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1. Veranlassung

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan des Ortsteiles Tuchen-Klobbicke stellt die
Plangebietsflache als Siedlungsbegleitgriin dar.

Die Plangebietsflache ist eine Teilflache des friheren Mihlengrundstiickes Mittelmiih-
le, das vom Nonnenflie3 durchquert wird. Die beidseits des NonnenflieBes vorhande-
nen Bestandsgebaude wurden nach Aufgabe des Muhlenbetriebes zur Wohnzwecken
genutzt.

Die Darstellung der Plangebietsflache als Siedlungsbegleitgriin steht einer baulichen
Entwicklung entgegen Genehmigung, da Bau- bzw. Umnutzungsantrdgen nicht geneh-
migt werden.

Mit der Einbeziehung der Plangebietsflachen kénnen vorhandenen Flachenpotenziale
des Ortsteiles Tuchen erschlossen werden und die Einwohnerentwicklung- und die Ent-
wicklung von Dienstleistungen unterstitzt werden.

Die Gemeinde Breydin unterstitzt die maBvolle bauliche Siedlungsentwicklung im Gel-
tungsbereich der 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes..

Die Darstellung einer Wohnbauflache fir den Bereich der 3. Anderung des Teilfla-
chennutzungsplanes ist mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar.

2. Erforderlichkeit

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Nachnutzung potenzieller Wohn-
bauflachen im Ortsteil Tuchen-Klobbicke zu ermdglichen, ist der rechtskréaftige Teilfla-
chennutzungsplan im dargestellten Anderungsbereich zu &ndern.

In die rechtskraftige Innenbereichs- und Abrundungssatzung des Ortsteiles Tuchen-
Klobbicke ist die Anderungsbereichsflache nicht einbezogen.

Die % Anderung des Teilflachennutzungsplanes erfolgt auf der Grundlage des § 2
BauGB.

GemaB § 3 BauGB ist die Offentlichkeit und gem&B § 4 BauGB die von der Planung be-
troffenen Behdrden und Trager offentlicher Belange zu beteiligen.

3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Gemeinsame Landesplanungsabteilung

GemaB der Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP
B-B) vom 27. 05. 2015 (GVBI. BB Il Nr. 24 vom 02. 06. 2016) trat die sie am

15. 05. 2009 in Kraft. .

Mit Schreiben von 22. 09. 2016 hat das Amt Biesenthal angefragt, ob die 3. Ande-
rung des Teil-FNP der Gemeinde Breydin, OT Tuchen-Klobbicke den Zielen der
Raumordnung entspricht.

Mit Schreiben vom 28. Oktober teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit,
daB der aktuellen Abgrenzung der 3. Anderung des FNP zugestimmt werden kann,
wenn sich die Ausweisung von Wohnbauflachen auf nicht bewaldete Flachen be-
schréankt.

In der Planzeichnung zur 3. Anderung wurde dieser Hinweis beachtet und das Plange-
biet entsprechend verkleinert.

3.2 Regionalplanung

Der sachliche Teilplan "Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung" Uckermark-
Barnim ist von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg am 27.
07.2016 genehmigt worden. Er trat mit seiner Verdffentlichung im Amtsblatt Branden-
burg Nr. 43/2016 am 18. 10. 2016 in Kraft.

Der sachliche Teilplan enthalt keine Aussagen, die bei der 3. Anderung des Teilflachen-
nutzungsplanes hatten beachtet werden mussen.

4. Darstellungen des rechtskraftigen Teilflachennutzungsplanes

Im rechtskraftigen Teilflachennutzungsplan sind die Plangebietsflachen als Grinflachen
mit der Zweckbestimmung Siedlungsbegleitgriin dargestellt.

Dem Verlauf des NonnentflieBes folgend, der sich auBerhalb des Anderungsbereiches
befindet, ist uferbegleitend eine MaBnahmeflache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt, die ebenfalls nicht im Geltungs-
bereich liegt.

4.1. Bestandsnutzung

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich im ndrdlichen Bereich ein Bestands-
wohngeb&ude. Davon sudlich, zwischen dem Wohnhaus und dem Muhlenweg steht ein
bisher nicht zum Wohnen genutztes Nebengebé&ude.

Der Bereich der 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes Tuchen-Klobbicke liegt
vollstandig innerhalb des geschultzten Bodendenkmales "Muhle deutsches Mittelalter,
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Mihle Neuzeit" Nr. 40777 der Denkmalliste Brandenburg. Das Plangebiet insgesamt
wurde in der Vergangenheit und wird aktuell als Wohnbauflache genutzt.

Die Plangebietsflache ist an die értlich vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze ange-
schlossen.

5. Darstellungen der 3. Anderung des Teilflichennutzungsplanes
5.1 Geplante Nutzung

Das Bestandswohngebaude wird weiterhin zum Wohnen genutzt. Das Nebengebaude
soll geringfiigig erweitert und zu Wohnzwecken ausgebaut werden soll. Gleichzeitig soll
ein Raum fir eine freiberufliche Beratungspraxis entstehen.

5.2 Inhalt der 3. FNP-Anderung

Die Geltungsbereichsflache ist als vollstandig als Wohnbauflache dargestellt.

In einem Abstand von etwa 10 m von der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft der
NonnenflieB. .

Der gesamte Bereich der 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes Tuchen-Klobbicke
liegt vollstéandig innerhalb des geschutzten Bodendenkmales "Muhle deutsches Mittelal-
ter, Mihle Neuzeit" Nr. 40777 der Denkmalliste Brandenburg.

Damit die eindeutige Lesbarkeit der Planzeichnung nicht beeintrachtigt wird, erfolgte
keine nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichung. Eine AnstoBwirkung ist durch den
in die Begrindung aufgenommenen Hinweis gegeben.

Die MaBnahmeflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft befindet sich nicht im Geltungsbereich der 3. Anderung des Teilflachen-
nutzungsplanes.

5.3 Flachenbilanz

Der Anderungsbereich hat eine GréBe von ca. 0,23 ha. Die neu dargestellte Wohnbau-
flache ist 0,23 ha groB. Innerhalb dieser Wohnbaufldche befinden sich das Bestands-
wohngeb&ude und das zu Wohnzwecken auszubauende Nebengebé&ude.

Nutzungsart Bestand Planung
ha ha

Wohnen 0,23 0,23

Summe 0,23 0,23

6. Ablauf des Planverfahrens

Der AufstellungsbeschluB fur die 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes Breydin,
Ortsteil Tuchen-Klobhicke wurde von der Gemeindevertretung am 13.02.2017 gefaft.
Der BeschluB zur 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes wurde am 28.03.2017 im
Amtsblatt fir das Amt Biesenthal-Barnim bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in Form einer 6ffentlichen Auslegung
des Vorentwurfes der Plananderung im Zeitraum vom 07.08. - 11.09.2017 statt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Tréager 6ffentlicher Belange
sind und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 06.07.2017.

Die Beteiligung der Behdérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind und der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt mit Schreiben vom
21.12. 2017.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4 Abs. 2 BauGB findet im Zeitraum vom

02. 01. 2018 bis zum 06. 02. 2018 statt.

7. Zusammenfassung

Die 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Tuchen-Klobbicke ist
mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes vereinbar.

8. Gesetzliche Grundlagen

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. 11.
2017 (BGBI. | S. 3634)

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. 11. 2017 (BGBI. | S. 3786)

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. 12. 1990, (BGBI. | 1991
S. 58), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. 07. 2011 (BGBI. | S. 1509),
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- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. 07. 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434),

- die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 19. 05. 2016 (GVBI.1/16, Nr. 14),

- das Brandenburgische Ausfliihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom
21. 01. 2013 (GVBI.I/13, Nr. 3), geédndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes
vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, Nr. 5),

ANLAGE 1: Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2

Das Plananderungsverfahren wurde vor der Anderung des Baugesetzbuches vom
20.07.2017 begonnen. Auf der Grundlage des § 233 BauGB erfolgt die Gliederung des Um-
weltberichtes nach Anlage | der zuvor geltenden Fassung des BauGB.

1.a Einleitung und Beschreibung der Merkmale des Vorhabens

GroBe des Vorhabens }
Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes Tuchen-Klobbicke
betragt 0,23 ha.

Nutzungsangaben B
Der Anderungsbereich wird aktuell zu Wohnzwecken genutzt. Eine Anderung dieser

Nutzung ist nicht vorgesehen.

Standort des Vorhabens
Das Plangebietes liegt ndrdlich des Mihlenweges des Ortsteiles Tuchen am
Ortsausgang nach Klobbicke.

Der Anderungsbereich

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich im nérdlichen Bereich ein Bestands-
wohngebé&ude. Davon sudlich, zwischen dem Wohnhaus und dem Muhlenweg steht ein
bisher nicht zum Wohnen genutztes Nebengebé&ude.

Beschreibung des Umfeldes:

Der Anderungsbereich liegt am westlichen Ortsausgang des Siedlungsbereiches
Tuchen des Ortsteiles Tuchen-Klobbicke.

Sudlich verlauft der Mihlenweg und bildet hier die Geltungsbereichsgrenze.

Jenseits des Miuhlenweges schlieBen sich die Hausgartenflachen der Wohngrund-
stlicke, die von der KirchstraBe aus erschlossen sind und der friihere Mihlenteich an.
Westlich grenzen Wiesenflachen an den Anderungsbereich. In einem Abstand von etwa
10 m von der Anderungsbereichsgrenze verlauft der NonnenflieB.

Westlich des NonnenflieBes liegt ein weiteres Grundstick, welches mit einem Wohn-
haus und Nebengeb&uden bebaut ist.

Gemeinsam mit dem Anderungsbereich bildeten sie friher den Gewerbestandort Mittel-
muhle.

Nérdlich des Anderungsbereiches liegen Wiesenflachen.

Der Anderungsbereich ist das vorletzte Baugrundstiick am Ostsausgang von Tuchen in
Richtung des Ortsteiles Klobbike.

Das Umfeld des Plangebietes ist durch eine doérfliche Bebauungsstruktur gepréagt.

In diese Bebauungsstruktur fugt sich der Anderungsbereich ein.
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1.b Einschlédgige Gesetze und Fachplédne
Far die Anderung des Flachennutzungsplanes sind insbesondere die nachfolgend auf
gefuhrten Gesetze und Fachplédne maBgeblich von Bedeutung:

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) ist eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung zu gewahrleisten und sind im Rahmen der Bauleitplanung eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern sowie die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz. Dabei
sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu bericksichtigen.

In § 1a finden sich ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz, die u.a. einen

- sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden und

- die Berlcksichtigung von Vermeidung und Ausgleich voraussichtlicher erhebli-
cher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsféhigkeit des Naturhaushaltes in der Abwéagung fordern.

§ 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches bestimmt, dass fur die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren ist,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Normen im Baugesetzbuch zielen auf einen hohen Standard des Umwelt- und
Naturschutzes ab. Dem kann vorliegend dadurch Rechnung getragen werden, dass
der Eingriff durch den Bau neuer Geb&ude so gering als mdglich ausgestaltet wird
und nicht nutzbare Gebaude abgebrochen werden. Unvermeidbare Eingriffe kbnnen
mittels im rdumlichen Zusammenhang durchfiihnrbaren Ausgleich- und ErsatzmaB-
nahmen kompensiert werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich sind so zu schiit-
zen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der
Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Le-
bensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Gesetz Uiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - (BbgNatSchG )

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintréachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszu-
gleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren
ErsatzmaBnahmen), soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege erforderlich ist.

Den Vorgaben der Naturschutzgesetze wird dadurch Rechnung getragen, dass der
Eingriff in die Natur und Landschaft durch die Neubebauung so gering als -

moglich ausgestaltet wird und dass der verbleibende Eingriff im rAumlichen Zusam-
menhang kompensiert werden kann.

2.a Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Allgemein ist festzustellen, daB die Umweltbelange durch das Vorhaben kaum betrof-
fen sind.

Eine zusétzliche dauerhafte Versiegelung von Boden tritt nur durch die bauliche Er-
weiterung des bestehenden Nebengebdudes ein.

Zustand der Schutzguter im Plangebiet

Schutzgut Mensch
Der Anderungsbereich wird bereits zu Wohnzwecken genutzt.

Schutzgut Pflanzen
Das Artenspektrum entspricht dem von privaten Griinflachen innerhalb von doérflichen

Siedlungsflachen.

Schutzqut Tiere
Der Anderungsbereich bietet bedingt durch seine Nutzung als Grun- und Gartenflache

fur Tiere kaum Aufenthaltsqualitaten. Er ist stark durch den Einfluss des Menschen
gepragt.
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Schutzgut Boden

Im Plangebiet haben sich die Bdden unter dem Einfluss des Menschen teilweise
verandert.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewéasser

Im Anderungsbereich befinden sich keine Oberflaichengewésser. Der NonnenflieB fuhrt
im Abstand von etwa 10 m an der &stlichen Grenze des Anderungsbereiches entlang.
Grundwasser

Das Schutzgut Grundwasser ist nicht betroffen.

Schutzgut Klima/Luft

Das Schutzgut Klima ist nicht betroffen.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild entspricht dem eines dérflichen Siedlungsrandes mit angrenzen-
den Wiesen und Waldstlicken.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Sonstige Sachguter
Innerhalb des Anderungsbereichs sind Sachguter in Form von baulichen Anlagen
(Wohngebaude, Nebengebaude) vorzufinden.

Baudenkmale
Baudenkmale sind nicht vorhanden.

Bodendenkmale

Der Bereich der 3. Anderung des Teilflachennutzungsplanes Tuchen-Klobbicke liegt
vollstdndig innerhalb des geschitzten Bodendenkmales "Mihle deutsches Mittelalter,
Muhle Neuzeit" Nr. 40777 der Denkmalliste Brandenburg.

Berilcksichtigung von Schutzgebieten

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebieten wie Schutzgebiete mit
europaischer Bedeutung, nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie, Landschafts- und Na-
turschutzgebieten oder Trinkwasserschutzzonen.

2.b Beschreibung der Umweltauswirkungen durch die Planung

Schutzgut Mensch
Das Schutzgut Mensch ist positiv betroffen. Es werden moderne neue Arbeits- und

Wohnbedingungen geschaffen.

Schutzqgut Tiere
Durch die Umsetzung der Planung ist das Schutzgut Fauna nicht betroffen.

Schutzqut Pflanzen

Das Schutzgut Pflanzen ist von der Planung nicht betroffen.

Boden

Durch die geplanten Gebaudeerweiterung wird Boden dauerhaft versiegelt. Der Umfang
ist vernachlassigbar gering, da ein vorhandenes Fundament im Erweiterungsbereich
genutzt wird.

Schutzgut Wasser

Beeintrachtigung des Grundwassers ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft
Durch die bauliche Aufwertung des umzunutzenden Gebaudes wird das Landschafts-

und das Dorfbild positiv beeinfluft.

chutzgut Kultur- un nsti chgiter
Eine Betroffenheit des Schutzgutes ist nicht prognostizierbar.

Auswirkungen auf Schutzgebiete
Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten durch die Umsetzung der Planung ist nicht

zu prognostizieren.
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Progn r Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfihrun r Planun
Ohne die Umsetzung der Planung wirde das Nebengebaude nicht fortbestehen und
verfallen und das Ortsbild negativ beeinfluBt werden.

2.c KompensationsmaBnahmen

Auf der Ebene der Fldchennutzungplanung sind fiir das Vorhaben keine Kompensa-
tionsmaBnahmen ableitbar.

2.d Alternative Planungsmdglichkeiten
Alternative Planungsmoéglichkeiten waren nicht zu ermitteln.

3.a Verwendete technische Verfahren und mégliche Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Angaben

Die Zusammenstellung der Umweltangaben bereitete keine Schwierigkeiten. Die
Beschreibung und Einschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens
erforderte keine komplizierten und technisch aufwéndigen MeB- und Prufverfahren.

3.b Kontrolle der Umweltauswirkungen

Fur das Vorhaben sind auf der Ebene der Flachennutzungplanung sind keine Kontroll-
mdglichkeiten gegeben.

3.c Allgemeine Zusammenfassung

Durch die Planung sind die Schutzguter Pflanzen und Boden infolge der zuséatzlichen
Versieglung die durch die Erweiterung eines Bestandsgebaudes eintritt, gering betrof-
fen. Diese Beeintrachtigungen haben eine Umfang, der vernachléssigt werden kann.
Durch die baulichen MaBnahmen an dem umzunutzenden Gebé&ude wird dessen weite-
rer Verfall aufgehalten und das Landschaftsbild positiv beeinfluBt.

Mit der Nachnutzung und dem Ausbau des Nebengebaudes werden zeitgeméBe Ar-
beits- und Wohnbedingungen innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereiches ge-
schaffen und vorhandene Bauflachenpotenziale nachgenutzt.

Die Planung verursacht duBerst geringe Beeintrachtigungen der Umwelt.
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