Teil B - Textliche Festsetzungen o Teill A Planzeichnung Ubersichtskarte 1 : 10.000 Stadt Biesenthal Amt Biesenthal-Barnim Landkreis Barnim
% 4 i \ [ W A g .

1. Im Sondergebiet mit der Bezeichnung SO sind folgende Arten der baulichen \ \(\!; r B /f /// bt Bebauungsplan "Abrundung Wehrmuhle"
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- Pferdesport, 138,33} (50,78} (39,87} :

- Muhlenmuseum, ’
—voiTTerrreTsoral, {40, 60}

- Wohnnutzung, {38 68} N aa)

- Freizeitwohnen. N7, 71 (a1, 52) N . h kl

2. Die Baugrundstiicke im Sondergebiet sind zwischen den Baugrenzen in voller : 9’320 23) ’ far sl Zeichener arung - FeStsetzungen

Tiefe Uberbaubar. ’ < {42, 20}

L ) _ o L 769 {42, 28) 285 _mmummmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB)

3. Fir die Fassaden von Wohngebauden sind folgende Materialien zulassig: : ]

unglasierte Ziegel, unglasierte Klinker, Naturstein, Holz. t41,56 {41, 68) Leo

Als Material fur Dachrinnen und Regenfallrohre sind Zink, Titanzink oder Kupfer . .

zu verwenden. 9 P (37, 64) SO Sondergebiet (§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO), zulassige Art der

baulichen Nutzung gemal Textlicher Festsetzung

4. Die Déacher von Gebauden zur Beherbergung, zum Wohnen oder zum
Freizeitwohnen sind als Flachdach oder als gering geneigtes Pultdach mit einer (37,63}
Dachneigung von 0° bis hochstens 10° auszubilden. ’
Dies gilt nicht fir den Bereich A-B-C-D - A.

e GRZ 0,3 Grundflachenzahl, als HochstmaR (§ 16 BauNVO)

GFZ 0,44 GeschoR¥flachenzahl, als Hochstmaf? (§ 20 BauNVO)

5. Dachflachen von Gebauden zur Beherbergung, zum Wohnen oder zum
Freizeitwohnen sind zu begriinen. Das gilt nicht fir Dachterrassen.
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6. Auf den Baugrundstiicken im Sondergebiet ist fur jede Wohnung ein Stellplatz s .

zu errichten. Zusatzlich sind firl0 Wohnungen drei Besucherstellplatze
zu errichten. Der Bau von weiteren Stellplatzen ist zulassig, sofern das festgesetzte
Malf3 der baulichen Nutzung nicht Uberschritten wird.

I Anzahl der Vollgeschosse, Obergrenze (8 16 BauNVO)

36,54} {2,1p/1a@®(/, 7o [,

——————— Baugrenze (§ 23 BauNVO)

7. Einfriedungen durfen eine Hohe von 0,8 m nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht
fur Heckengehdlze. Mauern und andere, aus durchgehend geschlossenen Bauele-
menten bestehende Einfriedungen sind unzuléssig. Hecken sind zulassig.
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StralRenverkehrsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
und Stral3enbegrenzungslinie

8. Fur die Bepflanzung der nicht tberbauten Grundsticksflachen mit Gehdlzen
sind die Arten der beigeflgten Pflanzliste zu verwenden. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten.
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Einfahrt und Ausfahrt (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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Hinweis: 3
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 7 wird die Verwendung von Arten ::Efg\‘\ (46, 44) {49, 69)
dieser Pllanzliste empfohlen: s \! (a7.62) . Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
ommer-Linde Tilia platyphyllos 137,67 K52 {49, 04} (48,38)
Winter-Linde Tilia cordata essees > BB 3 | ~ : 162
Stiel-Eiche Quercus robur 155 o8 /3.0) o 0o o 0o - . .
Trauben-Eiche Quercus petraea 4. G’y f/2,0) ® Umgrenzung von Flachen fir den Erhalt von Gehdlzen
Berg-Ulme Ulmus glabra ! {/5.0} 000 o o (8B9Abs.1Nr. 25bBauGB)
Flatter-Ulme Ulmus laevis ® ]
Feld-Ulme Ulmus carpinifolia - oA/5,0}ta5,52)
Feld-Ahorn Acer campestre
Elbebresche Sorgus aucupaTia A = . S : ) . {44, 86)
Elsbeere Sorbus torminalis « " {a1, P ik A~ gy O
Wild-Apfel Malus sylvestris agg. ' / | i 5 o Planaufstellung:
ild-Birne yrus praster agg. ' :
Silber-Weide Salix alba : Stadt Biesenthal, vertreten durch
Sal-Weide Salix caprea , XXX e . i ! / ] Amt Biesenthal-Barnim
Lorbeer-Weide Salix pentrandra SR\ A 28 K727 LS RIS /b’l] Plottkeallee 5
Mandel-Weide Salix triandra < 57 "~ XX 25} 16359 Biesenthal
Korb-Weide Salix viminalis ' (38, Tel.: (0 33 37) 4599-32 Fax: (0 33 37) 4599-46
Hohe Weide Salix alba x rubens EE < /- 0}
Ohr-Weide Salix aurita ~
Grau-Weide Salix cinerea Plangrundlage: )
EUFDUT_-IWGI_de | gahx purpurea ) H ' , . Detlef-Rainer Werth  Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Haselnuss Corylus avellana Gesetzliche Grundlagen T Nederpammstralie 69
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna B tzbuch (BauGB) in der E der Bekannt h 23. Septemb 145 ) T 165_48 Glienicke .
Zweigriffiger WeiRdorn  Crataegus laevigata augesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 214 Tel.: 033056 /95203 Fax: 033056 / 95204
G , 2004 BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. - | t@ th- d
roRRfrucht-WeiRdorn Crataegus x macrocarpa Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) e-mall. post@wertn-vermessung.ae
Bastard-Weil3dorn Crataegus x media R
E;%ngn%t(:hen Eﬁgnmy&girzwouﬁgea Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) Hohensystem DHHN 92 Stand 06.03.2017
Schiehe PruNus s inosg (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
Kreuzdom Rhamnug cathartica 1990 S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 ) _ _
Schwarzer Holunder Sambucus nigra (BGBI. 12013 S. 1548) ggaﬁtfnbauhu;?'[einplll%%mngnunnd Bauleitplanung:
Sﬁrr]r:jesl_nscr)ssechneeball l\?/églgrrégmnog)gggs \P/Iero'rdr?ulng u(g?r die_A#sarbeiuéng derllgggleiitaqlan?/gggi die Dla8rstDeIIung 8651990 . N Stgdt- L?nd Regionalplanung
29 aninhaltes (Planzeichenverordnung - Planz vom 18. Dezember ) .
\I?veqkeS-Rose Sosa cogymblfera agg. (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung ZeICheneI‘k|aru ng Plang Fu ndlage Freiherr-vom-Stein-Stral3e 26
in-RoSe 0sa rubiginosa agg. des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden 13467 Berlin
Keilblattrige Rose Rosa elliptica agg. vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) Telefon + Telefax (030) 404 14 96
Fllg-Rose Rosa tomentosa agg. T T 146 Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer
Eibe Taxus Baccata .
. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
Wacholder Juniperus sp. BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 19 \E/og(;nt\%vurf g:ang August 2017
des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) = Nwur an
vorh. bauliche Anlagen, Hausnummer Anderung Stand
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226), zuletzt geandert durch das Gesetz {...} Hoheim DHHN 92
zur Novellierung der Brandenburgischen Bauordnung und zur Anderung des ) ) ] ] ]
Landesimmissionsschutzgesetzes vom 19. Mai 2016 (GVBI | Nr.14), in Kraft Zaun Stadt Biesenthal Amt Biesenthal-Barnim Landkreis Barnim
getreten am 01. Juli 2016 ®{/4,0}%/5,0) Laubbaum / Nadelbaum Bebauungsplan "Abrundung Wehrmuhle" Mal3stab 1 : 1000




