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. . 4. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Pflanzliste 11l - Hochstémmige Obstb&ume:
Teil B - Textliche FeStsetzungen 4.1 Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" ist die Apfel (Malus domestica) in Sorten wie
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) Anlage von luft- und wasserdurchléssigen Wegen zuléssig. ‘Boiken, ‘Gelber Bellefleure’, “Landsberger Renette’, ‘Ribston Pepping’,
1.1. Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe . . “Altlander Pfar ", "Ch G dne’
und Tankstellen unzuléssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 5. Ortliche Bauvorschriften Birne (Pyrus communis) in Sorten wie
o . . (§ 87 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) ‘Clairgeau’, "Gellerts Butterbirne”, "Gute Luise’, "Poiteau’, "Pastorenbirne”,
2. Uberbaubare Grundstiicksflache . L ) ‘Bosc"s Flaschenbime”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO) GemaR § 87 Abs. 9 BbgBO werden folgende &rtliche Bauvorschriften zur Gestaltung ) o ) ) )
) T . o baulicher Anlagen in den Bebauungsplan tibernommen: SUf- und Sauerkirsche (Prunus avium/cerasus) in Sorten wie
2.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist ein Hervortreten nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, ° ) ] “Fromms Herzkirsche’, ‘Friiheste der Mark’, "Nanni’, ‘Regina’,
Vordécher, Kellerzugange, Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergérten bis zu 5.1 Inden allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere durchgehend geschlossene Sehmeiders Spéte Knorpe *, Mo - Wertoranar G
1,0 m und fiir Terrassen bis 2,0 m vor die Baugrenze zulassig. (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Bauelemente als Einfriedungen unzuléssig. Einfriedungen zu Gffentlichen praumen (Prans domestica) i Sotenwie
2.2 Auf der schraffierten Teilflache der nicht lberbaubaren Grundstiicksfléche sind Verkehrsfiéichen drfen eine Hdhe von 1,5 m nicht iberschreiten . ‘A o e . .
. ; . . - . 5 - nna Spath’, ‘Cacaks Schone’, ‘Hauszwetsche’, ‘Graf Althans Reneklode’,
Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO 5.2 Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als 110 m? Nutzflache gem. W i H - Ketarina’
nicht zulassig. Zufahrten sind zuléssig. DIN 277-1:2016-01 sind zwei PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstick angenneim, Herman, atarina
(§ 12 Abs. 6 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO) nachzuweisen. (§ 87 Abs. 4 BbgBO)
Pflanzliste IV - Straucher:
3. Griinordnerische Festsetzungen / MaBnahmen zum Schutz, Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und H H Cormus mas Kornelkirsche
g 9 H Iinweise Corylus avellana Haselnuss
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB) Crataequs laevigata WeiRdorn
3.1 Wege Stellplatze und Zufahrten im allgemeinen Wohngebiet sind in wasser- und Pflanzl|st§ I - GroBkronige Laubbaume: ) f,;f,’;{zfﬁ;f:eus E:::;Z?"mhen
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich Acer platanoides Spitz-Ahorn Prunus padus Friinbliihende Trauben-Kirsche
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asph altierungen und Acer pseudoplatanus Berg-Ahom Prunus spinosa Schiehe
Betonierungen sind unzuléssig. (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Fagus sylvatica Rot-Buche Salix cinerea Grau-Weide
3.2 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist auf Fraxinus excelsior Gemeine Esche Salix purpurea Purpur-Weide
einer Gesamtflache von 385 m? ein"e Heckenpflanzqu aus Stréuchgrn der Pflangliste v, Quercus petraea Stiel-Eiche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Pflanzabstand 1x1 m mit 15 Obstbdumen der Pflanzliste 11l oder kleinkronigen Baumen Quercuis robur Trauben-Eiche Rosa canina Hunds-Rose
der Pflanzliste Il anzulegen. (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Tilia cordata Winter-Linde Rosa rubiginosa Wein-Rose
3.3 Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 5 grofRkronige Laubbdume der Pflanzliste | Ulmus laevis Flatter-Uime Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
sowie 39 hochstdmmige Obstbaume der Pflanzliste Ill oder kleinkronige Laubb&ume der
Pflanzlisten Il zu pflanzen. (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Pflanzliste 11 - kleinkronige Laubbéume:
3.4 Im allgemeinen Wohngebiet sind fldchenhafte Gehdlzpflanzungen aus Stréauchern der Acer campestre Eeld-Ahorn Artenschutzrechtliche Hinweise
Pflanzliste IV mit einem Gesamtumfang von 700 m? anzulegen. Betula pendula Sand-Birke - werden im weiteren Verfahren ergénzt
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Carpinus betulus Hain-Buche
) . ) ) L . Crataegus monogyna WeiRdorn (eingrifflig)
3.5 Die Baume der Pflanzlisten | und Il sind mit einem Mindest- stammumfang von 12-14 cm Cratacaus lacvidata Weikdorn (zweigriffig)
zu pflanzen. Obstbaume der Pflanzliste I1l sind als Hochstdmme mit einem g ? ) i
Mindestumfang von 10-14 cm zu pflanzen. Straucher der Pflanzliste 1l sind in der Hecke Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
mit Wuchshdhe von mindestens 70-100 cm, in den flachigen Gehélzpflanzungen mit Sorbus torminalis Elsbeere
einer Wuchshdhe von mindestens 100-150 cm zu pflanzen. Es ist nach Mdglichkeit
gebietsheimisches Pflanzmaterial zu verwenden (dies gilt nicht fiir die Kultursorten der
Obstgehdlze).
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Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§16 - 21 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) (§19 BauNVO)

[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 20 BauNVO)

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
mit Baufeldnummerierung

(0] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Ausschluss von Nebenanlagen,
Stellplatzen und Garagen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Stralienbegrenzungslinie

A—B Straflenbegrenzungslinie zwischen den

Ordnungspunkten A und B (Planung)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung:

Parkanlage

Sonstige Festsetzungen

s

Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

+— 10 . Vermalung
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(ObVI Peschmann + Martin, Bernau,
Stand Dezember 2017, Lagesystem ETRS "89,
Hohensystem DHHN "92)
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Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan ,Altersgerechtes Wohnen am
Birkenweg®, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wurde am ............................ von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Rudnitz gemal § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr.
............................ ). Die Begrindung des Bauungsplanes wurde
gebilligt.

Amt Biesenthal-Barnim,

Der Amtsdirektor Siegel

2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

3. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

Amt Biesenthal-Barnim,

Der Amtsdirektor Siegel

4. Die Satzung des Bebauungsplanes und die Begriindung
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt fur
das Amt Biesenthal-Barnim vom ................. Ausgabe-Nr. .......
offentlich bekannt gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Amt Biesenthal-Barnim,

Der Amtsdirektor Siegel

Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634 ).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786.

¢ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20. Mai 2016 (GVBI. 1/16 [Nr. 14], S. 1).

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057).
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