GEMEINDE RUDNITZ (
AMT BIESENTHAL-BARNIM

RUDNITZ

BEBAUUNGSPLAN
+wALTERSGERECHTES WOHNEN AM BIRKENWEG*“

VORENTWURF JANUAR 2018






Bebauungsplan "Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg" Gemeinde Rudnitz, Amt Biesenthal-Barnim

BEBAUUNGSPLAN

+wALTERSGERECHTES WOHNEN AM BIRKENWEG*“

Avuftraggeber:

Avuftragnehmer:

Bearbeiter:

VORENTWURF JANUAR 2018

Amt Biesenthal-Barnim

handelnd fUr die Gemeinde RUdnitz
Berliner Str. 1

16359 Biesenthal

Tel.: (03337) 4599-0

Fax: (03337) 4599-46

W.O.W. Kommunalberatung und Projektbegleitung GmbH
Louis-Braille-StraBe 1

16321 Bernau bei Berlin

Tel.: (033 38) 75 66 00

Fax: (0 33 38) 75 66 02

Mail: info@wow-bernau.de

Dipl.-Ing. Stadt- und Regionalplanung André Nerlich
Dr.-Ing Landschaftsplanung Sonja Pobloth

Bernau bei Berlin, Januar 2018



Bebauungsplan "Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg" Gemeinde Rudnitz, Amt Biesenthal-Barnim

INHALTSVERZEICHNIS

I. PLANZEICHNUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN .........c.cceiiviiiininnne.n.

II. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN .....ccivniiiiiiiiineineineineeneinennennnn.
1. ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN ......ccooiiiiiiiiiiianne
1.1 ANlass UNd Ziel AEr PIONUNG ......ueeiiiiiiieeeeeeeeeee et evvaeee e
1.2.  Raumliche Lage, Geltungsbereich und Eigentumsverhdltnisse..................
1.3, PlANUNGSDINAUNGEN. ....uiiiiiiieeeeceee et e e e e e e e aaeaeeaaeas
1.4.  Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes..........cccvveeeeeeeeeciiieeeeeeennn.
2. AUSGANGSSITUATION ettt
2.1.  Bebauung und Nufzung im Plangebiet und dessen Umfeld.......................
2.2.  Verkehrliche ErsChli€BUNG ....ccooeeeiiiieeeee et
2.3, Ver-UNd ENTSOIQUNG ..uuvuuiiiiitiiiiiietiitetteeteessesssesssssssssssesssssssseesssse———————————————.
2.4, Natur und LONASCNQAM.......ooiiiiieee e
2.5, KAMPIMITTE .ot assaassssssnnnees
2.6.  Bau-und Bodendenkmale.......cooouiiiiiiiiiiiiiiiiieee e
3. PLANUNGSKON ZEPT Lot e e
4. P L ANINH A LT L e e
4.1.  Artder baulichen NUTZUNG ......oooooiiiiieeee e
4.2.  MaB der baulichen NUIZUNG ...t
4.3, BAUWEISE ..ttt et e e et e e et e e e eraee s
4.4. Uberbaubare GrundstUCKSIACNE........coooiiiiiiiiiiiee e
4.5, VerkehrsflOCNEN ......ooi it
4.6, IMNMISSIONSSCNUTZ. ..ttt e e e e e e eaeaeeeeas
4.7. Gruonordnung, Umweltschutz, ArtenSCUIZ .........ovvvviiiiviiiiiiiiiiieiiiiieieevevaaaens
4.8. Offentliche GrUNIACNE .......c.oovoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
4.9. Oriliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen.......................
5. STADTEBAULICHE KENNWERTE ..ottt

I, UMWELTBERICHT .ottt ettt e et e eeeeeneeaaneeanaens
L. GRUND LAGEN e e e
1.1 EINIEITUNG e e e e e et e e e e e e e e aeearaeeeas
1.2.  Kurzdarstellung Ziele und Inhalte des Bebauungsplans..........ccceeeeecvieeenes
1.3.  Umweltschutzziele aus einschldgigen Gesetzen und Fachplanen.............
1.4.  Beschreibung der WirkfaKTOreN..........cooeieeecciiiiiee e
2. BESCHREIBUNG UMWELTZUSTAND UND BEWERTUNG

UMWELTAUSWIRKUNGEN .. e

2.1.  Naturradumliche Situation / Schutzgebiete........cccccciiiiiiiiciiiiiiee,
2.2.  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild.........cccccciiiiiiieiieeeeeee e,
2.3.  Schutzgut Boden Und FIGCNE.......uuuiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeeeeeeevvevva e
2.4.  Schutzgut Grund- und OberflaChenwasser..........ueveieeeeeciiiiiieeeeeeeeeeciee,
2.5, SChUIZQUT BIOTOPE ...t
2.6. Schutzgut FQuNa und LEDENSIAUME .......vvvviiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeereeeaeaveevaneaaees



Bebauungsplan "Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg" Gemeinde Rudnitz, Amt Biesenthal-Barnim

2.7.  Schutzgut KlIma/LUFNYQIENE ......eeiiiiiieieeeeee e 46
2.8. Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit..........cccovvviiieeiieeecciiiiiieeeee, 47
2.9.  Schutzgut Kultur- und SACNQUIET ......uviiiiiiiiiiiiiieiiiiieietteeveeeevv v 48
2.10. Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern ........cccocoeviiiiiiieeniieeeens 48
3. PLANUNGSALTERNATIVEN, KUMULIERUNG, SCHWERE UNFALLE..... 49
3.1.  Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei NichtdurchfUhrung
(o] ST g o [T 01U T RPNt 49
3.2.  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten ........ccc.evvviiieeiecciiiiieeeeeeeeeeeee e 49
3.3. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
PlONGEIIETE ...t e 49
3.4. Anfdlligkeit des Vorhabens fUr schwere Unfdlle und Katastrophen ............ 50
GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND
AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN ................... 51
4.1.  Vermeidungs- und MinderungsmaBnanmenN .........ccocccevvviieeeeeeeeeeciiiieeeeeeenn, 51
4.2.  KompensatioNSMABNONMEN..........uuvveeeeieiieteeeeeeeeeeeeeeeeeaaaaaasasessansaanns 52
4.3. Bilanztabelle Eingriffe / AUSGIEIC . ....ooiiiiieee e 55
5. ZUSATZLICHE ANGABEN L. ot 55
5.1.  Technische Verfahren bei der Umweltprofung ........c.cceeviniiiinnn. 55
5.2. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
(MONITOTING) ettt e e e e e e e et e e e e e e e e s enenaaaaeeeaeeaas 56
5.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes ............. 57
5.4.  Quellen zum UmweltberiCht.... ..o 57

ABBILDUNGS- UND TABELLENVERZEICHNIS

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Siedlungsbereich von RUdnitz ....................... 12
Abbildung 2: Ausschnitt 1. Anderung des wirksamen FNP der Gemeinde RUdnitz
(MBIZ 2017 ) ettt e e e e e e e e a e e e e e e e e e anarraaaeaeeaas 14
Abbildung 3: Ausschnitt 1. Beispielhafte Darstellung der festgesetzten Pflanzungen..27
BIOT O A ittt ———a————————————— nach Seite 42
Tabelle 1: Stadtebauliche KENNWETTE .......cooii e 31
Tabelle 2: Fldchenbilanz Nettoversiegelung gem. PlONUNG......oeeiieeeciiiiieeeeeeeeeee, 38
Tabelle 3: Kompensationsbedarf Boden in Kostendquivalenten.............evvvvvvvvevvennnnn, 40
TADENE 4: BIOTOPTYIEN .o aasssssasssasessssnnnns 42
Tabelle 5 Vom Eingriff betroffene Fldchenanteile der Biotoptypen ......vvveeeeeecnnnnneen. 44
Tabelle 6: Kompensationsbedarf Biotope in Kostendquivalenten..............eevvvvvvvevvnnnnnn, 44
Tabelle 7: Zur Deckung des Kompensationsbedarfes erforderliche
KompensationsmaBnahmen gem. Barnimer Kostentabelle...................... 53






Bebauungsplan "Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg" Gemeinde Rudnitz, Amt Biesenthal-Barnim

. PLANZEICHNUNG UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN
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Teil A - Plan

Flur

Gemarkung Riidnitz

2 Pflanzliste Il - kleinkronige Laubbaume:

Hinweise

Pflanzliste | - GroRkronige Laubbdume:

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercuis robur

Tilia cordata

Ulmus laevis

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Apfel (Malus domestica) in Sorten wie

Birne (Pyrus communis) in Sorten wie

‘Bosc’s Flaschenbirne’,

B 2500
:5%"4.1/5@

‘Schneiders Spate Knorpel *, "Mor

‘Boiken, ‘Gelber Bellefleure’, ‘Landsberger Renette”

‘Altlander Pfannkuchenapfel”, "Champagnerrenette’,

‘Fromms Herzkirsche’, ‘Friiheste der Mark’, "Nanni’,

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rot-Buche
Gemeine Esche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Flatter-Ulme

Feld-Ahorn
Sand-Birke
Hain-Buche

WeiRdorn (eingrifflig)
Weildorn (zweigrifflig)
Gemeine Eberesche
Elsbeere

Pflanzliste 11l - Hochstdmmige Obstbaume:

, ‘Ribston Pepping’,

‘Goldparméne’

‘Clairgeau’, "Gellerts Butterbirne’, "Gute Luise’, "Poiteau’, ‘Pastorenbirne’,

SiiR- und Sauerkirsche (Prunus avium/cerasus) in Sorten wie

‘Regina’,

*, "Werderaner Gl irsche”

65.4

g;g%mo.u Pflaumen (Prunus domestica) in Sorten wie
‘Anna Spath’, "‘Cacaks Schone’, "Hauszwetsche’, "Graf Althans Reneklode’,
‘Wangenheim’, "Herman’, "Katarina”
Pflanzliste IV - Stréucher:
E@ Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
parbo
Bi-as/eo Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus laevigata WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus padus Friihbliihende Trauben-Kirsche
.65.2 Prunus spinosa Schlehe
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
p— 30 40 50‘"‘ Artenschutzrechtliche Hinweise
218 ™ } ) .
- werden im weiteren Verfahren erganzt
/>
Teil B - Textliche Festsetzu ngen 3.4 Im allgemeinen Wohngebiet sind flichenhafte Gehélzpflanzungen aus Stréuchern der

1.

2.

21

2.2

3.

3.1

3.2

3.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
1.1. Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen unzulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet ist ein Hervortreten nachstehender Gebaudeteile: Gesimse,
Vordacher, Kellerzugange, Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergéarten bis zu
1,0 m und fiir Terrassen bis 2,0 m vor die Baugrenze zulassig. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Auf der schraffierten Teilflache der nicht liberbaubaren Grundstiicksflache sind
Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
nicht zulassig. Zufahrten sind zuldssig.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO)

Griinordnerische Festsetzungen / MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

Wege Stellplatze und Zufahrten im allgemeinen Wohngebiet sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig. (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist auf
einer Gesamtflache von 385 m? eine Heckenpflanzung aus Strauchern der Pflanzliste IV,
Pflanzabstand 1x1 m mit 15 Obstbdumen der Pflanzliste Il oder kleinkronigen Baumen
der Pflanzliste Il anzulegen. (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 5 groRkronige Laubbaume der Pflanzliste |
sowie 39 hochstdmmige Obstbaume der Pflanzliste Ill oder kleinkronige Laubbdume der
Pflanzlisten Il zu pflanzen. (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.5

4.
4.1

5.

5.1

5.2

Pflanzliste IV mit einem Gesamtumfang von 700 m? anzulegen.
(8§89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Baume der Pflanzlisten | und Il sind mit einem Mindest- stammumfang von 12-14 cm
zu pflanzen. Obstbaume der Pflanzliste Ill sind als Hochstdmme mit einem
Mindestumfang von 10-14 cm zu pflanzen. Straucher der Pflanzliste Il sind in der Hecke
mit Wuchsh&he von mindestens 70-100 cm, in den flachigen Gehélzpflanzungen mit
einer Wuchshohe von mindestens 100-150 cm zu pflanzen. Es ist nach Méglichkeit
gebietsheimisches Pflanzmaterial zu verwenden (dies gilt nicht firr die Kultursorten der
Obstgehdlze).

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" ist die
Anlage von luft- und wasserdurchlassigen Wegen zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 87 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
GemaR § 87 Abs. 9 BbgBO werden folgende 6rtliche Bauvorschriften zur Gestaltung
baulicher Anlagen in den Bebauungsplan libernommen:
In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere durchgehend geschlossene
Bauelemente als Einfriedungen unzulassig. Einfriedungen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen diirfen eine Héhe von 1,5 m nicht liberschreiten.
Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als 110 m? Nutzflache gem.
DIN 277-1:2016-01 sind zwei PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstuick
nachzuweisen. (§ 87 Abs. 4 BbgBO)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§16 - 21 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) (§19 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
(§ 20 BauNVO)

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
mit Baufeldnummerierung

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Ausschluss von Nebenanlagen,
Stellplatzen und Garagen

N e [

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

p

StraRenbegrenzungslinie

)|>
@

StraBenbegrenzungslinie zwischen den
Ordnungspunkten A und B (Planung)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung:

Parkanlage

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

§

Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter

110 Vermafung

|

Planunterlage

(ObVI Peschmann + Martin, Bernau,

Stand Dezember 2017, Lagesystem ETRS 89,
Hoéhensystem DHHN "92)

Gebaudebestand

Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer

jals

Laubbaum

=
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1. ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1.1.  Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde RUdnitz beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplans, der das
Vorhaben zur Errichtung eines Wohnparks mit vornehmlich altersgerechten Wohnun-
gen unterstUtzt. Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss wurde nach § 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) in der Gemeindevertretersitzung am 15.06.2017 gefasst.

Planungsziel ist die Schaffung rechtsverbindlicher und planungsrechtlicher Vorausset-
zungen zur Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes sowie sonstigen wohnge-
bietstypischen Anlagen und Nufzungen gemdaB § 4 BauNVO. Das Ziel, altersgerech-
tes Wohnen zu foérdern, liegt im Ermessen der Gemeinde als GrundstUckseigentUmer.
Eine planungsrechtlich verbindliche Festsetzung im Sinne eines Altenheimes oder ei-
ner Altenpflegeeinrichtung ist nicht vorgesehen. Die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes erdffnet jedoch die Moglichkeit, Wohnungen fur ein selbstbestimmtes
und barrierefreies Wohnen, insbesondere fUr Senioren, zu realisieren.

Ein weiteres Planungsziel ist die Festsetzung einer Teilfldche als 6ffentliche Parkanla-
ge, um die bereits ausgeUbte Nutzung als NaherholungsflGche fUr die BUrger langfris-
tig zu sichern.

DarUber hinaus soll der Verkehrskorridor des Birkenweges im Bereich des Bebauungs-
plangebietes um 2 m auf insgesamt 10 m verbreitert werden, um notwendige Er-
schlieBungsmaBnahmen im StraBenraum unterbringen zu kénnen.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1 a BauGB eine UmweltprUfung durchgefGhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwdégung erforderlich ist. Die Umwelt-
prufung bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priofmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung
ist in der Abwdagung zu bericksichtigen. Gem. § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht
einen gesonderten Teil der Begrindung.

1.2. Raumliche Lage, Geltungsbereich und Eigentumsverhdltnisse

Das circa 0,7 ha groBe Plangebiet liegt in der zentralen Ortslage der Gemeinde RUd-
nitz, unmittelbar 6stlich des Wohnparks RUdnitz. Er umfasst einen Teil des FlurstUcks
217/3 und eine Teilfldche des FlurstUcks 217/2 (Birkenweg), der Flur 2, Gemarkung
RUdnitz.

Die einbezogenen FlurstUcke sind im Eigentum der Gemeinde RUdnitz.
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2 Bahnhofsslediung

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Siedlungsbereich von RUdnitz

1.3.  Planungsbindungen

1.3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bauleitpldne sind gemdB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupas-
sen. GemdB dem am 15. Mai 2009 in Kraft gefretenen Landesentwicklungsplan Ber-
lin-Brandenburg (LEP B-B) sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze der
Raumordnung fUr die Planungsabsicht relevant:

Die Festlegungskarte 1 zum LEP B-B enthdlt fir das Plangebiet keine Festlegungen.

Nach § 5 LEPro 2007 (Grundsatz) soll die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte aus-
gerichtet werden. Dabei soll die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwick-
lung haben.

Der dem Mittelbereich Eberswalde zugehérigen Gemeinde RUdnitz sind keine Uber
die Grundversorgung hinausgehenden Funkfionen zugewiesen.
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Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Ent-
wicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen (Grundsatz 4.1 LEP B-B).

Neue Siedlungsfldchen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen (Ziel
74.2 LEP B-B).

Bei der Entwicklung von Siedlungsfldchen soll die Inanspruchnahme von Freiraum
minimiert werden (Grundsatz 5.1 LEP B-B).

In Nicht-Zentralen Orten ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen durch Innen-
entwicklung sowie im Rahmen der zusétzlichen Entwicklungsoption (0,5 Hektar pro
1000 Einwohner, Stand 31. Dezember 2008) moglich (Ziel 4.5 Absatz 1 Nummer 3 und
Absatz 2 LEP B-B). Der Gemeinde RUdnitz stehen 0,9 ha zur VerfGgung. Bei der Ent-
wicklung von Siedlungsfldchen soll die Inanspruchnahme von Freiraum minimiert
werden (Grundsatz 5.1 LEP B-B).

Siedlungsbezogene Freirdume sollen fur die Erholung gesichert und entwickelt wer-
den (Grundsatz aus § 6 Abs. 3 LEPro 2007).

Dokumentation der Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung

Das Plangebiet grenzt an das Siedlungsgebiet der Gemeinde Rudnitz, womit die Plo-
nung dem Ziel 4.2 LEP B-B entspricht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist planungsrechtlich dem ,,AuBenbereich
im Innenbereich" zuzuordnen. Sogenannte AuBenbereichsinseln bis zu einer GréBe
von 10 ha werden nicht auf die zusatzlichen Entwicklungsoption gemaB Ziel 4.5 Abs. 1
Nummer 3 und Abs. 2 LEP B-B angerechnet. Im Bebauungsplan sollen ca. 0,6 ha als
adllgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Damit wird die Anforderung erfullt.

Der Planentwurf ist unter Wirdigung der o.g. Erfordernisse mit den Zielen der Raum-
ordnung vereinbar.

1.3.2. Darstellungen des rechtswirksamen FliGdchennutzungsplanes

Das Plangebiet ist in der 1.Anderung des wirksamen Fldchennutzungsplans (FNP) der
Gemeinde Rudnitz als Wohnbaufl&dche (W) dargestellt.

GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplédne aus dem FNP zu entwickeln. Mit der
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO im Geltungsbereich
des Bebauungsplans (rote Umrandung) und einem schmalen Randstreifen als &ffent-
liche Grunflache wird dem Entwicklungsgebot grundsatzlich entsprochen. Die Grun-
fldche steht im Rahmen der Darstellungsgeneralisierung dem FNP nicht entgegen.
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Abbildung 2: Ausschnitt 1. Anderung des wirksamen FNP der Gemeinde RUdnitz (Mé&rz 2017)

1.4. Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit Umweltbericht aufgestellt.

1) Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss der Gemeinde RUdnitz zum Bebauungsplan ,,Altersgerech-
tes Wohnen am Birkenweg " wurde durch die Gemeindevertretung am 15.06.2017
gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte gemdaB §2 Abs.1
Satz 2 BauGB im Amtsblatt fir das Amt Biesenthal-Barnim Nr. 7 vom 25.07.2017.
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2) Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Vorentwurf i.d.F. vom Januar 2018
nach §3 (1) Satz 1 BauGB wurde durch Bekanntmachung Amtsblatt fir das Amt
Biesenthal-Barnim Nr. ...... VOM it bekannt gemacht. Die frGhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Zeitraum vom .........cccocevveeeeeeeinnnn.

3) Frihzeitige Beteiligung der Behérden

Die frUhzeitige Beteiligung der Behérden am Vorentwurf i.d.F. vom Januar 2018 nach
§4 (1) Satz 1 BauGB erfolgte biszum ........ccoeviviiinnnn

4) Mitteilung von Zielen, Grundsdtzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum geplanten
Vorhaben der Gemeinde RUdnitz am ................ eine Stellungnahme zu den Zielen
und Grundsdtzen der Raumordnung und Landesplanung abgegeben.

5) Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf

Die Gemeindevertretung hat am ................ den Entwurf vom ..., be-
stehend aus Planzeichnung und Begrindung, einschlieBlich Umweltbericht gebilligt
und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

6) Formliche Offentlichkeitsbeteiligung am Entwurf

Der Entwurf hat in der Zeit vom .................... DIS voviiiiiien, nach §3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung des Entwurfs wur-
den im Amtsblatt fUr das Amt Biesenthal-Barnim Nr. ....... 1Z0] 0 0 I be-

kannt gemacht.

7) Formliche Beteiligung der Behorden am Entwurf

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gem. § 3
(2) i. V. m. §4 (2) BauGB mit Schreiben vom ................... Uber die 6ffentliche Ausle-
gung des Entwurfs informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
................... aufgefordert worden.

8) Abwdgungs- und Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung von RUdnitz hat die vorgebrachten Anregungen der Of-
fentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange zum Entwurf vom ...l in ihrer Sitzung am ........coeeiiinn. auf
der Grundlage eines Abwdagungsmaterials gepruft und den Abwdgungs- und Sat-
zungsbeschluss gefasst.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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2, AUSGANGSSITUATION

2.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt an der sudwestlichen Ecke einer gro-
Ben innerdrilichen Freifléche bzw. Brache, die von den GemeindestraBen Birkenweg
im Suden, Mittelweg im Osten, Feldweg im Norden und dem Wohnpark RUdnitz im
Westen abgegrenzt wird. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber den unbe-
festigten Birkenweg. SUdlich des Bebauungsplangebietes befinden sich Uberwiegend
Einfamilienh&user dlteren Baudatums mit groBzigigen Gdarten. Westlich grenzt der
Wohnpark RUdnitz mit kompakter, bis zu dreigeschossiger Reihen- und Doppelhaus-
bebauung aus den 1990er Jahren direkt an. Durch den Wohnpark zieht sich eine ge-
staltete Parkanlage mit Kleingewdsser/Regenwasserbecken, die im Bereich der
nordwestlichen Ecke des Plangebietes auf die unbebaute Freifldéche mindet.

Die bestehende Freifldche ist flach mit kleinen Unebenheiten und leicht geneigt. Am
westlichen Rand, vor den Wohnhdusern des Wohnparks, verlduft ein unbefestigter
Weg, in Ost-West-Richtung als Trampelpfad. Die Freifldche wird insgesamt als Naher-
holungsfléche genutzt. Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein un-
terirdisches Blockheizkraftwerk mit Abluftanlage, das der Gebietsversorgung dient.

Im weiteren Umfeld befinden sich an der BahnhofstraBe das Gemeindehaus mit Kita
sowie weitere soziale und gesundheitliche Einrichtungen der Hoffnungstaler Stiftung
Lobetal. Des Weiteren sind dort auch &ffentliche Spielfldéchen und der Festplatz der
Gemeinde verortet. Zwischenliegend setzen sich an den Radndern der Freifl&dche he-
terogen gepragte Wohnsiedlungsbereiche fort; am &stlichen Rand auch Wochen-
endhduser.

2.2.  Verkehrliche ErschlieBung

Der Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz besteht Gber den sudlich liegenden
unbefestigten Birkenweg. Dieser mUndet westlich in den NeurUdnitzer Ring, der als
WohnstraBe den Wohnpark RUdnitz erschlieBt. Dieser bindet in die Ortsverbindungs-
straBe ,,BahnhofstraBe’ ein mit Anschluss an die L200 nach Bernau und Biesenthal im
Westen sowie in &stlicher Richtung nach Albertshof.

Weiter sUddstlich befindet sich der Regionalbahnhaltepunkt RGdnitz in ca. 450 m fuB-
|aufiger Entfernung. Haltestellen des regionalen Busverkehrs finden sich an der Bahn-
hofstraBe, der Danewitzer StraBe und im Dorfkern an der Bernauer StraBBe.

2.3. Ver- und Entsorgung

Da das Plangebiet direkt an den Siedlungsbereich mit sichergestellter Ver- und Ent-
sorgung grenzt, ist ein Anschluss an die Netze der jeweiligen Medien Trink- und Ab-
wasser, Stfrom, Erdgas und Telekommunikation auch fUr das Plangebiet grundsatzlich
moglich. Entsprechende Abstimmungen mit den zusténdigen Ver- und Entsorgungs-
trégern werden im weiteren Planverfahren vorgenommen.
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Die Versorgungstrdger werden im Rahmen der Beteiligung zum Planverfahren um
Mitteilung zur ErschlieBungssituation gebeten.

2.3.1. Trink- und Abwasser, Loschwasser

Trinkwasserleitungen sind im angrenzenden StraBenraum des Birkenweges verlegt.

Die Sicherung des Loéschwassergrundschutzes obliegt der Gemeinde. Es ist unter Be-
rGcksichtigung des Regelwerkes W 405 die angemessene Bereitstellung der Ldsch-
wasserversorgung zu gewdhrleisten.

2.3.2. Elektrizitat

Durch die Lage unmittelbar am Siedlungsrand ist davon auszugehen, dass das Plan-
gebiet im Rahmen einer Netzerweiterung versorgt werden kann.

2.3.3. MUIl

GemdaB allgemeiner Hinweise des offentlich-rechtlichen Entsorgungstrégers (6rE) sind
gemaB § 20 Abs. 1 KtWG die angefallenen und Uberlassenen Abfélle aus privaten
Haushaltungen und Abfdélle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu ver-
werten oder zu beseitigen. Im LK Barnim erfolgt die DurchfUhrung der Abfallentsor-
gung durch vom 6rE beauftragte Entsorgungsunternehmen mittels 3-achsiger Entsor-
gungsfahrzeuge mit einer Gesamttonnage von 26 t. Der Birkenweg ist fur Mullfahr-
zeuge geeignet.

2.4. Natur und Landschaft

Die Gemeinde RUdnitz gehdrt naturrGumlich zur Ostbrandenburgischen Platte. Das
Plangebiet ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplatte. Das Plangebiet ist nicht Be-
standteil eines nationalen oder europdischen Schutzgebietes.

Die bestehende Freifldche ist flach mit kleinen Unebenheiten und leicht geneigt. Am
westlichen Rand vor Wohnhdusern des Wohnparkes verlduft ein unbefestigter Weg,
in Ost-West-Richtung ist ein Trampelpfad erkennbar. Die bisherige Freifldche insge-
samt wird offensichtlich durch Hundebesitzer und andere Spaziergé&nger genutzt. Die
Wiesenfldchen gehdren zum Biotoptyp ,ruderale Wiese". Am westlichen Rand ragt
Gartenfladche in das vom Geltungsbereich umfasste FlurstGck hinein, mit einer ge-
schnittenen Ligusterhecke. Vor der Einfriedung steht ein Kirschbaum.

Aufgrund der bestehenden Lebensraumsituation wurde mit der unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Barnim abgestimmt, dass im Plangebiet eine Kartie-
rung von Brutvégeln erfolgt, auBerdem Nebenbeobachtungen von Insekten
(Schmetterlinge, Heuschrecken), Kleinsdugern und Reptilien durchgefGhrt werden.
Mit der Artenerfassung sowie der Beurteilung der artenschutzrechilichen Belange
wurde Dipl.-Ing. (FH) Thomas Grewe beauftragt. Die Artenerfassung erfolgt im Zeit-
raum von September 2017 bis voraussichtlich August 2018.
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GemdaB Baugrundgutachten wurden unter einer 10-36 cm starken, schwach humo-
sen Oberbodenschicht Uberwiegend nichtbindige, teilweise schwach schluffige bis
stark schluffige Sande mit teilweise eingelagerten tonigen Linsen erbohrt. Freies
Grundwasser wurde bei ndchstgelegenen Bohrpunkten in Tiefen von 3,90 m und
4,10 m angeschnitten. W&hrend/nach Ndasseperioden kann sich ein ca. 0,40 m héhe-
rer Grundwasserstand einstellen. Der Geltungsbereich ist frei von Gewdssern. Er liegt
nicht im Geltungsbereich eines bestehenden oder in Aufstellung befindlichen Was-
serschutzgebietes.

Das Plangebiet gehdrt dem mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangsklima
an. Das Jahresmittel der Temperatur liegt zwischen 7,5 °C und 8,0 °C. Mit einem Ja-
nuarmittel von - 1,5 °C bis — 0,5 °C gehdrt der Untersuchungsraum zum winterkdaltes-
ten Gebiet in Brandenburg.

Im Umweltbericht, Teil lll, Kapitel 2 der Begrindung, werden die einzelnen Schutzgu-
ter hinsichtlich des Kompensationsbedarfs untersucht. Im Ergebnis wird festgestellt,
dass durch die geplanten bzw. im weiteren Planungsverlauf festzulegenden MaB-
nahmen ein vollstandiger Ausgleich moglich ist.

2.5. Kampfmittel

Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht im Geltungsbereich dieses Bebauungsplao-
nes kein Verdacht auf unentdeckte Kampfmittel.

2.6. Bau- und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bau- oder Bodendenkmale be-
kannt.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im ,,Gesetz Gber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg" (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215)
hingewiesen:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfdhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, MUnzen, Knochen
u.d. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt
fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpfle-
ge, Wunsdorfer Platz 4-5, 15806 Wunsdorf (Tel. 033702/7-12 00; Fax 033702/7-12 02)
und der unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1
und 2 BbgDSchG).

3. PLANUNGSKONZEPT

Entsprechend dem formulierten Planungsziel sollen die Voraussetzungen zur Entwick-
lung eines allgemeinen Wohngebietes sowie sonstiger wohngebietstypischer Anla-
gen und Nutzungen gemdaB § 4 BauNvVO geschaffen werden.
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Auf der dafUr reservierten Fldche von ca. 0,6 ha sollen vornehmlich altersgerechte
Wohnungen in bis zu drei Baukdrpern mit maximal dreigeschossiger Bauweise entste-
hen. Um die planungsrechtlichen Spielrdume und Nutzungsméglichkeiten weitge-
hend offen zu halten, soll kein Altenheim oder dhnliche Altenpflegeeinrichtung ent-
stehen. Vielmehr stehen Wohnungen fUr ein selbstbestimmtes und barrierefreies
Wohnen, insbesondere fUr Senioren, im Vordergrund.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,3 ermdglicht es, groBzigig begrinte Freifl&dchen in-
nerhalb des Gebdudekomplexes zu schaffen, die das Wohnumfeld aufwerten.

Zur Gestaltung des Grundstuckes werden verbindliche Pflanzungen von B&umen und
Strauchfldchen festgesetzt, die eine Durchgrinung des Plangebietes gewdhrleisten.

Ergénzt werden die Pflanzungen auf den PrivatgrundstGcken durch die Festsetzung
der westlichen TeilflGdche als 6ffentliche Parkanlage, um die bereits ausgeUbte Nut-
zung als NaherholungsflGche fur die Anwohner langfristig zu sichern. Dabei wird der
vorhandene Pfad entlang der 6stlichen Kante des Wohnparks RUdnitz aufgenom-
men. Dieser kann sich in einem o6ffentlichen Grinbereich von 10 m Breite frei entfal-
ten. DarUber hinaus wird das Parkareal durch Gehdlzpflanzungen aufgewertet und
so ein naturnaher Landschaftspark entwickelt.

Das um 15 m zurUckgesetzte Baufeld schafft notwendige ErschlieBungsfldchen zur
Unterbringung des Stellplatzbedarfes. Der Ruhende Verkehr soll im Zufahrtsbereich
des Birkenweges abgefangen werden, um den ruckwdartigen Teil des GrundstUckes
vom Verkehr frei zu halten.

Der Birkenweg selbst soll insgesamt auf 10 m verbreitert werden, um die notwendigen
ErschlieBungsvoraussetzungen zu erflllen.

4, PLANINHALT

4.1.  Art der baulichen Nutzung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Entwicklung eines Wohngebie-
tes mit dazugehdrigen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen zu schaffen, wird
als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festge-
setzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben dem
Wohnen (Wohngebdude) sind auch die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zu-
|&ssig. Dies beinhaltet auch die Zuldssigkeit von Altenbegegnungs- und Betreuungs-
statten. Sofern der Wohncharakter Uberwiegend ist (selbstbestimmtes Wohnen), sind
auch Seniorenheime oder Altenpflegeheime als Anlagen fUr soziale Zwecke einzustu-
fen.

Ausnahmsweise sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe erlaubt, die das Wohnen nicht beeintréchtigen.

Das Gebiet wurde auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO modifiziert, um die
Vertréglichkeit der zul&ssigen Nutzungen mit der Umgebung zu gewdhrleisten.
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TEXTLICHE FESTSETZUNG 1.1

In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen unzul&ssig.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO)

Bearindung

Aufgrund der Insellage innerhalb des Siedlungsbereiches und abseits der Hauptver-
kehrsstraBen sollen die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BAuNVO nur ausnahmsweise
zul@ssigen Betriebe nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans werden.

Anlagen fur Verwaltungen sollen innerhalb eines Wohngebietes mit indirekter Er-
schlieBung nicht untergebracht werden, um unnodtige Beftriebsverkehre zu vermei-
den.

Tankstellen sollen durch die rUckwdartige Lage und zur Vermeidung etwaiger Nut-
zungskonflikte, z.B. erheblicher Kundenverkehr, im allgemeinen Wohngebiet nicht
zugelassen werden.

Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da sie mit den ihnen eigenen bauli-
chen Anlagen wie Gewdchshdusern das durch Einzel-, Doppel- und Reihenhduser
gepragte Ortsbild beeintrachtigen. Zudem wird durch den Kundenverkehr eine er-
hebliche Verkehrsbelastung auf dem als WohnstraBe einzustufenden Birkenweg er-
zeugt.

Solche Ansiedlungen sind im Bereich der L 200 Ortsdurchfahrt RUdnitz auf vorhande-
nen potenziellen Baufldchen stddtebaulich eher vertretbar.

4.2.  MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ) gemd&B § 19
BauNVO sowie durch die Zahl Vollgeschosse gemdadB § 20 BauNVO bestimmt.

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfl&dche je Quadratmeter Grundstucks-
fldche zuldssig sind. Dabei bezeichnet die Grundfldéche den Anteil des Baugrund-
stUcks, der durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden darf. Die festgesetzten GRZ-
Werte durfen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen, Stellplétze und Ga-
ragen mit ihnren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gel&ndeoberfld-
che, durch die das GrundstUck lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen) um 50 %
Uberschritten werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan mit einer GRZ von 0,3 fest-
gesetzt. Unter Zugrundelegung der als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Fladche
von insgesamt ca. 5.995 m? ergibt sich aus der GRZ von 0,3 eine zuldssige Grundfl&-
che im Sinne des § 19 Abs. 2 BAuNVO von ca. 1.800 m2.

GemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO darf die GRZ durch Nebenanlagen, Stellplétze mit ihren
Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflédche, durch die das
Grundstick lediglich unterbaut wird, um 50 % Uberschritten werden. Daraus ergibt
sich fUr das allgemeine Wohngebiet eine maximale GRZ von ca. 2.700 m?.

20
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Hinzu kommen im Bereich der &ffentlichen Verkehrsfldche (exklusive geplanter Mul-
den und StraBenbegleitgrin) anteilig zu berechnende Uberbaubare Fidchen (50%)
fUr den auszubauenden Birkenweg in Hohe von ca. 85 m2. Zusammenfassend ergibt
sich fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans insgesamt eine zuldssige Uber-
baubare FlGdche in Hohe von ca. 2.785 m2.

Vollgeschosse

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine maximal dreigeschossige (lll) Bebauung
zuldssig, womit die maximale Geschossigkeit der benachbarten Bebauung im
Wohnpark RUdnitz aufgenommen wird. Durch die zurUckgesetzte Baugrenze Rich-
tung Suden wird ein ausreichend groBer Abstand zur bestehenden Einfamilienhaus-
bebauung mit Gberwiegender Ein- bis Zweigeschossigkeit aufgenommen.

4.3. Bauweise

Als Bauweise wird fUr das allgemeine Wohngebiet eine offene Bauweise ,,0" gemaB
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. So sind Gebdude bis zu einer Ladnge von 50 m zul@s-
sig. Die Festsetzung der offenen Bauweise korrespondiert mit den Kubaturen aus dem
westlich angrenzenden Wohnpark RUdnitz. Diese weisen im unmittelbaren Umfeld
Gebdudeldngen von 50-70 m auf. Somit entsprechen die kUnftigen Baukdrper dem
Verhdltnis zur Umgebungsbebauung, ohne dabei durch Eingrenzung des Baufeldes
Lage und Anzahl der Gebdude durch Baukdrperausweisungen exakt vorzugeben.
Eine derart strenge stddtebauliche Gliederung ist im unmittelbar angrenzenden Sied-
lungsbereich auch nicht erkennbar.

Als Hausform sind ausschlieBlich Einzelh&user (E) zuldssig. Einzelhduser sind grundsdtz-
lich mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Dies beinhaltet sowohl die bauord-
nungsrechtliche Abstandsfldche als auch die Einhaltung des Grenzabstandes zur
GrundstUcksgrenze.

Die Festsetzung als Einzelhaus bezieht sich nicht auf die Anzahl von Wohnungen im
Gebdude.

4.4. Uberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubare GrundstUcksfléche wird durch Baugrenzen gemdB § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Diese durfen durch Gebdude und Gebdudeteile nicht Gberschrit-
ten werden. Durch die Baugrenzen wird ein Baufeld gebildet, das den Bauherren
einen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der Gebdude auf dem Baugrund-
stUck erméglicht.

Die Ausformulierung der Uberbaubaren GrundstUcksfléche erfolgt an den Plange-
bietsgrenzen unterschiedlich. Im noérdlichen Teil wird das Baufenster 3 m zur Plange-
bietsgrenze zurickgesetzt, um einen baulichen Abstand zur weiter nérdlich angren-
zenden geplanten Bebauung einzuhalten (in Aufstellung befindlicher B-Plan ,Sechs-
rutenstUcke").
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SUdlich des auszubauenden Birkenweges erfolgt die ErschlieBung des Baugebietes
und die Anordnung der Stellplatzanlagen. Deshalb springt die Baugrenze in diesem
Bereich um 15 m von der festgesetzten Verkehrsflche zurGck.

Westlich hdlt die Baugrenze einen Grenzabstand von 3,0 m von der festgesetzten
offentlichen Parkanlage ein, um fUr die Gehdlzpflanzungen Platz zu schaffen.

Entflang der &stlichen Plangebietsgrenze wird zudem in einer Tiefe von 5,0 m die Er-
richtung von Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtzen ausgeschlossen. Zufahrten
sollen aber zul&ssig sein, da entlang der &stlichen Plangebietsgrenze im angrenzend
aufgestellten Bebauungsplan ,,Sechsrutensticke" eine neue ErschlieBungsstraBe er-
richtet werden soll.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 2.2

Auf den schraffierten TeilflGchen der nicht Uberbaubaren GrundsticksflGche
sind Stellpldtze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO nicht zulassig. Zufahrten sind zul&ssig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVvVO und 23 Abs. 5 BauNVO)

Bearindung

In diesem Bereich sollen Zufahrtsmoglichkeiten auf das Baugrundstick vorgehalten
werden; der StraBenverlauf selbst soll aber aus stéddtebaulichen Grunden von stéren-
den Anlagen frei gehalten werden. Die von der textlichen Festsetzung 2.2 betroffe-
nen Teilbereiche sind in der Planzeichnung zum besseren Versténdnis durch eine
Schraffur gekennzeichnet.

4.5. Verkehrsflachen

4.5.1. AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet bindet unmittelbar an den offentlichen Birkenweg an, welcher zum
gegenwadartigen Zeitpunkt nicht befestigt ist. Die duBere ErschlieBung kann aber als
ausreichend fUr den beabsichtigten Wohnstandort eingeschétzt werden, da hier ein
eigenstdndiger Nufzungskomplex (altersgerechtes Wohnen) entstehen soll. die Zu-
fahrt soll ausschlieBlich Uber den NeurUdnitzer Ring erfolgen.

Da mit der Entwicklung der angrenzenden Freifl&éche die gesamte ErschlieBungssitua-
tion im Siedlungsgebiet neu geordnet wird, mussen die vorhandenen WohnstraBen
baulich angepasst werden. Der StraBenraum des Birkenweges wird damit von ge-
genwartig 8,0 m auf 10,0 m verbreitert. Der verbreiterte Teilbereich innerhalb des B-
Plans wird als éffentliche Verkehrsfldche festgesetzt. Ostlich ist eine neue Erschlie-
BungsstraBe geplant (Verldngerung des Hauptweges). Der Anschluss an die geplan-
te offentliche Verkehrsfldche ist vorsorglich Uber die Ordnungsbuchstaben A und B in
der Planzeichnung festgesetzt.
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4.5.2. Innere ErschlieBung

FUr die innere verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes werden aufgrund der ge-
ringen Ausdehnung und der beabsichtigten Entwicklung als Wohnkomplex mit ge-
meinsamer Stellplatzanlage am Birkenweg, werden Verkehrsfldchen zur inneren Er-
schlieBung nicht bendtigt.

4.5.3. Ruhender Verkehr

Im Wohngebiet sind die Stellpldtze auf dem Baugrundstick unterzubringen. Diese
Stellplatze mussen auf die Grundfldchenzahl angerechnet werden. Eine ortliche
Bauvorschrift regelt den SchiUssel, nach dem die Anzahl der Stellplatze ermittelt wird
(siehe Erlduterungen in Kapitel 4.9 der Begrindung). Perspektivisch sollen die Stell-
platze im daflr vorgesehenen Bereich zwischen Birkenweg und Baufeldgrenze un-
tergebracht werden. FUr eine konkrete Festsetzung einer Stellplatzfldche oder einer
Fldche fur Gemeinschaftsstellplatze wird aufgrund der noch nicht weiter konkretisier-
ten GrundstUcksplanung abgesehen.

DarUber hinaus soll das Abstellen von Pkw fUr den Besucherverkehr im &ffentlichen
StraBenraum des Birkenweges zuldssig sein. Ein entsprechender Ausbau der umlie-
genden offentlichen StraBen erfolgt mit Umsetzung des angrenzenden B-Plans
wSechsrutensticke".

4.6. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpldne
einen Beitrag zur menschenwurdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind unter anderem
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung, die WohnbedUrfnisse der Bevdlkerung
und die Belange des Umweltschutzes zu berGcksichtigen. Auch das Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 Bim-
SchG sind die fUr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fldchen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie
mabglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs.
1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau ordnet Allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch ha-
ben, folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)
nachfts 40 bzw. 45* dB (A) *) der héhere Wert gilt fur Verkehrsl&rm

Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung zu
erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.
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Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten
zu betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den gemittelten Luftlinienabstand):

Von den im Umfeld vorhandenen WohnstraBen (Birkenweg, NeurlUdnitzer Ring, Mit-
telweg, Feldweg) gehen lediglich siedlungstypische Verkehrsnutzungen mit geringer
Immissionsbelastung aus. Gerade vor dem Hintergrund der Ausbaustufe (unbefestig-
ter Birkenweg, Mittelweg) ist eine Befahrung durch KFZ nur mit geringer Geschwindig-
keit mdglich. Ein wesentlicher Einfluss auf das Plangebiet ist durch den dort verur-
sachten Ublichen Siedlungsverkehr nicht zu erwarten.

Ubergeordnete StraBen fUhren aufgrund ihrer ausreichend groBen Entfernung (Bahn-
hofstraBe, 130 m sudlich; K6005 Danewitzer StraBe, 370 m nérdlich) bzw. dazwischen
liegender Siedlungsgebiete zu keiner wahrnehmbaren Beeintréchtigung im Plange-
biet.

Etwa 300 m &stlich des Plangebietes verlduft die Fernbahntrasse Berlin-Stralsund. Die-
se wird vom Regional-, Fern- und GuUterverkehr bedient. Die Larmkartierung des Ei-
senbahnbundesamtes, die fUr alle Haupteisenbahnstrecken deutschlandweit durch-
gefUhrt wurde, geht aufgrund der Entfernung von einer Schallbelastung durch Schie-
nenverkehrsemissionen im Plangebiet von ca. 55 dB(A) tags und ca. 50 dB(A) nachts
aus.

Entsprechend den nach DIN 18005 angegebenen Orientfierungswerten werden am
Tage die Larmwerte fUr allgemeine Wohngebiete eingehalten. Nachts werden durch
den Schienenverkehrsi@rm die Orientierungswerte um 5 dB(A) Uberschritten. Die ver-
gleichsweisen Orientierungswerte fUr Mischgebiete (50 dB(A) nachts fUr Verkehrs-
l&rm), die ebenfalls das Wohnen ermdglichen, werden jedoch eingehalten.

Es ist davon auszugehen, dass durch die bauordnungsrechtlich und energetisch vor-
geschriebenen BauausfUhrungen, der notwendige Schallschutz innerhalb der
schutzwirdigen R&ume in den geplanten Wohngebduden eingehalten werden
kann.

Die Gegebenheiten vor Ort lassen darUber hinaus wesentlich belastende Immissio-
nen durch L&rm nicht erkennen. Auch eine deutliche Erhbhung von aus der Planung
resultierenden Emissionen ist nicht absehbar. Der aus den geplanten zusétzlichen
Wohneinheiten resultierende Verkehr wird als zu gering eingeschatzt, wesentliche
Auswirkungen zu erzeugen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrichtigung
des Gebietes bzw. aus der Planung resultierende Beeintfrchtigungen auszumachen.

4.7. Grinordnung, Umweltschutz, Artenschutz

Mit den nachfolgend begrindeten textlichen Festsetzungen sollen die Bodenversie-
gelung gemindert, eine grinordnerische Gestaltung des Plangebietes gesichert so-
wie die Anforderungen an den Artenschutz eingehalten werden. Die grunordneri-
schen Festsetzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dienen einer grundsétzlichen Durchgrinung des
Plangebietes. Weitere Festsetzungen betreffen die MaBnahmen auf den Baugrund-
stUcken und in der 6ffentlichen Grinfladche. Diese sind im Einzelnen:
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4.7.1. Umweltschutz

TEXTLICHE FESTSETZUNG 3.1:

Wege, Stellpldtze und Zufahrten im allgemeinen Wohngebiet sind in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssig-
keit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bearindung

GemdB § Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen. Im Sinne der Bodenschutzklausel und unter BerUcksichtigung der
Lage des Plangebietes in einem locker bebauten und durch Einzel-, Doppel- und
Reihenhausbebauung gepréagten Umgebung soll die Versickerung des Nieder-
schlagswassers Uber die obere Bodenschicht erfolgen. Vor diesem Hintergrund sollen
die befestigten Fldchen innerhalb der privaten Baugrundsticke einerseits auf das
notwendige MalB reduziert werden und andererseits die Versickerungsfahigkeit ge-
wdhrleisten.

4.7.2. Offentliche Grinfléche

Im Westen des Geltungsbereiches wird ein 10 m breiter Streifen als &ffentliche Grun-
flache gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage’ aus-
gewiesen (siehe Kapitel 4.8 der Begrindung).

TEXTLICHE FESTSETZUNG 3.2:

Innerhalb der &ffentlichen GrinflGche mit der Zweckbestimmung Parkanlage
ist auf einer Gesamtfldche von 385 m? eine Heckenpflanzung aus Strduchern
der Pflanzliste IV, Pflanzabstand 1x1 m mit 15 Obstb&umen der Pflanzliste Il
oder kleinkronigen B&umen der Pflanzliste Il anzulegen. (§9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Bearindung

Die Pflanzung dient der Gestaltung der Grinfldche sowie dem Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft (anteilig). Die rGumliche Anordnung kann nach gestalteri-
schen Gesichtspunkten vorgenommen werden. Bei Anordnung von 15 Bdumen in
einer Reihe ergibt sich ein Pflanzabstand von etwa 5 m. Die Baumpflanzungen kén-
nen innerhalb der Pflanzfldche (385 m?) erfolgen.
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4.7.3. GrUnordnerische Festsetzungen/MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

TEXTLICHE FESTSETZUNG 3.3

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 5 groBkronige Laubb&ume der
Pflanzliste | sowie 39 hochstGdmmige Obstbdume der Pflanzliste Il oder kleinkro-
nige Laubbdume der Pflanzlisten Il zu pflanzen. (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bearindung

Die Baumpflanzungen tragen zu einer Durchgrinung des Wohngebietes sowie zur
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches
bei. Die rdumliche Anordnung erfolgt innerhalb des Wohngebietes nach gestalteri-
schen Gesichtspunkten. Bei Pflanzung von Obstb&umen und kleinkronigen B&dumen
ist artabhdngig ein Pflanzabstand von etwa 5 m einzuhalten. Bei groBkronigen B&u-
men ist ein Pflanzabstand von etwa 10 m empfehlenswert. StellplatzflGchen sollten
mit Bumen begrint werden. Die Bume kd&nnen innerhalb der fldchenhaften Ge-
holzpflanzungen stehen.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 3.4

Im allgemeinen Wohngebiet sind fldchenhafte Gehdlzpflanzungen aus Strdu-
chern der Pflanzliste IV mit einem Gesamtumfang von 700 m? anzulegen. (§9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bearindung

Die Gehdlzpflanzungen tragen zu einer Durchgrinung des Wohngebietes sowie zur
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches
bei. Die rdumliche Anordnung erfolgt innerhalb des Wohngebietes nach gestalteri-
schen Gesichtspunkten. Die BGume kdnnen innerhalb der fldchenhaften Geholz-
pflanzungen stehen.

Umfang und Lage der gesamten Kompensationspflanzungen im Plangebiet (Baum-
pflanzungen und Gehdlzpflanzungen innerhalb des Wohngebietes und in der &ffent-
lichen Grinflache) werden bespielhaft in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
Je nach BauausfUhrung in GrundstUckserschlieBung kénnen die Pflanzungen von der
Beispieldarstellung abweichen.
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Abbildung 3: Ausschnitt 1. Beispielnafte Darstellung der festgesetzten Pflanzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNG 3.5

Die Bdume der Pflanzlisten | und Il sind mit einem Mindeststammumfang von
12-14 cm zu pflanzen. Obstb&ume der Pflanzliste Il sind als Hochstdmme mit
einem Mindestumfang von 10-14 cm zu pflanzen. StrGucher der Pflanzliste Il
sind in der Hecke mit Wuchshéhe von mindestens 70-100 cm, in den flGchigen
Gehdlzpflanzungen mit einer Wuchshéhe von mindestens 100-150 cm zu pflan-
zen. Es ist nach Mé&glichkeit gebietsheimisches Pflanzmaterial zu verwenden
(dies gilt nicht fUr die Kultursorten der Obstgehdlze).

Bearindung

Um eine naturliche, siedlungstypische und ortsbildaddquate Bepflanzung zu gewdahr-
leisten, sollen fUr die festgesetzten Pflanzungen nur die in den Pflanzlisten aufgefUhr-
ten Arten gewdhlt werden. Nadelgehdlze in Form von Hecken sind nicht zugelassen,
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da sie siedlungsuntypisch sind und in Bezug auf die vorkommende Fauna keine
hochwertigen Biotopstrukturen ausbilden. Die Auswahl gebietsheimischen Pflanzma-
terials beruht auf der Funktion als Ausgleichspflanzung, dazu siehe § 40 Abs. 4 Nr. 4
Bundesnaturschutzgesetz und Erlass des MLUV vom 18.09.2013.

Art und Umfang der Pflanzungen beziehen sich nur auf die in den textlichen Festset-
zungen genannten MaBnahmen. Zusatzliche Pflanzungen zur BaugrundstUcksgestal-
tung sind nicht an die vorgenannten textlichen Festsetzungen gebunden.

Pflanzliste | GroBkronige Laubbdaume

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata
Flatter-Ume Ulmus laevis

Pflanzliste Il kleinkronige Laubbaume

Feld-Ahorn Acer campestre
Sand-Birke Betula pendula
Hain-Buche Carpinus betulus
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis

Pflanzliste 1l hochstammige Obstbaume

Kultur-Apfel (Malus domes-  "Boiken’, ‘Gelber Bellefleure”, ‘Landsberger Renette”,

tica) in Sorten wie ‘Ribston Pepping’, “Goldparméne”
‘Champagnerrenette” “Altldnder Pfannkuchenapfel

Birnen (Pyrus communis) "Clairgeau’, “Gellerts Butterbirne”, ‘"Gute Luise”,

in Sorten wie ‘Margarete Marillat”, "Poiteau’, "Pastorenbirne”,
Bosc’s Flaschenbirne”

SUB- und Sauerkirschen "Fromms Herzkirsche”, ‘FrUheste der Mark”, "Nanni’,

(Prunus avium/cerasus) ‘Regina’, "Morellenfeuer’, “Schneiders Spate

in Sorten wie Knorpel’, "Werderaner Glaskirsche®

Pflaumen (Prunus domesti- "Anna Spdth’, ‘Cacaks Schoéne” "Graf Althans

ca) in Sorten wie Reneklode’, "Hauszwetsche’, '"Herman’, "Katinka’,

‘"Wangenheim’
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Pflanzliste 1V Straucher

Blutroter Hartriegel
Kornelkirsche

Cornus sanguinea
Cornus mas

Haselnuss Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus laevigata
PfaffenhUtchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
FrGhblUh. Trauben-Kirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Grau-Weide Salix cinerea

Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Hunds-Rose
Wein-Rose

Gemeiner Schneeball

Salix purpurea
Sambucus nigra
Rosa canina
Rosa rubiginosa
Viburnum opulus

4.7.4. Artenschutz

Die Ausweisung von textlichen Festsetzungen und Hinweisen zum Artenschutz erfolgt
auf Grundlage des Artenschutzfachbeitrages im weiteren Verfahren.

4.8. Offentliche Grinflache

Ein ca. 10 m breiter Streifen der bestehenden Freifldche zuzUglich des vorhandenen
unbefestigten Pfades wird als &ffentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung
»Parkanlage" festgesetzt.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.1:

Innerhalb der &ffentlichen Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage™
ist die Anlage von [uft- und wasserdurchldssigen Wegen zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB).

BEGRUNDUNG

Die bisher unbebaute Freifldche wird durch die Offentlichkeit intensiv als Naherho-
lungsfl&che genutzt. Inzwischen hat sich Uber die Jahre hinweg ein verzweigtes Netz
an Pfaden und Wegen gebildet, das durch die nun geplante Bebauung erhalten
bleiben soll. von daher wird als Abgrenzung zum Wohnpark RGdnitz und als Fortset-
zung des darin begonnenen Landschaftsparks ein 10 m breiter Streifen als &ffentliche
Parkanlage festgesetzt. Darin sollen FuBwege im Sinne von unversiegelten Pfaden
zuldssig sein.

Aufgrund des Ausgleichserfordernisses fur die Eingriffe in den Boden und die Biotop-
strukturen im Plangebiet sowie zur Gestaltung der Parkanlage, werden zusatzlich Ge-
holzpflanzungen innerhalb der Parkanlage festgesetzt (siehe dazu Kapitel 4.7 der Be-
grindung).
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49. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen

Der § 87 Abs. 9 ermdchtigt in Verbindung mit dem § 9 Abs. 4 BauGB die Planaufstel-
lende Kommune, &rtliche Bauvorschriften in Form textlicher Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

Neben bereits unter ,Ruhender Verkehr" beschriebenen Bauvorschrift zu notwendi-
gen Stellplatzen (siehe unten) sind weitere, die Gestalt baulicher Anlagen betreffen-
de Festsetzungen getroffen worden.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 5.1

In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere, aus durchgehend
geschlossenen Bauelementen bestehende Einfriedungen unzuldssig. Hecken
sind zuldassig.

Einfriedungen zu &ffentlichen VerkehrsflGchen dirfen eine H6he von 1,5 m
nicht Gberschreiten.

(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

BEGRUNDUNG

Aus Grunden der qualitdtvollen Ausbildung des offentlichen Raumes als auch zur
Sicherstellung ausreichender Belichtung der GrundstUcke, wird die Gestalt von Ein-
friedungen festgesetzt, ohne allzu einschr&nkenden Charakter aufzuweisen.

Die Hbhe der Einfriedungen soll ein tunnelartiges Erscheinungsbild entlang der &ffent-
lichen StraBen vermeiden und die Schaffung eines attraktiven &ffentlichen Raumes
begunstigen.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 5.2

Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als 110 m? Nutzfldche
gem. DIN 277-1:2016-01 sind zwei PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grund-
stUck nachzuweisen.

(§ 87 Abs. 4 BbgBO)

Bearindung

Die Gemeinde RUdnitz besitzt keine Stellplatzsatzung. Der zu schaffende Stellplatzbe-
darf kann laut § 87 Abs. 4 BbgBO aber auch mit einem Bebauungsplan festgesetzt
werden. Dies geschieht hier vor dem Hintergrund, dass der 6ffentliche Raum nicht
von parkenden Anwohner-KFZ beeintréchtigt werden soll, zumal die GréBe des vor-
gesehenen GrundstUcks und die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ge-
nUgend Spielraum zur Unterbringung der notwendigen Stellpl&ize erméglichen.

Der Verweis auf die DIN 277 in der Fassung vom Januar 2016 stellt sicher, dass zur Be-
rechnung der Nutzfldche der Gebdude eine einheitliche Grundlage verwendet wird.
Die Herstellung fur notwendige Stellpldtze durch - in diesem Bebauungsplan zu-
lassige — Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO wird
durch diese Festsetzung nicht geregelt.
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5. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Fldche von
0,7 ha.

Gesamtiflache 0.7 ha 100 %
Allgemeines Wohngebiet 0.6 ha 85 %
Offentliche Grunfléche ,,Parkanlage* 0,08 ha 10 %
Offentliche Verkehrsflache 0,02 ha 5%

Tabelle 1: Staddtebauliche Kennwerte
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. UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1.  Einleitung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Aufstellung von Bauleitplénen fUr die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprufung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt
fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die
Abwdagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach ge-
genwdartigem Wissensstand und allgemein anerkannten PrGfmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden
kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwé&gung zu bericksichtigen.

1.2.  Kurzdarstellung Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich in der zentralen Ortslage der Gemeinde Rudnitz und
hat eine GroBe von ca. 0,7 ha. Die derzeitige Freifldche ist im wirksamen Fldchennut-
zungsplan als Wohnbaufl&dche dargestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
ist planungsrechtlich dem ,,AuBenbereich im Innenbereich" zuzuordnen. Er wird nach
SUdwesten durch den Birkenweg begrenzt, im Westen schlieBt der Wohnpark RGdnitz
an, im Norden und Osten der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes ,,SechsrutenstUcke*.

Planungsziel ist die Schaffung rechtsverbindlicher und planungsrechtlicher Vorausset-
zungen zur Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes sowie sonstigen wohnge-
bietstypischen Anlagen und Nutzungen gemdaB § 4 BauNVO. Die Gemeinde Rudnitz,
die EigentUmerin des GrundstUcks ist, mdchte hier altersgerechtes Wohnen férdern.
Der Bebauungsplan soll die Errichtung eines Wohnparks mit vornehmlich altersge-
rechten Wohnungen unterstUfzen (jedoch keine Festsetzung von Altersheim o0.4.).

Ein weiteres Planungsziel ist die Festsetzung einer Teilfldche als 6ffentliche Parkanlo-
ge, um die bereits ausgeUbte Nutzung als NaherholungsflGche fUr die BUrger langfris-
tig zu sichern.

DarUber hinaus soll der Verkehrskorridor des Birkenweges im Bereich des Bebauungs-
plangebietes um 2 m auf insgesamt 10 m verbreitert werden, um notwendige Er-
schlieBungsmaBnahmen im StraBenraum unterbringen zu kénnen.

Als MaB der baulichen Nutzung werden eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 und
eine maximal dreigeschossige Bebauung bei offener Bauweise als Einzelhduser (Ge-
bdude bis zu einer Ladnge von 50 m) festgesetzt. Die festgesetzte Baugrenze ist am
sUdlichen Rand so zurUckgesetzt, dass eine Stellplatzanlage angeordnet werden
kann. AuBerdem werden Abstdnde zur angrenzend geplanten Bebauung des in Auf-
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stellung befindlichen Bebauungsplans ,,Sechsrutensticke" vorgesehen und genu-
gend Raum fur randliche Gehdlzpflanzungen gelassen.

1.3. Umwelischuizziele aus einschlagigen Gesetzen und Fachpldanen

1.3.1. Umweltschutzziele aus Gesetzen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634). Zu den umweltbezogenen Zielen des Baugesetzbuches gehort,
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Bodenversiegelungen
sollen auf das notwendige MaB begrenzt werden. Es sollen Méglichkeiten der Innen-
entwicklung genutzt werden, genannt werden insbesondere Brachfldchen, BaulU-
cken u.a.

Bis zum Jahr 2030 will die Bundesregierung den Fidchenverbrauch auf unter 30 Hektar
pro Tag verringern. Diese gegenUber der Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 ver-
scharfte Festlegung wurde vom Bundeskabinett im Januar 2017 in der "Deutschen
Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016" festgelegt.

Das Baugesetzbuch zielt auch auf die Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse, auf Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere in der Stadtentwicklung
sowie auf Erhaltung und Entwicklung von Orts- und Landschaftsbild.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) ge&ndert wor-
den ist. Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schutzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfé-
higkeit der NaturgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Im Einzelnen sollen u.a.
lebensfdhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten erhalten, Wanderungen und Wiederbesiedelungen ermoglicht werden.
Luft und Klima sollen geschiUtzt und Bdden erhalten werden. Naturlandschaften und
historisch gewachsene Kulturlandschaften sollen bewahrt und Fldchen fur die Erho-
lung geschitzt und zugénglich gemacht werden.

Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz (BogNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. I [Nr. 3]), gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBL. I/16, [Nr. 5]). Das Gesetz erweitert u.a. landesspezifisch das Spektrum der
gesetzlich geschutzten Biotope.

1.3.2. Umweltschutzziele aus Fachplanungen

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des vom Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (2009) ausgewiesenen Freiraumverbundes.
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Im Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (2001), Karte 2 - Entwicklungsziele
wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgendes Entwicklungsziel dar-
gestellt:

e Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden, vorwiegend ackerbauli-
chen Bodennutzung

Das Plangebiet gehort nicht zu den im Landschaftsprogramm ausgewiesenen Kern-
fldchen des Naturschutzes. FUr die naturrdumliche Region Barnim und Lebus, insbe-
sondere auf dem Barnim, soll zur Sicherung der Grundwasserneubildung die groB-
réumige Versiegelung von Fldchen vermieden sowie das anfallende Niederschlags-
wasser von befestigten Fldchen versickert werden.

Der Landschaftsplan des ehemaligen Amtes Panketal, zu dem die Gemeinde RUdnitz
gehorte, wurde 1995/96 aufgestellt. Soweit er die Gemeinde RUdnitz betrifft, gilt er
grundsatzlich weiterhin, wurde im Zuge der 1. Anderung des Fl&échennutzungsplanes
jedoch angepasst (Karte Entwicklungskonzept). FUr das Planungsgebiet wird im Ent-
wicklungskonzept die Nutzung ,Kleinsiedlungen, Dienstleistungsgewerbe und soziale
Dienste" dargestellt. MaBnahmen sind fUr das Plangebiet nicht ausgewiesen.

1.4. Beschreibung der Wirkfaktoren

Um die moglichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu identfifizieren, wer-
den zundchst die Wirkfaktoren der Planung aufgezeigt. Dies sind Charakteristika der
Planung, die im Zusammentreffen mit den Empfindlichkeiten der Umwelt Auswirkun-
gen auf die verschiedenen UmweltschutzgUter hervorrufen kénnen. Unterschieden
wird nach bau-, anlage- und nutzungsbedingten Wirkfaktoren. Baubedingte Wirkun-
gen sind i.d.R. tfempordr, wéhrend anlage- und nutzungsbedingte Wirkungen zumeist
dauerhaft wirken. An den Wirkfaktoren k&énnen auch Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen sowie das Monitoring ansetzen.

1.4.1. Baubedingte Wirkfaktoren

- Baufeldfreimachung und Beseitigung von Vegetation

— Teilbefestigung von Béden (Zufahrtswege, BaustraBen, Lagerfldchen etc.)

— Bodenverdichtung (durch Einsatz schwerer Bau- und Transportfahrzeuge)

— Bodenumlagerung und -durchmischung

- Gerdusche, Erschutterungen und stoffliche Emissionen (Baustellenverkehr und
Bauarbeiten)

1.4.2. Anlagebedingte Wirkfaktoren

- Errichtung von baulichen Anlagen, Stellpldtzen und Zufahrten

— Hierdurch Bodenversiegelung,

- Inanspruchnahme von (potenziellen) LebensrGumen von Pflanzen und Tieren,
— Verd@nderte Niederschlagsentwdsserung und -versickerung,

— Verdnderung des Ortsbildes
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— Errichtung von Zdunen u.a. Grundstucksabgrenzungen

1.4.3. Nutzungsbedingte Wirkfaktoren

— Enfstehung von zusatzlichem Verkehr

— Wohngebietstypische Freizeitnutzungen und Gerdusche

— Gdartnerische Nutzung der unbebaubaren Fidchen

- Erzeugung von wohngebietstypischen Abfdllen, Art und Menge im ortsGbli-
chen Rahmen (Beseitigung/Verwertung Uber &rtliche Entsorgungsunterneh-
men)

2, BESCHREIBUNG UMWELTZUSTAND UND BEWERTUNG
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden wird, gegliedert nach UmweltschutzgUtern, jeweils zuerst der Umwelt-
zustand und darauf aufbauend die mdglichen Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut erl@utert. Vorangestellt wird eine Beschreibung der naturrédumlichen Situa-
tion und der ggf. vorhandenen Schutzgebiete.

2.1.  Naturraumliche Situation / Schuizgebiete

RUdnitz wird der naturrdumlichen GroBeinheit Ostbrandenburgische Platte zugeord-
net. Der Anderungsbereich ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplatte (Scholz
1962). Es handelt sich um eine Grund- und Endmor&nenlandschaft der Frankfurter
Staffel der Weichselkaltzeit. Im Landschaftsprogramm wird das Gebiet der natur-
radumlichen Region ,,Barnim und Lebus" zugeordnet.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebieten.

Das néchstgelegene nationale Schutzgebiet ist der ,,Naturpark Barnim* mit einer Ent-
fernung von etwas Uber 100 m. Zweck der Ausweisung des Naturparkes war ,,die Be-
wahrung des gemeinsamen Natur- und Kulturerbes der Lander Berlin und Branden-
burg. Hier sollen beispielhaft umweltvertrégliche Nutzungsformen in Ubereinstimmung
mit Naturschutzerfordernissen |dnderUbergreifend praktiziert werden." (Gemeinsame
Bekanntmachung der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und
Technologie des Landes Berlin sowie des Ministeriums fUr Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung des Landes Brandenburg vom 24. September 1998)

Das ndchstgelegene europdische Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet ,,Biesenthaler Be-
cken Erweiterung" (DE 3247-302), welches zugleich als NSG ausgewiesen ist (,NSG
Biesenthaler Becken®) und sich rund 1,7 km nordwestlich des Plangebietes befindet.

In Bezug auf den ,,Naturpark Barnim* sind keine Auswirkungen der Planung zu erwar-
ten, die den Zielen des Naturparks entgegenstehen. Aufgrund der Entfernung der
ndchstgelegenen Schutzgebiete (LSG, FFH-Gebiet, NSG) ist die Planung ebenfalls
nicht geeignet, deren Schutzzwecke und Erhaltungsziele zu beeintrachtigen.

35



Bebauungsplan "Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg" Gemeinde Rudnitz, Amt Biesenthal-Barnim

2.2.  Schutzgut Orts- und Landschafisbild

2.2.1. Bestandssituation

Der Geltungsbereich liegt an der sidwestlichen Ecke einer groBen innerérilichen Frei-
fldche bzw. Brache, die ruderal geprégt und ungestaltet ist. SGdlich des Birkenweges,
der unbefestigt ist, liegen Uberwiegend Einfamilienhduser mit Garten dlteren Bauda-
tums. Westlich grenzt der Wohnpark RUdnitz direkt an (Reihen- und Doppelh&user aus
den 1990er Jahren). Durch den Wohnpark zieht sich eine gestaltete Parkanlage mit
Kleingewdsser/Regenwasserbecken, die im Bereich der nordwestlichen Ecke des
Geltungsbereiches auf die bisherige Freifldéche miundet.

Die bestehende Freifléche ist flach mit kleinen Unebenheiten und leicht geneigt. Am
westlichen Rand vor Wohnhdusern des Wohnparkes verlduft ein unbefestigter Weg,
in Ost-West-Richtung ist ein Trampelpfad erkennbar. Die bisherige Freifldche insge-
samt wird offensichtlich durch Hundebesitzer und andere Spaziergdnger genutzt. Am
westlichen Rand ragt Gartenfl&dche in das vom Geltungsbereich umfasste FlurstGck
hinein, mit einer geschnittenen Ligusterhecke. Vor der Einfriedung steht ein Kirsch-
baum.

Das Landschaftsbild ist von mittlerer bis geringer Wertigkeit.

2.2.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Landschafts- und
Ortsbild

Mit der Bebauung einer innerdrtlichen Freifldche ist eine Verdnderung des Orts- und
Landschaftsbildes sowie eine Verringerung von wohnungsnahem Erholungsraum
verbunden. Dies ist schutzgutbezogen als Eingriff in Natur und Landschaft zu werten.
Gleichzeitig wird ein 10 m breiter Streifen am westlichen Rand des Geltungsbereiches
als &ffentliche Grinfléche ausgewiesen und somit gesichert. Im angrenzenden Be-
bauungsplan ,Sechsrutensticke” ist die Ausweisung einer daran anschlieBenden
Grinflache vorgesehen, sodass Raum fUr die wohnungsnahe landschaftsbezogene
Erholung zur Verfugung stehen wird. Damit wird auch dem Entwicklungsziel des Land-
schaftsplanes ,,Entwicklung von Grunzonen unter Einbeziehung vorhandener Grun-
fldchen in dicht besiedelten Gebieten' Rechnung getragen.

Durch MaBnahmen zur gestalterischen Aufwertung der Grinfléche (Festsetzung von
Pflanzfldche mit BGumen) sowie durch zur Durchgrinung des Wohngebietes (Festset-
zung von Pflanzfléche und Bdumen) kann das Landschaftsbild landschaftsgerecht
neu gestaltet und damit der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild kompensiert
werden.
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2.3. Schutzgut Boden und Flache

2.3.1. Bestandssituation

Weichseleiszeitliche Ablagerungen bilden die Grundlage der Bodenbildung im Ge-
meindegebiet von RUdnitz. Die Barnimplatte ist von sandigen Lehm- und Sandbdden
bedecki.

In der Bodenkarte des Landschaftsplanes wird fur den gesamten Bereich lehmiger
Sand mit Lehm-Zwischenlagerung auf durchldssigem Sand-Untergrund angegeben.

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden und dem benachbarten Bebauungsplan
wurde ein Baugrundgutachten beauftragt (Baugrundbiro Wenzel, Geotechnischer
Bericht fUr das Bauvorhaben Baugebiet ,,.Sechsrutensticke” in RUdnitz, 10/2017). Un-
ter einer 10-36 cm starken, schwach humosen Oberbodenschicht wurden Uberwie-
gend nichtbindige, teilweise schwach schluffige bis stark schluffige Sande mit teilwei-
se eingelagerten tonigen Linsen erbohrt. An einem Aufschluss im Birkenweg, sUddst-
lich des Geltungsbereiches, wurde im Tiefenbereich von 2,80 m bis 3,30 m eine bindi-
ge, steifplastische Geschiebelehmschicht in Form von stark schluffigem, schwach
tonigem Feinsand angetroffen (Untersuchungstiefe bis 5 m). Die dem Geltungsbe-
reich ndher gelegenen Bohrpunkte RKS 1 und 3 weisen keine solche Lehmschicht
auf.

Freies Grundwasser wurde bei ndchstgelegenen Bohrpunkten in Tiefen von 3,90 m
(RKS 3) und 4,10 m (RKS 1) angeschnitten. Es wird darauf hingewiesen, dass wah-
rend/nach Ndsseperioden ein ca. 0,40 m hdéherer Grundwasserstand einstellen und
sich auf der bindigen Zwischenschicht temporares Stauwasser ausbilden kann.

Als Bodentypen kénnen gemdaB Brandenburger Fachinformationssystem Boden vor-
kommen: Braunerde-Fahlerden und Fahlerden, gering verbreitet auch pseudover-
gleyte Braunerde-Fahlerden (BUK, LBGR 2018). Das angegebene landwirtschaftliche
Ertragspotenzial liegt mit Bodenzahlen im mittleren bis unteren Bereich 30-50 und
verbreitet <30 (LBGR 2018).

Die Bodenerosionsgefahrdung durch Wind wird als ,,mittel” angegeben (ebd.). Aktu-
ellist der Boden durch ganzjahrigen Bewuchs vor Erosion geschUtzt.

Versiegelungen sind im gesamten Gebiet nicht zu finden. FUr den unbefestigten Weg
am westlichen Rand ist eine Verdichtung anzunehmen. Bodendenkmale oder eine
Kampfmittelbelastung sind zum derzeitigen Planungsstand nicht bekannt.

Insgesamt sind die Bdden im Geltungsbereich als Boden allgemeiner Funktions-
auspragung einzuordnen, die im Uberwiegenden Teil des Gebietes keine Vorbelas-
tungen aufweisen.

2.3.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf Boden und Fléche
Baubedingt kann es zu einer Verdichtung des Bodens durch Baumaschinen und Bau-

fahrzeuge sowie zu einer tempordren Stérung des BodengefUges durch Abgrabun-
gen und Uberschittungen kommen. Wahrend der Bauphase sind die einschldgigen
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Vorschriften zum Schutz des Bodens zu beachten. Eine erhebliche baubedingte Be-
einfrdchtigung des Bodens ist nicht zu erwarten.

Anlagebedingt wird es zu einer Neuversiegelung von Boden infolge der Planung
kommen. Es wird die maximal mégliche Neuversiegelung gemdaB Grundfldchenzahl
und Uberschreitungsmdéglichkeit zugrunde gelegt. Die vorgesehene Grundfldchen-
zahl von 0,3 kann gemd&B §19 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden. AuBer-
dem wird hier angenommen, dass ein Teil der Uberbaubaren Fldchen wasser- und
luftdurchldssig hergerichtet wird (Wege, Stellfldchen). Ausgegangen wird von der
Halfte der Uberschreitungsfldche. Es wird auBerdem davon ausgegangen, dass in
der offentlichen Grinfldche ein unbefestigter Weg bestehen bleibt bzw. im etwa
gleichen Umfang neu hergerichtet wird, sich also in der Grinfldche keine zusatzliche
Nettoneuversiegelung ergibt.
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Wohngebiet 03 1.799 m? 2.563 m2
5995m2 | + Uberschrei- +
fung 899 m? 450 m2 135 m2
50%
Offentliche Verkehrsfléiche (50 % der 86 m?2 - - 86 m?
172 m2 Fldche Uber-
baubar)
Offentliche Grinfléche - - - - 0 m2
790 m?2
6.957 m? 2.784 m2 2.649 m2

Tabelle 2: Fldchenbilanz Nettoversiegelung gem. Planung

FUr das Plangebiet ergibt sich eine Uberbaubare Flache von insgesamt 2.784 m2. Un-
ter BerUcksichtigung der geminderten Eingriffswirkung im Bereich der teilversiegelten
Fidchen ergibt sich eine Neftoneuversiegelung des Bodens in Hohe von insgesamt
2.649 m2.

Eine Vollversiegelung fUhrt zu einem vollst&ndigen Verlust nahezu aller Bodenfunktio-
nen (Erfragsfunktion, Grundwasserneubildung, Filterung von Schadstoffen, Lebens-
raumfunktion, Archivfunktion etc.). Bis zum Jahr 2030 will die Bundesregierung den
Fldchenverbrauch auf unter 30 Hektar pro Tag verringern. Diese gegenUber der
Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 verscharfte Festiegung wurde vom Bundeskabinett
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im Januar 2017 in der "Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016" fest-
gelegt.

Die Neuversiegelung von Béden im Plangebiet stellt einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Boden dar.

Bei einer Teilversiegelung blieben einige Funkfionen zumindest teilweise erhalten (z.B.
Grundwasserneubildung). Daher wird festgesetzt, dass Wege, Stellpldtze und Zufahr-
ten wasser- und luftdurchldssig herzustellen sind. Bei der Eingriffsberechnung wird die-
se Teilversiegelung eingriffsmindernd beruUcksichtigt. Es wird angenommen, dass die
teilversiegelten Wege und Stellfldchen die Halfte der zuld@ssigen Uberschreitungsfld-
che ausmachen, und dass 30% der Bodenfunktionen erhalten bleiben.

Bodenversiegelungen sollen gemdB der Brandenburger Handlungsanleitung zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) 2009 vorrangig durch EntsiegelungsmaBnahmen
kompensiert werden (bei B&den allgemeiner Funktionsausprdgung, wie es hier der
Fall ist, im Verhdltnis 1:1, hier also 2.649 m?). Im Geltungsbereich selbst stehen keine
Entsiegelungsfldchen zur VerfUgung. Es verbleibt also ein Kompensationsbedarf in
Form von EntsiegelungsmaBnahmen, die im Naturraum zu suchen sind. Hierzu werden
im weiteren Verfahren Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehdrde erfolgen.
Auch die HVE sieht vor, dass ggf. Bodenversiegelungen durch Aufwertung von Bo-
denfunktionen, z.B. durch Gehdlzpflanzungen oder Umwandlung von Acker in Grin-
land, kompensiert werden kénnen.

Soweit keine EntsiegelungsmaBnahmen zur Verfigung stehen, wird angestrebt, die
Kompensation méglichst innerhalb des Geltungsbereiches zu erbringen. Hierdurch
wird der rGumliche Bezug gewahrt und dem Verursacherprinzip Rechnung gefragen.
Die KompensationsmaBnahmen werden danach ausgewdhlt, dass sie idealerweise
fUr alle betroffenen SchutzgUter einen funktional geeigneten Ausgleich erbringen. Zur
Bestimmung des Umfanges wird die Kostentabelle des ,,Barnimer Modells* genutzt.
Die Methode basiert auf dem Herstellungskostenansatz. Hierbei werden die potenzi-
ellen Kosten fur die naheliegendste MaBnahme zugrundegelegt und in andere, reali-
sierbare MaBnahmen umgerechnet, wiederum Uber deren potenziellen Kosten. Die
Kostentabelle wurde 2009 fUr den Landkreis Barnim aufgrund realer Kosten erarbeitet.
Da die Euro-Angaben lediglich als Kostendquivalente der Umrechnung dienen, ist
keine Aktualisierung notwendig. Die tatsdchlichen Kosten fUr die Herstellung der
MaBnahmen kénnen von den potenziellen Kosten abweichen.

Die fUr eine Bodenversiegelung naheliegendste MaBnahme ist die Entsiegelung. Die

sich daraus ergebenden potenziellen Kosten (Kostendquivalent) sind in Tabelle 3
dargestellt.
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Tabelle 3: Kompensationsbedarf Boden in Kostendquivalenten

Es ergibt sich fir den Boden also ein Kompensationsbedarf in Hohe von 2.649 m? Ent-
siegelung oder von 26.490 € Kostendaquivalenten.

Die gewdhlten KompensationsmaBnahmen werden in Kapitel 4.2 dargestellt.

2.4. Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

2.4.1. Bestandssituation

NatUrliche Oberflachengewdsser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Das
ndchstgelegene Gewdsser ist das teichartige Regenwasserrickhaltebecken in der
westlich gelegenen Parkanlage mit einem Abstand von rund 120 m. Natirliche Seen
sind auch im weiteren Umfeld nicht vorhanden. Ostlich des Siedlungsgebietes von
RUdnitz verl@uft das Langerdnner FlieB/PfauenflieB.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Wasserschutzgebietes.

Die Barnimplatte weist groBenteils tiefiegende bedeckte Grundwasserleiter mit
Uberwiegend gespannten Grundwasserverhdltnissen auf. Fir das ehem. Amt Panke-
tal werden sechs Grundwasserleiter aus pleistozinen Sanden genannt, mit dazwi-
schenliegenden stauenden Geschiebemergelschichten. Diese sind jedoch nicht im-
mer fldchendeckend ausgebildet, sandige ,Fenster* ermoglichen stellenweise einen
Wasseraustausch zwischen den Grundwasserleitern (Landschaftsplan Amt Panketal).

Bei der Baugrunduntersuchung im Oktober 2017 wurde bei den beiden dem Gel-
tungsbereich am né&chsten liegenden Bohrpunkten anstehendes Grundwasser in ei-
ner Tiefe von 3,90 m und 4,10 m angetroffen. Es wird darauf hingewiesen, dass wah-
rend bzw. nach Ndasseperioden sich ein ca. 0,4 m héherer Grundwasserstand einstel-
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len kann und sich auf der (auBerhalb des Geltungsbereiches erbohrten) bindigen
Zwischenschicht tempordres Stauwasser bilden kann.

Das Grundwasser ist gemdB Landschaftsplan gegenuber fldchenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschitzt. Der Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszo-
ne liegt <20 % und der Grundwasserflurabstand bei >2-10m). FUr Lehmsand unter
Acker/GrUnland (0-3° Hangneigung) wird im Landschaftsplan eine Grundwasserneu-
bildung von 100-150 mm/Jahr angesetzt. GemdaB Modellierung liegt die Grundwas-
serneubildungsrate im Plangebiet bei etwa 145 mm pro Jahr (Wasserhaushaltsmodell
ArceGMO fUr die Jahre 1991-2001, LBGR 2018q).

Das Abwasser wird Uber die Sammelkanalisation abgefthrt. Das Plangebiet liegt im
Verbandsgebiet des Wasser- und Abwasserverbands Panke Finow.

Zusammenfassend ist die Schutzgutwertigkeit als mittel zu bewerten.

2.4.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Grundwasser

Oberfldchengewadsser sind durch die Planung nicht betroffen.

Um einen Eintrag von grundwassergefdhrdenden Schmier- und Betriebsstoffen wah-
rend der Bauphase zu verhindern, ist eine Vorratshaltung an Olbindemitteln auf der
Baustelle geboten.

Durch die anlagebedingte Versiegelung von bisher unversiegelten Boden wird die
Grundwasserneubildung verringert, was einen schutzgutbezogenen Eingriff in Natur
und Landschaft darstellt (nicht quantifizierbar/gekoppelt mit Eingriff in das Schutzgut
Boden). Eine Minderung wird durch die Festsetzung 3.1 erreicht, wonach Wege, Stell-
platze und Zufahrten im allgemeinen Wohngebiet wasser- und luftdurchldssig herzu-
stellen sind. Eine weitere Vermeidung/Minderung kann durch eine Versickerung des
Niederschlagswassers auf dem GrundstUck erreicht werden.

2.5. Schutzgut Biotope

2.5.1. Biotoptypen

Folgende Biotoptypen kommen im Gebiet vor (eigene Erhebung gem. Brandenbur-
ger BiotoptypenschlUssel 2011):

Biotop- GroBe Bestand GroBe Bestand

Biotoptypen Codierung in m2 / Stiick in%

Ruderale Wiesen (GMR) 05113 6.651 m? 95 %

Sonstige SolitGrbdume heimischer

Baumarten (BExH) 071521 I Stuck
Garten 10111 35m2 <1%
Unbefestigter Weg 12651 208 m?2 3%
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Biotop- GroBe Bestand GroBe Bestand

Biotoptypen Codierung in m2 / Stick in%
Weg mit wasserdurchldssiger Versie- 12650 63 m? 1%
gelung
Summe
Summe: 100 %
6.957 m?

Tabelle 4: Biotoptypen

Auf dem GroBteil des Gebietes befindet sich eine ruderale Wiese ohne Gehdlzbe-
stand. Hier wachsen neben Glatthafer (Arrhenatherium elatius) z.B. wolliges Honig-
gras (Holcus lanatus), Wiesen-Bocksbart (Tragopogon pratensis), Sauerampfer
(Rumex thyrsiflorus und acetosa), BeifuB (Arthemisia vulgaris), Schafgarbe (Achillea
millefolium), weiBe Lichtnelke (Silene Iatifolia), Wiesen-Pippau (Crepis biennis), Ja-
kobs-Kreuzkraut (Senecio jacobeaq), Lowenzahn (Taraxacum officinale), kanadische
Goldrute (Solidago canadensis), Landreitgras (Calamagrostis epigejos) und Rainfarn
(Tanacetum vulgare).

Am westlichen Rand verlduft ein unbefestigter Fahrweg, auf der Wiese ist ein von
West nach Ost verlaufender Trampelpfad erkennbar (Biotoptyp unbefestigter Weg).
Der Birkenweg, der im SUden teilweise im Geltungsbereich liegt, wird als Weg mit
wasserdurchlassiger Versiegelung charakterisiert.

Am westlichen Rand ragen Garten der benachbarten Wohngrundsticke in den Gel-
tungsbereich hinein. Die Gdarten sind hier mit einer geschnittenen Ligusterhecke ab-
gegrenzt; auBerhalb der Einfriedung steht ein Kirschbaum.

2.5.2. Baumbestand

GeschUtzt sind gem. der in RUdnitz geltenden Barnimer Baumschutzverordnung
BGume

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (Stammdurchmesser 19 cm),
sofern es sich um Laubbdume oder B&Gume der Gattungen Pinus (Kiefer) oder La-
rix (Larche) handelt;

2. mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm (Stammdurchmesser 9 cm), so-
fern es sich um die Bdume der Gattungen Taxus (Eibe), Crataegus (Rotdorn,
WeiBdorn), Sorbus (Mehlbeere, Eberesche) handelt;

3. mit einem geringeren Stammumfang als unter 1. und 2. genannt, wenn es sich um
Ersatzpflanzungen gemadaB § 7 dieser Verordnung oder aufgrund anderer Vor-
schriften handelt. Davon eingeschlossen sind Pflanzungen, die mit Mitteln aus
Ausgleichszahlungen gemaB § 7 Abs. 4 gepflanzt wurden.

GemaB § 3 Abs. 2 BarBaumSchV findet die Verordnung keine Anwendung

1. auf Obstb&dume innerhalb des besiedelten Bereichs;
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2. auf abgestorbene Bdume sowie auf Baume der Gattungen Salix (Weide) und
Populus (Pappel), innerhalb des besiedelten Bereichs.

Am westlichen Rand des Gebietes steht ein Kirschbaum mit einem Umfang von > 60
cm (25 cm Durchmesser). Er ist nach Barnimer Baumschutzverordnung geschutzt, da
es sich hier um eine AuBenbereichsinsel innerhalb des Innenbereiches handelt.

In der Biotopkarte ist der Baum rot markiert. GeschUtzte Bume sind soweit wie moég-
lich zu erhalten und schadigende Einwirkungen zu vermeiden (§ 4 Abs. 1 BarBaum-
SchV). Bei einer Fallung von geschitzten Baumen ist ein Anfrag auf Ausnahmezulas-
sung an die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim zu richten.

Da der Baum innerhalb der geplanten &ffentlichen Grunfléche liegt, wird davon
ausgegangen, dass er erhalten werden kann.

GemdaB BarBaumSchV ist fUr jeden gefdllten geschitzten Baum bis zu einem Stamm-
umfang von 125 cm als Kompensation ein Baum der Mindestpflanzqualitét Hoch-
stamm 3xv, Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen. Bei einem Stammumfang von mehr
als 125 cm ist gema@B § 7 Abs. 3 BarBaumSchV fUr jeden weiteren angefangenen Me-
ter Stammumfang ein zusatzlicher Baum zu pflanzen. Die Ersatzpflanzung sollte auf
dem beftroffenen Flurstick erfolgen. Ist dies nicht mdglich, sollte sie im selben Ortsteil
bzw. in derselben Gemeinde erfolgen (§ 7 Abs. 2 BarBaumSchV). Die im Geltungsbe-
reich gemaRB Festsetzungen neu zu pflanzenden B&dume kdnnen nur als Ersatz berlck-
sichtigt werden, wenn sie nicht fur den Ausgleich gemdadB § Ta Abs. 3 BauGB erforder-
lich sind.

2.5.3. Mogliche Auswirkungen der Planung auf Biotope und Vegetation

Infolge der Planung kommt es zu einem Verlust von Vegetationsfldéchen durch Ver-
siegelung (Wohngebdude, Garagen, Verkehrsfldchen) sowie zu einer Umwandlung
der bisherigen Vegetation zu Garten.

Die zu erwartenden Gartenfl&échen sind etwa von gleichem Biotopwert wie die bishe-
rigen ruderalen Wiesenfldchen, daher wird eine Umwandlung nicht als Eingriff be-
rechnet. Als erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft sind lediglich der Verlust von
Vegetationsfldchen auf den bebaubaren Fidchenanteilen zu werten. Eine Teilversie-
gelung kann anders als beim Schutzgut Boden nicht mindernd berUcksichtigt wer-
den, da die Vegetation auch bei einem wasser- und luftdurchldssigen Belag verloren
geht. Der Umfang des biotopbezogenen Eingriffs entspricht der maximal méglichen
Versiegelung (GRZ 0,3 plus Uberschreitungsmdglichkeit von 50% im Wohngebiet so-
wie 50 % Versiegelung der Verkehrsfldche) und betragt 2.784 m2,

Der fUr das Schutzgut erforderliche Kompensationsumfang wird wie beim Boden ge-
maBk des Barnimer Modells fur die Eingriffsbewertung und die Ableitung des Kompen-
sationsumfangs (Landkreis Barnim 2010) quantifiziert.
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Tabelle 6: Kompensationsbedarf Biotope in Kostendquivalenten
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Es ergibt sich ein schutzgutbezogener Kompensationsbedarf von 6.247 € Kostendqui-
valenten.

2.6. Schutzgut Fauna und Lebensraume

2.6.1. Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde im Jahr 2017 gedndert, von der
Anderung sind auch die Regelungen zum Artenschutz betroffen. Die folgenden Aus-
fUhrungen berucksichtigen den aktuellen Gesetzesstand. Der seit 29. September 2017
geltende Gesetzestext stellt v.a. differenzierter und klarer dar, in welchen Fdllen
NICHT von einer Verletzung der Verbote auszugehen ist, z.B. wenn eine Beeinfrachti-
gung im Zusammenhang mit SchutzmaBnahmen geschieht. Die Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG sind von der Anderung unberUhrt, genauso das Spektrum der rele-
vanten Arten.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu besché&digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vo-
gelarten wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu besché&digen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschd-
digen oder zu zerstéren.

Einem Eintreten von Verbotstatbestdnden ist von vornherein durch geeignete Ver-
meidungsmaBnahmen zu begegnen. FUr unvermeidbare Beeintr&dchtigungen durch
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie durch nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches zuldssige Vorhaben gelten die artenschutzrechilichen Verbote nach MaB-
gabe des § 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BNatSchG. Danach sind die nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie streng geschUtzten Tier- und Pflanzenarten sowie die europd&ischen Vo-
gelarten relevant. Bei anderen, "lediglich" nach nationalem Recht aufgrund der
Bundesartenschutzverordnung oder nach Landesrecht besonders bzw. streng ge-
schitfzten Arten greifen die Zugriffsverbote nicht (§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG).

AuBerdem liegen VerstdBe gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot (Nummer 1)
dann nicht vor, wenn die Beeintrdchtigung das Totungs- und Verletzungsrisiko fur
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht
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vermieden werden kann. VerstéBe gegen das Verbot des Nachstellens und Fangens
wild lebender Tiere und der Enthahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen (Nummer 1) liegen nicht vor, wenn diese bei auf deren Schutz gerichte-
ten MaBnahmen beeintrdchtigt werden. VerstéBe gegen das Verbot der Nummer 3
liegen auch dann nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfUllt wird. Hierzu kédnnen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen not-
wendig werden (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Aufgrund der bestehenden Lebensraumsituation wurde mit der unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Barnim abgestimmt, dass im Plangebiet eine Kartie-
rung von Brutvégeln erfolgt, auBerdem Nebenbeobachtungen von Insekten
(Schmetterlinge, Heuschrecken), Kleinsdugern und Reptilien durchgefGhrt werden.
Mit der Artenerfassung sowie der Beurteilung der artenschutzrechilichen Belange
wurde Dipl.-Ing. (FH) Thomas Grewe beauftragt. Die Artenerfassung erfolgt im Zeit-
raum von September 2017 bis voraussichtlich August 2018.

2.7.  Schutzgut Klima/Lufthygiene

2.7.1. Bestandssituation

RUdnitz liegt im Klimabezirk Barnim, im Bereich des brandenburgisch-
mecklenburgischen Ubergangsbereiches von subozeanischen und subkontinentalen
Klima-Einflussen. Der Einfluss kontinentaler Luftmassen kann hier zu Situationen gerin-
ger Niederschlagsneigung fUhren, Luffmassen atlantischen Ursprungs fUhren hinge-
gen zu wintermilden und sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Niederschld-
gen. FUr die Ostbrandenburger Platte gibt der Landschaftsplan mittlere Jahresnieder-
schlagssummen zwischen 520 mm und 600 mm an. Die Hauptwindrichtung ist West
bis SUdwest. Das Jahresmittel der Temperatur liegt zwischen 7,5 °C und 8,0 °C. Mit
einem Januarmittel von — 1,5 °C bis — 0,5 °C geh&rt der Untersuchungsraum zum win-
terkdltesten Gebiet in Brandenburg.

Die groBe offene Freifldche fungiert als (ndchtliches) Kaltluftentstehungsgebiet (s.a.
Landschaftsplan Karte 5), hat also Bedeutung fUr das Lokalklima. Aufgrund der Lage
im Siedlungsgebiet und des Abstandes zu befahrenen StraBen und auch der Bahn-
strecke ist von einer guten Luftqualitét auszugehen.

Zusammenfassend ist die Schutzgutwertigkeit als mittel bis hoch zu bewerten.

2.7.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut

Wdhrend der Bauarbeiten sind tempordre Beeintrdchtigungen durch erhéhte Emissi-
onen gas- und partikelférmiger Luftschadstoffe sowie L&rm und ErschUtterungen zu
erwarten. Eine erhebliche Verschlechterung des Schutzguts ist damit aufgrund der
zeitlichen Befristung der Bauarbeiten jedoch nicht verbunden.

Durch die mit der Planung vorbereitete Errichtung von Gebduden und Versiegelung
von Fldchen geht eine Kaltluftentstehungsfldche fur das Gemeindegebiet verloren.
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Es ist von einem Eingriff auch in Bezug auf die Schutzguter Klima und Luft auszuge-
hen. Allerdings ist aufgrund der Lage von RUdnitz im offenen Landschaftsraum (v.a.
Landwirtschaftsfldchen, Wald) davon auszugehen, dass auf den umliegenden FHa&-
chen genigend Kalt- und Frischluft entsteht. Der vorgesehene wasser- und luftdurch-
lassige Aufbau von Wegen efc. frdgt zudem zur Minderung der Beeintréchtigungen
bei. Durch die vorgesehenen Pflanzungen wird auch unmittelbar vor Ort ein klimati-
scher und lufthygienischer Ausgleich geschaffen.

Belastungen der Luft durch zusatzliche Schadstoffe sowie Klimagasemissionen sind
nur im wohngebietstypischen Umfang zu erwarten (Verkehr, Hausbrand). Minde-
rungspotenziale liegen v.a. in der Bauweise der H&user (Heizung, DGmmung etc.).

2.8. Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

2.8.1. Bestandssituation / Vorbelastungen

Der Anderungsbereich selbst ist unbewohnt. Im Siden und Westen grenzt bestehen-
de Wohnbebauung an. Die Fl&che selbst wird von den Anwohnern zur Naherholung
genutzt.

Bisher sind die angrenzenden StraBen unbefestigt und sehr wenig befahren. Im Ab-
stand von rund 300 m verlduft die Bahnstrecke zwischen Berlin und Eberswalde, zwi-
schen Geltungsbereich und Bahnstrecke befinden sich Gebdude.

Dem Schutzgut kommt allgemein eine hohe Bedeutung zu, sofern es potenziell be-
troffen ist.

2.8.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut

Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit ste-
hen teilweise in engem Zusammenhang mit anderen SchutzgUtern und werden in
den jeweiligen Kapiteln beschrieben. Die Eingriffsregelung betrachtet Natur und
Landschaft generell als Grundlage fur das Leben und die Gesundheit des Menschen.
An dieser Stelle sind daher nur solche Auswirkungen zu beleuchten, die nicht bereits
im Zusammenhang mit anderen Schutzgitern betrachtet werden.

Wdahrend der Bauphase besteht eine erhdhte Ladrm- und Emissionsbelastung (Staub
etc.) der benachbarten Wohnbevdlkerung durch Baufahrzeuge und -maschinen.
Die Bauzeit ist jedoch tageszeitlich sowie auf einen tempordren Bauzeitraum be-
grenzt, so dass keine nachhaltige Beeintrchtigung zu erwarten ist.

Das geplante Wohngebiet fugt sich in ein Gebiet mit gleicher Nutzung (Wohnen) ein.
Es sind wohngebietstypische Ger&usche (durch Verkehr, Gartennutzung etfc.) zu er-
warten wie in den umliegenden Bereichen auch. Durch die hinzukommende Wohn-
bevolkerung (auch infolge des benachbarten Bebauungsplanes ,,Sechsrutenstu-
cke") wird der Verkehr auf umliegenden StraBen zunehmen. Die Belastung bleibt je-
doch auf einem wohngebietsublichen Niveau. FUr die bisherigen Anwohner der FI&-
che wird der Blick in die offene Landschaft entfallen. Allerdings ist fUr die wohnge-
bietsnahe Erholung weiterhin gesorgt, da die Planung der Bebauungspldne , Alters-
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gerechtes Wohnen Birkenweg" sowie ,,Sechsrutensticke" (benachbart) eine 6ffent-
liche Grunfldche im Westen der derzeitigen Freifldche vorsehen, diese soll auBerdem
Anschluss an die westlich gelegene Parkanlage des Wohnparks RUdnitz haben.

FUr die hinzukommende Wohnbevdlkerung des neuen Wohngebiets gehen von den
umliegenden Wohngebieten ebenfalls keine wesentlichen Beeintradchtigungen aus.
Auch vor dem Hintergrund der gemeindlichen Absicht, im Wohngebiet v.a. Wohnen
fUr Senioren anzubieten, scheint das Gebiet geeignet (z.B. aufgrund der rdumlichen
Lage von RUdnitz keine starke Aufwd@rmung zu erwarten, die fir dltere Menschen
problematisch sein kann).

Von der 6stlich gelegenen Bahnstrecke gehen Schallemissionen aus, von denen
auch das geplante Wohngebiet betroffen sein wird. Nach den Berechnungen des
Eisenbahn-Bundesamtes liegt der Geltungsbereich im Ldrmindexbereich >55-60
dB(A) (Tag-Abend-Nacht) bzw. >50-55 dB(A) (Nacht) (Eisenbahn Bundesamt 2017).
Die Nachtwerte liegen oberhalb der Orientfierungswerte der DIN 18005 fUr allgemeine
Wohngebiete (fUr reine Tagwerte liegen keine Angaben vor). Die vergleichsweisen
Orientierungswerte fur Mischgebiete (50dB (A) nachts fur Verkehrsldrm) werden je-
doch eingehalten. AuBerdem werden zukUnftig zwischen dem Wohngebiet im Gel-
tungsbereich und der Bahnstrecke weitere (Einzel-)Gebdude errichtet (Bebauungs-
plan Sechsrutensticke).

Zusammenfassend sind keine erheblichen zusatzlichen Beeintréchtigungen des Men-
schen und der menschlichen Gesundheit zu erwarten.

2.9.  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nach derzeitigem Wissensstand sind im Anderungsbereich keine Kultur- und Sachgu-
ter vorhnanden und betroffen.

Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege u. Archdologisches Landes-
museum teilte mit Stellungnahme zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplans vom
19.04.2016 mit, dass baudenkmalpflegerische Belange derzeit nicht berUhrt werden.

2.10. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Mit der Novelle des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S.
2808), sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe i
BauGB die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis d) BauGB zu berUcksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fl&dche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt,
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d) umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter.

Die genannten SchutzgUter stehen miteinander in Beziehung und haben teilweise
wechselseitigen Einfluss aufeinander. So haben z.B. vorhabensbezogene Auswirkun-
gen auf das Lokal- und Globalklima potenziell auch Auswirkungen auf menschliches
Wohlbefinden und Gesundheit.

Es sind keine Wechselwirkungen mit Bedeutung fur die Erhaltungsziele und die
Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG zu erkennen. Das
ndchstgelegene europdische Schutzgebiet ist rund 1,7 km entfernt.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen hinsichitlich der Wechselwirkungen zwischen
den SchutzgUtern zu erkennen, die nicht bereits im Zusammenhang mit den einzel-
nen SchutzguUtern betrachtet wurden.

3. PLANUNGSALTERNATIVEN, KUMULIERUNG, SCHWERE UNFALLE

3.1.  Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Die Auswirkungen bei Nicht-DurchfUhrung der Planung, der sogenannten ,,Nullvarian-
te" werden Uberschldgig prognostiziert, um eine Referenz fur die Beurteilung der
Auswirkungen bei DurchfUGhrung der Planung zu erhalten.

Bei einem Verzicht auf die Anderung des Fl&dchennutzungsplanes bleibt die Fl&che
voraussichtlich als Freifldche erhalten, die Beeinfrichtigungen von Natur und Land-
schaft durch Versiegelung etfc. entfallen. Voraussichilich wirde die FiGche als weit-
gehend unstrukturierte Wiesenfldche verbleiben, Planungen fur eine Qualifizierung zu
einer Grunfléche mit Eignung fUr verschiedene Freizeitnutzungen gibt es derzeit nicht.

3.2. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nach Anlage 1 BauGB sind im Umweltbericht Angaben zu in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten zu machen, wobei die Ziele und der r&Gumli-
che Geltungsbereich des Bebauungsplans zu bericksichtigen sind.

Eine im Verlauf der Planung betfrachtete anderweitige Planungsmaglichkeit bestand
nicht, da sich der GroBteil des Geltungsbereiches im Eigentum des Vorhabentragers
befindet.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten zum Vorhaben kommen nicht in Betracht.

3.3. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Direkt an das Plangebiet schlieBt sich der geplante Geltungsbereich des in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanes ,,Sechsrutensticke" an. Geplant wird hier eben-
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falls ein Wohngebiet sowie eine Grunfléche, auBerdem WohngebietsstraBen. Der
Geltungsbereich umfasst den gesamten Rest der bisherigen Freifldche.

Es wird von folgenden kumulative Wirkungen ausgegangen:

e Das zusatzliche Verkehrsaufkommen auf den umliegenden StraBen speist
sich aus beiden Plangebieten, bleibt jedoch auch zusammengenommen
wohngebietstypisch.

e Die Freifldchenverluste betreffen die gesamte bisherige Freifldche; Teile do-
von werden in beiden Bebauungspldnen als &ffentliche Griunfldchen erhal-
ten.

Diese Wirkungen werden sowohl bei der Beurteilung der Auswirkungen auf die Um-
welt berUcksichtigt als auch bei der Gliederung des Gebietes im Bebauungsplan (z.B.
Absté&nde berUcksichtigt bei Festsetzung der Baugrenzen) und der Konzeption von
GrUnordnung und AusgleichsmaBnahmen. Beispielsweise dient die am westlichen
Gebietsrand geplante Grunfldche v.a. dazu, die gréBere, im B-Plan Sechsrutensticke
geplante offentliche Grunfldche zugdnglich zu machen. Auch bei einer im Vorfeld
durchgefUhrten SWOT-Analyse, bei der insbesondere auch die Zufahrten und Aus-
bauerfordernisse der Wohnwege analysiert wurden, wurden beide Geltungsbereiche
berUcksichtigt.

3.4. Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfalle und Katastrophen

Mit der Bekanntmachung der Fassung des Baugesetzbuches vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gemdaB § 1 Abs. é Nr. 7,
Buchstabe | BauGB unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach
dem Bebauungsplan zul@ssigen Vorhaben fur schwere Unfdlle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i zu berUcksichti-
gen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fl&Gche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, ¢ und d Buchstaben a bis d.

Von der geplanten Wohnbebauung gehen keine erhdhten Gefahren aus, die zu
schweren Unfdllen oder Katastrophen fUGhren k&nnen. Die Bebauung fugt sich hin-
sichtlich von Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der verkehrlichen Erschlie-
Bung in die umgebende Siedlungsstruktur ein.
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Mogliche Gefahrenquellen wie Industrie- und Gewerbeanlagen sowie Tankstellen,
von denen potentielle Stérfdlle ausgehen kdnnten, sind im Plangebiet und im né&he-
ren Umfeld des Geltungsbereiches nicht vorzufinden.

FUr den Geltungsbereich und dessen Umgebung sind fUr die Zeit seit dem zweiten
Weltkrieg keine schweren Unfdlle, Katastrophen oder gravierende Hochwasserereig-
nisse bekannt. Die Wahrscheinlichkeit von schweren Unféllen oder Katastrophen wird
unter BerUcksichtigung der genannten Parameter als sehr gering eingeschdatzt.

4, GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND
AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1. Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

MaBnahme V1

Wdhrend der Bauphase ist der Grundwasser- und Bodenschutz gemaB der einschld-
gigen Vorschriften zu gewdhrleisten (u.a. getfrennte Lagerung und Wiedereinbau von
Ober- und Unterboden, Vorratshaltung an Olbindemitteln auf der Baustelle).

MaBnahme V2

Wdhrend der Bautdtigkeiten sind Emissionen von Schadstoffen (v.a. Abgase), Gerdu-
schen, Staub etc. so weit wie mdglich zu reduzieren.

MaBnahme V3

Zur Vermeidung der Tétung von Brutvégeln sind die Baufeldfreimachung und die
DurchfUhrung von FéllmaBnahmen ausschlieBlich in der Zeit vom 1.10.- 28.02. eines
Jahres durchzufUhren (s. § 39 BNatSchG).

MaBnahme V4

Wege, Stellplatze und Zufahrten im allgemeinen Wohngebiet sind in wasser- und luft-
durchlé@ssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzul&ssig.

MaBnahme V5

Das anfallende Regenwasser ist soweit mdglich auf den Grundsticken zu versickern
oder/und zu sammeln und zur Gartenbewdsserung zu nutzen.
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42. KompensationsmaBnahmen

Im Folgenden werden mdgliche MaBnahmen auf Grundlage des Barnimer Modells
ausgewdhlt, die fur die folgenden betroffenen SchutzgUter wirksam sind (Aufwertung
in Klammern beschrieben):

e Boden (Aufwertung von Bodenfunktionen durch Durchwurzelung, Hu-
musanreicherung, Erosionsschutz)

e Biotope (Schaffung/Aufwertung von LebensrGdumen fUr Tiere und Pflanzen)

e lLandschaftsbild (Neugestaltung durch Eingrinung und Durchgrinung des
Wohngebietes und Aufwertung der Grunfldche)

e Klima/Luft (kUhlende und lufthygienische Funktion der Vegetation)

Der Umfang bemisst sich nach den Kostendquivalenten fir den Eingriff. Die MaB-
nahmen mussen in der Summe ein anrechenbares Kostendquivalent erreichen, das
mindestens genauso groB ist wie der groBte erreichte Wert bei den betroffenen
SchutzgUtern (Kostendquivalent Eingriff).

Dies sind hier: 26.490 € Kostendquivalente (Schutzgut Boden).
Die Auswahl ist noch vorldufig, da

e im weiteren Verfahrensverlauf mdéglicherweise noch Entsiegelungsméglichkeiten
auBerhalb des Geltungsbereiches gefunden werden;

e sich aus dem noch ausstehenden Abschluss des Artenschutzgutachtens ande-
re/weitere MaBnahmen ergeben kdnnen.
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Hoch-/Halbstamm, Stamm-
Pflanzung umfang 10-14 cm., mit Draht-
Nr.2.1.9.2 | von Obst- ballierung, mit Fertigstellungs- | 300€/Stk 54 Stk 16.200
bdumen und Entwicklungspflege 3
Jahre
Pflanzung Hochstamm, Stammumfang
von heimi- 12-14 cm, mit Drahtballierung,
Nr.2.1.4.2 schen Laub- mit Fertigstellungs- und Ent- 225¢/5tk 5 Stk 1125
bdumen wicklungspflege 3 Jahre
Nr. 2.2.2 Flachige Ge- Heimische Strucher, Heister 9 €/m2 700 m2 | 6.300
holzpflan- h=100-150 cm, incl. Bodenar-
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zung (Wohn- beiten, Lieferung und Pflan-
gebiet und zung, mit F-E-Pflege 3 Jahre
off. Grinfla-
che, teilweise
Unterpflan-
zung der
Obstb&ume)
Pflanzung Stréucher 41R, h=70-100 cm,

Nr. 2232 elpe.r mehr- Ffflonzobs‘ror_mdjx] m, mﬂcl. 7.50€/m?2 382 m2| 2865
reihigen Z8unung, heimische Strau-
Hecke cher, mit F-E-Pflege 3 Jahre

Summe 26.490

Tabelle 7: Zur Deckung des Kompensationsbedarfes erforderliche
KompensationsmaBnahmen gem. Barnimer Kostentabelle

MaBnahme Al — Pflanzung von Hecke mit B&umen auf der offentlichen Grinfléiche

Innerhalb der 6ffentlichen Grinfléche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist auf
einer Gesamftfléche von 385 m2 eine Heckenpflanzung aus Str&duchern der Pflanzliste
IV, Pflanzabstand 1x1 m mit 15 Obstbdumen der Pflanzliste lll oder kleinkronigen
B&dumen der Pflanzliste Il anzulegen.

Die Pflanzung dient der Gestaltung der Grinfldche sowie dem Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft (anteilig). Die rGumliche Anordnung kann nach gestalteri-
schen Gesichtspunkten vorgenommen werden. Bei Anordnung von 15 Bdumen in
einer Reihe ergibt sich ein Pflanzabstand von etwa 5 m. Die Baumpflanzungen kén-
nen innerhalb der Pflanzfldche (385 m?) erfolgen.

MaBnahme A2 — Pilanzung von Bdumen im Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 5 groBkronige Laubbdume der Pflanzlis-
te | sowie 54 hochstédmmige Obstbdume der Pflanzliste Il oder kleinkronige Laub-
bdume der Pflanzlisten Il zu pflanzen.

Die Baumpflanzungen tragen zu einer Durchgrinung des Wohngebietes sowie zur
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches
bei. Die rdumliche Anordnung erfolgt innerhalb des Wohngebietes nach gestalteri-
schen Gesichtspunkten. Bei Pflanzung von Obstb&umen und kleinkronigen B&dumen
ist artabhdngig ein Pflanzabstand von etwa 5 m einzuhalten. Bei groBkronigen B&u-
men ist ein Pflanzabstand von etwa 10 m empfehlenswert. Stellplatzfldchen sollten
mit Bumen begrint werden. Die Bume kdnnen innerhalb der fldchenhaften Ge-
holzpflanzungen stehen.

MaBnahme A3 — flichenhafte Gehdlzpflanzung im Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet sind flachenhafte Gehdlzpflanzungen aus Str&duchern
der Pflanzliste IV mit einem Gesamtumfang von 700 m? anzulegen.

Die Gehdlzpflanzungen tragen zu einer Durchgrinung des Wohngebietes sowie zur
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches
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bei. Die rdumliche Anordnung erfolgt innerhalb des Wohngebietes nach gestalteri-
schen Gesichtspunkten. Die BGdume kdnnen innerhalb der fldchenhaften Geholz-
pflanzungen stehen.

Pflanzliste | GroBkronige Laubbdaume

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rot-Buche
Gemeine Esche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Flatter-Ume

Feld-Ahorn

Sand-Birke

Hain-Buche
Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiBdorn
Eberesche

Elsbeere

Kultur-Apfel (Malus domes-
fica) in Sorten wie

Birnen (Pyrus communis)
in Sorten wie

SUB- und Sauerkirschen
(Prunus avium/cerasus)
in Sorten wie

Pflaumen (Prunus domesti-
ca) in Sorten wie

Pflanzliste Il Strducher

Blutroter Hartriegel
Kornelkirsche

Haselnuss

WeiBBdorn
PfaffenhUtchen

Liguster

FrohblUh. Trauben-Kirsche
Schlehe

Grau-Weide

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petraea

Tilia cordata

Uimus laevis

Pflanzliste Il kleinkronige Laubbdume

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Pflanzliste Il hochstdmmige Obstbdume

‘Boiken’, ‘Gelber Bellefleure’, ‘Landsberger Renette’,
‘Ribston Pepping’, “Goldparméne”
‘Champagnerrenette” “Altldnder Pfannkuchenapfel

"Clairgeau’, “Gellerts Butterbirne”, ‘"Gute Luise”,
‘Margarete Marillat”, "Poiteau’, "Pastorenbirne”,
Bosc’s Flaschenbirne”

"Fromms Herzkirsche”, "Friheste der Mark”, "Nanni’,
‘Regina’, "Morellenfeuer’, "Schneiders Spate
Knorpel’, "Werderaner Glaskirsche®

"Anna Spdth’, ‘Cacaks Schéne” ‘Graf Althans
Reneklode’, "Hauszwetsche’, '"Herman’, "Katinka’,
‘"Wangenheim’

Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus padus

Prunus spinosa

Salix cinerea
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Purpur-Weide Salix purpurea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hunds-Rose Rosa canina
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Die Baume der Pflanzlisten | und Il sind mit einem Mindeststammumfang von 12-
14 cm zu pflanzen. Obstbdume der Pflanzliste Il sind als Hochstdmme mit einem Min-
destumfang von 10-14 cm zu pflanzen. Straucher der Pflanzliste Il sind in der Hecke
mit Wuchshéhe von mindestens 70-100 cm, in den fldchigen Gehdlzpflanzungen mit
einer Wuchshdéhe von mindestens 100-150 cm zu pflanzen. Es ist nach Mdglichkeit
gebietsheimisches Pflanzmaterial zu verwenden (dies gilt nicht fUr die Kultursorten der
Obstgehdlze).

Um eine naturliche, siedlungstypische und ortsbildaddquate Bepflanzung zu gewdahr-
leisten, sollen fUr die festgesetzten Pflanzungen nur die in den Pflanzlisten aufgefUhr-
ten Arten gewdhlt werden. Hecken aus Nadelgehdlzen bieten Tieren keine hochwer-
tigen Biotopstrukturen. Die Auswahl gebietsheimischen Pflanzmaterials beruht auf der
Funktfion als Ausgleichspflanzung, dazu siehe § 40 Abs. 4 Nr. 4 Bundesnaturschutzge-
setz und Erlass des MLUV vom 18.09.2013. Zusatzliche Pflanzungen, die nicht dem
Ausgleich dienen, sind nicht an diese Vorgaben gebunden.

4.3. Bilanztabelle Eingriffe / Ausgleich

Die tabellarische Bilanzierung der Eingriffe und KompensationsmaBnahmen erfolgt im
weiteren Verfahren.

5. ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1. Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes beruht auf Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4
und §§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches. Darin sind die erforderlichen Bestandteile
eines Umweltberichtes aufgelistet.

Als Grundlagen wurden eigene Erhebungen im Plangebiet durchgefuhrt (2015, 2017)
sowie die Aussagen des Landschaftsplans des ehemaligen Amtes Panketal (1995/96)
herangezogen.

Zur Artenerfassung und Beurteilung artenschutzrechtlicher Sachverhalte wurde als
externer Fachgutachter Dipl.-Ing. (FH) Thomas Grewe beauftragt. In Absprache mit
der unteren Naturschutzbehodrde des LK Barnim wird im Zeitraum September 2017 bis
voraussichtlich August 2018 im Plangebiet eine Kartierung von Brutvogel, Insekten,
KleinsGuger und Reptilien (Nebenbeobachtung) durchgefihrt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde auch der Eingriff in Natur und Landschaft
beurteilt. Bei der Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wurde das die
Handlungsanleitung Barnimer Modell fUr die Eingriffsbewertung und die Ableitung
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des Kompensationsumfangs des Landkreises Barnim, Stand 2010 sowie die HVE (Hin-
weise zum Vollzug der Eingriffsregelung des Ministeriums fUr Landliche Entwicklung,
Umwelt und Verbraucherschutz), Stand April 2009, Potsdam, herangezogen. Die Ein-
griffsbewertung erfolgte schutzgutbezogen.

5.2. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Nach § 4c EAG Bau (BauGB) ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Um-
weltauswirkungen bei der Verwirklichung von Bauleitpldnen den Gemeinden zu-
gewiesen. Bei der Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB geht es darum, erhebliche — ins-
besondere unvorhergesehene — nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Um-
welt frUhzeitig zu erkennen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Hierzu wird ein Monitoring in mehreren Phasen durchgefUhrt. Die Bestimmung der zu
Uberwachenden Umweltauswirkungen liegt im planerischen Ermessen der Gemein-
de. Bestehende Kontrollmechanismen kénnen genutzt werden.

Zur Feststellung von Umweltauswirkungen bietet es sich an, das Eintreten der Wirkfak-
toren und die Umsetzung bzw. Wirkung von Vermeidungs-, Verringerungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen zu Uberprifen. Unvorhergesehene Umweltauswirkungen sind z.B.
solche, die im Rahmen der Umweltprufung nicht bericksichtigt oder als nicht erheb-
lich angesehen wurden, oder die durch Wechselwirkungen mit anderen Nutzungen
entstehen.

Bei der Uberwachung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf
solche von zustdndigen Fachbehdrden, zurickgegriffen werden. Die Verantwortung
for die Uberwachung bleibt jedoch bei der Gemeinde. Die gesetzliche Regelung des
§ 4c BauGB enthdlt die grundsatzliche Entscheidung, dass die Gemeinden zur Uber-
wachungsbehdrde bestimmt werden, da sie als Trdger der kommunalen Planungs-
hoheit die zu Gberwachenden Pldne aufgestellt haben.

Der Zeitpunkt fUr den Einsatz des Monitorings beeinflusst die Feststellung von unvor-
hergesehenen Umweltauswirkungen. Die DurchfUhrung des Monitorings bereits in
einem frOhen Stadium der Planrealisierung erméglicht ein effektiveres erforderliches
Eingreifen als ein Wirksamwerden nach Abschluss der Realisierungsphase. Als Uber-
wachungsphasen und zentrale Ansatzpunkte fUr das Monitoring werden empfohlen:

1. Monitoringphase:

Vor Baubeginn.

2. Monitoringphase:

Hauptiberwachung wdahrend der Vorhabenredlisierung: Kontrolle der Einhaltung
und Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans.

3. Monitoringphase:

Uberpriofung der Realisierung von AbhilfemaBnahmen, sofern unvorhergesehene ne-
gative Umweltauswirkungen eingetreten sind.

56



Bebauungsplan "Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg" Gemeinde Rudnitz, Amt Biesenthal-Barnim

5.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts erfolgt im weite-
ren Verfahren.

5.4. Quellen zum Umweltbericht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634).

Biotopschutzverordnung - Verordnung zu den gesetzlich geschutzten Biotopen
(Brandenburg) vom 7. August 2006 (GVBI.II/06, S. 438).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

Brandenburgisches NaturschutzausfUhrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. I [Nr. 3]), gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBII/16, [Nr. 5]).

Eisenbahn Bundesamt 2017: Umgebungslé@rmkartierung an Schienenwegen von Ei-
senbahnen des Bundes — Runde 3 (30.06.2017). http://laermkartierung]l.eisenbahn-
bundesamt.de/mb3/app.php/application/eba

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgD-
SchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | [Nr. 9], S. 215).

LBGR (Landesamt fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg) 2018 - Fachin-
formationssystem Boden. Im Internet unter: http://www.geo.brandenburg.de/boden
- Abruf zuletzt am 22.01.2018.

LBGR (Landesamt fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg) 2018a - Hyd-
rogeologische Karten Brandenburg. Im Internet unter:
http://www.geo.brandenburg.de/hyk50 - Abruf zuletzt am 22.01.2018.

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235).
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.05.2009 (GVBI. II S. 186).

Landesamt fUr Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Branden-
burg: Biotopkartierung Brandenburg. Liste der Biotoptypen mit Angaben zum gesetz-
lichen Schutz (§ 18 BbgNatSchAG), zur Gefdhrdung und zur Regenerierbarkeit. Stand
09. Maérz 2011.

Landkreis Barnim (2010): Handlungsanleitung Barnimer Modell fUr die Eingriffsbewer-
tung und die Ableitung des Kompensationsumfangs (BM), Stand 2010.

Landschaftsprogramm Brandenburg, Grundlagen okologischer Planung Berlin und
Brandenburg, Potentielle natUrliche Vegetation Karte G/6.01, Stand 1993.

Scholz, Eberhard,1962: Die naturrdumliche Gliederung Brandenburgs. PaGdagogisches
Bezirkskabinett, Potsdam.
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Ministerium fUr Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes
Brandenburg (MLUV; Hrsg.) (2009): HVE — Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung.

Verordnung des Landkreises Barnim zum Schutz von B&umen (Barnimer Baumschutz-
verordnung — BarBaumSchV) vom 12. Februar 2014.
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