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. PLANZEICHNUNG UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN
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Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO)

- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21 BauNVO)

0,25 Grundfldchenzahl (GRZ)
1] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

A Nur Einzelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

e Baugrenze

m Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

FuRweg / Fu’- und Radweg
Private Verkehrsflache

Griinfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

|:| Private Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

7 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Y Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Erhalt von Bdumen

5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
0000 9 sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

O
L X

Q
e

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planunterlage (ETRS 89)
ObVI Peschmann + Martin, 16321 Bernau bei Berlin
Stand Dezember 2017

m Gebiude (Bestand)
]

offentliche Verkehrsflache (Bestand)
S04 Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer

57.6- Gelandehdhe iber Normalhéhennull (DHHN92)

Weg / Stralle

Ackergrenze / Vegetationsgrenze

Bestandsbaume / Vegetationsflachen

== === Angrenzende Bebauungspline

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Bebauungsplan ,Pappelallee*
der Stadt Biesenthal

Entwurf \

Planzeichnung Teil - A -
(bestehend aus Teil A und B)

Stand Januar 2018
M 1:1.000

W.0.W. Kommunalberatung
und Projektbegleitung GmbH

Tel.: 033 38/ 75 6600

Tel.: 033 38/ 75 6602
e-mail: info@wow-bemaude
www wow-bemaude

Stadt Biesenthal




Textliche Festsetzungen Teil - B -

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.2. Je Baugrundstuck sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis
zu einer Grundflache gem. § 19 Abs. 3 BauNVO von insgesamt
50 m? zulassig. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

2.1. Fur die allgemeinen Wohngebiete wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzelhauser, die mit
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind. Die Lange und
Breite der Einzelhduser darf jeweils maximal 15 m betragen.

(§ 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVO)

. Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3.1. Auf den schraffierten Teilflachen der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache sind Stellplatze und Garagen gem. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht
zuldssig. Zufahrten sind zulassig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO)

Griunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a und b BauGB)

4.1. Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den privaten
Wohngrundstlcken sind in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzulassig. (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.2. Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist in ihrer jetzigen Funktion unter
Ausschluss von landwirtschaftlicher, gartenbaulicher sowie
baulicher Nutzung zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.3. Auf den Baugrundsticken in den allgemeinen Wohngebieten
sind pro angefangene 300 m? Grundstlcksflache mindestens
1 gro3kroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige Laubbdume oder
2 hochstammige Obstbaume der Pflanzenlisten Nr. I, Il a und 11l
zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.4. An jedem zum Anpflanzen festgesetzten Baumstandort ist ein
grolRkroniger Baum der Pflanzliste | zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Verschiebungen von bis zu 10 m sind zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.5. In der Pappelallee sind beidseitig begleitend zur Stralle
insgesamt 16 kleinkronige Badume der Pflanzliste Il b mit einem
Mindestabstand von 17 m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.6. Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine mindestens
3-reihige Hecke aus Strauchern mit einem Pflanzabstand von
1,0 x 1,0 m aus den Arten der Pflanzliste Nr. IV zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Fur die sudliche Hecke sind Geholze der
Pflanzliste IV a zu verwenden, flr die nérdliche Hecke Geholze
der Pflanzliste IV b. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.7. Bei festgesetzten Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sind
grundsatzlich gebietstypische, standortgerechte Arten zu
verwenden. Der Mindeststammumfang der nach den textlichen
Festsetzungen 4.3 bis 4.6 zu pflanzenden Gehdlze betragt fur
grolRkronige Baume 14 - 16 cm, fur kleinkronige Baume 12 - 14
cm, fur Obstbaume 10 - 12 cm und fUr Straucher eine
Pflanzqualitat von 50 - 70 cm. Standortgerechte einheimische
Geholze sowie geeignete Strallenbadume sind in den Hinweisen
aufgefuhrt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.8 Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" ist die Anlage von Beeten und die Pflanzung von
Zier- und Obstgeholzen zulassig. In den privaten Grunflachen
mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" und den "Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" sind als Grundsticksabgrenzungen nur
sockellose und offene Einfriedungen (Zaune) zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften
5. Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden

folgende ortliche Bauvorschriften zum Bestandteil des
Bebauungsplans:

5.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dachflachen mit
Deckungen in roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen
Farben je Gebaude einheitlich einzudecken. Extensive
Dachbegrinungen sind unter Verwendung von reinen
Staudenmischungen zuldssig.

Die Festsetzung gilt nicht fur Dachaufbauten; Garagen und
Carports i.S.d. § 12 BauNVO; Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO sowie untergeordnete Vorbauten i.S.d. § 6 Abs. 6
Nr. 2 — 4 BbgBO.

(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

5.2. In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere,
aus durchgehend geschlossenen Bauelementen bestehende
Einfriedungen unzulassig. Hecken sind zuldssig.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen durfen eine Hohe
von 1,2 m nicht Uberschreiten.
(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

5.3. Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als
110 m2 Nutzflache gem. DIN 277-1:2016-01 sind zwei
PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.
(§ 87 Abs. 4 BbgBO)

Hinweise zum Artenschutz

1.

Der Beginn der Arbeiten mit umfangreichem Bodenabtrag,
Bodenauftrag oder ahnlichen Bodenbewegungen erfolgt zum Schutz
der auf der Flache nachgewiesenen Brutvdgel ausschlielllich in der
Zeit vom 1.10. bis 28.02. einer Saison. Die Arbeiten zur Errichtung
von baulichen Anlagen sind im Anschluss an die
Baufeldfreimachung kontinuierlich fortzufihren, um Bruten im
Bereich des Plangebietes bzw. unmittelbar angrenzenden Habitaten
zu vermeiden.

Ausnahmsweise innerhalb der Brutzeit zulassig sind
Baumalinahmen nach dem Ende der regularen Ernte, wenn durch
eine fachlich geeignete Person eine artenschutzrechtliche
Untersuchung des Bauplatzes und der Umgebung durchgefthrt
worden ist und diese mit der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Barnim abgestimmt wurde. Sollte der Erntetermin
vorverlegt werden, sind die Arbeiten zusatzlich durch eine
Okologische Baubegleitung zu unterstitzen.

Bei den Bauarbeiten sind Schaden an nicht von Fallung betroffenen
Gehdlzen zu vermeiden.

Wahrend der Baumalnahmen ist auf der Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ein Befahren
mit Baufahrzeugen sowie die Ablagerung von Baumaterial strikt zu
vermeiden. Die Flache ist durch jahrliche Herbstmahd offen zu
halten.

Zur Habitataufwertung sind auf der Flache in regelmaliigen
Abstanden insgesamt 5 Anhaufungen aus Rodungs-Stubbenmaterial
oder Feldsteinen, mit einer Grundflache von mindestens 4 m? und
einer Héhe von 1 m anzulegen.

Einsichtnahmevermerk

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen eingesehen
werden im

Amt Biesenthal-Barnim

SB Bauordnung/Bauleitplanung
Plottkeallee 5

16359 Biesenthal

Hinweise

Pflanzlisten
Nr. I. GroRBkronige Laubbaume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche

Gemeine Esche
Stiel-Eiche

Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Trauben-Eiche
Winter-Linde

Quercuis robur
Tilia cordata

Ulmus glabra Berg-Ulme

Nr. Il a. Kleinkronige Laubbaume (Baugrundstlicke):
Acer campestre Feldahorn
Aesculus x carnea Rotbliihende Rosskastanie
Carpinus betulus Hain-Buche
Crataegus laevigata Rotdorn
Crataegus monogyna Weilkdorn (eingrifflig)
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Nr. Il b. Kleinkronige Laubbaume (6ffentliche Verkehrsflache):
Acer campestre ‘Elsrijk' Feldahorn
Acer campestre 'Huibers Elegant' Feldahorn
Acer platanoides 'Columnare' Saulenférmiger Spitzahorn
Acer platanoides 'Olmsted" Spitzahorn
Acer platanoides 'Globosum' Kugelspitzahorn
Nr. Il Hochstdmmige Obstbaume:

Apfel (Malus domestica ) in Sorten wie

‘Boiken, ‘Gelber Bellefleure’, ‘Landsberger Renette’, ‘Ribston Pepping’,
‘Altlénder Pfannkuchenapfel’, “Champagnerrenette’, ‘Goldparméne”

Birne (Pyrus communis ) in Sorten wie

‘Gellerts Butterbirne’, ‘Gute Luise’, "Poiteau’, ‘Pastorenbirne’, ‘Bosc’s Flaschenbime’
Stsskirsche ( Prunus avium ) in Sorten wie

‘Nanni’, ‘Regina’, "Schneiders Spéate Knorpel *, ‘Maibigarreau”
Pflaume ( Prunus domestica ) in Sorten wie

‘Anna Spéth’, "Hauszwetsche’, ‘Graf Althans Reneklode’, 'Wangenheim”

Nr. IV a Straucher:

Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze

Corylus avellana Hasel

Cytisus scoparius Besenginster

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Juniperus communis Gemeiner Wacholder
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus padus Frihbliihende Traubenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Nr. IV b Straucher:

Cytisus scoparius Besenginster

Rubus sectio Brombeere

Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze

Rosa corymbifera Heckenrose
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Gesetzliche Grundlagen

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634 ).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786.

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20. Mai 2016 (GVBI. I/16 [Nr. 14], S. 1).

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057).

Verfahrensvermerke

1.

Der Bebauungsplan i.d.F. vom ........cccccovrvnienne bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am
............................ von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Biesenthal gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
(Beschluss-Nr. .......ccceeeeeennnnn. Die Begrundung des Bauungsplanes
wurde gebilligt.

Biesenthal, .......ccccoeueenenn

Amtsdirektor Siegel

. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafts-

katasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie Stralken, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei maglich.

Bernau bei Berlin, .......ccccceeveeneen

offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

Biesenthal, .......ccccoeueenenn

Amtsdirektor Siegel

. Die Satzung des Bebauungsplanes und die Begrundung sowie die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am ...................... im Amtsblatt Nr. .......cccouvenne.
der Stadt Biesenthal bekannt gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Biesenthal, .......ccccoeueenenn

Amtsdirektor Siegel

Bebauungsplan ,Pappelallee”
der Stadt Biesenthal

Entwurf \
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II.BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
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1. ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1.1.  Anlass und Ziel der Planung

Grundlage fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Antrag eines privaten
Vorhabentrégers, auf einem gegenwdartig landwirtschaftlich genutzten Areal Wohn-
bauland zu entwickeln.

In ihrer Sitzung vom 22.06.2017 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Biesenthal die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Pappelallee” in Biesenthal gemaB
§ 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Planungsziel ist die Schaffung rechtsverbindlicher und planungsrechtlicher Vorausset-
zungen zur Errichtung von Wohngebd&uden und sonstigen wohngebietstypischen An-
lagen und Nutzungen auf etwa 39 Bauplatzen, die Entwicklung privater Grunfldchen
sowie der inneren ErschlieBung. Es soll auf einer Fldche von ca. 2,8 ha ein allgemeines
Wohngebiet gemdB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), festgesetzt werden. Die
Restfldchen dienen der verkehrlichen ErschlieBung, Naturschutzzwecken und der
Entwicklung von Geholzfldchen.

Abweichend vom Aufstellungsbeschluss, der eine Gesamftfléche von ca. 5,0 ha um-
fasste (bis zum &stlichen Anschluss Kiefernallee), erstreckt sich der konkretisierte Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans auf den westlichen Teil des Ursprungsgebietes.
Der Anteil der Wohnbaufl&dche und der geplanten Baugrundsticke bleibt jedoch im
Wesentlichen gleich. Die Einbeziehung des vorderen Teils der Pappelallee wirde zu
einer Uberschreitung der gemaB LEP B-B zugeschriebenen Entwicklungsoption der
Stadt Biesenthal von insgesamt 2,8 ha Wohnbaufldche fUhren, sodass der B-Plan
nicht vollst&ndig bis Ende 2018 entwickelbar wdére. Der nérdliche Teil der einseitig be-
bauten Pappelallee wird daher Bestandteil eines nachfolgenden Bebauungsplan-
verfahrens ab der Entwicklungsdekade 2019 und daher nicht Bestandteil des B-Plans
»Pappelallee”.

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwdégung erforderlich ist. Die Umwelt-
prufung bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priofmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung
ist in der Abwdagung zu berUcksichtigen. GemdaB § 2 a BauGB bildet der Umweltbe-
richt einen gesonderten Teil der Begrindung.

1.2.  Raumliche Lage, Geltungsbereich und Eigentumsverhdltnisse

Das Plangebiet ist ca. 3,5 ha groB und umfasst das neu gebildete FlurstUcks 1532
(landwirtschaftliche Nutzflache) der Flur 7, Gemarkung Biesenthal.
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Das Geldnde liegt auf halber Strecke zwischen Stadtzentrum (1,75 km &stlich) und
dem Bahnhof Biesenthal (1,5 km westlich), nérdlich des an die Buchenallee grenzen-
den Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Birkenallee*.

Das GrundstUck befindet sich in Privatbesitz.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans

1.3.  Planungsbindungen

1.3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bauleitpldne sind gemdB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupas-
sen. GemdB dem am 15. Mai 2009 in Kraft gefretenen Landesentwicklungsplan Ber-
lin-Brandenburg (LEP B-B) sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze der
Raumordnung fUr die Planungsabsicht relevant:

— Biesenthal ist weder als Zentraler Ort im Landesentwicklungsplan LEP B-B ge-
kennzeichnet, noch liegt es in dem festgelegten Gestaltungsraum Siedlung,
in welchem die Entwicklung von Siedlungsfldchen unbegrenzt moglich waé-
re.

— Laut Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEP B-B ist die Entwicklung von Wohn-
siedlungsfl@dchen in Nicht-Zentralen Orten durch Innenentwicklung sowie im
Rahmen der zusétzlichen Entwicklungsoption (0,5ha/ 1.000 EW; Stand
31.12.2008) moglich.
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- Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausge-
schopfter Entwicklungspotentiale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete
und unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen; der Innen-
entwicklung ist Vorrang zu geben (Grundsatz 4.1 LEP B-B).

— Laut Ziel 4.2 LEP B-B muss der Anschluss neuer Siedlungsfléchen an vorhan-
dene Siedlungsgebiete erfolgen.

— Bei Planungen, die Freiraum in Anspruch nehmen, kommt den Belangen
des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu (Grundsatz 5.1 LEP B-B).

- Grundsatz § 6 Abs. 3 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung siedlungsbezo-
gener Freirdume fUr die Erholung.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hat mit Schrei-
ben vom 22.05.2017 die Ziele, Grundsdtze und sonstigen Erfordernisse der Raumord-
nung mitgeteilt. Danach ist fUr die Fldche von 2,8 ha, die als allgemeines Wohnge-
biet nach§ 4 BauNVvO festgesetzt werden soll folgendes zu beachten:

,Die Planungsabsicht IGsst zum derzeitigen Planungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen der Raum-
ordnung erkennen.

Bei der Planung handelt es sich nach der Begrindung zum Ziel 4.5 LEP B-B nicht um einen Fall der Innen-
entwicklung. Somit sind die 2,8 ha des Geltungsbereiches, die als allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt werden sollen, auf die zusdtzliche Entwicklungsoption anzurechnen. Damit ist die
zusdtzliche Entwicklungsoption fir die Stadt Biesenthal allerdings ausgeschépft und die Entwicklung von
weiteren Wohnsiedlungsfldchen wéhrend der restlichen Laufzeit des LEP B-B nur noch im Rahmen der
Innenentwicklung méglich.

Ziele der Raumordnung stehen der beabsichtigten Planung nicht entgegen. Die als Wohnbaufldche
festgesetzten 2,8 ha werden auf die zusdtzliche Entwicklungsoption angerechnet. Die fir die Planung
maBgeblichen Grundsé&tze der Raumordnung sind angemessen berUcksichtigt worden.*

Dokumentierung der Einhaltung G 5.1 und 5.2 LEP B-B

Dem Grundsatz 5.1 und 5.2 LEP B-B zum Erhalt und die Minimierung der Inanspruch-
nahme von Freiraum folgend, wurde die urspringliche Planung von 5,0 ha auf 3,5 ha
reduziert und die Bebauung straBenbegleitend konzentriert. Die Bebauung soll dabei
im Bereich von Siedlungsrandfladchen erfolgen, die keine relevante Wertigkeit fur den
Freiraum aufweisen (Intensivacker). Die Planung sieht darGber hinaus die EingrGnung
des Siedlungsrandes mit Heckenstrukturen vor. Eine Zerschneidung von Freiraumbe-
reichen wird vermieden. Die Multifunktionalit&t des verbleibenden Freiraumes bleibt
durch die Aufnahme einer MaBnahmenfldche zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (Repfilienschutz) erhalten. FuB- und sonstige
Wegeverbindungen in den angrenzenden Landschaftsraum, zum Erdengrund und
zum Melchower Feld als auch zum sudlich liegenden Wohngebiet Birkenallee/ Ei-
chenallee sowie zur Buchenallee werden durch die Planung ergdnzt. Das fuBlaufige
ErschlieBungsnetz wird in diesem Stadtgebiet vervollstGndigt und erweitert.

Inanspruchnahme der Entwicklungsoption

Die Restlaufzeit des LEP B-B wird voraussichtlich noch bis Mitte 2019 betragen. Der 2.
Entwurf des nachfolgenden LEP HR soll ab Februar 2018 offengelegt werden. Danach
soll es fur die Stadt Biesenthal eine neue Entwicklungsoption fUr die nachfolgende
Dekade geben, auf deren Grundlage weitere Siedlungsfldéchen entwickelt werden
kénnen.
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1.3.2. Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flédchennutzungsplan der Stadt Biesenthal stellt fir den Geltungsbe-
reich Wohnbaufl&che und zu einem geringen Anteil im Westen des Plangebietes ei-
ne Grinflache als Teil einer Ubergeordneten Freiraumverbindung dar.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flidchennutzungsplan der Stadt Biesenthal

Die geplante Entwicklung einer Wohnbaufl&dche -W- steht grundsatzlich im Einklang
mit den Zielen des Fldchennutzungsplans der Stadt Biesenthal. Der Grinzug ist an der
im FNP dargestellten Stelle topographisch und naturschutzfachlich nicht feststellbar
(Intensivacker) und daher im Sinne der generadlisierten Plandarstellung auch an den
Randbereich des B-Plans verlegbar. Er findet seine Umsetzung in den festgesetzten
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie in den festgesetzten privaten Grinfl&dchen zur Siedlungsrandeingrinung. Dar-
Uber hinaus bildet die im sUdlich angrenzenden B-Plan ,,Birkenallee* aufgenommene
GrUnverbindung auf dem FlurstGck 1518 eine sinnvolle Fortsetzung des Grinzuges
entlang des Weges Erlengrund nach Norden (auBerhalb des Plangebietes).

Die beabsichtigte Planung entspricht somit dem Entwicklungsgebot gemdB § 8
Abs. 2 BauGB.
1.4. Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren nach §§ 2 BauGB mit Umweltbericht
aufgestellt.
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1) Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss der Stadt Biesenthal zum Bebauungsplan ,,Pappelallee”
wurde durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesenthal am 22. Juni
2017 gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte gemaB
§2 (1) Satz 2 BauGB im Amtsblatt fir die Stadt Biesenthal Nr. 7 vom 25. Juli 2017.

2) Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Vorentwurf i.d.F. vom August 2017
nach §3 (1) Satz 1 BauGB wurde durch Bekanntmachung Amtsblatt fur die Stadt
Biesenthal Nr. 10 vom 31. Oktober 2017 bekannt gemacht. Die frihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung erfolgte im Zeitraum von 08.11.2017 bis 12.12.2017.

3) Frihzeitige Beteiligung der Behérden

Die frUhzeitige Beteiligung der Behérden am Vorentwurf i.d.F. vom August 2017 nach
§4 (1) Satz 1 BauGB erfolgte bis zum 10.11.2017.

4) Mitteilung von Zielen, Grundsdtzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat am 22.05.2017
und am 26.10.2017 die Ziele und Grundsatzen der Raumordnung mitgeteilt.

5) Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf

Die Stadtverordnetenversammlung hat am .................. den Entwurf vom
......................... bestehend aus Planzeichnung und Begrindung, einschlieBlich
Umweltbericht gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

6) Formliche Offentlichkeitsbeteiligung am Entwurf

Der Entwurf hat in der Zeit vom ............ DIS v, nach §3 (2) BauGB o6ffent-
lich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs wurden im
Amtsblatt der Stadt Biesenthal Nr. ....... VOM iiiiiieieieeeenen, bekannt gemacht.

7) Formliche Beteiligung der Behorden am Entwurf

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gem. § 3
(2) i. V. m. §4 (2) BauGB mit Schreiben vom ................... Uber die 6ffentliche Ausle-
gung des Entwurfs informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
................... aufgefordert worden.

8) Abwdgungs- und Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesenthal hat die vorgebrachten An-
regungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Entwurf vom ............ooeeee. in ihrer Sitzung am
....................... auf der Grundlage eines Abwdéagungsmaterials geprift und den Ab-
wdagungs- und Satzungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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2, AUSGANGSSITUATION

2.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und beinhaltet keinerlei bauli-
che Anlagen.

Der Bezug zur Landschaft ist sehr ausgepragt. Direkt im Norden grenzen im Anschluss
an eine Feldgehodlzreine weitere landwirtschaftliche Nutzfléchen an. Im Osten und
Westen schlieBen sich ebenfalls weitere landwirtschaftliche Nutzfldéchen an, die von
unbefestigten Wegen begleitet werden. Im SUden schlieBt sich der Geltungsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Birkenallee" an, der bereits baulich entwickelt
wird. Daran grenzen weitere Einfamilienhausgebiete, deren Bebauung zum Gberwie-
genden Teil aus den letzten Jahren stammt.

In nGherer Umgebung weiter stdlich erstreckt sich in West-Ost-Richtung entlang der
BahnhofstraBe eine Bebauung aus reprdsentativen Villen des 19. / 20. Jahrhunderts.
Der gesamte Teil nérdlich der BahnhofstraBe bildet ein zusammenhdngendes Sied-
lungsgefuge aus, welches die planungsrechtliche Charakteristik eines allgemeinen
Wohngebietes aufweist.

2.2.  Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird primdér Uber die Verldngerung der Pappelallee sowie im Osten
Uber die Kiefernallee erschlossen. Die StraBen sind unbefestigt bzw. im Bereich des
Plangebietes noch nicht ausgebaut. Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze befin-
det sich ein Weg in Verldngerung des stdlichen Wegeflursticks 1516, welcher spater
als FuB- und Radweg eine Verbindung zwischen Buchenallee — Birkenallee - Pappel-
allee herstellen soll.

Die Pappelallee und Kiefernallee binden stdlich im weiteren Verlauf nach ca. 400 m
an das Uberdériliche ErschlieBungsnetz L 29 (BahnhofstraBe) an. Von dort aus sind in
Richtung Westen die LandesstraBen L 200 (— Eberswalde) und L 294 (— Bernau bei
Berlin) sowie die Anschlussstelle 13 (Lanke) der Bundesautobahn 11 erreichbar. In
Richtung Osten ist die Anbindung in die Richtungen Bad Freienwalde / Wriezen /
Strausberg moglich.

Westlich des Plangebietes verlduft die nicht befestigte StichstraBe Erlengrund, wel-
che als wilder Weg Gber Privatgrund entlang der Ackerkante auf dem Flurstick 1534
in Richtung Norden zum Weg ,,Melchower Feld" fUhrt.

Der 1,5 km entfernte Bahnhof wird stGndlich von der Regionalbahn 24 Eberswalde «
Senftenberg sowie mehrmals am Tag vom Regionalexpress 3 (AngermUnde /
Schwedt / Stralsund) < Eberswalde < Berlin « (Falkenberg / Elster) sowie Regional-
bahn 60 (Wriezen « Berlin) bedient.

Eine Busanbindung — sowohl inner- als auch Uberdértlich — besteht circa 400 m suddst-
lich (Haltestelle Biesenthal Kiefernallee) bzw. sidwestlich (Haltestelle Biesenthal Amt)
in die Richtungen Bernau bei Berlin, Eberswalde, Finow und Wandlitz.
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2.3. Ver- und Entsorgung

Da das Plangebiet direkt an den Siedlungsbereich mit sichergestellter Ver- und Ent-
sorgung grenzt, ist ein Anschluss an die Netze der jeweiligen Medien Trink- und Ab-
wasser, Strom, Erdgas und Telekommunikation auch fUr das Plangebiet grundsatzlich
moglich. Entsprechende Abstimmungen mit den zusténdigen Ver- und Entsorgungs-
tr&égern werden im weiteren Planverfahren vorgenommen.

Energieversorgung:

Im geplanten Baugebiet befinden sich keine Stromversorgungsanlagen, Gasversor-
gungsleitungen und Fernwdrmeleitungen der Stadtwerke Bernau GmbH. Mit dem
Versorgungstrager ist ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen.

Telekommunikation:

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom. Die Errich-
tung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist derzeit nicht geplant. Mit
dem Versorgungstrager ist ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen.

Trinkwasser/Schmutzwasser/Léschwasser:

FUr die ErschlieBung des B-Plangebietes ist mit dem WAV ein ErschlieBungsvertrag
abzuschlieBen. In diesem Vertrag werden alle notwendigen Festlegungen getroffen.
BaumaBnahmen durch den WAV sind derzeitig im benannten Baugebiet nicht ge-
plant.

Die Sicherung des Léschwassergrundschutzes obliegt der Gemeinde. GemdaR erfolg-
ter Profung des SG Brand- und Katastrophenschutz /Ordnung ist unter BerUcksichti-
gung des Regelwerkes W 405 die angemessene Bereitstellung der Loschwasser-
versorgung gewdhrleistet. In unmittelbarer N&he zum Vorhaben befinden sich in aus-
reichender Menge Hydranten, welche zur Versorgung mit Loschwasser genutzt wer-
den kdnnen.

Niederschlagswasser:

Im Plangebiet betreibt der WAV keine Anlagen zur Niederschlagswasserentsorgung.
AusfUhrungen in Bezug auf die Versickerungsfahigkeit der Bbden im Plangebiet sowie
im Umgang mit Niederschlagswasser sind in den Kapiteln 2.2 und 2.3 des Umweltbe-
richtes aufgefUhrt (Grundlage Geotechnischer Bericht Fa. Marx Ingenieure, Stand
27.07.2017). Aus der vorliegenden StraBenplanung geht hervor, dass das anfallende
Niederschlagswasser seitlich in einer ausreichend dimensionierten Mulde aufge-
nommen und zur Versickerung gebracht wird (siehe Kapitel 4.5 der Begrindung). Die
Baugrundsticke sind mit einer gering festgesetzten GRZ von 0,25 und der durch-
schnittlich groBen Baugrundstucksfldche (619-995 m?) sowie dem ergdnzenden privo-
ten Grunflachen ausreichend dimensioniert, um das dort anfallende Niederschlags-
wasser zur Versickerung zu bringen. Die Planung ist mit der unteren Wasserbehdérde
des Landkreises Barnim in Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Verrohrte Gewdsser sind dem Wasser- und Bodenverband (WBV) im Planungsgebiet
nicht bekannt. Ob sich Entwdasserungsleitungen (Regenwasserentwdsserung, Draina-
gen) im Planungsgebiet befinden, entzieht sich der Kenntnis des WBV.
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Sollten bei den Bauarbeiten technische Entwasserungsleitungen / Drainagen ange-
troffen werden, so sind diese in ihrer Funktion wiederherzustellen. Dem WBYV ist die
Lage der Leitungen bekanntzugeben.

Mullentsorgung:

Der Landkreis Barnim (LK) hat in seiner Eigenschaft als &ffentlich-rechtlicher Entsor-
gungstréger dafur zu sorgen, dass die ihm obliegenden hoheitlichen Aufgaben aus
dem Kreislaufwirtschaftsgesetz, dem Brandenburgischen Abfallgesetz, den dazu er-
gangenen Verordnungen sowie der derzeitig gultigen Satzung Uber die Abfallentsor-
gung im LK Barnim umgesetzt und durchgefUhrt werden. Entsprechend § 9 der Sat-
zung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Barnim muss jedes Grundstuck, auf dem
Abfdlle anfallen k&nnen, an die Abfallentsorgung angeschlossen werden (Anschluss-
zwang). Im Landkreis Barnim erfolgt die Durchfuhrung der Abfallentsorgung vom 6f-
fentlich-rechilichen Entsorgungstréger beauftragte Entsorgungsunternehmen mittels
3-achsiger Entsorgungsfahrzeuge mit einer Gesamttonnage von 26 1.

Die ErschlieBungsplanung (siehe unter Kapitel 4.5 der BegrGndung) erfullt die Voraus-
setzungen fUr eine SatzungsgemdBe Entsorgung sowohl fUr die geplante Verldnge-
rung der offentlichen Pappelallee als auch fUr die Uber private ErschlieBungswege
gesicherten Baugrundsticke in zweiter Baureihe sudlich der Pappelallee.

2.4. Natur und Landschaft

Die Stadt Biesenthal gehdért naturrdumlich zur Ostbrandenburgischen Platte. Das
Plangebiet ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplatte. Der Geltungsbereich ist
nicht Bestandteil eines nationalen oder europdischen Schutzgebietes.

Der Planbereich befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand von Biesenthal. Er ist
durch intensive Landwirtschaft geprégt. Im Jahr 2017 wurde Gerste angebaut. Das
Plangebiet ist frei von baulichen Anlagen.

Am noérdlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich eine Ackerrandstruktur aus
mehrjdhrigen Ruderal- und Staudenfluren, die von einer teilweise |Uckigen Feldge-
holzreine aus Obst- und Laubb&umen (v.a. Kirsche) gesdumt wird. Der siedlungsseiti-
ge Ackerrand im Osten, Westen und Suden ist hingegen nicht / kaum ausgeprdagt.

Aufgrund der bestehenden Lebensraumsituation wurde mit der unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreis Barnim abgestimmt, dass im Plangebiet eine Kartierung
von Brutvégeln, Amphibien und Reptilien durchgefUhrt wird. Die Artenerfassung er-
folgte in der Zeit von Mdrz bis August 2017.

Der Geltungsbereich ist frei von Gewassern. Er liegt nicht im Geltungsbereich eines
bestehenden oder in Aufstellung befindlichen Wasserschutzgebietes. Das RUckhalte-
vermdgen von Sickerwasser wird als mittel eingestuft. Im Plangebiet sind Uberwie-
gend Braunerden und verbreitet Fahlerde-Braunerden und Braunerde-Fahlerden vor-
zufinden.

Das Plangebiet gehdrt dem mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangsklima
an. Die mittlere Lufttemperatur liegt laut Landschaftsplan im Januar bei -0,8 °C, im
Juli bei 17,8 °C. Der mittlere Jahresniederschlag betragt 520 mm.
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Im beigefugten Umweltbericht werden die einzelnen SchutzgUter hinsichtlich des
Kompensationsbedarfs untersucht. Im Ergebnis wird festgestellt, dass durch die ge-
planten MaBnahmen ein vollstandiger Ausgleich moglich ist.

2.5. Alllasten

Es liegen derzeit keine Anhaltspunkte auf eine Altlastenbelastung im und um das
Plangebiet vor.

Sollten sich umwelirelevante, organoleptische Auffdlligkeiten (Farbe, Geruch, Be-
schaffenheit, Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder Grund-
wasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am Markt
1, 16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG). Die in § 4 Abs. 3, 6 des
BBodSchG genannten Personen sind nach MaBgabe des § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fUr das Vorliegen einer schédlichen Bodenver-
anderung oder Altlast unverziglich der zustdndigen Behdrde anzuzeigen.

2.6. Kampfmittel

GemdB Stellungname des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 19.10.2017 ergab
die eingehende PrUfung, dass zum gegenwdrtigen Zeitpunkt keine konkreten An-
haltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln auf der o.g. Fidche des Be-
bauungsplanes geben sind. Es ist deshalb nicht erforderlich, MaBnahmen der
Kampfmittelrdumung durchzufUhren.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, weist der KMBD dao-
rauf hin, dass es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1T der Ordnungs-behérdlichen Verordnung zur
VerhUtung von Schdden durch Kampfmittel (KampfmV) vom 23.11.1998 verboten ist,
entdeckte Kampfmittel zu berUhren und deren Lage zu verdndern. Sie sind verpflich-
tet diese Fundstelle gemdaB § 2 der genannten Verordnung unverziglich der néchs-
ten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

2.7. Bau- und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gmdaB Stellungnahme des Landes-
amtes vom 07.11.2017 keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im ,,Gesetz Gber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg" (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215)
hingewiesen:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfdhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, MUnzen, Knochen
u.d. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt
fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpfle-
ge, Wunsdorfer Platz 4-5, 15806 Wunsdorf (Tel. 033702/7-12 00; Fax 033702/7-12 02)
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und der unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1
und 2 BbgDSchG).

2.8. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpldne
einen Beitrag zur menschenwurdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind unter anderem
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung, die WohnbedUrfnisse der Bevdlkerung
und die Belange des Umweltschutzes zu berGcksichtigen. Auch das Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 Bim-
SchG sind die fUr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fldchen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie
madglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs.
1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau ordnet Allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch ha-
ben, folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)
nachfts 40 bzw. 45* dB (A) *) der héhere Wert gilt fur Verkehrslérm

Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung zu
erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten
zu betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den gemittelten Luftlinienabstand):

Von den im Umfeld vorhandenen AnliegerstraBen (Buchenallee, Birkenallee, Ei-
chenallee, Erlengrund, Pappelallee, Kiefernallee) gehen lediglich siedlungstypische
Verkehrsnutzungen mit geringer Immissionsbelastung aus. Gerade vor dem Hinter-
grund der Ausbaustufe ist eine Befahrung durch KFZ nur mit geringer Geschwindigkeit
madglich. Ein wesentlicher Einfluss auf das Plangebiet ist durch den dort verursachten
Ublichen Siedlungsverkehr nicht zu erwarten.

Ubergeordnete StraBen fihren aufgrund inrer ausreichend groBen Entfernung (L 200 /
Eberswalder Chaussee, 550 m nordwestlich) bzw. dazwischen liegender Siedlungs-
gebiete (L 29 / BahnhofstraBe, 250 m sudlich) zu keiner wahrnehmbaren Beeintréch-
tigung im Plangebiet, wie auch aus der 2012 erstellten brandenburgweiten Larmkar-
tierung des Landesamtes fir Umwelt hervorgeht, welches fur StraBen mit einer Ver-
kehrsbelastung von > 8000 Kfz/d durchgeflhrt wurde.

Etwa 1.350 m 6stlich des Plangebietes verlduft die Fernbahntrasse Berlin-Stralsund.
Diese wird vom Regional-, Fern- und GuUterverkehr bedient. Die Larmkartierung des
Eisenbahnbundesamtes, die fUr alle Haupteisenbahnstrecken deutschlandweit
durchgefuhrt wurde, bestétigt die bereits aufgrund der groBen Entfernung getroffene
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Annahme, dass eine Belastung durch Schienenverkehrsemissionen im Plangebiet
nicht vorhanden ist.

Die Gegebenheiten vor Ort lassen wesentlich belastende Immissionen durch Ladrm
nicht erkennen. Auch eine deutliche Erhdhung von aus der Planung resultierenden
Emissionen ist nicht absehbar. Der aus den geplanten zusatzlichen Wohneinheiten
resultierende Verkehr, welcher sich zudem voraussichtlich auf verschiedene StraBen
und Richtungen verteilen wird, wird als zu gering eingeschatzt, wesentliche Auswir-
kungen zu erzeugen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrchtigung
des Gebietes bzw. aus der Planung resultierende Beeintrdchtigungen auszumachen.

In seiner Stellungname vom 07.11.2017 fUhrt das LfU ergénzend zum Immissionsschutz
folgendes aus:

»In einer Entfernung von ca. 450 m befindet sich der Standort der nach BimSchG genehmigungs-
bedUurftigen Anlagen der Firma M&belfolien GmbH Biesenthal.

Im FlGchennutzungsplan ist dieser Bereich als gewerbliche BauflGche dargestellt. Der Geltungsbereich
des Planentwurfes rUckt jedoch nicht als schutzbedUrftige Nutzung an den Standort der nach BImSchG
genehmigungsbedurftigen Anlagen heran.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ergeben sich zu den AuBerungen der vorliegenden Unterlagen
keine weiteren Hinweise fUr eine Umweltprifung.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zu dem Planentwurf keine Bedenken. "

3. PLANUNGSKONZEPT

Das Planungskonzept sieht die Neuordnung des Areals durch Entwicklung eines
Wohngebietes vor. Das Konzept nimmt die sudlich und &stlich begonnene Siedlungs-
struktur auf und fUhrt diese weiter fort. Dabei soll die bestehende Pappelallee als
HaupterschlieBung um ca. 250 m in das Plangebiet verldngert werden.

Die geplante Erweiterung der Pappelallee wird als 5,0 m breite StichstraBe ausge-
baut und endet in einer Wendeanlage (fur 3-achsige MUllfahrzeuge geeignet). For-
sorglich wird ein fUr den Kraftfahrzeugverkehr nutzbarer Anschluss an den westlichen
Plangebietsrand vorgesehen, der eine verkehrliche ErschlieBung fur weiter westlich
im FNP dargestellte Wohngebietsfldchen ermdglicht.

Der nur als unbefestigter privater Weg in diesem Bereich vorhandene verldngerte
Erlengrund soll bewusst nicht ausgebaut werden, da kinftige StraBenausbaukapazi-
taten der Stadt Biesenthal im Abschnitt Pappelallee — Kiefernallee — BahnhofstraBe
gebunden sein sollen. Eine zusatzliche Verkehrsbelastung des Engpasses der Bu-
chenadllee in Richtung Westen wird somit vermieden und der kinftige Verkehr auf die
dafUr vorgesehenen StraBen geleitet.

Die VervollstGndigung des Wegenetzes fUr den lokalen nicht motorisierten Verkehr
erfolgt Uber die Anbindung des sUdlich vorhandenen FuBB- und Radweges Richtung
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Buchenallee an der &stlichen Plangebietsgrenze. Der Weg wird planungsrechtlich als
offentliche Verkehrsfldche in einer Breite von 4,0 m gesichert.

DarUber hinaus wird das Plangebiet Uber einen 3,0 m breiten FuBweg entlang der
ostlichen Plangebietsgrenze Richtung Norden unmittelbar an den Weg ,,Melchower
Feld" angebunden, um die FuBwegebeziehungen in den angrenzenden Land-
schaftsraum zu starken.

Die geplante Pappelallee nimmt die bestehende StraBenachse auf, macht aber im
weiteren Verlauf eine Verschwenkung nach Norden. Hierdurch wird ein monotoner
StraBenverlauf vermieden und darUber hinaus eine ausgewogenere Verteilung der
GrundstUcke ermdglicht. Der StraBenraum ist mit 10 m fUr eine groBzigige Gestaltung
ausreichend dimensioniert. So kénnen auch Baumpflanzungen beidseits der Plan-
straBe fUr eine Begrinung des Plangebietes sorgen, welche an stddtebaulich mar-
kanten Punkten durch groBkronige StraBenb&ume verstarkt wird. Der Ausbau der
StraBe soll in 5,0m Breite zuzUglich befahrbaren Banketts erfolgen.

Es enfstehen ca. 39 neue Wohngrundsticke mit Fl&dchen von 618 m? bis 995 m?, die
mit frei stehenden Einfamilienh&usern bebaut werden sollen. StraBenbegleitend sol-
len in einem Bereich von 3,0 m entlang der PlanstraBe keine baulichen Anlagen er-
richtet werden, um den StraBenraum entsprechend dem Charakter der Naturpark-
stadt offen und durchgrint zu gestalten. Im sudéstlichen Teil wird zweireihige Bebau-
ung ermobglicht. Hierbei werden die Grundsticke in der zweiten Reihe durch private
StichstraBen erschlossen. Die Sicherung der GrundstuckserschlieBung erfolgt Uber pri-
vatrechtliche Zufahrten. Die fUnf privaten Zuwegungsstiche sollen in 3,5m Breite aus-
gebaut werden.

Ein wesentlicher Planungsaspekt besteht darin, gemdaB der Zielsetzung als Naturpark-
stadt, die BaugrundstUcke groBzUgig zu bepflanzen. Entsprechend der GréBe der
BaugrundstUcke mussen durchschnittlich zwei bis drei groBkronige oder vier bis sechs
kleinkronige Laubb&dume angepflanzt werden. DarUber hinaus sind auf den jeweils
nordlichen und sudlichen Plangebietsrdndern dreireihige Hecken anzulegen, um das
Wohnquartier abzugrenzen. Der im FNP dargestellte Grinzug kann im nérdlichen Ver-
lauf des Weges Erlengrund vervollsténdigt werden (auBerhalb des B-Plans), der be-
reits im sudlich angrenzenden B-Plan ,,Birkenallee" beginnend festgesetzt wurde. Am
nordlichen Gebietsrand zum offenen Landschaftsraum, schafft eine v.a. durch
Kirschbdume geprégte Grinzasur einen behutsamen Ubergang in die Feldflur. Der
bestehenden Baumreihe mit Gehdlzen vorgelagert soll ein Grunstreifen fUr Reptilien
angelegt und naturschutzfachlich gesichert werden. Dies dient zudem der Sicherung
von Fladchen fur den im Fldchennutzungsplan dargestellten Freiraumverbund sowie
der Abgrenzung sensibler Wohnnutzung zur landwirtschaftlich genutzten Fldchen im
Norden.

Abbildung 3: Stadtebauliches Konzept, Stand Dezember 2017
(nachfolgende Seite)
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4, PLANINHALT

4.1.  Art der baulichen Nutzung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Entwicklung eines Wohngebie-
tes mit dazugehdrigen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen zu schaffen, wird
als Art der baulichen Nufzung ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festge-
setzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Das Gebiet wurde auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO modifiziert, um die
Vertréglichkeit der zul&ssigen Nutzungen mit der Umgebung zu gewdhrleisten.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 1.1

In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen unzul&ssig.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO)

Begrundung

Aufgrund der Randlage und abseits der HauptverkehrsstraBen sollen die nach § 4
Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVvVO nur ausnahmsweise zuldssigen Betriebe nicht zum Be-
standteil des Bebauungsplans werden.

Anlagen fur Verwaltungen sollen in Randlage der Kernstadt inmitten eines Wohnge-
bietes mit indirekter ErschlieBung nicht untergebracht werden, um unnétige Betriebs-
verkehre zu vermeiden.

Tankstellen sollen durch die rUckwdartige Lage und zur Vermeidung etwaiger Nut-
zungskonflikte, z.B. erheblicher Kundenverkehr, im allgemeinen Wohngebiet nicht
zugelassen werden.

Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da sie mit den ihnen eigenen bauli-
chen Anlagen wie Gewdchshdusern das durch Einzel- und Doppelhduser gepragte
Ortsbild beeintrdchtigen. Zudem wird durch den Kundenverkehr eine erhebliche
Verkehrsbelastung auf der als StichstraBe geplanten Pappelallee erzeugt.

Solche Ansiedlungen sind im Bereich der L 29 oder L 200 sowie im Kernstadtbereich
von Biesenthal auf vorhandenen potenziellen Baufldchen maglich.

4.2.  MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl (GRZ) gemdaB
§ 19BauNVO sowie durch die Zahl Vollgeschosse gemdaB § 20 BauNVO bestimmt.

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter Grundstucks-
fldche zuldssig sind. Dabei bezeichnet die Grundfldéche den Anteil des Baugrund-
stUcks, der durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden darf. Die festgesetzten GRZ-
Werte durfen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen, Stellplétze und Ga-
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ragen mit ihnren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gel&ndeoberfld-
che, durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen) um 50 %
Uberschritten werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan einheitlich mit einer GRZ von
0,25 festgesetzt. Damit ist bei einer durchschnittlichen GrundsticksgroBe von ca.
700 m? eine Bebauung mit einem Wohnbungalow zuziglich Terrasse von ca. 175 m?
moglich. DarUber hinaus kédnnen auf ca. 85 m? eine Garage mit Zufahrten und weite-
re Nebenanlagen (maximal 50 m? pro Baugrundstick) wie Swimmingpool, Garten-
haus u.4. errichtet werden. Zu berUcksichtigen ist dabei, dass fur die groBen Grund-
stUckstiefen lange Zufahrten bendtigt werden, die vollstdndig in die GRZ eingerech-
net werden mussen.

Unter Zugrundelegung der als allgemeines Wohngebiet festgesetzten FlGchen von
insgesamt 27.771 m? ergibt sich aus der GRZ von 0,25 eine zuldssige Grundfldche im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVvVO von insgesamt 6.943 m2.

GemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO darf die GRZ durch Nebenanlagen, Stellpl&tze mit ihren
Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflédche, durch die das
Grundstick lediglich unterbaut wird, um 50 % Uberschritten werden. Daraus ergibt
sich fUr das allgemeine Wohngebiet eine maximale GRZ von 10.414 m2.

Hinzu kommen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfldéchen (exklusive Mulden und
StraBenbegleitgrin) Uberbaubare FlGchen fUr die Pappelallee in Hohe von 1.850 m?
und fUr den FuB- und Radweg Fladchen in Hohe von 415 m2. FUr die privaten Verkehrs-
fldchen ergibt sich eine Uberbaubare Fldche von 5§37 m2 Zusammenfassend ergibt
sich fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans insgesamt eine zuldssige Uber-
baubare FlGdche in Hohe von 13.216 m2.

Im Bereich der privaten Grinfldchen mit Zweckbestimmung fOr Hausgdrten, fir Ge-
holzpflanzungen und als Fldche fur SPE-MaBnahmen sind keine baulichen Anlagen,
auBer sockellose offene Einfriedungen (ausgenommen SPE-FiGche), zuldssig.

Vollgeschosse

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine maximal zweigeschossige Bebauung zul&s-
sig, womit die maximale Geschossigkeit der benachbarten Bebauung aufgenom-
men wird.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 1.2

Je Baugrundstick sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer Grund-
flaiche gem. §19 Abs.3 BauNVO von insgesamt 50 m? zuldssig.
(§ 19 Abs. 4 BauNVvVO)

Begrundung

Die Festsetzung begrenzt die durch Nebenanlagen in Anspruch genommene FlG-
chen, soll aber den kUnftigen EigentUmern die Errichtung von ausreichend nutzbaren
Nebengebduden nicht erschweren. 50 m? Grundfldche werden als ausreichend fur
wohngebietstypische Nebenanlagen angesehen. Mit dem Verweis auf § 19 Abs. 3
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BauNVO wird sichergestellt, dass sich die Festsetzung auf das jeweilige Baugrund-
stUck bezieht.

Garagen und Stellplétze sowie deren Zufahrten nach § 12 BauNVO sind von dieser
Festsetzung nicht erfasst, um einen Widerspruch zur Errichtung der notwendigen
Stellplatze zu vermeiden.

4.3. Bauweise

Als Bauweise wird fUr das allgemeine Wohngebiet eine abweichende Bauweise ,,a"
gemanB § 22 Abs. 4 BauNVvVO festgesetzt. So sind entsprechend der textlichen Festset-
zung 2.1 ausschlieBlich Einzelhduser zuldssig, deren Gebdudeldnge und -breite auf
jeweils maximal 15 m begrenzt wird. Der Bebauungsplan sieht ausschlieBlich die Zu-
|&ssigkeit von Einzelhdusern vor. Einzelh&user sind grundsétzlich mit seitlichem Grenz-
abstand zu errichten. Dies beinhaltet sowohl die bauordnungsrechtliche Abstands-
fldche als auch die Einhaltung des Grenzabstandes zur Grundsticksgrenze.

Die Festsetzung als Einzelhaus bezieht sich nicht auf die Anzahl von Wohnungen im
Gebdude. Eine Einliegerwohnung, die als abgeschlossene Wohneinheit zusatzlich in
einem Eigenheim integriert und gegenuber der Hauptwohnung von untergeordneter
Bedeutung ist, ist grundsétzlich in Einzelhdusern zuldssig.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 2.1

FUr die allgemeinen Wohngebiete wird eine abweichende Bauweise festge-
setzt. Zuld&ssig sind nur Einzelhduser, die mit einem seitlichen Grenzabstand zu
errichten sind. Die Ldnge und Breite der Einzelh&user darf jeweils maximal 15 m
betragen.

(§ 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVvO)

Begrundung

Bei einer offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BQuUNVO wdaren Baukdrper von bis zu
50 m Lange zuldssig. Durch Begrenzung der Gebdudelédnge soll erreicht werden,
dass die kUnftigen Baukodrper das Verhdltnis zur Umgebungsbebauung einhalten,
ohne dabei Lage und Anzahl der Gebdude durch Baukdrperausweisungen exakt
vorzugeben. Eine derart strenge stddtebauliche Gliederung ist im unmittelbar an-
grenzenden Siedlungsbereich auch nicht erkennbar.

DarUber hinaus wird die Entwicklung einer offenen durchgrinten Siedlungsstruktur
gesichert, die der Lage des Gebietes zum unweit befindlichen Landschaftsraum
Rechnung tragt.

Die abweichende Bauweise bezieht sich nur auf den Gebdudekdrper (AuBenwand)
der Hauptanlage. Nicht Uberdachte Terrassen, die als Anbauten an die Hauptanla-
ge errichtet werden sowie Nebenanlagen und Garagen, welche nicht an das
Hauptdach anschlieBen, werden von der Regelung nicht erfasst. Untergeordnete
An- und Vorbauten wie z.B. DachUberstinde, AuBentreppen, Balkone und Erker
werden ebenfalls an die Ldnge und Breite der AuBenwand nicht angerechnet.
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4.4. Uberbaubare Grundsticksfliche

Die Uberbaubare GrundstUcksfléche wird durch Baugrenzen gemdB § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Diese durfen durch Gebdude und Gebdudeteile nicht Gberschrit-
ten werden. Durch die Baugrenzen werden Baufelder gebildet, die den Bauherren
einen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der Gebdude auf dem Baugrund-
stUck erméglicht.

Die Ausformulierung der Uberbaubaren Grundsticksflche erfolgt in den einzelnen
Baugebieten unterschiedlich. Im nérdlichen Teil wird das Baufenster in einer Tiefe von
21 m zur nérdlichen Plangebietsgrenze festgesetzt, um einen baulichen Abstand zur
offenen Landschaft zu erreichen und die Bebauung straBenbegleitend zu orientie-
ren.

Sudlich der geplanten Pappelallee erfolgt generell die ErschlieBung der zweiten Bau-
reihe Uber fUnf private Stichwege. Das Baufeld ist hier entsprechend gréBer gefasst,
um die rUckwdartige Bebauung zu erméglichen. Zu den jeweiligen Stichwegen wird
ein Mindestabstand von 3,0 m festgelegt, um ausreichend Baufreiheit zu den Er-
schlieBungswegen frei zu halten.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen wird zudem in einer Tiefe von 3,0 m die Er-
richtung von Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtzen ausgeschlossen. Die von der
textlichen Festsetzung 3.1 betroffenen Teilbereiche sind in der Planzeichnung zum
besseren Verstandnis durch eine Signatur gekennzeichnet.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 3.1

Auf den schraffierten TeilflGchen der nicht Uberbaubaren GrundsticksflGche
sind Stellpldtze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO nicht zulassig. Zufahrten sind zul&ssig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVvVO und 23 Abs. 5 BauNVO)

Begrundung

Zu den StraBen halten die Baufelder in der Regel einen Abstand von 3,0 m, um eine
einheitliche Vorgartenzone auszubilden. Der Charakter der Pappelallee soll in Anleh-
nung an die SiedlungsstraBen im Umfeld (z.B. Birkenallee/ Eichenallee) mit groBzUgi-
gem StraBenraum weiter gefUhrt werden. Eine Uberbauung dieser 3-Meter-Bereiche
entlang der Pappelallee stUnde dem entgegen.

Zufahrten sind aufgrund der Notwendigkeit zur ErschlieBung der Baugrundsticke von
dieser Festsetzung ausgenommen. Auch Einfriedungen gemd&B den ortlichen Bauvor-
schriffen durfen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen errichtet werden.
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4.5. VerkehrserschlieBung

OFFENTLICHE UND PRIVATE VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

Zur inneren ErschlieBung des Plangebietes ist eine offentliche VerkehrsflGdche als Ver-
l&dngerung der Pappelallee vorgesehen, die in ihnrem westlichen Abschluss eine Wen-
deanlage ein 3-achsiges MUllifahrzeug aufnehmen kann. Die Abgrenzung der &ffent-
lichen Verkehrsflache erfolgt durch eine StraBenbegrenzungslinie.

Aufgrund der Stellungnahme des Landkreises Barnim vom 16.11.2017 zur Vorentwurf-
splanung und insbesondere zur ErschlieBung des Plangebietes, wurde die StraBen-
planung Uberarbeitet.

Der Verlauf der verlGngerten Pappelallee wird bis an das westliche Ende des Plan-
gebietes verldngert. Dadurch kénnen kinftige Siedlungserweiterungen, die der FNP
westlich bereits vormerkt, verkehrlich angebunden werden. Dies verbessert die
Durchlassigkeit des ortlichen Verkehrsnetzes.

Eine Verldngerung des Erlengrundes ist jedoch im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplans ,Pappelallee” nicht vorgesehen. Der Weg ist nicht &ffentlich
gewidmet und auch nicht fUr die &ffentliche ErschlieBung notwendig.

Die innere ErschlieBung wird bedarfsgerecht angepasst, indem der Wendehammer
vergroBert und der StraBenverlauf der Pappelallee Uberarbeitet wird. Dadurch ent-
fallen die HaommergrundstUcke auf der Nordseite der Pappelallee vollstGndig. Auf
der SUdseite verringert sich die Anzahl der privaten Stichwege von sechs auf fUnf. Die
Anzahl der BaugrundstUcke reduziert sich von 41 auf 39 bei gleichzeitiger VergréBe-
rung der GrundstUucksgréBen.

Die Breite der festgesetzten Verkehrsflache betrédgt durchgehend 10 m, im Bereich
der Wendeanlage bis zu 22 x 24,4 m. Die befahrbare StraBenbreite betrdgt 5,0 m mit
beidseitigem Bankett. Die Fahrbahnbreite von 5,0 m mit beidseitigem Bankett ist for
den Rettungsverkehr nach RASt 06 ausreichend (Begegnungsfall Pkw/Lkw).

Zusatzlich soll der 6stlich geplante FuB- und Radweg mit einer Ausbaubreite von
4,0 m fUr Rettungsfahrzeuge freigehalten werden. Dies ermoglicht eine zweite Zu-
fahrt, direkt von der Buchenallee.
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Abbildung 4: Regelquerschnitt WohngebietsstraBe

Die ErschlieBung der zweiten Baureihe stdlich und teilweise nérdlich der Pappelallee
erfolgt Uber private Stichwege mit einer notwendigen Ausbaubreite von 3,0 m (3,5 m
lichte Breite). Die Festsetzung erfolgt als private Verkehrsfldchen. Eine Anrechnung
der privaten Verkehrsfldchen an die Grundfldchen nach § 19 Abs. 4 BauNVvO ist pla-
nungsrechtlich nicht gegeben. Die Befahrung durch Rettungsfahrzeuge ist gewdhr-
leistet. Die Befahrung durch Mullfahrzeuge ist nicht erforderlich, da die Abholung der
Behdlter direkt von der Pappelallee aus erfolgt. Die 30-35 m langen Stichwege sind

privatrechtlich zu sichern.
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Abbildung 5: Regelquerschnitt StichstraBen

Die ErschlieBung durch den nicht motorisierten Individualverkehr und damit die Ver-
vollst&dndigung des lokalen Wegenetzes erfolgt Gber einen Verbindungszugang vom
Ende der geplanten Pappelallee auf den nicht offentlichen Teil des verldngerten
wErlengrundes” (Westseite). DarUber hinaus werden &ffentliche Verkehrsfldchen mit
der besonderen Zweckbestimmung ,,FuBweg" sowie ,,FuB- und Radweg" festgesetzt.
Dies betrifft den bereits unbefestigt vornandenen privaten Ackerweg zwischen der
Buchenallee und der Pappelallee an der Ostseite des Plangebietes, der mittels Fest-
setzung der &ffentlichen Nutzung gewidmet werden soll. Es erfolgt analog zum sud-
lich liegenden B-Plan ,Birkenallee" die Fortsetzung als ,,6ffentlicher FuB- und Rad-
weg" in einer Ausbaubreite von 4,0 m. Des Weiteren erfolgt die Sicherung eines FuB-
weges mit 3,0 m Breite zwischen der Pappelallee und dem Weg ,Melchower Feld",
der der Allgemeinheit und der fuBl&ufigen ErschlieBung der offenen Landschaft die-

nen soll.

RUHENDER VERKEHR

In den Baugebieten sind die Stellplatze auf den jeweiligen Baugrundsticken unter-
zubringen. Diese Stellplatze muUssen auf die Grundfldchenzahl angerechnet werden.
Eine &rtliche Bauvorschrift regelt den SchlUssel, nach dem die Anzahl der Stellpl&tze
ermittelt wird (siehe Erlduterungen in Kapitel 4.7 der Begrindung). DarGber hinaus soll
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das Abstellen von Pkw fUr den Besucherverkehr im o6ffentlichen StraBenraum der
Pappelallee zul&ssig sein.

4.6. Grinordnung, Umweltschutz, Artenschutz

Mit den nachfolgend begrindeten textlichen Festsetzungen sollen die Bodenversie-
gelung gemindert, eine grinordnerische Gestaltung des Plangebietes gesichert so-
wie die Anforderungen an den Artenschutz eingehalten werden. Die grunordneri-
schen Festsetzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dienen einer grundsétzlichen Durchgrinung des
Plangebietes in Anlehnung an die umliegenden Siedlungsbereiche. Weitere Festset-
zungen betreffen die MaBnahmen auf den Baugrundsticken. Diese sind im Einzel-
nen:

4.6.1. Umwelischutz

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.1:

Wege, StellplGtze und Zufahrten auf den privaten Wohngrundsticken sind in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luft-
durchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzul&ssig.

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrundung

GemdB § Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen. Im Sinne der Bodenschutzklausel und unter BerUcksichtigung der
Lage des Plangebietes am Siedlungsrand mit Ubergang in die angrenzende Offen-
landschaft soll die Versickerung des Niederschlagswassers Uber die obere Boden-
schicht erfolgen. Vor diesem Hintergrund sollen die befestigten Fldchen innerhalb der
privaten BaugrundstUcke einerseits auf das notwendige MaB reduziert werden und
andererseits die Versickerungsfdhigkeit gewdhrleisten.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.2:

Die FlGche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ist in ihrer jetzigen Funktion unter Ausschluss von landwirtschaftlicher,
gartenbaulicher sowie baulicher Nutzung zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrundung

Der nérdliche Randbereich des Plangebietes stellt mit seinen Saumstrukturen, welche
Ruderal-, Gras- und Staudenfluren sowie Gehdlzelemente unterschiedlicher Ausprd-
gung beinhalten, ein potentiell hochwertiges Habitat fUr Reptilien dar. Um diese Hao-
bitatstrukturen zu erhalten, erfolgt ein Ausschluss von landwirtschaftlicher, gartenbau-
licher und baulicher Nutzung durch die Festsetzung einer FiGdche zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Die Fortpflanzungs- und Ruhestat-
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ten von Reptilien im Plangebiet werden damit gesichert. Verbotstatbestinde nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind nicht einschldgig. Der in diesem Bereich verlaufende
unbefestigte Weg ,Melchower Feld" soll weiterhin als unbefestigter Pfad im Acker-
randstreifen for die Offentlichkeit begehbar bleiben. Entsprechende Bewirtschaf-
tungsregelungen sind im Rahmen der MaBnahmenumsetzung zu vereinbaren.

4.6.2. Grunordnerische Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.3:

Auf den Baugrundsticken in den allgemeinen Wohngebieten sind pro ange-
fangene 300 m? GrundstUcksfldche mindestens 1 groBkroniger Laubbaum oder
2 kleinkronige Laubbdume oder 2 hochstGmmige Obstbdume der Pflanzenlis-
ten Nr. I, Il a und lll zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begrundung

Zur Gestaltung des Ortsbildes soll die geplante Ergénzung des Siedlungsgebietes von
Biesenthal auch eine grinordnerische Atftraktivierung der Gartenfldéchen erfahren.
Gegenwdartig ist die Fldche als Intensivacker genutzt. Das umliegende Wohngebiet ist
gepragt durch eine kleinteilige Gartengestaltung mit BGumen und Struchern. Aus
den vorherrschenden GréoBen der BaugrundstUcke zwischen 600 m? bis 200 m? erge-
ben sich durchschnittlich drei groBkronige B&dume. Damit wird eine gute Durchgru-
nung des Wohngebietes gewdhrleistet. Dies wirkt sich auch kleinklimatisch positiv aus
und schafft zudem RUckzugsrdume und Nistplatze fUr einen Teil der im Gebiet vor-
kommenden Vogelarten.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.4

An jedem zum Anpflanzen festgesetzten Baumstandort ist ein groBkroniger
Baum der Pflanzliste | zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Verschiebungen
von bis zu 10 m sind zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.5

In der Pappelallee sind beidseitig begleitend zur StraBe insgesamt
16 kleinkronige Bdume der Pflanzliste Il b mit einem Mindestabstand von 17 m
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begrundung

Die Pappelallee soll einen der Ortlichkeit entsprechenden Charakter aufweisen. Dies
beinhaltet eine von Baumen begleitete StraBenbegrinung (Allee). Die gewdhlten
Sorten der Pflanzliste Il b sind von der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz als robus-
te StraBenbdume bewertet worden und versprechen eine einheitliche Gestaltung
des StraBenzuges.
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TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.7:

Bei festgesetzten Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sind grundsdtzlich gebiets-
typische, standortgerechte Arten zu verwenden. Der Mindeststammumfang
der nach den textlichen Festsetzungen 4.3 bis 4.6 zu pflanzenden Gehélze be-
trégt fUr groBkronige Bdume 14 - 16 cm, fUr kleinkronige B&dume 12 - 14 cm, fUr
Obstbdume 10 - 12 cm und fUr Strducher eine Pflanzqualit&t von 50 - 70 cm.
Standortgerechte einheimische Gehdlze sowie geeignete StraBenb&ume sind

in den Hinweisen aufgefUhrt.

Standortgerechte einheimische Gehdlze (Nr. I, Il a und lll) sowie geeignete StraBen-

b&ume (Nr. Il b) sind:

Nr. I. GroBkronige Laubbdume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercuis robur

Tilia cordata

Ulmus glabra

Nr. Il a. Kleinkronige Laubbdume (Baugrundsticke):

Acer campestre
Aesculus x carnea
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rot-Buche
Gemeine Esche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Berg-Ume

Feldahorn

RotblUhende Rosskastanie
Hain-Buche

Rotdorn

WeiBdorn (eingrifflig)
Gemeine Eberesche
Schwedische Mehlbeere

Nr. Il b. Kleinkronige Laubbdume (6ffentliche Verkehrsfiache):

Acer campestre 'Elsrijk’

Acer campestre 'Huibers Elegant'
Acer platanoides 'Columnare’
Acer platanoides 'Olmsted'

Acer platanoides 'Globosum'

Nr. lll Hochstammige Obstbdume:

Apfel (Malus domestica) in Sorten wie

Feldahorn

Feldahorn

Saulenférmiger Spitzahorn
Spitzahorn
Kugelspitzahorn

‘Boiken, ‘Gelber Bellefleure”, ‘Landsberger Renette’, ‘Ribston Pepping’,
"Altiédnder Pfannkuchenapfel, ‘Champagnerrenette’, ‘Goldparmdne”

Birne (Pyrus communis) in Sorten wie

‘Gellerts Butterbirne’, ‘Gute Luise’, ‘Poiteau’, ‘Pastorenbirne’, ‘Bosc’s Flaschenbirne”

SUsskirsche (Prunus avium) in Sorten wie
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‘Nanni’, 'Regina’, “Schneiders Spdte Knorpel *, ‘Maibigarreau”
Pflaume (Prunus domestica) in Sorten wie
"Anna Spdth’, 'Hauszwetsche’, ‘Graf Althans Reneklode’, 'Wangenheim”

Begrundung

Um eine naturliche, siedlungstypische und ortsbildaddquate Bepflanzung zu gewdahr-
leisten, sollen fUr die auf den BaugrundstUcken bzw. im StraBenraum notwendigen
Pflanzungen nur die in den Pflanzlisten aufgefUhrten Gehdlze gepflanzt werden. Na-
delgehdlze in Form von Hecken sind nicht zugelassen, da sie siedlungsuntypisch sind
und in Bezug auf die vorkommende Fauna keine hochwertigen Biotopstrukturen
ausbilden.

Art und Umfang der Pflanzungen beziehen sich nur auf die in den textlichen Festset-
zungen 4.3 bis 4.6 genannten MaBnahmen. Zusétzliche Pflanzungen zur Baugrund-
stUcksgestaltung sind nicht an die vorgenannten textlichen Festsetzungen gebun-
den.

Festsetzungen zur Pflanzung von Hecken sind unter dem nachfolgenden Punkt 4.6.3
zur textlichen Festsetzung 4.6 aufgefUhrt.

Im Bereich der Gehdlzreihe im Norden des Plangebietes stehen vereinzelt Baume
(v.a. Kirschen, Eichen), die landschaftsbildpragend sind. Einer dieser Bestandsbdume
steht im Grenzbereich zwischen der MaBnahmenfldche und der Pflanzfl&dche inner-
halb der noérdlichen privaten Grinfldche. Es handelt sich dabei um eine Eiche mit
einem Stammdurchmesser von 45 cm. Der Baum wird zum Erhalt festgesetzt und
damit sein Bestand gesichert.

4.6.3. Private Grunflachen

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.6:

Auf der festgesetzten FiGche zum Anpflanzen von BGumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine mindestens 3-reihige Hecke aus Strduchern
mit einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,0 m aus den Arten der Pflanzliste Nr. IV zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. FUr die sUdliche Hecke sind Gehdlze der
Pflanzliste IV a zu verwenden, fUr die nérdliche Hecke Gehdlze der Pflanzliste
IV b. (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB|.

Begrundung

Aufgrund der Lage des Plangebietes am unmittelbaren Siedlungsrand ist eine Ein-
grunung vorgesehen. Dem im Fldchennutzungsplan verzeichneten Grinverbund wird
mit dieser MaBnahme Uberdies entsprochen.

Es sind standortgerechte, heimische Str&ducher der Pflanzqualitat 3 Triebe, h = 50 - 70
cm zu pflanzen. Eine Verwendung von ausschlieBlich gebietsheimischem Pflanzmate-
rial ist nicht erforderlich, da die Heckenpflanzung nicht unter die in Artikel 2 des Erlas-
ses des MLUV zur Sicherung gebietsheimischer HerkUnfte bei der Pflanzung von Ge-
holzen in der freien Landschaft (09. Oktober 2008) genannten Bereiche fallt. Zudem
handelt es sich bei der Heckenpflanzung um einen naturschutzfachlichen Ausgleich,
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die sich zugleich positiv auf den Biotop- und Habitatwert im Geltungsbereich aus-
wirkt.

FUr Strauchpflanzungen im Bereich der sudlichen Hecke sind folgende Arten der
Pflanzliste IV a zu verwenden (siehe Hinweise Planzeichnung Teil B):

Gewobhnliche Berberitze Berberis vulgaris
Hasel Corylus avellana
Besenginster Cytisus scoparius
PfaffenhUtchen Euonymus europaeus
Gemeiner Wacholder Juniperus communis
Liguster Ligustrum vulgare
FrUhblUhende Traubenkirsche Prunus padus
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa

FUr Strauchpflanzungen im Bereich der nordlichen Hecke werden folgende niedrig-
wuUchsige Arten der Pflanzliste IV b vorgegeben (siehe Hinweise Planzeichnung Teil B):

Besenginster Cytisus scoparius
Brombeere Rubus sectio
Gewobhnliche Berberitze Berberis vulgaris
Heckenrose Rosa corymbifera
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa

Da die Hecke durch mehrere Bauherren zu realisieren ist, soll durch die Pflanzemp-
fehlung ein einheitlicher Gesamteindruck erreicht und auch eine kinftige Erweite-
rung in gleicher Art gewdhrleistet werden.

Uberdies stellen die Hecken ein zusdtzliches potentiell hochwertiges Bruthabitat fir
gebUschbritende Vogel dar.

Mit den vorgegebenen Pflanzenarten fir die nérdliche Hecke (Pflanzliste IV b) wird
gewdhrleistet, dass die Hecke lediglich eine niedrige Wuchshéhe erreicht. Damit
kann eine Verschattung der nérdlich angrenzenden Fldche zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, die unter anderem als Habitat fOr
Reptilien dient, verhindert werden.

Mit der Pflanzqualitat von 50 - 70 cm ist lediglich die Hohe der Pflanzen bei Neupflan-
zung gemeint. Die Wuchshdhe der Hecke regelt sich nach dem Brandenburgischen
Nachbarrechtsgesetz.
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TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.8:

Innerhalb der privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" ist

die Anlage von Beeten und die Pflanzung von Zier- und Obstgehd&lzen zuldssig.
In den privaten Grinfldchen mit der Zweckbestimmung "Hausgdrten™ und den
"FiGchen zum Anpflanzen von Bdumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzun-

gen"sind als Grundsticksabgrenzungen nur sockellose und offene Einfriedun-

gen (Z&une) zuléssig.

Begrundung

Die Pflanzung von Zier- und Obstgehdlzen stellt eine ortstypische Gartennutzung dar.
Sie sorgt fUr eine zusatzliche Auflockerung und Durchgrinung im Siedlungsrandberei-
chen von Biesenthal. Mit der Pflanzung wird ein gestufter Ubergang zu den angren-
zenden Offenlandbereichen geschaffen. Zusatzlich werden potentielle Nahrungs-
und Bruthabitate fir Végel des Siedlungsraums ausgebildet.

4.6.4. Artenschutz

Durch das Bauvorhaben kann es fur die Artengruppen Brutvogel, Amphibien und
Reptilien zu einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit kommen. Um Zugriffsverbote
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, werden die nachfolgend aufgefUhrten
Hinweise gegeben. Diese sind auf der Planzeichnung vermerkt.

Bei Umsetzung der MaBnahmen kann das fur die genannten Artengruppen verblei-
bende Restrisiko soweit vermindert werden, dass eine erhebliche Beeintréchtigung
der lokalen Populationen sehr wahrscheinlich nicht zu erwarten ist.

HINWEIS 1

Der Beginn der Arbeiten mit umfangreichem Bodenabtrag, Bodenauftrag oder
dhnlichen Bodenbewegungen erfolgt zum Schutz der auf der FlGche nachge-
wiesenen Brutvégel ausschlieBlich in der Zeit vom 1.10. bis 28.02. einer Saison.
Die Arbeiten zur Errichtung von baulichen Anlagen sind im Anschluss an die
Baufeldfreimachung kontinuierlich fortzufGhren, um Bruten im Bereich des
Plangebietes bzw. unmittelbar angrenzenden Habitaten zu vermeiden.

Ausnahmsweise innerhalb der Brutzeit zuldssig sind BaumaBnahmen nach dem
Ende der reguldren Ernte, wenn durch eine fachlich geeignete Person eine ar-
tenschutzrechtliche Untersuchung des Bauplatzes und der Umgebung durch-
gefuhrt worden ist und diese mit der unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Barnim abgestimmt wurde. Sollte der Erntetermin vorverlegt werden,
sind die Arbeiten zusatzlich durch eine 6kologische Baubegleitung zu unter-
stutzen.

Bei den Bauarbeiten sind Sch&den an nicht von Féllung betroffenen Gehdlzen
zZu vermeiden.

Begrundung

Durch die Bauzeitenregelung kann die baubedingte Zerstérung von Nestern oder
Gelegen, die Stérung des Brutgeschehens und die Verletzung oder Tétung nicht
flogger Jungvdgel vermieden werden (Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG).
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Dabei ist besonders die Brutzeit der Feldlerche zu berUcksichtigen, da die Art unmit-
telbar auf der fUr die Bebauung vorgesehenen Ackerfladche britet. Die Hauptbrutzeit
der Feldlerche reicht von Mitte April bis Mitte August. Es werden regelmdaBig zwei Bru-
ten gezeigt.

Die Fldche ist nach der Ernte durch wiederholte Bodenbearbeitung von Vegetation
freizuhalten um fUr BodenbrUter unattraktiv zu bleiben. Bei einem Baubeginn inner-
halb der Brutperiode sind durch eine dkologische Baubegleitung aktuelle Bruten im
Plangebiet zu erfassen. Werden Vogelbruten festgestellt, ist mit den BaumaBnahmen
bis zum Ende der Brutzeit ein Mindestabstand von 30 m zu den Brutpl&tzen einzuhal-
ten, um Stérungen des Brutgeschehens zu vermeiden.

HINWEIS 2

Wdhrend der BaumaBnahmen ist auf der FiGche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ein Befahren mit Baufahrzeugen sowie
die Ablagerung von Baumaterial strikt zu vermeiden. Die FIdche ist durch jéhr-
liche Herbstmahd offen zu halten.

Zur Habitataufwertung sind auf der Fldche in regelmdBigen Abstdnden insge-
samt 5 Anhdufungen aus Rodungs-Stubbenmaterial oder Feldsteinen, mit einer
Grundfldche von mindestens 4 m? und einer H6he von 1 m anzulegen.

Begrundung

Die Brachflache, welche als Fidche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ausgewiesen wurde (textliche Festsetzung 4.2), dient als Puffer-
streifen zwischen der Gehdlzreihe im Norden und den geplanten Wohngrundsticken
im Suden.

Der ca. 3,0 m breite Brachstreifen ist durch eine schonende jdhrliche Herbstmahd,
bspw. mit einem Balkenmdher, offen zu halten, um eine Besonnung der Reptilienha-
bitate im Saum dauerhaft zu gewdhrleisten. Durch die Habitataufwertung in Form
von Anhdufungen aus Holz (Rodungs-Stubbenmaterial) oder Feldsteinen werden zu-
s@tzliche UnterschlUpfe fUr Reptilien (auch Winterhabitate) geschaffen.

Der Weg ,,Melchower Feld" ist als unbefestigter Pfad im Bereich des Ackerrandstrei-
fens zu erhalten, um eine Durchwegbarkeit fir die Offentlichkeit zu gewdhrleisten.

4.7.  Orlliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen

Der § 87 Abs. 9 ermdchtigt in Verbindung mit dem § 9 Abs. 4 BauGB die Planaufstel-
lende Kommune, &rtliche Bauvorschriften in Form textlicher Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

Neben bereits unter ,Ruhender Verkehr" beschriebenen Bauvorschrift zu notwendi-
gen Stellplatzen (siehe unten) sind weitere, die Gestalt baulicher Anlagen betreffen-
de Festsetzungen getroffen worden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNG 5.1

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dachfl&chen mit Deckungen in ro-
ten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Farben je Gebdude einheitlich ein-
zudecken. Extensive Dachbegrinungen sind unter Verwendung von reinen
Staudenmischungen zul&ssig.

Die Festsetzung gilt nicht fUr Dachaufbauten; Garagen und Carports i.S.d. § 12
BauNVO; Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie untergeordnete Vorbauten
i.5.d. § 6 Abs. 6 Nr. 2 — 4 BbgBO.

(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

BEGRUNDUNG

Die Stadt Biesenthal strebt eine einheitliche Farbgebung der D&cher an, um den Ge-
samteindruck des Siedlungsgebietes zu wahren und die harmonische EinfOgung in
die bestehende Siedlungsstruktur zu sichern.

DarUber hinaus sind auch extensive Dachbegrinungen zuldssig (keine intensiven
Dachbegrinungen mit monotoner Bepflanzungsstruktur), um den grGnen Charakter
der Naturparkstadt Biesenthal zu stdrken und die Siedlungsrandiage hin zum offenen
Landschaftsraum zu betonen. Bei der Anlage von extensiven Dachbegrinungen sind
Staudenmischungen zu verwenden, die starke Temperaturschwankungen, groB3e
Hitze und Trockenheit tolerieren. Aus diesem Grund ist auf die Verwendung von Gra-
sern zu verzichten. FUr die extensive Dachbegrinung bieten sich bspw. Sedum-
Krduter-Mischungen oder Sedum-Moos-Mischungen an, welche durch weitere, for
Extensivddcher geeignete Staudenarten ergdnzt werden kdnnen.

Die in der Festsetzung aufgefuhrten Ausnahmen (Kleind&cher) sind nicht pragend
genug, diesem Ziel maBgeblich zu widersprechen. Es besteht daher kein Erfordernis,
die Gestaltung dieser Anlagen ebenfalls zu regeln.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 5.2

In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere, aus durchgehend
geschlossenen Bauelementen bestehende Einfriedungen unzuldssig. Hecken
sind zuldassig.

Einfriedungen zu &ffentlichen VerkehrsflGchen dirfen eine H6he von 1,2 m
nicht Uberschreiten.

(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

BEGRUNDUNG

Aus Grunden der qualitGtvollen Ausbildung des offentlichen Raumes als auch zur
Sicherstellung ausreichender Belichtung der Grundsticke wird die Gestalt von Ein-
friedungen festgesetzt, ohne allzu einschr&nkenden Charakter aufzuweisen.

Die Hbhe der Einfriedungen soll ein tunnelartiges Erscheinungsbild entlang der &ffent-
lichen StraBen vermeiden und die Schaffung eines qualitdtvollen 6ffentlichen Rau-
mes begUnstigen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNG 5.3

Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als 110 m? Nutzfldche
gem. DIN 277-1:2016-01 sind zwei PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grund-
stUck nachzuweisen.

(§ 87 Abs. 4 BbgBO)

Begrundung

Die Stadt Biesenthal besitzt keine Stellplatzsatzung. Der zu schaffende Stellplatzbedarf
kann laut § 87 Abs. 4 BbgBO aber auch mit einem Bebauungsplan festgesetzt wer-
den. Dies geschieht hier vor dem Hintergrund, dass der &ffentliche Raum nicht von
parkenden Anwohner-KFZ beeintrachtigt werden soll, zumal die GroBe der vorgese-
henen Grundsticke und die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen genu-
gend Spielraum zur Unterbringung der notwendigen Stellpldtze sowie der Besucher-
stellplatze ermoglichen.

Der Verweis auf die DIN 277 in der Fassung vom Januar 2016 stellt sicher, dass zur Be-
rechnung der Nutzfldche der Gebdude eine einheitliche Grundlage verwendet wird.
Die Herstellung fUr notwendige Stellpldtze durch - in diesem Bebauungsplan zu-
lassige — Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO wird
durch diese Festsetzung nicht geregelt.

5. FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Fldche von ca.
3,53 ha.

Geltungsbereich 3,53 ha 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet 2,78 ha 78,8 %
Verkehrsflache 0.41 ha 11,6%
davon VerkehrsflGche besonderer Zweckbe-
) 0,04 ha
stimmung
Private Grunflachen 0,34 ha 9.6 %
davon FlGchen zum Schutz, zur Pflege und zur 0.09 ha
Entwicklung von Natur und Landschaft ’
davon FlGchen zum Anpflanzen von B&Gumen und
N . X 0,17 ha
StrGuchern sowie sonstigen Bepflanzungen
davon ,Hausgarten* 0,08 ha

Tabelle 1: Fdchenbilanz Bebauungsplan
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. UMWELTBERICHT
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1. GRUNDLAGEN

1.1.  Einleitung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Aufstellung von Bauleitplé@nen fUr die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprufung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt
fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die
Abwdagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach ge-
genwdartigem Wissensstand und allgemein anerkannten PrGfmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden
kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwé&gung zu bericksichtigen.

1.2.  Kurzdarstellung Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Grundlage fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Antrag eines privaten
Vorhabentrégers, auf einem gegenwdartig landwirtschaftlich genutzten Areal Wohn-
bauland zu entwickeln.

In ihrer Sitzung vom 22.06.2017 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Biesenthal die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Pappelallee” in Biesenthal gemaB
§ 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Planungsziel ist die Schaffung rechtsverbindlicher und planungsrechtlicher Vorausset-
zungen zur Errichtung von Wohngebd&uden und sonstigen wohngebietstypischen An-
lagen und Nufzungen auf ca. 39 Baupl&tzen, die Entwicklung privater Grinfldchen
sowie der inneren ErschlieBung. Es soll auf einer Fldche von ca. 2,8 ha ein allgemeines
Wohngebiet gemdB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), festgesetzt werden. Die
Restfldchen dienen der verkehrlichen ErschlieBung, Naturschutzzwecken und der
Entwicklung von Geholzfldchen.

1.3. Umwelischuizziele aus einschlagigen Gesetzen und Fachpldanen

1.3.1. Umwelischutzziele aus Gesetzen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Gesetz vom 17. August 2017 (BGBI. | S. 3202) gedndert worden ist.
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Brandenburgisches Naturschutzausfiuhrungsgesetz (BogNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. I [Nr. 3]), gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBI. /16, [Nr. 5]).

Gesetz Uber den Schuiz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | [Nr. 9], S. 215).

1.3.2. Umwelitschutzziele aus Fachplanungen

Im Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (2001), Karte 2 - Entwicklungsziele
wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgendes Entwicklungsziel dar-
gestellt:

e Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden, vorwiegend ackerbauli-
chen Bodennutzung

Das Plangebiet gehort nicht zu den im Landschaftsprogramm ausgewiesenen Kern-
fldchen des Naturschutzes.

FUr die naturr@umliche Region Barnim-Lebus wird als Ziel u.a. formuliert, zur Sicherung
der Grundwasserneubildung die groBrdumige Versiegelung von Fldchen zu vermei-
den sowie das anfallende Niederschlagswasser zu versickern bzw. so abzuleiten, dass
ein gréBtmaglicher Rickhalt und eine den natUrlichen Bedingungen entsprechende
Verzdgerung des Gebietsabflusses erfolgt.

Der Landschaftsplan der Stadt Biesenthal aus dem Jahr 1995 enthdlt eine land-
schaftspflegerische Entwicklungskonzeption zur Fldchennutzung. Darin heiBt es u.a.:
»Bei allen Wohn- und Gewerbefl&dchen ist grundsatzlich auf eine gute Durchgrinung
der Bebauung, auf die reliefgerechte Eingliederung der Gebdude in das Geldnde,
auf die Minimierung von ErschlieBungsfldchen und des Versiegelungsgrades sowie
auf die landschaftliche Eingrunung der Siedlungsrénder zu achten®.

1.4. Beschreibung der Wirkfaktoren

Um die moglichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu identifizieren, wer-
den zundchst die Wirkfaktoren der Planung aufgezeigt. Dies sind Charakteristika der
Planung, die im Zusammentreffen mit den Empfindlichkeiten der Umwelt Auswirkun-
gen auf die verschiedenen UmweltschutzgUter hervorrufen kénnen. Unterschieden
wird nach bau-, anlage- und nutzungsbedingten Wirkfaktoren. Baubedingte Wirkun-
gen sind i.d.R. tfempordr, wéhrend anlage- und nutzungsbedingte Wirkungen zumeist
dauerhaft wirken. An den Wirkfaktoren k&énnen auch Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen sowie das Monitoring ansetzen.

1.4.1. Baubedingte Wirkungen

- Baufeldfreimachung und Ber&umung von Vegetation
— Teilbefestigung von Béden (Zufahrtswege, BaustraBen, Lagerfldchen etc.)
— Bodenverdichtung (durch Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen)
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— Bodenumlagerung und -durchmischung
— Gerdusche, Erschutterungen und stoffliche Emissionen (Baustellenverkehr und
Bauarbeiten)

1.4.2. Anlagebedingte Wirkungen

— Bodenversiegelung (Errichtung von H&usern, StraBen etc.)

— Verd@nderte Niederschlagsentwdsserung und -versickerung

— Verdnderung des Ortsbildes (Wohnsiedlung statt Ackernutzung)
— Errichtung von Barrieren durch Zdune, Mauern etc.

- Anlage von Garten

1.4.3. Nutzungsbedingte Wirkungen

— Erhdéhter Siedlungsverkehr
— Erhohte stoffliche Emissionen und Gerdusche

2, BESCHREIBUNG UMWELTZUSTAND UND BEWERTUNG
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Mit der vorgesehenen Planung und den entsprechenden Festsetzungen entstehen
verschiedenartige Auswirkungen auf die SchutzgUter. Diese werden nachfolgend
beschrieben und bewertet.

2.1.  Naturraumliche Situation / Schuizgebiete

Die Stadt Biesenthal gehdrt zur naturrdumlichen GroBeinheit Ostbrandenburgische
Platte. Das Plangebiet ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplatte. Es handelt sich
um eine Grund- und Endmordnenlandschaft der Frankfurter Staffel der Weichselkalt-
zeit. Im Landschaftsprogramm wird das Gebiet der naturrdumlichen Region ,,Barnim
und Lebus" zugeordnet. Als potentiell natirliche Vegetation wird fur den Geltungsbe-
reich armer Buchenwald und Buchen-Traubeneichenwald angegeben.

Das Plangebiet befindet sich in dem 73.268 ha groBen ,,Naturpark Barnim*. GemaB
§ 27 BNatSchG sind Naturparke groBrdumige, einheitlich zu entwickelnde und zu
pflegende Gebiete. FUr den [&dnderUbergreifenden Naturpark liegt eine gemeinsame
Bekanntmachung der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und
Technologie des Landes Berlin sowie des Ministeriums fUr Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung des Landes Brandenburg vom 24. September 1998 vor: ,,Zweck der
Ausweisung des Naturparkes ist die Bewahrung des gemeinsamen Natur- und Kultur-
erbes der Ladnder Berlin und Brandenburg. Hier sollen beispielhaft umweltvertragliche
Nutzungsformen in Ubereinstimmung mit Naturschutzerfordernissen lénderUbergrei-
fend praktiziert werden.” Mit der Planung sind fUr den ,Naturpark Barnim* keine Wir-
kungen zu erwarten, die dessen Zielen und Zwecken entgegenwirken.
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Nationale und europdische Schutzgebiete sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht vorhanden. Das ndchstgelegene Schutzgebiet ist das Landschafts-
schutzgebiet ,Barnimer Heide" rund 550 m nordlich des Plangebiets. Rund 1,2 km
sudwestlich des Geltungsbereiches befindet sich das Naturschutz- und FFH-Gebiet
»Biesenthaler Becken" (DE 3247-301). Aufgrund der Entfernung dieser Schutzgebiete
ist die Planung nicht geeignet, deren Schutzzwecke und Erhaltungsziele zu beein-
tr&chtigen.

2.2.  Schutzgut Boden und Flache

2.2.1. Bestandssituation

Weichseleiszeitliche Ablagerungen bilden die Grundlage der Bodenbildung im Ge-
biet von Biesenthal. Die durch Gletscher und deren Schmelzwasser abgelagerten
Sedimente weisen im Bereich des Biesenthaler Beckens einen besonders hohen Kalk-
anteil auf. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich der Grundmo-
réne (Landschaftsplan Stadt Biesenthal). Das Plangebiet ist von SUdwesten (54,9 m
NHN) nach Norden (60,0 m NHN) leicht geneigt.

Die BodenUbersichtskarte (BUK 300) des Landesamtes fUr Bergbau, Geologie und
Rohstoffe Brandenburg (LBGR) gibt fUr das Plangebiet Gberwiegend Braunerden, z.T.
lessiviert und verbreitet Fahlerde-Braunerden und Braunerde-Fahlerden aus Sand
Uber Lehm, z.T. Mor@nencarbonatlehmsand an. Gering verbreitet sind Braunerden,
z.T. podsolig aus Sand Uber Schmelzwassersand sowie podsolige Braunerden und
podsolige Fahlerde-Braunerden aus Sand Uber Lehm, z.T. Mor&nencarbonat-
lehmsand. Das landwirtschaftliche Ertragspotential wird mit Bodenzahlen von Uber-
wiegend 30 - 50 und verbreitet < 30 angegeben.

Das Plangebiet ist frei von Versiegelungen und wird als Intensivacker genutzt. Im Jahr
2017 wurde auf der Figdche Gerste angebaut.

FUr das Plangebiet liegt ein geotechnischer Bericht der Dr. Marx Ingenieure GmbH
vom 27.07.2017 vor. Zur Bewertung der Baugrundsituation wurden im Plangebiet zehn
Rammkernsondierungen (BS 1 — BS 10) in eine Tiefe von bis zu 5,0 m abgeteuft (Lage-
plan siehe unten). In allen Bohrungen wurden Mutterbdden angetroffen, die Uber-
wiegend aus humosen Feinsanden bestehen. Darunter wurden in allen Bohrungen
auBer BS 9 schwach schluffige Sande erbohrt. Unterhalb dieser Sande liegen Ge-
schiebelehm und Geschiebemergel, die in BS 9 direkt unterhalb der Mutterboden-
schicht folgen. Die Geschiebeablagerungen bestehen Uberwiegend aus schluffigen
Sanden und teilweise aus stark sandigen Schluffen. Sie weisen Uberwiegend steife,
teilweise auch steife bis halbfeste und halbfeste Konsistenz auf. Innerhalb der Ge-
schiebeablagerungen wurden in BS 7 und BS 9 Sandlagen festgestellt, die in BS 7 aus
leicht schluffigem Feinsand und in BS 9 aus kiesigem Mittelsand bestehen. Die Ge-
schiebeablagerungen bilden in BS 2, BS 3, BS 5, BS 6 und BS 7 jeweils den Abschluss in
3.0 m bzw. 5,0 m Teufe. In den Ubrigen Bohrungen stehen bis in die jeweiligen Endteu-
fen Mittelsande, teilweise mit Kiesanteilen an. Die anstehenden Béden waren sdmt-
lich organoleptisch unauffallig.
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Sondierung Endteufe Wasserstand Abfolge Grundungsrelevant
BS 1 5,00 m >500m OH-SU-SU*-SE Feinsand, mitteldicht
BS 2 3.00m >3,00m OH-SU-SU* Geschiebelehm, steif
BS3 5,00 m >500m OH-SU-SU* Feinsand, mitteldicht
BS 4 3.00m >3,00m OH-SU-SU*-SE Geschiebelehm, steif
BS 5 3.00 m >3,00m OH-SU-SU* Feinsand, mitteldicht
BS 6 5,00 m 4,23 m OH-SU-SU* Feinsand, mitteldicht
BS7 5,00 m >500m OH-SU-SU*-SU-UL | Sand, mitteldicht
BS 8 5,00 m 3,50 m OH-GT-UL-GU Sand, mitteldicht
BS 9 3.00m >3,00m OH-SU*-SI-SU*-SE | Geschiebelehm, steif
BS 10 3,00 m >3,00m OH-SU-SU*-SE Sand, mitteldicht

Tabelle 2: Zusammenfassung Geldndearbeiten im Plangebiet

“" .._ :

| Our 1 %

e S i O Y T |
T e e === O R

Abbildung 6: Lageplan der Rammkernsondierungen (BS 1 - BS 10)

Zusammenfassend ist dem Schutzgut ein mittlerer Schutzwert zuzuweisen.

2.2.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf Boden und Flache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GroBe von 35.265 m2. In der Plan-
zeichnung zum Entwurf werden zwei Wohngebietsfldchen mit einer GréBe von insge-
samt 27.771 m? ausgewiesen. FUr die beiden Baugebiete wird eine GRZ von 0,25 mit
einer jeweils maximal zul&ssigen Uberschreitung von 50% festgesetzt. DarUber hinaus
werden eine &ffentliche Verkehrsfladche (3.130 m?), ein &ffentlicher FuB- und Radweg
(415 m?) sowie private Verkehrsfldchen (597 m) ausgewiesen.

Durch die Versiegelung von Bdden wird die Grundwasserneubildung verringert. Um
die Beeintrachtigung des Grundwassers zu minimieren, wird ein wasser- und |uft-
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durchlassiger Aufbau von Wegen und Stellpldizen festgesetzt, was einer Teilversiege-
lung des Bodens entspricht. Es wird angenommen, dass dies etwa die Hdlfte der
Uberschreitung betrifft. Weitere Teilversiegelungen sind im Bereich des dffentlichen
FuB- und Radwegs, der privaten Verkehrsfldche und der StraBenbankette zu bilanzie-
ren. Es ist davon auszugehen, dass die Bodenfunktionen bei einer Teilversiegelung zu

30 % erhalten bleiben.

Die zulGssige Bodenversiegelung unter BerUcksichtigung der Teilversiegelung wird in
der folgenden Tabelle zusammengefasst dargestellt.
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a') c _g (] c '5 © c
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b= '8 ot 8 :8 5 €Q =d=)
<a U D o <2 z
Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,25 6.943 m? 1.736 m2 | 521 m? 9.893 m2
27.771m? | + +
Uberschreitung | Uberschreitung
50% 3.471 m?
Offentliche Verkehrsfléche - 1.850 m2 287 m? 86 m? 1.764 m2
(Pappelallee, davon (Bankette)
1.280 m2 unverbaut)
3.130 m2
Offentliche Verkehrsfléiche - 415 m?2 415 m? 125 m? 290 m?
(FuB-/Radweg)
415 m?
Private Verkehrsfldche - 537 m? 537 m? 161 m? 376 m?2
(90 % der Fiache Uberbaubar)
597 m?
Private Grinfl&iche mit - - - - -
Zweckbestimmung Hausgarten
834 m?
Private Grinfléche fOr - - - - -
Gehdlzpflanzungen
1.672 m?
Private Grinfléche fOr - - - - -
SPE-MaBnahmen
846 m?
35.265 m? 13.216 m2 2.975 m2 893 m? 12.323 m2

Tabelle 3: Fldchenbilanz Nettoneuversiegelung
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FUr das Plangebiet ergibt sich eine Uberbaubare Flache von insgesamt 13.216 m2
Unter BerUcksichtigung der geminderten Eingriffswirkung im Bereich der teilversiegel-
ten FlGdchen ergibt sich eine Nettoneuversiegelung des Bodens in Hohe von insge-
samt 12.323 m2.

Vollversiegelungen fUhren zu einem vollstadndigen Verlust nahezu aller Bodenfunktio-
nen (Erfragsfunktion, Grundwasserneubildung, Filterung von Schadstoffen, Lebens-
raumfunktion, Archivfunktion etc.). Bei einer Teilversiegelung bleiben einige Funktio-
nen zumindest teilweise erhalten (z.B. Grundwasserneubildung, Schadstofffilterung).

Die Neuversiegelung von Béden im Plangebiet stellt einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Boden dar.

Das Plangebiet kann der Frosteinwirkungszone Il zugeordnet werden. Der maBgebili-
che Frostindex Fi liegt bei > 250 - < 330 °C . d. GemdaB dem hydrogeologischen Gut-
achten sind die Bodengruppen SU und SE als nicht frostempfindlich (F1), die Boden-
gruppen SU* und UL hingegen als stark frostempfindlich (F3) einzustufen. Der obere,
fOr die GrUndung relevante Meterbereich ist Gberwiegend nicht frostempfindlich (F1).
Lur Erreichung der Frostsicherheit im Bereich der frostempfindlichen Béden (< 1,30 m
Abstand zur GOK) betrégt die erforderliche Mindestdicke des Oberbaus gemdaB den
Aussagen des Geotechnischen Berichts insgesamt 70 cm.

Die angetroffenen Mutterbdden unterhalb des geplanten StraBenaufbaus sind vor
Einbau der Tragschichten zu entfernen und ggf. gegen nichtbindiges fragfahiges
Material auszutauschen und lagenweise zu verdichten.

Beim Anfreffen bindiger Bodenarten im Planum sollte ein Befahren der freigelegten
Bdéden vermieden werden und fUr die erste Schicht der aufgebrachten Tragschich-
ten sollte nur eine statische Verdichtung erfolgen.

Insgesamt wurden durch die Baugrunduntersuchung relativ gleichférmige Bodenver-
hdaltnisse festgestellt. Das Baugrundrisiko fUr die geplante BaumaBnahme wird als ver-
haltnism&Big gering eingeschdatzt. Ein Kostenrisiko kann durch vermehrtes Auftreten
von Steinen und Bl&cken entstehen, Bei ErschlieBungsarbeiten im stdlich angrenzen-
den Geltungsbereich des B-Plans ,,Birkenallee” wurden Steine und Blécke angetrof-
fen, die auf zwei Haufwerken gesammelt wurden.

Baubedingt kann es zu einer Verdichtung des Bodens durch Baumaschinen und Bau-
fahrzeuge sowie zu einer temporéren Stérung des Bodengefiges durch Ab-
grabungen und Uberschittungen kommen. Wdahrend der Bauphase sind die ein-
schlégigen Vorschriften zum Schutz des Bodens zu beachten. Eine erhebliche bau-
bedingte Beeintrdchtigung des Schutzgutes ist nicht zu erwarten.

Bis zum Jahr 2030 will die Bundesregierung den Fidchenverbrauch auf unter 30 Hektar
pro Tag verringern. Diese gegenUber der Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 ver-
scharfte Festlegung wurde vom Bundeskabinett im Januar 2017 in der "Deutschen
Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016" festgelegt. Um dem Ziel Rechnung zu
tragen, werden fUr die planungsbedingte Neuversiegelung von Béden geeignete
KompensationsmaBnahmen ausgewiesen. Im Geltungsbereich selbst stehen keine
Entsiegelungsfléchen zur VerfGgung.
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2.3. Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

2.3.1. Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

Der Geltungsbereich ist frei von Oberflachengewdssern. Sudwestlich des Plangebie-
tes sind die Auslaufer eines Gehdlzbiotops vorzufinden. Darin sind in rund 100 m bis
150 m Entfernung in Senkenbereichen zwei Kleingewdsser vorzufinden. Nordwestlich
des Plangebietes befindet sich ein weiteres Gehdlzbiotop. Darin befindet sich in rund
80 m Entfernung zum Geltungsbereich ein Pfuhl.

Nach der Hydrogeologischen Karte Brandenburg (HYKS50) besteht im Plangebiet ein
Grundwassergefdlle in westliche Richtung. Das Plangebiet liegt im Bereich der
Isohypsen (Linien gleicher Grundwasserndhe) 48,0 m bis 49,0 m. Aus den vorliegen-
den Daten |&sst sich der Flurabstand des Grundwassers im Grundwasserleiterkomplex
GWLK 2 mit 6 m bis 10 m ableiten. DarUber liegt hier ein Grundwasser im weitgehend
unbedeckten Grundwasserleiter GWL 1.2 (unter geringer Grundmor&nenbedeckung)
vor. Laut Hydrogeologischer Karte liegen hier als Deckschicht weitgehend trockene
Sande auf Grundwassergeringleiter vor.

Bei der Geotechnischen Untersuchung durch die Dr. Marx Ingenieure GmbH (Juli
2017) wurden bei den 10 Bohrungen folgende Grundwasser- und Schichtenwasser-
verhdltnisse angetroffen:

Sondierung Wasserstand unter Geldndeoberkante Hohenlage
BS 1 > 5,00 m (Endteufe) < 53,20 m U. DHHN
BS 2 > 3,00 m (Endteufe) < 54,84 m U. DHHN
BS3 4,00 m (Schichtenwasser) 53,17 m U. DHHN
BS 4 > 3,00 m (Endteufe) < 55,54 m U. DHHN
BS 5 2,40 m (Schichtenwasser) 54,85 m U. DHHN
BS 6 4,23 m 53,61 m U. DHHN
BS 7 > 5,00 m (Endteufe) < 52,27 m U. DHHN
BS 8 3.50m 52,51 m U. DHHN
BS 9 > 3,00 m (Endteufe) < 53,41 m U. DHHN
BS 10 > 3,00 m (Endteufe) < 54,18 m 0. DHHN

Tabelle 4: Wasserstdnde im Plangebiet

In BS 3 und BS 5 wurden jeweils nasse Sandlagen festgestellt. Diese Wassersténde, wie
auch die Wasserstande in BS 6 und BS 8 kédnnen als tempordr vorhandenes Schich-
tenwasser interpretiert werden.

Zusammenfassend ist die Schutzgutwertigkeit als mittel zu bewerten.
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2.3.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser

Oberfldchengewadsser sind durch die Planung nicht betroffen.

Um einen Eintrag von grundwassergefdhrdenden Schmier- und Betriebsstoffen wah-
rend der Bauphase zu verhindern, ist eine Vorratshaltung an Olbindemitteln auf der
Baustelle geboten.

Durch die Versiegelung von bisher unversiegelten Boden (Nettoneuversiegelung:
12.323 m?) wird die Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung beein-
tréchtigt. Um die Versiegelungswirkung zu mindern, wird ein wasser- und luftdurchl&s-
siger Aufbau von Wegen und Stellpldtzen festgesetzt.

Bdden sind grundsatzlich dann fur die Anlage von Versickerungsanlagen geeignet,
wenn die Wasserdurchldssigkeit im Bereich von kf = 10¢ bis 103 m/s liegt. Laut Geo-
technischem Bericht wurden im Plangebiet Wasserdurchldssigkeiten von kf = 7*107
bis 2,6*104 m/s ermittelt. Die festgestellten Geschiebeablagerungen sind als schwach
wasserdurchldssig einzustufen.

Die in fast allen Bohrungen darUber liegenden schwach schluffigen Sande k&nnen
prinzipiell fUr die Versickerung genutzt werden. FUr die Berechnung der Versicke-
rungsmulden ist die Wasserdurchl@ssigkeit mit kf = 10¢ m/s anzusetzen. Die Sande
weisen aber teilweise eine nicht ausreichende Mdachtigkeit auf. Aus diesem Grunde
sollte die Méglichkeit eines Uberlaufs generell mit eingeplant werden. Dieser Uberlauf
kann in tieferreichende Rigolen abgeleitet werden, deren Unterkante die Sande un-
terhalb der Geschiebeablagerungen (im &stlichen GrundstUcksbereich) erreichen
sollte. FUr diese Sande kann die Wasserdurchl&ssigkeit mit kf > 5 x 10-> bis 104 m/s an-
gesetzt werden. Die Rigole wird nur in seltenen Extremfdllen genutzt und kann des-
wegen entsprechend klein ausgelegt werden.

In den bindigen Béden kénnen durch Erdarbeiten ausgeldste Porenwasserbberdru-
cke entstehen, die zur Herabsetzung der Tragfdhigkeit fUhren. Deshalb ist bei den
Erdarbeiten auf entsprechende Bodenverhdlinisse zu achten. Ggf. sollte eine Ab-
nahme des Planums erfolgen, bei der entsprechend notwendige MaBnahmen (z.B.
Bodenaustausch, Bodenverbesserung, Wasserhaltung etc.) festgelegt werden. Bei
den Erdarbeiten wird nach Erkundungsergebnis eine Grundwasserabsenkung nicht
erforderlich. Das Auftreten von Schichtenwasser auf den Geschiebeablagerungen ist
nicht auszuschlieBen. Eventuell ist eine offene Wasserhaltung oder ein Abdecken der
freigelegten Schichten durchzufUhren.

Insgesamt werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser
prognostiziert.
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2.4.  Schutzgut Biotope / Vegetation

2.4.1. Biotoptypen

Im Mdarz und Juni 2017 erfolgten Begehungen des Plangebietes sowie eine Biotopty-
penkartierung (eigene Bestandserhebungen) auf Grundlage der Brandenburger Bio-
toptypenliste von 2011 sowie der Beschreibung der Biotoptypen von 2007. Folgende
Biotoptypen kommen im Geltungsbereich vor:

Biotoptypen Bio.top- GroBe Bes:tand GroBe Best.and

Codierung in m? in %

Slauden und Dstolioren 03240 980 28%
Sonstige SolitGrbdume 07152 Siehe Kapitel 2.4.2

Intensiv genutzte Acker 09130 34.190 m? 96,9 %

Unbefestigter Weg 12651 95 m? 03%

Summe: 35.265 m? 100,0 %

Tabelle 5: Biotoptypen im Geltungsbereich

Abbildung 7: Biotopkarte, Stand Dezember 2017 (nachfolgende Seite)

Intensivacker

Das Plangebiet ist fast vollstdndig mit Intensivacker bedeckt. Bei der Begehung im
Juni 2017 wurde eine monotone Pflanzendecke aus Gerste ohne erkennbare Sege-
talflora vorgefunden.

Am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich ein Ackersaum aus mehr-
j@hrigen Ruderal- und Staudenfluren sowie einer Feldgehdlzreihe aus Obst- und
Laubbdumen (v.a. Kirsche), welche im westlichen Bereich dicht bestanden ist und im
Ostlichen Bereich eine |Uckige Struktur aufweist.

Der Acker grenzt im Sudosten und Westen ohne erkennbaren Ackersaum an vor-
handene unbefestigte Wege (Pappelallee, Erlengrund). Im Nordosten schlieBen sich
unmittelbar weitere Ackerfléchen an. Im SUden grenzt der Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Birkenallee™ an. In diesem Bereich ist ebenfalls kein
ausgepragter Ackerrandsaum vorzufinden.

Die Biotopwertigkeit des Intensivackers wird als sehr gering eingeschétzt.
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Zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden- und Distelfluren

Im Norden des Plangebietes verlduft entlang eines unbefestigten und in weiten Tei-
len zugewachsenen Feldweges (Melchower Feld) eine Baumreihe aus Obst- und
Laubgehdlzen (v.a. Kirsche), welche einen dichten Unterwuchs aus mehrjdhrigen
Ruderal-, Gras- und Staudenfluren aufweist. Vorzufinden sind konkurrenzstarke Arten
wie Kanadische Goldrute und Brennnessel. Entlang der aufgelockerten Gehdlzbe-
stnde im &stlichen Bereich dominiert Landreitgras.

Der Ackerrandstreifen wird innerhalb des Geltungsbereiches als 3 m tiefe Fidche for
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(SPE-FIGdche) von einer kUnftigen Bebauung freigehalten. Der vorhandene unbefes-
tigte Pfad ,,Melchower Feld" bleibt erhalten.

Die Biotopwertigkeit der ruderalen Staudenfluren wird als gering eingeschatzt.

Unbefestigter Weg

Am sudoéstlichen Rand des Geltungsbereiches verlduft in Nord-SUd-Richtung ein kur-
zer Abschnitt der auf mittlerer Hohe des Plangebietes nach Osten verschwenkenden
Pappelallee. Diese wird als Zufahrt zu den angrenzenden Wohngrundsticken sowie
durch Ver- und Enfsorger genutzt.

Die Biotopwertigkeit des unbefestigten Wegs wird als sehr gering eingeschaizt.

2.4.2. Baumbestand

Im Norden des Plangebietes befinden sich 2 SolitGrb&dume innerhalb des Geltungsbe-
reiches. DarUber hinaus befinden sich zahlreiche Baume des nérdlich angrenzenden
linienférmigen Feldgehdlzes aus Obst- und Laubbdumen an der Grenze zum bzw.
knapp auBerhalb des Geltungsbereiches. Einige dieser Bume sind gesetzlich ge-
schutzt. Unter den Schutz der Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz
von B&dumen in der Stadt Biesenthal (Baumschutzsatzung) vom 25. August 2006 fallen
gemaB § 1 BGdume

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (das entspricht einem
Stammdurchmesser von 19 cm);

2. mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen
Grinden, einschlieBlich der Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen gemdans
den §§ 12 oder 14 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes, oder
als Ersatzpflanzung gemd&B der Baumschutzverordnung vom 28. Mai
1981 (GVBI. | Nr. 22 S. 273), zuletzt gedndert durch die Verordnung vom
21.Juli 2000 (GVBI. Il S. 251), oder gemdB § 5 Abs. 4 oder 5 dieser Sat-
zung gepflanzt wurden. Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 m H6he
Uber dem Erdboden gemessen.

3. Rotdorn, Eibe, Stechpalme, Kugelahorn, Kugelrobinie und Eberesche
mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm.

Die Satzung findet gemaRB § 2 keine Anwendung auf:
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I. Obstbdume ausgenommen Nussbdume, Pappeln, Baumweiden sowie
abgestorbene Bdume innerhalb des besiedelten Bereichs;

2. B&ume, die aufgrund eines Begriffs gemdaB § 10 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes gefdlit werden, der nach § 17 des Brandenburgi-
schen Naturschutzgesetzes zugelassen worden ist;

3. gewerblichen Zwecken dienende B&dume in Gartenbaubetrieben in Sin-
ne der BauNVvO;
4. B&ume in kleingdrtnerisch genutzten Einzelgdarten einer Kleingartenan-

lage im Sinne des § 1. Abs. 1 des Bundeskleingartengesetzes;

5. Wald in Sinne des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

GeschUtzte B&dume sind soweit wie méglich zu erhalten und schddigende Einwirkun-
gen zu vermeiden. GemdaB § 4 der Safzung ist es verboten, geschitzte B&ume ohne
die erforderliche Genehmigung zu beseitigen, zu beschadigen, in ihrem Aufbau we-
sentlich zu verdndern oder durch andere MaBnahmen das Wachstum nachhaltig zu
beeintrachtigen. Bei einer Fallung von geschutzten Baumen ist daher ein Antrag auf
Ausnahmezulassung an die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim zu
richten.

DarUber hinaus ist je angefangene 60 cm Stammumfang ein Ersatzbaum (Laubbaum
12— 14 cm / Nadelbaum Hbhe 150 cm) in handelsublicher Baumschulenware festzu-
setzen. Die Ersatzpflanzung sollte auf dem beftroffenen FlurstGck erfolgen. Ist dies
nicht méglich, sollte sie im selben Ortsteil bzw. in derselben Gemeinde erfolgen. Die
Verpflichtung zur Ersatzpflanzung ist dann erfullt, wenn der Baum nach Ablauf von
zwei Jahren nach Pflanzung angewachsen ist. Soweit Ersatzpflanzungen aus rechtli-
chen oder tatsachlichen Grinden nicht méglich oder unzweckmdaBig sind, ist eine
Ersatzzahlung zu entrichten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zuordnung ggf. erforderlicher BaumfallmaB-
nahmen nach der Baumschutzsatzung Biesenthal oder nach der Barnimer Baum-
schutzverordnung nicht der verfahrensrechtlichen Abwagung unterliegt. Die rechtli-
che Zuordnung ist an den Safzungsbeschluss zum Bebauungsplan gebunden. Von
daher gelten ab Rechtskraft des Bebauungsplans die Regelungen der Baumschutz-
safzung Biesenthal. Bis zur Rechtskraft des Bebauungsplans ist die BarBaumSchV an-
zuwenden. Inhaltlich wird im Bebauungsplan nur auf die Auswirkungen der Planung
nach Rechtskraft des Bebauungsplans Bezug genommen. Von daher erUbrigt sich
eine weitere Betrachtung oder gar parallele Auseinandersetzung mit der BarBaum-
SchV, da diese dann gegenstandslos wird. Sollten BaumfdllmaBnahmen vor der
Rechtskraft des Bebauungsplans erforderlich werden, sind diese bei der unteren No-
turschutzbehdrde des Landkreises Barnim zu beantragen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich im nérdlichen Randbereich eine ge-
schitzte Eiche mit einem Stammdurchmesser von 45 cm. Der Baum soll durch eine
Erhaltungsfestsetzung gesichert werden. Nach gegenwartigem Planungsstand sind
mit dem Vorhaben voraussichtlich keine Baumféllungen verbunden.
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2.4.3. Sonstige Geschitzte Biotope

Sonstige geschutzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.4.4. Mogliche Auswirkungen der Planung auf Biotope und Vegetation

Mit der Emrichtung eines Wohngebietes durch Umsetzung des Bebauungsplanes
kommt es zu einer dauerhaften versiegelungsbedingten Inanspruchnahme von Bio-
topen auf einer FiGdche von insgesamt 13.216 m2 Dabei handelt es sich jedoch aus-
schlieBlich um intensiv genutzte AckerflGchen.

Aufgrund der fortwdhrenden Stérungen sowie der naturfernen und monokulturellen
Bewirtschaftung des Ackers stehen diese Fldchen schon im Ist-Zustand nur sehr ein-
geschrankt als natUrlicher Lebensraum zur Verflgung.

Demgegenuber wird auf den nicht Uberbaubaren Fldchen auf insgesamt ca.
17.500 m? Intensivacker in Uberwiegend gdrtnerisch gestaltete Fidchen umgewan-
delt. Es wird angenommen, dass die Anlage von Gdarten auf bisher intensiv genutzter
Ackerflédche eine Aufwertung hinsichtlich des Schutzgutes Biotope / Vegetation dar-
stellt.

Der vorgesehene Eingriff im Bereich des Intensivackers (09130) wird aus Sicht des
Schutzgutes Biotope / Vegetation als unerheblich bewertet und Uber die Eingriffser-
mittlung im Schutzgut Boden mit abgegolten.

2.5. Schutzgut Fauna und Lebensraume

2.5.1. Grundlagen

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschUtzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zZu beschdédigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschUtzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die S$t6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstbren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zer-
stéren.

Einem Eintreten von Verbotstatbestdnden ist von vornherein durch geeignete Ver-
meidungsmaBnahmen zu begegnen. FUr zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft
gelten die artenschutzrechtlichen Verbote nach MaBgabe des § 44 Abs. 5 Satz 2
bis 5 BNatSchG. Danach sind die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutz-
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ten Tier- und Pflanzenarten sowie die europdischen Vogelarten relevant. Bei ande-
ren, "lediglich" nach nationalem Recht aufgrund der Bundesartenschutzverordnung
oder nach Landesrecht besonders bzw. streng geschitzten Arten greifen die Zugriffs-
verbote nicht (§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG). VerstdBe gegen die Verbote der Num-
mern 1 und 3 liegen auch dann nicht vor, wenn die &kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhesté&tten im r&dumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfUllt wird. Hierzu k&énnen vorgezogene Ausgleichs-
maBnahmen notwendig werden (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Das ebene bis schwach wellige Plangebiet ist unbebaut und grenzt im Stden, SUdos-
ten und SUdwesten an den Siedlungsbereich von Biesenthal an. Im Norden schlieBen
sich groBr&dumig Landwirtschaftsfiéchen an. Die fUr die Bebauung vorgesehene FlG-
che wird derzeit als Intensivacker genutzt. 2017 wurde hier Gerste angebaut. Am
nordlichen Rand schneidet das FlurstUck einen schmalen ungenutzten Saumstreifen
an, auf welchem sich eine Reihe alter Kirschb&ume, eine mittelalte Stieleiche, verein-
zelte FliedergebuUsche u.a. Gehdlze befinden. Westlich und sUdwestlich, auBerhalb
des Plangebietes befinden sich in einer Entfernung von ca. 150 m bis 400 m einige
kleinere Standgewdasser. Der ehemals wasserfUhrende Pfuhl wie auch das Kesselmoor
nordwestlich des Plangebiets waren im Frohjahr 2017 vollstandig frockengefallen.

Aufgrund der bestehenden Lebensraumsituation wurde mit der unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreis Barnim abgestimmt, dass im Plangebiet eine Kartierung
der Artengruppen Brutvogel, Amphibien und Reptilien durchgefUhrt wird. Mit der Ar-
tenerfassung sowie der Beurteilung der artenschutzrechilichen Belange wurde Dipl.-
Ing. (FH) Thomas Grewe beauftragt. Die Artenerfassung erfolgte im Zeitraum von
21.03.2017 bis 08.08.2017. Es wurden insgesamt 14 Begehungen durchgefUhrt. Die
nachfolgenden Aussagen beruhen auf dem Endbericht des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags von Grewe (Stand August 2017).

2.5.2. Brutvogel

Bestandsdarstellung

Im Plangebiet sind nach Beendigung der Begehungen insgesamt 33 Vogelarten
nachgewiesen worden. Davon nutzen allerdings nur 4 Arten das Geldnde zur Repro-
duktion (Amsel, Feldlerche, Grauammer, Nachtigall). Das offene GelGnde des Plan-
gebietes, mit seinen am noérdlichen Rand kleinfldchig betroffenen Gehdlzen, bietet
Habitate sowohl fur boden-, gebUsch- und baumbritende Vogelarten. Die Vogel
der Offenlandschaft sind mit zwei Arten, die Arten der Walder, Feldgehdlze und
Parkanlagen und die des menschlichen Siedlungsraums mit jeweils einer Art vertre-
ten.

Die Feldlerche als typischer BodenbrUter gréBerer zusammenhdngender Offenfla-
chen konnte mit 2 Brutrevieren auf der im FrUhjahr noch offenen und nur niedrig mit
aufkommender Gerste bewachsenen Ackerfléche des Plangebiets nachgewiesenen
werden. Die Brutperiode der Art erstreckt sich von Mitte April bis Mitte August. Es wer-
den regelmdBig zwei Bruten gezeigt. In Brandenburg wird die Feldlerche noch als
ungefdhrdet eingestuft, deutschlandweit ist sie allerdings nach GRUNEBERG et al.
(2015) bereits gefdhrdet. Als héufiger Bewohner der Agrarlandschaft ist die Feldler-
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che (noch) flachendeckend in Brandenburg verbreitet. Die Art besiedelt offenes Ge-
ldnde mit weitgehend freiem Horizont auf frockenen bis wechselfeuchten Boden und
einer abwechslungsreichen Gras- und Krautschicht (Acker, Wiesen und Weiden, Ru-
deral- und Stilllegungsfléchen). Bevorzugt wird eine niedrige, lUckige Bodenvegetati-
on mit einem geringen Deckungsgrad. Die Ursachen fUr den deutschlandweiten Be-
standsrickgang liegen vor allem bedingt in der Intensivierung der Grinlandbewirt-
schaftung sowie dem RUckgang des Feldfutter- und Zwischenfruchtanbaus. Be-
standsférdernde MaBnahmen sind die Erhaltung der Dauergrinlandstandorte sowie
die Erhaltung bzw. Schaffung von Ackerrandstreifen.

Die Grauammer ist eine bodenbritende Art offener und halboffener Landschaften
und wurde mit einem Brutrevier im nérdlichen Gelé&ndeteil im dorfigen Brache- bzw.
Saumstreifen nachgewiesen. Die Brutperiode der Art erstreckt sich von Mitte Mai bis
Ende August Die Art wird in Brandenburg aktuell noch als ungeféhrdet eingestuft.
Deutschlandweit gilt sie nach als gefdhrdet. Die Art ist nahezu fldchendeckend in
Brandenburg verbreitet. Die Grauammer besiedelt offene, ebene bis leicht wellige
Naturrdume mit geringem Gehodlzbestand oder sonstigen vertikalen Strukturen als
Singwarten (Hochstauden, EinzelbUsche) auf nicht zu armen Bdden. Bevorzugt wer-
den mehrjdhrige Brachen in landwirtschaftlich genutzten RGumen. Zur Nahrungssu-
che bendtigt sie niedrige und lUckenhafte Bodenvegetation, wdhrend zur Nestanla-
ge dichterer Bewuchs bevorzugt wird.

Der Brutplatz der Nachtigall liegt bodennah, im Schutz von GebuUschstrukturen am
nordwestlichen Rand der Planfldche. Die Amsel konnte mit einer Brut im Fliederge-
bUsch am Nordrand des Plangebiets bestatigt werden. Beide Arten sind relativ hdu-
fig und werden in Brandenburg und deutschlandweit aktuell als ungefdhrdet gefihrt.

Die Offenlandbereiche und Gehdlze werden aber auch von weiteren Vogelarten
genutzt, die nicht unmittelbar auf dem Geldnde briten. Als Nahrungsgdste werden
Végel bezeichnet, die die Fldchen des Plangebietes lediglich zum Nahrungserwerb
nutzen. Dies betrifft Arten wie den M&usebussard, die Nebelkréhe oder den Star, de-
ren Brutpl&ize z.T. in weiter Entfernung auBerhalb des Geltungsbereiches liegen.

Eine Ubersicht zu den erfassten Vogelarten im Plangebiet geben die nachfolgende
Tabelle und Abbildung.

Artname L -
O
3]
< 3 °C =
g 58 g
& [ ]
o = O - £
< O c O c
= v T S = <
(2] —_- = Ke] -— -
9 S £ 0 ) ‘o =
-— (] [o] o = N [ L
= a N = = (a] Qa 3]
[0 o= c E 2 2 — — (<
(a) 2 < £ [ [ o o >
Brutvogel im Plangebiet
Amsel \ Turdus merula \ 1 \ Ba, Bu \ A02-E08 \ * \ * \
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Artname g -
o .% -
g 52 5 €
c - <
< 0 [¢] ‘O o
g 2 So| £ H o |8 |%
a S < E & & 22| 8
Feldlerche Alauda arvensis 2 B M04-M08 3 *
Grauammer | Emberiza calandra 1 B M 05 -E08 3 *
Nachtigall | Luseinia 1 B, BU E04-MO8 | * | *
megarhynchos
Nahrungsgaste
Baumfalke Falco subbuteo
Blaumeise Parus caeruleus * *
Buchfink Fringilla coelebs * *
Buntspecht Dendrocopus major * *
borngras- Sylvia communis L
mucke
Eichelhdher Garrulus glandarius * *
Elster Pica pica * *
Feldsperling Passer montanus
Fitis Phylloscopus trochilus * *
Goldammer | Emberiza citrinella * *
Grinfink Carduelis chloris * *
Haussperling | Passer domesticus \ *
Kohimeise Parus major * *
Kolkrabe Corvus corax * *
Mauersegler | Apus apus * *
Mause- Buteo buteo A
bussard
Mehl- Delichon urbicum 3|
schwalbe
Ménchsgras- . . .
. | tricapilla * *
micke Sylvia atricapi
Nebelkrdhe Corvus corone cornix * *
Rauch- Hirundo rustica 3| 3
schwalbe
Ringeltaube | Columba palumbus * *
Rohrweihe Circus aeruginosus * 3
Rotmilan Milvus milvus * 3
Schafstelze Motacilla flava * \Y
Schwarzmilan | Milvus migrans * *
Star Sturnus vulgaris *
Stieglitz Carduelis carduelis * *
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Artname o
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.. Streptopelia * *
TUrkentaube piop
decaocto
Turmfalke Falco tinnunculus * \Y

Boden-, Baum-, Busch-, Gebdude, Hohlen-, NischenbrUter
Brutzeiten nach ABBO (2001)

RLD: Rote Liste Deutschland (2007)

RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)

0: ausgestorben; 1: vom Aussterben bedroht; 2. stark geféhrdet; 3. gefdhrdeft;
R: extrem selten; V: Art der Vorwarnliste, *: ungef&hrdet

VSchRL Anhang I: Anhang 1 der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April
1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten)

Tabelle é: Im Plangebiet erfasste Vogelarten (Grewe, 2017)

Karte Brutvégel

Brutviigel

A Amsel

Fl Feldierche
Gra Grauammer
N Machtigall
|:| B-Plan-Flache

Brutvogelerfassung im BP-
Gebiet ..Pappelallee”
in Biesenthal

Auftraggeber:
DRS Immobiiengaselischaft
mbH & Co. KG

Auttragnehmer:
Digh.-Ing. (FH) T. Grewe

Stand August 207
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Abbildung 8: Brutvégel im Plangebiet (Grewe, 2017)

Artenschutzfachliche Beurteilung

Grundsatzlich ist zu beachten, dass das Artenschutzrecht nicht die LebensrGume
schutzt, sondern frotz des Populationsbezugs in § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG eindeutig
auf den individuellen Schutz abhebt und hierfur lediglich den Erhalt und die Funkti-
onsfahigkeit der jeweiligen Wohn- und Zufluchtsstatte einfordert. Bruthabitate von
Vogelarten, deren Brutstatten/Nester, wie bei den vier erfassten Arten j&hrlich neu
angelegt werden mussen, unterliegen nach der Brutsaison nicht mehr dem Schutz
des § 44 BNatSchG.

Alle 33 im Plangebiet nachgewiesenen Brut- oder Gastvogel gelten als besonders
oder streng geschitzt, wobei der unterschiedliche Schutzstatus im Rahmen von Ein-
griffsplanungen nur dann relevant ist, wenn gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG die
Gefahr einer erheblichen Stérung streng geschutzter Arten wdhrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit besteht. Arten-
schutzrechtlich wéren alle nachgewiesenen Vogelarten betroffen, wenn ihre Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten von der Planung geféhrdet wirden. Dies ist fur die
nachgewiesenen Gastvogel bzw. Nahrungsgdste aber durchweg auszuschlieBen,
zumal sie im von der Planung erfassten Gebiet keine Mangelfaktoren vorfinden, an
die sie funktional eng gebunden waren.

Von den vier nachgewiesenen Brutvogelarten sind die Amsel und die Nachtigall in
Brandenburg und deutschlandweit h&ufig bis sehr hdufig, ungefdhrdet und besitzen
von Natur aus eine relativ hohe Siedlungsdichte. Sie finden in der Umgebung, im
Siedlungsrandbereich von Biesenthal aller Voraussicht nach in ausreichendem MaBe
ErsatzlebensrGume. Verdringungseffekte kdnnen daher weitgehend ausgeschlossen
werden.

Die Arten Feldlerche und Grauammer werden in der Roten Liste Deutschlands als
gefdhrdet gefUhrt. Die Feldlerche konnte im Plangebiet 2017 mit zwei Brutrevieren
nachgewiesen werden, die Grauammer mit einem Brutrevier. Dass dennoch hinsicht-
lich dieser beiden Arten die Verbotstatbest@nde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht
erfUllt werden, begrindet sich in der grundsétzlich gegebenen Eignung der Umge-
bung, besonders des nordlich und westlich angrenzenden weitrdumigen Acker- und
Weidelandes, welches seinem Charakter nach der offenen Fidche des Plangebietes
entspricht.

Zur Vermeidung von Verbotstatbest@nden ist eine Bauzeitenregelung zum Schutz der
im Plangebiet vorkommenden Brutvogel erforderlich. Diese wird in der Begrundung,
Kapitel 4.6, ausgefUhrt. Wird diese MaBnahme fachgerecht umgesetzt, kann unter
BerUcksichtigung der verbleibenden weitrdumigen Offenlandfldchen (v.a. im nérdli-
chen Umfeld) davon ausgegangen werden, dass die dkologische Funktion der von
dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs.
5 BNatSchG im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Die Brutvogelarten
im Plangebiet fallen somit unter die Legalausnahme des § 44 Abs. 5 BNatSchG.
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2.5.3. Amphibien

Bestandsdarstellung

Die Amphibienerfassung erfolgte bei vier Begehungen von April bis Juni 2017 nach
Sonnenuntergang, zeitgleich zur Erfassung von nachtaktiven Voégeln. AuBerdem
wurden die Tagbegehungen zur Erfassung von Végeln von April bis Juni 2017 mit ge-
nutzt.

Da das Plangebiet (Ackerfléche und randlicher Saumstreifen) lediglich als Teillebens-
raum/Sommerlebensraum fur einige Amphibienarten in Frage kommt, aber grund-
s@tzlich auch als Wanderkorridor zwischen Winterhabitat, Laichhabitat und Sommer-
lebensraum vieler Amphibienarten fungieren kann, wurden wie bei der Untersuchung
zum sudlich angrenzenden Geltungsbereich des B-Plans ,Birkenallee” (Grewe &
Matthes 2016) die Amphibienhabitate in der nahen Umgebung, vor allem westlich
und sUdwestlich des Plangebietes in die Untersuchung einbezogen. So konnte ein
aktueller Uberblick Uber die Amphibienfauna im Gebiet und zu erwartende Beein-
trdchtigungen durch die geplanten Bauvorhaben im Plangebiet gewonnen werden.

Die Kleingewdsser in einer Entfernung von ca. 150 m bis 400 m westlich des Plange-
bietes werden von mehreren Amphibienarten als Laichgewdasser genutzt. Das Kes-
selmoor und der Pfuhl nordwestlich des Plangebietes waren 2017 vollstGndig trocken
gefallen. Auch die verbliebenen Kleingewdsser fUhrten im Jahr 2017 nur wenig Was-
ser. Ahnlich, wie bei der Untersuchung im Vorjahr (Grewe & Matthes 2016) konnte
hier in der Laichzeit der Amphibien, von Mdarz bis Juni, eine fUr Brandenburg typische
Vergesellschaftung von Moorfrosch, Teichfrosch, Laubfrosch, Knoblauchkréte und
Teichmolch nachgewiesen werden. Die Anzahl laichender Amphibien in den Ge-
wdassern war aber wie bereits im Vorjahr bei den meisten Arten relativ gering, was
v.a. auf die zunehmende Austrocknung der Gewdsser im spdaten Frihjahr/Sommer,
noch vor Beendigung der Entwicklung der Larven (Kaulquappen) und den damit
verbundenen ausbleibenden Reproduktionserfolg der Amphibien in tfrockenen Jah-
ren zurUckzufUhren ist. Die Gewdsser und das angrenzende Geldnde (Gehdlzbestén-
de, GrUnlandflachen, Garten) westlich des Plangebietes sind als Sommer- und Win-
terlebensrdume fUr die nachgewiesenen Amphibienarten anzusehen.

Die Mehrzahl der Sommer- und Winterlebensrdume der erfassten Arten liegt dem-
nach auBerhalb des Plangebietes, welche zum gréBten Teil aus bewirtschaftetem
Intensivacker besteht und lediglich in den nérdlichen Randbereichen (Ackersaum/
Brachstreifen) als Teillebensraum (v.a. Sommerlebensraum) fir Amphibien in Frage
kommt.

Im Rahmen der Begehungen konnten im Plangebiet keinerlei Amphibien nachge-
wiesen werden. Eine Besiedlung in sehr geringer Dichte, die methodisch bedingt un-
terhalb der Nachweisgrenze liegt, kann nicht ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet stellt zudem keinen bedeutenden Wanderkorridor fir Amphibien dar.
Die Flache liegt zwar innerhalb der Wanderentfernungen der meisten Arten zu den
Laichgewdssern (150 m bis 400 m sUdwestlich und westlich des geplanten Bauge-
biets), im Rahmen der Begehungen konnten allerdings keinerlei wandernde Amphi-
bien im Plangebiet oder Totfunde auf den angrenzenden Verkehrswegen, wie der
Pappelallee festgestellt werden. Wanderbewegungen im Bereich des Plangebietes
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sind nicht vollig auszuschlieBen, liegen aber in ihrem Umfang unterhalb der Nach-
weisgrenze.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht Uber die im Umfeld des Geltungsberei-
ches erfassten Amphibienvorkommen.

Artname Bemerkungen RLD | RLBB | FFH
Erdkidte Bufo bufo r\och Ar\goben der Anwohner vereinzelt N N i
im Gebiet vorhanden
Knoblauch- | Pelobates 10-50 adulte Tiere laichend in Kleingewds- 3 . v
krote fuscus sern 150-400 m westlich des Plangebietes
Hyla 10-50 adulte Tiere laichend in Kleingewds-
Laubfrosch arborea sern ca. 300 m westlich des Plangebietes 3 2 v
.| 10-50 adulte Tiere laichend in Kleingewds- N
Moorfrosch | Rana arvalis sern 150-400 m westlich des Plangebietes 3 v
Rana ki 10-50 adulte Exemplare mit Nutzung der
Teichfrosch i Gewadsser westlich des Plangebietes als * o \
esculenta .
Laichplatz und Sommerlebensraum
Titurus 10-50 adulte Exemplare mit Nutzung der
Teichmolch . Gewdisser westlich des Plangebietes als * * -
vulgaris .
Laichplatz

RLD: Rote Liste Deutschland (2009)
RLBB: Rote Liste Brandenburg (2004)

0: ausgestorben; 1: vom Aussterben bedroht; 2: stark gefdhrdet; 3: gefdhrdet; 4: potentiell gefdhrdet;
V: Art der Vorwamliste, *: ungef&hrdet

FFH-RL: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992
IV: Anhang IV FFH-RL (streng zu schitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse)

V: Anhang V FFH-RL (Arten, fUr deren Entnahme aus der Natur besondere Regelungen getroffen wer-
den kénnen)

Tabelle 7: Im Umfeld des Plangebietes erfasste Amphibien (Grewe, 2017)

Artenschutzfachliche Beurteilung

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von maBgebli-
chen Habitatbestandteilen fur artenschutzrechtlich relevante Amphibienarten. Ent-
sprechend ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit von Amphibien
auszugehen.
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2.5.4. Reptilien

Bestandsdarstellung

Der mehrere Meter breite Ackersaum am Nordrand des Plangebietes liegt bereits seit
vielen Jahren brach. Aufgrund der dortigen, an Wirbellosen (v.a. Heuschrecken) und
damit an Nahrung reichen aufgelassenen Gras- und Staudenfluren, sind hier relativ
gute Habitatbedingungen fur die heimischen Repfilienarten gegeben. Es konnten
insgesamt 3 Arten mit jeweils wenigen Exemplaren nachgewiesen werden: Zau-
neidechse, Waldeidechse und Blindschleiche.

Die Zauneidechse wurde im Rahmen der Begehungen mit einzelnen subadulten
Exemplaren in den Saumstreifen am Nordrand des Plangebietes festgestellt werden.
Es ist von einer Besiedlung des Saumes in geringer Dichte durch die Art auszugehen.
Auch wenn bei der Begehung zur Erfassung von SchlUpflingen der Zauneidechse im
August keine Nachweise von juvenilen Tieren gelangen, ist hier eine Reproduktion
der Art anzunehmen, denn die aufgelassenen Gras- und Staudenfluren, die hier ne-
ben der Gehdlzreihe einen GroBteil des Ackersaums einnehmen, bieten zusammen
mit dem meist sandigen Bodensubstrat gute Habitate fUr die Art.

Die Waldeidechse ist eine mesophile Echsenart, die deckungsreiche Habitate, wie
den untersuchten Ackersaum mit Gehdlzen, besiedelt. Auf dem Geldnde konnte sie
mit einzelnen adulten und subadulten Exemplaren an einer Stelle nachgewiesen
werden. Es ist hier wie bei der Zauneidechse von einer Besiedlung des Ackersaums in
geringer Dichte durch die Art auszugehen.

Die Blindschleiche ist eurytop, sie nutzt ohne besondere Spezialisierung eine Vielzahl
unterschiedlicher Biotope. Sie ist besonders in den Morgenstunden und abends aktiv,
so dass sie nicht haufig beobachtet wird. Aufgrund ihrer versteckten Lebensweise
wird sie oft Ubersehen, konnte hier aber aufgrund der guten Kontrollierbarkeit der
ausgebrachten Kunstverstecke bestatigt werden. Es ist von einer flachenhaften Be-
siedlung des Saumstreifens am Nordrand des Plangebiets durch die Art in geringer
Dichte auszugehen. Eine Ubersicht zu den erfassten Reptilienarten im Plangebiet ge-
ben die nachfolgende Tabelle und Abbildung.

Artname Bemerkungen RLD | RLBB | FFH-RL

regelmdaBige Besiedlung des
Blindschleiche | Anguis fragilis nordlichen Saumstreifens in * -
geringer Dichte

. Zootoca Besiedlung des nérdlichen * G -
Waldeidechse | "~ . ; . .
vivipara Saumstreifens in geringer Dichte
Besiedlung des nérdlichen \ 3 A%

Zauneidechse | Lacerta agilis Saumstreifens in geringer Dichte
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RL D: Rote Liste Deutschland (2009)
RL BB: Rote Liste Brandenburg (2001)

0: ausgestorben; 1: vom Aussterben bedroht; 2: stark gefdhrdet; 3: gefahrdet;
R: extrem selten; V: Art der Vorwarnliste, *: ungef&hrdet

FFH-RL: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992
IV: Anhang IV FFH-RL (streng zu schitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse)

Tabelle 8: Im Plangebiet erfasste Reptilien (Grewe, 2017)

Karte Reptilien

Reptilien

={i3 Blindschleiche
We Waldeidechse
Ze Zauneidechse

:| B-Plan-Flache

Reptilienerfassung im BP-
Gebiet ,,Pappelallee™
in Biesenthal

Auftraggeber:

DRS Immobiliengeselischaft
mbH & Go. KG

Auftragnehmer:
Dipl-Ing. (FH) T. Grewe

Stand August 2017

Abbildung 9: Reptilien im Plangebiet (Grewe, 2017)

Artenschutzfachliche Beurteilung

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht unmittelbar zum Verlust von
Habitatbestandteilen fUr artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten, da der Acker-
saum mit der dortigen Baumreihe am Nordrand des Plangebietes erhalten bleiben
soll.

Eine MaBnahme zur Schaffung/Erhaltung eines Pufferstreifens (Brachstreifen) zwi-
schen dem Ackersaum und der geplanten Bebauung wird in der Begrindung, Kapi-
tel 4.6, ausgefUhrt. Wird diese MaBnahme fachgerecht umgesetzt, kann davon aus-
gegangen werden, dass die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhest&tten im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG im r&dumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfUllt wird.
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2.6.  Schutzgut Klima/Lufthygiene

2.6.1. Bestandssituation

Die Stadt Biesenthal liegt im Klimabezirk Barnim, im Bereich des brandenburgisch-
mecklenburgischen Ubergangsbereiches von subozeanischen und subkontinentalen
Klimaeinflissen. Der Einfluss kontinentaler Luftmassen kann hier zu Situationen gerin-
ger Niederschlagsneigung fUhren. Luffmassen atlantischen Ursprungs fUhren hinge-
gen zu wintermilden und sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Niederschld-
gen. Die mittlere Lufttemperatur liegt laut Landschaftsplan im Januar bei -0,8 °C, im
Juli bei 17,8 °C, der mittlere Jahresniederschlag betragt 520 mm. Die Karte ,,Hydrolo-
gie und Wasserhaushalt im Land Brandenburg" gibt fir den Jahresniederschlag im
Zeitraum 1991-2010 allerdings Werte von Uber 630 mm an (Modellierungsergebnisse).
Winde kommen Uberwiegend aus sudwestlichen bis westlichen Richtungen (Daten
der Messstelle Bernau). Zwischen 1961 und 1990 gab es pro Jahr im Mittel 33,57 Som-
mertage, 6,2 heiBe Tage, 82,27 Frosttage und 26,52 Eistage (Potsdam-Institut for Kli-
mafolgenforschung 2009). FUr die Zukunft (Zeitraum 2026-2055) wird eine deutliche
Zunahme der Sommertage (auf ca. 56-60 Tage) und heiBen Tage (ca. 13-15 Tage)
sowie eine Abnahme der Frost- und Eistage vorhergesagt.

Im Plangebiet ist ein Siedlungsrand-/Offenlandklima mit weitgehend ungehindertem
Luftaustausch vorzufinden. Emittenten industriellen Ursprungs sind im mittleren Umfeld
des Plangebietes nicht zu verzeichnen. Rund 500 m westlich des Geltungsbereiches
befindet sich ein Gewerbe- und Einzelhandelsgebiet.

Zusammenfassend ist die Schutzgutwertigkeit als mittel zu bewerten.

2.6.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf Klima/Lufthygiene

Wdahrend der Bauarbeiten sind tempordre Beeintrdchtigungen durch erhdhte Emissi-
onen gas- und partikelférmiger Luftschadstoffe sowie L&rm und ErschUtterungen zu
erwarten. Eine erhebliche Verschlechterung des Schutzgutes ist aufgrund der zeitli-
chen Befristung der Bauarbeiten damit jedoch nicht verbunden.

Durch die Planung kommt es zu einer Uberbauung von intensiv genutzten Ackerfld-
chen mit Wohnhd&usern. Durch die Neuversiegelung von Béden kann es zu einer ge-
ringfUgigen Erwdrmung im Bereich der Versiegelungsfléchen kommen. In Bezug auf
das Schutzgut ist mit dem Vorhaben insgesamt jedoch nur ein geringfGgiger Eingriff in
Natur und Landschaft verbunden. Das Plangebiet ist Teil einer nach Norden hin weit-
ldufigen Offenlandschaft, so dass im rédumlichen Zusammenhang keine relevante
Verdnderung des Lokalklimas zu erwarten ist. Mit der Planung sind Uberdies keine
Gehdlzverluste verbunden. Positiv auf das Mikroklima wirkt sich die zu erwartende
Pflanzung von Gehdlzen auf den neu errichteten Grundsticken aus.

Aufgrund der mit der Aufstellung des B-Plans bezweckten Wohnnutzung sind keine
relevanten Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima zu verzeichnen. Eine erhebli-
che Wdérme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung der Planung voraus-
sichtlich nicht einhergehen. Es besteht keine erhdhte Anfdlligkeit des Vorhabens ge-
genuber den Folgen des Klimawandels.
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Insgesamt werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft-
hygiene prognostiziert.

2.7. Schutzgut Orts- und Landschafisbild

2.7.1. Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand des Biesenthaler Hauptsiedlungs-
gebietes. Nach Norden hin schlieBt sich eine weitldufige, weitgehend ausgerdumte
Agrarlandschaft mit gelegentlichen Gehdlzstrukturen an. Im Suden und SUdosten
wird der Geltungsbereich durch Siedlungsbauten begrenzt. Rund 250 m sudlich des
Plangebietes verlauft die L 29 (BahnhofstraBe), welche vom Plangebiet durch vor-
handene Wohngrundsticke abgeschirmt wird. Im SUdwesten befinden sich in rund
100 m bis 150 m Entfernung zwei Kleingewdsser, im Nordwesten in rund 80 m Entfer-
nung ein Pfuhl. Die Gewdasser sind von Gehdlzstrukturen umgeben, welche bis an die
sudwestliche bzw. nordwestliche Grenze des Geltungsbereiches heranreichen.

Das Plangebiet selbst ist durch intensive ackerbauliche Nutzung gepragt. Im Jahr
2017 war der Geltungsbereich als Gerstenacker genutzt. Im Norden wird der Gel-
tungsbereich von einer im Westen dichten, im Osten tfeilweise lUckigen Baumreihe
aus Obst- und Laubgehdlzen (v.a. Kirsche) sowie einem Feldweg begrenzt. Im Wes-
ten und Osten befinden sich weitere Auslaufer der Ackerfldche des Plangebietes.

Die Schutzgutwertigkeit des Orts- und Landschaftsbildes wird als gering bis mittel
bewertet.

2.7.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Orts-/ Landschaftsbild

Mit der Planung wird das Siedlungsgebiet im Norden Biesenthals zu Lasten einer In-
tensivackerfladche erweitert. Das zu erwartende kinftige Ortsbild schlieBt sich nahtlos
an die vorhandene Bebauung an. Aufgrund der dominierenden ackerbaulichen
Prigung im nérdlichen Umfeld des Plangebietes ist keine erhebliche Beeintrachti-
gung oder Veranderung des Orts- und Landschaftsbildcharakters zu verzeichnen.
Durch die vorgesehenen Geholzpflanzungen wird das Ortsbild aufgewertet.

Baubedingt sind aufgrund der Baustelleneinrichtung und des Baubetriebs tempordére
Beeintréchtigungen des Ortsbildes nicht auszuschlieBen. Aufgrund der zeitlichen Be-
fristung der BaumaBnahmen sind diese jedoch nicht als nachhaltig oder erheblich
anzusehen.

FUr die Neuversiegelung des Bodens werden MaBnahmen ausgewiesen, die zugleich
eine Aufwertung des Landschaftsbildes im Naturraum bewirken.

Unter BerUcksichtigung der geplanten MaBnahmen sowie dem Erhalt der vorhande-
nen Gehdlzbestinde am noérdlichen Rand des Geltungsbereiches, sind die Eingriffe
in das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild als unerheblich zu bewerten.
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2.8. Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

2.8.1. Bestandssituation / Vorbelastungen

Mit der L29 (BahnhofstraBe) befindet sich die ndchstgelegene Ubergeordnete Ver-
kehrstrasse rund 250 m sudlich des Plangebietes. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes befindet sich damit sowohl bezogen auf den Gesamttag als auch auf
die Nacht auBerhalb von Belastungsbereichen. Es ist von einer allenfalls geringen
Larmvorbelastung des Plangebietes durch den &rilichen Verkehr auszugehen. Dabei
stellt die vorhandene noérdliche Randlage des Siedlungsgebietes eine zusatzliche
Minderung des Verkehrsaufkommens dar.

Emittenten industriellen Ursprungs sind im mittleren Umfeld des Plangebietes ebenfalls
nicht zu verzeichnen. Rund 500 m westlich des Geltungsbereiches befindet sich ein
Gewerbe- und Einzelhandelsgebiet.

Das Plangebiet weist keine naturrumlichen oder infrastrukturellen Elemente auf, die
fUr Erholungszwecke nutzbar sind. Das Plangebiet ist zudem in der Vegetationsperio-
de nur eingeschrankt begehbar (Intensivacker).

Insgesamt sind keine relevanten Vorbelastungen hinsichtlich des Schutzgutes zu ver-
zeichnen.

2.8.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch

Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit ste-
hen teilweise in engem Zusammenhang mit anderen SchutzgUtern und werden in
den jeweiligen Kapiteln beschrieben. Die Eingriffsregelung betrachtet Natur und
Landschaft generell als Grundlage fur das Leben und die Gesundheit des Menschen.
An dieser Stelle sind daher nur solche Auswirkungen zu beleuchten, die nicht bereits
im Zusammenhang mit anderen Schutzgitern betrachtet werden.

Wdhrend der Bauphase besteht eine erhdhte Emissionsbelastung durch Baufahrzeu-
ge und -maschinen. Hierbei ist im Zuge der Bauausfuhrung v.a. darauf zu achten,
dass die Staubbildung wéhrend der BaumaBnahmen auf ein Minimum reduziert wird.
Dies kann bspw. durch Errichtung von BaustraBen bzw. der Nutzung von Baggermat-
ratzen oder durch eine gezielte Wdasserung der unbefestigten ZufahrstraBen bei an-
haltender Trockenheit erfolgen. Unter BerUcksichtigung der DurchfUhrung staubmin-
dernder MaBnahmen sowie dem Umstand, dass die Bauzeit tageszeitlich sowie auf
einen tempordéren Bauzeitraum begrenzt ist, sind keine nachhaltigen Beeintrédchti-
gungen des menschlichen Wohlbefindens zu erwarten.

Erhebliche Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie eine erhebliche Verursachung von Beld&stigungen werden mit der
Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht einhergehen.

Die geplante Wohnnutzung figt sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung in
das umgebende Siedlungsgefige ein. Somit sind Art und Menge der erzeugten Ab-
falle im ortsUblichen Rahmen zu erwarten. Die Beseitigung und Verwertung der Abfdal-
le erfolgt Gber ortliche Entsorgungsunternehmen.
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Zusammenfassend sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Menschen und
der menschlichen Gesundheit zu erwarten.

2.9.  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und im ndheren Umfeld befinden sich kei-
ne Bodendenkmale oder sonstige Kultur- und Sachguter. Das ndchstgelegene Bo-
dendenkmal befindet sich rund 530 m sudwestlich des Geltungsbereiches:

¢ Siedlung Eisenzeit, Gemarkung Biesenthal, Flur 7, Bodendenkmalnummer: 40554

Abbildung 10: Bodendenkmale im Umfeld des Geltungsbereiches (BLDAM, 2017)

Eine Betroffenheit von Bodendenkmalen oder sonstigen Kultur- und SachguUtern ist
nicht ersichilich. Aufgrund der fehlenden Betroffenheit von Bodendenkmalen oder
sonstigen Kultur- und Sachgutern werden die planbedingten Risiken fUr das kulturelle
Erbe als GuBerst gering eingeschatzt.

2.10. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Mit der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634) sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gemdaB § 1 Abs. 6
Nr. 7, Buchstabe i BauGB die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis d) BauGB zu berUcksichtigen:
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a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fl&dche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter.

Die genannten Schutzguter stehen miteinander in Beziehung und haben teilweise
wechselseitigen Einfluss aufeinander.

Es sind keine Wechselwirkungen mit Bedeutung fur die Erhaltungsziele und die
Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG zu erwarten. Das
nachstgelegene Natura 2000-Gebiet, das FFH-Gebiet Biesenthaler Becken (DE 3247-
301), befindet sich in seiner kirzesten Entfernung rund 1,2 km sUdwestlich des Gel-
tungsbereiches und liegt somit deutlich auBerhalb des 300 m Profradius.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen hinsichitlich der Wechselwirkungen zwischen
den SchutzgUtern zu erkennen, die nicht bereits im Zusammenhang mit den einzel-
nen SchutzgUtern betrachtet wurden.

3. PLANUNGSALTERNATIVEN, KUMULIERUNG, SCHWERE UNFALLE

3.1.  Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Die Auswirkungen bei Nicht-DurchfUhrung der Planung, der sogenannten ,,Nullvarian-
te" werden Uberschldgig prognostiziert, um eine Referenz fur die Beurteilung der
Auswirkungen bei DurchfUGhrung der Planung zu erhalten.

Bei Nicht-DurchfUhrung der Planung wirde das Plangebiet vermutlich weiterhin als
landwirtschaftliche Fldche genutzt werden. FUr die bisher an die Landwirtschaftsfla-
che angrenzenden WohngrundstUcke bliebe die freie Sicht in die offene Landschaft
erhalten. Es fdnden vor Ort keine zusatzlichen Bodenversiegelungen statt, wodurch
es auch zu keiner Verringerung der Grundwasserneubildung und der Beeintrdchti-
gung von Bodenfunktionen k&me.

Auf der anderen Seite wirden jedoch auch die negativen Auswirkungen der intensi-
ven Ackernutzung fortwirken. Dazu zdhlen Erosionsgefdhrdung, eine geringe Arten-
vielfalt sowie eine Belastung der Anwohner durch Stdube und mégliche Geruche.
Die Nachfrage nach Wohnraum wurde sehr wahrscheinlich durch Siedlungserweite-
rungen an anderer Stelle gedeckt werden, wobei ebenfalls negative Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten wdéren. DarUber hinaus ware auf der Fldche die Errich-
tung eines privilegierten Vorhabens nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB denkbar, welches
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung an dieser Stelle entgegenstinde.
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3.2. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nach Anlage 1 BauGB sind im Umweltbericht Angaben zu in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten zu machen, wobei die Ziele und der r&dumli-
che Geltungsbereich des Bebauungsplans zu bertcksichtigen sind.

Eine im Verlauf der Planung betfrachtete anderweitige Planungsmaglichkeit bestand
nicht, da es sich um eine in Agrarfldche im Eigentum des Vorhabentréagers befindet,
die unmittelbar an den bestehenden Siedlungsraum angrenzt.

Eine Verlagerung der Grenzen des Plangebietes war nicht méglich, da die umlie-
genden Fldchen bereits einer anderweitigen Nutzung unterliegen (Wohngrundsti-
cke) bzw. anderen Fldcheneigentimern gehdren (landwirtschaftliche Nutzfldchen).
Der Geltungsbereich wird begrenzt durch:

- Landwirtschaftliche Nutzfldche im Norden, Osten und Westen

- Gehdlzreihe im Norden

- Wohngrundsticke an der Pappelallee im Sudosten

- WohngrundstUicke im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
»Birkenallee" im SUden

Anderweitige Planungsmdglichkeiten zum Vorhaben kommen nicht in Betracht.

3.3. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es sind derzeit keine in Aufstellung befindlichen Bauleitpléne in der ndheren Umge-
bung bekannt.

Im SUden grenzt das Plangebiet an den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,,Birkenallee". Die Bebauung in diesem Bereich fugt sich — ebenso wie die
durch die vorliegende Planung vorgesehene Bebauung — nach Art und MalB der
baulichen Nufzung in die umgebende Siedlungsstruktur von Biesenthal ein. Es sind
keine kumulativen Wirkungen mit anderen Planungen zu verzeichnen, die eine Er-
heblichkeit in Bezug auf die untersuchten SchutzgUter aufweisen.

3.4. Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfalle und Katastrophen

Mit der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634) sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gemaB § 1 Abs. 6
Nr. 7, Buchstabe j BauGB unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Be-
bauungsplan zuldssigen Vorhaben fUr schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwar-
ten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i zu berUcksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fl&dche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
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b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, ¢ und d Buchstaben a bis d.

Von der geplanten Wohnbebauung gehen keine erhdhten Gefahren aus, die zu
schweren Unfdllen oder Katastrophen fUGhren kénnen. Die Bebauung fugt sich hin-
sichtlich von Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der verkehrlichen Erschlie-
Bung in die umgebende Siedlungsstruktur ein.

Mdgliche Gefahrenquellen wie Industrie- und Gewerbeanlagen sowie Tankstellen,
von denen potentielle Stérfdlle ausgehen kdnnten, sind im Plangebiet und im né&he-
ren Umfeld des Geltungsbereiches nicht vorzufinden.

FUr den Geltungsbereich und dessen Umgebung sind fUr die Zeit seit dem zweiten
Weltkrieg keine schweren Unfdlle, Katastrophen oder gravierende Hochwasserereig-
nisse bekannt. Die Wahrscheinlichkeit von schweren Unféllen oder Katastrophen wird
unter BerUcksichtigung der genannten Parameter als sehr gering eingeschdatzt.

4, GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND
AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1. Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

MaBnahme V1

Wdhrend der Bauphase ist der Grundwasser- und Bodenschutz gemaB der einschld-
gigen Vorschriffen zu gewdhrleisten (getrennte Lagerung und Wiedereinbau von
Ober- und Unterboden etc.).

MaBnahme V2

Wdhrend der Bautdtigkeiten sind Emissionen von Schadstoffen (v.a. Abgase), Gerdu-
schen, Staub etc. so weit wie moglich zu reduzieren. Hierbei ist im Zuge der Bauaus-
fUhrung v.a. darauf zu achten, dass die Staubbildung wdhrend der BaumaBnahmen
auf ein Minimum reduziert wird. Dies kann bspw. durch Errichtung von BaustraBen
bzw. der Nutzung von Baggermatratzen oder durch eine gezielte Wdasserung der un-
befestigten ZufahrstraBen bei anhaltender Trockenheit erfolgen.

MaBnahme V3

Wege, Stellpldtze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzu-
stellen. Auch Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzul&s-

sig.
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MaBnahme V4

Der Beginn der Arbeiten mit umfangreichem Bodenabtrag, Bodenauftrag oder ahn-
lichen Bodenbewegungen erfolgt zum Schutz der auf der Fldche nachgewiesenen
Brutvdgel ausschlieBlich in der Zeit vom 1.10. bis 28.02. einer Saison. Die Arbeiten zur
Errichtung von baulichen Anlagen sind im Anschluss an die Baufeldfreimachung kon-
tinuierlich fortzufGhren, um Bruten im Bereich des Plangebietes bzw. unmittelbar an-
grenzenden Habitaten zu vermeiden.

Ausnahmsweise innerhalb der Brutzeit zuldssig sind BaumaBnahmen nach dem Ende
der reguldren Ernte, wenn durch eine fachlich geeignete Person eine artenschutz-
rechtliche Untersuchung des Bauplatzes und der Umgebung durchgefUhrt worden ist
und diese mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Barnim abgestimmt
wurde. Sollte der Erntetermin vorverlegt werden, sind die Arbeiten zusatzlich durch
eine dkologische Baubegleitung zu unterstitzen.

Bei den Bauarbeiten sind Schdden an nicht von Fallung betroffenen Gehdlzen zu
vermeiden.

MaBnahme V5

Wd&hrend der BaumaBnahmen ist auf der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft ein Befahren mit Baufahrzeugen sowie die Ablo-
gerung von Baumaterial strikt zu vermeiden. Die FlGche ist durch jahrliche Herbst-
mahd offen zu halten.

Zur Habitataufwertung sind auf der FiGdche in regeimaBigen Abstdnden insgesamt 5
Anhdufungen aus Rodungs-Stubbenmaterial oder Feldsteinen, mit einer Grundfldche
von mindestens 4 m? und einer Hbhe von 1 m anzulegen.

42. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Durch die Planung kommt es im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu einer
Nettoneuversiegelung in Hohe von 12.323 m? (siche Kapitel 2.2.2).

Als Ausgleich fUr die Eingriffe sind im Geltungsbereich die Pflanzung vom B&umen auf
den GrundstUcken (A1), die Pflanzung von StraBenbdumen (A2) sowie die Pflanzung

von Hecken (A3) vorgesehen. Um den verbleibenden Kompensationsbedarf zu de-
cken, werden als externe MaBnahme Badume am Grunen Weg (E1) gepflanzt.

AusgleichsmaBnahmen

Al = Pflanzung von GrundstUcksbdumen im Geltungsbereich (6.300 m?)

Ein Teil des Kompensationsbedarfs ist durch die Pflanzung von Bdumen auf den
Grundsticken zu decken. Entsprechend der Anzahl (39) und GréBe (618 m? - 995 m?)
der Grundsticke sind gemd&B der textlichen Festsetzung 4.3 im Geltungsbereich ins-
gesamt 126 groBkronige (gr.-kr.) GrundstUcksbdume zu pflanzen. Alternativ kénnen je
groBkronigem Baum zwei kleinkronige (kl.-kr.) Laub- oder Obstbdume gepflanzt wer-
den. Der Stammumfang muss bei groBkronigen Baumen 14-16 cm, bei kleinkronigen
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B&dumen 12-14 cm und bei Obstb&dumen 10-12 cm betragen (siehe textl. Festsetzung
4.7). Es sind Bume der Pflanzlisten Nr. I, Il a bzw. Il zu pflanzen.

Die Pflanzung eines groBkronigen Laubbaums bzw. von zwei kleinkronigen Laub-
oder zwei hochstdmmigen Obstbdumen entspricht einem Enfsiegelungsdquivalent
von 50 m2 126 groBkronige Bdume entsprechen damit einem Kompensationsfla-
chendquivalent von 6.300 m2.

A2 — Pflanzung von StraBenbdumen im Geltungsbereich (600 m?2)

GemadB der textlichen Festsetzung 4.4 ist an jedem zum Anpflanzen festgesetzten
Baumstandort ein groBkroniger Baum (StU 14-16 cm) der Pflanzliste | zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei vier festgesetzten Baumstandorten und einem Entsiege-
lungsdquivalent von 50 m? je groBkronigem Baum ergibt sich daraus ein Kompensati-
onsfléchendquivalent von 200 m2.

GemaB der texilichen Festsetzung 4.5 sind an der Pappelallee beidseitig begleitend
zur StraBe insgesamt 16 kleinkronige Baume (StU 12-14 cm) der Pflanzliste Il b zu pflan-
zen. Bei einem Enfsiegelungs@quivalent von 25 m? je kleinkronigem Baum ergibt sich
daraus ein Kompensationsfldchendquivalent von 400 m2,

Zusammenfassend ergibt sich aus der Pflanzung von vier groBkronigen (200 m?) und
16 kleinkronigen Baumen (400 m?) ein Kompensationsfldchen&quivalent in Hohe von
600 m2.

A3 — Pflanzung von Hecken im Geltungsbereich (1.680 m?)

GemdaB der textlichen Festsetzung 4.6 sind entlang der sudlichen und nérdlichen
GrundstUcksgrenze auf der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen mindestens 3-reihige Hecken aus Strduchern mit einem
Pflanzabstand von 1,0 x 1,0 m aus den Arten der Pflanzliste Nr. IV zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. FUr die sUdliche Hecke sind Gehdlze der Pflanzliste IV a, fUr die
nordliche Hecke Geholze der Pflanzliste IV b zu verwenden. Beide Hecken weisen
eine Pflanzfldche von jeweils 840 m? (280,0 m x 3,0 m) auf, woraus sich ein Kompensa-
tionsfldchen&quivalent von 1.680 m? ergibf.

ErsatzmaBnahmen

Der Ausgleichsbedarf durch die Neuversiegelung (12.323 m?) kann durch die MaB-
nahmen Al (6.300 m?), A2 (600 m?) und A3 (1.680 m?) zum GroBteil gedeckt werden.
Es verbleibt jedoch ein Kompensationsdefizit in Hohe von 3.743 m2 Um dieses zu de-
cken, wird eine Baumpflanzung auBerhalb des Geltungsbereiches (E1) durchgefUhrt.

E1 — Pflanzung von B&dumen entlang des Grinen Wegs (3.750 m?)

Um den verbleibenden Kompensationsbedarf zu decken, sind in der Gemarkung
Biesenthal, Flur 5, im Bereich der FlurstUcke 267 und 272, welche sich im Eigentum des
Vorhabentragers befinden, entlang des Grinen Weges Badume zu pflanzen. Bei ei-
nem Kompensationsbedarf in Hohe von 3.743 m? und einem Entsiegelungsdquivalent
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von 50 m? je groBkronigem Baum (StU 14-16 cm) ergibt sich ein Pflanzbedarf in Hohe
von 75 groBkronigen Bdumen, was einem Kompensationsfldchendquivalent von
3.750 m? entspricht. Es sind gebietstypische, standortgerechte Baume zu pflanzen.

Die Baume sollen als linienférmiges Feldgehodlz mit alleeartigem Charakter entlang
des Grinen Weges gepflanzt werden (siehe Karte ErsatzmaBnahmen). Der Grine
Weg verbindet in einer Entfernung von rund 1,0 km nordwestlich des Geltungsberei-
ches den Siedlungsbereich von Biesenthal mit den noérdlich gelegenen Waldgebie-
ten. Mit der Pflanzung der B&ume kann zugleich in Hinblick auf das Landschaftsbild
und der Kohdrenz von Lebensrumen wildlebender Tiere ein hochwertiges Struktur-
element geschaffen werden. Die Pflanzung soll Uber einen stddtebaulichen Vertrag
gesichert werden.

Abbildung 11: Karte externe KompensationsmaBnahmen, Stand Dezember 2017 (nachfolgende Seite)

Zusammenfassung Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

MaBnahme  Kurzbeschreibung Kompensationsvolumen
Al F’flonzung von 126 gr.-kr. Grundsticksbdumen 6.300 m?
im Geltungsbereich
Pflanzung von 4 gr.-kr. Und 16 kl.-kr. StraBen- )
A2 bdumen im Geltungsbereich 600 m
2 1 -
A3 Pflon'zung von 1.680 m? Hecken im Geltungs 1 680 m?2
bereich
£l Pfl?nzung von 75 gr.-kr. BGumen entlang des 3.750 2
Grinen Wegs
12.330 m?

Mit Umsetzung der MaBnahmen Al, A2, A3 und E1 wird ein Kompensationsvolumen
in Hohe von insgesamt 12.330 m? erreicht. Damit kdnnen die Eingriffe durch Neuver-
siegelung mit einem Kompensationsfldchendquivalent von 12.323 m? vollstandig
kompensiert werden.
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4.3. Bilanztabelle Eingriffe / Ausgleich

Schutzgut

Art des Eingriffs

Beschreibung
MaBnahme

Verbleiben-
de Eingriffe

Boden

Nettoneuversiege-
lung des Bodens auf
12.323 m?

Kompensation:

Pflanzung von:

- 126 gr.-kr. Bumen auf Grundsticken
- 4 gr.-kr. und 16 kl.-kr. StraBenb&umen

- 1.680 m? Hecke im Geltungsbereich

- 75 gr.-kr. Bumen entlang Gruner Weg

Vermeidung/Minderung:

Wege, Stellpldtze und Zufahrten sind in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzustellen.

Bodenschutz gemdaB einschlégiger
Vorschriften

keine

Grund- und
Oberflachen-
wasser

Nettoneuversiege-
lung des Bodens auf
12.323 m?

Kompensation:

Pflanzung von:

- 126 gr.-kr. Bumen auf Grundsticken
- 4 gr.-kr. und 16 kl.-kr. StraBenb&umen

- 1.680 m? Hecke im Geltungsbereich

- 75 gr.-kr. Bumen entlang Gruner Weg

Vermeidung/Minderung:

Wege, Stellplatze und Zufahrten sind in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzustellen.

keine

Biotope und
Vegetation

Uberbauung von
Intensivacker auf
13.216 m?

Kompensation:

Pflanzung von:

- 126 gr.-kr. Bumen auf Grundsticken
- 4 gr.-kr. und 16 kl.-kr. StraBenb&umen

- 1.680 m? Hecke im Geltungsbereich

- 75 gr.-kr. Bumen entlang Gruner Weg

Biotopaufwertung:

Umwandlung von Intensivacker in gartne-
risch gestaltete Hache auf ca. 17.500 m?

keine
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Schutzgut

Art des Eingriffs

Beschreibung
MaBnahme

Verbleiben-
de Eingriffe

Fauna und
Lebensrdume

Verlust von Acker-
fldchen als Brutho-
bitat

Vermeidung:

Bauzeitenregelung zum Schutz von Brutvo-
geln

Habitataufwertung:

Anlage von Stubben bzw. Feldsteinen im
nérdlichen Brachstreifen sowie jahriche
Mahd

Pflanzung von:

- 126 gr.-kr. Bumen auf Grundsticken

- 4 gr.-kr. und 16 kl.-kr. StraBenb&umen

- 1.680 m? Hecke im Geltungsbereich

- 75 gr.-kr. Bumen entlang Gruner Weg

keine

Klima /
Lufthygiene

Landschafts-
und Ortsbild

Kultur- und
Sachgiiter

Mensch /
menschliche
Gesundheit

5. ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1. Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes beruht auf Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4
und §§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches. Darin sind die erforderlichen Bestandteile
eines Umweltberichtes aufgelistet. Als Grundlagen wurden eigene Erhebungen im
Plangebiet im FrOhjahr und Sommer 2017 durchgefUhrt sowie die Aussagen des

Landschaftsplans der Stadt Biesenthal (1995) herangezogen.

Zur Artenerfassung und Beurteilung artenschutzrechtlicher Sachverhalte wurde als
externer Fachgutachter Dipl.-Ing. (FH) Thomas Grewe beauftragt. In Absprache mit
der unteren Naturschutzbehoérde des LK Barnim wurde im Zeitraum April bis August
2017 im Plangebiet eine Kartierung von Brutvogeln, Amphibien und Reptilien durch-

gefihrt.
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5.2.  MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Nach § 4c EAG Bau (BauGB) ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Um-
weltauswirkungen bei der Verwirklichung von Bauleitpldnen den Gemeinden zu-
gewiesen. Bei der Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB geht es darum, erhebliche — ins-
besondere unvorhergesehene — nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Um-
welt frUhzeitig zu erkennen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Hierzu wird ein Monitoring in mehreren Phasen durchgefUhrt. Die Bestimmung der zu
Uberwachenden Umweltauswirkungen liegt im planerischen Ermessen der Gemein-
de. Bestehende Kontrollmechanismen kénnen genutzt werden.

Zur Feststellung von Umweltauswirkungen bietet es sich an, das Eintreten der Wirk-
faktoren und die Umsetzung bzw. Wirkung von Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen zu Uberprifen. Unvorhergesehene Umweltauswirkungen sind
bspw. solche, die im Rahmen der Umweltprifung nicht als erheblich angesehen
wurden oder die durch Wechselwirkungen mit anderen Nutzungen entstehen.

Bei der Uberwachung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf
solche von zustdndigen Fachbehdrden, zurickgegriffen werden. Die Verantwortung
fur die Uberwachung verbleibt jedoch bei der Gemeinde. Die gesetzliche Regelung
des § 4c BauGB enthdlt die grundsatzliche Entscheidung, dass die Gemeinden zur
Uberwachungsbehérde bestimmt werden, da sie als Trdger der kommunalen Pla-
nungshoheit die zu Uberwachenden Pléne aufgestellt haben.

Der Zeitpunkt fUr den Einsatz des Monitorings beeinflusst die Feststellung von unvor-
hergesehenen Umweltauswirkungen. Die DurchfUhrung des Monitoring bereits in ei-
nem fr0hen Stadium der Planredlisierung ermdglicht ein effektiveres erforderliches
Eingreifen als ein Wirksamwerden nach Abschluss der Realisierungsphase. Als Uber-
wachungsphasen und zentrale Ansatzpunkte fUr das Monitoring werden empfohlen:

1. Monitoringphase:

Vor Baubeginn.

2. Monitoringphase:

Hauptiberwachung wdahrend der Vorhabenredlisierung: Kontrolle der Einhaltung
und Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

3. Monitoringphase:

Uberpriofung der Realisierung von AbhilfemaBnahmen, sofern unvorhergesehene ne-
gative Umweltauswirkungen eingetreten sind.
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5.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Ziel des ca. 3,5 ha groBen Bebauungsplans ,,Pappelallee” ist die Schaffung rechts-
verbindlicher und planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Errichtung von Wohnge-
bduden und sonstigen wohngebietstypischen Anlagen und Nutzungen auf 39 Bau-
platzen, die Entwicklung privater Grinfldchen sowie der inneren ErschlieBung. Es soll
auf einer Fldche von ca. 2,8 ha ein allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO), festgesetzt werden. Die Restfléchen dienen der verkehr-
lichen ErschlieBung, Naturschutzzwecken und der Entwicklung von Gehdlzfldchen.

Das Geldnde ist derzeit fast vollst&ndig intensiviandwirtschaftlich genutzt. Im Norden
grenzt das Plangebiet an ein Feldgehdlz mit anschlieBend weitldufigen Acker- und
Grunlandflachen. Im Osten und Westen befinden sich weitere Teilbereiche der land-
wirtschaftlichen Nutzfldche des Plangebietes (FlurstUck 1454). Diese gehen nach Su-
den hin jeweils in Wohngrundsticke entlang des Erlengrunds (im Westen) und der
Pappelallee (im Osten) Gber. SUdlich des Plangebietes befindet sich der Geltungsbe-
reich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Birkenallee*.

Im Plangebiet sind Uberwiegend Braunerden vorzufinden. Mit der Planung ist eine
Netto-Neuversiegelung in Hohe von 12.323 m? zul@ssig. Der Eingriff ist als erheblich zu
bewerten.

Als Ausgleich fUr die Eingriffe in das Schutzgut Boden sind verschiedene Kompensati-
onsmaBnahmen vorgesehen. Auf den GrundstUcken sind insgesamt 126 groBkronige
Bdume zu pflanzen. Im Bereich der &ffentlichen StraBe sind 16 kleinkronige und 4
groBkronige StraBenb&ume zu pflanzen. Zusatzlich sind entlang der nérdlichen und
sUdlichen Grundstucksgrenze Hecken auf jeweils 280 m x 3,0 m zu pflanzen. Und den
verbleibenden Kompensationsbedarf auszugleichen, sollen enflang des Grinen
Wegs nérdlich vom Biesenthaler Siedlungsgebiet (Gemarkung Biesenthal, Flur 5, im
Bereich der FlurstGcke 267 und 272) zudem 75 groBkronige Bdume als alleeartiges
Feldgehdlz gepflanzt werden.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Wasserschutzgebietes.
In der Umgebung befinden sich einige Kleingewdasser (Pfuhle, Kesselmoor etc.), die
im Frohjahr 2017 teilweise trockengefallen waren.

Das Plangebiet ist fast vollstdndig als Intensivacker genutzt. Die Wertigkeit des Inten-
sivackers ist als sehr gering einzustufen. Im Norden findet sich ein aufgelassener
Ackersaum (Brachstreifen) mit angrenzender Baumreihe (Feldgehdlz), welche v.a.
aus Kirschbdumen und vereinzelt Eichen besteht.

Der Brachstreifen und die Baumreihe werden durch Festsetzung von einer Bebauung
freigehalten. Eingriffe in Ackerfléchen werden Uber die Pflanzung der Hecke und
B&dume mit abgegolten. Zudem stellt die Anlage von Gdéarten auf der bisher intensiv
genutzten Ackerfldche eine Aufwertung hinsichtlich des Schutzgutes Biotope / Vege-
tation dar.

Aufgrund der Biotopausstattung weist das Plangebiet fUr wildlebende Tiere eine
Uberwiegend geringe Habitateignung auf. In Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde wurden die Artengruppen Brutvdgel, Amphibien und Reptilien erfasst.
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Im Plangebiet wurden die vier Brutvogelarten Amsel, Feldlerche, Grauammer und
Nachtigall sowie 29 Gastvogelarten (Nahrungsgdste, Durchzigler) nachgewiesen.
Die Feldlerche war mit zwei Bruten auf der Ackerfléche vertreten. Die anderen drei
Arten wurden mit jeweils einer Brut im nérdlich Randbereich des Plangebietes erfasst.
Als MaBnahme zum Schutz von Brutvégeln wurde eine Bauzeitenregelung ausgewie-
sen. FUr die Arten Grauammer und Feldlerche, die beide in der Roten Liste Deutsch-
lands als gefdhrdet gelistet sind, bestehen ausreichend geeignete Ersatzlebensrdu-
me, besonders im Bereich des ndrdlich und westlich angrenzenden weitrdumigen
Acker- und Weidelandes, welches seinem Charakter nach der offenen Fldche des
Plangebietes entspricht.

Hinsichtlich der Artengruppe Reptilien wurden im Saumstreifen am nérdlichen Rand
des Plangebietes die drei Arten Zauneidechse, Waldeidechse und Blindschleiche
nachgewiesen. Da der Bereich vor einer baulichen Inanspruchnahme geschutzt wird
und Uberdies unterstitzende MaBnahmen in Form einer jGhrlichen Mahd und der
Schaffung von Habitatstrukturen aus Holz bzw. Feldsteinen ausgewiesen wurden,
kommt es zu keiner Beeintrachtigung von Repfilien.

FUr die Artengruppe Amphibien konnten keine Nachweise von Individuen im Plan-
gebiet oder Hinweise auf Wanderbewegungen erbracht werden. Entsprechend ist
nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit von Amphibien auszugehen.

Aufgrund der Ausprégung des Plangebietes mit der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung wird dem Landschafts- und Ortsbild insgesamt nur ein geringer bis mittlerer
Schutzwert zugewiesen. Das zu erwartende kunftige Ortsbild schlieBt sich an die vor-
handene Bebauung an. Aufgrund der dominierenden ackerbaulichen Pradgung im
nordlichen Umfeld des Plangebietes, ist keine erhebliche Beeintréchtigung oder Ver-
anderung des Orts- und Landschaftsbildcharakters zu verzeichnen. Durch die vorge-
sehenen Gehdlzpflanzungen im Plangebiet wird das Ortsbild aufgewertet.

Das Plangebiet weist ein Siedlungsrandklima mit deutlicher Prégung durch die an-
grenzenden Offenlandbereiche auf. Der Luftaustausch ist weitgehend ungehindert.
Die vorgesehene Pflanzung von Gehdlzen auf dem neu errichteten Grundstick wirkt
sich zudem positiv auf das Mikroklima aus.

Wdhrend der Bauphase besteht eine erhdhte Ladrm- und Emissionsbelastung durch
Baufahrzeuge und -maschinen. Die Bauzeit ist jedoch tages- und jahreszeitlich auf
einen tempordren Bauzeitraum begrenzt, so dass keine nachhaltige Beeintrdchti-
gung der menschlichen Gesundheit zu beflrchten ist.

Durch das Vorhaben sind keine Bodendenkmale betroffen. Nationale und europdi-
sche Schutzgebiete befinden sich in groBer Entfernung zum Plangebiet.

Zusammenfassend ist mit der Planung unter BerUcksichtigung der ausgewiesenen
Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen keine nachhaltige oder er-
hebliche Beeintréchtigung von Schutzgutern verbunden.
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