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. PLANZEICHNUNG UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN
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Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21 BauNVO)

0,25 Grundfldchenzahl (GRZ)
1] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
i.V.m. textlicher Festsetzung 1.1

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise

a gem. textlicher Festsetzung 2.1

A

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Baugrenze

Nur Einzelhduser zulassig

N

/ Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
A gem. textlicher Festsetzung 3.1

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
FuRBweg / Fu’- und Radweg

Private Verkehrsflache

Griinfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

|:| Private Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen
gem. textlicher Festsetzung 4.3

Erhalt von Bdumen

5 GO OO0 | Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
0000 9 sonstigen Bepflanzungen
Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planunterlage (ETRS 89)
ObVI Peschmann + Martin, 16321 Bernau bei Berlin
Stand 10.07.2016

Gebaude (Bestand)

S
\

offentliche Verkehrsflache (Bestand)
Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer

57.6- Gelandehsdhe Giber Normalhéhennull (DHHN92)

Weg / Stralle

Ackergrenze / Vegetationsgrenze

Bestandsbaume / Vegetationsflachen

Angrenzende Bebauungsplane

Bebauungsplan ,Pappelallee*
der Stadt Biesenthal

Vorentwurf \

Planzeichnung Teil - A -
(bestehend aus Teil A und B)

Stand August 2017
M 1:1.000

W.0.W. Kommunalberatung
und Projektbegleitung GmbH w-o.w- .
Kommunalbsrahung und .
Profeitbaglefung GmbH
Bameu bl Badin

Stadt Biesenthal

Tel.: 033 38/ 75 6500
Tel.: 033 38/ 75 6602
e-mail: info@wow-bemaude
www wow-bemaude




Textliche Festsetzungen Teil - B -

1.

Art und MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

1.2.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Je Baugrundstiick sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis
zu einer Grundflache gem. § 19 Abs. 3 BauNVO von insgesanm
50 m2 zulassig. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

2.1.

Fur die allgemeinen Wohngebiete wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzelhauser, die mit
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind. Die Lange ur
Breite der Einzelhduser darf jeweils maximal 15 m betragen.
(8 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3.1.

Auf den schraffierten Teilflachen der nicht tiberbaubaren
Grundstucksflache sind Stellplatze und Garagen gem. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht
zul&ssig. Zufahrten sind zuléssig.

(8 12 Abs. 6 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO)

Grunordnerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a und b BauGB)

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

Wege, Stellplétze und Zufahrten auf den privaten
Wohngrundstiicken sind in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzuléssig. (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist in ihrer jetzigen Funktion unter
Ausschluss von landwirtschaftlicher, gartenbaulicher sowie
baulicher Nutzung zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken in den allgemeinen Wohngebieten
sind pro angefangene 300 m? Grundstucksflache mindestens
1 groRkroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige Laubb&ume ode
2 hochstammige Obstbaume der Pflanzenlisten Nr. [, Il a und |
zu pflanzen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An jedem zum Anpflanzen festgesetzten Baumstandort ist ein
groRkroniger Baum der Pflanzliste | zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Verschiebungen von bis zu 10 m sind zul&ssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In der Planstral3e A sind beidseitig begleitend zur StralRe
insgesamt 22 kleinkronige Baume der Pflanzliste Il b mit einerr
Mindestabstand von 17 m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine mindestens
3-reihige Hecke aus Strauchern mit einem Pflanzabstand von
1,0 x 1,0 m aus den Arten der Pflanzliste Nr. IV zu pflanzen uni
dauerhaft zu erhalten. Fur die stdliche Hecke sind Gehdlze de
Pflanzliste 1V a zu verwenden, fur die nordliche Hecke Geholze
der Pflanzliste IV b. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bei festgesetzten Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sind
grundséatzlich gebietstypische, standortgerechte Arten zu
verwenden. Der Mindeststammumfang der nach den textlicher
Festsetzungen 4.3 bis 4.6 zu pflanzenden Gehdlze betragt fur
gro3kronige Baume 14 - 16 cm, fur kleinkronige Baume 12 - 1¢
cm, fur Obstbaume 10 - 12 cm und fir Straucher eine
Pflanzqualitat von 50 - 70 cm. Standortgerechte einheimische
Gehdlze sowie geeignete StraRenbdume sind in den Hinweisel
aufgefuhrt. (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.8 Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" ist die Anlage von Beeten und die Pflanzung von
Zier- und Obstgeholzen zulassig. In den privaten Grunflachen
mit der Zweckbestimmung "Hausgérten" und den "Flachen zun
Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen" sind als Grundstucksabgrenzungen nur
sockellose und offene Einfriedungen (Zaune) zuléssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

5. Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden
folgende ortliche Bauvorschriften zum Bestandteil des
Bebauungsplans:

5.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dachflachen mit
Deckungen in roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen
Farben je Geb&ude einheitlich einzudecken.

Die Festsetzung gilt nicht fir Dachaufbauten; Garagen und
Carports i.S.d. § 12 BauNVO; Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO sowie untergeordnete Vorbauten i.S.d. 8 6 Abs. 6
Nr. 2 — 4 BbgBO.

(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

5.2. In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere,
aus durchgehend geschlossenen Bauelementen bestehende
Einfriedungen unzuldssig. Hecken sind zuldssig.
Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen durfen eine Héh
von 1,2 m nicht Uberschreiten.

(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

5.3. Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als
110 m? Nutzflache gem. DIN 277-1:2016-01 sind zwei
PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen
(8 87 Abs. 4 BbgBO)

Pflanzliste Nr. I. GroRkronige Laubb&ume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Stiel-Eiche
Quercuis robur Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Nr. Il a. Kleinkronige Laubb&ume (Baugrundstiicke):

Acer campestre Feldahorn

Aesculus x carnea Rotbliihende Rosskastanie
Carpinus betulus Hain-Buche

Crataegus laevigata Rotdorn

Crataegus monogyna
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

WeilRRdorn (eingrifflig)
Gemeine Eberesche
Schwedische Mehlbeere

Nr. Il b. Kleinkronige Laubb&aume (6ffentliche Verkehrsflache):

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn
Acer campestre 'Huibers Elegant' Feldahorn
Acer platanoides 'Columnare’ Saulenférmiger Spitzahorn
Acer platanoides 'Olmsted’ Spitzahorn

Acer platanoides 'Globosum’ Kugelspitzahorn
Nr. 11l Hochstdmmige Obstbaume:
Apfel (Malus domestica) in Sorten wie

‘Boiken, “Gelber Bellefleure’, "Landsberger Renette’, “Ribston Pepping’,
“Altlander Pfannkuchenapfel’, “Champagnerrenette’, “Goldparméne”

Birne (Pyrus communis) in Sorten wie
“Gellerts Butterbirne”, "Gute Luise’, “Poiteau’, "Pastorenbirne”, ‘Bosc’s Flaschenbirne”
Sisskirsche (Prunus avium) in Sorten wie
“Nanni’, "Regina’, “Schneiders Spate Knorpel ", "Maibigarreau”
Pflaume (Prunus domestica) in Sorten wie
“Anna Spath’, "Hauszwetsche’, “Graf Althans Reneklode’, "Wangenheim”

Nr. IV a Straucher:

Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze

Corylus avellana Hasel

Cytisus scoparius Besenginster

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Juniperus communis Gemeiner Wacholder
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus padus Frahblihende Traubenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Nr. IV b Straucher:

Cytisus scoparius Besenginster

Rubus sectio Brombeere

Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze
Rosa corymbifera Heckenrose

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2%
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 de:
Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20. Mai 2016 (GVBI. 1/16 [Nr. 14], S. 1).

Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 2. Méarz 2012 (GVBI. 1/12, [Nr. 20]) zuletzt
geandert durch Artikel 2 Absatz 8 des Gesetzes vom 25. Januar 2016
(GVBI. I/16, [Nr. 5]).

Verfahrensvermerke

Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am

1. Der Bebauungsplan i.d.F. vom ..........c.cccccennene bestehend aus der

............................ von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt

Biesenthal gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen

(Beschluss-Nr. ....cccvvvveeinnneen. Die Begrundung des Bauungsplanes

wurde gebilligt.

Biesenthal, ........ccccccceveee.

Amtsdirektor Siegel

katasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen

. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafts:

sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlic
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die

Ubertragbarkeit der zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich.

Bernau bei Berlin, ......................

offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der

Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

Biesenthal, ..........ccc.........

Amtsdirektor Siegel

. Die Satzung des Bebauungsplanes und die Begriindung sowie die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und uber deren Inhalt Auskunt

zu erhaltenist, sind am ..................... im Amtsblatt Nr. ...............

der Stadt Biesenthal bekannt gemacht worden.
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Biesenthal, .....................

Amtsdirektor Siegel
Bebauungsplan ,Pappelallee*
| der Stadt Biesenthal
Vorentwurf \

Textliche Festsetzungen Teil - B -
(bestehend aus Teil A und B)

Stand August 2017
M 1:1.000

W.O.W. Kommunalberatung
und Projektbegleitung GmbH

Stadt Biesenthal

Tel.: 033 38/ 75 66 00

Tel.: 033 38/ 75 66 02
e-mail: info@wow-bernau.de
www.wow-bernau.de

W.O.W.)

mmnuﬁmw und
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II.BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
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1. ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1.1.  Anlass und Ziel der Planung

Grundlage fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Antrag eines privaten Vor-
habentragers, auf einem gegenwartig landwirtschaftlich genutzten Areal Wohnbau-
land zu entwickeln.

In ihrer Sitzung vom 22.06.2017 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Biesenthal die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Pappelallee” in Biesenthal gemaB §
2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Planungsziel ist die Schaffung rechtsverbindlicher und planungsrechtlicher Vorausset-
zungen zur Errichtung von Wohngebduden und sonstigen wohngebietstypischen An-
lagen und Nutzungen auf ca. 40 Baupldtzen, die Entwicklung privater Grunfldchen
sowie der inneren ErschlieBung. Es soll auf einer FiGche von ca. 2,8 ha ein allgemeines
Wohngebiet gemdaB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), festgesetzt werden. Die
Restfldchen dienen der verkehrlichen ErschlieBung, Naturschutzzwecken und der Ent-
wicklung von Gehdlzflachen.

Abweichend vom Aufstellungsbeschluss, der eine Gesamtfldche von ca. 5,0 ha um-
fasste (bis zum Ostlichen Anschluss Kiefernallee), erstreckt sich der aktuelle Geltungs-
bereich des Bebauungsplans auf den westlichen Teil des Ursprungsgebietes. Der Anteil
der WohnbauflGdche und der geplanten Baugrundsticke bleibt jedoch gleich. Die Ein-
beziehung des vorderen Teils der Pappelallee wirde zu einer Uberschreitung der ge-
mag LEP B-B zugeschriebenen Entwicklungsoption der Stadt Biesenthal von 2,8 ha fUh-
ren, sodass der B-Plan nicht vollstandig bis Ende 2018 entwickelbar wére. Der nérdliche
Teil der einseitig bebauten Pappelallee wird daher Bestandteil eines nachfolgenden
Bebauungsplanverfahrens ab der Entwicklungsdekade 2019 und daher nicht Bestand-
teil des B-Plans ,,Pappelallee*.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1 a BauGB eine Umweltprufung durchgefGhrt, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der
Abwdagung zu berUcksichtigen. GemdaB § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht einen
gesonderten Teil der Begrundung.

1.2. Raumliche Lage, Geltungsbereich und Eigentumsverhdltnisse

Das Plangebiet ist ca. 3,5 ha groB und umfasst einen Teil des FlurstUcks 1454 (landwirt-
schaftliche Nutzfldche) der Flur 7, Gemarkung Biesenthal.
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Begrenzt wird das Plangebiet durch folgende FlurstGcke der Flur 7, Gemarkung

Biesenthal:

Das Gel@nde liegt auf halber Strecke zwischen Stadtzentrum (1,75 km 6stlich) und dem
Bahnhof Biesenthal (1,5 km westlich) nérdlich des an die Buchenallee grenzenden Gel-
tungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplans ,,Birkenallee*. Das Grundstick be-

im Norden durch die FlurstUcke 344 bis 347 (Feldgehdlz mit anschlieBender
landwirtschaftlicher Nutzfldche), angrenzend an den unbefestigten Weg
Melchower Feld

im Osten durch weitere Teilbereiche des FlurstGcks 1454 (landwirtschaftliche
Nutzfldche), das FlurstGck 1035 (WegeflurstUck Pappelallee) und das Flur-
stUck 204 (Wohngrundstick an der Pappelallee)

im Westen durch weitere Teilbereiche des FlurstUcks 1454 (landwirtschaftli-
che Nutzflache) und den unbefestigten Weg Erlengrund

im SUden durch die FlurstUcke 1482 bis 1516 (Wohngrundsticke und Wege-
flurstOcke des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Birkenallee)

findet sich in Privatbesitz.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans

Vorentwurf Juli 2017
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1.3.  Planungsbindungen

1.3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bauleitpl@ne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
GemaB dem am 15. Mai 2009 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Berlin-Bran-
denburg (LEP B-B) sind insbesondere folgende Ziele und Grunds&tze der Raumordnung
fUr die Planungsabsicht relevant:

— Biesenthal ist weder als Zentraler Ort im Landesentwicklungsplan gekenn-
zeichnet, noch liegt es in dem festgelegten Gestaltungsraum Siedlung, in
welchem die Entwicklung von Siedlungsfldchen unbegrenzt moglich ware.

— Laut Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEP B-B ist die Entwicklung von Wohnsied-
lungsfldchen in Nicht-Zentralen Orten durch Innenentwicklung sowie im Rah-
men der zusatzlichen Entwicklungsoption (0,5ha/ 1.000 EW; Stand
31.12.2008) moglich.

— Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschdpf-
ter Entwicklungspotentiale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete und un-
ter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen; der Innenentwick-
lung ist Vorrang zu geben (Grundsatz 4.1 LEP B-B).

— Laut Ziel 4.2 LEP B-B muss der Anschluss neuer Siedlungsfldchen an vorhan-
dene Siedlungsgebiete erfolgen.

— Bei Planungen, die Freiraum in Anspruch nehmen, kommt den Belangen des
Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu (Grundsatz 5.1 LEP B-B).

— Grundsatz § 6 Abs. 3 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung siedlungsbezo-
gener Freirdume fur die Erholung.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hat mit Schrei-
ben vom 22.05.2017 die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumord-
nung mitgeteilt. Danach ist fUr die Fldche von 2,8 ha, die als allgemeines Wohngebiet
nach§ 4 BauNVvO festgesetzt werden soll folgendes zu beachten:

..."Die Planungsabsicht I&sst zum derzeitigen Planungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen der Raum-
ordnung erkennen.

Begrindung

Da der Geltungsbereich an das vorhandene Siedlungsgebiet der Stadt Biesenthal anschlieBt, ist die Pla-
nung mit Ziel 4.2 LEP B-B vereinbar.

Bei der Planung handelt es sich nach der Begrindung zum Ziel 4.5 LEP B-B nicht um einen Fall der Innen-
entwicklung. Somit sind die 2,8 ha des Geltungsbereiches, die als allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt werden sollen, auf die zusdtzliche Entwicklungsoption anzurechnen.

Damit ist die zusdtzliche Entwicklungsoption fir die Stadt Biesenthal allerdings ausgeschdpft und die Ent-
wicklung von weiteren Wohnsiedlungsfldchen wdhrend der restlichen Laufzeit des LEP B-B nur noch im
Rahmen der Innenentwicklung mdéglich.

Die Grundsdtze der Raumordnung zum Schutz des Freiraumes (5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B) sowie zur Siche-
rung siedlungsbezogener FreirGume fir die Erholung (§ 5 Abs. 3 LEPro 2007) sind im weiteren Planverfahren
angemessen zu berUcksichtigen.*
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Dokumentierung der Einhaltung G 5.1 und 5.2 LEP B-B

Dem Grundsatz 5.1 und 5.2 LEP B-B zum Erhalt und die Minimierung der Inanspruch-
nahme von Freiraum folgend, wurde die urspringliche Planung von 5,0 ha auf 3,5 ha
reduziert und die Bebauung straBenbegleitend konzentriert. Die Bebauung soll dabei
im Bereich von Siedlungsrandfl&chen erfolgen, die keine relevante Wertigkeit fur den
Freiraum aufweisen (Intensivacker). Die Planung sieht darUber hinaus die Eingrinung
des Siedlungsrandes mit Heckenstrukturen vor. Eine Zerschneidung von Freiraumberei-
chen wird vermieden. Die Multifunkfionalitdt des verbleibenden Freiraumes bleibt
durch die Aufnahme einer MaBnahmenfldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (Reptilienschutz) erhalten. FuBwegeverbindungen in
den angrenzenden Landschaftsraum, zum Erlengrund und zum Melchower Feld als
auch zum sudlich liegenden Wohngebiet Birkenallee/ Eichenallee werden durch die
Planung ergdnzt. Das fuBl&ufige ErschlieBungsnetz wird in diesem Stadtgebiet vervoll-
standigt.

1.3.2. Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Biesenthal stellt fUr den Geltungs-
bereich Wohnbaufldche und zu einem geringen Anteil im Westen des Plangebietes
eine Grunfladche als Teil einer Ubergeordneten Freiraumverbindung dar.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt
Biesenthal
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Die geplante Entwicklung einer Wohnbaufl&che -W- steht grundsdatzlich im Einklang
mit den Zielen des Fldchennutzungsplans der Stadt Biesenthal. Der Grinzug ist an der
im FNP dargestellten Stelle topographisch und naturschutzfachlich nicht feststellbar
(Intensivacker) und daher im Sinne der generalisierten Plandarstellung auch an den
Randbereich des B-Plans verlegbar. Er findet seine Umsetzung in den festgesetzten
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie in den festgesetzten privaten Grinfldchen zur Siedlungsrandeingrionung. Dar-
Uber hinaus bildet die im sudlich angrenzenden B-Plan ,,Birkenallee* aufgenommene
GrUnverbindung auf dem FlurstGck 1518 eine sinnvolle Fortsetzung des Grunzuges ent-
lang des Weges Erlengrund nach Norden (auBerhalb des Plangebietes).

Die beabsichtigte Planung entspricht somit dem Entwicklungsgebot gemdaB § 8 Abs. 2
BauGB.
1.4. Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit Umweltbericht aufgestellt.

1) Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss der Stadt Biesenthal zum Bebauungsplan ,,Pappelallee”
wurde durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesenthal am 22. Juni 2017
gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte gemdaB
§2 (1) Satz 2 BauGB im Amtsblatt fUr die Stadt Biesenthal ............ VOM i,

2) Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Vorentwurf i.d.F. vom .............. nach

§3 (1) Satz 1 BauGB wurde durch Bekanntmachung Amtsblatt fOr die Stadt Biesenthal

............ VOM ......coeeeeennn..... bekannt gemacht. Die frUhzeitige Offentlichkeitsbetei-

ligung erfolgte im Zeitraum von ............... bis oo

3) Frihzeitige Beteiligung der Behérden

Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden am Vorentwurf i.d.F. vom ............ nach

§4 (1) Satz 1 BauGB erfolgte biszum .............ooeal.

4) Mitteilung von Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat am 22.05.2017 die
Ziele und Grundsatzen der Raumordnung mitgeteilt.

5) Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf

Die Stadtverordnetenversammlung hat am .................. den Entwurf vom
......................... bestehend aus Planzeichnung und Begrindung, einschlieBlich Um-
weltbericht gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

6) formliche Offentlichkeitsbeteiligung am Entwurf

Der Entwurf hatin der Zeit vom ............ DIS v nach §3 (2) BauGB &ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs wurden im Amts-
blatt der Stadt Biesenthal Nr. ....... o]0 ¢ I bekannt gemacht.
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7) formliche Beteiligung der Beh6érden am Entwurf

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gem. § 3 (2)
i. V.m. §4 (2) BauGB mit Schreiben vom ................... Uber die 6ffentliche Auslegung
des Entwurfs informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme biszum ................... auf-
gefordert worden.

8) Abwdgungs- und Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesenthal hat die vorgebrachten Anre-
gungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tré-
ger oOffentlicher Belange zum Entwurf vom ........................ in ihrer Sitzung am
....................... auf der Grundlage eines Abwagungsmaterials gepruft und den Ab-
wagungs- und Satzungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

2, AUSGANGSSITUATION

2.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und beinhaltet keinerlei bauli-
che Anlagen.

Der Bezug zur Landschaft ist sehr ausgepragt. Direkt im Norden grenzen im Anschluss
an eine Feldgehdlzreihe weitere landwirtschaftliche Nutzfléchen an. Im Osten und
Westen schlieBen sich ebenfalls weitere landwirtschaftliche Nutzfldchen an, die von
unbefestigten Wegen begleitet werden. Im SUden schlieBt sich der Geltungsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Birkenallee® an, der bereits baulich entwickelt
wird. Daran grenzen weitere Einfamilienhausgebiete, deren Bebauung zum Uberwie-
genden Teil aus den letzten Jahren stammtf.

In ndherer Umgebung weiter stdlich erstreckt sich in West-Ost-Richtung entlang der
BahnhofstraBe eine Bebauung aus reprdsentativen Villen des 19. / 20. Jahrhunderts.
Der gesamte Teil ndrdlich der BahnhofstraBe bildet ein zusammenhdngendes Sied-
lungsgeflge aus, welches die planungsrechtliche Charakteristik eines allgemeinen
Wohngebietes aufweist.

2.2. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird primdr Uber die Verldngerung der Pappelallee sowie im Osten
Uber die Kiefernallee erschlossen. Die StraBen sind unbefestigt bzw. im Bereich des
Plangebietes noch nicht ausgebaut. Entlang der éstlichen Plangebietsgrenze befindet
sich ein Weg in Verldngerung des sudlichen WegeflurstUcks 1516, welcher spater als
FuB- und Radweg eine Verbindung zwischen Buchenallee — Birkenallee - Pappelallee
herstellen soll.

Die Pappelallee und Kiefernallee binden stdlich im weiteren Verlauf nach ca. 400 m
an das Uberdrtliche ErschlieBungsnetz L 29 (BahnhofstraBe) an. Von dort aus sind in
Richtung Westen die LandesstraBen L 200 (— Eberswalde) und L 294 (— Bernau bei
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Berlin) sowie die Anschlussstelle 13 (Lanke) der Autobahn 11 erreichbar. In Richtung
Osten ist die Anbindung in die Richtungen Bad Freienwalde / Wriezen / Strausberg
maoglich.

Westlich des Plangebietes verlduft die nicht befestigte StichstraBe Erlengrund, welche
als wilder Weg Uber Privatgrund entlang der Ackerkante auf dem FlurstGck 1453 in
Richtung Norden zum ,,Melchower Feld" fUhrt.

Der 1,5 km entfernte Bahnhof wird stUndlich von der Regionalbahn 24 Eberswalde «
Senftenberg sowie mehrmals am Tag vom Regionalexpress 3 (Angermunde / Schwedt
/ Stralsund) < Eberswalde « Berlin « (Falkenberg / Elster) sowie Regionalbahn 60
(Wriezen < Berlin) bedient.

Eine Busanbindung —sowohlinner- als auch Gberdrtlich — besteht circa 400 m suddstlich
(Haltestelle Biesenthal Kiefernallee) bzw. sidwestlich (Haltestelle Biesenthal Amt) in die
Richtungen Bernau bei Berlin, Eberswalde, Finow und Wandlitz.

2.3. Ver- und Entsorgung

Da das Plangebiet direkt an den Siedlungsbereich mit sichergestellter Ver- und Entsor-
gung grenzt, ist ein Anschluss an die Netze der jeweiligen Medien Trink- und Abwasser,
Strom, Erdgas und Telekommunikation auch fUr das Plangebiet grundsdtzlich moglich.
Entsprechende Abstimmungen mit den zust@ndigen Ver- und Entsorgungstrégern wer-
den im weiteren Planverfahren vorgenommen.

Energieversorgung:
Der Regionalversorger wird im laufenden Verfahren um Abgabe einer Stellungnahme
gebeten.

Telekommunikation:
Der Regionalversorger wird im laufenden Verfahren um Abgabe einer Stellungnahme
gebeten.

Trinkwasser:
BaumaBnahmen durch den WAV sind derzeitig nicht geplant. FOr das geplante Vor-
haben bestehen keine Einwdnde.

Schmutzwasser:
BaumaBnahmen durch den WAV sind derzeitig nicht geplant. FUr das geplante Vor-
haben bestehen keine Einwdnde.

Niederschlagswasser:
BaumaBnahmen durch den WAV sind derzeitig nicht geplant. FOr das geplante Vor-
haben bestehen keine Einwdnde.

Mullentsorgung:
Der Regionalversorger wird im laufenden Verfahren um Abgabe einer Stellungnahme
gebeten.
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2.4. Natur und Landschaft

Die Stadt Biesenthal gehdrt naturrdumlich zur Ostbrandenburgischen Platte. Das Plan-
gebiet ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplatte. Der Geltungsbereich ist nicht Be-
standteil eines nationalen oder europdischen Schutzgebietes.

Der Geltungsbereich befindet sich im noérdlichen Siedlungsrandbereich von Biesent-
hal. Er ist durch intensive Landwirtschaft gepréagt. Im Jahr 2017 wurde Gerste ange-
baut. Das Plangebiet ist frei von baulichen Anlagen.

Am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich eine Ackerrandstruktur aus
mehrjdhrigen Ruderal- und Staudenfluren, die von einer teilweise [Uckigen Feldgehdlz-
reine aus Obst- und Laubbdumen (v.a. Kirsche) gesdumt wird. Der siedlungsseitige
Ackerrand im Osten, Westen und SUden ist hingegen nicht / kaum ausgepragt.

Aufgrund der bestehenden Lebensraumsituation wurde mit der Unteren Naturschutz-
behdérde des Landkreis Barnim abgestimmt, dass im Plangebiet eine Kartierung von
Brutvdgeln, Amphibien und Reptilien durchgefUhrt wird.

Der Geltungsbereich ist frei von Gewdassern. Er liegt nicht im Geltungsbereich eines be-
stehenden oder in Aufstellung befindlichen Wasserschutzgebietes. Das RUckhaltever-
mdgen von Sickerwasser wird als mittel eingestuft. Im Plangebiet sind Uberwiegend
Braunerden und verbreitet Fahlerde-Braunerden und Braunerde-Fahlerden vorzufin-
den.

Das Plangebiet gehért dem mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangsklima
an. Die mittlere Lufttemperatur liegt laut Landschaftsplan im Januar bei-0,8 °C, im Juli
bei 17,8 °C. Der mittlere Jahresniederschlag betrdgt 520 mm.

Im Umweltbericht, Teil lll, Kapitel 2 der Begrindung werden die einzelnen Schutzguter
hinsichtlich des Kompensationsbedarfs untersucht. Im Ergebnis wird festgestellt, dass
durch die geplanten bzw. im weiteren Verfahren festzulegenden MaBnahmen ein voll-
standiger Ausgleich moglich ist.

2.5. Alflasten

Es liegen derzeit keine Anhaltspunkte auf eine Altlastenbelastung im und um das Plan-
gebiet vor.

Sollten sich umwelirelevante, organoleptische Auffalligkeiten (Farbe, Geruch, Be-
schaffenheit, Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder Grund-
wasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am Markt
1, 16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG). Die in § 4 Abs. 3, 6 des
BBodSchG genannten Personen sind nach MaBgabe des § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdn-
derung oder Altlast unverziglich der zustdndigen Behdrde anzuzeigen.
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2.6. Kampfmittel

Eine Kompfmittelbelastung des Plangebietes ist derzeit nicht bekannt.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheini-
gung beizubringen. DarUber entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zu-
stdndige Behodrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erar-
beiteten Kaompfmittelverdachtsfldchenkarte. Diese Einschatzung gilt auch fUr zukUnf-
tige Anderungen dieses Planes.

2.7. Bau- und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bau- oder Bodendenkmale be-
kannt.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im ,,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg" (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
hingewiesen:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfdhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, MUnzen, Knochen u.4.
entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege,
Wunsdorfer Platz 4-5, 15806 Wunsdorf (Tel. 033702/7-12 00; Fax 033702/7-12 02) und der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1T und 2 BbgD-
SchG).

2.8. Immissionsschutz

Nach § T Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane
einen Beitrag zur menschenwurdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind unter anderem die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung und die Be-
lange des Umweltschutzes zu berUcksichtigen. Auch das Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) enthdalt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die
fUr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fliichen einander so zuzuordnen, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kdnnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG
auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 — Schallschutz im Stédtebau ordnet Allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutz-anspruch hao-
ben, folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)
nachfts 40 bzw. 45* dB (A)

*) der hdhere Wert gilt fur Verkehrsldrm




Bebauungsplan "Pappelallee’ Stadt Biesenthal Vorentwurf Juli 2017

Zur PrUfung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung zu
erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den gemittelten Luftlinienabstand):

Von den im Umfeld vorhandenen AnliegerstraBen (Buchenallee, Birkenallee, Ei-
chenallee, Erlengrund, Pappelallee, Kiefernallee) gehen lediglich siedlungstypische
Verkehrsnutzungen mit geringer Immissionsbelastung aus. Gerade vor dem Hinter-
grund der Ausbaustufe ist eine Befahrung durch KFZ nur mit geringer Geschwindigkeit
moglich. Ein wesentlicher Einfluss auf das Plangebiet ist durch den dort verursachten
Verkehr nicht zu erwarten.

Ubergeordnete StraBen fUhren aufgrund ihrer ausreichend groBen Entfernung (L 200 /
Eberswalder Chaussee, 550 m nordwestlich) bzw. dazwischen liegender Siedlungsge-
biete (L 29 / BahnhofstraBe, 250 m stdlich) zu keiner wahrnehmbaren Beeintrachtigung
im Plangebiet, wie auch aus der 2012 erstellten brandenburgweiten Larmkartierung
des Landesamtes fir Umwelt hervorgeht, welches fUr StraBen mit einer Verkehrsbelas-
tung von > 8000 Kfz/d durchgefUhrt wurde.

Etwa 1.350 m &stlich des Plangebietes verlduft die Trasse der Berlin-Stettiner Bahn. Diese
wird vom Regional-, Fern- und GuUterverkehr bedient. Die Larmkartierung des Eisen-
bahnbundesamtes, die fUr alle Haupteisenbahnstrecken deutschlandweit durchge-
fuhrt wurde, bestatigt die bereits aufgrund der groBen Entfernung getroffene An-
nahme, dass eine Belastung durch Schienenverkehrsemissionen im Plangebiet nicht
vorhanden ist.

Die Gegebenheiten vor Ort lassen wesentlich belastende Immissionen durch Larm
nicht erkennen. Auch eine deutliche Erhbhung von aus der Planung resultierenden
Emissionen ist nicht absehbar. Der aus den etwa 40 zusatzlichen Wohneinheiten resul-
tierende Verkehr, welcher sich zudem voraussichtlich auf verschiedene StraBen und
Richtungen verteilen wird, wird als zu gering eingeschatzt, wesentliche Auswirkungen
ZU erzeugen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung
des Gebietes bzw. aus der Planung resultierende Beeintrdchtigungen auszumachen.

3. PLANUNGSKONZEPT

Das Planungskonzept sieht die Neuordnung des Areals durch Entwicklung eines Wohn-
gebietes vor. Das Konzept nimmt die sudlich und 6stlich begonnene Siedlungsstruktur
auf und fUhrt diese weiter fort. Dabei soll die bestehende Pappelallee als Haupter-
schlieBung um ca. 250 m in das Plangebiet verldngert werden (PlanstraBe A).

Die geplante Erweiterung der Pappelallee wird als 5,0 m breite StichstraBe ausgebaut
und endet in einer Wendeanlage. Ein fUr den Kraftfahrzeugverkehr nutzbarer Anschluss
an den nur als unbefestigten Fahrweg vorhandenen Erlengrund soll bewusst nicht ge-
schehen, da kUnftige StraBenausbaukapazitGten der Stadt Biesenthal im Abschnitt
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Pappelallee — Kiefernallee — BahnhofstraBe gebunden sein sollen. Eine zusatzliche Ver-
kehrsbelastung des Engpasses der Buchenallee in Richtung Westen wird somit vermie-
den und der kUnftige Verkehr auf die dafir vorgesehenen Wege geleitet.

Die Vervollstindigung des Wegenetzes fur den lokalen nicht motorisierten Verkehr er-
folgt Uber die Anbindung des sudlich vorhandenen FuB- und Radweges Richtung Bu-
chenallee an der 6stlichen Plangebietsgrenze. Der Weg wird planungsrechtlich als 6f-
fentliche Verkehrsflache in einer Breite von 4,0 m gesichert.

DarUber hinaus wird das Plangebiet Uber einen 3,0 m breiten FuBweg vom Wende-
hammer aus an den Erlengrund angebunden, um die FuBwegebeziehungen Richtung
Innenstadt zu starken.

Die PlanstraBe A nimmt die Achse der Pappelallee auf, knickt aberim weiteren Verlauf
leicht nach Norden ab. Hierdurch wird monotoner StraBenverlauf vermieden und dar-
Uber hinaus eine ausgewogenere Vertellung der Grundsticke ermoglicht. Der Stro-
Benraum ist mit 10 m fUr eine groBzUgige Gestaltung ausreichend dimensioniert. So
kdnnen auch Baumpflanzungen beidseits der PlanstraBe fUr eine Begrinung des Plan-
gebietes sorgen, welche an stddtebaulich markanten Punkten durch groBkronige
StraBenbdume verstarkt wird.

Es entstehen ca. 40 neue Wohngrundsticke mit Fidchen von circa 600 — 1.230 m?, die
mit frei stehenden Einfamilienhdusern bebaut werden sollen. StraBenbegleitend sollen
in einem Bereich von 3,0 m entlang der PlanstraBe keine baulichen Anlagen errichtet
werden, um den StraBenraum entsprechend dem Charakter der Naturparkstadt offen
und durchgrint zu gestalten. Im s0dostlichen Teil wird zweireihige Bebauung ermdg-
licht, wobei die hintere Bebauung durch sogenannte Hammerstielgrundsticke er-
schlossen wird. Hierbei werden die GrundstUcke in der zweiten Reihe durch private
StichstraBen erschlossen. Die Sicherung der GrundstUckserschlieBung erfolgt Uber pri-
vatrechtliche Zufahrten.

Ein wesentlicher Planungsaspekt besteht darin, gemdaB der Zielsetzung als Naturpark-
stadt die BaugrundstUcke zu bepflanzen. Entsprechend der GroBe der Baugrundsti-
cke muUssen durchschnittlich zwei groBkronige oder 4 kleinkronige Laubbdume ange-
pflanzt werden. DarUber hinaus sind auf den jeweils ndrdlichen und sudlichen Plange-
bietsrdndern dreireihige Hecken anzulegen, um den Siedlungsbereich abzugrenzen.
Damit wird der im FNP dargestellte Grinzug vervollstandigt, der bereits im sudlich an-
grenzenden B-Plan ,,Birkenallee" beginnend festgesetzt wurde. am nérdlichen Ge-
bietsrand zum offenen Landschaftsraum schafft eine durch Kirschb&ume gepragte
Grinzdasur einen behutsamen Ubergang zum Landschaftsraum. Der bestehenden
Baumreihe mit Gehdlzen vorgelagert soll ein Grunstreifen fUr Reptilien angelegt und
gesichert werden. Dies dient zudem der Sicherung von Fladchen fUr den im Fldchen-
nutzungsplan dargestellten Freiraumverbund sowie der Abgrenzung sensibler Wohn-
nutzung zur landwirtschaftlich genutzten Fidche im Norden.

Abbildung 3: Stadtebauliches Konzept, Stand Juli 2017
(nachfolgende Seite)
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4. PLANINHALT

4.1.  Art der baulichen Nutzung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Entwicklung eines Wohngebietes
mit dazugehdrigen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen zu schaffen, wird als
Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Das Gebiet wurde auf Grundlage von § T Abs. 6 Nr. 1 BauNVO modifiziert, um die Ver-
traglichkeit der zuldssigen Nutzungen mit der Umgebung zu gewdhrleisten.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 1.1

In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen unzuldassig.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO)

Aufgrund der Randlage und abseits der HauptverkehrsstraBen sollen die nach § 4 Abs.
3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssigen Betriebe nicht zum Bestandteil
des Bebauungsplans werden.

Anlagen fUr Verwaltungen sollen in Randlage der Kernstadt inmitten eines Wohnge-
bietes mit indirekter ErschlieBung nicht untergebracht werden, um unndtige Betriebs-
verkehre zu vermeiden.

Tankstellen sollen durch die rGckwdartige Lage und zur Vermeidung etwaiger Nutzungs-
konflikte, z.B. erheblicher Kundenverkehr, im allgemeinen Wohngebiet nicht zugelas-
sen werden.

Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da sie mit den ihnen eigenen baulichen
Anlagen wie Gewdchshdusern das durch Einzel- und Doppelh&user gepragte Ortsbild
beeintrachtigen. Zudem wird durch den Kundenverkehr eine erhebliche Verkehrsbe-
lastung auf der erzeugt.

Solche Ansiedlungen sind im Bereich der L 235 oder L 30 sowie im Kernstadtbereich
von Biesenthal auf vorhandenen potenziellen Baufldchen moglich.

4.2.  MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) gemdaB
§ 19BauNVO sowie durch die Zahl Vollgeschosse gemdaB § 20 BauNVO bestimmt.

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter GrundstUcks-
fldche zulassig sind. Dabei bezeichnet die Grundfldche den Anteil des Baugrund-
stUcks, der durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden darf. Die festgesetzten GRZ-
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Werte dUrfen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen, Stellplatze und Ga-
ragen mit inren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das GrundstUck lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen) um 50 % Uber-
schritten werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan einheitlich mit einer GRZ von
0,25 festgesetzt. Damit ist bei einer durchschnittichen GrundsticksgréBe von 700 m?
eine Bebauung mit einem Wohnbungalow zuziglich Terrasse von ca. 175 m? moglich.
DarUber hinaus kdnnen auf ca. 85 m? eine Garage mit Zufahrten und weitere Neben-
anlagen wie Swimmingpool, Gartenhaus u.4. errichtet werden. Zu berucksichtigen ist
dabei, dass fur die groBen GrundstUckstiefen lange Zufahrten bendtigt werden, die
vollstandig in die GRZ eingerechnet werden mussen.

Unter Zugrundelegung der als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Fldchen von ins-
gesamt 27.932 m? ergibt sich aus der GRZ von 0,25 eine zuldssige Grundfldche im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt 6.983 m2.

GemdaB § 19 Abs. 4 BauNVvVO darf die GRZ durch Nebenanlagen, Stellpldtze mit ihren
Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflédche, durch die das
GrundstUck lediglich unterbaut wird, um 50 % Uberschritten werden. Daraus ergibt sich
fUr das allgemeine Wohngebiet eine maximale GRZ von 10.475 m2.

Hinzu kommen im Bereich der offentlichen Verkehrsfldchen (exklusive Mulden und
StraBenbegleitgrin) Gberbaubare Fldchen fur die PlanstraBe A in Hohe von 1.629 m?
und fUr den FuB- und Radweg Fldchen in Hohe von 205 m?. FUr die privaten Verkehrs-
fldchen ergibt sich eine Uberbaubare Fldche von 5§27 m2. Zusammenfassend ergibt
sich fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans eine zuldssige Uberbaubare Fladche
in Hohe von 12.836 m2.

Im Bereich der privaten Grinfldchen mit Zweckbestimmung fir Hausgarten, fur Ge-
holzpflanzungen und als Fl&che fur SPE-MaBnahmen sind keine baulichen Anlagen,
auBer sockellose offene Einfriedungen, zul&ssig.

Vollgeschosse

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine zweigeschossige Bebauung zuldssig, womit
die maximale Geschossigkeit der benachbarten Bebauung aufgenommen wird.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 1.2

Je Baugrundstick sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer Grundfla-
che gem. §19 Abs.3 BauNVO von insgesamt 50 m?  zuldssig.
(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Begriundung

Die Festsetzung begrenzt die durch Nebenanlagen in Anspruch genommene Fl&chen,
soll aber den kunftigen EigentUmern die Errichtung von ausreichend nutzbaren Neben-
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gebduden nicht erschweren. 50 m? Grundfldche werden als ausreichend fur wohnge-
bietstypische Nebenanlagen angesehen. Mit dem Verweis auf § 19 Abs. 3 BQuNVO
wird sichergestellt, dass sich die Festsetzung auf das jeweilige Baugrundstick bezieht.

Garagen und Stellpl&tze nach § 12 BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht erfasst,
um einen Widerspruch zur Errichtung der notwendigen Stellpldtze zu vermeiden.

4.3. Bauweise

Als Bauweise wird fUr das allgemeine Wohngebiet eine abweichende Bauweise ,,a"
gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. So sind entsprechend der textlichen Festset-
zung 2.1 ausschlieBlich Einzelh&user zul&ssig, deren Gebdudeldnge und -breite auf je-
weils maximal 15 m begrenzt wird. Der Bebauungsplan sieht ausschlieBlich die Zulds-
sigkeit von Einzelhdusern vor. Einzelhduser sind grundsatzlich mit seitichem Grenzalb-
stand zu errichten. Dies beinhaltet sowohl die bauordnungsrechtliche Abstandsfladche
als auch die Einhaltung des Grenzabstandes zur Grundsticksgrenze.

Die Festsetzung als Einzelhaus bezieht sich nicht auf die Anzahl von Wohnungen im
Gebdude. Eine Einliegerwohnung, die als abgeschlossene Wohneinheit zusatzlich in
einem Eigenheim integriert und gegenUber der Hauptwohnung von untergeordneter
Bedeutung ist, sind grundsatzlich in Einzelhdusern zulassig.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 2.1

Fdr die allgemeinen Wohngebiete wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind nur Einzelh&user, die mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten
sind. Die Ldnge und Breite der Einzelhduser darf jeweils maximal 15 m betragen.

(§ 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Begrindung

Bei einer offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO wdaren Baukorper von bis zu 50 m
L&nge zuldssig. Durch Begrenzung der Gebdudeldnge soll erreicht werden, dass die
kUnftigen Baukdrper das Verhdltnis zur Umgebungsbebauung einhalten, ohne dabei
Lage und Anzahl der Gebdude durch Baukdrperausweisungen exakt vorzugeben.
Eine derart strenge stddtebauliche Gliederung ist im unmittelbar angrenzenden Sied-
lungsbereich auch nicht erkennbar.

DarUber hinaus wird die Entwicklung einer offenen durchgrinten Siedlungsstruktur ge-
sichert, die der Lage des Gebietes zum unweit befindlichen Landschaftsraum Rech-
nung tragt.

Die abweichende Bauweise bezieht sich nur auf den Gebdudekdrper (AuBenwand)
der Hauptanlage. Nicht Uberdachte Terrassen, die als Anbauten an die Hauptanlage
errichtet werden sowie Nebenanlagen und Garagen, welche nicht an das Haupt-
dach anschlieBen, werden von der Regelung nicht erfasst. Untergeordnete An- und
Vorbauten wie z.B. Dachuberstdnde, AuBentreppen, Balkone und Erker werden eben-
falls an die Ldnge und Breite der AuBenwand nicht angerechnet.
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4.4, Uberbaubare Grundsticksfldche

Die Uberbaubare Grundstucksfldche wird durch Baugrenzen gemdB § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Diese durfen durch Gebdude und Gebdudeteile nicht Uberschrit-
ten werden. Durch die Baugrenzen werden Baufelder gebildet, die den Bauherren ei-
nen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der Gebdude auf dem Baugrundstick
ermaoglicht.

Die Ausformulierung der Uberbaubaren Grundstucksfldche erfolgt in den einzelnen
Baugebieten unterschiedlich. Im nérdlichen Teil wird das Baufenster in einer Tiefe von
25 m ab StraBenbegrenzungslinie festgesetzt. lediglich im &stlichen Teil sich eine zweite
Baureihe vorgesehen, die Uber einen Stichweg erschlossen wird. Hier weitet sich das
Baufeld entsprechend auf, um eine ausriechende Baufreiheit fUr die geplanten zwei
BaugrundstUcke in zweiter Reihe zu ermdglichen. Ansonsten soll sich die Bebauung hier
moglichst zur StraBe hin orientieren und die rGckwartigen GrundstUcksbereiche von
Hauptgebduden freigehalten werden.

Sudlich der PlanstraBe erfolgt generell die ErschlieBung der zweiten Baureihe Uber
Stichwege. Das Baufeld ist hier entsprechend gréBer gefasst, um die rGckwdartige Be-
bauung zu ermodglichen. Zu den jeweilligen Stichwegen wird ein Mindestabstand von
5,0 m festgelegt, um ausreichend Baufreiheit zu den ErschlieBungswegen frei zu halten.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldéchen wird zudem die Errichtung von Nebenanla-
gen, Garagen und Stellplatzen ausgeschlossen. Die von der textlichen Festsetzung 3.1
betroffenen Teilbereiche sind in der Planzeichnung zum besseren Verstdndnis durch
eine Signatur gekennzeichnet.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 3.1

Auf den schraffierten TeilflGchen der nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldche
sind Stellpldtze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem.
§ 14 BAuNVO nicht zuldssig. Zufahrten sind zul&ssig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVvVO und 23 Abs. 5 BauNVvO)

Begrindung

Zu den StraBen halten die Baufelder in der Regel einen Abstand von 3 m, um eine
einheitliche Vorgartenzone auszubilden. Der Charakter der Pappelallee soll in Anleh-
nung an die SiedlungsstraBen im Umfeld (z.B. Birkenallee/ Eichenallee) mit groBzUgi-
gem StraBenraum weiter gefUhrt werden. Eine Uberbauung dieser 3-Meter-Bereiche
entlang der PlanstraBe A stUnde dem entgegen.

Zufahrten sind aufgrund der Notwendigkeit zur ErschlieBung der Baugrundsticke von
dieser Festsetzung ausgenommen.
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4.5. VerkehrserschlieBung

OFFENTLICHE UND PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

Zur inneren ErschlieBung des Plangebietes ist eine &ffentliche Verkehrsfldche als Ver-
l&Gngerung der Pappelallee vorgesehen, die in inrem westlichen Abschluss eine Wen-
deanlage fur ein 3-achsiges MUllfahrzeug aufnehmen kann. Die Breite der festgesetz-
ten Verkehrsfldche betrdgt durchgehend 10 m, im Bereich der Wendeanlage bis zu
20x22 m.

Die ErschlieBung der zweiten Baureihe sudlich und teilweise ndrdlich der PlanstraBe A
erfolgt Uber private Stichwege mit einer notwendigen Ausbaubreite von 3,5 m. damit
ist die Befahrung durch Rettungsfahrzeuge gewdhrleistet. Die Befahrung durch mull-
fahrzeuge ist nicht erforderlich, da die Abholung der Behdlter direkt von der Pappelal-
lee aus erfolgt. Die 30-35 m langen Stichwege sind privatrechtlich zu sichern.

Die ErschlieBung durch den nicht motorisierten Individualverkehr und damit die Ver-
vollstdndigung des lokalen Wegenetzes erfolgt Uber einen Verbindungsweg vom Wen-
dehammer zum Weg ,,Erlengrund* (Westseite). Der mit 3,0 m festgesetzte Weg soll als
yoffentlicher FuBweg" der Allgemeinheit dienen. DarUber hinaus wird der bereits un-
befestigt vorhandene private Ackerweg zwischen der Buchenallee und der Pappelal-
lee an der Ostseite des Plangebietes der &ffentlichen Nutzung gewidmet. Es erfolgt
analog zum sudlich liegenden B-Plan ,,Birkenallee* die Fortsetzung als ,,6ffentlicher
FuB- und Radweg" in einer Ausbaubreite von 4,0 m.

RUHENDER VERKEHR

In den Baugebieten sind die Stellplatze auf den jeweiligen Baugrundsticken unterzu-
bringen. Diese Stellplatze mUssen auf die Grundfldchenzahl angerechnet werden. Eine
ortliche Bauvorschrift regelt den SchiUssel, nach dem die Anzahl der Stellpl&tze ermit-
telt wird (siehe ErlGuterungen in Kapitel 4.7).

4.6. Grunordnung, Umwelischutz, Artenschutz

Mit den nachfolgend begrindeten textlichen Festsetzungen sollen die Bodenversie-
gelung minimiert, eine grinordnerische Gestaltung des Plangebietes gesichert sowie
die Anforderungen an den Artenschutz eingehalten werden. Die grunordnerischen
Festsetzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft dienen einer grundsatzlichen Durchgrinung des Plange-
bietes in Anlehnung an die umliegenden Siedlungsbereiche. Weitere Festsetzungen
betreffen die MaBnahmen auf den Baugrundsticken. Diese sind im Einzelnen:
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4.6.1. Umweltschutz

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.1:

Wege, Stellpldtze und Zufahrten auf den privaten Wohngrundsticken sind in
wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurch-
Iassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. (§9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

Begrindung:

GemdaB § Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal
zZuU begrenzen. Im Sinne der Bodenschutzklausel und unter BerUcksichtigung der Lage
des Plangebietes am Siedlungsrand mit Ubergang in die angrenzende Offenland-
schaft soll die Versickerung des Niederschlagswassers Uber die obere Bodenschicht
erfolgen. Vor diesem Hintergrund sollen die befestigten FIGchen innerhalb der privaten
BaugrundstUcke einerseits auf das notwendige Mal reduziert werden und andererseits
die Versickerungsfahigkeit gewdhrleisten.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.2:

Die FlGche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ist in ihrer jetzigen Funktion unter Ausschluss von landwirtschaftlicher, garten-
baulicher sowie baulicher Nutzung zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrindung:

Der nordliche Randbereich des Plangebietes stellt mit seinen Saumstrukturen, welche
Ruderal-, Gras- und Staudenfluren sowie Geholzelemente unterschiedlicher Auspré-
gung beinhalten, ein potentiell hochwertiges Habitat fUr Reptilien dar. Um diese Habi-
tatstrukturen zu erhalten, erfolgt ein Ausschluss von landwirtschaftlicher, gartenbauli-
cher und baulicher Nutzung. Die Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Reptilien im
Plangebiet werden damit gesichert. Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1T Nr. 3
BNatSchG sind nicht einschl&gig.

4.6.2. Grunordnerische Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.3:

Auf den Baugrundsticken in den allgemeinen Wohngebieten sind pro angefan-
gene 300 m? GrundstUcksflGche mindestens 1 groBkroniger Laubbaum oder 2
kleinkronige Laubb&ume oder 2 hochstGmmige Obstb&ume der Pflanzenlisten
Nr. I, Il a und lll zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Begrindung:

Zur Gestaltung des Ortsbildes soll die geplante Erg&nzung des Siedlungsgebietes von
Biesenthal auch eine grinordnerische Attraktivierung der Gartenfldchen erfahren. Ge-
genwartig ist die Flidche als Intensivacker genutzt. Das umliegende Wohngebiet ist ge-
pragt durch eine kleinteilige Gartengestaltung mit Bdumen und Stréuchern. Aus den
vorherrschenden GréBen der Baugrundstucke zwischen 600 m? bis 200 m? ergeben sich
durchschnittlich drei groBkronige Baume. Damit wird eine gute DurchgrUnung des
Wohngebietes gewdhrleistet. Dies wirkt sich auch kleinklimatisch positiv aus und
schafft zudem RUckzugsrGume und Nistpl&atze fUr einen Teil der im Gebiet vorkommen-
den Vogelarten.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.4

An jedem zum Anpflanzen festgesetzten Baumstandort ist ein groBkroniger Baum
der Pflanzliste | zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Verschiebungen von bis
zu 10 m sind zulé&ssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.5

In der PlanstraBe A sind beidseitig begleitend zur StraBe insgesamt 22 kleinkro-
nige Bdume der Pflanzliste Il b mit einem Mindestabstand von 17 m zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begrindung

Die PlanstraBe A soll einen der Ortlichkeit entsprechenden Charakter aufweisen. Dies
beinhaltet eine von B&umen begleitete StraBenbegrinung (Allee). Die gewdhlten Sor-
ten der Pflanzliste Il b sind von der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz als robuste
StraBenbdume bewertet worden und versprechen eine einheitliche Gestaltung des
StraBenzuges.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.7:

Bei festgesetzten Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sind grundsdtzlich gebiets-
typische, standortgerechte Arten zu verwenden. Der Mindeststammumfang
der nach den tfextlichen Festsetzungen 4.3 bis 4.6 zu pflanzenden Gehdlze be-
frégt fUr groBkronige BGume 14 - 16 cm, fUr kleinkronige BGume 12 - 14 cm, fur
Obstb&ume 10 - 12 cm und fiur Strducher eine Pflanzqualitdt von 50 - 70 cm.
Standortgerechte einheimische Gehdlze sowie geeignete StraBenbdume sind
in den Hinweisen aufgefihrt.

Standortgerechte einheimische Gehdlze (Nr. I, Il a und lll) sowie geeignete StraBen-
bdume (Nr. Il b) sind:

Nr. I. GroBkronige Laubbdume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
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Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercuis robur
Tilia cordata
Ulmus glabra

Nr. Il a. Kleinkronige Laubbdume (Baugrundsticke):

Acer campestre
Aesculus x carnea
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Gemeine Esche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Berg-Ume

Feldahorn

RotblUhende Rosskastanie
Hain-Buche

Rotdorn

WeiBdorn (eingrifflig)
Gemeine Eberesche
Schwedische Mehlbeere

Nr. Il b. Kleinkronige Laubbdume (6ffentliche Verkehrsflache):

Acer campestre 'Elsrijk’

Acer campestre 'Huibers Elegant’
Acer platanoides 'Columnare’
Acer platanoides 'Olmsted'

Acer platanoides 'Globosum'

Nr. lll Hochstdmmige Obstbdume:

Apfel (Malus domestica) in Sorten wie

Feldahorn

Feldahorn

Saulenférmiger Spitzahorn
Spitzahorn
Kugelspitzahorn

‘Boiken, ‘Gelber Bellefleure’, ‘Landsberger Renette’, ‘Ribston Pepping’,
"Altlédnder Pfannkuchenapfel’, ‘'Champagnerrenette”’, ‘Goldparmdéane”

Birne (Pyrus communis) in Sorten wie

‘Gellerts Butterbirne’, ‘Gute Luise’, ‘Poiteau’, ‘Pastorenbirne’, ‘Bosc’s Flaschenbirne”

SUsskirsche (Prunus avium) in Sorten wie

‘Nanni’, ‘'Regina’, "‘Schneiders Spdte Knorpel *, ‘Maibigarreau”

Pflaume (Prunus domestica) in Sorten wie

"Anna Spdth’, ‘Hauszwetsche’, ‘Graf Althans Reneklode’, 'Wangenheim”

Begrindung:

Um eine naturliche, siedlungstypische und ortsbildaddquate Bepflanzung zu gewdahr-
leisten, sollen fUr die auf den Baugrundsticken bzw. im StraBenraum notwendigen
Pflanzungen nur die in den Pflanzlisten aufgefUhrten Gehdlze gepflanzt werden. Nao-
delgehdlze in Form von Hecken sind nicht zugelassen, da sie siedlungsuntypisch sind
und in Bezug auf die vorkommende Fauna keine hochwertigen Biotopstrukturen aus-
bilden.
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Art und Umfang der Pflanzungen beziehen sich nur auf die in den textlichen Festset-
zungen 4.3 bis 4.6 genannten MaBnahmen. Zusatzliche Pflanzungen zur Baugrund-
stOcksgestaltung sind nicht an die vorgenannten textlichen Festsetzungen gebunden.

Festsetzungen zur Pflanzung von Hecken sind unter dem nachfolgenden Punkt 4.6.3
zur textlichen Festsetzung 4.6 aufgefGhrt.

Im Bereich der Gehdlzreihe im Norden des Plangebietes stehen vereinzelt BGume (v.a.
Kirschen, Eichen), die landschaftsbildprédgend sind. Einer dieser Bestandsbdume steht
im Grenzbereich zwischen der MaBnahmenfldche und der Pflanzfldche innerhalb der
nordlichen privaten Grunfldche. Es handelt sich dabei um eine Eiche mit einem
Stammdurchmesser von 45 cm. Der Baum wird zum Erhalt festgesetzt und damit sein
Bestand dauerhaft gesichert.

4.6.3. Private Grinflachen

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.6:

Auf der festgesetzten FIGche zum Anpflanzen von BGumen, Str&Guchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine mindestens 3-reihige Hecke aus Strduchern
mit einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,0 m aus den Arten der Pflanzliste Nr. IV zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die sUdliche Hecke sind Gehdlze der
Pflanzliste IV a zu verwenden, fur die nérdliche Hecke Gehdlze der Pflanzliste
IV b. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Begrindung

Aufgrund der Lage des Plangebietes am unmittelbaren Siedlungsrand ist eine Eingru-
nung vorgesehen. Dem im Fldchennutzungsplan verzeichneten Grinverbund wird mit
dieser MaBnahme Uberdies entsprochen.

Es sind standortgerechte, heimische Strducher der Pflanzqualitat 3 Triebe, h = 50 — 70
cm zu pflanzen. Eine Verwendung von ausschlieBlich gebietsheimischem Pflanzmate-
rial ist nicht erforderlich, da die Heckenpflanzung nicht unter die in Artikel 2 des Erlasses
des MLUV zur Sicherung gebietsheimischer HerkUnfte bei der Pflanzung von Gehdlzen
in der freien Landschaft (09. Oktober 2008) genannten Bereiche fallt. Zudem handelt
es sich bei der Heckenpflanzung um einen naturschutzfachlichen Ausgleich, die sich
zugleich positiv auf den Biotop- und Habitatwert im Geltungsbereich auswirkt.

FUr die Strauchpflanzungen im Bereich der sudlichen Hecke sind folgende Arten der
Pflanzliste IV a zu verwenden (siehe Hinweise Planzeichnung Teil B)

Gewodhnliche Berberitze Berberis vulgaris
Hasel Corylus avellana
Besenginster Cytisus scoparius
PfaffenhUtchen Euonymus europaeus
Gemeiner Wacholder Juniperus communis
Liguster Ligustrum vulgare
FruhblUhende Traubenkirsche Prunus padus
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
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FUr die Strauchpflanzungen im Bereich der nérdlichen Hecke werden folgende nied-
rigwuchsige Arten der Pflanzliste IV b vorgegeben (siehe Hinweise Planzeichnung Tell
B):

Besenginster Cytisus scoparius
Brombeere Rubus sectio
Gewodhnliche Berberitze Berberis vulgaris
Heckenrose Rosa corymbifera
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa

Da die Hecke durch mehrere Bauherren zu realisieren ist, soll durch die Pflanzempfeh-
lung ein einheitlicher Gesamteindruck erreicht und auch eine kUnftige Erweiterung in
gleicher Art gewdhrleistet werden.

Uberdies stellen die Hecken ein zusétzliches potentiell hochwertiges Bruthabitat fir ge-
bUschbritende Vbgel dar.

Mit den vorgegebenen Pflanzenarten fur die nérdliche Hecke (Pflanzliste IV b) wird
gewdhrleistet, dass die Hecke lediglich eine niedrige Wuchshdhe erreicht. Damit kann
eine Verschattung der nérdlich angrenzenden Fi&che zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, die unter anderem als Habitat fUr Reptilien
dient, verhindert werden.

Mit der Wuchshdéhe von 50 - 70 cm ist lediglich die Pflanzenhdhe bei Neupflanzung
gemeint. Die Wuchshdhe der Hecke regelt sich nach dem Brandenburgischen Nach-
barrechtsgesetz.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.8:

Innerhalb der privaten GrinflGche mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" ist

die Anlage von Beeten und die Pflanzung von Zier- und Obstgehdlzen zuléssig.
In den privaten GrinflGchen mit der Zweckbestimmung "Hausgdrten" und den
"Flidchen zum Anpflanzen von B&Gumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-

gen"sind als Grundsticksabgrenzungen nur sockellose und offene Einfriedun-

gen (Z4aune) zuldssig.

Begrundung

Die Pflanzung von Zier- und Obstgehdlzen stellt eine ortstypische Gartennutzung dar.
Sie sorgt fur eine zusatzliche Auflockerung und Durchgrinung im Siedlungsrandberei-
chen von Biesenthal. Mit der Pflanzung wird ein gestufter Ubergang zu den angren-
zenden Offenlandbereichen geschaffen. Zusatzlich werden potentielle Nahrungs- und
Bruthabitate fUr Vogel des Siedlungsraums geschaffen.

4.6.4. Artenschutz

Die Ausweisung von textlichen Festsetzungen und Hinweisen zum Artenschutz erfolgt
auf Grundlage des Artenschutzfachbeitrages im weiteren Verfahren.
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4.7.  Orlliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen

Der § 87 Abs. 9 ermdchtigt in Verbindung mit dem § 9 Abs. 4 BauGB die Planaufstel-
lende Kommune, ortliche Bauvorschriften in Form textlicher Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

Neben bereits unter ,,Ruhender Verkehr' beschriebener Bauvorschrift sind weitere, die
Gestalt baulicher Anlagen beftreffende Festsetzungen getroffen worden.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 5.1

In den allgemeinen Wohngebieten sind die DachflGdchen mit Deckungen in ro-
ten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Farben je Gebd&ude einheitlich ein-
zudecken.

Die Festsetzung gilt nicht fr Dachaufbauten; Garagen und Carports i.5.d. § 12
BauNVO; Nebenanlagen i.S.d. § 14 BAuNVO sowie untergeordnete Vorbauten
i.5.d. § 6 Abs. 6 Nr. 2 — 4 BbgBO.

(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

BEGRUNDUNG

Die Stadt Biesenthal strebt eine einheitliche Farbgebung der Ddcher an, um den Ge-
samteindruck des Siedlungsgebietes zu wahren und die harmonische EinfUgung in die
Landschaft zu sichern.

Die in der Festsetzung aufgefUhrten Ausnahmen sind nicht prédgend genug, diesem
Ziel maBgeblich zu widersprechen. Es besteht daher kein Erfordernis, die Gestaltung
dieser Anlagen ebenfalls zu regein.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 5.2

In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere, aus durchgehend
geschlossenen Bauelementen bestehende Einfriedungen unzuldssig. Hecken
sind zuldssig.

Einfriedungen zu &ffentlichen VerkehrsflGchen didrfen eine Hé6he von 1,2 m nicht
Uberschreiten.

(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

BEGRUNDUNG

Aus Grunden der qualitatvollen Ausbildung des &ffentlichen Raumes als auch zur Si-
cherstellung ausreichender Belichtung der Grundsticke wird die Gestalt von Einfrie-
dungen festgesetzt, ohne allzu einschradnkenden Charakter aufzuweisen.

Die H6he der Einfriedungen soll ein tunnelartiges Erscheinungsbild entlang der &ffent-
lichen StraBen vermeiden und die Schaffung eines qualitatvollen &ffentlichen Raumes
begunstigen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNG 5.3

Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als 110 m? NutzflGche
gem. DIN 277-1:2016-01 sind zwei PKW-Stellplétze auf dem jeweiligen Grund-
stUck nachzuweisen.

(§ 87 Abs. 4 BbgBO)

Begrundung

Die Stadt Biesenthal besitzt keine Stellplatzsatzung. Der zu schaffende Stellplatzbedarf
kann laut § 87 Abs. 4 BbgBO aber auch mit einem Bebauungsplan festgesetzt werden.
Dies geschieht hier vor dem Hintergrund, dass der 6ffentliche Raum nicht von parken-
den Anwohner-KFZ beeintrdchtigt werden soll, zumal die GréBe der vorgesehenen
GrundstUcke und die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen genugend Spiel-
raum zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze sowie der Besucherstellplatze er-
maoglichen.

Der Verweis auf die DIN 277 in der Fassung vom Januar 2016 stellt sicher, dass zur Be-
rechnung der Nutzfldche der Gebdude eine einheitliche Grundlage verwendet wird.
Die Herstellung fUr notwendige Stellpldtze durch — in diesem Bebauungsplan zulds-
sige — Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO wird
durch diese Festsetzung nicht geregelt.

5. FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Fldche von ca. 3,5
ha.

Allgemeines Wohngebiet 2,8 ha 80 %
Verkehrsflache 0,4 ha 11 %
davon Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
0.03 ha
mung
Private Grinfldchen 0,3 ha 9%
davon Fladchen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 0.09 ha
wicklung von Natur und Landschaft '
davon Flachen zum Anpflanzen von B&umen und
N . . 0.16 ha
Stréuchern sowie sonstigen Bepflanzungen
davon ,Hausgarten® 0,08 ha
Geltungsbereich 3.5ha 100 %

Tabelle 1: Fidchenbilanz Bebauungsplan
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Ill. UMWELTBERICHT
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1. GRUNDLAGEN

1.1.  Einleitung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Aufstellung von Bauleitpldnen fUr die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durch-
gefUhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fUr die Abwa-
gung erforderlich ist. Die UmweltprGfung bezieht sich auf das, was nach gegenwarti-
gem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berUcksichtigen.

1.2.  Kurzdarstellung Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Grundlage fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Antrag eines privaten Vor-
habentrdgers, auf einem gegenwartig landwirtschaftlich genutzten Areal Wohnbau-
land zu entwickeln.

In ihrer Sitzung vom 22.06.2017 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Biesenthal die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Pappelallee” in Biesenthal gemaB §
2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Planungsziel ist die Schaffung rechtsverbindlicher und planungsrechtlicher Vorausset-
zungen zur Errichtung von Wohngebduden und sonstigen wohngebietstypischen An-
lagen und Nutzungen auf ca. 40 Bauplatzen, die Entwicklung privater Grinfldchen
sowie der inneren ErschlieBung. Es soll auf einer Fidche von ca. 2,8 ha ein allgemeines
Wohngebiet gemdaB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO), festgesetzt werden. Die
Restfldchen dienen der verkehrlichen ErschlieBung, Naturschutzzwecken und der Ent-
wicklung von Gehdlzflachen.

1.3. Umwelischutzziele aus einschlagigen Gesetzen und Fachplanen

1.3.1. Umwelischutzziele aus Gesetzen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Gesetz vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) gedndert worden ist.
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Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. I [Nr. 3]), gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBI. 1/16, [Nr. 5]).

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | [Nr. 9], S. 215).

1.3.2. Umweltschutzziele aus Fachplanungen

Im Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (2001), Karte 2 - Entwicklungsziele
wird fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgendes Entwicklungsziel darge-
stellt:

e Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden, vorwiegend ackerbauli-
chen Bodennutzung

Das Plangebiet gehort nicht zu den im Landschaftsprogramm ausgewiesenen Kernfla-
chen des Naturschutzes.

FUr die naturr@umliche Region Barnim-Lebus wird als Ziel u.a. formuliert, zur Sicherung
der Grundwasserneubildung die groBrdumige Versiegelung von Fidchen zu vermeiden
sowie das anfallende Niederschlagswasser zu versickern bzw. so abzuleiten, dass ein
gréBtmabglicher RUckhalt und eine den natirlichen Bedingungen entsprechende Ver-
z6gerung des Gebietsabflusses erfolgt.

Der Landschaftsplan der Stadt Biesenthal aus dem Jahr 1995 enthdlt eine landschafts-
pflegerische Entwicklungskonzeption zur Fldchennutzung. Darin heiBt es u.a.: ,,Bei allen
Wohn- und Gewerbefldchen ist grundsétzlich auf eine gute Durchgrinung der Bebau-
ung, auf die reliefgerechte Eingliederung der Gebdude in das Geldnde, auf die Mini-
mierung von ErschlieBungsfldchen und des Versiegelungsgrades sowie auf die land-
schaftliche EingrGnung der Siedlungsrdnder zu achten®.

1.4. Beschreibung der Wirkfaktoren

Um die moglichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu identifizieren, werden
zundchst die Wirkfaktoren der Planung aufgezeigt. Dies sind Charakteristika der Pla-
nung, die im Zusammentreffen mit den Empfindlichkeiten der Umwelt Auswirkungen
auf die verschiedenen UmweltschutzgUter hervorrufen kénnen. Unterschieden wird
nach bau-, anlage- und nutzungsbedingten Wirkfaktoren. Baubedingte Wirkungen
sind i.d.R. tempordr, wihrend anlage- und nutzungsbedingte Wirkungen zumeist dau-
erhaft wirken. An den Wirkfaktoren kbnnen auch Vermeidungs- und MinderungsmaB-
nahmen sowie das Monitoring ansetzen.

1.4.1. Baubedingte Wirkungen

— Baufeldfreimachung und BerGumung von Vegetation
— Teilbefestigung von Béden (Zufahrtswege, BaustraBen, Lagerfldchen etc.)
— Bodenverdichtung (durch Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen)
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— Bodenumlagerung und -durchmischung
— Gerdusche, Erschitterungen und stoffliche Emissionen (Baustellenverkehr und
Bauarbeiten)

1.4.2. Anlagebedingte Wirkungen

— Bodenversiegelung (Errichtung von Hausern, StraBen etc.)

— Verdnderte Niederschlagsentwdsserung und -versickerung

— Verdnderung des Ortsbildes (Wohnsiedlung statt Ackernutzung)
— Erichtung von Barrieren durch Zdune, Mauern etc.

— Anlage von Gdarten

1.4.3. Nutzungsbedingte Wirkungen

— Erhdhter Siedlungsverkehr
— Erhdéhte stoffliche Emissionen und Gerdusche

2, BESCHREIBUNG UMWELTZUSTAND UND BEWERTUNG
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Mit der vorgesehenen Planung und den entsprechenden Festsetzungen entstehen
verschiedenartige Auswirkungen auf die Schutzguter. Diese werden nachfolgend be-
schrieben und bewertet.

2.1.  Naturraumliche Situation / Schutzgebiete

Die Stadt Biesenthal gehodrt zur naturrdumlichen GroBeinheit Ostbrandenburgische
Platte. Das Plangebiet ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplatte. Es handelt sich
um eine Grund- und Endmordnenlandschaft der Frankfurter Staffel der Weichselkalt-
zeit. Im Landschaftsprogramm wird das Gebiet der naturrdumlichen Region ,,Barnim
und Lebus" zugeordnet. Als potentiell naturliche Vegetation wird fUr den Geltungsbe-
reich armer Buchenwald und Buchen-Traubeneichenwald angegeben.

Das Plangebiet befindet sich in dem 73.268 ha groBen ,,Naturpark Barnim*. GemaB  §
27 BNatSchG sind Naturparke groBr&dumige, einheitlich zu entwickelnde und zu pfle-
gende Gebiete. FUr den ladnderUbergreifenden Naturpark liegt eine gemeinsame Be-
kanntmachung der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Tech-
nologie des Landes Berlin sowie des Ministeriums for Umwelt, Naturschutz und Raum-
ordnung des Landes Brandenburg vom 24. September 1998 vor: ,,Zweck der Auswei-
sung des Naturparkes ist die Bewahrung des gemeinsamen Natur- und Kulturerbes der
Lander Berlin und Brandenburg. Hier sollen beispielhaft umweltvertragliche Nutzungs-
formen in Ubereinstimmung mit Naturschutzerfordernissen I&nderUbergreifend prakti-
ziert werden.” Mit der Planung sind fur den ,,Naturpark Barnim* keine Wirkungen zu
erwarten, die dessen Zielen und Zwecken entgegenwirken.
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Nationale und europdische Schutzgebiete sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht vorhanden. Das ndchstgelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutz-
gebiet ,,Barnimer Heide" rund 550 m nérdlich des Plangebiets. Rund 1,2 km sudwestlich
des Geltungsbereiches befindet sich das Naturschutz- und FFH-Gebiet ,,Biesenthaler
Becken" (DE 3247-301). Aufgrund der Entfernung dieser Schutzgebiete ist die Planung
nicht geeignet, deren Schutzzwecke und Erhaltungsziele zu beeintrchtigen.

2.2. Schutzgut Boden und Flache

2.2.1. Bestandssituation

Weichseleiszeitliche Ablagerungen bilden die Grundlage der Bodenbildung im Gebiet
von Biesenthal. Die durch Gletscher und deren Schmelzwasser abgelagerten Sedi-
mente weisen im Bereich des Biesenthaler Beckens einen besonders hohen Kalk-anteil
auf. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich der Grundmoréne
(Landschaftsplan Stadt Biesenthal). Das Plangebiet ist leicht geneigt von SUdwesten
(54,9 m NHN) nach Norden (60,0 m NHN).

Die BodenUbersichtskarte (BUK 300) des Landesamtes fUr Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe Brandenburg (LBGR) gibt fUr das Plangebiet Uberwiegend Braunerden, z.T. lessi-
viert und verbreitet Fahlerde-Braunerden und Braunerde-Fahlerden aus Sand Uber
Lehm, z.T. Mor@nencarbonatlenmsand an. Gering verbreitet sind Braunerden, z.T. po-
dsolig aus Sand Uber Schmelzwassersand sowie podsolige Braunerden und podsolige
Fahlerde-Braunerden aus Sand Uber Lehm, z.T. Mor@nencarbonatlehmsand. Das land-
wirtschaftliche Ertragspotential wird mit Bodenzahlen von Uberwiegend 30 - 50 und
verbreitet < 30 angegeben.

Das Plangebiet ist frei von Versiegelungen und wird als Intensivacker genutzt (FlurstGck
1454). Im Jahr 2017 wurde auf der FiGche Gerste angebaut.

Zur Ermittlung der Baugrundverhdltnisse wurde ein Gutachten in Auftrag gegeben (Dr.
Marx Ingenieure). Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren eingearbeitet.

Zusammenfassend ist dem Schutzgut ein mittlerer Schutzwert zuzuweisen.

2.2.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf Boden und Flache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GroBe von 35.265 m2. In der Plan-
zeichnung zum Entwurf werden zwei Wohngebietsfldchen mit einer GréBe von insge-
samt 27.932 m? ausgewiesen. FUr die beiden Baugebiete wird eine GRZ von 0,25 mit
einer jeweils maximal zuldssigen Uberschreitung von 50% festgesetzt. DarUber hinaus
werden eine &ffentliche Verkehrsfladche (2.892 m?), ein &ffentlicher FuB- und Radweg
(293 m?) sowie private Verkehrsfldchen (835 m) ausgewiesen.

Durch die Versiegelung von Béden wird die Grundwasserneubildung verringert. Um
die Beeintrdchtigung des Grundwassers zu minimieren, wird ein wasser- und luftdurch-
lGssiger Aufbau von Wegen und Stellplatzen festgesetzt, was einer Teilver-siegelung
des Bodens entspricht. Es wird angenommen, dass dies etwa die Hélfte der Uberschrei-
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tung betrifft. Weitere Teilversiegelungen sind im Bereich des &ffentlichen FuB- und Rad-
wegs, der privaten Verkehrsfladche und der StraBenbankette zu bilanzieren. Es ist davon
auszugehen, dass die Bodenfunktionen bei einer Teilversiegelung zu 30 % erhalten blei-
ben.

Die zuldssige Bodenversiegelung gemdan dem derzeitigen Planungsstand unter BerUck-
sichtigung der Teilversiegelung wird in der folgenden Tabelle zusammengefasst dar-
gestellt.
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WA 0,25 6.983 m? 1.746 m2 524 m2 9.951 m?
27.932 m? + +
Uberschreitung  Uberschreitung
50% 3.492 m?
Offentliche Verkehrsfléiche - 1.709 m?2 265 m? 80 m? 1.629 m?
(PlanstraBe A, davon (Bankette)
1.183 m? unverbaut)
2.892 m?
Offentliche Verkehrsfléiche - 293 m? 293 m? 88 m? 205 m2
(FuB-/Radweg)
293 m?
Private Verkehrsfldche - 752 m2 752 m? 225 m? 527 m?
(90 % der Fldche Uberbaubar)
835 m?
Private Grinfldche mit - - - - -
Zweckbestimmung Hausgarten
834 m?
Private Grinflache fur - - - - -
Geholzpflanzungen
1.633 m?
Private Grinflache fur - - - - -
SPE-MaBnahmen
846 m?
35.265 m? 13.229 m? 3.056 m? 917 m? 12.312 m?

Tabelle 2: FiGchenbilanz Nettoneuversiegelung
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FUr das Plangebiet ergibt sich eine Uberbaubare Flache von insgesamt 13.229 m2. Un-
ter BerUcksichtigung der geminderten Eingriffswirkung im Bereich der teilversiegelten
Fldchen ergibt sich eine Nettoneuversiegelung des Bodens in Hohe von insgesamt
12.312 m2

Vollversiegelungen fUhren zu einem vollstGndigen Verlust nahezu aller Bodenfunktio-
nen (Ertragsfunktion, Grundwasserneubildung, Filterung von Schadstoffen, Lebens-
raumfunktion, Archivfunktion etc.). Bei einer Teilversiegelung bleiben einige Funktionen
zumindest teilweise erhalten (z.B. Grundwasserneubildung, Schadstofffilterung).

Die Neuversiegelung von Béden im Plangebiet stellt einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Boden dar. Die Ausweisung von KompensationsmaBnahmen fUr den versie-
gelungsbedingten Eingriff in das Schutzgut Boden erfolgt im weiteren Verfahren.

Baubedingt kann es zu einer Verdichtung des Bodens durch Baumaschinen und Bau-
fahrzeuge sowie zu einer tempordren Stérung des Bodengefiges durch Ab-grabun-
gen und Uberschittungen kommen. Wahrend der Bauphase sind die einschldgigen
Vorschriften zum Schutz des Bodens zu beachten. Eine erhebliche baubedingte Be-
einfrdchtigung des Schutzgutes ist nicht zu erwarten.

Bis zum Jahr 2030 will die Bundesregierung den Fldchenverbrauch auf unter 30 Hektar
pro Tag verringern. Diese gegenuber der Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 ver-
scharfte Festlegung wurde vom Bundeskabinett im Januar 2017 in der "Deutschen
Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016" festgelegt. Um dem Ziel Rechnung zu tro-
gen, werden fur die planungsbedingte Neuversiegelung von Boden im weiteren Ver-
fahren geeignete KompensationsmaBnahmen ausgewiesen. Im Geltungsbereich
selbst stehen keine Entsiegelungsfldchen zur VerfGgung.

2.3. Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

2.3.1. Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

Der Geltungsbereich ist frei von Oberflachengewdassern. SUdwestlich des Plangebietes
sind die Auslaufer eines Geholzbiotops vorzufinden. Darin sind in rund 100 m bis 150 m
Entfernung in Senkenbereichen zwei Kleingewdsser vorzufinden. Nordwestlich des
Plangebietes befindet sich ein weiteres Gehdlzbiotop. Darin befindet sich in rund 80 m
Entfernung zum Geltungsbereich ein Pfuhl.

Laut HYK 50 des LBGR stehen im Plangebiet weitgehend trockene Sande auf Grund-
wassergeringleiter an. Das RUckhaltevermdgen wird als mittel angegeben (Verweil-
dauer des Sickerwassers 3 — 10 Jahre).

Zur Ermittlung der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser wurde ein Gutach-
tenin Auftrag gegeben (Dr. Marx Ingenieure). Die Ergebnisse werden im weiteren Ver-
fahren eingearbeitet.

Zusammenfassend ist die Schutzgutwertigkeit als mittel zu bewerten.
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2.3.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser

Oberfldchengewadsser sind durch die Planung nicht betroffen.

Um einen Einfrag von grundwassergef&hrdenden Schmier- und Betriebsstoffen wdah-
rend der Bauphase zu verhindern, ist eine Vorratshaltung an Olbindemitteln auf der
Baustelle geboten.

Durch die Versiegelung von bisher unversiegelten Bdden (Nettoneuversiegelung:
12.312 m?) wird die Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung beein-
trachtigt. Um die Versiegelungswirkung zu mindern, wird ein wasser- und luftdurchl&s-
siger Aufbau von Wegen und Stellplatzen festgesetzt.

Insgesamt werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser
prognostiziert.

2.4. Schutzgut Biotope / Vegetation

2.4.1. Biotoptypen

Im Mdarz und Juni 2017 erfolgten Begehungen des Plangebietes sowie eine Biotopty-
penkartierung (eigene Bestandserhebungen) auf Grundlage der Brandenburger Bio-
toptypenliste von 2011 sowie der Beschreibung der Biotoptypen von 2007. Folgende
Biotoptypen kommen im Geltungsbereich vor:

Biotop- GroBe Bestand GroBe Bestand

HIETE Codierung in m?2 in %
o 28%
Sonstige Solitérbdume 07152 Siehe Kapitel 2.4.2
Intensiv genutzte Acker 092130 34.190 m? 96,9 %
Unbefestigter Weg 12651 95 m? 0.3%
Summe: 35.265 m? 100,0 %

Tabelle 3: Biotoptypen im Geltungsbereich

Intensivacker

Das Plangebiet ist fast vollstandig mit Infensivacker bedeckt. Bei der Begehung im Juni
2017 wurde eine monotone Pflanzendecke aus Gerste ohne erkennbare Segetalflora
vorgefunden.
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Am nordlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich ein Ackersaum aus mehr-
jahrigen Ruderal- und Staudenfluren sowie einer Feldgehdlzreihe aus Obst- und Laub-
bdumen (v.a. Kirsche), welche im westlichen Bereich dicht bestanden ist und im &stli-
chen Bereich eine I0ckige Struktur aufweist.

Der Acker grenzt im SUdosten und Westen ohne erkennbaren Ackersaum an vorhan-
dene unbefestigte Wege (Pappelallee, Erlengrund). Im Nordosten schlieBen sich un-
mittelbar weitere Ackerfldchen an. Im Siden grenzt der Geltungsbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplans ,,Birkenallee* an. In diesem Bereich ist ebenfalls kein ausge-
prégter Ackerrandsaum vorzufinden.

Die Biotopwertigkeit des Intensivackers wird als sehr gering eingeschatzt.

Zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden- und Distelfluren

Im Norden des Plangebietes verlduft entlang eines unbefestigten und in weiten Teilen
zugewachsenen Feldweges (Melchower Feld) eine Baumreihe aus Obst- und Laubge-
holzen (v.a. Kirsche), welche einen dichten Unterwuchs aus mehrjghrigen Ruderal-,
Gras- und Staudenfluren aufweist. Vorzufinden sind konkurrenzstarke Arten wie Kanao-
dische Goldrute und Brennnessel. Entlang der aufgelockerten Gehdlzbestdnde im &st-
lichen Bereich dominiert Landreitgras.

Der Ackerrandstreifen wird innerhalb des Geltungsbereiches als 3 m tiefe Fidche for
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(SPE-FIGche) von einer kinftigen Bebauung freigehalten.

Die Biotopwertigkeit der ruderalen Staudenfluren wird als gering eingeschatzt.

Unbefestigter Weg

Am suddstlichen Rand des Geltungsbereiches verlduft in Nord-SUd-Richtung ein kurzer
Abschnitt der auf mittlerer Hohe des Plangebietes nach Osten verschwenkenden Pap-
pelallee. Diese wird als Zufahrt zu den angrenzenden WohngrundstUcken sowie durch
Ver- und Entsorger genutzt.

Die Biotopwertigkeit des unbefestigten Wegs wird als sehr gering eingeschdatzt.

2.4.2. Baumbestand

Im Norden des Plangebietes befinden sich 2 SolitGrbdume innerhalb des Geltungsbe-
reiches. DarUber hinaus befinden sich zahlreiche Bdume des nérdlich angrenzenden
linienférmigen Feldgehdlzes aus Obst- und Laubb&umen an der Grenze zum bzw.
knapp auBerhalb des Geltungsbereiches. Einige dieser Bdume sind gesetzlich ge-
schutzt. Unter den Schutz der Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz
von B&umen in der Stadt Biesenthal (Baumschutzsatzung) vom 25. August 2006 fallen
gemdaBn § 1 Baume

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (das entspricht einem
Stammdurchmesser von 19 cm);

2. mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen
Grinden, einschlieBlich der Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen gemans
den §§ 12 oder 14 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes, oder als
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Ersatzpflanzung gemdaB der Baumschutzverordnung vom 28. Mai 1981
(GVBI. I Nr. 22 S. 273), zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 21.Juli
2000 (GVBI. I S. 251), oder gemdB § 5 Abs. 4 oder 5 dieser Satzung ge-
pflanzt wurden. Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 m H&he Uber dem
Erdboden gemessen.

3. Rotdorn, Eibe, Stechpalme, Kugelahorn, Kugelrobinie und Eberesche mit
einem Stammumfang von mindestens 30 cm.

Die Satzung findet gemdaB § 2 keine Anwendung auf:

I. Obstbdume ausgenommen Nussbdume, Pappeln, Baumweiden sowie
abgestorbene B&Gume innerhalb des besiedelten Bereichs;

2. B&ume, die aufgrund eines Begriffs gemd&B § 10 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes gefdllt werden, der nach § 17 des Brandenburgi-
schen Naturschutzgesetzes zugelassen worden ist;

3. gewerblichen Zwecken dienende B&ume in Gartenbaubetrieben in
Sinne der BauNVvO;

4. B&ume in kleingdrtnerisch genutzten Einzelgdrten einer Kleingartenan-
lage im Sinne des § 1. Abs. 1 des Bundeskleingartengesetzes;

5. Wald in Sinne des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

Geschutzte Baume sind soweit wie moglich zu erhalten und schddigende Einwirkun-
gen zu vermeiden. GemdaB § 4 der Satzung ist es verboten, geschitzte BGume ohne
die erforderliche Genehmigung zu beseitigen, zu beschadigen, in ihrem Aufbau we-
sentlich zu ver@ndern oder durch andere MaBnahmen das Wachstum nachhaltig zu
beeintrdchtigen. Bei einer Fallung von geschutzten Baumen ist daher ein Antrag auf
Ausnahmezulassung an die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim zu
richten.

DarUber hinaus ist je angefangene 60 cm Stammumfang ein Ersatzbaum (Laubbaum
12— 14 cm / Nadelbaum Hbhe 150 cm) in handelsUblicher Baumschulenware festzu-
setzen. Die Ersatzpflanzung sollte auf dem betroffenen FlurstUck erfolgen. Ist dies nicht
maoglich, sollte sie im selben Ortsteil bzw. in derselben Gemeinde erfolgen. Die Ver-
pflichtung zur Ersatzpflanzung ist dann erfillt, wenn der Baum nach Ablauf von zwei
Jahren nach Pflanzung angewachsen ist. Soweit Ersatzpflanzungen aus rechtlichen o-
der tatsachlichen Grinden nicht mdglich oder unzweckmdaBig sind, ist eine Ersatzzah-
lung zu entrichten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zuordnung ggf. erforderlicher BaumfallmaBnah-
men nach der Baumschutzsatzung Biesenthal oder nach der Barnimer Baumschutzver-
ordnung nicht der verfahrensrechtlichen Abwéagung unterliegt. Die rechtliche Zuord-
nung ist an den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gebunden. Von daher gelten
ab Rechtskraft des Bebauungsplans die Regelungen der Baumschutzsatzung Biesent-
hal. Bis zur Rechtskraft des Bebauungsplans ist die BarBaumSchV anzuwenden.

Inhaltlich wird im Bebauungsplan nur auf die Auswirkungen der Planung nach Rechts-
kraft des Bebauungsplans Bezug genommen. Von daher erGbrigt sich eine weitere Be-
trachtung oder gar parallele Auseinandersetzung mit der BarBaumSchV, da diese
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dann gegenstandslos wird. Sollten BaumfallmaBnahmen vor der Rechtskraft des Be-
bauungsplans erforderlich werden, sind diese bei der unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Barnim zu beantragen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich im ndrdlichen Randbereich eine ge-
schitzte Eiche mit einem Stammdurchmesser von 45 cm. Der Baum soll durch eine
Erhaltungsfestsetzung gesichert werden. Nach gegenwdartigem Planungsstand sind mit
dem Vorhaben voraussichtlich keine Baumfallungen verbunden.

2.4.3. Sonstige Geschutzte Biotope

Sonstige geschUtzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.4.4. Mogliche Auswirkungen der Planung auf Biotope und Vegetation

Mit der Errichtung eines Wohngebietes durch Umsetzung des Bebauungsplanvorent-
wurfes kommt es zu einer dauerhaften versiegelungsbedingten Inanspruchnahme von
Biotopen. Dabei handelt es sich jedoch ausschlieBlich um intensiv genutzte Ackerfla-
chen.

Aufgrund der fortwdhrenden Stérungen sowie der naturfernen und monokulturellen
Bewirtschaftung des Ackers stehen diese FiGchen schon im Ist-Zustand nur sehr einge-
schrankt als naturlicher Lebensraum zur Verfogung.

Demgegenuber wird auf den nicht Gberbaubaren Fidchen Intensivacker in Uberwie-
gend gdrtnerisch gestaltete Fldchen umgewandelt. Es wird angenommen, dass die
Anlage von Gdarten auf bisher intensiv genutzter Ackerfldche eine Aufwertung hinsicht-
lich des Schutzgutes Biotope / Vegetation darstellt.

Der vorgesehene Eingriff im Bereich des Intensivackers (09130) wird aus Sicht des
Schutzgutes Biotope / Vegetation als unerheblich bewertet und Uber die Eingriffser-
mittlung im Schutzgut Boden mit abgegolten.

2.5. Schutzgut Fauna und Lebensraume

2.5.1. Grundlagen

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
Zu enthehmen, zu beschddigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vo-
gelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschufzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschdadi-
gen oder zu zerstdren.

Einem Eintreten von Verbotstatbestdnden ist von vornherein durch geeignete Vermei-
dungsmaBnahmen zu begegnen. FUr zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft gelten
die artenschutzrechtlichen Verbote nach MaBgabe des § 44 Abs.5 Satz 2 bis 5
BNatSchG. Danach sind die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Tier-
und Pflanzenarten sowie die europdischen Vogelarten relevant. Bei anderen, "ledig-
lich" nach nationalem Recht aufgrund der Bundesartenschutzverordnung oder nach
Landesrecht besonders bzw. streng geschutzten Arten greifen die Zugriffsverbote nicht
(§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG). VerstdoBe gegen die Verbote der Nummern 1 und 3 lie-
gen auch dann nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rGumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt wird. Hierzu kbnnen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen not-
wendig werden (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Das Plangebiet wird nahezu vollstandig als Intensivacker genutzt. Im nérdlichen Rand-
bereich befindet sich ein Feldgehdlz aus Obst- und Laubbdumen (v.a. Kirsche), das
einen Unterwuchs aus mehrjdhrigen Ruderal-, Gras- und Staudenfluren aufweist.

Aufgrund der bestehenden Lebensraumsituation wurde mit der unteren Naturschutz-
behdrde des Landkreis Barnim abgestimmt, dass im Plangebiet eine Kartierung der
Artengruppen Brutvdgel, Amphibien und Reptilien durchgefUhrt wird. Mit der Artener-
fassung sowie der Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurde Dipl.-Ing.
(FH) Thomas Grewe beauftragt. Die Artenerfassung erfolgte im Zeitraum von April bis
Juli 2017.

2.5.2. Artenschutzfachliche Beurteilung

Die artenschutzfachliche Beurteilung erfolgt durch Dipl.-Ing. (FH) Thomas Grewe in ei-
nem gesonderten Gutachten. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren in den
Umweltbericht eingearbeitet.

Zum Schutz von Reptilienhabitaten ist geplant, die nérdlichen Randbereiche des Gel-
tungsbereiches (Ackersaum mit angrenzendem Feldgehdlz) durch Festsetzung einer 3
m fiefen Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (SPE-FIGdche) von einer kUnftigen Bebauung freizuhalten.

2.6.  Schutzgut Klima/Lufthygiene

2.6.1. Bestandssituation

Die Stadt Biesenthal liegt im Klimabezirk Barnim, im Bereich des brandenburgisch-
mecklenburgischen Ubergangsbereiches von subozeanischen und subkontinentalen
Klimaeinflissen. Der Einfluss kontinentaler Luftmassen kann hier zu Situationen geringer
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Niederschlagsneigung fuhren. Luftmassen atlantischen Ursprungs fuhren hingegen zu
wintermilden und sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Niederschldgen. Die
mittlere Lufttemperatur liegt laut Landschaftsplan im Januar bei -0,8 °C, im Julibei 17,8
°C, der mittlere Jahresniederschlag betragt 520 mm. Die Karte ,,Hydrologie und Was-
serhaushalt im Land Brandenburg* gibt fur den Jahresniederschlag im Zeitraum 1991-
2010 allerdings Werte von Uber 630 mm an (Modellierungsergebnisse). Winde kommen
Uberwiegend aus sudwestlichen bis westlichen Richtungen (Daten der Messstelle Ber-
nau). Zwischen 1961 und 1990 gab es pro Jahr im Mittel 33,57 Sommertage, 6,2 heiBe
Tage, 82,27 Frosttage und 26,52 Eistage (Potsdam-Institut fur Klimafolgenforschung
2009). FUr die Zukunft (Zeitraum 2026-2055) wird eine deutliche Zunahme der Sommer-
tage (auf ca. 56-60 Tage) und heiBen Tage (ca. 13-15 Tage) sowie eine Abnahme der
Frost- und Eistage vorhergesagt.

Emittenten industriellen Ursprungs sind im mittleren Umfeld des Plangebietes nicht zu
verzeichnen. Rund 500 m westlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Gewerbe-
und Einzelhandelsgebiet.

Zusammenfassend ist die Schutzgutwertigkeit als mittel zu bewerten.

2.6.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf Klima/Lufthygiene

Wdahrend der Bauarbeiten sind tempordre Beeintradchtigungen durch erhdhte Emissio-
nen gas- und partikelférmiger Luftschadstoffe sowie Ladrm und Erschitterungen zu er-
warten. Eine erhebliche Verschlechterung des Schutzgutes ist aufgrund der zeitlichen
Befristung der Bauarbeiten damit jedoch nicht verbunden.

Durch die Planung kommt es zu einer Uberbauung von intensiv genutzten Ackerflé-
chen mit Wohnhdusern. Durch die Neuversiegelung von Bdden kann es zu einer ge-
ringfUgigen Erwdrmung im Bereich der Versiegelungsfldchen kommen. In Bezug auf
das Schutzgut ist mit dem Vorhaben insgesamt jedoch nur ein geringfugiger Eingriff in
Natur und Landschaft verbunden. Das Plangebiet ist Teil einer nach Norden hin weit-
ldufigen Offenlandschaft, so dass im rdumlichen Zusammenhang keine relevante Ver-
anderung des Lokalklimas zu erwarten ist. Mit der Planung sind Uberdies keine Gehdlz-
verluste verbunden. Positiv auf das Mikroklima wirkt sich hingegen die zu erwartende
Pflanzung von Gehdlzen auf den neu errichteten GrundstUcken aus.

Aufgrund der mit der Aufstellung des B-Plans bezweckten Wohnnutzung sind keine re-
levanten Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima zu verzeichnen. Eine erhebliche
Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich
nicht einhergehen. Es besteht keine erhdhte Anfdlligkeit des Vorhabens gegentber
den Folgen des Klimawandels.

Insgesamt werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima prognos-
tiziert.
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2.7.  Schutzgut Orts- und Landschafisbild

2.7.1. Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich am noérdlichen Rand des Biesenthaler Hauptsiedlungsge-
bietes. Nach Norden hin schlieBt sich eine weitldufige, weitgehend ausgerumte Ag-
rarlandschaft mit gelegentlichen Gehdlzstrukturen an. Im SUden und SUdosten wird der
Geltungsbereich durch Siedlungsbauten begrenzt. Rund 250 m sudlich des Plangebie-
tes verlduft die L 29 (BahnhofstraBe), welche vom Plangebiet durch vorhandene
Wohngrundsticke abgeschirmt wird. Im SUdwesten befinden sich in rund 100 m bis 150
m Entfernung zwei Kleingewadsser, im Nordwesten in rund 80 m Entfernung ein Pfuhl.
Die Gewasser sind von Gehdlzstrukturen umgeben, welche bis an die stdwestliche
bzw. nordwestliche Grenze des Geltungsbereiches heranreichen.

Das Plangebiet selbst ist durch intensive ackerbauliche Nutzung gepragt. Im Jahr 2017
war der Geltungsbereich als Gerstenacker genutzt. Im Norden wird der Geltungsbe-
reich von einer im Westen dichten, im Osten teilweise [Gckigen Baumreihe aus Obst-
und Laubgehdlzen (v.a. Kirsche) sowie einem Feldweg begrenzt. Im Westen und Osten
befinden sich weitere Ausldufer der Ackerfldche des Plangebietes.

Die Schutzgutwertigkeit des Orts- und Landschaftsbildes wird als gering bis mittel
bewertef.

2.7.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Orts-/ Landschaftsbild

Mit der Planung wird das Siedlungsgebiet im Norden Biesenthals zu Lasten einer Inten-
sivackerfldche erweitert. Das zu erwartende kunftige Ortsbild schlieBt sich nahtlos an
die vorhandene Bebauung an. Aufgrund der dominierenden ackerbaulichen Pr&-
gung im nérdlichen Umfeld des Plangebietes ist keine erhebliche Beeintréchtigung o-
der Veré&nderung des Orts- und Landschaftsbildcharakters zu verzeichnen. Durch die
vorgesehenen Gehdlzpflanzungen wird das Ortsbild aufgewertet.

Baubedingt sind aufgrund der Baustelleneinrichtung und des Baubetriebs temporare
Beeintrachtigungen des Ortsbildes nicht auszuschlieBen. Aufgrund der zeitlichen Be-
fristung der BaumaBnahmen sind diese jedoch nicht als nachhaltig oder erheblich an-
zusehen.

FUr die Neuversiegelung des Bodens werden im weiteren Verfahren MaBnahmen aus-
gewiesen, die zugleich eine Aufwertung des Landschaftsbildes im Naturraum bewir-
ken.

Unter BerUcksichtigung der geplanten MaBnahmen sowie dem Erhalt der vorhande-
nen Gehdlzbest&dnde am nordlichen Rand des Geltungsbereiches vor einer baulichen
Inanspruchnahme, sind die Eingriffe in das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild als
unerheblich zu bewerten.
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2.8. Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

2.8.1. Bestandssituation / Vorbelastungen

Mit der L29 (BahnhofstraBe) befindet sich die ndchstgelegene Ubergeordnete Ver-
kehrstrasse rund 250 m sUdlich des Plangebietes. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes befindet sich damit sowohl bezogen auf den Gesamttag als auch auf die
Nacht auBerhalb von Belastungsbereichen. Es ist von einer allenfalls geringen Larm-
vorbelastung des Plangebietes durch den &ortlichen Verkehr auszugehen. Dabei stellt
die vorhandene nérdliche Randlage des Siedlungsgebietes eine zusatzliche Minde-
rung des Verkehrsaufkommens dar.

Emittenten industriellen Ursprungs sind im mittleren Umfeld des Plangebietes ebenfalls
nicht zu verzeichnen. Rund 500 m westlich des Geltungsbereiches befindet sich ein
Gewerbe- und Einzelhandelsgebiet.

Das Plangebiet weist keine naturr@umlichen oder infrastrukturellen Elemente auf, die
fUr Erholungszwecke nutzbar sind. Das Plangebiet ist zudem in der Vegetationsperiode
nur eingeschrankt begehbar (Intensivacker).

Insgesamt sind keine relevanten Vorbelastungen hinsichtlich des Schutzgutes zu ver-
zeichnen.

2.8.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut

Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit ste-
hen teilweise in engem Zusammenhang mit anderen Schutzgitern und werden in den
jeweiligen Kapiteln beschrieben. Die Eingriffsregelung betrachtet Natur und Land-
schaft generell als Grundlage fur das Leben und die Gesundheit des Menschen. An
dieser Stelle sind daher nur solche Auswirkungen zu beleuchten, die nicht bereits im
Zusammenhang mit anderen SchutzguUtern betrachtet werden.

Wdhrend der Bauphase besteht eine erhdhte Larm- und Emissionsbelastung durch
Baufahrzeuge und -maschinen. Die Bauzeit ist jedoch tageszeitlich sowie auf einen
tempordren Bauzeitraum begrenzt, so dass keine nachhaltige Beeintrdchtigung des
menschlichen Wohlbefindens zu erwarten ist.

Erhebliche Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie eine erhebliche Verursachung von Beldstigungen werden mit der Um-
setzung der Planung voraussichtlich nicht einhergehen.

Die geplante Wohnnutzung fUgt sich nach Art und MaB3 der baulichen Nutzung in das
umgebende Siedlungsgefige ein. Somit sind Art und Menge der erzeugten Abfdlle im
ortsUblichen Rahmen zu erwarten. Die Beseitigung und Verwertung der Abfdlle erfolgt
Uber ortliche Entsorgungsunternehmen.

Zusammenfassend sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Menschen und der
menschlichen Gesundheit zu erwarten.
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2.9.  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und im ndheren Umfeld befinden sich keine
Bodendenkmale oder sonstige Kultur- und Sachguter. Das ndchstgelegene Boden-
denkmal befindet sich rund 530 m sGdwestlich des Geltungsbereiches:

¢ Siedlung Eisenzeit, Gemarkung Biesenthal, Flur 7, Bodendenkmalnummer: 40554

(-7 P
Slch
a
‘L“'u. ”~

Crp

a

Abbildung 4: Bodendenkmale im Umfeld des Geltungsbereiches (BLDAM, 2017)

Eine Betroffenheit von Bodendenkmalen oder sonstigen Kultur- und Sachgutern ist
nicht ersichilich. Aufgrund der fehlenden Betroffenheit von Bodendenkmalen oder
sonstigen Kultur- und SachgUtern werden die planbedingten Risiken fUr das kulturelle
Erbe als duBerst gering eingeschatzt.

2.10. Wechselwirkungen zwischen den Schutzguitern

Mit der Novelle des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. 1 S. 1057) geé&ndert worden ist, sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen
gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe i BauGB die Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis d) BauGB zu berUck-
sichtigen:
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a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, FiGche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen innen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter.

Die genannten SchutzgUter stehen miteinander in Beziehung und haben teilweise
wechselseitigen Einfluss aufeinander.

Es sind keine Wechselwirkungen mit Bedeutung fUr die Erhaltungsziele und die Schutz-
zwecke von Natura 2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG zu erwarten. Das ndchst-
gelegene Natura 2000-Gebiet, das FFH-Gebiet Biesenthaler Becken (DE 3247-301), be-
findet sich in seiner kUrzesten Entfernung rund 1,2 km sUdwestlich des Geltungsberei-
ches und liegt somit deutlich auBerhalb des 300 m Priufradius.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen
den SchutzgUtern zu erkennen, die nicht bereits im Zusammenhang mit den einzelnen
Schutzgutern betrachtet wurden.

3. PLANUNGSALTERNATIVEN, KUMULIERUNG, SCHWERE UNFALLE

3.1.  Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Die Auswirkungen bei Nicht-DurchfGhrung der Planung, der sogenannten ,,Nullvari-
ante" werden Uberschlagig prognostiziert, um eine Referenz fUr die Beurteilung der
Auswirkungen bei DurchfUhrung der Planung zu erhalten.

Bei Nicht-DurchfUhrung der Planung wurde das Plangebiet vermutlich weiterhin als
landwirtschaftliche Fldche genutzt werden. FUr die bisher an die Landwirtschaftsfldche
angrenzenden WohngrundstUcke bliebe die freie Sicht in die offene Landschaft erhal-
ten. Es fdnden vor Ort keine zusatzlichen Bodenversiegelungen statt, wodurch es auch
zuU keiner Verringerung der Grundwasserneubildung und der Beeintrdchtigung von Bo-
denfunktionen kdme.

Auf der anderen Seite wirden jedoch auch die negativen Auswirkungen der intensi-
ven Ackernutzung fortwirken. Dazu zdhlen Erosionsgef&hrdung, eine geringe Artenviel-
falt sowie eine Belastung der Anwohner durch StGube und mdégliche GerlGche. Die
Nachfrage nach Wohnraum wurde sehr wahrscheinlich durch Siedlungserweiterun-
gen an anderer Stelle gedeckt werden, wobei ebenfalls negative Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten waren. DarUber hinaus wdre auf der Fldche die Errichtung
eines privilegierten Vorhabens nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB denkbar, welches einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung an dieser Stelle entgegenstinde.
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3.2. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nach Anlage 1 BauGB sind im Umweltbericht Angaben zu in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaglichkeiten zu machen, wobei die Ziele und der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans zu berUcksichtigen sind.

Eine im Verlauf der Planung befrachtete anderweitige Planungsmaglichkeit bestand
nicht, da es sich um eine in Agrarfldche im Eigentum des Vorhabentragers befindet,
die unmittelbar an den bestehenden Siedlungsraum angrenzt.

Eine Verlagerung der Grenzen des Plangebietes war nicht méglich, da die umliegen-
den Fldchen bereits einer anderweitigen Nutzung unterliegen (Wohngrundstucke)
bzw. anderen FldcheneigentUmern gehoren (landwirtschaftliche Nutzfldéchen). Der
Geltungsbereich wird begrenzt durch:

- Landwirtschaftliche Nutzfldche im Norden, Osten und Westen
- Gehodlzreine im Norden
- WohngrundstUcke an der Pappelallee im SUdosten

- WohngrundstUcke im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
., Birkenallee" im SUden

Anderweitige Planungsmdglichkeiten zum Vorhaben kommen nicht in Befracht.

3.3. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es sind derzeit keine in Aufstellung befindlichen Bauleitpldne in der ndheren Umge-
bung bekannt.

Im SUden grenzt das Plangebiet an den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,,Birkenallee". Die Bebauung in diesem Bereich figt sich — ebenso wie die
durch die vorliegende Planung vorgesehene Bebauung — nach Art und MaB der bau-
lichen Nutzung in die umgebende Siedlungsstruktur von Biesenthal ein. Es sind keine
kumulativen Wirkungen mit anderen Planungen zu verzeichnen, die eine Erheblichkeit
in Bezug auf die untersuchten SchutzgUter aufweisen.

3.4. Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfalle und Katastrophen

Mit der Novelle des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. 1 S. 1057) gedndert worden ist, sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&dnen
gemdaBn § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe j BauGB unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zul&ssigen Vorhaben fur schwere Unfdlle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i zu berUcksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
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b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, c und d Buchstaben a bis d.

Von der geplanten Wohnbebauung gehen keine erhdhten Gefahren aus, die zu
schweren Unfdllen oder Katastrophen fGhren kénnen. Die Bebauung fugt sich hinsicht-
lich von Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der verkehrlichen ErschlieBung in
die umgebende Siedlungsstruktur ein.

Mogliche Gefahrenquellen wie Industrie- und Gewerbeanlagen sowie Tankstellen,
von denen potentielle Storfdlle ausgehen kdnnten, sind im Plangebiet und im ndheren
Umfeld des Geltungsbereiches nicht vorzufinden.

FUr den Geltungsbereiches und dessen Umgebung sind fUr die Zeit von 1945 bis heute
keine schweren Unfdlle, Katastrophen oder gravierende Hochwasserereignisse be-
kannt. Die Wahrscheinlichkeit von schweren Unféllen oder Katastrophen wird unter Be-
ricksichtigung der genannten Parameter als sehr gering eingeschatzt.

4. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND AUS-
GLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1. Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen

Im weiteren Verfahren kann es zu einer ergdnzenden Ausweisung von Vermeidungs-
und MinderungsmaBnahmen (bspw. zum Artenschutz) kommen.

MaBnahme V1

Wdhrend der Bauphase ist der Grundwasser- und Bodenschutz gemdas der einschlagi-
gen Vorschriften zu gewdhrleisten (gefrennte Lagerung und Wiedereinbau von Ober-
und Unterboden etc.).

MafBnahme V2

Wdhrend der Bautatigkeiten sind Emissionen von Schadstoffen (v.a. Abgase), Gerdu-
schen, Staub etc. so weit wie mdglich zu reduzieren.

MaBnahme V3

Wege, Stellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzu-
stellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.
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4.2. KompensationsmaBnahmen

Die Ausweisung von KompensationsmaBnahmen erfolgt im weiteren Verfahren.

4.3. Bilanztabelle Eingriffe / Ausgleich

Die tabellarische Bilanzierung der Eingriffe und KompensationsmaBnahmen erfolgt im
weiteren Verfahren.

Verblei-
bende Ein-
griffe

Beschreibung

Schutzgut Art des Eingriffs MaBnahme

Boden

Grund- und
Oberflachen-
wasser

Biotope und
Vegetation

Fauna und
Lebensraume

Klima /
Lufthygiene

Landschafts-
und Ortsbild

Kultur- und
Sachguter

Mensch /
menschliche
Gesundheit
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5. ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1. Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes beruht auf Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4
und §§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches. Darin sind die erforderlichen Bestandteile
eines Umweltberichtes aufgelistet.

Als Grundlagen wurden eigene Erhebungen im Plangebiet im FrOhjahr und Sommer
2017 durchgefUhrt sowie die Aussagen des Landschaftsplans der Stadt Biesenthal
(1995) herangezogen.

Zur Artenerfassung und Beurteilung artenschutzrechtlicher Sachverhalte wurde als ex-
terner Fachgutachter Dipl.-Ing. (FH) Thomas Grewe beauftragt. In Absprache mit der
unteren Naturschutzbehdrde des LK Barnim wird im Zeitraum April bis Juli 2017 im Plan-
gebiet eine Kartierung von Brutvdgeln, Amphibien und Reptilien durchgefihrt.

5.2. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Nach § 4c EAG Bau (BauGB) ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Umwelt-
auswirkungen bei der Verwirklichung von Bauleitpldnen den Gemeinden zu-gewiesen.
Bei der Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB geht es darum, erhebliche - insbesondere
unvorhergesehene — nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Umwelt fr0hzeitig
zu erkennen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hierzu wird ein
Monitoring in mehreren Phasen durchgefihrt. Die Bestimmung der zu Gberwachenden
Umweltauswirkungen liegt im planerischen Ermessen der Gemeinde. Bestehende Kon-
trollmechanismen k&nnen genutzt werden.

Zur Feststellung von Umweltauswirkungen bietet es sich an, das Eintreten der Wirk-fak-
toren und die Umsetzung bzw. Wirkung von Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen zu Uberprufen. Unvorhergesehene Umweltauswirkungen sind
bspw. solche, die im Rahmen der Umweltprufung nicht als erheblich angesehen wur-
den oder die durch Wechselwirkungen mit anderen Nutzungen entstehen.

Bei der Uberwachung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf
solche von zustndigen Fachbehdrden, zurickgegriffen werden. Die Verantwortung
for die Uberwachung verbleibt jedoch bei der Gemeinde. Die gesetzliche Regelung
des § 4c BauGB enthdlt die grundsatzliche Entscheidung, dass die Gemeinden zur
Uberwachungsbehérde bestimmt werden, da sie als Trédger der kommunalen Plo-
nungshoheit die zu Uberwachenden Plane aufgestellt haben.

Der Zeitpunkt fUr den Einsatz des Monitorings beeinflusst die Feststellung von unvorher-
gesehenen Umweltauswirkungen. Die DurchfUhrung des Monitoring bereits in einem
fr0hen Stadium der Planrealisierung erméglicht ein effektiveres erforderliches Eingrei-
fen als ein Wirksamwerden nach Abschluss der Realisierungsphase. Als Uberwachungs-
phasen und zentrale Ansatzpunkte fur das Monitoring werden empfohlen:
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1. Monitoringphase:

Vor Baubeginn.

2. Monitoringphase:

HauptUberwachung wahrend der Vorhabenrealisierung: Kontrolle der Einhaltung und
Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanvorentwurfes.

3. Monitoringphase:

Uberprifung der Realisierung von AbhilfemaBnahmen, sofern unvorhergesehene ne-
gative Umweltauswirkungen eingetreten sind.

5.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts erfolgt im weiteren
Verfahren.

5.4. Quellen zum Umweltbericht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298).

Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. I [Nr. 3]), ge&ndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBLI/16, [Nr. 5]).

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgD-
SchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. I [Nr. 9], S. 215).

Landesamt fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg - Fachinformationssys-
tem Boden. Im Internet unter: http://www.geo.brandenburg.de/boden - Abruf am
17.05.2017.

Landesamt fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg - Hydrogeologische
Karten Brandenburg. Im Internet unter: http://www.geo.brandenburg.de/hyk50 -
Abruf am 17.05.2017.

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.05.2009 (GVBI. I S. 186)

Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg:
Biotopkartierung Brandenburg. Liste der Biotoptypen mit Angaben zum gesetzlichen
Schutz (§ 18 BbgNatSchAG), zur Gefdhrdung und zur Regenerierbarkeit. Stand 09.
Marz 2011.
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Landkreis Barnim (2010): Das Barnimer Modell, Stand 2010.

Landschaftsplan Stadt Biesenthal. BUro fUr Freiraumgestaltung Schirmer & Kernbach
und Partner im Auftrag des Amtes Biesenthal-Barnim. 1995.

Landschaftsprogramm Brandenburg, Grundlagen okologischer Planung Berlin und
Brandenburg, Potentielle naturliche Vegetation Karte G/6.01, Stand 1993.

Ministerium fUr Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes
Brandenburg (MLUV; Hrsg.) (2009): HVE — Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung.

Satzung Uber die FErhaltung, die Pflege und den Schutz von Bdumen
in der Stadt Biesenthal (Baumschutzsatzung) vom 25. August 2006
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