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Verfahrensvermerke

1. Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom
__ bestehend aus der Planzeichnung und der - = &'y 2 . it

Begriindung, haben in der Zeitvom . . bis . . =He—r- - A e Gewerbedébiet
offentlich ausgelegen.Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung AL, I Lol T R ersetzt Flache fiir Landwirtschaft
wurdenam __ . . im Amtsblatt Nr. __ des Amtes ¢ . . iy

Biesenthal-Barnim bekannt gemacht.

Biesenthal, _ .

Amtsdirektor Siegel

2. Die Planfassung der Flachennutzungsplananderung in der Fassung
vom wurde am __._ . von der
Gemeindevertretung Melchow beschlossen.

Die Begriindung der Flachennutzungsplananderung einschlieRlich f:lgcuhl;e;il;gla;g?\z;%&::tzelljl:‘ngcf:tezr s o neu pachrlchtllch iibernommen 4
des Umweltberichtes wurde mit Beschluss vom __._ . gebilligt. 2URP e iftroadii Entibicklung vor;
Biesenthal Boden Natur und Landschaft

[ ersetzt Flache fiir Landwirtschaft
Amtsdirektor Siegel

. N . . Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Melchow 1.Anderung des FNP der Gemeinde Melchow
3. Die Planfassung der Flachennutzungsplandnderung in der Fassung ) )
vom bestehend aus der Planzeichnung und der wirksame Fassung vom 01.04.1996 i.d.F Vorentwurf, Stand September 2018
Begriindung, wurde der héheren Verwaltungsbehdérde gemat § 6
Abs.1 BauGB mit Schreiben vom __.__. zur Genehmigung Planzeichenlegende (AUSZUQ)
vorgelegt.
Mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde vom __. ,
Az.: wurde die Flachennutzungsplananderung genehmigt.
ABGRENZUNG DES ANDERUNGSBEREICHES FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
Eberswalde, _ .
MISCHGEBIET ” FLACHE FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT
Genehmigungsbehorde Siegel
4. Die genehmigte Flachennutzungsplananderung wird hiermit GEWERBEGEBIET E FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

ausgefertigt. Es wird bestéatigt, dass das Verfahren ordnungsgeman NATUR UND LANDSCHAFT
durchgefuhrt wurde.
Biesenthal, __._ F | BAHNANLAGE (o) | UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

Amtsdirektor Siegel

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN; FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND KIRCHLICHE EINRICHTUNGEN

ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

5. Die Genehmigung der Flachennutzungsplanadnderung , sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft - GRUNFLACHE u SOZIALE EINRICHTUNGEN

zu erhalten ist, sindam __.__. ortsiiblich bekannt gemacht
worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung Gesetzliche Grundlagen

von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der

Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) Flachennutzungsplan

W.O.W.

W.0.W. Kommunalberatung Tel 03338/756600  Kommunalberatung und
und Projektbegleitung GmbH Fax 03338/7566 02 -

hingewiesen worden. E :
Die Flachennutzungsplandnderung istam . . in Kraft 'E der Gemeinde Melchow
getreten. [
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634). (4+] N
Biesenthal, . m
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). = _L | 1. Anderung zum Bebauungsplan
E (O | ,,Méarkisch Griin“
. . Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | < £ Vorentwurf
Amtsdirektor Siegel S. 1057). © | September 2018 M 1:2.000
Q
(7))
2
11]
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1. ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1.1. Anlass und Erfordernis der
Flachennutzungsplananderung

Durch einen privaten Vorhabentrager wurde der Antrag zur Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zur Erweiterung des Betriebssitzes der Firma ,,Markisch Griin GmbH*
eingereicht. Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,Mar-
kisch Griin“, einschlieBlich der 1. Anderung des Flachennutzungsplans wurde in der
Gemeindevertretersitzung von Melchow am 18.12.2017 gefasst.

Grund der Antragstellung ist die Neuorganisation der Betriebsablaufe auf dem Fir-
mengelande, die es erforderlich macht, bisher nicht bebaute Flachen des Gelandes
einer baulichen Nutzung zuzufiihren.

Da der zugehdrige Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB
aber nicht entspricht, muss der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemaRi 8 8
Abs. 3 BauGB entsprechend geandert werden: Die Darstellung des Flachennut-
zungsplanes soll die Aussagen des Bebauungsplanes in seinen Grundzigen wieder-
geben.

Zudem wird die nachrichtliche Ubernahme eines dargestellten Bodendenkmals dem
aktuellen Stand angepasst und der bisher dargestellte Denkmalbereich aus der Plan-
zeichnung herausgenommen (vgl. Kapitel 2.2).

1.2. Aussagen zur Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane sind geméal 8 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupas-
sen. Gemalk dem am 15. Mai 2009 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Ber-
lin-Brandenburg (LEP B-B) sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze der
Raumordnung fur die Planungsabsicht relevant:

1. Gemal der Festlegungskarte 1 zum LEP B-B liegt das Plangebiet innerhalb
eines Freiraumverbundes, welcher aufgrund des kleinen Darstellungsmafi-
stabs nicht exakt verortet werden kann.

. Dieser erstreckt sich ausgehend von Eberswalde weiter Uber die Seen
entlang der Schwarze tber Melchow in Richtung Sydow / Gruntal.

Ziel 5.2 LEP B-B schreibt eine Sicherung und Entwicklung des dargestellten
Freiraumverbundes vor. Dem wird entsprochen, da die vorgesehene Pla-
nung zu keiner wesentlichen Erweiterung des Bestandes fuhrt. Demnach ist
hier der Bestands- und Entwicklungsschutz gem. Ziel 5.2 LEP B-B gegeben.

W.O.W. Kommunalberatung und Projektbegleitung GmbH 11
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2. Gemal Ziel 4.2 sind neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsge-
biete anzuschlieBen, was auch fur Gewerbe- und Industrieflachen gilt
(S. 12 LEP B-B); wobei fir letztere Ausnahmen maoglich sind.

3. Der gem. Tabelle | LEP B-B dem Mittelbereich Eberswalde zugehorigen
Gemeinde Melchow sind keine Uber die Grundversorgung hinausgehen-
den Funktionen zugewiesen.

Die vorliegende Planung dient der Sicherung eines bestehenden Gewerbe-
Standortes und nimmt grof3tenteils die bereits tatsachlich vorhandene Flacheninan-
spruchnahme auf.

Die Berucksichtigung naturraumlicher Belange schlagt sich in der Planung insbeson-
dere in der Darstellung einer Grunflache mit iberlagernden MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)
in unmittelbarer raumlicher Nahe zum bestehenden Naturraum nieder. Sie liegt direkt
benachbart zu einer bereits im geltenden Flachennutzungsplan ausgewiesenen Fla-
che gleicher Art und fungiert somit als weiterer Baustein zur Sicherung des zusam-
menhangenden Freiraumverbundes.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat in der Stellung-
nahme vom 16.07.2018 die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung be-
statigt.

2. INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

2.1. Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplans

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Melchow (FNP
Melchow / Schoénholz vom 01.04.1996) als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
Diese wird von einer Signatur zur Kennzeichnung einer Gesamtanlage, die dem
Denkmalschutz unterliegt, tiberlagert. Nordlich und 6stlich des Anderungsbereiches
sind Waldflachen; sudlich und westlich ebenfalls Landwirtschaftsflachen dargestellt.
Direkt westlich angrenzend befindet sich eine Mischgebietsflache. Die westlich lie-
genden Landwirtschaftsflachen sind mittels Randsignatur als Flachen fir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekenn-
zeichnet.

12 W.O.W. Kommunalberatung und Projektbegleitung GmbH
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Abbildung 1: Ausschnitt wirksamer FNP der Gemeinde Melchow (ohne MaRstab) mit Anderungsbereich

2.2. Geanderte Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich entspricht dem Geltungsbereich des parallel aufgestellten
Bebauungsplanes ,,Markisch Grun“. Entsprechend der dort getroffenen Festsetzun-
gen sollen die Flachen im Flachennutzungsplan als ,,Gewerbegebiet”* (GE) sowie als
,»Grunflache* mit tberlagernder ,,Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* dargestellt werden.

Da der wirksame Flachennutzungsplan ausschliefllich Baugebiete gem. 8 1 Abs. 2
BauNVO darstellt, wird im Rahmen dieser Anderung aus Konsistenzgriinden auf die
fur Flachennutzungsplane ubliche Darstellung von Bauflachen gem. 81 Abs. 1
BauNVO verzichtet.

Wenngleich im Bebauungsplan ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt wird,
wird aus Grinden der Generalisierung hier die ,ubergeordnete‘ Kategorie des Ge-
werbegebietes dargestellt. Die konkrete Ausgestaltung nach Art der zulassigen Nut-
zung - welche ein eingeschranktes Gewerbegebiet von einem Gewerbegebiet un-
terscheidet - soll der verbindlichen Bauleitplanung obliegen und nicht bereits im vor-
bereitenden Bauleitplan erfolgen.

W.O.W. Kommunalberatung und Projektbegleitung GmbH 13
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Die Ubernahme der Flachenabgrenzung erfolgt dabei aufgrund der maRstabsbe-
dingten Generalisierung nicht exakt geometriegetreu. Die FlachengrolRen konnen
daher geringfiigig von den im Bebauungsplan ermittelten Flachen abweichen.

Abbildung 2: Darstellung der 1. Anderung des FNP der Gemeinde Melchow (ohne MaRstab)

Aufgrund widersprichlicher Darstellungen im glltigen Flachennutzungsplan (1996)
und dem Geoportal des BDLAM (Brandenburgisches Landesamt fur Denkmalpflege
und Archaologisches Landesmuseum 2017) wurde im Vorfeld der Planung eine An-
frage an das SG Naturschutz / Denkmalschutz des Landkreises Barnim gestellt. Mit
Schreiben vom 08.12.2017 teilte die Behdrde mit:

»Wie Sie bereits herausgefunden haben, befindet sich in dem Plangebiet kein in die
Denkmallliste eingetragenes Denkmal. Die dort befindlichen Bodendenkmale befin-
den sich auBerhalb der drei betroffenen Flurstiicke. Bei der Darstellung im FNP kann
es durchaus sein, dass mit der Kennzeichnung D die dort in der Nahe befindlichen
Bodendenkmale gemeint sind. Da es auf so einem groRen Plan nicht immer moglich
ist, die genaue Stelle der Bodendenkmale zu markieren, kann es durchaus zu der
leichten Verschiebung gekommen sein. Ein bekanntes Baudenkmal oder ein Denk-
malbereich befindet sich dort ebenfalls nicht. Die Denkmalliste wird durch das Bran-
denburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologische Landesmuseum
gefuhrt und standig fortgeschrieben.*

14 W.O.W. Kommunalberatung und Projektbegleitung GmbH
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Dieser Hinweis dient als Grundlage zur Korrektur der dargestellten nachrichtlichen
Ubernahme. Die bisherige Darstellung einer Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz
unterliegt, entfallt. Da diese sich auf Flachen auerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes erstreckt, wird der angrenzende Bereich bei der Flachennutzungs-
plananderung (auferhalb des Bebauungsplangebietes) mit dargestellt. In diesem
Bereich nordwestlich und sudlich des Anderungsbereiches ergibt sich keine materiel-
le Anderung, sondern ausschliellich redaktionelle Anpassungen, die aufgrund der
der neu nachrichtlich idbernommenen Darstellung des Bodendenkmals notwendig
werden.

3. STADTEBAULICHE AUSWIRKUNGEN

Planungsziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung einer rechtsverbindlichen
Grundlage fur die Errichtung einer Lager- und Wartungshalle mit einer geplanten
Grundflache von ca. 300 m2 sowie die Sicherung und Ordnung der bestehenden
Gebaude und Anlagen. Dazu soll ein eingeschranktes Gewerbegebiet gemal § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden. Zur Sicherung der erforderli-
chen Ausgleichsmalinahmen ist auf einem Teil des Plangebietes eine private Griin-
flache mit MalRnahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in der
Charakteristik einer mit Hecken eingefassten Streuobstwiese vorgesehen.

Die Gemeinde Melchow gibt an dieser Stelle der Standortsicherung des einzigen
Gewerbegebietes im Gemeindegebiet in einer vergleichsweise strukturschwachen
Region Vorrang vor der landwirtschaftichen Nutzung. Die von der Anderung be-
troffenen Flachen sind stark durch anthropogene Nutzung gepragt und fur die
Landwirtschaft ungeeignet.

Grundséatzlich wird durch die vorgenommene Anderung lediglich die auf dem Areal
bereits vorhandene Nutzung nun auch in der Darstellung des Flachennutzungsplanes
wiedergegeben. Da es sich bei dem Vorhaben vorrangig um eine kleinrfAumige Ver-
lagerung bestehender Nutzungen handelt, lasst die Festigung des bestehenden Ge-
werbestandortes daher auch keine wesentlichen stadtebaulichen Auswirkungen er-
kennen.

Mit der Anderung ist — formal betrachtet — ein Verlust von ca. 1,1 ha landwirtschaftli-
cher Nutzflache verbunden. Faktisch gesehen trifft dies jedoch nur fir einen Teil des
Plangebietes zu. Zum Zeitpunkt der Gliltigkeit des Flachennutzungsplanes (1996) hat-
te die vorzufindende Nutzung im nérdlichen Anderungsbereich (6stlich der Mischge-
bietsflache) bereits Bestand (Baugenehmigung 1993 erteilt). Der dieser Baugenehmi-
gung als Auflage beigefligte Pflanzplan verzeichnet eine Nutzung als Lagerflache im
sudlichen Bereich, so dass an dieser Stelle ebenfalls davon auszugehen ist. Der Land-
schaftsplan aus dem Jahre 1997 stellt den Bereich als Biotoptyp 12126 (Gewerbe-,
Handels- und Dienstleistungsflachen) dar.

W.O.W. Kommunalberatung und Projektbegleitung GmbH 15
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Allein der 0,25 ha groRe Bereich, welcher zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichnet ist, kann vor diesem Hintergrund
als Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache gesehen werden. Angesichts der angren-
zenden Flachennutzungen (Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Westen; Lagerflache im Osten; Wald im Stden) ist der Verlust dieser
nunmehr isolierten Flache als vertretbar einzustufen, zumal mit der Neudarstellung
eine naturschutzfachliche Aufwertung erreicht wird.

4. IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE AUSWIRKUNGEN

Nach 8 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane
einen Beitrag zur menschenwurdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind unter anderem
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohnbeddrfnisse der Bevolkerung
und die Belange des Umweltschutzes zu berucksichtigen. Auch das Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) enthalt entsprechende Anforderungen. Nach 8§ 50 BIm-
SchG sind die fur bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie
mdoglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach 83
Abs. 1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Nordlich des Anderungsbereiches verlauft die Landesstrale L 200, dstlich verlauft die
Fernbahnstrecke Berlin-Stralsund. GemaR Planung auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung wird ein Gewerbegebiet neu dargestellt. Gewerbegebiete stellen
eine storunempfindliche Nutzung dar, sodass die Zuordnung an Verkehrswege mit
héherem Immissionsgrad gerechtfertigt ist.

Das Gewerbegebiet wird in der verbindlichen Bauleitplanung hinsichtlich seiner zu-
lassigen Nutzungen konkretisiert. Im parallel aufgesteliten Bebauungsplan wird ein
eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen. Die aus dem Gebiet zu erwartenden
Emissionen entsprechen denen eines Mischgebietes. Damit wirken sie sich gegen-
Uber dem benachbarten Mischgebiet nicht negativ aus.

5. NATURSCHUTZFACHLICHE AUSWIRKUNGEN

Die Gemeinde Melchow gehort naturraumlich zur Ostbrandenburgischen Platte. Der
Anderungsbereich liegt am noérdlichen Rand der Haupteinheit Barnimplatte inner-
halb des Naturparks Barnim. Angrenzend liegt das Landschaftsschutzgebiet ,,Barni-
mer Heide*. Das nachstgelegene europaische Schutzgebiet ist rund 2,6 km entfernt.
Es sind keine Konflikte der Planung mit Schutzgebieten erkennbar.

16 W.O.W. Kommunalberatung und Projektbegleitung GmbH
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Das Plangebiet liegt in der vom Landschaftsplan ausgewiesenen Landschaftsbildein-
heit ,,Melchow*, eine Eingrinung hat Bedeutung aufgrund seiner Ortsrandlage. Die
AuRenanlage um das Biirogebaude ist hochwertig gestaltet. Ostlich des Geltungsbe-
reiches verlauft ein Wanderweg.

Der Boden im Gebiet ist durch Grundmoranenbildungen gepragt (sandige Schluff-
bdden / Uberwiegend Braunerden, Uberwiegend ohne Grund- und Stauwasserein-
fluss, keine Retentionsflachen). Es bestehen bereits groliflachige Versiegelungen, v.a.
im Stdosten.

Westlich des Anderungsbereiches verlauft ein Graben (kein Gewésser mit Hochwas-
serrisiko). Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Gewasser vorhanden (abge-
sehen von einem angelegten, beckenartigen Teich). Das Gebiet liegt nicht in einem
Wasserschutzgebiet, das nachste ist ca. 780 m entfernt. Das Grundwasser ist durch
einen hohen Grundwasserflurabstand relativ gut geschutzt. Die Grundwasserneubil-
dung ist vergleichsweise hoch.

Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, ein Teil des
Baumbestandes ist allerdings nach Barnimer Baumschutzverordnung geschitzt. Es
kommen folgende Biotoptypen vor:

- Teiche Uberwiegend bis vollstandig verbaut, technisches Becken

- Ruderale Wiese

- Artenreicher Zier- / Parkrasen mit locker stehenden Baumen

- Feldgeholze mittlerer Standorte, Uberwiegend nicht heimische Gehdlzar-
ten

- Sonstige Solitarbaume

- Gartnerisch gestaltete Freiflachen

- Hecke, Formschnitt

- Parkplatze, versiegelt

- Unbefestigter Weg

- Teilversiegelter Weg

- Versiegelter Weg

- Lagerflachen

- (Gebaudebestand)

Die meisten Vegetationsflachen sind von mittlerer Biotopwertigkeit (Zierrasen, gartne-
risch gestaltete Freiflachen, Teich, Feldgehdlz, Solitarbaume, Baumreihen Uberwie-
gend nicht heimischer Arten). Von hoherer Wertigkeit sind zwei alte Obstb&ume (Ap-
fel- und Walnussbaum) sowie eine am westlichen Rand stehende Baumreihe heimi-
scher Arten. Vorhandene Lagerflachen, Parkplatz und Wege sind von sehr geringer
Biotopwertigkeit.
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Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde eine Kartierung von Brutvigeln, Reptilien
und Amphibien (Nebenbeobachtung) beauftragt (Erfassungszeitraum Mé&rz bis Sep-
tember 2018). Die Erfassung ist abgeschlossen, das Gutachten ist liegt jedoch noch
nicht vor. Dessen Ergebnisse werden im weiteren Verfahren eingearbeitet, ggf. erfor-
derliche Malinahmen werden im Bebauungsplan ausgewiesen. Laut mundlicher Aus-
sage des Gutachters wurden auf der fur die Halle vorgesehenen Flache keine Bo-
denbriter angetroffen. Brutvdgel fanden sich in Nistkdsten an Baumen. Aullerdem
nisteten Vogel in Geholzen auf dem Wall und in einem der Container auf dem La-
gerplatz. An Reptilien wurden lediglich Blindschleichen im Bereich des Gehdlzwalls
vorgefunden. Als Amphibienart wurde der Teichfrosch angetroffen, fur den der vor-
handene kleine Teich einen Sommerlebensraum darstellt. Es werden voraussichtlich
Malinahmen zum Schutz von Brutvogeln erforderlich.

Das Plangebiet gehort dem mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangsklima
an. Die Region gehort zu den niederschlagsarmsten in Deutschland. Die Nieder-
schlagswerte liegen in Anbetracht dessen jedoch noch relativ hoch. Hinsichtlich des
Klimawandels werden fur die Region u.a. mehr Starkregenereignisse prognostiziert. Im
Umfeld des Geltungsbereiches liegen ausgedehnte Waldflachen mit klimaausglei-
chender Wirkung. Im direkten Umfeld dominieren Laubwaldbestande.

Im Umweltbericht, Teil Il der Begriindung, werden die Auswirkungen auf die Schutz-
guter naher dargestellt. Es werden Hinweise zum erforderlichen Ausgleich gegeben.
Die Flachennutzungsplananderung sieht im Anderungsbereich auch die Darstellung
einer Grunflache mit Uberlagernder Flache fur Malhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vor, innerhalb derer der Aus-
gleich fur Eingriffe durch die gewerbliche Bauflache vorgesehen ist.

Im Umweltbericht zum parallel aufgestellten Bebauungsplan erfolgen detailliertere
Analysen und Aussagen zum erforderlichen Ausgleich. Ob durch die geplanten
Mallnahmen ein vollstandiger Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches maglich
ist, wird zum Vorliegen des Entwurfes der FNP-Anderung abschlieRend geklart.

6. ANDERUNG DER FLACHENBILANZ

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Flachenbilanz der Gemeinde
Melchow um insgesamt 1,07 ha anzupassen:

Bodennutzung wirksamer FNP FNP-Anderung Veranderung
Landwirtschaftsflache 1,07 0 -1,07
Gewerbegebiet (GE) 0 0,82 +0,82
Grinflache 0 0,25 +0,25
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Bodennutzung wirksamer FNP FNP-Anderung Veranderung

Flache fur MalBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Ent- 0 0.25 +0,25
wicklung von Natur und Land-

schaft (Uberlagernd)

7. VERFAHREN ZUR ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

Das Anderungsverfahren erfolgt im Normalverfahren mit Umweltbericht.

Einleitungsbeschluss

Der Einleitungsbeschluss zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Melchow zum Bebauungsplan FNP der Gemeinde Melchow wurde durch die Ge-
meindevertretung von Melchow am 18.12.2017 gefasst. Die ortstibliche Bekanntma-
chung des Beschlusses erfolgte gemall 8§ 2 Abs. 1 S. 2 BauGB im Amtsblatt fur das
Amt Biesenthal-Barnim Nr. 12 vom 19.12.2017.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Vorentwurf i.d.F. vom September
2018 nach 8 3 Abs. 1 S. 1 BauGB wurde durch Bekanntmachung Amtsblatt fur das
Amt Biesenthal-Barnim Nr. __ vom __. .  bekannt gemacht. Die friihzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Zeitraum vom __. . -
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. UMWELTBERICHT
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1. EINLEITUNG / BESCHREIBUNG DER PLANUNG

1.1. Rechtsgrundlage

Seit der EinfUhrung des ,,Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-
Richtlinien (EAG Bau)“ am 20. Juli 2004 muss bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprufung durchgefuhrt werden (8 2
Abs. 4 Satz 1 BauGB). Dies gilt auch bei deren Anderung, Ergénzung und Aufhebung
(8 1 Abs. 8 BauGB). In einem Umweltbericht werden die ermittelten, voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen der Anderung des Flachennutzungsplanes be-
schrieben und bewertet. Die Inhalte des Umweltberichtes, der eigenstandiger Tell
dieser Planbegriindung ist, beruhen auf 8 2 Abs. 4 sowie Anlage 1 des BauGB.

1.2. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der
Anderung

Die bisherige Darstellung des Flachennutzungsplanes ,,Flache fur Landwirtschaft* soll
geandert werden in ,,Gewerbegebiet” und Grunflache mit Gberlagernder Flache fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft.
Der Anderungsbereich umfasst rund 1,1 ha. AuBerhalb des eigentlichen Anderungs-
bereiches wird auRerdem die nachrichtliche Ubernahme eines Bodendenkmals dem
aktuellen Stand angepasst.

Planungsziel des Bebauungsplanes, der die Flachennutzungsplan-Anderung not-
wendig macht, ist die Schaffung einer rechtsverbindlichen Grundlage fir die Errich-
tung einer Lager- und Abstellhalle mit einer geplanten Grundflache von ca. 300 m2
und der Ordnung und Sicherung bestehender Gebaude und Anlagen. Dazu soll im
Bebauungsplan ein eingeschranktes Gewerbegebiet gemall 8§ 8 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt werden.

Die Flachennutzungsplananderung erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans, die geanderte Darstellung im Flachennutzungsplan schafft die pla-
nungsrechtliche Grundlage fur die Festsetzungen des Bebauungsplans.

1.3. Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

Grundlage der Umweltprifung in der Bauleitplanung ist das Baugesetzbuch
(BauGB). Eines seiner grundlegenden umweltbezogenen Ziele ist, dass mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Das Baugesetzbuch ent-
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halt inzwischen umfassende umweltbezogene Ziele, verankert insbesondere in den
88 1 Abs. 6 Nr. 7 und l1la BauGB. Dazu gehoren z.B. auch Schutz vor Larm und Klima-
schutz.

Relevant ist auch das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege in 8 1 BNatSchG formuliert. Allgemeiner Grund-
satz ist, Natur und Landschaft [...] so zu schitzen, dass 1. Die biologische Vielfalt, 2.
Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie 3. Die Viel-
falt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft. Das Branden-
burgische Naturschutzausfuhrungsgesetz (BbgNatSchAG) enthalt v.a. Verfah-
rensvorschriften, aber auch einige landesspezifische Regelungen, wie eine Erweite-
rung des Katalogs gesetzlich geschitzter Biotope.

Weitere Gesetze mit umweltbezogenen Zielen sind das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BbodSchG), das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG), das Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) und das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG), das Bun-
deswaldgesetz und das Brandenburger Landeswaldgesetz (BwaldG, LwaldG) sowie
das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG).

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) stellt fir den Geltungsbe-
reich keinen Risikobereich Hochwasser dar. Allerdings liegt das Plangebiet im Bereich
eines dargestellten Freiraumverbundes, welcher aufgrund des Darstellungsmafsta-
bes nicht exakt verortet werden kann (Festlegungskarte 1 zum LEP B-B). Dieser ver-
lauft von Eberswalde Uber die Seen entlang der Schwarze tber Melchow in Richtung
Sydow/Grlntal. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat dazu wie folgt Stel-

lung genommen:
,»Hierbei handelt es sich jedoch um einen Standort, der aufgrund des Darstellungsmafistabes
des LEP B-B kartographisch nicht aus dem Freiraumverbund ausgegliedert wurde und nach
Begrindung zu Ziel 5.2 LEP B-B Bestands- und Entwicklungsschutz genielit, sofern eine Entwick-
lung oder Umnutzung zu keiner wesentlichen Erweiterung des Standortes fihrt. Letzgenannter
Bedingung wird durch die Planfestsetzungen entsprochen* (Gemeinsame Landesplanungsab-
teilung, 16.07.2018)

Im Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (2001), Karte 2 — Entwick-
lungsziele wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgendes Entwick-
lungsziel dargestelit:

- Erhalt und Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden, vorwie-
gend ackerbaulichen Bodennutzung

Das Plangebiet geh6rt nicht zu den im Landschaftsprogramm ausgewiesenen Kern-
flachen des Naturschutzes.
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Der Entwurf der Karte Biotopverbund aus dem Jahr 2015 (Fortschreibung des Land-
schaftsprogramms 2017) stellt im Umfeld des Plangebiets Kernflachen fur Arten na-
turnaher Wéalder / ,,Ausgangsflachen der Netzwerke Wald und geschutzte Waldbio-
tope” dar sowie ein Verbundsystem Still- und Kleingewasser. Im Anderungsbereich
kommen jedoch weder Wald noch naturlichen Gewasser vor.

Der Landschaftsrahmenplan Barnim (zit. Nach Landschaftsplan, DPU 1997) formu-
liert fur die Planungseinheit ,,Biesenthal mit Umgebung* unter anderem folgende Leit-
linien:
- Schutz naturnaher und Sanierung beeintrachtigter Gewasser und Feucht-
gebiete
- Schutz der Boden vor Kontamination und Erosion

Der Landschaftsplan fur Melchow sowie andere Gemeinden des ehemaligen Am-
tes Biesenthal-Barnim aus dem Jahr 1997 (DPU 1997) formuliert als Leitlinien u.a.:
- Erhalt und Entwicklung des Ortsbildes, insbesondere der Ortsrander
- (Bauflachen): Vorrang innerortlicher Luckenverdichtung vor Neuerschlie-
Rung im auBenliegenden Randbereich

Sein ,,Entwicklungskonzept MalRnahmen der Landschaftspflege* stellt im Geltungsbe-
reich dar:
- Gewerbeflachen/landwirtschaftliche Betriebsstandorte

1.4. Beschreibung der Wirkfaktoren

Um die moglichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu identifizieren, wer-
den zunachst die Wirkfaktoren der Planung aufgezeigt. Dies sind Charakteristika der
Planung, die im Zusammentreffen mit den Empfindlichkeiten der Umwelt Auswirkun-
gen auf die verschiedenen Umweltschutzgtter hervorrufen kénnen. Im Flachennut-
zungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung in den Grundziigen und fur das ganze Gemeindege-
biet dargestellt (8 5 BauGB). Aus der dargestellten Nutzungsart ergibt sich auch das
maximale Mal der baulichen Nutzung.

Anderung der Art der Bodennutzung

Auf der bisherigen ,Flache fur Landwirtschaft* werden gemalR Anderungsabsicht
zukunftig dargestellt:

- Gewerbegebiet (0,82 ha)

- Grunflache (0,25 ha)

- Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Uberlagernd, 0,25 ha)
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Welche Nutzungen in Gewerbegebieten zulassig sind, definiert die Baunutzungsver-

ordnung.

Flachen fur Landwirtschaft (§ 5
Abs. 2 Nr. 9a BauGB, § 35
BauGB)

Gewerbegebiete (8 8 BauNVO)

Grinflachen (8 5 Abs. 2
Nr. 5 BauGB), Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft (iberlagernd)

dienen der Landwirtschafti.S. d.
§ 201 BauGB)

Im AuRenbereich Vorhaben nur

unter bestimmten Voraussetzun-

gen zulassig, u.a.

- wenn 6ffentliche Belange
nicht entgegenstehen,

- ausreichende ErschlieBung
gesichert ist

- wenn es einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb
dient und nur einen unterge-
ordneten Teil der Betriebsfla-
che einnimmt,

- einem Betrieb der garten-
baulichen Erzeugung dient,

(Weitere priviligierte Nutzungen

u.a. offentliche Versorgung, Wind-

und Wasserkraftnutzung/-

erforschung, weitere s. § 35

BauGB)

dienen vorwiegend der Unterbrin-
gung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, La-
gerhauser, Lagerplatze und offent-
liche Betriebe,

2. Geschéfts-, Buro- und Verwal-
tungsgebéaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelas-
sen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwe-
cke,

3. Vergnugungsstatten.

Uberlagende Darstellung
dientin der Regel der
Sicherung von Flachen fur
naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmalnahmen

Bauliche Anlagen nur bei
entsprechender Zweckbe-
stimmung der Grinflache
zulassig, z.B. Lauben bei
Zweckbestimmung Dauer-
kleingarten, Umkleidegebau-
de bei Zweckbestimmung
Sportplatz

Auf Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz .... Bauliche Anla-
gen in der Regel nicht zul&ssig

Tabelle 3 Art der baulichen Nutzung gem. BauNVO - Gegenuberstellung

Auf der Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten. Gegenuber der Darstellung von Landwirtschaftsflache (und auch gegen-
Uber dem tatsachlichen Ist-Zustand) ist mit einer Aufwertung von Natur und Land-
schaft zu rechnen. Gemal Bebauungsplan (Stand Vorentwurf) ist hier eine Streu-
obstwiese mit randlicher Strauchpflanzung geplant.

Mogliche negative Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft sind also ledig-
lich von der Darstellung der gewerblichen Bauflache zu erwarten.
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Im derzeitigen FNP ist Landwirtschaftsflache dargestellt, dies bildet die Ausgangssitu-
ation der Betrachtung bezogen auf den FNP. Auf Landwirtschaftsflachen sind gem.
8§ 35 BauGB u.a. Vorhaben zulassig, die ,,einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeu-
gung® dienen. Zum Leistungsspektrum eines Garten- und Landschaftsbaubetriebes
(bzw. der Landschaftsgartner) gehéren ublicherweise ,,Bau, Umgestaltung und Pfle-
ge von Freianlagen jeglicher Art einschlielllich Arbeiten im Rahmen des Natur- und
Umweltschutzes® (www.galabau.de), nicht aber die gartenbauliche Erzeugung. Es ist
also eine Anderung der Flachennutzungsart erforderlich, um die Nutzung planungs-
rechtlich abzusichern und die Erweiterung des bestehenden Betriebes zu ermogli-
chen. Vor Ansiedlung des Garten- und Landschaftsbaubetriebes wurde der Ande-
rungsbereich durch den benachbarten (ehemaligen) Forstbetrieb genutzt (im Au-
Renbereich priviligierte Nutzung).

Aus der Anderung der Nutzungsart ergeben sich hier als potenzielle Wirkfaktoren:

- Errichtung groRerer Bauten, zusatzliche Versiegelung, Veranderung des
Ortsbildes (anlagebedingt)

- Gdgf. Entstehung von zusatzlichem Verkehr (betriebsbedingt)

- Ggf. hohere Emissionen (Staub, Gerausche, Geriuche) (betriebsbedingt)

Das zulassige Mal? der baulichen Nutzung ergibt sich fur ein Gewerbegebiet wiede-
rum aus der Baunutzungsverordnung. Die Obergrenze fir das MafR der baulichen
Nutzung liegt gem. 8 17 BauNVO bei Gewerbegebieten bei einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8. Diese zulassige Grundflache kann auch gem. § 19 BauNVO im Regel-
fall nicht Uberschritten werden. Im parallelen Bebauungsplan wird eine GRZ von 0,4
festgesetzt, mit Uberschreitungsmdoglichkeiten ergibt sich eine mogliche bauliche
Ausnutzung von 60%.

Fir Landwirtschaftsflachen gibt es kein festgelegtes MaR der baulichen Nutzung,
aber sie darf nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen (835
BauGB). Aus der FNP-Anderung ergibt sich also eine erhohte zulassige Bodenversie-
gelung, deren GréRenordnung nicht genau bestimmt werden kann. Gemal Bauge-
nehmigung fur das vorhandene Blrogebaude des Betriebes samt Stellplatzanlage
etc. ist eine bauliche Inanspruchnahme von 1.085 m? zulassig, ca. 14% der im Fla-
chennutzungsplan darzustellenden gewerblichen Bauflache. Demnach wirde sich
die bauliche Ausnutzbarkeit von 14% auf 60% (Planung B-Plan) bzw. maximal 80%
(gemal Baunutzungsverordnung) erhdéhen. Es ergibt sich eine maximal mégliche zu-
satzliche Versiegelung von 5.441 m? (66% des im FNP dargestelliten Gewerbegebie-
tes). Realistischer ist die im parallelen Bebauungsplan errechnete zusatzliche Net-
toneuversiegelung von 3.911 m2,
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1.5. Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Die FNP-Anderung stellt im Wesentlichen eine Anpassung der Planung an die seit
langem gegebene Realitat dar. Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe der be-
reits bestehende Gewerbebetrieb voraussichtlich im derzeitigen Umfang erhalten.
Die von der geplanten Erweiterung betroffenen ,,Landwirtschaftsflachen* blieben als
Vegetationsflachen erhalten. Es kame voraussichtlich nicht zu einer zusatzlichen Bo-
denversiegelung. Die Darstellung des FNP ermdglicht auBerdem eine landwirtschaft-
liche Nutzung und in diesem Rahmen die Errichtung von landwirtschaftlichen Ge-
bauden auf einem untergeordneten Teil der Betriebsflachen.

2. UMWELTZUSTAND UND MOGLICHE
UMWELTAUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Zentraler Gegenstand der Umweltprufung sind gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Flachennutzungsplanande-
rung. Im Folgenden werden zunachst Ubergeordnete Aspekte wie die Einordnung in
den Naturraum dargestellt. Dann werden schutzgutbezogen jeweils erst der derzeiti-
ge Umweltzustand beschrieben und dann die moglichen Auswirkungen der Planung
erlautert. Da die FNP-Anderung parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Méar-
kisch Grun*“ erfolgt, wird hier der Umweltzustand komprimiert beschrieben. Naheres
kann dem Umweltbericht zum Bebauungsplan entnommen werden.

2.1. Darstellung der betroffenen Schutzgiter

2.1.1 NATURRAUM / GEOMORPHOLOGIE /
SCHUTZGEBIETE

Die Gemeinde Melchow gehort zur naturrdumlichen GroReinheit Ostbrandenburgi-
sche Platte. Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand der Haupteinheit Barnimplatte
(LfU 2018).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Barnim (LfU 2018b). Von der Planung
gehen voraussichtlich keine Wirkungen aus, die den Zielen und Zwecken des Natur-
parks entgegenstehen. Mit der baulichen Erweiterung des Betriebes auf bereits ge-
nutzten Flachen wird eine weitere Zersiedelung der Landschaft vermieden.

Das Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,,Barnimer Heide* grenzt an den Anderungsbe-
reich an. Eine Beeintrachtigung des LSG durch die Planung ist nicht erkennbar.
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Das nachstgelegene europaische Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet ,,Finowtal — Pregni-
tzflieR* (DE 3147-301), welches zugleich als gleichnamiges Naturschutzgebiet ausge-
wiesen ist und sich rund 2,6 km nérdlich des Plangebietes befindet. Deren Schutz-
zwecke und Erhaltungsziele sind aufgrund der Entfernung nicht von der Planung be-
troffen.

Westlich des Anderungsbereiches ist im giiltigen Flachennutzungsplan eine Flache fiir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dargestellt, die den Graben und angrenzende Flachen umfasst. An der westlichen
Grenze sieht die Flachennutzungsplandnderung die Darstellung eine Grunflache mit
Uberlagernder Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dar. Dies stellt einen Schutz des Bereiches um den
Graben dar.

2.1.2 SCHUTZGUT LANDSCHAFTS-/ ORTSBILD

Bestand und Bewertung

Der Anderungsbereich liegt am westlichen Rand des Ortes Melchow, an der baum-
bestandenen Eberswalder Stralle (Landesstralle L 200) westlich der Bahnlinie. Im Um-
feld befinden sich ein Wohnhaus und ein Gewerbebetrieb sowie Waldgebiete, im
Osten Wanderwege, im Westen der Melchower Hauptgraben. Im Landschaftsplan
von 1997 wird eine Eingrinung des westlichen Ortsausgangs empfohlen (DPU 1997).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst ist bereits durch eine gewerbliche
Nutzung als Garten- und Landschaftsbaubetrieb gepragt. Um das Betriebssitzgebau-
de herum befindet sich eine gestaltete Aullenanlage mit leichtem Relief, Rasenfla-
chen mit Baumen, teilweise reprasentativen Pflanzungen und weiteren Freiraumele-
menten wie Teich, Sitzgelegenheiten, Steinelementen. Westlich des Gebaudes be-
findet sich eine gepflasterte Stellplatzanlage, stdlich davon ein gehdlzbestandener
Wall. Im Studen schliel3en sich Lagerflachen an, die 6stlich groliflachig versiegelt sind
(ehem. Baustoffbetrieb), westlich teils versiegelt, teils durch Befahrung verdichtet
sind. Aufgrund der Lage am Ortseingang kommt dem Plangebiet eine Relevanz hin-
sichtlich des Orts- und Landschaftsbilds zu. Den von der Strale aus sichtbaren Orts-
rand bilden jedoch die Flachen des benachbarten Kommunaltechnikbetriebs.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der FNP-Anderung

Es kommt nicht zu einer Zersiedelung von Landschaft durch die Planung. Wanderwe-
ge werden nicht durchschnitten.

Durch die Anderung der FNP-Darstellung tritt (theoretisch) an die Stelle einer Land-
wirtschaftsflache mit landwirtschaftichen Gebauden eine gewerbliche Bauflache.
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Tatsachlich wird durch die Anderung lediglich die bauliche Erweiterung eines beste-
henden Garten- und Landschaftsbaubetriebes planerisch ermoglicht.

FUr das Orts- und Landschaftsbild bedeutet die Planung eine Veranderung hin zu
einer starkeren baulichen Uberpragung. Durch die im westlichen Teil des Anderungs-
bereiches dargestellte Grunflache mit tGberlagernder Flache fiar MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie durch
Durchgrinungsmalnahmen, die auf Ebene des Bebauungsplans festgelegt werden,
kann das Landschaftsbild jedoch landschaftsgerecht neu gestaltet werden.

2.1.3 SCHUTZGUT BODEN

Bestand und Bewertung

Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Rand der Barnimplatte, die iiberwiegend
von sandigen Lehm- und Sandboden bedeckt ist. Geméall Geologischer Karte im
Mafstab 1:25.000 (LBGR 2018, Geologische Karten) sind im GroRteil des Anderungs-
bereiches Grundmoranenbildungen (Geschiebemergel, -lehm) vorhanden, als Bo-
denart wird ,,Schluff, stark sandig, schwach kiesig bis kiesig, mit Steinen* angegeben.
Der Boden am westlichen Rand besteht dagegen, wie die gesamte benachbarte
Flache um den Melchower Hauptgraben, aus ,,Moorbildungen (Niedermoor): Seg-
gen-, R6hricht- und Bruchwaldtorf“. Die Béden sind vorwiegend ohne Grund- und
Stauwassereinfluss (LBGR 2018, Boden — Ableitungen).

Insbesondere im stdostlichen Teil der geplanten gewerblichen Bauflache befinden
sich bereits gro¥flachige Versiegelungen, im sudwestlichen Teil Verdichtungen.

Der glltige Flachennutzungsplan von 1996 stellt im Anderungsbereich eine dem
Denkmalschutz dienende Gesamtanlage dar. Nach aktuellen Informationen ist in
diesem Bereich jedoch weder ein Bau- noch ein Bodendenkmal vorhanden, statt-
dessen befinden sich sudlich auBerhalb des Anderungsbereiches zwei ausgewiesene
Bodendenkmale (siehe Schutzgut Kultur- und Sachguter).

Den bereits verdichteten oder versiegelten Boden im Anderungsbereich kommt eine
geringe Schutzgutempfindlichkeit zu. Die bisher unversiegelten und nicht verdichte-
ten Boéden sind von durchschnittlicher Empfindlichkeit und Wertigkeit.

Auswirkungen in Zusammenhang mit der FNP-Anderung

Es sind keine Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung auf die Bodendenk-
male zu erkennen.
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Wahrend der Bauphase sind die einschlagigen Vorschriften zum Schutz des Bodens
zu beachten, um erhebliche baubedingte Beeintrachtigung wie z.B. dauerhafte
Verdichtung oder Schadstoffeintrage zu vermeiden.

Durch die FNP-Anderung in Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird
der maximal mogliche Versiegelungsgrad im Bereich der zukiinftig dargestellten ge-
werblichen Bauflache erhdht. Wie im Kapitel 1.4 des Umweltberichts (Wirkfaktoren)
dargelegt wird, betragt die maximal denkbare zusatzliche Versiegelung 5.441 mz?; die
realistischerweise anzunehmende, im Bebauungsplan errechnete Nettoneuversiege-
lung betragt 3.911 m2.

Eine Versiegelung von Bdden stellt einen erheblichen Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft dar und erfordert einen entsprechenden Ausgleich. Fir den Ausgleich ist
insbesondere die zukinftig dargestellte Grunflache mit tGberlagernder Flache fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft vorgesehen. Innerhalb dieser Flache sind Entsiegelungen, bodenverbessernde
Malknahmen und Pflanzungen maoglich. Als Ausgleich sind auRerdem weitere Mal-
nahmen innerhalb des Gewerbegebietes mdglich, diese werden im Umweltbericht
zum Bebauungsplan im Einzelnen dargestellt und begrindet. Ob der bodenbezoge-
ne Ausgleichsbedarf vollstandig innerhalb des Anderungsbereiches erfolgen kann,
wird zum Vorliegen des Entwurfes der FNP-Anderung abschlieRend geklart.

2.1.4 SCHUTZGUT OBERFLACHENWASSER/ GRUNDWASSER

Bestand und Bewertung

Im Anderungsbereich befindet sich kein Oberflachengewasser, abgesehen von ei-
nem baulich eingefassten kleinen Teich (kein gesetzlich geschutztes Biotop). Westlich
des Plangebietes verlauft der Melchower Hauptgraben (minimaler Abstand rund
11 m), der in den gut 1 km westlich des Plangebietes gelegenen Buxpfuhl mindet
(LfU 2018c). Das nachstgelegene Stillgewasser ist der ,,Klare Pfuhl* etwa 120 m né6rd-
lich des Plangebietes. Der Anderungsbereich befindet sich nicht im Geltungsbereich
eines Wasserschutzgebietes, das nachstgelegene ist ca. 780 m entfernt (LfU 2018d).
Der Hauptgrundwasserleiter ist aufgrund des Grundwasserflurabstandes und der
Verweildauer des Sickerwassers (>10-25 Jahre) gut gegen Eintrage geschiutzt. Die
Grundwasserneubildung liegt fir die Region vergleichsweise hoch. Der benachbarte
Melchower Hauptgraben ist nicht als Gewé&sser mit Hochwasserrisiko ausgewiesen, es
befinden sich keine vom LBGR als ,,Retentionsflachen Uberschwemmung* ausgewie-
senen Flachen oder vom Land festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Ande-
rungsbereich.

Zusammenfassend wird die Schutzgutempfindlichkeit als gering bewertet.
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Auswirkungen in Zusammenhang mit der FNP-Anderung

Naturliche Oberflachengewasser sind durch die Planung voraussichtlich nicht betrof-
fen. Die Erhaltung oder Beseitigung des kleinen Teichs ist unabh&ngig von der im FNP
dargestellten Flachennutzungsart. Schad- oder Nahrstoffeintrage in den benachbar-
ten Graben sind zu vermeiden (Bau- und Betriebsphase).

Durch die Planung wird eine zusatzliche Versiegelung von Boéden maoglich (siehe
Schutzgut Boden). Damit einher geht eine Verringerung der Grundwasserneubildung,
was einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt. Eine Minderung der Auswirkun-
gen auf das Grundwasser ist durch eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf dem Grundstiick méglich. Der verbleibende Eingriff ist in der Re-
gel Uber die Ausgleichsmallnahmen kompensierbar, die in erster Linie fur das Schutz-
gut Boden ausgewahlt werden.

2.1.5 SCHUTZGUT BIOTOPE

Bestand und Bewertung

Folgende Biotoptypen treten im Anderungsbereich auf (Biotopcodes geman
Brandenburger Biotoptypenliste des LUGV von 2011, Biotoptypenbeschreibungen
LUA 2007). Eine detallliertere Darstellung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung.

- Teiche Uberwiegend bis vollstandig verbaut, technisches Becken

- Ruderale Wiese

- Artenreicher Zier-/Parkrasen mit locker stehenden Baumen

- Feldgeholze mittlerer Standorte, Uberwiegend nicht heimische Geholzar-
ten

- Sonstige Solitarbdume

- Gartnerisch gestaltete Freiflachen

- Hecke, Formschnitt

- Parkplatze, versiegelt

- Unbefestigter Weg

- Teilversiegelter Weg

- Versiegelter Weg

- Lagerflachen

- (Gebaudebestand)

In der geplanten gewerblichen Bauflache befinden sich um das bestehende Buro-
gebaude herum artenreiche Zier-/Parkrasen mit locker stehenden Baumen, gartne-
risch gestaltete Freiflachen, Schnitthecken, Solitarbaume sowie ein kleiner Teich. In-
mitten der vorgesehenen gewerblichen Bauflache befindet sich ein bepflanzter Wall,
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der als Feldgeholz angesprochen werden kann. Diese Biotope sind von mittlerer Wer-
tigkeit.

Hohere Wertigkeit haben die tberwiegend aus heimischen Arten bestehende Baum-
reihe am westlichen Rand innerhalb der vorgesehenen Flache fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, und zwei alte
Obstbaume innerhalb der gewerblichen Bauflache.

Aktuell geringe Biotopwertigkeit haben die derzeit als Lagerflachen genutzten Berei-
che, die weitgehend vegetationsfrei sind, ebenso der Parkplatz und die Wege.

Baumbestand

Im Plangebiet ist eine Vielzahl an Baumen vorzufinden, wobei es sich uberwiegend
um Solitdrbaume mittleren Alters handelt. Besonderen Wert kommt zwei alten, ausla-
den Obstgehodlzen (Apfel, Walnuss) zu, die sich studlich des ehemaligen Forsthauses
innerhalb der geplanten gewerblichen Bauflache befinden. Auf dem bepflanzten
Wall (,,Feldgeholz*) befinden sich Baume und Straucher, wobei die Baume uberwie-
gend nicht heimisch sind. Die Baumreihen am Rand der Lagerflachen bestehen teils
aus heimischen, teils aus nicht heimischen, meist alteren Baumen. Der Baumbestand
ist in der Biotopkarte des Umweltberichtes zum Bebauungsplan dargestellt. Ein Tell
dieser Baume ist nach Barnimer Baumschutzverordnung 2014 (BarBaumsSchV) ge-
schutzt.

GESETZLICH GESCHUTZTE BIOTOPE

Die nach Barnimer Baumschutzverordnung geschutzten Baume gelten als geschutzte
Landschaftsbestandteile. Dartiber hinaus befinden sich keine gesetzlich geschutzten
Biotope (8 30 BNatSchG i.v.m. § 18 BbgNatSchAG) im Anderungsbereich. Mdglich-
erweise sind die auf dem Nachbargrundstick anzutreffenden Biotopelemente ge-
setzlich geschiutzt (Graben und angrenzende Elemente wie Feuchtwiesen, Rohrich-
te). Hier ist im geltenden Flachennutzungsplan auch eine Flache fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umgrenzt. Der
StraBenbaumbestand an der L 200 ist als Allee gem. § 17 BbgNatSchAG i.V.m.
8§ 29 BNatSchG geschiitzt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope im
Zusammenhang mit der FNP-Anderung

Mit der FNP-Anderung wird eine Landwirtschaftsflache teilweise in eine gewerbliche
Bauflache umgewandelt. Damit verbunden ist eine umfangreichere Inanspruch-
nahme von Vegetationsflache. Der zu erwartende Umfang entspricht in etwa der zu
erwartenden hoheren Versiegelung, s. Schutzgut Boden. Theoretisch ist die Bio-
topqualitat einer Landwirtschaftsflache zugrunde zu legen. Hier sind sehr grol3e quali-
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tative Unterschiede denkbar (geringer Biotopwert einer intensiv bewirtschafteten
Ackerflache, hoher Biotopwert einer extensiv bewirtschafteten Grunlandflache).

Tatsachlich ist im Bereich der darstellten Landwirtschaftsflache bereits ein Garten-
und Landschaftsbau-Betrieb mit Burogeb&ude und AuRenanlagen ansassig.

Die mit der Sicherung der Lagerflachen und der Erweiterung der Betriebsflachen ver-
bundenen Beeintrachtigungen von Biotopen / der biotopbezogene Eingriff in Natur
und Landschaft wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beurteilt. Im paral-
lelen Bebauungsplan werden fur den Eingriff Kompensationsmalnahmen innerhalb
des Geltungsbereiches vorgesehen. Im Flachennutzungsplan wird, darauf aufbau-
end, eine fir AusgleichsmalRnahmen vorgesehene Flache im Westen des Ande-
rungsbereiches als Griunflache und Uberlagernde Flache fur MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. In Bezug
auf das Schutzgut Biotope kann der erforderliche Ausgleich voraussichtlich vollstan-
dig innerhalb des Anderungsbereiches erfolgen.

2.1.6 FAUNA / LEBENSRAUME

Bestand und Bewertung

Das Bundesnaturschutzgesetz enthalt in § 44 artenschutzrechtliche Verbote, die fur
ein bestimmtes Artenspektrum gelten. Fir unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie durch nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches zulassige Vorhaben gelten die artenschutzrechtlichen Verbote nach MafR-
gabe des § 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BNatSchG. Einem Eintreten von Verbotstatbestan-
den ist von vornherein durch geeignete Vermeidungsmalnahmen zu begegnen. Es
kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen notwendig werden (8 44 Abs. 5
BNatSchG).

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung muss sich die Gemeinde mit den Anfor-
derungen der artenschutzrechtlichen Verbote auseinandersetzen, wenn bereits auf
dieser Ebene artenschutzrechtliche Konflikte erkennbar sind. Weist der Flachennut-
zungs-plan auf artenschutzrechtliche Konflikte hin, muss sich die Gemeinde mit den
arten-schutzrechtlichen Anforderungen im Rahmen der Bebauungsplanung ausei-
nandersetzen. (Arbeitshilfe Artenschutz in der Bebauungsplanung, MiL 2009).

Im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens und in Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbeh6rde wurden folgende Artengruppen kartiert:

- Vogel (Brutvogel)
- Reptilien (Zauneidechse)
- Amphibien (Nebenbeobachtung)

34 W.O.W. Kommunalberatung und Projektbegleitung GmbH



1. Anderung FNP der Gemeinde Melchow — Amt Biesenthal-Barnim Vorentwurf September 2018

Die Erfassung erfolgte durch Dipl. Ing. (FH) Thomas Grewe im Zeitraum von Marz bis
September 2018. Das Gutachten liegt noch nicht vor, dessen Ergebnisse werden im
weiteren Verlauf des Verfahrens eingearbeitet. Laut mindlicher Aussage des Gut-
achters wurden auf der fur die Halle vorgesehenen Flache keine Bodenbriter ange-
troffen. Brutvogel fanden sich in an Baumen aufgehangten Nistkasten. Aulerdem
nisteten Vogel in Gehdlzen auf dem Wall und in einem der Container auf dem La-
gerplatz. An Reptilien wurden lediglich Blindschleichen im Bereich des Gehdlzwalls
vorgefunden. Als Amphibienart wurde der Teichfrosch angetroffen, fir den der vor-
handene kleine Teich einen Sommerlebensraum darstellt.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der FNP-Anderung

Die artenschutzrechtliche Beurteilung der Planung sowie ggf. notwendige Auswei-
sungen von Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MalRnahmen erfolgen im Anschluss
an die Artenerfassung. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren eingearbeitet.
Die erforderlichen Malknahmen werden im Flachennutzungsplan benannt und im
Bebauungsplan naher ausgefihrt. Voraussichtlich werden Malinahmen zum Schutz
von Brutvogeln notwendig.

2.1.7 SCHUTZGUT KLIMA/ LUFT

Bestand und Bewertung

Der Anderungsbereich gehort dem mecklenburgisch-brandenburgischen Uber-
gangsklima an. Die Region gehort zu den niederschlagsarmsten Deutschlands, relativ
dazu ist der erreichte Jahresniederschlagwert von 657 mm fur die Jahre 1991-2010
(Modellierung ArcEGMO, LfU 2018c) vergleichsweise hoch. Typischerweise sind in der
Region ca. 60 % der Tage in der Vegetationsperiode niederschlagsfrei (Landkreis
Barnim 2015). Das Jahresmittel der Temperaturen liegt in der Region zwischen 8,6 und
9,0°C (ebd.). Die Hauptwindrichtung ist Westen (DPU 1997). Im Umfeld des Geltungs-
bereiches befinden sich in allen Richtungen grofe und kleinere Waldflachen, die
klimatisch ausgleichend wirken. Durch den Anderungsbereich fiihrt keine Luftleit-
bahn.

Die Synthesekarte ,,Vom Klimawandel betroffene Gebiete* aus dem GRK 2 zeigt fur
den hier relevanten Raum v.a. Starkniederschlage als prognostiziertes Problem auf
(>12,5-17 Starkniederschlage pro Jahr, Szenarium 2,0K fur den Zeitraum 2011-40, GL
2012). Weitere durch den Klimawandel potenziell zunehmende, hier grundsatzlich
relevante Risiken liegen in Waldbranden und Sturmen. In der direkten Umgebung
befinden sich allerdings Uberwiegend weniger brandanfallige Laubwaldbestande.
Sie wirken sich auch kiihlend und windbremsend auf den Anderungsbereich aus.
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Der Anderungsbereich selbst weist kleinklimatische und lufthygienische Vorbelastun-
gen auf (Aufwarmung durch Bebauung und grof3flachige Versiegelung, geringfugi-
ge Emissionen durch Hausbrand, Betriebsfahrzeuge). Immissionen von Schadstoffen
sind von der direkt nordlich verlaufenden Landesstralle L 200 zu erwarten. Die 6stlich
verlaufende Bahnstrecke (geringster Abstand 40 m) ist elektrifiziert und durch eine
Waldflache abgeschirmt. Die Gehdlzbestande im Anderungsbereich wirken sich zu-
satzlich positiv auf das Lokalklima aus.

Zusammenfassend wird die Schutzgutempfindlichkeit als relativ gering eingeschéatzt.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der FNP-Anderung

Durch die beabsichtigte FNP-Anderung wird eine bauliche Erweiterung des Gewer-
bestandortes moglich. Hiermit verbunden ist ein héherer Versiegelungsgrad und in
der Folge eine starkere Aufwarmung und ein Verlust von kilhlenden Vegetationsstruk-
turen, was grundsatzlich fur das Lokalklima von Relevanz ist. Durch die Lage am Orts-
rand, inmitten von Wald und Landwirtschaftsflachen, ist jedoch keine kritische Uber-
warmung zu befiurchten. Es ist keine Luftleitbahn betroffen. Eine besondere Anfallig-
keit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist nicht erkennbar.
Klimawandelbedingt k6nnen maoglicherweise Stirme Schaden hervorrufen (umstir-
zende Baume etc.) und das Risiko von Waldbranden steigt; im Umfeld befinden sich
jedoch tUberwiegend weniger anfallige Laubwaldbestande.

Die Darstellung von Gewerbegebiet im FNP ermd&glicht grundsatzlich auch die An-
siedlung anderer Betriebe mit hbheren zu erwartenden Emissionen von Schadstoffen
und klimarelevanten Gasen. Im Bebauungsplan wird allerdings ein eingeschranktes
Gewerbegebiet ausgewiesen und mit den einschrankenden Festsetzungen u.a. Stor-
fallbetriebe ausgeschlossen. Betriebsbedingt entstehende klimarelevante Emissionen
(insbes. CO2, Methan) sollten in Hinblick auf den Schutz des Globalklimas minimiert
werden.

Der schutzgutbezogene Eingriff kann durch MalRnahmen auf der Grunflache/Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Anderungsbereich deutlich gemindert bzw. ausgeglichen werden.
Zusatzliche Minderung kann durch eine Durchgrinung der gewerblichen Bauflache
(kihlende Strukturen, CO2-Bindung) erreicht werden (Festlegungen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung).

2.1.8 SCHUTZGUT MENSCH

Bestand

Im Anderungsbereich befindet sich bereits ein Gewerbebetrieb. Dort arbeiten Men-
schen, die potenziell von Larm und anderen Immissionen betroffen sein konnen. Ge-
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rauschemissionen gehen von der nérdlich verlaufenden Landesstrale L 200 und der
Ostlich benachbarten Bahnstrecke aus.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der FNP-Anderung

Tendenziell ist bei einer gewerblichen Bauflache von hoheren Gerauschemissionen
auszugehen als bei einer Landwirtschaftsflache (bisherige FNP-Darstellung). Tatsach-
lich ist eine gewerbliche Nutzung durch einen Garten- und Landschaftsbaubetrieb
allerdings bereits gegeben. Betriebsbedingt gehen von einem solchen Betrieb Ge-
rauschemissionen v.a. durch Auf- und Abladen sowie Schichten usw. von Baumateri-
al sowie Fahrzeugbewegungen (Transport, Anlieferverkehr, Besucherverkehr) aus.
Eine grundlegende Anderung der Situation hinsichtlich Larm, Licht, Staub- und
Schadstoffemissionen sowie Erschitterungen ist nicht zu erwarten. Es ist davon auszu-
gehen, dass der Betrieb auf den Tag beschrankt bleibt.

In einer gewerblichen Bauflache ist in der Regel nicht von einer Betroffenheit von
schutzwurdigen Nutzungen auszugehen. Benachbart liegt ein Mischgebiet. Die aus
dem geplanten Gewerbegebiet zu erwartenden Emissionen entsprechen denen ei-
nes Mischgebietes (Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes im Bebau-
ungsplan). Daher wird angenommen, dass sich die (Gerausch-)Situation fur das be-
nachbarte Mischgebiet nicht wesentlich andert.

2.1.9 SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Anders als die Planzeichnung des geltenden FNP nahelegt, befindet sich Ande-
rungsbereich kein in die Denkmalliste eingetragenes Denkmal (Auskunft SG Natur-
schutz/Denkmalschutz des Landkreises Barnim vom 08.12.2017 sowie Geoportal
BLDAM 2017, siehe auch Teil Il Kap. 2.1.3). Sudlich auRerhalb des Anderungsberei-
ches liegen zwei Bodendenkmale:

- Nr. 40318 ,,Siedlung Steinzeit*
- Nr. 40319 ,,Siedlung Urgeschichte*“(Denkmalliste fur den Landkreis Barnim,
Stand 31.12.2017).

Der bisher dargestellite Denkmalbereich wird in der geanderten FNP-Darstellung
weggelassen. Auf die genannten Bodendenkmale wird durch eine Punktsignatur
hingewiesen. Es wird davon ausgegangen, dass die FNP-Anderung den Schutz der
Bodendenkmale nicht beruhrt.

2.1.10 WECHSELWIRKUNGEN

Anderungen beziiglich des Wirkungsgefiiges zwischen den Schutzgiitern werden im
Zusammenhang der einzelnen Schutzgiter mit bertcksichtigt. Dartber hinaus sind im
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vorliegenden Fall keine auf Ebene der Flachennutzungsplananderung speziell zu be-
ricksichtigenden Wechselwirkungen erkennbar.

Auch Wechselwirkungen mit Bedeutung fur die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke
von Natura 2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG sind nicht zu erkennen.

3. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN, KUMU-
LIERENDE VORHABEN, ANFALLIGKEIT FUR SCHWERE
UNFALLE UND KATASTROPHEN

3.1. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Eine im Verlauf der Planung betrachtete anderweitige Planungsmaoglichkeit bestand
nicht, da am Standort bereits ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb besteht, der
durch die Planung lediglich erweitert werden soll. Zudem befinden sich die Flurstiicke
im Plangebiet im Eigentum des Vorhabentragers.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten kommen daher nicht in Betracht.

3.2. Kumulierende Planungen

Es sind derzeit keine raumbedeutsamen Planungen in der Nachbarschaft bekannt.
Ebenso sind keine gravierenden Umweltprobleme im Gebiet bekannt. Daher besteht
kein Bedarf, kumulative Wirkungen mit anderen Planungen in der Auswirkungs-
analyse zu bertcksichtigen.

3.3. Anfalligkeit der Planung fur schwere Unfalle und
Katastrophen

Als potenzielle Gefahren mit grundsatzlicher Relevanz fur das Gebiet werden einge-
schatzt:

- Unwetter (Hitzeperioden, Sturme)
- Waldbrand (und Brande im / an Gebaude)
- Verkehrsunfalle wie Zugunfall, Tanklasterunfall

Es ist jedoch nicht von der Dimension ,,schwerer Unfall“ oder , Katastrophe* entspre-
chend der Storfall-Richtlinie auszugehen. Im oder im Umfeld des Anderungsbereiches
sind derzeit keine Storfallbetriebe vorhanden. Auf der geplanten gewerblichen Bau-
flache ist lediglich eine Erweiterung des bereits bestehenden Garten- und Land-
schaftsbaubetriebes beabsichtigt. Die Ansiedlung anderer Betriebe ist grundsatzlich
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denkbar. Der Bebauungsplan sieht jedoch ein eingeschranktes Gewerbegebiet vor,
das vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben dient, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Im Bebauungsplan wird die Ansiedlung von Storfallbetrieben
durch Festsetzung ausgeschlossen.

4. GEPLANTE MABRNAHMEN ZUR VERMEIDUNG,
MINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Eine detaillierte Ausweisung und Festsetzung von MalRnahmen erfolgt auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung. Folgende MalRnahmen lassen sich bereits auf Ebene
der Flachennutzungsplananderung darstellen.

4.1.1 VERMEIDUNGS- UND MINDERUNGSMARNAHMEN

Beeintr&chtigungen von Natur und Landschaft sollen soweit moglich vermieden oder
vermindert werden. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung tragt vor allem
eine geeignete Standortwahl dazu bei. Im vorliegenden Fall soll ein bereits gewerb-
lich genutzter Standort in Ortsrandlage erweitert werden. Dies tragt dazu bei, denk-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auf bisher nicht vorbelasteten
Standorten zu vermeiden.

Auf Ebene des Bebauungsplanes werden konkretere Vermeidungs- und Minderungs-
maflnahmen benannt.

4.1.2 FLACHEN ZUM AUSGLEICH

Far voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ist ein Ausgleich erforderlich. Mit
der Flachennutzungsplananderung wird eine Grunflache mit Uberlagernder Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt, die einen Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft ermdglicht. Die zugehorigen MalRnahmen werden auf Ebene der Bebauungs-
planung festgesetzt.

4.2. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Eine anderweitige Planungsmdoglichkeit bestand nicht, da der Betrieb bereits seit
langem am Standort ansassig ist und sich der Anderungsbereich im Eigentum des
Vorhabentragers befindet.
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5. ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1. Technische Verfahren bei der Umweltpriufung

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes beruht auf Anlage 1 (zu 8 2 Abs. 4
und 88 2a und 4c) des Baugesetzbuches. Darin sind die erforderlichen Bestandteile
eines Umweltberichtes aufgelistet.

Als Grundlagen wurden eigene Erhebungen im Plangebiet im Marz 2018 durchge-
fuhrt (insbes. Biotopkartierung). Zudem wurden Aussagen des vorliegenden Land-
schaftsplans (DPU 1997) herangezogen sowie diverse aktuelle kartographisch vorlie-
gende Informationen ausgewertet (Datenangebote des Landesamtes fur Umwelt
Brandenburg, des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe sowie des Lan-
desamtes fur Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum). Zur Artenerfas-
sung und Beurteilung artenschutzrechtlicher Sachverhalte wurde als externer Fach-
gutachter Dipl.-ing. (FH) Thomas Grewe beauftragt. In Absprache mit der unteren
Naturschutzbeh6rde des LK Barnim wurde eine Kartierung von Brutvogeln, Reptilien
(Zauneidechse) und Amphibien (Nebenbeobachtung) durchgefihrt. Das Gutachten
dazu steht noch aus, seine Ergebnisse werden im weiteren Verfahren eingearbeitet.

Detailliertere Angaben finden sich im Umweltbericht zum parallel aufgestellten Be-
bauungsplan.

5.2. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen

Nach § 4c EAG Bau (BauGB) ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Um-
weltauswirkungen bei der Verwirklichung von Bauleitplanen den Gemeinden zuge-
wiesen. Bei der Uberwachung nach § 4c BauGB geht es darum, erhebliche - insbe-
sondere unvorhergesehene — nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
frihzeitig zu erkennen und ggf. geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die
Bestimmung der zu Uberwachenden Umweltauswirkungen liegt im planerischen Er-
messen der Gemeinde. Auf andere Quellen, etwa auf solche von zustandigen Fach-
behoérden, kann zurtickgegriffen werden.

Die Pflicht zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen besteht grund-
satzlich fur beide Ebenen der Bauleitplanung, eine Abschichtung ist jedoch moglich
und sinnvoll. Ein Monitoring auf Ebene des FNP ist v.a. fur solche Darstellungen wich-
tig, aus denen ohne Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wer-
den kann. Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Parallelverfahren, die ggf. er-
forderlichen Uberwachungsmalnahmen werden auf Ebene des Bebauungsplanes
benannt.
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5.3. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts erfolgt im wei-
teren Verfahren.

5.4. Quellenangaben

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634).

BLDAM (Brandenburgisches Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum) 2017: BLDAM-Geodatenportal. Im Internet unter: https://gis-bldam-
brandenburg.de/kvwmap/index.php. Abruf am 01.12.2017.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) ge&ndert worden ist.

Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. | [Nr. 3]), geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBL.I/16, [Nr. 5]).

DPU (Deutsche Projekt Union GmbH Planer Ingenieure Berlin Brandenburg) 1997:
Landschaftsplan fur die Gemeinden Danewitz, Gruntal, Melchow, Spechthausen,
Tempelfelde, Trampe und Tuchen-Klobbicke des Amtes Biesenthal-Barnim. Endfas-
sung Oktober 1997. Bearbeiter: Dipl.-ing. Landschaftsplanung Randolf Risch, Dipl.-
Biologin Ortrug Taeger. Auftraggeber. Gemeinden Danewitz, Griuntal, Melchow,
Spechthausen, Tempelfelde, Trampe und Tuchen-Klobbicke des Amtes Biesenthal-
Barnim. Text und Karten.

Gesetz uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | [Nr. 9], S. 215).

GL (Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg, Auftraggeber)
2012: Gemeinsames Raumordnungskonzept (GRK) Energie und Klima flur Berlin und
Brandenburg Teil 2. Endbericht. (Auftragnehmer: Arbeitsgemeinschaft Potsdam-
Institut fur Klimafolgenforschung PIK (Potsdam), BLS Energieplan (Berlin), Luftbild Um-
welt Planung (LUP) (Potsdam).

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.05.2009 (GVBI. Il S. 186).

Landkreis Barnim (2015): Reich an Natur. Einladung zum Entdecken, Verstehen und
Handeln.
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Landschaftsprogramm Brandenburg, Karte 2 Entwicklungsziele. 1. Auflage 2001 (Mi-
nisterium fir Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes Branden-
burg)

Landschaftsprogramm — Karte Biotopverbund, Entwurf 2017. Ministerium fur Landliche
Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg.

LBGR (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg) 2018: Fachin-
formationssystem Boden. Im Internet unter: http://www.geo.brandenburg.de/boden
Abruf am 05.02.2018.

LBGR 2018a: Hydrogeologische Karten Brandenburg. Im Internet unter:
http://www.geo.brandenburg.de/hyk50 Abruf am 05.02.2018.

LfU 2018: Naturraumgliederung Brandenburgs auf der Grundlage von: Eberhard
Scholz: Die naturraumliche Gliederung Brandenburgs. Padagogisches Bezirkskabi-
nett, Potsdam 1962, 71 Seiten. Publikation: 31.01.2001. Im Internet unter:
https://metaver.de/kartendienste. Abruf am 02.02.2018

LfU 2018a: Naturraumliche Regionen des Landschaftsprogramms u.a. auf der Grund-
lage der 'Naturrdumlichen Gliederung Brandenburgs (nach Scholz, 1962)', zur Ver-
wendung im Rahmen des Landschaftsprogramms. Im Internet unter:
https://metaver.de/kartendienste. Abruf am 02.02.2018

LfU 2018b: Anwendung Naturschutzfachdaten. Im Internet unter
http://www.mlul.brandenburg.de/cms/detail.php/bb1.c.320507.de. Abruf am
02.02.2018.

LfU 2018c Hydrologie und Wasserhaushalt. Im Internet unter
http://maps.brandenburg.de/WebOffice/synserver?project=Hydrologie_www_CORE
&client=core&language=de. Abruf am 05.02.2018

LfU 2018d: Wasserschutzgebiete Brandenburg. Im Internet unter:
http://maps.brandenburg.de/apps/Wasserschutzgebiete/ Abruf am 05.02.2018.

LUA (Landesumweltamt Brandenburg) 2007: Biotopkartierung Brandenburg, Band 2
Beschreibung der Biotoptypen unter besonderer Berlcksichtigung der nach
8 32 BbgNatSchG geschiutzten Biotope und der Lebensraumtypen des Anhangs | der
FFH-Richtlinie.

LUGV (Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Bran-
denburg) 2011: Biotopkartierung Brandenburg. Liste der Biotoptypen mit Angaben
zum gesetzlichen Schutz (8 18 BbgNatSchAG), zur Gefahrdung und zur Regenerier-
barkeit. Stand 09. Marz 2011.

Verordnung des Landkreises Barnim zum Schutz von Baumen (Barnimer Baumschutz-
verordnung - BarBaumSchV) vom 12. Februar 2014.
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Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,,Barnimer Heide* vom 13. Marz 1998.
Im Internet unter: http://bravors.brandenburg.de/de/verordnungen-212839 Abruf am
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