Planzeichnung - Teil A -

Gemarkung Ridnitz

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§16 - 21 BauNVO)

0,25 Grundflachenzahl (GRZ) (§19 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
(§ 20 BauNVO)

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
mit Baufeldnummerierung

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

/N
a
m Ausschluss von Nebenanlagen,

Stellplatzen und Garagen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

private Verkehrsflache

Zweckbestimmung: FuRweg

]
L]
Offentliche Verkehrsflache besonderer

StralRenbegrenzungslinie

A—B StralRenbegrenzungslinie zwischen den
Ordnungspunkten A und B (Planung)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

|:| offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung:

oo W% Parkanlage

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

;W Flachen fur die Luftschallddammmalfe fur AuRen-
S bauteile von Gebauden textlich festgesetzt sind
Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gebaudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2)

|
|
|

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudestellungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2)

Kennzeichnung

Umgrenzungen der fur bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

o

Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter

+—10 + Vermalung

Planunterlage

(ObVI Peschmann + Martin, Bernau,
Stand Dezember 2017, Lagesystem ETRS 89,
Hoéhensystem DHHN "92)

Gebaudebestand

Flurstucksgrenze und Flursticksnummer

Laubbaum
"'"#% B&schung
739 Gelandehdhe in Meter (m) uber NHN

E Zaun

Gesetzliche Grundlagen des
Bebauungsplanes

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634 ).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786.

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20. Mai 2016 (GVBI. I/16 [Nr. 14], S. 1).

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Textliche Festsetzungen Teil - B -

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fir

1.2.

Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Je Baugrundstiick sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis
zu einer Grundflache gem. § 19 Abs. 3 BauNVO von insgesamt
50 m?2 zulassig. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

2. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

21,

Fur die allgemeinen Wohngebiete wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Zuladssig sind nur Einzelhduser, die mit
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind. Die Lange und
Breite der Einzelhduser darf jeweils maximal 15 m betragen.

(§ 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3.1.

Auf den schraffierten Teilflachen der nicht Giberbaubaren
Grundstiicksflache sind Stellplatze und Garagen gem. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht
zulassig. Zufahrten sind zul3ssig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO)

4. Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB)

41.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den privaten
Wohngrundstiicken sind in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzulassig. (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage" sind 33 grof3kronige Laubbdume oder 66
kleinkronige Laubbdume oder hochstdmmige Obstbaume der
Pflanzlisten Nr. |, Il a und Ill zu pflanzen sowie flachenhafte
Geholzpflanzungen aus Strauchern der Pflanzliste [V mit einem
Gesamtumfang von 2165 m? anzulegen . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Auf den Baugrundstiicken in den allgemeinen Wohngebieten
sind pro angefangene 600 m? Grundstiicksflache mindestens

1 grofRkroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige Laubbdume oder
2 hochstdmmige Obstbaume der Pflanzlisten Nr. |, [l a und lll
zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In der Planstral3e A (verlangerter Hauptweg) sind beidseitig
begleitend zur Straflle insgesamt 26 kleinkronige Baume der
Pflanzliste Il b mit einem Mindestabstand von 20 m zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den Planstrafen B bis D, Birkenweg und Mittelweg sind
einseitig begleitend zur Stral3e insgesamt 31 kleinkronige
Baume der Pflanzliste Il b mit einem Mindestabstand von 20 m
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Die Baume der Pflanzlisten | und Il sind mit einem Mindest-
stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen. Obstbaume der
Pflanzliste Il sind als Hochstamme mit einem Mindestumfang
von 10-14 cm zu pflanzen. Straucher der Pflanzliste IV sind mit
einer Wuchshohe von mindestens 100-150 cm zu pflanzen. Es
ist nach Moglichkeit gebietsheimisches Pflanzmaterial zu
verwenden (dies gilt nicht fur Kultursorten der Obstgehdlze und
die Strallenbdume). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 Innerhalb der o6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung

"Parkanlage" ist die Anlage von luft- und wasserdurchlassigen
Wegen und Pflanzungen nach textlicher Festsetzung 4.2
zulassig.

6. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinflissen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Inden mit LPB IV bzw. V bezeichneten Flachen fur Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen miissen

- die zur Eisenbahntrasse orientierten AulRenbauteile einschliel3lich

der Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein
bewertetes Luftschalldammmal (R'w,res nach DIN 4109,
Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 40 dB (LPB IV) bzw. 45 dB
(LPB V) aufweisen;

- die zur Eisenbahntrasse orientierten AulRenbauteile einschliel3lich

der Fenster von Blro- und ahnlichen Arbeitsrdumen ein
bewertetes Luftschalldammmal (R'w,res nach DIN 4109,
Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 35 dB (LPB V) bzw. 40
(LPB V) aufweisen;

- die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern, die zur

Eisenbahntrasse orientiert sind, mit schallgedammten
Liftungssystemen ausgestattet werden.

Ortliche Bauvorschriften

7. Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden
folgende ortliche Bauvorschriften zum Bestandteil des
Bebauungsplans:

7.1.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere,
aus durchgehend geschlossenen Bauelementen bestehende
Einfriedungen unzulassig. Hecken sind zulassig.

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Hohe
von 1,5 m nicht Giberschreiten.

(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

7.2. Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als
110 m? Nutzflache gem. DIN 277-1:2016-01 sind zwei
PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.
(§ 87 Abs. 4 BbgBO)

Einsichtnahmevermerk

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen eingesehen
werden im

Amt Biesenthal-Barnim

SB Bauordnung/Bauleitplanung
Plottkeallee 5

16359 Biesenthal

Artenschutzrechtliche Hinweise

Um bei der Rodung von Geholzen eine Tétung von Individuen bzw. eine
Schadigung ihrer Entwicklungsformen (Gelege) zu vermeiden, sind
diese Arbeiten auRerhalb der Brutzeit der Végel durchzufiihren. Die
Brutzeit umfasst den Zeitraum vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres. Bei
den Bauarbeiten sind Schaden an nicht von Fallung betroffenen
Geholzen zu vermeiden.

Bodenschutzrechtliche Hinweise

Im Altlastenkataster des Landkreises Barnim wird der gekennzeich-
nete Bereich als Verdachtsflache Grube 3/ Rldnitz: Hausmiill,
Bauschutt gefiihrt.

Gemal §§ 4, 29, 30 und 31 BbgAbfBodG sind festgestellte Konta-
minationen und organoleptische Auffalligkeiten im Boden sowie ggf. auf
den Flachen abgelagerte Abfélle, der uAWB/uB zur Festlegung der
weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen. Bei Fest- stellung
sind diese im Zuge des Abbruches vollstandig zu beseitigen.

Pflanzlisten

Nr. | - GroRkronige Laubbaume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Stiel-Eiche
Quercuis robur Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus laevis Flatter-Ulme

Nr. Il a - kleinkronige Laubb&ume (Baugrundstticke):

Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hain-Buche
Crataegus monogyna WeilRdorn (eingrifflig)
Crataegus laevigata WeiRdorn (zweigrifflig)
Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Nr. Il b - Kleinkronige Laubbdume (éffentliche Verkehrsflache):

Acer campestre ‘Elsrijk’ Feldahorn

Acer campestre ‘Huibers Elegant’ Feldahorn

Acer platanoides 'Columnare’ Saulenférmiger Spitzahorn
Acer platanoides 'Olmsted’ Spitzahorn

Acer platanoides 'Globosum' Kugelspitzahorn

Nr. Il - Hochstdmmige Obstbaume:

Apfel (Malus domestica) in Sorten wie

‘Boiken, ‘Gelber Bellefleure’, ‘Landsberger Renette”, "Ribston Pepping”,
‘Altlander Pfannkuchenapfel’, "Champagnerrenette’, ‘Goldparméne’

Birne (Pyrus communis) in Sorten wie

“Clairgeau’, "Gellerts Butterbirne”, ‘Gute Luise’, ‘Poiteau’, "Pastorenbirne’,
‘Bosc’s Flaschenbirne’,

Siu- und Sauerkirsche (Prunus avium/cerasus) in Sorten wie

"Fromms Herzkirsche’, "Friiheste der Mark”", "Nanni”, "‘Regina’,
“Schneiders Spate Knorpel *, ‘Morellenfeuer’, "Werderaner Glaskirsche”
Pflaumen (Prunus domestica) in Sorten wie

"Anna Spath’, "Cacaks Schone’, "Hauszwetsche’, "Graf Althans Reneklode’,

"Wangenheim’, "Herman’, "Katarina”

Nr. IV - Straucher:

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Weifddorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus padus Frihblihende Trauben-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan ,Sechsrutensticke”, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am
................... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Rudnitz
gemafl § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
(Beschluss-Nr. .........cccooooviiinnnnni. ). Die Begrindung des
Bauungsplanes wurde gebilligt.

Amt Biesenthal-Barnim, ... ...
Der Amtsdirektor Siegel

2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile

geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

3. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

Amt Biesenthal-Barnim, ... ... ...........

Der Amtsdirektor Siegel

4. Die Satzung des Bebauungsplanes und die Begrindung
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt fir
das Amt Biesenthal-Barnim vom ................. Ausgabe-Nr. .......
offentlich bekannt gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Amt Biesenthal-Barnim, ......... ...........

Der Amtsdirektor Siegel
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