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Gemarkung

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§16 - 21 BauNVO)

0,25 Grundflachenzahl (GRZ) (§19 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
(§ 20 BauNVvO)

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
mit Baufeldnummerierung

offende Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

nur Einzelhduser und Doppelhduser
zuléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Ausschluss von Nebenanlagen,
Stellplatzen und Garagen

NEXEE)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

private Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: FuBweg

]
]

StraBenbegrenzungslinie

StralRenbegrenzungslinie zwischen den
Ordnungspunkten A und B (Planung)

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung:

Parkanlage

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sonstige Festsetzungen

Flachen fir die Luftschalldd@mmmale fiir AuRen-
bauteile von Gebauden textlich festgesetzt sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gebaudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2)

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudestellungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2)

a

Kennzeichnung

[x]

Umgrenzungen der fiir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter

1.0 VermaRung

|

Planunterlage

(ObVI Peschmann + Martin, Bernau,
Stand Dezember 2017, Lagesystem ETRS 89,
Héhensystem DHHN "92)

% Gebéaudebestand

Z

Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer

bls

Laubbaum
& s
"""'"ig Béschung

Gelandehdhe in Meter (m) Gber NHN

Zaun

a
©

Pflanzlisten

Nr. | - GrofRkronige Laubbéume:
Acer platanoides

‘Acer pseudoplatanus.

Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior

Spiiz-Ahom

Quercus petraca
Queruis robur
Tia cordata
Uimus laevis

Nr. Il a - Klei ige L

Crataegus monogyna
Crataogus laovigata

Sorbus aucu iparia
Sorbus tomninalis

Nr. Il b - Kleil ige L

Acer campestre Elsrik Feldanom
Acer campestre Huibers Elegant Feldanom

‘Acor platanoidos Columnaro’
‘Acor platanoidos ‘Omsted

Acer platanoides ‘Globosur’
Cratacgus lacvigata Paul's Scaret
Cratacgus lavallei Camerci'
Cratacgus monogyna Strcta®

Nr. Il - Hochstammige Obstbaume:

Saulenformiger Spitzanom
Spitzahom
Kugelspitzahom

Rotdom

Apfeldom
Saulenweitdom

Nr. IV - Straucher:
Comus sanguinea.
Comus mas

Corylus avellana
Crataogus laovigata
Euonymus ouropaus
Ligusirum vulgaro
Prunus padus

Prunus spinosa.

Salix cinerea

Salix purpurea

it
Pfaffennitchen

Liguster

Frinblahonde Trauben-Kirscho
Schiehe

Grau-Weide

Gominer Schnoebal
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Textliche Festsetzungen Teil - B -

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.2.  Je Baugrundstuck sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis
zu einer Grundflache gem. § 19 Abs. 3 BauNVO von insgesamt
50 m? zulassig. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

2. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

2.1. Furdie allgemeinen Wohngebiete mit festgesetzter
abweichender Bauweise sind nur Einzelhauser und
Doppelhauser, die mit einem seitlichen Grenzabstand zu
errichten sind, zulassig. Die Lange und Breite der Einzelhauser
darf jeweils maximal 15 m, die der Doppelhauser maximal 20 m
betragen. (§ 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3.1.  Auf den schraffierten Teilflachen der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache sind Stellplatze und Garagen gem. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht
zulassig. Zufahrten sind zulassig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO)

4. Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB)

4.1. Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den privaten
Wohngrundstucken sind in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzulassig. (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.2. In der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage” sind 33 grof3kronige Laubbaume oder 66
kleinkronige Laubbaume oder hochstammige Obstbaume der
Pflanzlisten Nr. |, Il a und Ill zu pflanzen sowie flachenhafte
Gehdlzpflanzungen aus Strauchern der Pflanzliste IV mit einem
Gesamtumfang von 2165 m? anzulegen . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

4.3. Auf den Baugrundstiicken in den allgemeinen Wohngebieten
sind pro angefangene 600 m? Grundstucksflache mindestens
1 grol3kroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige Laubbaume oder
2 hochstammige Obstbaume der Pflanzlisten Nr. I, Il a und Il
zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.4. Inder Planstralde A (verlangerter Hauptweg) sind beidseitig
begleitend zur Stralde insgesamt 26 kleinkronige Baume der
Pflanzliste 1l b mit einem Mindestabstand von 20 m zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.5. In den Planstraen B bis D, Birkenweg und Mittelweg sind
einseitig begleitend zur Strale insgesamt 31 kleinkronige
Baume der Pflanzliste 1l b mit einem Mindestabstand von 20 m
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

4.6. Die Baume der Pflanzlisten | und Il sind mit einem Mindest-
stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen. Obstbaume der
Pflanzliste Il sind als Hochstamme mit einem Mindestumfang
von 10-14 cm zu pflanzen. Straucher der Pflanzliste IV sind mit
einer Wuchshéhe von mindestens 100-150 cm zu pflanzen. Es
ist nach Moglichkeit gebietsheimisches Pflanzmaterial zu
verwenden (dies gilt nicht fur Kultursorten der Obstgeholze und
die Stralenbdume). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 Innerhalb der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage" ist die Anlage von luft- und wasserdurchlassigen
Wegen und Pflanzungen nach textlicher Festsetzung 4.2
zulassig.

6. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinfliissen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 In den mit LPB IV bzw. V bezeichneten Flachen flr Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen missen

- die zur Eisenbahntrasse orientierten Au3enbauteile einschlief3lich
der Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein
bewertetes Luftschalldammmal (R'w,res nach DIN 4109,
Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 40 dB (LPB IV) bzw. 45 dB
(LPB V) aufweisen;

- die zur Eisenbahntrasse orientierten AuRenbauteile einschlief3lich
der Fenster von Biro- und ahnlichen Arbeitsraumen ein
bewertetes Luftschalldammmal (R'w,res nach DIN 4109,
Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 35 dB (LPB IV) bzw. 40
(LPB V) aufweisen;

- die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern, die zur
Eisenbahntrasse orientiert sind, mit schallgedammten
Liftungssystemen ausgestattet werden.

Ortliche Bauvorschriften

7. Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden
folgende ortliche Bauvorschriften zum Bestandteil des
Bebauungsplans:

7.1.  In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere,
aus durchgehend geschlossenen Bauelementen bestehende
Einfriedungen unzuldssig. Hecken sind zulassig.

Einfriedungen zu o&ffentlichen Verkehrsflachen durfen eine Hohe
von 1,5 m nicht Uberschreiten.
(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

7.2.  Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als
110 m? Nutzflache gem. DIN 277-1:2016-01 sind zwei
PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.
(§ 87 Abs. 4 BbgBO)

Einsichtnahmevermerk

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen eingesehen
werden im

Amt Biesenthal-Barnim

SB Bauordnung/Bauleitplanung
Plottkeallee 5

16359 Biesenthal

Artenschutzrechtliche Hinweise

Um bei der Rodung von Gehdlzen eine Tétung von Individuen bzw. eine
Schadigung ihrer Entwicklungsformen (Gelege) zu vermeiden, sind
diese Arbeiten auRerhalb der Brutzeit der Vdgel durchzufiihren. Die
Brutzeit umfasst den Zeitraum vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres. Bei
den Bauarbeiten sind Schaden an nicht von Fallung betroffenen
Gehdlzen zu vermeiden.

Bodenschutzrechtliche Hinweise

Im Altlastenkataster des Landkreises Barnim wird der gekennzeich-
nete Bereich als Verdachtsflache Grube 3/ Rudnitz: Hausmdill,
Bauschutt gefihrt.

Gemal §§ 4, 29, 30 und 31 BbgAbfBodG sind festgestellte Konta-
minationen und organoleptische Auffalligkeiten im Boden sowie ggf. auf
den Flachen abgelagerte Abfalle, der uAWB/uB zur Festlegung der
weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen. Bei Fest- stellung
sind diese im Zuge des Abbruches vollstandig zu beseitigen.
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Bebauungsplan "Alten
gerechtes Wohnen am
Birkenweg" (in Aufstellung)

Hatptyg,

Gemarkung Rlidnitz

g 2 Flur 2

Zeichenerklarung

Grenze des Plangebietes

Freistehendes Einfamilienhaus
ein- bis zweigeschossig

privates Bauland

Bauland Alters gerechtes Wohnen

gL

Offentliche Griinflache

Vorhandene / geplante Bdume

Flurstlicksgrenze / Flursticksnummer

Geplante offentliche Verkehrsflachen
(Verkehrsraumbreite 10,0m)

Private Zufahrt

Ausschluss von Carports, Stellplatzen,
Garagen und Nebenanlagen

B E

/
///
/
v
/ /

Flurstlick 634, Flur 2, Gemarkung Ruidnitz
befindet sich in Privateigentum

Stadtebauliche Kennwerte

Geltungsbereich des Bebauungsplans:

Bauland : 4,82 ha
Verkehrsflache: 1,08 ha
Offentliche Griinflache: 0,89 ha
Gesamtflache : 6,79 ha

Anzahl der Grundstlicke : 70

Grundstiicksgrofie : 560 m? - 878 m?

Bebauungsplan
"Wohngebiet Sechsrutenstiicke"

Stadtebauliches Konzept
Stand: 25. Januar 2018

W.0.W. Kommunalberatung

und Projektbegleitung GmbH

Louis-Braille-Strale 1

16321 Bernau bei Berlin

Tel.: 033 38/ 75 66 00

Fax: 0 33 38/ 75 66 02

e-mail: info@wow-bernau.de 1:2.000

Gemeinde Ridnitz
Amt Biesenthal - Barnim
zZ
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Biotoptypen

]ZHL XQG PHKUMIKULJH UXGHUDOH]|6W

03240 Distelfluren

6ROLGDJR FDQDGHQVLYV %HVWIQGH |[DX

03244 Standorten

05113 Ruderale Wiesen

051131 5XGHUDOH :LHVHQ DUWHQUHLFKH $X\

05121 6DQGWURFNHQUDVHQ JHVFKeW]W JHP
T L9 P ¥ %EJIDWG6FKS$*

07102 /IDXEJHE*VFKH IULVFKHU 6WDQGRUWH

6RQVWLJIJH 6ROLWIUEIXPH

QDFK %DU%DXP6FK9 JHVFK*W]WH %|XF
nummeriert (Durchmesser gem. Vermessung)

Oy
- einschichtige oder kleine Baumgruppen

*ITUWHQ

12651 unbefestigter Weg

12652 ‘HJ PLW ZDVVHUGXUFKOIVVLIJHU %H|H

Sonstige Darstellungen

*UHQ]JH GHV UIXPOLFKHQ *HOWXQJV
des Bebauungsplanes

209/ YOXUVW-FNVJUHQ]H XQG )OXUVW-FN[VC

TTT
T

////II\ %|VFKXQJ

Amt Biesenthal-Barnim

WHEDXXQJVSODQ O6HFKWU
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