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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel
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3. Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die 2.1

textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss
der Gemeindevertretung vom ........................ Ubereinstimmt.

2.2.
Amt Biesenthal-Barnim, ... ... ...........

Der Amtsdirektor Siegel

(§9
4. Die Satzung des Bebauungsplanes und die Begriindung sowie 3.1
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Gber deren Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt fir das Amt
Biesenthal-Barnim vom ................. Ausgabe-Nr. ....... offentlich
bekannt gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

3.2.

Amt Biesenthal-Barnim, ......... ...........
3.3.
Der Amtsdirektor Siegel

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1i.v. m. § 4 BauNVO)

2. Bauweise und MindestgroRe der Baugrundstiicke

Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB, § 22 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) wird die abweichende
Bauweise a festgesetzt: Es sind nur Einzelhauser, die mit einem
seitlichen Grenzabstand zu errichten sind, zulassig. Die Lange
und Breite der Einzelhduser darf jeweils maximal 15 m betragen.
(§ 22 Abs. 2 Abs. 4 BauNVO)

Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke betragt in den
Allgemeinen Wohngebieten (WA) 750 m2. Private Grunflachen
sind an die GroéRe der Baugrundstiicke anzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3. Griinordnerische Festsetzungen

Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB)

Wege, Stellplatze und Zufahrten sind auf den Grundstlcken in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache sind mindestens 1
grof3kroniger Baum oder 2 kleinkronige Baume oder 2 hoch-
stdmmige Obstbaume der Pflanzenlisten Nr. |, Il und 11l zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Bestandsbaume auf dem Baugrundstiick ab einem Stamm-
umfang von 60 cm kénnen auf notwendige Pflanzungen
angerechnet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine mindestens
3-reihige Hecke aus Strauchern mit einem Pflanzabstand von
1,0 m aus den Arten der Pflanzliste Nr. IV zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

groR3kronige Baume 14 - 16 cm, fur kleinkronige Baume 12 - 14
cm, fir Obstbdume 10 - 12 cm und fir Stréucher eine Pflanz-
qualitat von 50 - 70 cm. Standortgerechte einheimische Arten
sind in den Pflanzlisten aufgefihrt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

3.5. Innerhalb der privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" ist die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14
BauNVO bis zu insgesamt 40 m? je Grundstlick zulassig. Als
Grundstiicksabgrenzungen sind nur sockellose und offene
Einfriedungen (Zaune) zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.6. In der Planstrale sind einseitig begleitend zur StralRe insgesamt
14 Baume der Pflanzliste Nr. V mit einem Mindestabstand von
15 m zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

4. GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden
folgende o6rtliche Bauvorschriften zum Bestandteil des
Bebauungsplans:

4.1. In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Mauern und
andere, aus durchgehend geschlossenen Bauelementen
bestehende Einfriedungen unzuldssig. Hecken sind zulassig.
Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Héhe
von 1,5 m nicht Gberschreiten. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

4.2 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) ist das oberste
zulassige Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden.
Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse,
die auf mindestens zwei gegeniberliegenden Seiten durch
geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von 30-50 Grad
begrenzt sind. (§ 87 Abs. 9 BbgBO)

4.3 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind unbebaute
Grundstuicksflachen gartnerisch anzulegen und zu begriinen.
Flachige Kieselstein- und Splittschiittungen (Schottergarten) sind
unzulassig, ausgenommen bis zu 0,5 m breite Spritzschutz-
flachen vor Gebaudefassaden (Traufstreifen).

(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

auf die Errichtung von Baustelleneinrichtungen, Materialablagerungen
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méalich Textliche Festsetzungen Teil -B - 3.4. Bei festgesetzten Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sind grund - Hinweise zum Artenschutz ]
glien. ) satzlich einheimische, standortgerechte Arten zu verwenden. _ _ o Gesetzliche Grundlagen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Der Mindeststammumfang der nach de n textlichen Festsetzung- %/'ezrllirs}fs"y;']dggg ?lgi;sﬁ]hi{zﬂi%hgﬁﬂzgéggﬂ'k;‘zll'g?:%ﬁ”tgﬁrig?zuf _ _
en 3.2., 3.3 und 3.6 zu pflanzenden Gehdlze betragt fur die Baufelder des geltungs%ereiches begrenzt bleiben. Dies begieht sich * Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) gedndert worden ist.

sowie das Befahren oder Parken mit Fahrzeugen. * Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch

2. Die Baufeldfreimachung sowie Gehdlzrodungen sollen auRierhalb der Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

?;l:]tj:r“v‘g)rg;%gn?mézTezrév:r:_lesi'ﬁtlécnh,\‘;lggn;r?nﬁ;bzf's zum 31. . qundenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt
Baufeldfreimachung auRerhalb dieses Zeitfensters in Erwagung gezogen geéndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5]).

werden, so sollen diese erst nach einer Kontrolle und Freigabe der ¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

Flachen durch einen Sachversténdigen erfolgen.

3. Beschadigungen von Baumen durch die Bautéatigkeiten sowie
Materialablagerungen entlang der Gehdlze sollen vermieden werden. Zu
diesem Zweck soll der Waldbestand entlang der stlichen

14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Plangebietsgrenze mit einem Bauzaun gesichert werden.

4. Sofern Bauarbeiten im Zeitraum von 01.02. bis 30.09. stattfinden,
sollen diese nicht nach Einbruch der Dammerung fortgesetzt werden.
Damit werden larm- und lichtbedingte Stérungen von Flederméusen
vermieden.

5. Um einer betriebs- und anlagebedingten Verarmung der
Insektenfauna entgegen zu wirken und das Nahrungsangebot fiir
Fledermause zu erhalten, sollen fiir AuRenanlagen insektenfreundliche
Beleuchtungen verwendet werden.

Bebauungsplan ,,Bergstrafie”
Gemeinde Rudnitz

6. Die fir Fledermause geeigneten Habitatbdume (vgl. AFB, Grewe
2021) sollen durch einen Sachversténdigen vor der Féallung auf Besatz
gepriift werden. Bei Negativbefund sind die Baumhdohlen bzw.
Quartierstrukturen zu verschlieBen. Bei Positivbefund sind geeignete
Schutz- und VermeidungsmaRnahmen zur Sicherung der Tiere
einzuleiten.

7. Vor Beginn der Arbeiten im Plangebiet soll das Nest der
Wiesen-Waldameise umgesiedelt werden. Die Festlegung des neuen
Standortes und die Umsiedelung sind durch eine ameisenkundliche
Fachkraft vorzunehmen.

8. Die Betroffenheit von dauerhaften Fortpflanzungsstétten von
Brutvégeln soll durch das Anbringen von Ersatzniststatten ausgeglichen
werden. Die Nisthilfen sollen zeitnah vor Baubeginn bis Ende Januar des
betreffenden Jahres im angrenzenden Waldbestand des Flurstlicks 60
(auRerhalb des Bebauungsplangebietes) angebracht werden. Insgesamt
sind 48 fachlich geprifte, witterungsbesténdige und gegen Rauber
gesicherte Nisthilfen erforderlich.

9. Im Waldbestand des Flurstiicks 60 sollen als Ersatz fiir die Fallung
von Habitatbdumen 15 geprifte Fledermausquartierhilfen angebracht
werden (auBerhalb des Bebauungsplangebietes). Das Anbringen der
Nisthilfen und Fledermauskasten ist mit dem zusténdigen Revierforster
abzustimmen, um eine ausreichende Dauer der Quartiershilfen am
angebrachten Standort zu gewahrleisten.

10. Die benannten MaRnahmen sollen durch eine 6kologische
Baubegleitung von einer fachkundigen Person betreut werden.

Tel.: 03338/ 75 66 00
Fax: 0 3338/75 66 02

Amt Biesenthal-Barnim

e-mail: info@wow-bernau.de

Entwurf \

Stand: Mai 2022
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