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Planzeichnung Teil A-

Hufen des Melchowschen Feldes

869

Gemarkung Biesenthal

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO)

- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21 BauNVO)

0,25;0,3; 04 Grundflachenzahl (GRZ)
11, Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd
Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

A Nur Einzelhduser zulassig

A Nur Einzelhduser und Hausgruppen
(Reihenhauser) zulassig

Uberbaubare Grundstiicksfliache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
7/// Ausschluss von Nebenanlagen,
/ A Stellplatzen und Garagen
Verkehrsflachen

(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache mit der
Zweckbestimmung "Hausgérten"
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
EIEEEE (59 Abs. 7 BauGB)
——0—

Abgrenzung unterschiedlicher Male der
baulichen Nutzung
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter

10,  VermaRung in Meter (m)

I

Planunterlage (ETRS89, DHHN2016)
ObVI Peschmann + Martin, 16321 Bernau bei Berlin
Stand Januar 2019

m Gebaude (Bestand)
I:I offentliche Verkehrsflache (Bestand)

204 Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer
57.6+ Gelandehodhe tGber Normalhdhennull
T T Weg/ StraRe

Ackergrenze / Vegetationsgrenze

© » ©  Bestandsbaume / Vegetationsflachen

Stadt Biesenthal

Bebauungsplan
~Wohnpark am Kolterpfuhl“

Vorentwurf N

Planzeichnung Teil - A -
(bestehend aus Teil A und B)

Stand August 2019
M 1:1.500

W.0.W. Kommunalberatung
und Projektbegleitung GmbH
Louis-Braille-StraRe 1

16321 Bernau bei Berlin
Tel.: 033 38 /75 66 00

Fax: 033 38/756602
e-mail: info@wow-bemau.de Barmo bl Berfin




Textliche Festsetzungen Teil - B - 5. Griinordnerische Festsetzungen Hinweise zum Artenschutz Verfahrensvermerke
9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a und b BauGB . . -
1. Art der baulichen Nutzung ® ) Werden im weiteren Verfahren ergénzt. 1. Der Bepauungsplan i.d.F. VOM o bestehend aus der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO) 5.1 Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den privaten Einsichtnahmevermerk Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am
Wohngrundstiicken sind in wasser- und luftdurchlassigem : . . RUTITIS -+ von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
1.1 Im allgemeiner? Wohngebiet sind Anlagen"fijr_VerwaItungen, Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit \D/|e dczr PlanungEzlugrunde(I;%glcla\lnS/en Vﬁritchnﬂf"n (Gese_tze, X Béesemhal g'\(lamafs § 10 Abs. 1 IglauBGB ellllstatZlijng l;aschlosseln
Gartenbaubetrlebe Und Tankste"en UnZUlaSSIg. WesentliCh mindernde Befestigungen Wie Betonunterbau, Wzrrzgnnit::gen, rlasse un -vorscnri en) onnen eingesenen leiZCe guessl-lllgl't ..................... ) 1€ begrunaung aes bauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO) Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind Amt Biesenthal-Barmim '
unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) SB Bauordnung/Bauleitplanung Biesenthal, ......................
2. MaB der baulichen Nutzung 5.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA3 sind pro :g;ge;:::ﬁthal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) angefangene 500 m2 Grundstiicksflache mindestens 1 . .
groRkroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige Laubb&ume oder 2 Amtsdirektor Siegel
2.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind je Baugrundstiick hochstdmmige Obstb&dume der Pflanzenlisten Nr. I, 1l a und I . .
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Hinweise
gem. § 19 Abs. 3 BauNVO von insgesamt 50 m? zulassig. . . . R Pflanzlist
(§ 19 Abs. 4 BauNVO) 5.3 Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind pro angefangene 300 m anzlisten
Grundstuicksflache mindestens 1 grolRkroniger Laubbaum oder Nr. I. GroRkronige Laubbdume: 2. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
2.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA1 darf die festgesetzte 2 kleinkronige Laubb&ume oder 2 hochstdmmige Obstbdume Acer platanoides Spitz-Ahom Liegenschaftskatasters mit Stand vom ................... und weist die
Grundflachenzahl durch Flachen von Garagen und Stellplatzen der Pflanzenlisten Nr. |, 1l a und Il zu pflanzen. Acer pseudoplatanus Berg-Ahom plqnungsrelgyar)ten bauliqhgn Arjlagen §owie Strafen, Wege und
mit ihren Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO und durch (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Fagus sylvatica Rot-Buche Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch ) S ) Fraxinus excelsior Gemeine Esche B.estandtelle geomeltnsc.:h (?ln(.:leutlg. Ple .Ubertr.agb?rk(.alt der neu zu
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche, durch die 54 Inden Platnggrilﬁ (_enksmq be'l?()j seitig (tj)egch,e]:ltendl_thr ISI ttr)aB(_et ) Quercus petraea Stiel-Eiche bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zur :\r}l_sg(;esatmb : deln ro1r;|ge au][lne er agZA's 91 N m2|5e|nem Quercuis robur Trauben-Eiche Bernau bei Berlin, ...
Grundflachenzahl 0,6 tUberschritten werden. indestabstand von 15 m zu pflanzen. (§ s. 1T Nr. 2oa Tilia cordata Winter-Linde
(§ 19 Abs. 4 BauNVO) BaUGB) Ulmus glabra Berg-Ulme
5.5 Bei festgesetzten Gehélzpflanzungen im Plangebiet sind . . i i éffentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel
2.3 Im allgemeinen Wohngebiet WA3 kann ausnahmsweise eine grundsatzlich gebietstypische, standortgerechte Arten zu Nr. Il a. Kleinkronige Laubbaume (Baugrundstiicke):
Uberschreitung der Grundflachenzahl um 0,1 fiir Grundstiicke, verwenden. Der Mindeststammumfang der nach den textlichen | Acercampeste Feldahorn .
auf denen die Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet Festsetzungen 5.2 bis 5.4 zu pflanzenden Gehdlze betragt fur Aesculus x carmea Rotbluhende Rosskastanie
werden (Reihenmitte"]éuser), Zuge|assen werden. grOBkrOnige Baume 14 - 16 cm, fur kleinkronige Baume 12 - 14 Carpinus betu’u's Hain-Buche )
(§ 16 Abs. 6 BauNVO) cm, fiir Obstb&ume 10 - 12 cm und fiir Straucher eine Crataegus laevigata Rotdom 3. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Pflanzqualitit von 50 - 70 cm. Standortgerechte einheimische Crataegus mon(?gyna Waf&d.orn (eingriffiig) Planz?cr?nl:ng und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit
3. Bauweise Gehdlze sowie geeignete StraRenbaume sind in den Hinweisen Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche ausgetertigt.
. uwel - Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
aufgefuhrt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Biesenthal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) SR
5.6 Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmun i i 5 5 i 4che):
3.1 Fur das allgemeine Wohngebiet WA1 wird eine abweichende "Hausgarten" ipst die Errichtung von Nebenanlagen nach § 1% Nr. 1Tb. 'Klellnkrolnlge Laubbaume (Gffentliche V?rkehmﬂaChe)'
Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzelh&user, die mit BauNVO zulassig. Als Grundstiicksabgrenzungen sind nur imnus aw:m :/'e::n, \T/Dge:KfCh: Amtsdirektor Siegel
. g - - - P . runus paaus 'l el raubenkirsche
eln?m Selt“(.:hen Gf.renzabStal.qd Zl.J errlch_ten sind. Die Lange und sockellose und offene Einfl'iedungen (Zéune) ZU|éSSi9- Amelanchier arborea ‘Robin Hill Schnee-Felsenbirne
Breite der Einzelhduser darf jeweils maximal 35 m betragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Sorbus latifolia Homk Vink' Breitblatrige Mehlbeere
(§ 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVO) ' ' )
Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn
3.2 Fur das allgemeine Wohngebiet WA2 wird eine abweichende = . = Sorbus domestica Speierling . . ) o
Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzelhduser, die mit Ortllc_.he Bauvorschrlften Sorbus torminalis Elsbeere 4. g'te ”Satgulng dzs B;Fauungstlanes Had d:f dBeglgl.mdutn? sgw'e die
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind. Die Lange und | 6. GemaR §“9 A_bs. 4 BauGB |.\(.m. § 87 Abs. 9 Nr. _1 BbgBO werden Crataegus persimilis 'Splendens’ Pflaumenblattriger Weikdom je:e?rﬁagh eeigg:;ehgrr: svl:erd:nuiranwr? u;e;[jb;rd;:: |?1rl112|t(7-\r31;/|(<)3nft
Breite der Einzelhauser darf jeweils maximal 15 m betragen. folgende ort“Che_BauvorSChnften zum Bestandeil des Castanea Saﬁva, i Esskastanie zu erhalten ist, sind am .................... im Amtsblatt Nr. ...................
(§22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVO) Bebauungsplans: Corylus colurna ‘Granat Baumhasel der Stadt Biesenthal bekannt gemacht worden.
3.3 Fur das allgemeine Wohngebiet WA3 wird eine abweichende 6.1 In den a"g?memen Wo[wngebleten sind Dach- und Nr. 1l Hochstdmmige Obstbdume: Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzelhduser und Wandbegriinungen zulassig. Apfel (Malus domestica) in Sorten e
) - S o (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO) P Biesenthal, ......................
Hausgruppen (Relhe_nhauselj), die _mlt ?Inem SeItI_IChen . ‘Boiken, ‘Gelber Bellefleure’, "Landsberger Renette’, ‘Ribston Pepping’, ’
Gren_zabs_tand 21_1 errichten 3|_nd. Die Lange der El_nzel_hauser 6.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere, ‘Altlander Pfannkuchenapfel’, ‘Champagnerrenette’, ‘Goldparméne”
darf jeweils maximal 15 m, die der Hausgruppen jeweils aus durchgehend geschlossenen Bauelementen bestehende Birne (Pyrus communis) in Sorten wie
maximal 40 m betragen_ Einfriedungen unzuléssig. Hecken sind ZU|éSSig. ) '.Gellerts Butterbir/"le', '.Gute Luise.', ‘Poiteau’, ‘Pastorenbirne’, ‘Bosc’s Flaschenbirme” Amtsdirektor Siegel
(§ 22 Abs. 2S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVO) Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Hohe | SUtrsche (Prunus avium) in Sorten wie S
von 1,5 m nicht tiberschreiten. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO) Nanni’, ‘Regina’, "Schneiders Spéte Knorpel *, "Maibigarreau
N . . Pflaume (Prunus domestica) in Sorten wie
4. Uberbaubare Grundstiicksflache 6.3 Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als ‘Anna Spéth’, ‘Hauszwetsche’, “Graf Althans Reneklode’, 'Wangenheim
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 110 m? Nutzflache gem. DIN 277-1:2016-01 sind zwei
4.1 Auf den schraffierten Teilflichen der nicht iiberbaubaren PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. —
Grundstiicksfliache sind tiberdachte Stellplatze (Carports) und (§ 87 Abs. 4 BbgBO) O Bebauungsplan .
Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 £~ ,Wohnpark am Kolterpfuhl
BauNVO nicht zuléssig. Im WAS3 gilt die Festsetzung nicht fir ~olib
Bay%rtu?dstijdcke,zauff (;cretnen H?jusglr_yppen (Reihenh&user) Gesetzliche Grundlagen | e Vorentwurf N
errichtet weraen. zutanrten sind zulassig. » Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November m
(§ 12 Abs. 6 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO) 2017 (BGBI. | S. 3634). w Planzeichnung Teil - B -
4.2 In den allgemeinen Wohngebieten ist ein Hervortreten ¢ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom -2 (bestehend aus Teil A und B)
N S . - 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher, Brandenburdische Bauord derE sor Bek A m Stand August 2019
Ke"erzugénge, DaChVOrSprunge, Balkone, Erker, Pfeiler, e brandenburgische bauordnung Iin der Fassung cer be anntmacl ung vom M 11 500
- 3 . X . . 15. November 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]) S
Wintergarten bis zu 1,0 m und fiir Terrassen bis 2,0 m vor die Drreich ) (Plan2V)vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | et ok -
A H e Flanzeichenveroranung an. vom . Lbezember . z s -0 W. Kommunalberatung
Baugrenze zulassig. (§ 23 Abs. 3 BauNVO) S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 m Egs:g’ﬁmsegﬁ&”f GmbH
BGBI. | S. 1057). ernau bei Berlin
‘ ) b | 7005555 756500
w Fax: 0 33 38/ 7566 02
e-mail: info@wow-bemau.de
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