Textliche Festsetzungen Teil - B -

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

1.1

Im allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

2.1

2.2

2.3

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind je Baugrundstiick
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer Grundfléche
gem. § 19 Abs. 3 BauNVO von insgesamt 50 m? zuléssig.
(§ 19 Abs. 4 BauNVvO) "

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 darf die festgesetzte
Grundflachenzahl durch Flachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO und durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zur
Grundfldchenzahl 0,6 Uberschritten werden.

(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA3 kann ausnahmsweise eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl um 0,1 fiir Grundstticke,
auf denen die Geb3aude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet
werden (Reihenmittelhduser), zugelassen werden.

(§ 16 Abs. 6 BauNVO)

. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

3.1

3.2

3.3

Fir das allgemeine Wohngebiet WA1 wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzelh&user, die mit
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind. Die Lange und
Breite der Einzelhduser darf jeweils maximal 35 m betragen.

(§ 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Fir das allgemeine Wohngebiet WA2 wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzelh&user, die mit
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind. Die Lange und
Breite der Einzelhduser darf jeweils maximal 15 m betragen.

(§ 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Fir das allgemeine Wohngebiet WA3 wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzelhduser und
Hausgruppen (Reihenh&user), die mit einem seitlichen
Grenzabstand zu errichten sind. Die Lange der Einzelh&duser
darf jeweils maximal 15 m, die der Hausgruppen jeweils
maximal 40 m betragen.

(§ 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVO)

. Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4.1

4.2

Auf den schraffierten Teilflachen der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflache sind Uberdachte Stellplatze (Carports) und
Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO nicht zuldssig. Im WA3 gilt die Festsetzung nicht fiir
Baugrundstiicke, auf denen Hausgruppen (Reihenhauser)
errichtet werden. Zufahrten sind zul&ssig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten ist ein Hervortreten
nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordéacher,
Kellerzugénge, Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler,
Wintergarten bis zu 1,0 m und fiir Terrassen bis 2,0 m vor die
Baugrenze zulassig. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

5. Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a und b BauGB)

5.1

52

5.3

54

5.5

5.6

Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den privaten
Wohngrundstiicken sind in wasser- und luftdurchl&ssigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WAS3 sind pro
angefangene 500 m? Grundstiicksfliche mindestens 1
groRkroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige Laubbiume oder 2
hochstdmmige Obstbaume der Pflanzenlisten Nr. 1, Il a und llI
zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind pro angefangene 300 m?
Grundsttiicksflache mindestens 1 groRkroniger Laubbaum oder
2 kleinkronige Laubbdume oder 2 hochstdmmige Obstbdume
der Pflanzenlisten Nr. I, Il a und lll zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den PlanstralRen sind beidseitig begleitend zur Strae
insgesamt 55 kleinkronige Baume der Pflanzliste Il b mit einem
Mindestabstand von 15 m zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Bei festgesetzten Gehdlzpflanzungen im Plangebiet sind
grundsatzlich gebietstypische, standortgerechte Arten zu
verwenden. Der Mindeststammumfang der nach den textlichen
Festsetzungen 5.2 bis 5.4 zu pflanzenden Gehdlze betragt fir
grof3kronige Bédume 14 - 16 cm, fiir kleinkronige Baume 12 - 14
cm, fir Obstbdume 10 - 12 cm und fiir Striucher eine
Pflanzqualitat von 50 - 70 cm. Standortgerechte einheimische
Geholze sowie geeignete StralRenbZume sind in den Hinweisen
aufgefiihrt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" ist die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14
BauNVO zuléssig. Als Grundstlicksabgrenzungen sind nur
sockellose und offene Einfriedungen (Zaune) zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

6. Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden
folgende ortliche Bauvorschriften zum Bestandteil des
Bebauungsplans:

6.1

6.2

6.3

In den allgemeinen Wohngebieten sind Dach- und
Wandbegriinungen zulassig.
(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauem und andere,
aus durchgehend geschlossenen Bauelementen bestehende
Einfriedungen unzuléssig. Hecken sind zul&ssig.

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Héhe
von 1,5 m nicht Giberschreiten. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als
110 m? Nutzfldche gem. DIN 277-1:2016-01 sind zwei
PKW-Stellplétze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.
(§ 87 Abs. 4 BbgBO)

Hinweise zum Artenschutz .

Werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Einsichtnahmevermerk

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen eingesehen
werden im

Amt Biesenthal-Barnim

SB Bauordnung/Bauleitplanung
Plottkeallee 5

16359 Biesenthal

Hinweise

Pflanzlisten

Nr. I. GroRRkronige Laubbdume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Stiel-Eiche
Quercuis robur Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Nr. Il a. Kleinkronige Laubbdume (Baugrundstiicke):
Feldahomn
Rotbliihende Rosskastanie

Hain-Buche

Acer campestre
Aesculus x carnea
Carpinus betulus
Rotdorn

Weilldorn (eingrifflig)
Gemeine Eberesche '
Schwedische Mehibeere

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Sorbus aucuparia

Sorbus intermedia

Nr. Il b. Kleinkronige Laubb&ume (&ffentliche Verkehrsfléche):
Prunus avium ‘Plena’ Vogel-Kirsche
Prunus padus ‘Tiefurt' Traubenkirsche

Schnee-Felsenbime

Breitblattrige Mehlbeere

Amelanchier arborea ‘Robin Hill'
Sorbus latifolia ‘Henk Vink'

Acer campestre ‘Elsrijk' Feldahom

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Crataegus persimilis ‘Splendens’ Pflaumenblattriger WeiRdom
Castanea sativa Esskastanie

Corylus colurna ‘Granat' Baumbhasel

Nr. lll Hochstdmmige Obstb&ume:
Apfel (Malus domestica) in Sorten wie

‘Boiken, ‘Gelber Bellefleure”, ‘Landsberger Renette’, ‘Ribston Pepping’,
“Altlander Pfannkuchenapfel’, ‘Champagnerrenette’, ‘Goldparméne”

Birne (Pyrus communis) in Sorten wie
‘Gellerts Butterbirne’, “Gute Luise’, ‘Poiteau’, "Pastorenbirne’, ‘Bosc’s Flaschenbirne”
Siikirsche (Prunus avium) in Sorten wie
“Nanni’, ‘Regina’, "Schneiders Spéte Knorpel °, ‘Maibigarreau’
Pflaume (Prunus domestica) in Sorten wie
‘Anna Spéth’, "Hauszwetsche ', ‘Graf Althans Reneklode", ‘Wangenheim’

Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan i.d.F. vom ..........c..c......

..... bestehend aus der

Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am

von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt

Biesenthal geméaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
(Beschluss-Nr. ......ccccceeuenee. ). Die Begriindung des Bauungsplanes

wurde gebilligt.

Biesenthal, ........c.cccucue...

Amtsdirektor

4

Siegel

2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des

Liegenschaftskatasters mit Stand vom .........

.......... und weist die

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und
Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Bernau bei Berlin, .........ccu........

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Siegel

3. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit

ausgefertigt.

Biesenthal, ......ccccccoueenen.

Amtsdirektor

Siegel

4. Die Satzung des Bebauungsplanes und die Begriindung sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (ber deren Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am .........ccccceneee. im Amtsblatt Nr. .....................
der Stadt Biesenthal bekannt gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Biesenthal, ..........cccuu....

Gesetzliche Grundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

e Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39])

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | 8. 1057).
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