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I. Planzeichnung und textliche Festsetzungen
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Planunterlage

m Gebaudebestand

m Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer

L Hohe Gber NHN (DHHN 2016)
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FI:FI:IZIZ‘ o/ Mauer
/
PLANZEICHENERKLARUNG H
Festsetzungen Verkehrsflachen Nachrichtliche Ubernahme S II. q d i. B I e S e n II. h q I

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

n Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Rettungswache

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §16-21 BauNVO)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

z Baugrenze

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Grinflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I:l offentliche StralRenverkehrsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und b BauGB)

m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Stréauchern

Sonstige Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Baubeschrankungszone gemaR § 24 Abs. 2

% Bauverbotszone gemaf § 24 Abs. 1
’/4 Brandenburgisches StraRengesetz (BbgStrG)
@ Brandenburgisches StraRengesetz (BbgStrG)

Darstellungen ohne Normcharakter

@ Altlastenverdachtsflache gemaR Altlastenkataster
des Landkreises Barnim

BemaRung

Z unterirdische Versorgungsleitungen
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Planzeichnung - Teil A
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MaBstab 1: 500

W.O.W. Kommunalberatung
und Projektbegleitung GmbH

Tel.: 03338 /75 66 00
e-mail: info@wow-bernau.de
www.wow-bernau.de

W.0.W.

Kommunalberatung und .
Projektbegleitung GmbH
Bernau bei Berlin



AutoCAD SHX Text
Flur 5

AutoCAD SHX Text
L   Abs. 160  200 km 0.021

AutoCAD SHX Text
Flur 7

AutoCAD SHX Text
bef

AutoCAD SHX Text
bef

AutoCAD SHX Text
OK Mauer60.03

AutoCAD SHX Text
57.8

AutoCAD SHX Text
57.9

AutoCAD SHX Text
Abwasserdruckleitung

AutoCAD SHX Text
Elektro

AutoCAD SHX Text
57.8

AutoCAD SHX Text
57.4

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
54.3

AutoCAD SHX Text
54.7

AutoCAD SHX Text
54.7

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
55.1

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
55.9

AutoCAD SHX Text
55.9

AutoCAD SHX Text
56.4

AutoCAD SHX Text
56.7

AutoCAD SHX Text
55.8

AutoCAD SHX Text
54.4

AutoCAD SHX Text
56.8

AutoCAD SHX Text
55.2

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
57.9

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
56.1

AutoCAD SHX Text
55.3

AutoCAD SHX Text
55.3

AutoCAD SHX Text
56.0

AutoCAD SHX Text
55.2

AutoCAD SHX Text
55.6

AutoCAD SHX Text
56.2

AutoCAD SHX Text
55.5

AutoCAD SHX Text
56.1

AutoCAD SHX Text
56.1

AutoCAD SHX Text
56.2

AutoCAD SHX Text
56.5

AutoCAD SHX Text
56.9

AutoCAD SHX Text
56.1

AutoCAD SHX Text
55.6

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
55.3

AutoCAD SHX Text
55.9

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
55.0

AutoCAD SHX Text
55.2

AutoCAD SHX Text
56.0

AutoCAD SHX Text
55.0

AutoCAD SHX Text
55.0

AutoCAD SHX Text
55.0

AutoCAD SHX Text
55.1

AutoCAD SHX Text
55.0

AutoCAD SHX Text
56.2

AutoCAD SHX Text
56.1

AutoCAD SHX Text
56.0

AutoCAD SHX Text
56.1

AutoCAD SHX Text
55.2

AutoCAD SHX Text
55.3

AutoCAD SHX Text
56.2

AutoCAD SHX Text
56.1

AutoCAD SHX Text
55.5

AutoCAD SHX Text
55.9

AutoCAD SHX Text
55.5

AutoCAD SHX Text
54.7

AutoCAD SHX Text
55.2

AutoCAD SHX Text
54.7

AutoCAD SHX Text
55.2

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
55.2

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
54.7

AutoCAD SHX Text
55.2

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
55.2

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
55.1

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
55.1

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
55.0

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
55.1

AutoCAD SHX Text
55.0

AutoCAD SHX Text
55.0

AutoCAD SHX Text
55.1

AutoCAD SHX Text
55.2

AutoCAD SHX Text
55.5

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
55.5

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
55.6

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
55.5

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
55.6

AutoCAD SHX Text
54.7

AutoCAD SHX Text
55.6

AutoCAD SHX Text
55.5

AutoCAD SHX Text
54.7

AutoCAD SHX Text
54.7

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
57.9

AutoCAD SHX Text
57.4

AutoCAD SHX Text
57.1

AutoCAD SHX Text
57.1

AutoCAD SHX Text
57.1

AutoCAD SHX Text
56.9

AutoCAD SHX Text
56.6

AutoCAD SHX Text
56.7

AutoCAD SHX Text
56.6

AutoCAD SHX Text
56.4

AutoCAD SHX Text
57.8

AutoCAD SHX Text
57.4

AutoCAD SHX Text
56.6

AutoCAD SHX Text
56.7

AutoCAD SHX Text
56.8

AutoCAD SHX Text
56.79

AutoCAD SHX Text
56.72

AutoCAD SHX Text
56.66

AutoCAD SHX Text
56.72

AutoCAD SHX Text
56.83

AutoCAD SHX Text
56.80

AutoCAD SHX Text
56.7

AutoCAD SHX Text
56.8

AutoCAD SHX Text
56.7

AutoCAD SHX Text
56.4

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
56.0

AutoCAD SHX Text
55.9

AutoCAD SHX Text
55.9

AutoCAD SHX Text
55.8

AutoCAD SHX Text
55.8

AutoCAD SHX Text
55.78

AutoCAD SHX Text
55.78

AutoCAD SHX Text
55.82

AutoCAD SHX Text
55.6

AutoCAD SHX Text
55.5

AutoCAD SHX Text
55.7

AutoCAD SHX Text
54.88

AutoCAD SHX Text
54.87

AutoCAD SHX Text
54.89

AutoCAD SHX Text
54.73

AutoCAD SHX Text
L   Abs. 150  200 km 0.532

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
bef

AutoCAD SHX Text
56.5

AutoCAD SHX Text
56.6

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
56.4

AutoCAD SHX Text
56.4

AutoCAD SHX Text
56.4

AutoCAD SHX Text
56.4

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
56.2

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
55.6

AutoCAD SHX Text
55.7

AutoCAD SHX Text
55.7

AutoCAD SHX Text
55.6

AutoCAD SHX Text
55.7

AutoCAD SHX Text
55.7

AutoCAD SHX Text
OK Mauer57.80

AutoCAD SHX Text
OK Mauer58.90

AutoCAD SHX Text
OK Mauer59.36

AutoCAD SHX Text
OK Mauer59.70

AutoCAD SHX Text
0.06

AutoCAD SHX Text
bef

AutoCAD SHX Text
55.1

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
55.1

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
55.0

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
55.1

AutoCAD SHX Text
55.00

AutoCAD SHX Text
55.10

AutoCAD SHX Text
bef

AutoCAD SHX Text
L 293

AutoCAD SHX Text
55.05

AutoCAD SHX Text
55.01

AutoCAD SHX Text
55.05

AutoCAD SHX Text
54.93

AutoCAD SHX Text
55.00

AutoCAD SHX Text
54.95

AutoCAD SHX Text
55.30

AutoCAD SHX Text
55.29

AutoCAD SHX Text
55.34

AutoCAD SHX Text
55.27

AutoCAD SHX Text
55.32

AutoCAD SHX Text
55.24

AutoCAD SHX Text
55.29

AutoCAD SHX Text
55.18

AutoCAD SHX Text
55.21

AutoCAD SHX Text
55.13

AutoCAD SHX Text
55.16

AutoCAD SHX Text
55.12

AutoCAD SHX Text
55.14

AutoCAD SHX Text
55.11

AutoCAD SHX Text
55.11

AutoCAD SHX Text
55.13

AutoCAD SHX Text
55.12

AutoCAD SHX Text
55.15

AutoCAD SHX Text
55.10

AutoCAD SHX Text
55.13

AutoCAD SHX Text
55.05

AutoCAD SHX Text
55.09

AutoCAD SHX Text
54.98

AutoCAD SHX Text
55.04

AutoCAD SHX Text
54.96

AutoCAD SHX Text
54.99

AutoCAD SHX Text
54.94

AutoCAD SHX Text
54.97

AutoCAD SHX Text
54.93

AutoCAD SHX Text
54.94

AutoCAD SHX Text
BB

AutoCAD SHX Text
5.8

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
%%c5.00

AutoCAD SHX Text
%%c3.00

AutoCAD SHX Text
%%c3.00

AutoCAD SHX Text
%%c2.00

AutoCAD SHX Text
Laubb. 2x0.50 1x0.75  8.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 1x0.50 1x0.60  7.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0.65/6.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 1.90/13.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0.80/7.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 2.00/13.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 1.20/8.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 1.95/11.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 2.00/13.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 2.00/13.0

AutoCAD SHX Text
Birke 1.20/11.0

AutoCAD SHX Text
Birke 1.30/10.0

AutoCAD SHX Text
Kiefer 0.60/6.0

AutoCAD SHX Text
Kiefer 0.50/5.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0.50/5.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0.50/5.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0.60/6.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0.50/5.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0.50/5.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0.60/6.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0.50/5.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0.50/5.0

AutoCAD SHX Text
BB

AutoCAD SHX Text
L 200

AutoCAD SHX Text
76.77

AutoCAD SHX Text
118.87

AutoCAD SHX Text
12.97

AutoCAD SHX Text
99.89

AutoCAD SHX Text
49.58

AutoCAD SHX Text
355/2

AutoCAD SHX Text
355/1

AutoCAD SHX Text
491

AutoCAD SHX Text
646

AutoCAD SHX Text
643

AutoCAD SHX Text
642

AutoCAD SHX Text
641

AutoCAD SHX Text
323

AutoCAD SHX Text
Fernmelde

AutoCAD SHX Text
Fernmelde

AutoCAD SHX Text
Fernmelde

AutoCAD SHX Text
Gas

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
Flur 7

AutoCAD SHX Text
Gemarkung Biesenthal 

AutoCAD SHX Text
Flur 5

AutoCAD SHX Text
Gemarkung Biesenthal 

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
355/1

AutoCAD SHX Text
56.3


Teil B - Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19

In der Gemeinbedarfsflache darf die festgesetzte Grundflachen-

e untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem
Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache dienen und ihrer

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem
Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache dienen und ihrer
Eigenart nicht widersprechen sowie Stellplatze und ihre
Zufahrten sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-

Griinordnerische Festsetzungen/ MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Sofern Gehélzbestande innerhalb der zeichnerisch umgrenzten
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gerodet werden, sind diese durch Neupflanzung
zu ersetzen. Hierzu sind auf derselben Flache Heister der
Qualitat 100/150 und Straucher der Qualitat 60/80 mit einem
Abstand von hdéchstens 1,5 m zu pflanzen sowie dauerhaft zu
erhalten. Es sind ausschlieRlich gebietseigene Geholze der

1.
BauNVO)
1.1
zahl (GRZ) durch
Eigenart nicht widersprechen,
e Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird
nicht Uberschritten werden.
2,
§ 23 BauNVO)
2.1
flachen zulassig.
3.
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
3.1
Pflanzlisten | und 1l zu verwenden.
3.2

In der Gemeinbedarfsflache sind mindestens 5 Baume der
Pflanzliste Nr. | zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist
gebietsheimisches Pflanzmaterial mit einem Mindeststamm-

umfang von 14-16 cm zu verwenden.

Pflanzlisten

I Bdume
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Fagus sylvatica
Malus sylvestris agg
Prunus avium
Pyrus pyraster agg
Sorbus aucuparia
Quercus robur
Quercus petrea
Tilia cordata
Ulmus laevis

Il. Straucher

Cornus sanguinea
Berberis vulgaris
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euyonimus europaeus
Frangula alnus
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Rhamnus carthartica
Salix purpurea

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Weilldorn (eingrifflig)
Weildorn (zweigrifflig)
Rot-Buche

Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbirne

Gemeine Eberesche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Flatter-Ulme

Blutroter Hartriegel
Gemeine Berberitze
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Strauchhasel
Eingriffliger WeilRdorn
Zweigriffliger Weildorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Kreuzdorn
Purpurweide

Hinweise

1. Artenschutz

1.1. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 BNatschG,
insbesondere der Tétung oder Verletzung von Jungvégeln und
Eiern in Nestern, soll die Baufeldfreimachung auRerhalb der
Brutzeit von Vogeln durchgefiihrt werden und zwar lediglich
vom 1. Oktober bis zum 28. Februar. Um einen Brutbeginn in
der folgenden Saison zu verhindern, sollen die Bauarbeiten
kontinuierlich fortgesetzt werden. Sofern dies nicht mdoglich ist,
muss durch eine 6kologische Baubegleitung sichergestellt
sein, dass keine neu begonnenen Bruten gefahrdet werden.

1.2 Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Standort des im Arten-
schutzgutachten festgestellten Ameisennestes zu markieren
und vor Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb zu
schiitzen. Sofern dies nicht sichergestellt werden kann, wird
eine Umsiedlung des Nestes erforderlich.

1.3 Um Verluste der auf dem Geldnde vorkommenden und
besonders geschiitzten Sand-Strohblume zu vermeiden, sind
die Pflanzen auf einen geeigneten Trockenstandort auf3erhalb
des Geltungsbereiches umzusetzen. Dies soll in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde und innerhalb der
Vegetationszeit im Herbst oder Fruhjahr erfolgen.

Verfahrensvermerke

1.

Der Bebauungsplan ,Rettungswache" i.d.F. vom ..................
2021 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ............cccceeeeee von
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesenthal gemafR

§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen (Beschlussnr.
................................ ). Die Begriindung des Bauungsplanes wurde
gebilligt.

Biesenthal, den ...........ccccc.o..

Birgermeister Siegel

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom ......................... und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege
und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-
relevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertrag-
barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
eindeutig moglich.

Biesenthal, den ..........ccccocooe..

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes
.Rettungswache" vom ......... 2021, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom ..............ccccuee....
(Beschlussnr. ........ccovcieeeiiiiieenns ) Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, Biesenthal, den .........................

Birgermeister Siegel

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tber deren Inhalt Auskunft zu
erhaltenist, sind am ........cccoeeeeeeeeenns im Amtsblatt
N, der Stadt Biesenthal bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Biesenthal, ...................

Birgermeister Siegel

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) .

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18 [Nr. 39]), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5]).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802).

Lage des Plangebiets
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Il. Begrundung zum Bebavuungsplan
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1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1.  Anlass und Ziel der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesenthal hat in ihrer Sitzung vom
13.08.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Rettungswache “ in Biesenthal ge-
maBk § 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Grundlage fur die Aufstellung des Be-
bauungsplanes war der Antrag der BEBG - Barnimer Energiebeteiligungsgesellschaft
mbH zur Verlagerung und Erweiterung der bestehenden Biesenthaler Rettungswache
an einen Standort an der Eberswalder Chaussee. Das Plangebiet stellt sich derzeit
Uberwiegend als offene, wiesenartige Fidche dar.

Das Plangebiet ist dem planungsrechtlichen AuBenbereichi. S. d. § 35 BauGB zuzuord-
nen, weshalb die Aufstellung des Bebauungsplans zur stddtebaulichen Ordnung und
Entwicklung erforderlich ist. Planungsziel ist die Schaffung rechtsverbindlicher und pla-
nungsrechtlicher Voraussetzungen zur Errichtung einer Rettungswache einschlielich
der dafur erforderlichen Nebenanlagen. Dementsprechend soll eine Gemeinbedarfs-
fldche mit der Zweckbestimmung ,,Rettungswache" gem. § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB fest-
gesetzt werden. Die geplante Nutzung entspricht an diesem Standort nicht den ge-
genwdartigen Zielvorgaben des Fldchennutzungsplans. Daher wird dieser im Parallel-
verfahren gedndert.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Normalverfahren. GemdaB § 2 Abs. 4
BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange fUr die Abwdagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich
auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Profme-
thoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener
Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der UmweltprGfung ist in der Abwéagung zu
berGcksichtigen. GemaB § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Tell
der Begrindung.
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1.2. Raumliche Lage, Geltungsbereich und Eigentumsverhadltnisse
Das Plangebiet istrd. 0,4 ha groB und umfasst das Flurstick 355/1 der Flur 7, Gemarkung
Biesenthal. Das GrundstUck befindet sich im Eigentum der Stadt Biesenthal.

Das Geldnde befindet sich rund 1 km norddstlich des historischen Stadtzentrums und
rund 2,1 km nordwestlich des Biesenthaler Bahnhofs.

Lage des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich grenzt

¢ im Nordwesten an die LandesstraBe L 200 - Eberswalder Chaussee
(FlurstOck 323),

e im Osten an Landwirtschaftsfldchen (FlurstGck 355/2),

e im SUden an dasrd. 12 ha groBe Gewerbegebiet ,,M&belfolien”
(FlurstGck 910).
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Gemarkung Biesenthal
Flur 5

Gemarkung Biesenthal
Flur 7

Geltungsbereich des Bebauungsplans

1.3. Planungsbindungen

1.3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bebauungspldne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Diese sind im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR), dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) sowie den Regio-
nalplédnen dargelegt.

Landesplanung

Mit Inkrafttreten am 01.07.2019 gelten die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung des LEP HR. Danach liegt die Stadt Biesenthal gemd&nB Fest-
legungskarte im Strukturraum ,,Weiterer Metropolenraum® (WMR) und ist keiner Zent-
rumsfunktion zugeordnet (Ziel 1.1).

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hat in ihrer Stel-
lungnahme vom 08.06.2021 mitgeteilt, dass die Planungsabsicht an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst ist.
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Regiondlplanung

Die Regionalplanung stellt die Uberdértliche, Uberfachliche und zusammenfassende
Landesplanung im Gebiet einer Region dar, hier die Planungsregion Uckermark-Bar-
nim mit den gleichlautenden Landkreisen. Dabei geben die Regionalpldne den Rah-
men sowie die Grundsdtze und Ziele der Raumordnung vor, die aus dem Landesent-
wicklungsplan zu entwickeln sind. Der derzeit geltende Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) gibt den Regionalen Planungsgemein-
schaften vor, folgende Themen besonders zu bearbeiten:

Grundfunktionale Schwerpunkte, gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte, Wind-
energienutzung, oberfldchennahe Rohstoffe und Hochwasserschutz. DarUber hinaus
ist der Freiraumverbund des LEP HR in die Regionalpl&ne zu Ubertragen. Diese Regio-
nalpléne sind daher auf kommunaler Ebene u.a. bei der Erarbeitung von Fldchennut-
zungspl@nen sowie Bebauungsplé@nen zu bertcksichtigen.

FOr die Planungsregion Uckermark-Barnim greift derzeit ausschlieBlich der sachliche
Teilregionalplan ,,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte* (2020). In diesem
wird die Stadt Biesenthal als Grundfunktionaler Schwerpunkt (GSP) festgelegt. In Ver-
bindung mit den Zielen des LEP HR zur Siedlungsentwicklung und zur Steuerung des
groBflachigen Einzelhandels ergeben sich fUr die als GSP festgelegten Ortsteile Privile-
gierungen fur die Wohnsiedlungs- und Einzelhandelsentwicklung, die jedoch fUr den
vorliegenden Bebauungsplan nicht relevant sind.

1.3.2. Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Fldchennutzungsplan (FNP) der Stadt Biesenthal ist das Plangebiet Gber-
wiegend als naturnahe Grunfladche dargestellt. Im Westen findet sich zudem die Dar-
stellung einer StraBentrasse fur die Umverlegung der ehemaligen B2. Zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Fldchennutzungsplanes sah die Verkehrsplanung des Brandenburgi-
schen StraBenbauamtes (heute Landesbetrieb StraBenwesen) die Neutrassierung und
Begradigung der Ortsdurchfahrt der B2 entlang des Gewerbegebietes Mébelfolie und
die Weiterfuhrung nordlich der Ortslage in Richtung Eberswalde (L 293, Finower Chaus-
see) vor. Die perspektivische Verkehrstrasse wurde in den Fldchennutzungsplan der
Stadt Ubernommen. Der Landesbetrieb StraBenwesen hat jedoch von der Planung
wieder Abstand genommen, so dass die Freihaltung der Verkehrstrasse nicht mehr er-
forderlich ist.

GemdaRB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flidchennutzungsplan (FNP)
zu entwickeln. Die geplante Nutzung entspricht an diesem Standort nicht den gegen-
wartigen Zielvorgaben des FNP. Daher wird der FNP im Parallelverfahren gedndert. Ein
entsprechender Anderungsbeschluss ist durch die Stadtverordnetenversammlung von
Biesenthal am 13.08.2020 gefasst worden.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Biesenthal

1.3.3. Informelle Planungen

Leitbild Naturparkstadt

Die Stadt Biesenthal hat Im Jahr 2004 den Titel ,,Naturparkstadt* des Naturparkes Bar-
nim erhalten. Um diesem Qualitatssiegel auch in der Zukunft gerecht zu werden, sollen
die staddtebaulichen Wachstumsprozesse im Einklang mit den gesamtstadtischen Ent-
wicklungszielen stehen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesenthal beschloss am 12. April 2018
ein Leitbild fUr eine fundierte und zukunftsorientierte Entwicklung der Jahre 2018 bis
2035. Als Leitmotto steht die anerkannte Bezeichnung der Stadt Biesenthal als ,,Natur-
parkstadt” im Fokus. Hieraus leiten sich die wesentlichen Entwicklungsziele ab: ,,NatUr-
liche Lebensgrundlagen um Biesenthal schitzen - klima- und umweltfreundlich han-
deln (1); Biesenthal als Parkstadt gestalten (2) und Biesenthal stGrken als zentralen Ort
mit seinem Stadtbild und einer hohen Funktionsvielfalt (3)*. Diese sollen hinsichtlich
stadtischer Planungen geprUft werden:
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Entwicklungsziele

Bewertung / Dokumentation

Natur: Die Stadt im Naturpark

(NatUrliche Lebensgrundlagen um
Biesenthal schutzen, klima- und umwelt-
freundlich handeln)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
anthropogen vorbelastete FiGiche. D.h. die
Fldche wurde schon einmal als Teil des Be-
friebsstandortes Mdbelfolien baulich ge-
nutzt. Auch nach der bereits erfolgten Ent-
siegelung handelf es sich daher um einen
nicht naturlichen Boden.

Die vom Bebauungsplan vorgesehenen Ein-
griffe in Natur und Landschaft werden zu-
dem durch entsprechende Kompensations-
maBnahmen ausgeglichen und die zul&s-
sige Neuversiegelung wird auf das notwen-
dige MaB begrenzt.

DarUber hinaus sind weitere MaBnahmen i.S.
einer klima- und umweltfreundlichen Ent-
wicklung vorgesehen:

e Erhalf eines GroBteils des Gehdlz-
bestandes im Plangebiet

e Festsetzung von PflanzmaBnah-
men im Plangebiet

¢ Niederschlagsversickerung vor
Ort.

Park: Die Stadt mit Parkcharakter

(Biesenthal als Parkstadt gestalten)

Der nord&stliche von Gehdlzaufwuchs ge-
prégte Teil des Plangebietes wird als private
Grinflédche und zu groBen Teilen Uberlo-
gernd als Fldche fur den Baum-/Straucher-
halt festgesetzt und damit die bereits vor-
handene Eingrunung des Plangebietes bzw.
Ortsrandes gesichert.

DarUber hinaus sind insbesondere in den
Randbereichen des GrundstUcks der Ret-
tfungswache PflanzmaBnahmen geplant.

Stadt: Urbanes Zentrum

(Biesenthal starken als zentralen Ort mit
seinem Stadtbild und einer hohen Funk-
tionsvielfalt)

Der Neubau inkl. Erweiterung der Rettungs-
wache starkt die Stadt Biesenthal als grund-
funktfionalen Schwerpunktort und in seiner
Zentrenfunkfion im Amt Biesenthal-Barnim.

Entwicklungsziele Leitbild Naturparkstadt Biesenthal
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INSEK

Die aus dem Leitbild der Stadt Biesenthal abgeleiteten Handlungsfelder sollen nun-
mehr konkretisiert sowie mit Potentialen sowie Zielen der Entwicklung unter fachlicher
Begleitung ausgebaut werden.

Am 18.10.2018 hat die Stadtverordnetenversammlung von Biesenthal hierzu den Be-
schluss zur Erstellung eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) gefasst.

Integrierte Stadtentwicklungskonzepte sind zentrale, die formelle Bauleitplanung er-
gd@nzende Planwerke. Sie dienen der Zielfindung der Stadtentwicklung und sollen auf
kommunaler Ebene vorhandene Planungsvorstellungen und (sektorale) Konzepte
bUndeln, ggf. punktuell ergdnzen und damit einen Beitrag leisten zur Vereinfachung
und Transparenz. Sie sind zudem Voraussetzung fur die BerGcksichtigung in den Stad-
tebauférderprogrammen.

Bisher liegen keine konkreten Ergebnisse des INSEK in Bezug auf das Bebauungsplan-
verfahren vor.

1.4. Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren nach §§ 2 BauGB mit Umweltbericht auf-
gestellt.

1) Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss der Stadt Biesenthal zum Bebauungsplan ,,Rettungswache*
wurde durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesenthal am 13.08.2020
gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte gemaB § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB im Amtsblatt fUr die Stadt Biesenthal Nr. 10/2020 vom 29.09.2020.

2) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Vorentwurf i.d.F. vom Februar 2021
nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde im Amtsblatt fir das Amt Biesenthal-Barnim Nr.
4/2021 vom 27.04.2021 bekannt gemacht. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung er-
folgte im Zeitraum von 10.05.2021 bis 11.06.2021.

3) Frihzeitige Beteiligung der Behorden

Die frGhzeitige Beteiligung der Behdérden am Vorentwurf i.d.F. vom Februar 2021 nach
§ 4 (1) Satz 1 BauGB erfolgte bis zum 11.06.2021.

4) Mitteilung von Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat am 08.06.2021die
Ziele und Grundsatzen der Raumordnung mitgeteilt.

5) Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf

Die Stadtverordnetenversammlung hat am __._ . den Entwurf vom
bestehend aus Planzeichnung und Begrindung, einschlieBlich Umweltbericht gebilligt
und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
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6) Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung am Entwurf

Der Entwurf hat in der Zeit vom __._ . bis _ .. nach § 3 (2) BauGB o&ffentlich

ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung des Entwurfs wurden im Amts-
blatt der Stadt Biesenthal Nr. ___vom __.__. bekannt gemacht.

7) Formliche Beteiligung der Behorden am Entwurf

Die betroffenen Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaB
§3(2)i.V.m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom __._ .. Uber die 6ffentliche Ausle-
gung des Entwurfs informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum __._
aufgefordert worden.

8) Abwdgungs- und Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesenthal hat die vorgebrachten Anre-
gungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trd-

ger offentlicher Belange geprUft und in ihrer Sitzung am __.__. den Satzungsbe-
schluss zur Planfassung vom gefasst.

2. Ausgangssituation

21. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Betriebsgeldnde der Regio Bau GmbH
Biesenthal. Im Jahr 2014 hat eine Berdumung des Standortes stattgefunden. Derzeit
stellt sie sich als offene, wiesenartige Fldche dar. Im Norden des Plangebiets befindet
sich zudem eine rd. 1.000 m? groBe Gehdlzfldche. Innerhalb der FiGche finden sich
Bauschuttablagerungen. Im Plangebiet existieren ausgenommen einer rd. 50 m lan-
gen Mauer keinerlei bauliche Anlagen.

Das Umfeld des Plangebietes stellt sich sehr heterogen dar. Im Nordwesten grenzt die
Eberswalder Chaussee (L 200) an das Plangebiet an. Jenseits der StraBe befinden sich
ein Einfamilienhausgebiet (B-Plangebiet ,,Griner Weg*, 2. Anderung) sowie landwirt-
schaftliche Nutzflachen. Ostlich grenzen weitere Landwirtschaftsflédche an das Plan-
gebiet an. Im SUden befindet sich das rd. 12 ha groBe Gewerbegebiet ,Mbbelfolien*.
In dem Gewerbegebiet sind neben der namensgebenden M&belfolien GmbH weitere
Gewerbebetriebe sowie Einzelhandelseinrichtungen angesiedelt.

22, Verkehrliche ErschlieBung

Die offentliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die unmitteloar angrenzende
LandesstraBe, die Eberswalder Chaussee, gegeben. Die L 200 stellt die Verbindung
von Biesenthal nach Eberswalde im Norden und Bernau im SUden her. StraBenbeglei-
tende FuB- und Radwege sind in Hbohe des Plangebiets nicht vorhanden. Die Seiten-
rdume sind unbefestigt.
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Im September 2020 erfolgte nach straBenrechtlicher Prifung eine Neufestsetzung der
Ortsdurchfahrt L 200 Biesenthal. Danach endet die Ortsdurchfahrt &stlich des Kreu-
zungsbereich Eberswalder Chaussee/ L 293 (Abschnitt 160, km 0,025). Damit ist der
westliche, an das Plangebiet angrenzende StraBenabschnitt anbaufdhig und kann for
die ErschlieBung genutzt werden. Hier greifen zudem auch keine Bauverbots- bzw.
Baubeschrdnkungszonen.

23. Ver- und Entsorgung

2.3.1. Ver- und Entsorgung des Plangebiets

Da das Plangebiet direkt an den Siedlungsbereich mit sichergestellter Ver- und Entsor-
gung grenzt, ist ein Anschluss an die Netze der jeweiligen Medien Trink- und Abwasser,
Strom, Erdgas und Telekommunikation auch fUr das Plangebiet grundsatzlich méglich.
Trinkwasser

Die ErschlieBung des B-Plan-Gebiets mit Trinkwasser ist gemaB Stellungnahme des WAV
Uber eine projektbezogene ErschlieBungsmaBnahme méglich.

Schmutzwasser

Im angrenzenden Siedlungsgebiet betreibt der WAV Schmutzwasserentsorgungslei-
tungen als Abwasserdruckleitungen zur Entsorgung der Einwohner. Vor dem B-Plan Ge-
biet verlduft die Hauptabwasserdruckleitung zur zentralen Entsorgung der Gemeinde
Melchow. Die ErschlieBung des B-Plan-Gebiets ist gemdaB Stellungnahme des WAV
Uber eine projektbezogene ErschlieBungsmaBnahme méglich.

Niederschlagswasser:

Anfallendes Niederschlagswasser ist gemaB § 54 Abs. 1 Brandenburgisches Wasserge-
setz zu versickern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist
und sonstige Belange nicht entgegenstehen.

FOr den Neubau der Rettungswache wurde daher ein Konzept fUr die Niederschlags-
entwa@sserung! erarbeitet. Dieses sieht vor, dass auf dem Gebdude und den befestig-
ten Fldchen anfallende Niederschlagswasser Uber eine FUllkérperrigole zu versickern.
Zur Reinigung des Niederschlagswasser ist eine Sedimentationsanlage vor dem Zulauf
in die Rigole angeordnet. Der unteren Wasserbehdrde wurde das Entwasserungskon-
zept im Rahmen der frGhzeitigen Behdrdenbeteiligung zur Stellungnahme vorgelegt.
Die Behorde stimmt dem Konzept zu, weist aber darauf hin, dass fir die geplante Ver-
sickerung eine wasserrechtliche Erlaubnis gemdaB §§ 8 und ? Wasserhaushaltsgesetz

1 PST GmbH, Wassertechnische Berechnung Neubau Rettungswache in Biesenthal, Stand
30.06.2021




Bebauungsplan "Rettungswache* Stadt Biesenthal Entwurf September 2021

bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Barnim zu beantragen ist. Der Antrag
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu stellen.

Mullentsorgung:

Der Landkreis (LK) Barnim hat in seiner Eigenschaft als &ffentlich-rechtlicher Entsor-
gungstrager daflr zu sorgen, dass die ihm obliegenden hoheitlichen Aufgaben aus
dem Kreislaufwirtschaftsgesetz, dem Brandenburgischen Abfallgesetz, den dazu er-
gangenen Verordnungen sowie der derzeit gultigen Satzung Uber die Abfallentsor-
gung im LK Barnim umgesetzt und durchgefUhrt werden. Entsprechend § 9 der Satzung
Uber die Abfallentsorgung im LK Barnim muss jedes GrundstUck, auf dem Abfdlle an-
fallen kdnnen, an die Abfallentsorgung angeschlossen werden (Anschlusszwang). Im
LK Barnim erfolgt die DurchfUhrung der Abfallentsorgung durch vom &ffentlich-rechtli-
chen Entsorgungstrager beauftragte Entsorgungsunternehmen mittels 3-achsiger Ent-
sorgungsfahrzeuge mit einer Gesamttonnage von 26 t.

Loschwasser

Die Sicherstellung einer angemessenen Ldschwasserversorgung entsprechend den
Vorgaben des Regelwerkes W 405 (Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentli-
che Trinkwasserversorgung) kann Uber das Trinkwassernetz erfolgen. Die 13 umliegen-
den Hydranten bieten im Durchschnitt 70m3/h Volumenstrom. Weiterhin werden ent-
sprechend der Alarm- und AusrUckeordnung, Tankléschfahrzeuge mit insgesamt
9.000 Liter Loschwasser herangefuhrt.

2.3.2. Ubergeordnete Ver- und Entsorgungsleitungen im Plangebiet

Fernmeldeleitungen

Durch das geplante Baufeld der Rettungswache verlaufen mehrere Telekommunika-
tionslinien der Telekom. Daher ist eine Verlegung der betroffenen Leitungen erforder-
lich. Diese ist rechtzeitig durch den Bauherrn beim Leitungstrager zu beantragen.

Auch im Bereich der Radwegetrasse befinden sich Leitungen der Telekom. Im Rahmen
der Radwegeplanung ist abzustimmen, inwieweit eine Verlegung der Leitungen erfor-
derlich wird.

Gasleitungen

Parallel der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze/ der StraBenflursticksgrenze verlaufen
Gasleitungen der EWE im Plangebiet. Diese befinden sich innerhalb der fur den Rad-
weg festgesetzten Verkehrsfldche. Im Rahmen der Radwegeplanung ist mit dem zu-
standigen Leitungstrdger abzustimmen, inwieweit eine Verlegung der Leitungen erfor-
derlich wird.

Im Westen des Plangebietes befindet sich zudem noch ein rd. 8 m langer Abschnitt
einer stillgelegten Ferngasleitung der ONTRAS Gastransport GmbH. Eine Bergung der
Gasleitung durch ONTRAS wurde bereits durch den Bauherrn beauftragt.
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2.4. Natur und Landschaft

An dieser Stelle wird nur kurz auf Natur und Landschaft eingegangen. Eine ausfuhrliche
Darstellung der Umweltschutzguter erfolgt im nachfolgenden Umweltbericht. Dort
werden auch die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft
beurteilt und die erforderlichen MaBhahmen zur Vermeidung und Minderung sowie
zum Ausgleich von Beeintréchtigungen beschrieben.

Das Plangebiet liegt in der eiszeitlich gepragten Landschaft der Barnimplatte, und hier
im Bereich einer Grundmordne. Der Geltungsbereich befindet sich im ,,Naturpark Bar-
nim*, in dem umweltvertragliche Nutzungsformen beispielhaft praktiziert sowie vielfal-
tige LebensrGdume erhalten und entwickelt werden sollen. Das Vorhaben steht den
Zielen des Naturparks nicht entgegen. Nérdlich des Geltungsbereiches beginnt das
Landschaftsschutzgebiet ,,Barnimer Heide". Das n&chstgelegene europdische Schutz-
gebiet ist ca. 1 km entfernt. Das Plangebiet liegt nicht im Freiraumverbund des Lan-
desentwicklungsplans LEP HR und gehdrt nicht zu den im Landschaftsprogramm Bran-
denburg ausgewiesenen Kernfldchen des Naturschutzes. Das Leitbild der Stadt
Biesenthal ,,Naturparkstadt” sowie die Empfehlungen des Landschaftsplans zur Durch-
grunung von Baufldchen werden bei der Planung bertcksichtigt.

Der Geltungsbereich ist derzeit durch offene, wiesenartige Fldche geprdagt, die von
der StraBe aus einsehbar und begehbar ist. An der norddstlichen Spitze des Gebiets,
zum Ortsausgang hin, befindet sich auBerdem ein dichter Gehdlzaufwuchs aus Spit-
zahorn. Von der StraBe und dem gegenUberliegenden Wohngebiet aus ist die Land-
wirtschaftsfldche im Osten nicht sichtbar, da die offene Fldche des Plangebiets durch
eine Betonmauer begrenzt wird. Eine nennenswerte Nutzung durch Erholungssu-
chende ist nicht erkennbar. Es verlduft jedoch ein Wanderweg Uber die L200/L293.

Die offene Fladche gehdrt zumindest teilweise zum Biotoptyp ,,ruderale Wiesen". Die
vorkommenden Biotopstrukturen lassen eine anthropogene Pragung des Gebiets er-
kennen. Am Rand der Offenlandfldche kommen B&ume (Solitérbdume, kleiner Baum-
gruppe) mittleren Alters vor, darunter die heimischen Arten Bergahorn, Spitzahorn,
Sandbirke und Gemeine Kiefer. Der junge Gehdlzaufwuchs in der norddstlichen Ecke
wird einem Biotoptyp der ,Vorwdlder" zugeordnet, hat aber aufgrund der geringen
GréBe und verinselten Lage keinen Waldcharakter. Einige Bdume im Plangebiet gel-
ten gemdaB Biesenthaler Baumschutzsatzung als geschitzte Landschaftsbestandteile.

Die benachbarte Eberswalder Chaussee wird von einer Allee mit Altb&dumen gesdumt,
die auf Héhe des Plangebietes IUckig ist. Sie bildet den Rand des Landschaftsschutz-
gebietes und stellt selbst ein landschaftspradgendes und geschutztes Landschaftsele-
ment dar.

Bei einer Baugrunduntersuchung wurden im Plangebiet z.T. aufgeflllte Boden festge-
stellf. Diese bestehen zum Uberwiegenden Teil aus Fein- bis Mittelsanden, auch Ziegel-
Anteile kommen in der Oberboden-Schicht vor. Im Anschluss wurden Uberwiegend
Fein- und Mittelsande erkundet. Lediglich bei zwei Bohrstellen wurde Geschiebelehm
angetroffen, Uber dem es zu Schichtenwasser bzw. zur Ausbildung eines schweben-
den Grundwasserstockwerkes kommen kann. Bei einer Bohrstelle wurde Wasser bei
7,10 m ab Gel@ndeoberkante erkundet. Eine entnommene Mischprobe wurde auf
Schadstoffe untersucht und als ,,Z0", also uneingeschrankt einbaufdhig, eingestuft.
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Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor, ein Pfuhl liegt ca. 250 m sud-
ostlich. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten. FUr das
Plangebiet werden ,weitgehend tfrockene Sande auf Grundwassergeringleiter ange-
geben. AuBerdem fritt hier der weitgehend unbedeckte Grundwasserleiter 1.2 unter
geringer Grundmordnenbedeckung auf. Das bei der Baugrunduntersuchung ange-
troffene Wasser gehort zum (oberen) Grundwasserleiterkomplex 1. FUr den fiefergele-
genen Grundwasserleiterkomplex (GWLK2), der fur die Trinkwassernutzung relevanter
ist, wird die Schutzfunktion bzw. das RUckhaltevermdgen der Béden als ,,mittel einge-
stuft und es werden hohe Grundwasserflurabstdnde (bezogen auf diesen Grundwas-
serleiterkomplex) angegeben. Eine besondere Empfindlichkeit des Grundwassers ge-
genuber Eintragen I1&sst sich fUr das Plangebiet nicht ableiten. Die Grundwasserneubil-
dung im Gebiet ist relativ hoch.

Das Plangebiet ist lokalklimatisch derzeit den Kaltluft-Entstehungsgebieten zuzurech-
nen, eine Kaltluft-Abflussbahn ist in diesem Bereich nicht angegeben. Die Windexposi-
tion bzw. der Luftaustausch ist durch die an der suddstlichen Gebietsgrenze stehenden
Mauer eingeschrdnkt. Im Zusammenhang mit den langfristigen globalen Klimaverdn-
derungen sind auch fUr den Planungsraum Anderungen zu erwarten. Fir Biesenthall
wird prognostiziert, dass es etwas auBerhalb oder am Rand der Berliner Hitzeinsel und
innerhalb eines Gebietes erhdhter Starkniederschldge liegt.

Das Plangebiet befindet sich am Kreuzungspunkt zweier LandesstraBen, wobei nur die
Eberswalder Chaussee entsprechend ausgebaut und genutzt ist. Von StraBen gehen
grundsatzlich Schall- und Schadstoffemissionen aus. In direkter Nachbarschaft befin-
det sich Gewerbebetriebe (u.a. Tankstelle, Mbbelfolien Biesenthal). Durch die an das
Plangebiet anschlieBenden groBen offenen Landwirtschaftsfldchen ist eine ausrei-
chende Frischluftzufuhr gewdhrleistet.

2.5. Altlasten

Das Plangebiet wird im Altlastenkataster des Landkreises Barnim mit der Bezeichnung
»S 060/06 Regio Bau GmbH Biesenthal* gefGhrt. Im Jahr 2014 hat eine BerGumung des
Standortes stattgefunden. Aktuell finden sich nur noch im Nordosten des Plangebietes
im Bereich der Gehdlzfldche Bauschuttablagerungen. GemdB Stellungnahme der un-
teren Bodenschutzbehdrde kann aufgrund der historischen Nutzung eine Verunreini-
gung der zu bebauenden Fldche bzw. eine Belastung des Schutzgutes Boden durch
Schadstoffe im Vorhabensbereich, insbesondere in Form lokal begrenzter Eintragsstel-
len fester oder flussiger Schadstoffe, nicht ausgeschlossen werden.

Bei der Baugrunduntersuchung fUr die Gemeinbedarfsfldche wurde auch eine Deklo-
rationsanalytik durchgefihrt, d.h. der Boden auf Schadstoffgehalte untersucht. Hierfor
wurde eine Mischprobe aus dem potenziellen Aushubmaterial aus den Bohrpunkten
BS1-BS6 bis max. 3,4 m Tiefe gemdaB LAGA TR Boden beprobt (der Oberboden wurde
fUr die Mischprobe nicht verwendet). Im Ergebnis wurde die Mischprobe als ,,Z0" ein-
gestuft. Dies bedeutet, dass der Bodenaushub bei einer Verwertung keinen Einschrdn-
kungen unterliegt (Einbauklasse Z0 = ,,Uneingeschrénkter Einbau - Verwertung von Bo-
denmaterial in bodendhnlichen Anwendungen*).
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Die Einordnung liefert einen ersten Hinweis darauf, dass keine Belastung des Schutzgu-
tes Boden durch Schadstoffe im Bereich der Gemeinbedarfsfldche vorliegt. Die Bo-
denschutzbehorde hat auf Nachfrage mitgeteilt, dass eine solche Mischprobe bei FIG-
chen mit Altlastenverdacht nicht ausreicht. Im Rahmen der BaumaBnahmen (Funda-
mentsetzung u.4.) ist daher eine Haufwerksbeprobung nach LAGA TR Boden vorzuse-
hen. Zudem ist bei dem Auftreten von umwelirelevanten, organoleptischen Auffallig-
keiten im Rahmen von BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, um-
gehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am Markt 1, 16225 Eberswalde zu
informieren (§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG). Die in § 4 Abs. 3 und 6 des BBodSchG genann-
ten Personen sind nach MaBgabe des § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte fOr das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast un-
verzuglich der zustdndigen Behdrde anzuzeigen.

FUr die vorhandenen Bauschuttablagerungen im Bereich der Gehdlzfléche im Nord-
osten des Plangebietes ist nach Einschdtzung der unteren Bodenschutzbehdrde eine
Berdumung anzustreben, auch wenn hier -ausgenommen des Radweges- keine Bau-
maBnahmen bzw. sensiblen Nutzungen geplant sind. Die Fidche war nicht Bestandteil
der oben beschriebenen Bodenuntersuchung/ Deklarationsanalytik. Im Rahmen einer
Ber&dumung ist eine Haufwerksbeprobung nach LAGA erforderlich.

2.6. Kampfmittel

GemaB Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 11.05.2021 beste-
hen zur Beplanung des Gebietes keine grundsatzlichen Einwdnde. Es wird jedoch auf
folgende Regelung hingewiesen:

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheini-
gung beizubringen. DarUber entscheidet die fUr das Baugenehmigungsverfahren zu-
stdndige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erar-
beiteten Kampfmittelverdachtsfldchenkarte.

2.7. Bau- und Bodendenkmale

Baudenkmale

GemdaB dem Geoportal des BLDAM befinden sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes keine Baudenkmale.

Bodendenkmale

Im Bereich des Plangebietes sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Da bei den
Arbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden
kdnnen, weist das Brandenburgisches Landesamt fur Denkmalpflege darauf hin, dass
nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenk-
male im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004" folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erd-
verfarbungen, HolzpfGhle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegen-
stdnde, Knochen 0.4., entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren
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Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmal-
pflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgD-
Sch@G). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind min-
destens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denk-
malschutzbehdrde ggf. auch darUber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise vor Gefahren fUr die Erhaltung zu schitzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&o-
logischen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die
BauausfUhrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

2.8. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane
einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse, die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die WohnbeduUrfnisse der Bevolkerung und die Be-
lange des Umweltschutzes zu berUcksichtigen.

Vor diesem Hintergrund ist zum einen die schalltechnische Situation im Plangebiet zu
prufen (siehe Punkt 2.8.1). Zum anderen sind auch die Auswirkungen der Planung auf
die umgebende Wohnnutzung zu betrachten (siehe Punkt 2.8.2).

2.8.1. Schalltechnische Situation im Plangebiet

A) SCHALLTECHNISCHE ORIENTIERUNGSWERTE

Die Beurteilung der Schallschutzbelange im Rahmen des Bebauungsplanaufstellung
erfolgt vor allem auf der Grundlage der DIN 18005 (,,Schallschutz im Stadtebau”), die
schalltechnische Orientierungswerte fur Verkehrsldrm sowie fir Gewerbe-, Sport und
FreizeitlGrm vorsieht. Die Orientierungswerte stellen aus der Sicht des Schallschutzes im
Staddtebau erwUnschte Zielwerte dar. Sie dienen lediglich als Anhalt, so dass von ihnen
sowohl nach oben (bei Uberwiegen anderer Belange) als auch nach unten abgewi-
chen werden kann.

Die DIN 18005 enthdlt jedoch keine Orientierungswerte fUr Gemeinbedarfsfldchen, da
deren Schutzbedurftigkeit stark von der jeweiligen Zweckbestimmung abh&ngt. Fir die
Rettungswache wird vom Schutzniveau eines Gewerbegebietes ausgegangen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fUr Gewerbegebiete befragen

tags 65 dB (A)
nachts 50 bzw. 55* dB (A)

*) der hdhere Wert gilt fUr Verkehrslarm.

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr,
Industrie und Gewerbe, Freizeitldrm) sollen gemdaB Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 wegen
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der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Ge-
réuschquellen jeweils fUr sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht
addiert werden.

FOr Gewerbeldrm sind neben der DIN 18005 die verbindlichen Richtwerte der TA L&rm
zZu beachten. Diese entsprechen den Orientierungswerten der DIN 18005 fur Gewer-
beldrm. Bei Sportldrm muUssen die Richtwerte der 18. BImSchV (Sportanlagenldrm-
schutzverordnung) BerUcksichtigung finden. Diese entsprechen weitgehend den Ori-
entierungswerten der DIN 18005. Nur innerhalb der sogenannten Ruhezeiten, die in der
Verordnung definiert werden, sind andere Beurteilungspegel zu beachten.

B) SCHALLTECHNISCHE BELASTUNG DES PLANGEBIETES

Zur Ermittlung der Schalltechnischen Belastung des Plangebietes sind zu einem die von
der Eberswalder Chaussee (L 200) ausgehenden Verkehrsimmissionen als auch der
vom Gewerbegebiet ,,M&belfolien” ausgehende Gewerbeldrm zu bericksichtigen.

Verkehrsldrm

Das Plangebiet wird durch Verkehrsi@rm der angrenzenden Eberswalder Chaussee be-
einflusst. Die von der Fernbahntrasse Berlin — Stralsund ausgehenden Schienenver-
kehrsemissionen k&dnnen aufgrund der groBen Entfernung von Uber 2,0 km unberick-
sichtigt bleiben. Die Larmkartierung des Eisenbahnbundesamtes zeigt, dass im Plange-
biet keine Belastung vorhanden ist.

FUr die Abschdtzung der Verkehrsldrmeinwirkung der LandesstraBe wird auf die Ver-
kehrsstarkedaten des Landes Brandenburg fur das Jahr 2015 zurUckgegriffen. Der an-
grenzenden StraBenabschnitt weist danach eine durchschnittliche téagliche Verkehrs-
starke von 3.730 Kfz (DTV) und einen Schwerlastanteil von 2 % auf. Mit Hilfe des verein-
fachten Schatzverfahrens der DIN 18005 wurden aus dem Verkehrsaufkommen die
L&rmpegel fUr den Tag- und Nachtzeitraum ermittelt. Dabeiwurde berUcksichtigt, dass
sich 6stlich des Kreuzungsbereiches Eberswalder Chaussee/ B 293 das Ortseingangs-
schild befindet und somit unterschiedliche StraBengattungen (GemeindestraBe und
GemeindeverbindungsstraBe) bzw. Fahrgeschwindigkeiten anzusetzen sind.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass im westlichen Plangebiet, d.h. westlich des
Ortseingangsschildes, die Orientierungswerte der DIN 18005 fUr Gewerbegebiet bis auf
einer vernachlassigbaren Fldche nicht Uberschritten werden. Im &stlichen Plangebiet
werden die Orientierungswerte ab einer Entfernung von ca. 25 m (gemessen ab Fahr-
bahnmitte) eingehalten. Da das Baufeld bzw. das Gebdude der Rettungswache west-
lich des Ortseingangsschildes eingeordnet werden, kann ein Immissionskonflikt durch
Verkehrsldrm ausgeschlossen werden.

Gewerbeldrm

SUdlich des Plangebietes befindet sich das rd. 12 ha groBe Gewerbegebiet ,,Mdbelfo-
lien*. In dem Gewerbegebiet sind neben der namensgebenden Mdbelfolien GmbH
weitere Gewerbebetriebe sowie Einzelhandelseinrichtungen angesiedelt.

Aufgrund der Wohnbebauung (B-Plangebiet ,,Griner Weg*, 2. Anderung) im n&heren
Umfeld, kbnnen stark emittierende Betriebe ausgeschlossen werden. Es ist daher auch

25



Bebauungsplan "Rettungswache* Stadt Biesenthal Entwurf September 2021

davon auszugehen, dass im Plangebiet die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. TA
Larm fOr Gewerbegebiete eingehalten oder sogar unterschritten werden. Ein Immissi-
onskonflikt aufgrund von Gewerbeldrm ist nicht zu erwarten.

2.8.2. Schalltechnische Auswirkungen der Planung auf die benachbarte
Bebauung

Zu den Aufgaben der geplanten Rettungswache gehdéren die Notfallrettung und der
qualifizierte Krankentransport. DafUr werden 2 bis maximal 3 Rettungs- bzw. Kranken-
transportfahrzeuge am geplanten Standort stehen.

In der unmittelbaren Umgebung des vorgesehenen Standortes sind schutzbedUrftige
Nutzungen vorhanden. Dabei handelt es sich um die Wohngeb&ude des Einfamilien-
hausgebietes (B-Plangebiet ,,Griner Weg*, 2. Anderung), welches sich nérdlich der
Eberswalder Chaussee, gegenUber des Plangebiets befindet. Der Abstand des
nachstgelegenen Wohnhauses betragt rd. 30 m. Der Bebauungsplan setfzt fOr die
WohngrundstUcke ein allgemeines Wohngebiet fest, regelt aber gleichzeitig, dass von
den Anwohnern aus immissionsschutzrechtlicher Sicht das Schutzniveaus eines Misch-
gebietes hinzunehmen ist. Zudem regelt der Bebauungsplan, dass bei den GrundstU-
cken an der L 200 die nachts schutzbedUrftigen RGume mdglichst an den I&rmabge-
wandten Gebdudeseiten anzuordnen sind.

Nach dem BImSchG sind genehmigungsbedurftige und nicht genehmigungsbeduUrf-
tige Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass schddliche Umwelteinwirkungen
nicht hervorgerufen werden kdnnen bzw. verhindert werden, wenn sie nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind. Kriterien zur Ermittlung von Gerduschimmissionen
und Beurteilung, dass die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Ger&usche
keine schadlichen Umwelteinwirkungen hervorrufen kénnen, sind in der TA Larm defi-
niert.

Zur Beurteilung der Larmimmissionen erfolgte eine Prognose der NotfalleinsGtze insge-
samt und mit Martinshorn. Dabei wurde auf die Erfahrungen am jetzigen Rettungswa-
chenstandort zurGckgegriffen. Im Zeitraum vom 01.07.2020 bis 30.06.2021 wurde hier
928 Notfalleinsatze registriert, die sich wie folgt verteilen:

Nachtzeitraum
(22 Uhr bis é Uhr)

Gesamttageszeitraum (24h)

Einsdtze pro Tag

Einsatze pro

Einsatze pro Tag

Einsatze pro

Woche Woche
Insgesamt 2,5 17.8 0,37 2,6
davon mit 1,2 8.4 0,18 1,25

Martinshorn

Hinzu kommt am neuen Standort planmdaBig ein reiner Krankentransportwagen (KTW),
welcher aus Bernau umgesetzt wird und der in der Regel keine Notfalleinsatze fahrt.
Das Einsatzauftkommen dieses KTW liegt bei einem 24h-Betrieb derzeit bei 2.500 Einsét-
zen im Jahr. Inwieweit langfristig ein drittes Fahrzeug am Standort stationiert wird und
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um welchen Fahrzeugtyp es sich dabei handeln wird, ist derzeit nicht absehbar. Im
Sinne der Worst-Case-Betrachtung wird unterstellt, dass es sich um ein zweites Ret-
tungsfahrzeug handelt. Es ist jedoch nicht realistisch, von der doppelten Anzahl an
NotfalleinsGtzen auszugehen. Vielmehr wird eine Erhdhung um 50% angesetzt.

In der nachfolgenden Tabelle sind die am Standort maximal zu erwartenden Einsatz-
fahrten dargestellt. Es wird vereinfachend davon ausgegangen, dass die Fahrten des
Krankentransportwagens fast ausschlieBlich auBerhalb des Nachtzeitraums stattfin-
den.

Gesamttageszeitraum (24h) Nachtzeitraum
(22 Uhr bis é Uhr)
Einsatze pro Tag Einsatze pro Einsatze pro Tag Einsatze pro
Woche Woche
Insgesamt 10,7 75 0,56 3.9
(2 Rettungsfahr-
zeuge plus Kran-
kentransport)
davon mit 1.8 12,6 0,27 1,88
Martinshorn

Der An- und Abfahrverkehr der Mitarbeiter liegt bei voller Auslastung des Standortes
mit 3 Fahrzeugen bei 48 Fahrten pro Tag (8 Mitarbeiter, 3 Schichten, 2 Fahrten pro Per-
son).

Beurteilung der Larmimmissionen

Es wird davon ausgegangen, dass von den normalen Betriebsabldufen auf dem Ge-
ldnde der Rettungswache und den Einsatzfahrten ohne Martinshorn keine Uberschrei-
tungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm ausgehen. Mit einer Prognose von rd. 9
EinsGtzen pro Tag ohne Martinshorn und dem An- und Abfahrtverkehr der Mitarbeiter
liegt der Verkehr der Rettungswache bei 66 Fahrten pro Tag. Die sich daraus ergeben-
den L&rmimmissionen sind, insbesondere vor dem Hintergrund der bereits bestehen-
den L&rmbelastung durch den Verkehrslarm der L200, vernachldssigbar gering. Zudem
kdnnen Larmimmissionen durch Turenschlagen, Betéatigung der Tore usw. aufgrund der
Entfernung der Fahrzeughalle von 60 m und Mitarbeiterstellpldtze von 50 m zum
nachstgelegenen Wohngebdude ausgeschlossen werden.

Uberschreitungen der Spitzenpegel im Sinne der TA Larm sind lediglich bei den
Alarmausfahrten mit zusatzlichem Einsatz des Martinshorns zu erwarten. Da die Arbeit
einer Rettungswache jedoch fUr das Allgemeinwohl unentbehrlich ist, sind die Gerdu-
schimmissionen bei Einsatzfahrten prinzipiell als sozialad&gquat einzustufen. In diesem
Fall bietet Nr. 3.2.2 TA Larm die M&glichkeit einer ergénzenden Prifung im Sonderfall.
Danach kann im Einzelfall bei Vorliegen besonderer Umsténde (hier soziale AdG-
quanz), eine von der Regelfallprifung abweichende Beurteilung der Gerduschbelas-
tung erfolgen. Nr. 3.2.2 TA L&rm benennt dabei keine Grenzen der Zumutbarkeit for
einzelne Gerduschspitzen.
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Im Rahmen der Sonderfallprofung muss dargestellt werden, dass eine Standortprofung
fur den Neubau der Rettungswache stattgefunden hat. Zwar sind nach Urteil des Ver-
waltungsgerichts DUsseldorf vom 08.06.2006 Feuerwehrstandorte (und somit auch Ret-
tungswachen) in einem Uberwiegend von Wohnnutzungen gepragten Gebiet prinzi-
piell zuldssig, allerdings sollte unter Beachtung des Gebots der gegenseitigen RUck-
sichthahme eine Rettungswache nicht unbegrindet in der Ndhe von Wohnbebauung
gelegen sein.

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurden mehrere Standorte fir den Neubau
der Rettungswache geprUft. Die zentralen Kriterien fUr die Standortauswahl waren:
MindestflachengrdBe fUr die Errichtung einer Rettungswache mit drei Rettungsfahrzeu-
gen, kurzfristige VerfUgbarkeit der Fldche (Eigentum Gemeinde oder Landkreis), stra-
tegisch gunstige Lage im Versorgungsgebiet, gute Anbindung an das Uberortliche
Verkehrsnetz. Neben dem Bebauungsplangebiet stand noch die Feuerwache an der
Eberswalder Chaussee zur Diskussion. Aufgrund der ungunstigen Ausfahrtbedingungen
(gemeinsame Ausfahrt Feuerwehr und Rettungswache) wurde der Standort jedoch
verworfen. Somit steht nur das Plangebiet fUr den erforderlichen Neubau und Erweite-
rung der Rettungswache zur VerfGgung.

Im Rahmen der Sonderfallprfung wurden zudem MaBnahmen zur Verminderung der
Larmbelastung durch den Einsatz des Martinshorns gepruft. Das Landesumweltamt hat
in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf angeregt, folgende MaBnhahmen zu betrach-
ten:

a. die Verlegung der Ausfahrt, um die Entfernung zu den schutzwUrdigen Wohn-
hdusern zu erhdhen oder
b. eine lichtzeichengesteuerte Vorrangschaltung im Bereich der Zufahrt.

Dazu fand ein Vor-Ort-Termin mit dem Landesbetrieb StraBenwesen sowie dem Ret-
tungsdienst des Landkreises Barnim statt. Im Ergebnis wurden die MaBnahmen wie
folgt bewertet:

Zu a) Eine Verschiebung der Zufahrt scheidet aufgrund der Héhensituation des Ge-
l&ndes aus. Die einzuhaltende Maximalneigung der Fahrgasse der Rettungswa-
che von 6% kann nur erreicht werden, wenn die Zufahrt im Nordwesten des
Plangebietes angeordnet wird.

Zu b) Lichtzeichengesteuerte Vorrangschaltungen fur Rettungswachen finden nur
bei Standorten an sehr stark frequentierten StraBen und gleichzeitig vielen Ret-
tungsfahrzeugen einen Einsatz. Im Versorgungsgebiet des Rettungsdienstes gibt
es nur einen Standort (Rettungswache Bernau) mit einer solchen Ampelldsung.
Am geplanten Standort in Biesenthal sind im Vergleich zum Standort Bernau we-
niger Fahrzeuge stationiert und die angrenzende StraBe erheblich weniger fre-
quentiert. Die voranstehenden Prognoserechnungen zeigen, dass bei vollem
Ausbau der Reftungswache (2 Rettungswagen, 1 Krankentransportfahrzeug)
pro Tag maximal 2 Einsdtze mit Martinshorn stattfinden werden. Rund 85% der
Noftfalleins&tze mit Martinshorn finden am Tag, d.h. zwischen 6.00 Uhr und 22 Uhr
statt. Die Einsatzzahlen in den Nachstunden, wenn das Gerdusch des Martins-
horns den héchsten Stéreffekt hat, sind mit 0,27 Einsé&tzen/Nacht bzw. 2 Einsat-
zen/Woche vergleichsweise gering. Vor diesem Hintergrund wird die Installation
einer lichtzeichengesteuerte Vorrangschaltungen fur die Rettungswache als
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LarmminderungsmaBnahme als unverhdltnismdaBig eingestuft. Auf die MaB-
nahme wird daher verzichtet.

Im Ergebnis der Sonderfallprifung kann festgestellt werden, dass der von der geplan-
ten Rettungswache ausgehende Larm bei Alarmausfahrten mit Martinshorn sozial
addquat ist und keine unzumutbare Bel&stigung der Bewohner der ndchstgelegenen
Wohnbebauung darstellt. Ausschlaggebend fur die Beurteilung sind die geringen Ein-
satzzahlen in den Nachstunden, wenn das Gerdusch des Martinshorns den héchsten
Storeffekt hat, mit 0,27 EinsGtzen/Nacht bzw. 2 EinsGtzen/Woche. Bereits heute finden
aufgrund der Lage an einer HauptverbindungsstraBe Vorbeifahrten mit Martinshorn
statt. Hinzu kommt, dass aufgrund der Regelungen des Bebauungsplans ,,Gruner Weg*
zur Grundrissorientierung, davon ausgegangen werden kann, dass die schutzbedUrfti-
gen Schlafrdiume der Wohnbebauung Iédrmabgewandt angeordnet sind.

FUr die Sozialaddquanz der Larmimmissionen von Einsatzfahrten mit Martinshorn spre-
chen auch die Erfahrungen am Standort Basdorf. Die Rettungswache hier verfugt
ebenfalls Uber zwei Rettungsfahrzeuge, ist jedoch an eine deutlich starker frequen-
tierte StraBe (L100 - Prenzlauer StraBe) angebunden. Eine lichtzeichengesteuerte Vor-
rangschaltung existiert nicht. Die ndchstgelegenen Wohnnutzung mit dem Schutzan-
spruch eines Mischgebietes befindet sich in 20 m Entfernung zur Ein- und Ausfahrt der
Rettungswache. Aufgrund der Ausgangsbedingungen kann davon ausgegangen
werden, dass die Zahl der Einsatzfahrten mir Martinshorn und die Larmimmissionen an
der Wohnbebauung héher sind als am geplanten Standort Biesenthal. Trotzdem liegen
hier, wie Ubrigens fUr alle Standorte im Versorgungsgebiet, keine Beschwerden von
Anwohnern vor. Auch im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum vor-
liegenden Bebauungsplan gingen keine negativen Stellungnahmen von Burgern ein.
Somit kann unterstellt werden, dass die vom Einsatz des Martinshorns ausgehenden
L&rmimmissionen als gesellschaftlich erforderlich wahrgenommen und akzeptiert wer-
den.

3. Planungskonzept

Die Stadt Biesenthal beabsichtigt mit der Aufstellung dieses B-Planes, die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fUr den Neubau und Erweiterung einer Rettungswache
fUr den Rettungsdienst des Landkreises Barnim zu schaffen. DafUr ist ein Plangebiet am
nordlichen Ortseingang von Biesenthal vorgesehen. Der Planbereich schliet in sudli-
che Richtung unmittelbar an das Siedlungsgebiet an. Dabei handelt es sich um das
Gewerbegebiet ,,Mdbelfolien”. Am jetzigen Standort der Rettungswache (Griner
Weg 22, Biesenthal) sind keine Erweiterungsmdglichkeiten vorhanden.

Dem Bebauungsplan liegt die Projektkonzeption des Vorhabentrégers zu Grunde.
Diese sieht eine eingeschossige Rettungswache besteht aus einer ca. 50 m hohen
Fahrzeughalle (Oberkante Attika) und einem direkt mit der Fahrzeughalle verbunde-
nen ca. 4,0 m hohem Gebdudeteil (Oberkante Attika), in dem u.a. Verwaltungs- und
Aufenthaltsrdume sowie die Sanit@ranlagen untergebracht sind. Die Fahrzeughalle
bietet Platz fUr insgesamt zwei Rettungs- bzw. Krankentransportfahrzeuge. Das Konzept
berUcksichtigt zudem eine Erweiterung der Fahrzeughalle um ein weiteres Fahrzeug
und entsprechende Ruhe- und SozialrGume.
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Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die Eberswalder Chaussee gesichert, Uber
die auch die medienseitige Ver-/Entsorgung des Gebietes erfolgen soll. Die Anbin-
dung der Rettungswache an die LandesstraBe wurde mit dem Landebetrieb StraBen-
wesen abgestimmt. Sie befindet sich im Westen des Plangebietes innerhalb der Orts-
durchfahrt und versetzt zum Knotenpunkt L200/ L293.

Die Stellplatze der Mitarbeiter und Besucher sind zwischen dem Neubau und der Ebers-
walder Chaussee vorgesehen.

Zur Einbindung in den Landschaftsraum wird im Nordosten des Plangebietes eine pri-
vate Grunfladche vorgesehen, die mit einer PflanzmmaBnahme fir eine Gehdlzflache
Uberlagert wird.
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4. Planinhalt

4.1, Flache fur den Gemeinbedarf

Der Bebauungsplan setzt im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Gemeinbe-
darfsfldche gemaB § 9 Abs. 1T Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,,Rettungswa-
che" fest. Die GréBe der Gemeinbedarfsfldche betréagt rd. 3.100 m2.

Fldchen fur den Gemeinbedarf im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind FIGchen fur
Anlagen oder Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen (mit staatli-
cher oder gemeindlicher Anerkennung) eine offentliche Aufgabe wahrgenommen
wird, wogegen ein etwaiges privatwirtschaftliches Gewinnstreben eindeutig zurUck-
tritt.

42, MaB der baulichen Nutzung

FOr die Gemeinbedarfsfldche wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 19 BauNVO
eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ resultiert aus der
Abwdagung zwischen dem Ziel mit Grund und Boden schonend und sparsam umzuge-
hen (§ Ta Abs. 2 BauGB) sowie der Notwendigkeit eine ausreichend groBe Grundfla-
che fUr die Umsetzung des Bauvorhabens zu ermdglichen.

GemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO darf, soweit im Bebauungsplan nichts anderes geregelt
ist, die festgesetzte GRZ durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellplatze
mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche um bis
zu 50% Uberschritten werden. Da die festgesetzte GRZ von 0,6 bereits sémtliche bauli-
chen Anlagen bericksichtigt, bedarf es dieser Uberschreitungsmaglichkeit nicht. Im
Bebauungsplan wird daher gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO folgende abweichende
Bestimmung getroffen:

Textliche Festsetzung 1.1

In der GemeinbedarfsfiGche darf die festgesetzte GrundflGchenzahl (GRZ) durch

- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der
GemeinbedarfsflGche dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen,

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- baulichen Anlagen unterhalb der GeldndeoberflGche, durch die das Baugrund-
stUck lediglich unterbaut wird

nicht Uberschritten werden.

Durch die Festsetzung der GRZ in Verbindung mit der textlichen Festsetzung wird eine
verbindliche Annahme fUr die Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes geschaffen.

Da Gemeinbedarfsfldchen keine Baugebiete im Sinne der BauNVO sind, findet § 14
BauNVO hier keine Anwendung. Derin § 19 Abs. 4 BauNVvVO verwendete Rechtsbegriff
»Nebenanlagen im Sinne des § 14 BAuNVO" muss daher bei Gemeinbedarfsfldchen
ersetzt werden. Dazu wird die in § 14 Abs. 1 BauNVO enthaltenen Definition von Ne-
benanlagen verwendet.
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4.3. Uberbaubare Grundsticksfladche

Die Uberbaubare Grundsticksfldche wird durch Baugrenzen gemdB § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Diese durfen durch Gebdude und Gebdudeteile nicht Uberschrit-
ten werden.

FOr den Neubau der Rettungswache wird ein groBzugiges Baufeld festgesetzt. Die Ab-
grenzung des Baufeldes berUcksichtigt die Bauverbots- und Baubeschrénkungszone
der LandesstraBe (siehe Punkt 4.7) und bietet gleichzeitig ein hohes MaB an Flexibilit&t
fOr Konkretisierungen und Anderungen in der Hochbau- und Freianlagenplanung bzw.
fUr die eine spdatere Erweiterung der Rettungswache fur ein drittes Rettungsfahrzeug.

REGELUNG NEBENANLAGEN

Wahrend Hauptgebdude/-anlagen ausschlieBlich innerhallbb der Baufelder errichtet
werden durfen, sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungeni.d.R. auch auf
den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zuldssig. Dieses Grundprinzip soll auch
im vorliegenden Bebauungsplan Anwendung finden.

Die Regelung zur Zuldssigkeit von Nebenanlagen erfolgt in § 23 Abs. 5 BAuNVO. Da-
nach kédnnen Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsfléchen zul&ssig sind oder zugelassen werden kénnen,
auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zugelassen werden. Da Gemeinbe-
darfsfldchen keine Baugebiete im Sinne der BAuNVO sind, findet § 14 BAuNVO hier
jedoch keine Anwendung. Der Rechtsbegriff ,,Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVvO lauft damit ins Leere. Vor diesem Hintergrund muss die Zul&ssigkeit von
Nebenanlagen bei Gemeinbedarfsfldchen explizit Uber eine Festsetzung geregelt
werden.

Textliche Festsetzung 2.1

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Ge-
meinbedarfsfidche dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen sowie Stellpldtze und
ihre Zufahrten sind auch auBerhalb der Uberbaubaren GrundsticksfiGchen zuldssig.

Die fUr Baugebiete geltende Zuldssigkeit von Nebenanlagen auf den nicht Uberbau-
baren GrundstUcksfldchen wird mit der textlichen Festsetzung 2.1 auf die Gemeinbe-
darfsfldche Ubertragen. Dabei wird auf die in § 14 Abs. 1 BauNVO enthaltenen Defini-
tion von Nebenanlagen zurickgegriffen. Stellpldtze stellen keine Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sondern bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Ab-
standsfl&chen zul&ssig sind, dar und werden daher gesondert aufgefGhrt.

44, VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die Eberswalder Chaussee (L 200) gesichert.
Zur Anbindung der Rettungswache an die LandesstraBe gab es bereits eine Abstim-
mung mit dem Landebetrieb StraBenwesen. Dabei wurde festgelegt, dass die Zu-/Aus-
fahrtfahrt innerhallb der Ortsdurchfahrt anzuordnen ist. Aufgrund der Hohensituation
des Geldndes und der einzuhaltende Maximalneigung der Fahrgasse der Rettungswa-
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che von 6%, sieht die Projektkonzeption des Vorhabentrdgers die Zufahrt im Nordwes-
ten des Plangebietes und damit versetzt zum Knotenpunkt L 200/ L 293 vor. Aus Sicht
des Landesbetriebes StraBenwesen ist die versetzte Anordnung nicht kritisch. Auf eine
verbindliche Festsetzung des Ein- und Ausfahrtbereiches wird verzichtet, um den Spiel-
raum des Bauherrn im spdteren Baugenehmigungsverfahrens nicht unndtig einzu-
schrénken.

Auf die in der Projektkonzeption zum Bebauungsplanvorentwurf enthaltene zweite Zu-
fahrt zu den Stellplatzen der Mitarbeiter wird verzichtet. Der Landesbetrieb StraBenwe-
sen hatte in seiner Stellungnahme in Rahmen der frOhzeitigen Behdrdenbeteiligung
mitgeteilt, dass er keine Notwendigkeit fur zwei Anbindungen sieht. Da Anlieger der
Rettungswache ausschlielllich Rettungskrafte sind, besteht keine Begrindung fur eine
separate Ausfahrt.

Ruhender Verkehr

Die fUr die Mitarbeiter erforderlichen Stellpldtze werden vollstandig innerhalb der Ge-
meinbedarfsfldche hergestellt. Die Projektkonzeption des Vorhabentrdgers sieht 10
Stellplatze vor. Die Anzahl der Stellplatze ergibt sich aus der Beschaftigtenanzahl. So
arbeiten pro Schicht 5 Personen in der Rettungswache. Da kurzzeitig die Mitarbeiter
aus zwei Schichten vor Ort sind, werden 10 Stellplatze vorgesehen. Hinzu kommen 2
weitere Stellpl&ize, die bereits vorsorglich fuUr die mdgliche Erweiterung der Rettungs-
wache mit hergestellt werden.

Planung Radweg Biesenthal-Melchow

Im vorliegenden Bebauungsplan soll die beabsichtigte Radwegeverbindung zwischen
Biesenthal und Melchow BeruUcksichtigung finden. Da eine verbindliche Radwegeplo-
nung zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vorliegt, fand am 05.08.2021 ein Abstimmungs-
termin mit der Amtsverwaltung Biesenthal-Barnim, dem Landesbetrieb StraBenwesen
sowie dem Vorhabentrager statt. Im Ergebnis wurde festgelegt, dass im Bebauungs-
plan eine 6,5 m breite Trasse gemessen ab Fahrbahnkante Eberswalder Chaussee
(L 200) fur den Bau des Radweges zu sichern ist. Die Trassenbreite berGcksichtig neben
dem neu anzulegenden Radweg (2,50 m Breite bei Ein-Richtungsverkehr bzw. 3,00 m
bei Zwei-Richtungsverkehr) auch den Platzbedarf der StraBen- und Radwegeentwds-
serung.

Die Trasse des Radweges wird als éffentliche StraBenverkehrsfldche festgesetzt. Im Be-
reich der Grunfladche im Nordosten des Plangebietes wird die Trasse um 1,00 m verbrei-
tert, um einen gréBeren Gestaltungsspielraum fUr die Radwegeplanung zu ermégli-
chen.

Der Landesbetrieb StraBenwesen empfiehlt, den Radweg im Kreuzungsbereich der Zu-
fahrt bereits im Rahmen der BaumaBnahmen fUr die Rettungswache herzustellen (ca.
5 m langer Abschnitt beidseits der Zufahrt). Damit kann eine spatere Beeintréchtigung
der Rettungswache im Rahmen des Radwegebaus vermieden werden.
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4.5. Grunflachen

Der norddstliche von Gehdlzaufwuchs gepragte Teil des Plangebietes wird als private
Grunfladche und Uberlagernd als Pflanzfldche festgesetzt, um eine EingrGnung des
Plangebietes bzw. Ortsrandes planungsrechtlich zu sichern (siehe hierzu Punkt 4.6).

4.6. Grunordnung, Umweltschutz, Artenschutz

Die nachfolgend begrindeten grinordnerischen Festsetzungen und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen
einer Durch- und Eingrunung des Plangebietes und tfragen zum Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft bei. Artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahmen, die im
Artenschutzfachbeitrag benannt sind, werden als Hinweis fUr die Umsetzung formuliert.
Die Rechtskraft von als Hinweisen formulierten MaBnahmen ergibt sich unmittelbar aus
dem Artenschutzrecht (insbes. § 44f Bundesnaturschutzgesetz). Zusatzlich ist in der Re-
gel eine Sicherung der fach- und fristgerechten Umsetzung z.B. Uber einen stadtebau-
lichen Vertrag anzuraten.

4.6.1. Grinordnerische Festsetzungen

Textliche Festsetzung 3.1

Sofern Gehdlzbestdnde innerhalb der zeichnerisch umgrenzten FiGche zum Anpflan-
zen von B&umen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen gerodet werden, sind
diese durch Neupflanzung zu ersefzen. Hierzu sind auf derselben FlGche Heister der
Qualitat 100/150 und Strducher der Qualitat 60/80 mit einem Abstand von héchstens
1,5 m zu pflanzen sowie dauerhaft zu erhalten. Es sind ausschlieBlich gebietseigene
Gehdlze der Pflanzlisten | und Il zu verwenden.

Begrundung und Erlduterung:

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich eine Gehdlzfldche, die der Ortsbildge-
staltung am nordodstlichen Ortseingang Biesenthals und der Schaffung bzw. Erhaltung
eines Ubergangs zwischen Siedlungsbereich und Landschaft dient. Im Bebauungs-
planvorentwurf wurde die FlGdche zum Erhalt festgesetzt. Hier befinden sich jedoch
Haufwerke aus Bauschutt, welche aus der ehemaligen Nutzung des Altstandortes
stammen. Die untere Bodenschutzbehdrde empfiehlt daher eine BerGumung dieser
Teilfldche. Da die Festsetzungen des Bebauungsplans dem nicht entgegenstehen sol-
len, wird nun auf die Erhaltungsfestsetzung verzichtet. Um der Bedeutung des Gehdlz-
bestandes als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als Ortseingangssituation ge-
recht zu werden, muss er im Fall einer Berdumung wiederhergestellt werden. Hierzu
dient die in 3.1 festgesetzte Gehdlzpflanzung.
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Textliche Festsetzung 3.2

In der Gemeinbedarfsfldche sind mindestens 5 BGume der Pflanzliste Nr. | zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Es ist gebietsheimisches Pflanzmaterial mit einem Mindest-
stammumfang von 14-16 cm zu verwenden.

Begrundung und Erlduterung:

Mit der Neupflanzung von 5 Laubbdumen wird eine Durchgrinung auch innerhalb der
Gemeinbedarfsfldche gewdhrleistet. Die Baumpflanzung wird sich auBerdem kleinkli-
matisch positiv auswirken und zusatzlichen Lebensraum, insbesondere fur Vogel schaf-
fen. Die MaBnahme kann als Ausgleich fir den biotopbezogenen Eingriff in Natur und
Landschaft angerechnet werden. Es ist beabsichtigt, kleinkronige B&ume zu pflanzen.
In der Festsetzung wird jedoch die Moglichkeit eréffnet, auch groBkronige Baumarten
ZU verwenden.

Zusatzlich zum festsetzbaren Stammumfang (14-16 cm) soll die Baumschulware die
Pflanzqualitat ,,Hochstamm, mit Drahtballierung® aufweisen. Zudem umfasst die MaB-
nahme eine 3-jdhrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Mit der Festsetzung ist
auBerdem eine Nachpflanzung bei Nichtanwuchs oder Abgang und eine dauerhafte
Erhaltung verbunden. So kann die zur Kompensation des Biotopverlustes erforderliche
Ausgleichswirkung sichergestellt werden.

Die rGumliche Anordnung der Pflanzungen innerhalb der Gemeinbedarfsfldche wird
durch den Bebauungsplan nicht geregelt. Sie kann nach funktionalen und gestalteri-
schen Gesichtspunkten erfolgen. In der bisherigen Objektplanung ist eine Pflanzung
von mehreren Feld-Ahornen entlang der StraBe innerhalb des Geltungsbereiches vor-
gesehen. In diesem Bereich liegen jedoch unterirdische Leitungen. Die damit verbun-
denen Schutzabsté@nde sind bei einer Pflanzung von Baumen zu beachten.

Pflanzlisten

| _Baume

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Fagus sylvatica
Malus sylvestris agg
Prunus avium

Pyrus pyraster agg
Sorbus aucuparia
Quercus robur
Quercus petrea

Tilia cordata

Ulmus laevis

. _Stréaucher

Cornus sanguinea
Berberis vulgaris

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
WeilRdorn (eingrifflig)
WeilRdorn (zweigrifflig)
Rot-Buche

Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbirne

Gemeine Eberesche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Winter-Linde
Flatter-Ulme

Blutroter Hartriegel
Gemeine Berberitze
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Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Corylus avellana Strauchhasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Euyonimus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Rhamnus carthartica Kreuzdorn

Salix purpurea Purpurweide

4.6.2. Hinweise zum Artenschutz

Durch das Bauvorhaben kann es insbesondere fur Brutvdgel und Fledermduse zu einer
artenschutzrechtlichen Betroffenheit kommen. Um Verboftstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, werden die nachfolgend aufgefUhrten MaBnahmen
als Hinweise aufgenommen. Durch Umsetzung dieser MaBnahmen kann das verblei-
bende Risiko soweit gemindert werden, dass eine erhebliche Beeintrdchtigung der lo-
kalen Populationen betroffener Arten nicht zu erwarten ist.

1.1 Zur Vermeidung von Verboftstatbest@dnden des § 44 BNatschG, insbesondere der
To6tung oder Verletzung von Jungvogeln und Eiern in Nestern, soll die Baufeldfrei-
machung auBerhalb der Brutzeit von Vogeln durchgefUhrt werden und zwar le-
diglich vom 1. Oktober bis zum 28. Februar. Um einen Brutbeginn in der folgenden
Saison zu verhindern, sollen die Bauarbeiten kontinuierlich fortgesetzt werden. So-
fern dies nicht moglich ist, muss durch eine &dkologische Baubegleitung sicherge-
stellt sein, dass keine neu begonnenen Bruten gefdhrdet werden.

1.2 Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Standort des im Arten- schutzgutachten festge-
stellten Ameisennestes zu markieren und vor Beeintradchtigungen durch den Bau-
stellenbetrieb zu schitzen. Sofern dies nicht sichergestellt werden kann, wird eine
Umsiedlung des Nestes erforderlich.

1.3 Um Verluste der auf dem Gelé&nde vorkommenden und besonders geschutzten
Sand-Strohblume zu vermeiden, sind die Pflanzen auf einen geeigneten Trocken-
standort auBerhalb des Geltungsbereiches umzusetzen. Dies soll in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde und innerhalb der Vegetationszeit im Herbst
oder FrUhjahr erfolgen.

4.7. Nachrichtliche Ubernahme

GemaB § 24 Abs. 1 Brandenburgisches StraBengesetz (BbgStrG) durfen auBerhalb von
Ortsdurchfahrten in einem Bereich von bis zu 20 m I&ngs einer Landes- oder KreisstraBe

1. keine Hochbauten jeder Art und
2. keine baulichen Anlagen jeder Art, die Uber Zufahrten an Landes- oder Kreisstra-
Ben unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,
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errichtet werden (Bauverbotszone). Dieses Verbot schlieBt auch AufschiUttungen oder
Abgrabungen gréBeren Umfangs mit ein.

DarUber hinaus bedlrfen gemdaB § 24 Abs. 2 Brandenburgisches StraBengesetz
(BbgStrG) Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Geneh-
migungen fOr bauliche Anlagen jeder Art, die auBerhalb der Ortsdurchfahrten I&Gngs
der Landes- oder KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 40 m errichtet, erheblich gedn-
dert oder anders genutzt werden sollen, der Zustimmung der StraBenbaubehdrde
(Baubeschréankungszone).

Die Abstdnde sind jeweills vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der Landes-
straBe zu messen. Die Bauverbotszone sowie die Baubeschrdnkungszone entlang der
L 200 werden gemaB § 9 Abs 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernom-
men.

5. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Fldche von
rd. 4.370 m=,

Geltungsbereich 0,44 ha 100 %
Gemembedorfsﬂ?che mit der Zweckbestimmung 0.31 ha 71 9%
wReftungswache

StraBenverkehrsfldche 0,04 ha 2%
Private Grinfldche 0,09 ha 20 %

Fl&chenbilanz Bebauungsplan
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ll. Umweltbericht
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1. Grundlagen

1.1.  Einleitung

GemanB § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Aufstellung von Bauleitpldnen fUr die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durch-
geflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwa-
gung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwdarti-
gem Wissensstand und allgemein anerkannten PrGfmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwdgung zu berUcksichtigen.

1.2. Kurzdarstellung Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

In ihrer Sitzung vom 13.08.2020 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Biesenthal die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Rettungswache * in Biesenthal be-
schlossen. Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes war der Antrag der
BEBG - Barnimer Energiebeteiligungsgesellschaft mbH, auf einem gegenwdartig land-
wirtschaftlich genutzten Areal eine Rettungswache zu errichten.

Die Stadt Biesenthal beabsichtigt mit der Aufstellung dieses B-Plans die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fUr den Neubau und die Erweiterung einer Rettungswa-
che fUr den Rettungsdienst des Landkreises Barnim zu schaffen.

Das Plangebiet ist ca. 0,4 ha groBB und umfasst das Flurstick 355/1 der Flur 7, Gemar-
kung Biesenthal. Das GrundstUck befindet sich im Eigentum der Stadt Biesenthal. Das
Geldnde befindet sich rund 1 km norddstlich des historischen Stadtzentrums und rund
2,1 km nordwestlich des Biesenthaler Bahnhofs, am noérdlichen Ortseingang.

Die Projektkonzeption des Vorhabentrdgers sieht eine eingeschossige Rettungswache
vor, bestehend aus einer ca. 5,0 m hohen Fahrzeughalle und einem direkt mit der Fahr-
zeughalle verbundenen ca. 4,0 m hohem Gebdudetell, in dem u.a. Verwaltungs- und
Aufenthaltsrdume sowie die Sanitdranlage untergebracht sind. Die Fahrzeughalle bie-
tet Platz fUr insgesamt zwei Rettungsfahrzeuge. Das Konzept berGcksichtigt zudem eine
Erweiterung der Fahrzeughalle um ein weiteres Fahrzeug und entsprechende Ruhe-
und Sozialrdume. Die ErschlieBung des Plangebietes und die medienseitige Ver- und
Entsorgung erfolgen Uber die Eberswalder Chaussee (LandesstraBe). Stellpldtze der
Mitarbeiter und Besucher sind zwischen dem Neubau und der Eberswalder Chaussee
vorgesehen. Sie verfUgen innerhalb des GrundstUcks Uber eine von der Alarmausfahrt
abgekoppelte Zufahrt, so dass mogliche Unfallgefahren und Verzégerungen im Alarm-
fall verringert werden kénnen.

Entsprechend des Planungsziels wird eine Gemeinbedarfsfl&éche mit der Zweckbestim-
mung ,Rettungswache” gem. § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB festgesetzt, mit einer Grundfl@-
chenzahl (GRZ) von 0,6 ohne Uberschreitungsmdglichkeiten. Nebenanlagen sowie
Stellplatze und Zufahrten sind auch auBerhalb des Baufeldes zuldssig. Der nérdliche
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von Geholzaufwuchs geprdgte Teil des Plangebietes wird als private Grinflédche fest-
gesetzt. Er bleibt von der Bebauung ausgenommen. Durch Festsetzung einer Pflanzung
in diesem Bereich wird die Wiederherstellung des Gehdlzbestandes nach einer mégli-
chen Berdumung dieses mit Bauschuttablagerungen belasteten Teilgebietes geregelt.

Entlang der Eberswalder Chaussee wurde eine offentliche Verkehrsfldche in den Gel-
tungsbereich aufgenommen. Diese dient als Vorhaltetrasse fUr einen geplanten stra-
Benbegleitenden Radweg. Konkrete Festsetzungen trifft der Bebauungsplan fUr diesen
Bereich nicht. Méglichen Umweltauswirkungen des Radweges, wie Versiegelung oder
Baumverlust kbnnen noch nicht eingeschatzt werden. Dies muss im Rahmen der
Wegeplanung bzw. des damit verbundenen Planungsverfahrens zu erfolgen. Der vor-
liegende Umweltbericht behandelt somit nur die Auswirkungen und erforderlichen
MaBnahmen in Bezug auf den Bau der geplanten Rettungswache.

1.3. Umweltschutzziele aus einschlagigen Gesetzen und Fachpldnen

1.3.1. Umwelischutzziele aus Gesetzen

Wesentliche Grundlage der Umweltprifung in der Bauleitplanung ist das Baugesetz-
buch (BauGB). Es enthdlt inzwischen umfassende umweltbezogene Ziele, verankert
insbesondere in den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB. Eines seiner grundlegendsten
Ziele ist, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Bodenversiegelun-
gen sollen auf das notwendige MaB begrenzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fUr Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umge-
nutzt werden. Es sollen Méglichkeiten der Innenentwicklung genutzt werden. Das Bau-
gesetzbuch zielt auch auf die Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdlinisse, auf
Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel sowie auf Erhaltung und Entwicklung
des Orts- und Landschaftsbilds.

Relevant ist auch das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege in § 1 BNatSchG formuliert. Allgemeiner Grundsatz ist,
Natur und Landschaft [...] so zu schitzen, dass 1. die biologische Vielfalt, 2. die Leis-
tungs- und Funktfionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der NaturgUter sowie 3. die Vielfalt, Eigen-
art und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft. Das Brandenburgische Natur-
schutzausfUGhrungsgesetz (BbgNatSchAG) enthdlt v.a. Verfahrensvorschriften, aber
auch einige landessperzifische Regelungen, wie eine Erweiterung des Katalogs gesetz-
lich geschutzter Biotope.

Weitere Gesetze mit umweltbezogenen Zielen sind das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG), das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), das Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) und das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG), das Bundeswaldge-
setz und das Brandenburger Landeswaldgesetz (BWaldG, LWaldG) sowie das Bran-
denburgische Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG).
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Zudem gibt es weitere bundesweite strategische Zielsetzungen, die nicht gesetzlich
verankert sind. So hat das Bundeskabinett z.B. im Januar 2017 in der ,,Deutschen Nach-
haltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016" das Ziel beschlossen, bis zum Jahr 2030 den
Fldchenverbrauch in Deutschland auf unter 30 Hektar pro Tag zu verringern.

1.3.2. Umwelischutzziele aus Fachplanungen

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg, Karte 2 aus dem Jahr 2001, stellt
Entwicklungsziele dar. FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Zuord-
nung maBstdblich nicht eindeutig. Wahrscheinlich liegt die Fldche noch im dargestell-
ten Siedlungsbereich mit dem Entwicklungsziel einer Verbesserung der Umwelt- und
Lebensqualitdt in den Siedlungsbereichen. Méglich ist auch eine Zuordnung zu den
Landwirtschaftsfldchen und dem Entwicklungsziel des Erhalts und der Entwicklung ei-
ner natur- und ressourcenschonenden, vorwiegend ackerbaulichen Bodennutzung.

Das Plangebiet gehort nicht zu den im Landschaftsprogramm ausgewiesenen Kernfla-
chen des Naturschutzes. FUr die naturr@umliche Region Barnim-Lebus formuliert das
Landschaftsprogramm als Ziel u.a., zur Sicherung der Grundwasserneubildung die
groBréumige Versiegelung von Fldchen zu vermeiden sowie das anfallende Nieder-
schlagswasser zu versickern bzw. so abzuleiten, dass ein gréBtmaoglicher RGckhalt und
eine den naturlichen Bedingungen entsprechende Verzdgerung des Gebietsabflusses
erfolgt. Das 2015/16 entwickelte Biotopverbundkonzept zum Landschaftsprogramm
ordnet den Planungsraum den Verbindungsfldchen des Verbundsystems Moore und
degenerierte Moore sowie den Verbindungsfldchen des Verbundsystems Klein- und
Stillgewdasser zu. Verbindungsfldchen sollen die entsprechenden Kernfldchen funktio-
nal verbinden.

Das Plangebiet liegt auch auBerhalb des Freiraumverbunds (Ziel 6.2) des Landesent-
wicklungsplans Hauptstadtregion (LEP HR von 2019).

Pflege- und Entwicklungsplan zum Naturpark Barnim

Der Pflege- und Entwicklungsplan zum Naturpark Barnim enthdlt die Leitlinie ,,Erhaltung
und Entwicklung vielfdltiger Lebensrdume fUr die Sicherung der regionalen biologi-
schen Vielfalt”. Dazu gehdren u.a. die Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung...

— der LebensrGume seltener und gefdhrdeter Tier- und Pflanzenarten;

— der Stillgewdasser, FlieBe und Niedermoore als miteinander vernetzte Lebens-
radume der Gewasser und Feuchtgebiete;

— der frockenwarmen Lebensrdumen auf armen Sandbdden, z.B. auf DUnenzigen
und Talsandniederungen; -

— der naturnahen und in Teilen groBfl&dchig und unzerschnittenen, stérungsarmen
Walder unterschiedlicher Standorte; der naturfernen Forsten zu naturnahen
Waldbestdnden. [... ]

— eines naturparkweiten Biotopverbundsystems mit VerknUpfungen in die benach-
barten Landschaftsrdume;
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— der eiszeitlich gepragten Landschaftsstrukturen, wie z.B. Sélle, Schmelzwasserrin-
nen, Trockentdler und DUnenzige. (PEP Naturpark Barnim 2009)

Kommunaler Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Biesenthal aus dem Jahr 1995 enthdlt eine landschafts-
pflegerische Entwicklungskonzeption zur Fldchennutzung. Darin heiBt es u.a.: ,,Bei allen
Wohn- und Gewerbefldchen ist grundsatzlich auf eine gute Durchgrinung der Bebau-
ung, auf die reliefgerechte Eingliederung der Gebdude in das Geldnde, auf die Mini-
mierung von ErschlieBungsfldchen und des Versiegelungsgrades sowie auf die land-
schaftliche Eingrunung der Siedlungsrdnder zu achten*.

Leitbild der Stadt Biesenthal

Seit 2018 liegt ein ausformuliertes Leitbild fUr die Stadt Biesenthal vor. Ubergeordnet
wurde ein ,,Leitmotto" formuliert:

»Biesenthal ist (jetzt schon) die Naturparkstadt, will sie bleiben und sich als die Stadt im
Naturpark weiter profilieren. Damit moéchte sich Biesenthal nach ,,AuBen* (fUr Besu-
cher) und ,Innen* (fUr die Einwohner der Stadt) darstellen.

GleichermaBen mochte Biesenthal einen besonderen Charakter in seiner Innenwahr-
nehmung als Stadt entwickeln: Elemente, die den naturnahen Charakter der Stadt-
struktur und des Stadtbildes unterstGtzen, sollen in ihrer Wahrnehmung gestarkt wer-
den." (Naturparkstadt Biesenthal Leitbild 2018) Als Entwicklungsziele gelten:

— NatUrliche Lebensgrundlagen um Biesenthal schiutzen - klima- und umwelt-
freundliche handeln.

— Biesenthal als Parkstadt gestalten.

— Biesenthal starken als zentralen Ort mit seinem Stadtbild und einer hohen Funkti-
onsvielfalt.

1.4. Beschreibung der Wirkfaktoren

Um die mdglichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu identifizieren, werden
zundchst die Wirkfaktoren der Planung aufgezeigt. Dies sind Charakteristika der Pla-
nung, die im Zusammentreffen mit den Empfindlichkeiten der Umwelt Auswirkungen
auf die verschiedenen UmweltschutzgUter hervorrufen kdnnen. Unterschieden wird
nach bau-, anlage- und nufzungsbedingten Wirkfaktoren. Baubedingte Wirkungen
sind i.d.R. tfempordr, wdhrend anlage- und nutzungsbedingte Wirkungen zumeist dau-
erhaft wirken. An den Wirkfaktoren kbnnen auch Vermeidungs- und Minderungsma-
nahmen sowie das Monitoring ansetzen.

Baubedingte Wirkungen

- Baufeldfreimachung und Berdumung von Vegetation.

— Teilbefestigung von Béden (Zufahrtswege, BaustraBen, Lagerfldchen etc.).
— Bodenverdichtung (durch Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen).

— Bodenumlagerung und -durchmischung.
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— Gerdusche, Erschutterungen und stoffliche Emissionen (Baustellenverkehr und
Bauarbeiten).

Anlagebedingte Wirkungen

Bodenversiegelung (Errichtung von Gebduden, Stellfldchen etc.).
Verdnderte Niederschlagsentwdsserung und -versickerung.
Verdnderung des Ortsbildes (Gebdude am Ortseingang).
Méglicherweise Errichtung von Barrieren durch Z&une, Mauern etc..

Nutzungsbedingte Wirkungen

— Verkehr (Zu- und Abfahrt, runender Verkehr, Mitarbeiter, Rettungs- und Kranken-
transporteinsdtze).

— Schallemissionen (Martinshorn).

— Ggf. néchtliche Lichtemissionen (Beleuchtung, Blaulicht).

- Gestaltung/Pflege AuBenanlagen (Mahd Scherrasen u.4.).

2, Beschreibung des Umweltzustandes und Prognose moglicher
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Im Folgenden wird, gegliedert nach Schutzgutern, jeweils der aktuelle Zustand der for
die UmweltpriUfung relevanten Schutzguter beschrieben und, zur besseren Lesbarkeit
jeweils gleich im Anschluss, die Auswirkungen auf das Schutzgut prognostiziert, die
durch die Umsetzung der Planung voraussichtlich hervorgerufen werden. Das erste Ko-
pitel zur naturrdumlichen Situation dient dabei mehr der rdumlichen Einordnung.

2.1. Naturraumliche Situation und Schutzgebiete

Das Plangebiet gehort zur naturrdumlichen GroBeinheit Ostbrandenburgische Platte
und ihrer Haupteinheit Barnimplatte. Im Landschaftsprogramm wird das Gebiet der
naturrdumlichen Region ,,Barnim und Lebus" zugeordnet. Es liegt jeweils an dessen
nordlichen Rand. Die Landschaft ist wéhrend und nach der letzten Eiszeit, der Weich-
seleiszeit, entstanden und gehodrt zum Jungmordnengebiet des norddeutschen Tief-
landes. Die Barnimplatte hat Hohen zwischen 40 und 100 m, teils flache und teils hU-
gelige Formen aus eiszeitlichen Ablagerungen. Sie liegt zwischen dem Eberswalder
und dem Berliner Urstromtal, zwei breiten Schmelzwasserbahnen.

Aufgebaut ist die Barnimplatte aus Morédnen und Sanderfldchen. Der &stlich gelegene
sogenannte Oberbarnim zwischen Bernau, Werneuchen und Hohenfinow mit 70 bis
Uber 100 m Héhe ist durch Grundmordnen mit fruchtbarem Ackerland gepragt. Das
Biesenthaler Becken, ein Gletscherzungenbecken im Zentrum der Barnimplatte, be-
ginnt ca. 1,5 km westlich des Plangebiets. (Landkreis Barnim 2014)

Als potentiell naturliche Vegetation wird fur den Geltungsbereich reicher Buchenwald
(Landschaftsprogramm Brandenburg Karte G/6.01 1993) bzw. Traubeneichen-Bu-
chenwald (Landschaftsplan Stadt Biesenthal 1996) angegeben.
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Das Plangebiet befindet sich in dem 73.268 ha groBen und bundesldnderUbergreifen-
den ,Naturpark Barnim®. GemdaB § 27 BNatSchG sind Naturparke groBrédumige, ein-
heitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete. In der ,,ErklGrung zum Naturpark®
von 1998, die mit der Verdffentlichung im Amtsblatt fUr Berlin und im Amtsblatt fOr Bran-
denburg wirksam geworden ist, hei3t es:
Iweck der Ausweisung des Naturparkes ist die Bewahrung des gemeinsamen
Natur- und Kulturerbes der L&dnder Berlin und Brandenburg. Hier sollen beispiel-
haft umweltvertrégliche Nutzungsformen in Ubereinstimmung mit Naturschutzer-
fordernissen IGnderUbergreifend praktiziert werden. Das gesamte Gebiet soll
einheitlich gepflegt und entwickelt werden mit dem Ziel der Erhaltung und Fér-
derung vielfdltiger Lebensrdume, der Bewahrung und Entwicklung einer eiszeit-
lich geprédgten und historisch gewachsenen Kulturlandschaft sowie der Gewdhr-
leistung einer naturvertrédglichen Erholungsnutzung [...]

Zum Naturpark wurde ein Pflege- und Entwicklungsplan erarbeitet. Die darin aufge-
fOhrten Ziele werden in Kap. lll 1.3 genannt. Das Vorhaben steht nach derzeitiger Ein-
schatzung den Zielen nicht entgegen.

In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes beginnt das Landschaftsschutzge-
biet ,,Barnimer Heide" (festgesetzt durch Verordnung Uber das Landschaftsschutzge-
biet "Barnimer Heide" des Ministeriums fUr Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom
13.03.1998.) Es liegt ndrdlich der LandesstraBe 200 und 6stlich der LandesstraBe 293.

Schutzzweck ist die Erhaltung oder Wiederherstellung der kulturabhdngigen Biotope
und Landschaftselemente (z.B. Alleen) in ihrer vielfaltigen und typischen Ausbildung.
Verboten ist u.a., Trockenrasen nachteilig zu verdndern oder Bdume auBerhalb des
Waldes zu beseitigen. Die Errichtung baulicher Anlagen unterliegt einer Genehmi-
gungspflicht. Ein Konflikt zwischen Vorhaben und den Zielen und Verboten der LSG-
Verordnung ist derzeit nicht erkennbar.

Das ndchstgelegene europdische Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet |, Finowtal-Pregnitz-
flieB" (DE 3147-503). Es liegt etwa 1 km westlich des Plangebietes. Eine Beeintrchti-
gung der Erhaltungsziele dieses Gebietes ist aufgrund der Entfernung ausgeschlossen.

22, Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

2.2.1. Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortseingang des Biesenthaler Haupt-
siedlungsgebietes. Auf der gegenuUberliegenden StraBenseite befinden sich Wohn-
grundstUcke mit Einfamilienhdusern, im SGdwesten grenzt das groBflachige Gewerbe-
gebiet der ,Mdbelfolien Biesenthal® an und im Norden wie Osten liegen Landwirt-
schaftsfldchen. Nach SGdwesten hin ist das Gebiet durch einen Drahtzaun von einem
brachgefallenen Teil des Gewerbegebietes abgetrennt. Rund 50 m entfernt und vom
Plangebiet aus sichtbar befindet sich eine Tankstelle, auf deren Geldnde ein hoher
Ziegelschornstein steht. Die angrenzende Eberswalder Chaussee wird von einer Allee
gesaumt, die auf Héhe des Plangebietes jedoch IUckenhaft ist.
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Das Plangebiet selbst wird von einer offenen und wiesenartigen Ruderalfldche einge-
nommen. Sie ist von der StraBe aus gut einsehbar und auch zugdnglich. Die Landwirt-
schaftsflchen jenseits der Wiese sind von der StraBe aus nicht sichtbar. Hier verstellt
die auf dem Altstandort verbliebene und erhdht stehende Betonmauer den Blick. Die
nordliche Spitze des Geltungsbereiches wird von B&dumen und LaubgebUschen aus
Ahorn eingenommen. Diesem Teil des Plangebietes kommt grundsatzlich eine Bedeu-
tung als Ortseingang und fur die Eingrinung neuer Baukdrper zu.

fUr die Erholung besitzt das Areal keine besondere Bedeutung. Nicht auszuschlieBen ist
lediglich eine gelegentliche Nutzung als Hundeauslauf. AuBerdem verlduft der Rund-
wanderweg ,,Rund um die Schorfheide* Uber die Eberswalder Chaussee und die L293
(WITO Barnim 2021, s.a. Landschaftsplan Biesenthal Textkarte Erholungsinfrastruktur).
Die Karte 4 (Erholung) des Landschaftsplans Biesenthal ordnet das Gebiet dem ,,Erleb-
nisraum Offenland" zu und hier der Wertstufe ,,noch feststellbar". Entlang der StraBe
wird eine akustische Beeintrdchtigung dargestellt. AuBerdem wird die Allee nach Wes-
ten Uber das Plangebiet hinaus bis in den Siedlungsbereich hinein als landschaftsbild-
pragendes Element gekennzeichnet.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Altstandort mit Nutzung als Lagerplatz
einer Baufirma und erheblichen Beeintradchtigungen des Landschaftsbildes bis 2014.
Inzwischen ist der weit Uberwiegende Teil entsiegelt und berdumt. Lediglich die Be-
grenzungsmavuer der ehemaligen Lagerfldche ist noch vorhanden. Im nérdlichen von
Gehdlzsukzession Uberwachsenen Teil des Standortes sind noch dltere Bauschuttablo-
gerungen vorhanden. FUr das Landschaftsbild stellen diese aufgrund des Bewuchses
aber keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Insgesamt ist die derzeitige Landschaftsbildqualitat als gering einzuschétzen. Bedeut-
same Landschaftselemente sind lediglich die Alleeb&ume entlang der Eberswalder
Chaussee. Dem Gehdlzaufwuchs im Nordosten kommt grundsétzlich eine Bedeutung
als Ortseingang und Eingrinung zu. Die bei den RUckbaumaBnahmen verbliebene Be-
tonmauer stellt eine Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes dar.

2.2.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Oris- und Landschaftsbild

Durch den geplanten Bau einer Rettungswache am Ortseingang wird die Nutzung er-
neut nach Nordosten hin ausgedehnt. Da die FlGche frGher bereits gewerblich genutzt
wurde, ist davon kein Teil des umliegenden offenen, landwirtschaftlich geprégten
Landschaftsraums neu betroffen. Vielmehr handelt es sich um die Nachnutzung eines
Altstandortes mit zuvor erheblichen Beeintrdchtigungen des Ortfs- und Landschaftsbil-
des. So wurde das Areal urspringlich durch eine Baufirma (vermutlich als Lagerfladche)
betrieben und nach Nutzungsaufgabe durch illegale MuUllablagerungen belastet. Mit
Ber&dumung des Standortes wurde dieser Missstand durch die Stadt Biesenthal sowie
den Landkreis Barnim beseitigt und die Fldche fUr eine Nachnutzung vorbereitet.

Die geplante Rettungswache wird in dem ehemals mit Betonplatten versiegelten Be-
reich errichtet, wihrend die Gehdlzfldche im nérdlichen Anschluss vollstandig erhalten
bleibt. Der Bebauungsplan regelt durch grGnordnerische Festsetzung zudem die Wie-
derherstellung dieser Geholzfléche im Fall einer zur BerGumung dieses mit Aufschittun-
gen belasteten Teilgebietes notwendigen Rodung.
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Die Rettungswache ist als eingeschossiges Gebdude mit einer Hohe von rund 5 m ge-
plant. Erhebliche Fernwirkungen und damit verbundene Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sind damit, auch aufgrund des Gehdlzbestandes nicht zu erwarten.
Der Verlust pradgender Landschaftselemente beschrankt sich voraussichtlich auf einen
Alleebaum, der im Bereich der Zufahrt gefdllt werden muss. Dieser befindet sich au-
Berhalb des Geltungsbereiches und wird nach den Vorgaben der Biesenthaler Baum-
schutzsatzung zu ersetzen sein.

2.3. Schuitzgut Boden und Flache

2.3.1. Bestandssituation

FOr das Plangebiet liegt ein geotechnischer Untersuchungsbericht vor, welcher die ge-
ologische Bestandsituation wie folgt beschreibt:

,Die geologischen und hydrogeologischen Verhdltnisse des Untersuchungsge-
bietes sind weifgehend Ergebnis der Weichsel-Hochglazials der oberpleistoza-
nen Weichsel-Kaltzeit. Zwischen Ridnitz und Lobetal tritt der Endmordrenzug der
Frankfurter Staffel in den Niederen Barnim ein und bildet eine sich bis nach Pren-
den im Norden und Wandlitz im Westen hinziehende higelige Wald- und Seen-
landschaft. Die Region Bernau liegt im Ubergangsbereich des Niederbarnim zu
Oberbarnim, als Teil der Barnimhochfldche. Sie prdsentiert sich als eine verhdlt-
nismdBig einheitliche Ebene mit Ablagerungen aus der Weichselkaltzeit. Uber-
wiegend handelt es sich dabei um Geschiebemergel mit dazwischen liegenden
FlGchen héheren Sandanteils. [...] Das Untersuchungsgebiet liegt in der Grund-
mordne des weichseleiszeitlichen InlandeisvorstoBes. Dabei wurde das Gebiet
nurin der ersten VorstoBphase, dem Brandenburger Stadium, vom Eis vollst&Gndig
Uberfahren. Typisch ist die relativ geringe Md&chtigkeit der Geschiebemergel
und Geschiebelehme, die 5m nur selten Uberschreiten. Oft erreichen diese di-
rekt das Geldndeniveau. In spdteren Phasen wurde die Grundmordéne in Teilen
mit DUnensanden Uberweht. Unterlagert werden sie durch Vorschittsande und
-kiese, die sich im Vorfeld des vorrGckenden Eises ablagerten. Diese erreichen
groBflGchig Mé&chtigkeiten von 10 m." (WILAB 2020)

Bei der Baugrunduntersuchungen wurden im August 2020 auBerdem 6 Bohrungen
(Rammkernsondierungen) mit einer Tiefe von bis zu 8 m durchgefUhrt. Unter gering-
md&chtigem Oberboden von ca. 0,2 m wurden z.T. aufgefllite Boden vorgefunden.
Diese bestehen zum Uberwiegenden Teil aus Fein- bis Mittelsanden. Im Schichtenver-
zeichnis sind auBerdem Ziegel-Anteile in der Oberboden-Schicht angegeben, die aus
der ehemaligen Nutzung als Lagerfldche fUr Bauschutt stammen durften.

Im Anschluss wurden Uberwiegend Fein- und Mittelsande erkundet, wobei auch An-
teilen anderer KorngréBen wie Grobsand, Kies und Schiuff vorhanden sind. Lediglich
im Bereich der Bohrstellen 4 und 6 wurde Geschiebemergel erkundet. Dabei handelt
es sich zumeist um stark sandige, z.T. tonige Schluffe mit geringer Plastizitdt. An der
Bohrstelle 4 wurde bei 7,10 m ab Geldndeoberkante Wasser angetroffen. Oberhalb
des erkundeten Geschiebemergels im Bereich der Bohrstellen 4 und é muss mit Schich-
tenwasser gerechnet werden.

Das Plangebiet befindet sich auf einem ehemaligen Standort der Regio Bau GmbH
Biesenthal, die das Geldnde vermutlich als Bauschutt-Lager nutzte. GemdaB Luftbild-
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auswertung war die jetzt offene FIdche vor 2012 noch dicht mit Betonplatten versie-
gelt. Nach Auskunft des Amts Biesenthal wurde das Grundstuck 2014 durch die Stadt
erworben und berdumt.

Es handelt sich demnach um einen zwar weitgehend berdumten Altstandort, stoffliche
Belastungen kdnnen aber nicht generell ausgeschlossen. So wird er nach Aussage der
Unteren Bodenschutzbehdrde im Altlastenkataster des Landkreises Barnim als FliGche
»S 060/06 Regio Bau GmbH Biesenthal”. Die Behdrde teilt dazu mit:

,Eine Verunreinigung der zu bebauenden Fldche bzw. eine Belastung des
Schutzgutes Boden durch Schadstoffe im Vorhabensbereich, insbesondere in
Form lokal begrenzter Eintragsstellen fester oder flUssiger Schadstoffe, kann
nicht ausgeschlossen werden. Der UB liegen diesbeziglich keine n&heren Er-
kenntnisse oder Gutachten vor. Insbesondere bei tiefgrindenden Bauarbeiten,
kann nicht ausgeschlossen werden, dass ggf. weitere GefahrenabwehrmaBnah-
men bezliglich der SchutzgUter menschliche Gesundheit, Boden und Grundwas-
ser notwendig werden. Bei Belastungen durch Schadstoffe kommen neben De-
kontaminations- au SicherungsmaBnahmen in Befracht, die eine Ausbreitung
der Schadstoffe am Herkunftsort langfristig verhindern. Soweit dies nicht méglich
oder unzumutbar ist, erfolgen sonstige Schutz- und BeschrGnkungsmaBnahmen.
(vgl. § 4 Abs. 3 BBodSchG).

Bei den BaumaBnahmen aufzunehmender Boden bzw. beim Rickbau vorhan-
dener Gebd&ude, Fundamente usw. anfallender Bauschutt sowie gemischte Bau-
und Abbruchabfdélle sind als Abfall einzustufen sowie entsprechend zu behan-
deln, zu lagern und abzulagern. Das Material ist, nach Herkunft gefrennt, auf
mogliche Schadstoffbelastungen zu bewerten und bei Anhaltspunkten zu unter-
suchen (Deklarationsanalyse nach den "Anforderungen an die stoffliche Ver-
wertung von mineralischen Reststoffen/ Abfdllen" der L&nderarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA)) sowie ordnungsgemdaB zu entsorgen. Die Analysen sind
dem Umweltamt unmittelbar vorzulegen.

Abfélle im Sinne § 3 Abs. 1 Kr'WG sind alle Stoffe oder Gegensténde, derer sich
ihr Besitzer entledigt, entledigen will oder entledigen muss. Erzeuger und Besitzer
von Abfdllen sind verpflichtet diese entsprechend den §§ 7-14 Kr'wG zu verwer-
ten oder gemdB den §§ 15, 16 Kr'WG zu beseitigen. Die Uberlassungspflicht ge-
genlUber dem oOffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager (§ 17 Abs. 1 K wG) bleibt
unberdGhrt.

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf or-
ganoleptische Auffdlligkeiten (Farbe, Geruch, Beschaffenheit, Material) zu ach-
fen. Werden diese festgestellt, so ist umgehend und unaufgefordert das Boden-
schutzamt, Am Markt 1, 16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BbgAbf-
BodG). Die in§ 4 Abs. 3, 6 des BBodSchG genannten Personen sind nach MaB-
gabe des § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fUr das
Vorliegen einer sché&dlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziglich der
zustdndigen Behdrde anzuzeigen.

Aufschuttungen und (Wieder-)Verfullungen sind entsprechend den ,,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfdallen”
der Ladnderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) auszufUhren. Art und Herkunft des
verwendeten Materials sind dem Umweltamt nachzuweisen. Es sind nur Materi-
alien, die den Vorsorgewerten der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) bzw. den Werten der Kategorie Z 0 der LAGA entsprechen,
auf- bzw. einzubringen. Der GrundstUckseigentimer, der Inhaber der tatsdchli-
chen Gewalt Gber ein Grundstick und derjenige, der Verrichtungen auf einem
Grundstick durchfUhrt oder durchfGhren I&sst, die zu Verdnderungen der Bo-
denbeschaffenheit fUhren k&nnen, sind nach § 7 S. 1 BBodSchG verpflichtet,
Vorsorge gegen das Entstehen schddlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die
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durch ihre Nutzung auf dem Grundstick oder in dessen Einwirkungsbereich her-
vorgerufen werden kénnen."

Die Vorgaben der Bodenschutzbehdrde sind auf Baugenehmigungsebene und bei
den BaumaBnahmen zu beachten. Im Bebauungsplan fGhren sie zum Verzicht der im
Vorentwurf noch getroffenen Erhaltungsfestsetzung im Bereich der noch vorhandenen
Aufschittungsfldche im Norden. Auf diese Weise steht eine solche Festsetzung mogli-
chen SanierungsmaBnahmen nicht entgegen.

Im Rahmen des Baugrundgutachtens wurde der Boden auch auf Schadstoffgehalte
untersucht. HierfUr wurde eine Mischprobe aus den Bohrpunkten 1-6 bis max. 3,4 m
Tiefe gemdaB LAGA TR Boden beprobt. Im Ergebnis wurde die Mischprobe als ,,Z0" ein-
gestuft. Dies bedeutet, dass keine Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen bzw.
Altlasten vorliegen und der Bodenaushub bei einer Verwertung keinen Einschrankun-
gen unterliegt.

2.3.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf Boden und Flache

Baubedingt kann es zu einer Verdichtung des Bodens durch Baumaschinen und Bau-
fahrzeuge sowie zu einer tempordren Stérung des Bodengefuges durch Abgrabungen
und Uberschittungen kommen. Wéhrend der Bauphase sind die einschlégigen Vor-
schriften zum Schutz des Bodens zu beachten. Eine erhebliche baubedingte Beein-
trdchtigung des Bodens ist nicht zu erwarten.

Anlagebedingt wird es im Bereich der neuen Rettungswache zu einer Bodenversiege-
lung kommen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GroBe von 4.368 m?2.
In der Planzeichnung wird eine Gemeinbedarfsfldche mit einer GroBe von insgesamt
3.094 m2 ausgewiesen. Fir diese Fl&dche wird ein GRZ-Wert von 0,6 ohne Uberschrei-
tungsmaoglichkeiten festgesetzt. AuBerdem wird eine private Grinfldche ausgewiesen,
die von der Bebauung ausgeschlossen ist. Auf Bestimmungen zu wasserdurchldssig zu
befestigenden Zufahrten oder Stellfldchen wird mit Blick auf die geplante Nutzung ver-
zichtet. Die zul@ssige Bodenversiegelung betragt somit 1.856 m2.

Ausgangssituation fUr die Bewertung der bei DurchfGhrung der Planung zu erwarten-
den Auswirkungen ist im vorliegenden Fall der Altstandort mit seinen Vorbelastungen
durch Versiegelung und Bauschuttablagerungen. Die durch die Stadt Biesenthal sowie
den Landkreis Barnim durchgefUhrten Entsiegelungs- und Berdumungsarbeiten auf
dem Geldnde dienten der Beseitigung des stddtebaulichen Missstandes sowie der
Vorbereitung einer Nachnutzung, wie sie nun mit dem Neubau der Rettungswache
erfolgen soll. Nach Auskunft der Unteren Naturschutzbehdrde wurde die Entsiegelung
nicht als externe AE-MaBnahme fUr ein anderes Vorhaben verwendet.

Anhand von Luftbildern aus den Jahren 2009 und 2012 I&sst sich die ehemalige Versie-
gelung der Lagerfldche mit Betonplatten einschlieBlich Zufahrt sowie Mauer gut rekon-
struieren und auf rund 1.900 m? beziffern. Die neu geplante Bebauung des Gebietes
Uberschreitet dieses MaB nicht und fuhrt demnach zu keinem Kompensationsbedarf
fOr das Schutzgut Boden. Vielmehr handelt es sich um die sinnvolle Nachnutzung eines
Altstandortes anstelle einer Inanspruchnahme unbelasteter Freifldchen.
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24. Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

2.4.1. Bestandssituation

Der Geltungsbereich gehort zur Flussgebietseinheit der Oder, Koordinierungsraum Un-
tere Oder. Der Grundwasserkdrper tragt den EU-Code DE_GB_DEBB_ODR_OD_1. So-
wohl sein quantitativer als auch sein chemischer Zustand sind 2015 als ,,gut” bewertet
worden (LfU 2021q).

Der Grundwasserflurabstand wird in der Kartenanwendung ,,Grundwassermessstellen*
mit >40 bis 50 m angegeben, was einem hohen Abstand entspricht. Dies ist auf den
Hauptgrundwasserleiter bezogen, der bei den Hochfldchen i.d.R. aus dem fiefergele-
genen Grundwasserleiterkomplex (GWLK 2) gebildet wird. Die hydrogeologische Karte
HYK 50 weist fUr das Plangebiet ,,weitgehend trockene Sande auf Grundwassergering-
leiter** aus. Generell ist im unbedeckten Grundwasserleiterkomplex 1 ein freier Wasser-
spiegel ausgebildet. Die Grundwasserflurabstdnde betragen im Bereich der Tdler
<3 m und im Bereich der Hochfldchen 3-16 m. Das Plangebiet liegt dabei in einem
Bereich, in dem auBerdem der weitgehend unbedeckte Grundwasserleiter 1.2 unter
geringer Grundmordnenbedeckung auftritt. Eine hydraulische Verbindung zwischen
den Grundwasserleitern wird nicht angegeben.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde an einer Bohrstelle in 7,10 m Tiefe Was-
ser erkundet. AuBerdem wurde darauf hingewiesen, dass oberhalb des erkundeten
Geschiebemergels im Bereich der Bohrstellen 4 und 6 mit Schichtenwasser gerechnet
werden muss. Die Geschiebemergelschicht steht in Tiefen von 1,30 m bzw. 2,10 m an.
Das angetroffene Wasser gehdrt demnach zum Grundwasserleiterkomplex 1. Die Be-
wertung der Schutzfunktion der Boden fur das Grundwasser, die in einer weiteren hyd-
rogeologischen Karte (HYK 50-3) vorgenommen wird, ist auf den Grundwasserleiter-
komplex 2 bezogen. Das RUckhaltevermdgen fUr den GWLK 2 wird als ,,mittel* einge-
stuft (Verweildauer des Sickerwassers >3 bis 10 Jahre. Die GrundwasserflieBrichtung ist
(Nord-)Ost, das Wasserwerk Biesenthal liegt sudlich des Plangebietes. Eine besondere
Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuUber Eintradgen lasst sich fUr das Plangebiet
nicht ableiten.

Die Grundwasserneubildung im Gebiet wird fUr den Zeitraum 1991-2015 mit 135 mm
pro Jahr angegeben, was im oberen Bereich liegt. Das Plangebiet befindet sich au-
Berhalb von Wasserschutzgebieten. Das ndchste Wasserschutzgebiet liegt ca. 1 km
entfernt sidlich des Plangebietes (Wasserschutzgebiet ,,Biesenthal”, ID 5001).

Im Geltungsbereich sind keine Oberfldchengewdsser vorhanden. Das n&chste Ge-
wasser ist ein rund 250 m sUddstlich gelegener Pfuhl. Das Kleingewdasser ist weder in der
Topographischen Karte noch in der Auskunftsplattform Wasser ndher benannt. Das
Gebiet liegt auBerdem auBerhalb von Uberschwemmungs- oder Hochwasserrisikoge-
bieten (LfU 2021).

2.4.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen des Vorhabens auf Oberfldchengewdsser sind nicht anzunehmen, da
sich weder im Plangebiet noch im nahen Umfeld solche befinden.
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Auswirkungen auf das Grundwasser kdnnen grundsdatzlich durch stoffliche Eintrdge so-
wie durch Verédnderungen der Sickerwassermengen entstehen. So kbnnen in der Bau-
phase bei unsachgemdaBer Handhabung Schmier- und Betriebsstoffe, Lacke und an-
dere grundwassergefdhrdende Stoffe auf den Boden und Uber diesen Weg in das
Grundwasser gelangen. Um zu verhindern, dass solche Stoffe in den Boden eindringen,
ist eine Vorratshaltung an Olbindemitteln auf der Baustelle geboten.

Boden und Grundwasser sind auch nach Abschluss der Bauphase, wadhrend der Nut-
zung der Rettungswache, vor schadlichen Eintradgen wirksam zu schitzen. Dies gilt ins-
besondere bei der Nutzung von Rigolen zur Niederschlagsversickerung. GegenUber
einer Muldenversickerung entfdllt dabei eine Passage durch die belebte Boden-
schicht und die damit verbundene Reinigung.

Die geplante Bebauung ist (anlagebedingt) mit einer dauerhaften Versiegelung ver-
bunden. Durch Bodenversiegelung wird die Versickerung von Niederschlag und damit
die Grundwasserneubildung beeintrachtigt. Allerdings ist eine Versickerung vor Ort mit
Hilfe von Rigolen vorgesehen. Damit wird das anfallende Niederschlagswasser nicht
abgeleitet, sondern steht der Grundwasserneubildung vor Ort weiterhin zur Verfugung.

Unter der Annahme, dass bau-, anlage- und nutzungsbedingte Eintfrdge wassergefdhr-
dender Stoffe vermieden werden und das anfallende Niederschlagswasser vor Ort
versickert wird, ergibt sich keine erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes Wasser.

2.5. Schutzgut Biotope und Vegetation

2.5.1. Biotoptypen

Es erfolgte eine Biotoptypenkartierung auf Grundlage eigener Bestandserhebungen
im Juni 2021. Ergdnzend werden die Ergebnisse der Biotopbeschreibung aus dem Ar-
tenschutzgutachten berUcksichtigt. Grundlage fUr die Abgrenzung und Zuordnung
der einzelnen Fldchen zu den Biotoptypen ist die Brandenburger Biotoptypenliste
(LUGV 2011) sowie die Beschreibung der Biotoptypen (LUA 2007). Die Biotoptypenliste
macht auch Angaben zu Seltenheit, Gefdhrdung und Regenerierbarkeit der Biotopty-
pen. Diese werden hier wiedergegeben und darauf aufbauend die naturschutzfach-
liche Bedeutung der vorkommenden Biotoptypen bewertet. Danach kommen fol-
gende Biotoptypen im Geltungsbereich vor:

Biotoptyp Biotop- Flache Flachen- Schutz und
Code anteil Gefahrdung
Ruderale Wiesen, arfenreich, 0511311 2.749 m2 63 % keine Auspragung

ohne Gehdlzbewuchs als gesch. Biotop

Landreitgrasfluren 03210 403 m? 9%

Solidago-canadensis-Bestinde 03244 51 m2 1% -
auf ruderalen Standorten
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Biotoptyp Biotop- Flache Flachen- Schutz und

Code anteil Gefdhrdung

Ir\TenS{vgraslqr)d, fast ausschlieB- 05151 204 2 5% -

lich mit verschiedenen Grasarten

Sonstiger SolitGroaum, heimische N bedingt regenerier-

Arten 071521 4 StGmme bar (>15 Jahre)

Sonstiger Vorwald aus Laub- 082818 949 m2 229 -

baumarten

Mauer ) 15 m2 <% -

Summe: >rd. 4.370 m? 100,0 %

FldchengréBen der kartierten Biotoptypen

Offenlandbiotope:

Der gréBte Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans besteht aus einer offenen,
anthropogen vorgepragten Fldche (im Zeitraum 2012-2014 entsiegelt). In der Karten-
anwendung Naturschutzfachdaten, die landesweite, kleinmaBstdblichere Kartierun-
gen wiedergibt, ist die FIidche noch wie die sGdwestlich anschlieBenden Fldchen der
Biotoptypenklasse ,,Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsfldche (in Be-
trieb)" zugeordnet (LfU 2021d). Die Fldche ist ungenutzt, wurde aber mdglicherweise
in gréBeren Abstdnden gemaht. Die Vegetation besteht aus verschiedenen Grésern,
krautigen Pflanzen. Aufgrund der im Untergrund noch vorhandenen sandigen Auf-
schuttungen und Ziegelsteinresten ist die Vegetation stellenweise schutter.

Im héhergelegenen Bereich vor der Mauer kommen fast ausschlieBlich hochwUchsige
Gréaser vor, v.a. Wiesenrispengras (Poa pratensis), das fur Ruderalfldchen typische, aus-
breitungsstarke Landreitgras (Calamagrostis  epigejos) sowie Glatthafer (Arr-
henatherum elatius) vor. AuBerdem wolliges Honiggras (Holcus lanatus) und beige-
mischt ruderale krautige Pflanzen wie Brennessel (Urtica dioica) und Brombere (Rubus
spec.). Bei der Kartierung durch die Artenschutzgutachter mit mehrfacher Begehung
wurde eine Dominanz des Landreitgrases auf der Teilfldéche nahe der Mauer festge-
stellt. Daher wurde die Fldche dem Biotoptyp ,Landreitgrasbestdnde” zugeordnet.
Auf den anderen Teilen der Offenlandfldche kommen Pflanzenarten der ruderalen
Wiesen, der ruderalen Pionier- Gras- und Staudenfluren sowie Trockenrasen vor, teils
vermischt oder mosaikférmig abwechselnd.

Vorkommende Trockenrasenpflanzenarten sind Sand-Hornkraut (Cerastium semide-
candrum), Feld-BeifuB (Arthemisia campestris), Silber-Fingerkraut (Potentilla argenteq,
Uber die FlGche verteilt), Mauerpfeffer (Sedum acre, kleinere ,Flecken” an etlichen
Stellen), Sandstrohblume (Helichrysum arenarium, mehrere kleinere ,,Flecken”), Kleines
Habichtskraut (Hieracium pilosella, ebenfalls mehrere kleine ,,Flecken"), Hungerblim-
chen (Draba verna, nur punktuell), Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella, wenige
Stellen) sowie Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia cyparissias).
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16321 Bernau bei Berlin Kommunalberatung und
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0 5m 10m 30 m
Legende Biotoptypen Bebauungsplan
Kartierung nach Liste der Biotoptypen Brandenburgs (LUGV 2011) — " Rett u n g swac h e "
Sonstige Darstellungen (g 0]
0511311 Ruderale Wiese, artenreich, ohne Gehdlzbewuchs 0g1521 - Sonstilge; i‘:“é"biu?‘v h:eimhi?che Arten t X e
(Baumnummer aut Artenschuizgutachten, erganzt) i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans : B |Ot0p ka rte N
03210 Landreitgrasflur Baum geschiitzt gemal Barimer Baumschutzverordnung 2014 -~ D September 2021
(zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme 2020) /// l\\\ / Bdschung, Gelandehdhe iiber NHN gem. Vermessung (D Malstab 1: 500
03244 Solidago-canadensis-Besténde auf ruderalen Standorten - —
gg% Versiegelung mit Betonplatten vor Berdumung des Altstandorts 2014 Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer, Gebéude m
(rekonstruiert aus Luftbild von 2012) a2 gem. Vermessung W.O.W. Kommunalberatung
05151 Intensivgrasland, fast ausschlieRlich mit verschiedenen Grasarten “wlid und Projektbegleitung GmbH
(dp)



AutoCAD SHX Text
20-114 Biesenthal 7 355/1 4371m  22918 2 DHHN 2016 ETRS 89 0,9997 1:200

AutoCAD SHX Text
Lageplanvorabzug

AutoCAD SHX Text
%%UBV 'BEBG'%%U

AutoCAD SHX Text
L   Abs. 160  200 km 0.021

AutoCAD SHX Text
bef

AutoCAD SHX Text
bef

AutoCAD SHX Text
OK Mauer60.03

AutoCAD SHX Text
57.8

AutoCAD SHX Text
57.9

AutoCAD SHX Text
57.8

AutoCAD SHX Text
57.4

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
54.3

AutoCAD SHX Text
54.7

AutoCAD SHX Text
54.7

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
55.1

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
55.9

AutoCAD SHX Text
55.9

AutoCAD SHX Text
56.4

AutoCAD SHX Text
56.7

AutoCAD SHX Text
55.8

AutoCAD SHX Text
54.4

AutoCAD SHX Text
56.8

AutoCAD SHX Text
55.2

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
57.9

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
56.1

AutoCAD SHX Text
55.3

AutoCAD SHX Text
55.3

AutoCAD SHX Text
56.0

AutoCAD SHX Text
55.2

AutoCAD SHX Text
55.6

AutoCAD SHX Text
56.2

AutoCAD SHX Text
55.5

AutoCAD SHX Text
56.1

AutoCAD SHX Text
56.1

AutoCAD SHX Text
56.2

AutoCAD SHX Text
56.5

AutoCAD SHX Text
56.9

AutoCAD SHX Text
56.1

AutoCAD SHX Text
55.6

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
55.3

AutoCAD SHX Text
55.9

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
55.0

AutoCAD SHX Text
55.2

AutoCAD SHX Text
56.0

AutoCAD SHX Text
55.0

AutoCAD SHX Text
55.0

AutoCAD SHX Text
55.0

AutoCAD SHX Text
55.1

AutoCAD SHX Text
55.0

AutoCAD SHX Text
56.2

AutoCAD SHX Text
56.1

AutoCAD SHX Text
56.0

AutoCAD SHX Text
56.1

AutoCAD SHX Text
55.2

AutoCAD SHX Text
55.3

AutoCAD SHX Text
56.2

AutoCAD SHX Text
56.1

AutoCAD SHX Text
55.5

AutoCAD SHX Text
55.9

AutoCAD SHX Text
55.5

AutoCAD SHX Text
54.7

AutoCAD SHX Text
55.2

AutoCAD SHX Text
54.7

AutoCAD SHX Text
55.2

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
55.2

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
54.7

AutoCAD SHX Text
55.2

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
55.2

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
55.1

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
55.1

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
55.0

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
55.1

AutoCAD SHX Text
55.0

AutoCAD SHX Text
55.0

AutoCAD SHX Text
55.1

AutoCAD SHX Text
55.2

AutoCAD SHX Text
55.5

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
55.5

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
55.6

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
55.5

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
54.8

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
55.6

AutoCAD SHX Text
54.7

AutoCAD SHX Text
55.6

AutoCAD SHX Text
55.5

AutoCAD SHX Text
54.7

AutoCAD SHX Text
54.7

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
57.9

AutoCAD SHX Text
57.4

AutoCAD SHX Text
57.1

AutoCAD SHX Text
57.1

AutoCAD SHX Text
57.1

AutoCAD SHX Text
56.9

AutoCAD SHX Text
56.6

AutoCAD SHX Text
56.7

AutoCAD SHX Text
56.6

AutoCAD SHX Text
56.4

AutoCAD SHX Text
57.8

AutoCAD SHX Text
57.4

AutoCAD SHX Text
56.6

AutoCAD SHX Text
56.7

AutoCAD SHX Text
56.8

AutoCAD SHX Text
56.79

AutoCAD SHX Text
56.72

AutoCAD SHX Text
56.66

AutoCAD SHX Text
56.72

AutoCAD SHX Text
56.83

AutoCAD SHX Text
56.80

AutoCAD SHX Text
56.7

AutoCAD SHX Text
56.8

AutoCAD SHX Text
56.7

AutoCAD SHX Text
56.4

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
56.0

AutoCAD SHX Text
55.9

AutoCAD SHX Text
55.9

AutoCAD SHX Text
55.8

AutoCAD SHX Text
55.8

AutoCAD SHX Text
55.78

AutoCAD SHX Text
55.78

AutoCAD SHX Text
55.82

AutoCAD SHX Text
55.6

AutoCAD SHX Text
55.5

AutoCAD SHX Text
55.7

AutoCAD SHX Text
54.88

AutoCAD SHX Text
54.87

AutoCAD SHX Text
54.89

AutoCAD SHX Text
54.73

AutoCAD SHX Text
L   Abs. 150  200 km 0.532

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
U

AutoCAD SHX Text
bef

AutoCAD SHX Text
56.5

AutoCAD SHX Text
56.6

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
56.4

AutoCAD SHX Text
56.4

AutoCAD SHX Text
56.4

AutoCAD SHX Text
56.4

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
56.2

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
55.6

AutoCAD SHX Text
55.7

AutoCAD SHX Text
55.7

AutoCAD SHX Text
55.6

AutoCAD SHX Text
55.7

AutoCAD SHX Text
55.7

AutoCAD SHX Text
OK Mauer57.80

AutoCAD SHX Text
OK Mauer58.90

AutoCAD SHX Text
OK Mauer59.36

AutoCAD SHX Text
OK Mauer59.70

AutoCAD SHX Text
0.06

AutoCAD SHX Text
bef

AutoCAD SHX Text
3551

AutoCAD SHX Text
55.1

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
55.1

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
55.0

AutoCAD SHX Text
54.9

AutoCAD SHX Text
55.1

AutoCAD SHX Text
55.00

AutoCAD SHX Text
55.10

AutoCAD SHX Text
bef

AutoCAD SHX Text
L 293

AutoCAD SHX Text
55.05

AutoCAD SHX Text
55.01

AutoCAD SHX Text
55.05

AutoCAD SHX Text
54.93

AutoCAD SHX Text
55.00

AutoCAD SHX Text
54.95

AutoCAD SHX Text
55.30

AutoCAD SHX Text
55.29

AutoCAD SHX Text
55.27

AutoCAD SHX Text
55.32

AutoCAD SHX Text
55.24

AutoCAD SHX Text
55.29

AutoCAD SHX Text
55.18

AutoCAD SHX Text
55.21

AutoCAD SHX Text
55.13

AutoCAD SHX Text
55.16

AutoCAD SHX Text
55.12

AutoCAD SHX Text
55.14

AutoCAD SHX Text
55.11

AutoCAD SHX Text
55.11

AutoCAD SHX Text
55.13

AutoCAD SHX Text
55.12

AutoCAD SHX Text
55.15

AutoCAD SHX Text
55.10

AutoCAD SHX Text
55.13

AutoCAD SHX Text
55.05

AutoCAD SHX Text
55.09

AutoCAD SHX Text
54.98

AutoCAD SHX Text
55.04

AutoCAD SHX Text
54.96

AutoCAD SHX Text
54.99

AutoCAD SHX Text
54.94

AutoCAD SHX Text
54.97

AutoCAD SHX Text
54.93

AutoCAD SHX Text
54.94

AutoCAD SHX Text
BB

AutoCAD SHX Text
5.8

AutoCAD SHX Text
%%c5.00

AutoCAD SHX Text
%%c3.00

AutoCAD SHX Text
%%c3.00

AutoCAD SHX Text
%%c2.00

AutoCAD SHX Text
Laubb. 2x0.50 1x0.75  8.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 1x0.50 1x0.60  7.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0.65/6.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 1.90/13.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0.80/7.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 2.00/13.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 1.20/8.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 1.95/11.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 2.00/13.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 2.00/13.0

AutoCAD SHX Text
Birke 1.20/11.0

AutoCAD SHX Text
Birke 1.30/10.0

AutoCAD SHX Text
Kiefer 0.60/6.0

AutoCAD SHX Text
Kiefer 0.50/5.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0.50/5.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0.50/5.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0.60/6.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0.50/5.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0.50/5.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0.60/6.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0.50/5.0

AutoCAD SHX Text
Ahorn 0.50/5.0

AutoCAD SHX Text
BB

AutoCAD SHX Text
L 200

AutoCAD SHX Text
Eberswalder Chaussee

AutoCAD SHX Text
323

AutoCAD SHX Text
355/2

AutoCAD SHX Text
355/1

AutoCAD SHX Text
491

AutoCAD SHX Text
643

AutoCAD SHX Text
642

AutoCAD SHX Text
641

AutoCAD SHX Text
323

AutoCAD SHX Text
56.3

AutoCAD SHX Text
642


Bebauungsplan "Rettungswache* Stadt Biesenthal Entwurf September 2021

Kriterien fUr die Einordnung des gesetzlichen Schutzstatus nach § 30 BNatSchG i.V. m.
§ 18 BbgNatSchAG sind in der Brandenburger Biotopschutzverordnung vom
07.08.2006 genannt. Danach wird eingeschatzt, dass es sich nicht um einen gesetzlich
geschutzten Trockenrasen handelt. Es sind zwar mehrere Trockenrasenarten vorhan-
den, die Zusammensetzung der Arten ist aber untypisch und Kennarten fehlen. Eindeu-
tig Ruderale Arten wie Landreitgras und Rainfarn stehen hingegen oft zwischen den
Trockenrasenpflanzen und dominieren die Bestinde. Auch erreichen die ,Flecken",
innerhalb derer mehrere Trockenrasenpflanzen in hoher Deckung auftreten nicht die
Schwelle von 250 m? (vgl. Biotopschutzverordnung Brandenburg). Arten der basiphilen
Trockenrasen, fUr die eine niedrigere Schwelle gilt, kommen nicht vor.

Im Rahmen des Artenschutz-Gutachtens wurden bei den mehrfachen Begehungen
auch Pflanzenarten erfasst und Biotoptypen klassifiziert (UWEG 2021). Der gréBere Tell
der Offenlandfléche wird als ,,Ruderalflur mit wiesenartigem Charakter” beschrieben,
der auch ,,einzelne Elemente der Sandtrockenrasen' enthdlt. Als Biotoptyp wird ,,ru-
derale Wiesen, artenreiche Auspragung” zugeordnet. Diese Zuordnung wird im vorlie-
genden Umweltbericht Ubernommen.

Gehodlzbiotope:

Im Nordosten des FlurstUcks befindet sich eine dreieckige Fldche mit hugelartigen aber
Uberwachsenen Aufschuttungen. Hier hat sich ein dichter Gehdlzaufwuchs aus noch
jungen Ahornb&umen (Spitz- und Bergahorn) gebildet. GemdaRB Biotopkartieranleitung
wird dieser Bestand aufgrund der Gehdlzstruktur als ,,Vorwald" eingeordnet. Damit ist
jedoch nicht gemeint, dass hier ,Wald" im waldrechtlichen Sinne vorhanden wdare.
Die Fl&che ist klein und durch die angrenzende StraBe sowie Landwirtschaftsfléche
verinselt. Die Forstbehdrde hat in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes mitgeteilt: ,Im Geltungsbereich befindet sich kein Wald im Sinne des § 2
LWaldG) Brandenburg. Auch sieht die Fldchennutzungsplanung weder in ihrer aktuel-
len Fassung noch in der kinftigen Version Waldfldchen im Anderungsbereich vor."
(Oberforsterei Eberswalde, Stellungnahme vom 01.06.2021).

Der Aufwuchs erstreckt sich auch auf einen Streifen hinter der Mauer, die die o.g. Of-
fenlandfl&dche zur Landwirtschaftsfldche hin abgrenzt. Im stdlichen Teil dieses Streifens
besteht der Gehdlzaufwuchs aus Gemeiner Kiefer. Einzelne B&dume in diesem Bestand
besitzen bereits einen Stammumfdange >60 cm und fallen unter die Baumschutzverord-
nung.

Enftlang der Eberswalder Chaussee stehen einige groBe Alleebdume (geschitzt nach
§ 17 BbgNatSchG), die aber nicht vom Geltungsbereich des Bebauungsplans erfasst
und auch nicht vom Vorhaben betroffen sind. Lediglich ein Baum, der mit zur Allee
gezahlt werden kann und nach einer groBeren LUcke etwas westlich der gegenuUber-
liegenden StraBeneinmiUndung steht, ist potenziell durch die geplante Zufahrt betrof-
fen. Es ist allerdings beabsichtigt, ihn zu erhalten.

Im Plangebiet selbst bzw. auf der Gebietsgrenze stehen zwei weitere Ahornbdume in
StraBenndhe, die jeweils als SolitGrbaum kartiert wurden. Zwei groBe Sandbirken und
ein weiterer dlterer Baum am noérdlichen Rand der Offenlandfldche wurden als kleine
Baumgruppe heimischer Arten zusammengefasst.
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Landwirtschaftliche Nutzfldche:

Am 6stlichen Gebietsrand reicht die benachbarte Landwirtschaftsfldche in den Gel-
tungsbereich hinein. Es handelt sich um Grunland, das als Intensivgrasland eingeord-
net wird. Im Juni 2021 wuchs dort Knaulgras. An der nordwestlichen Spitze war es mit
ruderalen Stauden gemischt, vorrangig Rainfarn.

Besonders geschutzte Pflanzen

Unabhdngig von dem hier nicht gegebenen fldchenhaften Schutzstatus zahlt die
Sandstrohblume (Helichrysum arenarium) zu den besonders geschutzten Arten geman
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV). Sie gilt deutschlandweit als gefdhrdet (RL-
Kategorie 3, Rote Liste Farn- und BlUtenpflanzen Deutschland 2018). In Brandenburg
steht sie nicht auf der Roten Liste (Rote Liste der etablierten GefaBpflanzen Branden-
burgs 2006). Sie gehort auch nicht zu den nationalen Verantwortungsarten gemaB der
Liste des BfN (2021).

FUr wild lebende Pflanzen der besonders geschUtzten Arten gilt gemdaB § 44 Abs. T Nr.
4 BNatSchG ein Verbot, sie oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen,
und sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstdren. Allerdings gilt dies nicht
im Rahmen von Eingriffsvorhaben bzw. Bebauungspl@nen. GemaB § 44 Abs. 5 Satze 5
und é gelten die Zugriffsverbote in diesem Fall nur fir Pflanzen der in Anhang IV Buch-
stabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefUhrten Arten. ,,Sind andere besonders ge-
schitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur DurchfUhrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor*. Die
Sandstrohblume ist keine FFH-Anhang-IV-Art.

Eine ersatzlose Beseitigung des Vorkommens der Art wirde allerdings die biotopbezo-
gene Eingriffsintensitat (i.S. der Eingriffsregelung) und damit den Kompensationsum-
fang erhndhen. Seitens der Artenschutzgutachter wurde mit der Unteren Naturschutz-
behdrde abgestimmt, dass die geschutzten Sand-Strohblumen auf eine Umsetzungs-
fldche fUr Zauneidechsen umgesetzt werden sollen. Bei der vorgesehenen Umset-
zungsfldche handelt es sich um eine Schneise 6stlich des ehemaligen Bombenlagers
(Lage-Abbildung siehe Artenschutzfachbeitrag). Die Schneise befindet sich ca. 2 km
in Richtung West-Nord-West von der Ortslage Melchow, es handelt sich um einen san-
digen, trockenen und nahrstoffarmen Standort.

Bei den Kartierungen durch den Artenschutzgutachter wurde auBerdem ein Exemplar
einer Akelei (Aquilegia vulgaris) gefunden, inmitten der Landreitgrasflur. Diese Akelei
gehort zu den nach BArtSchV Anlage 1 besonders geschutzten Pflanzenarten. Dazu
schreibt der Gutachter: ,,Bei dem Vorkommen handelt es sich nach der Verbreitungs-
karte auf www.floraweb.de (03.08.2021) mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit um ein aus
Garten verschlepptes, also kein natUrliches Vorkommen®*.

Unter den anderen genannten Offenlandarten sind nach derzeitiger Kenntnis keine,
die zu den Anhang-IV-Arten gemd&B FFH-Richtlinie, den besonders oder streng ge-
schutzten Arten gemdaB BArtSchV oder den nationalen Verantwortungsarten gemaBi
der BfN-Liste gehoren.
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Naturschutzfachliche Bewertung:

Die anthropogene Préagung ist auf der gesamten Fldche erkennbar, sowohl in der To-
pographie (Aufschuttungen, Bodenmodellierung noch von der vorherigen gewerbli-
chen Nutzung), als auch dem Boden (AuffUllungsmaterial, AufschUttung) und den vor-
kommenden Pflanzen (zumindest teilweise Ruderalzeiger). Dies und auch die Lage
zwischen Gewerbegebiet, StraBen und Landwirtschaftsfldche spricht gegen eine
hohe naturschutzfachliche Bedeutung der Fldche insgesamt gesehen.

Die Trockenrasenpflanzen, die auf der Offenlandfldche vorkommen, sind v.a. auf-
grund ihrer Seltenheit Uber Brandenburg hinaus naturschutzfachlich wertvoll. Es han-
delt sich jedoch insgesamt nicht um ein gesetzlich geschutztes Biotop. Es kommen zwei
besonders geschutzte Pflanzarten vor, wovon die eine (Akelei) jedoch nur mit einem
Exemplar vertreten und wahrscheinlich eine Kulturpflanze ist, und die andere (Sand-
stronblume) auf eine geeignete FIdche umgesetzt werden soll.

Naturschutzfachlich wertvoll auch im Siedlungsraum sind die wenigen groBen Baume.
Die Bergahorne entlang der StraBe haben auch als Bestandteile der Allee Bedeutung,
wobei an dieser Stelle die Allee bereits stark l0ckig ist. Bergahorne gehdren zu den
Arten, fUr deren Erhaltung Deutschland aus globaler Sicht in hohem MaBe verantwort-
lichist (BfN 2021). Gesetzlich geschutzte Biotope sind im Plangebiet nach Einsch&tzung
der Biotopkartierung im FrOhjahr 2021 derzeit nicht vorhanden.

2.5.2. Geschutzte Baume

Im Geltungsbereich sowie im angrenzenden StraBenraum befinden sich mehrere
Bdume, die nach den Kriterien der Biesenthaler Baumschutzsatzung geschitzt sind.
Dies betrifft alle Bestandsbdume mit mehr als 60 cm Stammumfang. Sie sind in der Bi-
otopkarte rot gekennzeichnet. Der Uberwiegende Teil befindet sich innerhalb der
Grinfladche und ist nicht von Fallung betroffen. Lediglich eine Birke mit Stammumfang
von 1,20 m steht innerhalb der Gemeinbedarfsfildche, aber auBerhalb des Baufeldes.
Die Alleebdume entlang der Eberswalder Chaussee stehen auBerhalb des Geltungs-
bereiches, sind aber mittelbar betroffen. Einerseits durch die notwendige Zufahrt zum
Geldnde der kinftigen Rettungswache und andererseits eventuell durch den Bau des
Radweges in der dafUr festgesetzten Verkehrsfldche. Beides ist im vorliegenden Be-
bauungsplan nicht abschlieBend ermittelbar.

GemdaB der Biesenthaler Baumschutzsatzung sind geschutzte Baume soweit wie moég-
lich zu erhalten und sch&digende Einwirkungen zu vermeiden. GemdaRB § 4 der Satzung
ist es verboten, geschitzte Bdume ohne die erforderliche Genehmigung zu beseitigen,
zu beschadigen, in ihrem Aufbau wesentlich zu verdndern oder durch andere MaB-
nahmen das Wachstum nachhaltig zu beeintradchtigen. Verboten sind auch alle Ein-
wirkungen auf den Wurzelbereich von geschUtzten Bumen, welche zur nachhaltigen
Schédigung oder zum Absterben des Baumes fGhren kénnen. Sollte die Fallung eines
durch die Baumschutzsatzung geschUtzten Baumes erforderlich werden, ist eine Fall-
genehmigung einzuholen. Eine nach § 4 Abs. 1 verbotene MaBnahme bedarf nach
§ 5 Abs. 1 der vorherigen Genehmigung durch die Stadt Biesenthal. Antrdge auf Ge-
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nehmigung sind schriftich unter Angabe von Grinden an die Stadt Biesenthal zu rich-
ten. Als Ersatz sind pro entfernten Nadelbaum 1 Ersatzbaum, pro entfernten Laubbaum
2 Ersatzbdume zu pflanzen.

Der Geltungsbereich der Biesenthaler Baumschutzsatzung erstreckt sich auf die im Zu-
sammenhang bebauten Ortstelle und die Geltungsbereiche rechtskraftiger Bebau-
ungspl@ne in der Stadt Biesenthal (§ 2 der Satzung). AuBerhalb dieser Gebiete gilt die
Barnimer Baumschutzverordnung. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zuordnung
ggf. erforderlicher Baumfdallungen nach der Baumschutzsatzung Biesenthal oder nach
der Barnimer Baumschutzverordnung (BarBaumSchV) nicht der verfahrensrechtlichen
Abwdagung unterliegt. Die rechtliche Zuordnung ist an den Satzungsbeschluss zum Be-
bauungsplan gebunden. Von daher gelten ab Rechtskraft des Bebauungsplans die
Regelungen der Baumschutzsatzung Biesenthal. Bis zur Rechtskraft des Bebauungs-
plans ist die BarBaumSchV anzuwenden. Inhaltlich wird im Bebauungsplan nur auf die
Auswirkungen der Planung nach Rechtskraft des Bebauungsplans Bezug genommen.

Unabhdngig von der Baumschutzsatzung ist gemdaB § 39 Bundesnaturschutzgesetz das
Abschneiden, Fdllen, Roden oder das auf andere Weise Beseitigen von Bdumen, Ge-
bUsch und Ufervegetation auBerhalb des Waldes in der Zeit vom 01. Md&rz bis zum 30.
September generell verboten.

Nr. Baumart StU (cm) Anmerkung Betroffenheit Ersatz
1 Berg-Ahorn 65 - (2)
2 Berg-Ahorn 190 Alleebaum F&llung fur Zufahrt 2
3 Berg-Ahorn 80 - (2)
4 Spitz-Ahorn 200 Alleebaum - (2)
5 Spitz-Ahorn 120 Alleebaum - (2)
6 Spitz-Ahorn 195 Alleebaum - (2)
7 Berg-Ahorn 200 Alleebaum - (2)
8 Berg-Ahorn 200 Alleebaum - (2)
9 Sand-Birke 120 - (2)
10 Sand-Birke 130 - (2)
11 Gemeine Kiefer 60 - (2)
12 Spitz-Ahorn 60 - (2)
14 Laubbaum 75 - (2)
15 Spitz-Ahorn 60 - (2)
16 Spitz-Ahorn 60 - (2)

GeschUtzte Bestandsbdume (auBerhalb des Geltungsbereiches kursiv)
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2.5.3. Mogliche Auswirkungen der Planung auf Biotope und Vegetation

Mit der Ausweisung der Gemeinbedarfsfldche zur Errichtung der Rettungswache wird
eine bauliche Inanspruchnahme von Vegetationsfldche von insgesamt maximal
1.856 m? zul@ssig. Nach der vorliegenden Projektkonzeption des Vorhabentrégers vom
Marz 2021 sind ausschlielich Offenlandfldchen betroffen. Zun&chst wird davon aus-
gegangen, dass es sich dabei um Biotoptypen mittlerer Wertigkeit handelt (ruderale
Wiese). Es ist anzunehmen, dass die Wiesenfldchen im Umfang der zuldssigen Bebau-
ung vollstdndig verloren gehen, wahrend auf den nicht Gberbaubaren FlGchen eine
hinsichtlich des Biotopwertes vergleichbare Vegetation erhalten bleibt.

Der Verlust von Vegetation stellt einen schutzgutbezogenen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar. Zwar ist hier analog zum Schutzgut Boden durchaus der Altstandort vor sei-
ner Entsiegelung und Ber&dumung 2014 als Ausgangszustand annehmbar. Aufgrund
der seitdem etablierten Ruderalflur mit Trockenrasenarten soll aber die Bilanzierung
des Biotopverlustes sowie dessen naturschutzrechtliche Kompensation auf Grundlage
des aktuellen Zustandes erfolgen.

Ein Alleebaum (Nr. 2 in Gutachten und Biotopkarte) steht im Bereich der geplanten
Zufahrt und muss voraussichtlich gefallt werden. Er befindet sich auBerhalb des Gel-
tungsbereiches dieses Bebauungsplans im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfladche. Es
wird davon ausgegangen, dass eine Fallung zuldssig ist und die Einzelheiten im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens geklart werden. Nach Auskunft des Landesbetriebs
StraBenwesen ist fUr die Fallung keine Ausnahmegenehmigung seitens der Stadt
Biesenthal erforderlich, sondern eine Anzeige beim Landesbetrieb StraBenwesen, da
es sich um einen geringfUugigen Eingriff in die Allee handelt.

Die naheliegendste KompensationsmaBnahme fir den Verlust der von Uberbauung
betroffenen Gras- und Staudenflur ist die Anlage naturnaher Wiesen und KrautsGume.
FOr einen Verlust von 1.856 m? Wiese ergeben sich nach Kostentabelle des Barnimer
Modells theoretische Herstellungskosten von 1.856 Euro.

Art des Eingriffs Flache naheliegende Kompen- Kosten- Kompensations-
sationsmaBnahme dquivalent | bedarf

Anlage von naturnahen

Verlust von ruderaler Wiesen und KrautsGumen
Wiese durch Uber- 1.856 m? 1€/m?2 1.856 €
bauung (Herstellung komplett), ohne

Bodenabtrag (Nr. 2.3.1)

Kompensationsbedarf fUr Biotopverlust nach Barnimer Modell
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2.6. Schutzgut Tiere

2.6.1. Untersuchungsumfang des Artenschutzfachbeitrags

Zur Erfassung der im Gebiet vorkommenden artenschutzrelevanten Tierarten wurde ein
gesondertes Gutachten beauftragt. Die Untersuchungen und die rechtliche Bewer-
tung werden von der UWEG mbH (Umwelt-Forschungs- und Dienstleistungsgesellschaft
mbH. Ingenieurblro Umwelt, Chemisches Laboratorium), Eberswalde, durchgefGhrt.
Die zu untersuchenden Artengruppen wurden mit der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Barnim abgestimmt. Nach Aussage der UNB sind Brutvégel und Zau-
neidechsen zu untersuchen, auBerdem Fledermausquartiere, sofern Hohlenbdume im
Gebiet vorhanden sind. Der Untersuchungszeitraum soll je hach Witterung den Zeit-
raum Mitte Mdarz bis September umfassen. Beauftragt wurde auBerdem die Erfassung
von Ameisennestern (Formica) und Weinbergschnecken.

2.6.2. Vorkommen relevanter Tierarten

Fledermduse

Die Untersuchung der B&ume auf Héhlen als potenzielle Fledermausquartiere erfolgte
am 22.02.2021. Dabei wurden die gréBeren B&ume auf dem GrundstUck der kUnftigen
Rettungswache als auch auf dem angrenzenden StraBenbegleitgrin (FlurstGck 323)
auf potenzielle Fledermaus-Quartiere und Fledermaus-Spuren wie Uberwinternde oder
ruhende Tiere sowie Kot untersucht.

Mégliche Quartiere wurden an mehreren Alleeb&umen festgestellt (6 Astldcher in den
Berg- bzw. Spitz-Ahornen). Die beiden starkeren Sand-Birken auf dem GrundstUck wie-
sen hingegen keine geeigneten Strukturen auf. Fledermduse oder Spuren von Fleder-
mdusen konnten nicht nachgewiesen werden. Daher wurde nach Abstimmung mit
der Naturschutzbehdrde auf eine weitere gezielte Erfassung der Fledermausfauna im
Gebiet verzichtet. Details zu den Ergebnissen sowie Fotos der untersuchten Strukturen
sind im Artenschutzfachlichen Gutachten dokumentiert.

Brutvégel

Zur Untersuchung der Brutvogel fanden drei Begehungen der Fidche im April und Mai
2021 statt. Die Végel wurden durch Verhdren der artspezifischen Gesdnge bzw. Laut-
AuBerungen sowie Uber Sichtbeobachtungen verortet. Vom Gutachter wurde die
Brut-Wahrscheinlichkeit der erfassten flachengebundenen Vdgel eingeschdatzt. Dies
erfolgt aufgrund der Parameter Habitat-Anspriche sowie aktueller Bestands- und Ver-
breitungssituationen der Arten. Ebenso wurde die Anzahl mdglicher Brutpaare auf-
grund der Habitat-Ausprdgung eingeschatzt. Die Einstufung der Roten Liste richtet sich
fUr die Bundesrepublik Deutschland nach Grineberg et al. (2015) und fUr Brandenburg
nach Ryslavy et. al. (2019).

Bei den Begehungen konnten mit Garten-Rotschwanz, Girlitz, Goldammer, Grinfink,
Kohimeise und Ménchsgrasmucke 6 flaichengebundene Vogelarten festgestellt wer-
den. Von diesen kommen laut Gutachter alle Arten als mdgliche Brutvdgel in Betracht
(Brutwahrscheinlichkeit hoch oder mittel).
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Keine der gefundenen Arten ist in einer der Roten Listen gefUhrt. Der Girlitz steht in der
Vorwarnliste Brandenburgs. Alle Vogel wurden in den Randbereichen, den GebuU-
schen oder Bumen gefunden. Auf der Eingriffsfldche selbst wurden keine Brutvégel
angetroffen. Diese stellt aus ornithologischer Sicht ohnehin einen geringwertigen Le-
bensraum dar. Sollte es moglich sein, die Gehdlzstrukturen im Umfeld zu erhalten oder
nach der BaumaBnahme wiederherzustellen, kann nach Einschatzung des Gutach-
tens ein weiteres Vorkommen der benannten Brutvdgel auch nach Abschluss der Bau-
maBnahme angenommen werden.

Reptilien

An 5 Terminen von April bis September wurde die Fidche auf Vorkommen von Reptilien
mit Schwerpunkt auf die artenschutzrechtlich relevante Zauneidechse untersucht. Das
Areal wurde bei gunstiger Witterung und Tageszeit fldichendeckend begangen. Als fur
Zauneidechsen besonders interessant wurde die sGdwestexponierte Bdschung mit
Landreitgrasflur betrachtet. Dennoch wurden bei keiner Begehung Reptiliennach-
weise erbracht. Somit ist nach Kenntnisstand des Artenschutzgutachtens von keiner
Besiedlung durch Zauneidechsen auszugehen.

Wirbellose

Aus der Gruppe der Wirbellosen wurden Vorkommen der besonders geschutzten hi-
gelbauenden Ameisen sowie von Weinbergschnecken untersucht. Ein Ameisennest
der Gattung Formica wurde am FuBB einer der Birken im Geltungsbereich, aber auBer-
halb der unmittelbaren Eingriffsfldche vorgefunden. Weinbergschnecken oder leere
Gehduse dieser Art wurden nicht vorgefunden.

2.6.3. Artenschutzrechtliche Konflikte

Die speziellen artenschutzrechtlichen Verbote sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert
und beftreffen die Tétung und Verletzung, die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten sowie die Stérung von Tieren. Bei Bebauungsplanverfahren ist zu beachten,
dass fUr die Verbote des § 44 nur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefGhrten Arten
sowie die europdischen Vogelarten relevant sind.

Die Bewertung der artenschutzrechtlichen Konflikte erfolgt fUr alle relevanten Tiergrup-
pen auf Grundlage des hierfur erstellten Gutachtens (UWEG 2021). Dessen Ergebnisse
werden im Folgenden fUr Vogel, Fledermduse, Reptilien und Wirbellose zusammenge-
fasst. Notwendige MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbest&nden bei der Um-
setzung der Planung werden in Kapitel 4 nGher beschrieben.

Bei Baufeldfreimachungen kann es grundsatzlich zu Tétungen und Verletzungen von
Jungvdégeln und Eiern in Nestern kommen, sofern diese wdhrend der Fortpflanzungszeit
stattfinden. Auf der Eingriffsfldche selbst (Baufeld der kUnftigen Rettungswache sowie
Zufahrt) sind keine Gehdlzstrukturen vorhanden sowie keine BodenbrUter festgestellt
worden. Dennoch ist fUr den sicheren Ausschluss maglicher Konflikte die Begrenzung
der Baufeldfreimachung auf die Zeit auBerhalb der Brutperiode notwendig.
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Durch die BaumaBnahmen sowie die geplante Nutzung sind auch Stérungen der vor-
kommenden Vogelarten grundsétzlich moglich. Dies betrifft die Brutvogel der umlie-
genden Gehdlzbestdnde. Stérungsbedingte Nistplatzaufgaben durch die Baufeldfrei-
machung werden durch die bereits notwendige Bauzeitenregelung vermieden. Somit
bezieht sich dieser Konflikt nur auf betriebs- und anlagebedingte Stérungen. Die im
Gutachten als wahrscheinliche Brutvdgel benannten Arten gelten in Bezug auf die
Wahl ihrer jeweiligen Brutpl&atze als flexibel und gegenUber anthropogenen Stdrreizen
vergleichsweise unempfindlich. Erhebliche BeeintrGchtigungen fUr das lokale Be-
standsniveau der vorkommenden Vogelarten aufgrund nutzungsbedingter Stérungen
werden daher nicht gesehen.

Zusdatzlich zu direkten Totungen, Verletzungen und Stérungen ist auch eine Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beachten. GemaB § 44 Abs. 5 liegt ein Verstol
gegen dieses Verbot nicht vor, sofern die 6kologische Funktion dieser Statten im rGum-
lichen Zusammenhang weiterhin erfullt ist. Um dies zu gewdahrleisten, wird bei Fallung
von Badumen mit vorhandenen Hohlungen das Anbringen von Nisthilfen sowie von Er-
satzquartiere fUr Fledermduse erforderlich. Dies muss im Sinne einer vorgezogener Aus-
gleichsmaBnahme vor Fallung bzw. vor der nachfolgenden Brutsaison im Umfeld des
Eingriffs erfolgen. Dies betrifft voraussichtlich den Ahorn (Nummer 2 in Gutachten und
Biotopkarte) mit 2 kleinen Astldchern, der im Bereich der kUnftigen Zufahrt gefallt wer-
den muss. Die MaBnahmen sollen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens genau
festgelegt werden, wenn der endgultige Verlust des Baumes feststeht und nachdem
eine nochmalige Kontrolle der Hohlungen erfolgt ist.

Im weiteren Sinne artenschutzrechtlich relevant ist auch das festgestellte Vorkommen
wirbelloser Tierarten, hier eines Ameisennestes der Gattung Formica. Das Nest befindet
sich am Stamm einer der im Geltungsbereich stehenden Birken, auBerhalb des direk-
ten Eingriffsbereiches und kann an diesem Standort voraussichtlich erhalten werden.
Es soll gut sichtbar markiert werden und darf nicht durch BaumaBnahmen beeintrdch-
tigt werden. Sofern dies nicht sichergestellt ist, wird zum Erhalt des betroffenen Amei-
senvolkes und ihrer Fortpflanzungsstatte vor Beginn der Bauarbeiten eine Umsiedlung
durch einen anerkannten Sachverstandigen notwendig.

Unter BerUcksichtigung der notwendigen Vermeidungs- bzw. vorgezogenen Aus-
gleichsmaBnahmen wird bei DurchfUhrung der Planung voraussichtlich nicht gegen
die Verbote des § 44 BNatSchG verstoBen. Es sind somit keine Konflikte mit dem spezi-
ellen Artenschutz erkennbar, welche die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern
und eine Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplanes bedingen kénnten.

27. Schutzgut Klima/Lufthygiene

2.7.1. Bestandssituation

GroBklimatische Einordnung

Brandenburg liegt im Bereich gemdaBigten, kontinentalen Klimas mit Jahresmitteltem-
peraturen zwischen 7,8 und 9,5 Grad Celsius (MLUK 2020a). Die Stadt Biesenthal liegt
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im Klimabezirk Barnim, im Bereich des brandenburgisch-mecklenburgischen Uber-
gangsbereiches von subozeanischen und subkontfinentalen Klimaeinflissen (Land-
schaftsplan Biesenthal 1995).

Die folgende Abbildung enthdlt die durchschnittlichen Klimadaten fur den Zeitraum
1961-1990 fUr den Bezugsraum Biesenthaler Becken, sowie zwei unterschiedliche Prog-
nose-Szenarien fur die nahe Zukunft aus einem Forschungsprojekt des Potsdam-Instituts
fur Klimafolgenforschung (PIK & BfN 2009).

Biesenthaler Becken (FFH 3247-301)
Mittelpunkt: 52 75° Breite, 13.63° Lange, 43.83m Hihe

Referenzdaten Feuchtes Szenario Trockenes Szenario
1961-1950 2026-2045 2026-2055
Sommertage: 33487 Sommerage: a6.27 Sommertage: G003
Heilie Tage: G.20 Heilte Tage: 13.30 Heilie Tage: 14.73
Frosttage: 8227 Frosttage: 48.20 Frosttage: a3rv
Eistage: 26.52 Eistage: 0.69 Eistage: 10,24
(mittlere Anzahl 196119907 [mittlere Anzahl 2026-2055) (mittlere Anzahl 2026-2055)
0 1961-1990 500 2026-2055 2026-2055
B0 200
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400 20
a0 &0
20 an
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Klimadiagramme nach Walter

{c} 2009 Potsdam-Institut fiir Klimafolgenforschung EE——F =55

Brandenburg gehort mit Jahresniederschlagssummen unter 600 Millimeter zu den tro-
ckensten Regionen Deutschlands (MLUK 2020a). Im Landschaftsplan wird der mittlere
Jahresniederschlag im Raum Biesenthal mit 520 mm angegeben, also ein noch gerin-
gerer Wert. Die Karte ,Hydrologie und Wasserhaushalt im Land Brandenburg" gibt for
den Zeitraum 1991- 2015 allerdings Uber 620 mm Jahresniederschlag an (,korrigierter
Niederschlag”, Modellierungsergebnis) (LfU 2021c).

Lokalklimatische Gegebenheiten

Das Lokalklima des Gebiets ist von der Lage am Ortsrand bestimmt. Der Landschafts-
plan enthdlt eine Karte zum ,Klimapotential*, bei der das Plangebiet im Ubergangs-
bereich zwischen ,Fldchen mit erhdhter Warmespeicherung (Siedlungen)* mit der zu-
s@tzlichen Kennzeichnung ,,Hauptemittent (M&belfolie)* und ,Kaltluft-Entstehungsge-
biete[n] (Acker/GrUnland)” mit ,windexponierte[n] Fldchen in Hauptwindrichtung”
liegt. Da sich im Bereich der geplanten Gemeinbedarfsfldche derzeit eine unversie-
gelte Offenlandfl&éche handelt, ist sie dem Kaltluftentstehungsgebiet zuzurechnen. Die
Windexposition bzw. der Luftaustausch ist durch die an der siGddstlichen Gebiets-
grenze stehenden Mauer eingeschrdnkt. Die Karte des Landschaftsplans weist fir das
Plangebiet keine Kaltluft-Abflussrinne aus.
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Klimawandel

Im Zuge der langfristigen globalen Klimaverdnderungen ist auch in Brandenburg die
Jahresmitteltemperatur der Luft zwischen 1881 und 2018 um 1,3°C gestiegen; fur den
Zeitraum 2021-2050 wird laut dem aktuellen Klimareport Brandenburg ein weiterer An-
stieg zwischen 1,1 und 1,5°C erwartet (DWD & LfU 2019). Das Jahr 2019 war das zweite
Jahr in Folge mit Uberdurchschnittlich hohen Temperaturen und ausgeprdagter Tro-
ckenheit (LfU 2019). Die Jahresniederschlagsmenge lag um 72 mm niedriger als im Re-
ferenzzeitraum, wobei in sieben Monaten weniger Niederschldge, in 4 Monaten da-
gegen Uberdurchschnittliche Regenmengen fielen. (ebd.)

Im Gemeinsamen Raumordnungskonzept Energie und Klima fUr Berlin und Branden-
burg, Teil 1 (GRK 1) wird auf die besondere Verletzlichkeit der Region Berlin-Branden-
burg durch den Klimawandel hingewiesen (GL 2011). Folgende hier grundsatzlich
raumordnerisch relevante Wirkfolgen des Klimawandels werden aufgelistet:

— haufigere Hitzeperioden oder Hitzewellen

- steigende Waldbrandgefahr

— haufigere Starkregenereignisse und Sturzfluten

— Verdnderung von Frequenz und Stdrke von Flusshochwd@ssern

— Haufigere Beeintrdchtigung und Zerstérung der Infrastruktur

— Einschrénkung der als Brauchwasser nutzbaren Wasserressourcen

- Zunehmende Schwankungen des Grundwasserspiegels

— Zunehmender Verlust des Oberbodens durch Wind- und Wassererosion
— Steigende Gefdhrdung der Artenvielfalt

Nach der Synthesekarte ,,Vom Klimawandel betroffene Gebiete" aus dem GRK 2 liegt
Biesenthal etwas auBerhalb oder am Rand der Berliner Hitzeinsel (prognostizierte Mit-
teltemperatur Juni-August >19°C) und innerhalb eines Gebietes erndhter Starknieder-
schldge (Angaben beziehen sich auf zu erwartende Beeintrdchtigungen fur den Zeit-
raum bis 2040 auf Grundlage des 2,0K-Szenariums 2011-40, GL 2012).

Bestehende Belastungen der Luftqualitat

Die Luftbelastung ist in Brandenburg im Vergleich zu 1990 wesentlich zurGckgegangen.
Insbesondere bei Schwefeldioxid (SO2) und Schwebstaub wurde ein RUckgang der
Konzentrationen verzeichnet (MLUK 2020). Durch den erheblich gewachsenen Stra-
Benverkehr ist ein vergleichbarer Trend bei Stickstoffoxiden (NO, NO2) jedoch nicht zu
beobachten. Vor allem der Autoverkehr ist die Ursache fUr die Luftbelastung durch
bodennahes Ozon (Oz) bei sommerlichen Schonwetterperioden. (ebd.). Dementspre-
chend traten 2018 und 2019 durch warme und trockene Witterung begUnstigt relativ
hohe Ozonkonzentrationen auf (LfU 2019). Die hdéchsten Werte bodennahen Ozons
treten am Stadtrand und in den angrenzenden I&ndlichen Gebieten auf (UBA 2020).

Das Plangebiet liegt am Kreuzungspunkt zweier LandesstraBen, wobei nur die Ebers-
walder Chaussee entsprechend ausgebaut und genutzt ist. Andere Verkehrstrassen
sind weiter entfernt. Durch die an das Plangebiet anschlieBenden groBen offenen
Landwirtschaftsfldchen ist eine ausreichende Frischluftzufuhr gewdahrleistet.
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In direkter Nachbarschaft befindet sich eine Tankstelle sowie der Gewerbebetrieb M-
belfolien Biesenthal GmbH. Ndheres s. Kap. 3.4 des Umweltberichts. Ob von ihnen re-
levante Luftschadstoffemissionen ausgehen, ist nicht bekannt.

2.7.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf Klima/Lufthygiene

Wahrend der Bauarbeiten sind tempordre Beeintradchtigungen durch erhdhte Emissio-
nen gas- und partikelférmiger Luftschadstoffe sowie Larm zu erwarten. Damit ist jedoch
keine erhebliche dauerhafte Beeintrdchtigung der Luft verbunden.

Infolge der Planung kommt es anlagebedingt zu einer Uberbauung von Offenlandflé-
chen. Mit einer Neuversiegelung von Boden ist eine stdrkere Erwdrmung verbunden.
In den Kategorien des Landschaftsplanes ist die Flidche zukUnftig wieder den ,,FiGchen
mit erhdhter Warmespeicherung (Siedlungen)* zuzuordnen. Die Fldchen stehen damit
der Kaltluftproduktion nicht mehr zur Verfugung.

Durch die Lage am Ortsrand und in der N&he zu groBen, in Hauptwindrichtung liegen-
den Offenlandfl&chen ist der Verlust von Kaltluftproduktionsfi&che allerdings for das
Plangebiet ebenso wie fUr das benachbarte Siedlungsgebiet nicht mit einer erhebli-
chen Beeintrdchtigung verbunden. Da fur die nahe Zukunft h&ufigere Hitzetage prog-
nostiziert sind, ist es jedoch wichtig, im Plangebiet ausgleichende Vegetationsfldchen
zu erhalten neu zu schaffen.

Mit dem Betrieb einer Rettungswache sind durch Heizung, Pkw-Verkehr etc. zumindest
in geringem Umfang auch Emissionen zu erwarten, die globalklimatisch und lufthygie-
nisch relevant sind. Minderungsmaoglichkeiten wie Ddmmung, Nutzung von Solarener-
gie etc. sind grundsatzlich gegeben, jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

28. Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

2.8.1. Bestandssituation und Vorbelastungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist unbewohnt und derzeit weitgehend un-
genutzt, aber zugdnglich und von der StraBe aus einsehbar. FUr die Erholung hat das
Plangebiet nur eine untergeordnete Funktion, siehe Kap. 2.2.

In der Nachbarschaft befinden sich eine gréBere Verkehrstrasse (Eberswalder Chaus-
see / LandesstraBe 200), Gewerbeflachen (Tankstelle, Mbbelfolien), Landwirtschafts-
fldchen sowie Wohnhduser (Allgemeines Wohngebiet gem. B-Plan ,,GrUner Weg*). Im
Fldchennutzungsplanist auBerdem eine noch nicht in verbindliche Bauleitplanung um-
gesetzte Wohnbaufldche in mehr als 400 m Entfernung westlich dargestellt.

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsausgang der Stadt Biesenthal am Kreu-
zungspunkt von zwei LandesstraBen (L200, L293), wobei die L293 nicht durchgdngig
ausgebaut und wenig befahren ist. Die Eberswalder Chaussee wies 2015 eine durch-
schnittliche tégliche Verkehrsstarke von 3.730 Kfz (DTV) und einen Schwerlastanteil von
2% auf (LGB 2015). Eine Vorbelastung hinsichtlich Schall-immissionen ist anzunehmen.
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An der StraBe ist auBerdem von einer Belastung mit verkehrstypischen stofflichen Im-
missionen auszugehen. Auch von den benachbarten Gewerbebetrieben gehen po-
tenziell aber nicht nGher bekannte Emissionen aus (siehe hierzu auch Kap. 3.4 des Um-
weltberichts). Durch die Lage an der StraBe in einem Kreuzungsbereich am Ortsein-
gang bestehen zudem bereits grundsatzlich Unfallgefahren.

2.8.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch

Umweltbezogene Auswirkungen auf die Wohn- und Lebensqualitét des Menschen so-
wie die menschliche Gesundheit kbnnen aus méglichen Larm- und Schadstoffemissi-
onen sowie aus visuellen Beeintrachtigungen im Wohnumfeld resultieren. In diesem
Zusammenhang sind auch Auswirkungen auf Erholung und Freizeitnutzung relevant.

Wdhrend der Bauphase sind Stérungen des menschlichen Wohlbefindens fUr die Be-
volkerung des angrenzenden Wohngebiets zu erwarten, die jedoch nicht dauerhaft
sind und in der Regel nicht die Schwelle der Gesundheitsbeeintrchtigung erreichen.
Dennoch sollen solche Stérungen (Larm, Abgase, Staubentwicklung, Erschitterungen,
GerUche oder Licht) so weit wie méglich reduziert werden.

Hinsichtlich des Larms sind sowohl Auswirkungen der geplanten Nutzungen auf die Um-
gebung als auch die mdgliche Belastung der geplanten Nutzung im Plangebiet selbst
zu betrachten. BezUglich der Schallimmissionen, die von der benachbarten StraBe auf
das Plangebiet einwirken, kann auf Grundlage der Verkehrsmengenangaben 2015,
der DIN 18005 bei Einordnung als Gewerbefldche und der geplanten Lage der Bebau-
ung ein Immissionskonflikt ausgeschlossen werden. Ndheres hierzu in Kap. 2.8 des stad-
tebaulichen Teils dieser Begrindung.

Auch in Hinblick auf mdgliche Larmeinwirkungen durch Betriebe im angrenzenden
Gewerbegebiet kann davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 bzw. TA Larm fur Gewerbegebiete eingehalten oder sogar
unterschritten werden und ein Immissionskonflikt aufgrund von Gewerbel&rm nicht zu
erwarten ist. Wesentliche Grundlage fUr die Einschatzung ist hierbei die benachbarte
Wohnbebauung (B-Plangebiet ,,Griner Weg").

Zu den Aufgaben der geplanten Rettungswache gehdren die Notfallrettung und der
qualifizierte Krankentransport. Dafur werden 2 bis maximal 3 Rettungsfahrzeuge am
geplanten Standort stehen. In der unmittelbaren Umgebung des vorgesehenen Stan-
dortes sind schutzbedurftige Nutzungen vorhanden. Dabei handelt es sich um die
Wohngebd&ude des Einfamilienhausgebietes (B-Plangebiet ,,Griner Weg*, 2. Ande-
rung), welches sich nérdlich der Eberswalder Chaussee, gegenuber des Plangebiets
befindet. Der Abstand des ndchstgelegenen Wohnhauses betragt rd. 30 m. Der ge-
nannte Bebauungsplan setzt fir die Wohngrundsticke ein allgemeines Wohngebiet
fest, regelt aber gleichzeitig, dass von den Anwohnern aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht das Schutzniveau eines Mischgebietes hinzunehmen ist.

Es wird davon ausgegangen, dass von den normalen Befriebsablé&ufen auf dem Ge-
ldnde der Rettungswache keine erheblichen Larmbeldstigungen ausgehen. Uber-
schreitungen der Spitzenpegel im Sinne der TA Larm sind lediglich bei den Alarmaus-
fahrten mit zus&tzlichem Einsatz des Martinshornes zu erwarten. Da die Arbeit einer Ret-
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tungswache jedoch fur das Allgemeinwohl unentbehrlich ist, sind die Ger&uschimmis-
sionen bei Einsatzfahrten prinzipiell als sozialad&quat einzustufen. In diesem Fall bietet
Nr. 3.2.2 TA L&rm die Mbglichkeit einer ergdnzenden Prufung im Sonderfall. Danach
kann im Einzelfall und bei Vorliegen besonderer Umst&nde eine von der Regelfallpro-
fung abweichende Beurteilung der Gerduschbelastung erfolgen.

Im Rahmen einer Sonderfallprofung wurden alternative Standorte sowie MaBnahmen
zur Verminderung der Ladrmbelastung durch den Einsatz des Martinshorns am geplan-
ten Standort der neuen Rettungswache gepruft. Hierzu gehdérten eine Verlegung der
Ausfahrt zur Erhdhung der Entfernung zu Wohngebduden sowie eine lichtzeichenge-
steverte Vorrangschaltung im Bereich der Zufahrt. Eine Verschiebung der Zufahrt
schied aufgrund der Geldndesituation aus. Einer lichtzeichengesteuerte Vorrangschal-
tungen wurde als LarmminderungsmaBnahme aufgrund der geringen Frequentierung
der Eberswalder Chaussee als unverhdltnismdaBig eingestuft.

Im Ergebnis der Sonderfallprifung wurde festgestellt, dass der von der geplanten Ret-
tungswache ausgehende Larm bei Alarmausfahrten mit Martinshorn sozial addquat ist
und keine unzumutbare Bel&stigung der Bewohner der ndchstgelegenen Wohnbe-
bauung darstellt. Ausschlaggebend fUr die Beurteilung sind die geringen Einsatzzahlen
in den Nachtstunden, wenn das Gerdusch des Martinshorns den hdéchsten Storeffekt
hat. Diese liegen bei 0,27 Einsatzen/Nacht bzw. 2 EinsGtzen/Woche. Hinzu kommt, dass
an der StraBe bereits gegenwartig Vorbeifahrten mit Martinshorn stattfinden.

Mit dem Betrieb der Rettungswache sind Fahrzeugbewegungen verbunden, bei der
es zu Eile und erhdhter Fahrgeschwindigkeit kommen kann. In der Folge sind Unfdlle
nicht auszuschlieBen. Es ist aber nicht erkennbar, dass sich die Unfallgefahr wesentlich
erndhen wird. Weiterhin sind ndchtliche Lichtemissionen denkbar, die im gegenuber-
liegenden Wohngebiet wahrnehmbar sind und beldstigend wirken kdnnten. Andere
Arten von Beldstigungen wie ErschUtterungen oder GerUche sind nicht zu erwarten.
Insgesamt sind erhebliche Beeintrdchtigungen der menschlichen Gesundheit durch
das Vorhaben nicht erkennbar.

2.9.  Schuizgut Kultur- und Sachgiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und im ndheren Umfeld befinden sich keine
festgestellten Bodendenkmale oder sonstige Kultur- und Sachguter. GemdaB dem Ge-
oportal des Brandenburgischen Landesamtes fUr Denkmalpflege und Archdologi-
sches Landesmuseum (BLDAM 2021) befindet sich das n&chstgelegene Bodendenk-
mal Uber 600 m stdlich des Geltungsbereiches. Eine Betroffenheit von Bodendenkma-
len oder sonstigen Kultur- und SachguUtern ist somit nicht ersichtlich.

Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologisches Landes-
museum hat in seiner Stellungnahme vom 12.05.2021 zum Vorentwurf des Bebauungs-
plans bestatigt, dass im Bereich des genannten Vorhabens ,,bisher keine Bodendenk-
male bekannt" sind. Da bei Bauarbeiten jedoch auch unvermutet bisher unbekannte
Bodendenkmale entdeckt werden kdnnen, weist es in seiner Stellungnahme darauf
hin, dass nach dem ,,Gesetz Gber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bo-
dendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004" folgende Verpflichtungen be-
stehen:
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1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsefzungen, Mauerwerk, Erdver-
farbungen, Holzpfdhle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstdnde, Kno-
chen 0.4., entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde und dem Brandenburgischen Landesamt fUr Denkmalpflege und Archd&ologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstdtte sind mindestens bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdérde ggf. auch darGber
hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Ge-fahren
fur die Erhaltung zu schifzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologi-
schen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die Bauaus-
fUhrenden sind Uber diese gesetz-lichen Auflagen zu belehren.”

2.10. Wirkungsgefige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Bei der Aufstellung von Bauleitpl@nen sind gemdan das Wirkungsgefige zwischen den
SchutzgUtern und die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes zu berUcksichtigen. Wechselwirkungen und unerwUnschte Folgewirkun-
gen auf andere Schutzguter kbnnen grundsatzlich auch durch Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen auftreten, wenn z.B. eine Schallschutzwand die Sicht oder faunis-
tische Austauschbeziehungen einschrénki.

Die Umweltschutzguter stehen grundsatzlich miteinander in Beziehung und haben teil-
weise wechselseitigen Einfluss aufeinander. Beispielsweise beeinflussen die Zusammen-
setzung und der Zustand des Bodens die Menge und Qualitét der Grundwasserneubil-
dung. Das Grundwasser kann wiederum Einfluss auf den Boden haben.

Im Plangebiet sind z.B. Wechselwirkungen bzw. ein Wirkgeflge zwischen Lokalklima
und Vegetationsbestand anzunehmen (Windbremsung durch den vorhandenen fl&-
chigen Gehdlzbestand im Nordosten). Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine fur das Plan-
gebiet erheblichen Auswirkungen hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern zu erkennen, die nicht bereits im Zusammenhang mit den einzelnen
Schutzgitern benannt wurden. Auch Wechselwirkungen der geplanten MaBnahmen
sind nach derzeitiger Einschdtzung nicht zu erwarten.

3. Planungsalternativen, Kumulierung, Schwere Unfdlle

3.1. Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
NichtdurchfUhrung der Planung

Die Auswirkungen bei Nicht-Durchfuhrung der Planung, der sogenannten ,,Nullvari-
ante" werden Uberschlagig prognostiziert, um eine Referenz fur die Beurteilung der
Auswirkungen bei DurchfUhrung der Planung zu erhalten. Bei Nicht-DurchfUhrung der
Planung wirde das Plangebiet vermutlich zun&chst weiterhin ungenutzt bleiben. Auf
Grundlage der Darstellung im Fldchennutzungsplan kénnte es auch teilweise wieder
einer gewerblichen Nutzung zugefUhrt genutzt werden. Bei weiterem Brachliegen wir-
den keine zusatzlichen Bodenversiegelungen und Eingriffe in den Vegetationsbestand
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stattfinden. Die Gehdlzflache im Nordosten wirde bestehen bleiben und sich weiter-
entwickeln. Ohne Mahd kénnte sich die Gehdlzsukzession langfristig auf die gesamte
Fldche ausdehnen, wobei sich wahrscheinlich Ahorn und Birken als Pioniergehdlze
durchsetzen wirden.

3.2 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Nach Anlage 1 BauGB sind im Umweltbericht Angaben zu in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaglichkeiten zu machen, wobei die Ziele und der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans zu berUcksichtigen sind.

Die bestehende Rettungswache am GrUner Weg 22 ist mittlerweile zu klein, um die
Vorgaben des Rettungsdienstplans vor Ort umzusetzen. Es ist somit ein Neubau bzw.
eine Erweiterung der Rettungswache erforderlich. Dafur sind am derzeitigen Standort
jedoch keine ausreichenden Fldchen vorhanden. Zudem ist auch die verkehrliche An-
bindung des Standortes nicht optimal. Daher wurde entschieden, einen neuen Stand-
ortim Stadtgebiet zu suchen, der eine gunstige Verkehrsanbindung aufweist, Uber aus-
reichendes FlGchenpotential fir den Neubau einer Reftungswache mit 2 bzw. 3 Ret-
tungsfahrzeugen verfigt und sich moglichst im Eigentum der Stadt bzw. des Landkrei-
ses befindet. Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans konnte alle genann-
ten Bedingungen erfullen. Zudem wird mit der Planung ein Altstandort nachgenutzt
und so Eingriffe auf weniger vorbelasteten Fldchen vermieden.

Der Plan beschrdnkt die zuldssige Bebauung auf das fur die Errichtung und den Betrieb
der Rettungswache notwendige MaB und verortet das Baufeld auf den ehemals ver-
siegelten und nun lediglich durch ruderale Vegetation eingenommen Bereich, wah-
rend Bestandsbdume und LaubgebUsche erhalten bleiben. Mit den festgesetzten
Neupflanzungen wird der notwendige Ausgleich von Biotopverlust und Landschafts-
bild-Beeintradchtigungen innerhallb der Eingriffsfldche erbracht. Zudem wird durch
grunordnerische Festsetzung der Gehdlzbestand im nérdlichen Teilgebiet dauerhaft
gesichert. Dazu erheblich abweichende und aus Umweltsicht gUnstigere Varianten
sind nicht erkennbar.

3.3. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

FUr ein 450 m westlich gelegenes Gebiet wurde 2020 der Bebauungsplan ,,Wohnpark
am Kolterpfuhl* satzungsgefasst. Die Umsetzung, d.h. VerkehrserschlieBung und Be-
bauung ist noch nicht abgeschlossen. Im stdlichen Anschluss an diese Planung wird
zudem der Bebauungsplan ,,Wohngebiet an der Kirschallee gedndert.

Im Fidchennutzungsplan (2010) liegen rund 400 m sUddstlich des Plangebietes die Gel-
tungsbereiche der rechtskraftigen und teilweise umgesetzten B-Pléne ,,Pappelallee”
(2018) und ,,Nérdliche Pappelallee” (2020) sowie eine weitere groBe Wohnbaufldche
(,Hasenheide"). Zwischen diesen Baufldchen und dem Plangebiet stellt der FNP eine
snaturnahe Grunfldche" dar. Die im FNP noch enthaltene Freihaltung einer Ver-
kehrstrasse in Nord-SUd-Richtung entspricht nicht mehr den aktuellen Zielsetzungen.
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Es ist derzeit nicht erkennbar, dass sich im Zusammenwirken der verschiedenen Planun-
gen nennenswerte kumulative Wirkungen ergeben wirden, die mit Beeintréchtigun-
gen der in der Umweltprifung zu berucksichtigenden Schutzguter einhergehen.

3.4. Anfdlligkeit des Vorhabens fur schwere Unfalle und Katastrophen

3.4.1. Grundlagen

Seit der Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 sind auch Auswirkungen auf die
Umwelt zu berGcksichtigen, die aufgrund der Anfdlligkeit von zuldssigen Vorhaben for
schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind. Dies schliet auch umweltbezo-
gene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie Kultur- und Sach-
guter ein. Soweit angemessen, soll die Beschreibung auBerdem MaBnahmen zur Ver-
hinderung oder Minderung der Auswirkungen solcher Ereignisse sowie Aussagen zu Be-
reitschafts- und Bek&mpfungsmaBnahmen fUr derartige Krisenfdlle enthalten.

Ein ,schwerer Unfall* ist laut Stérfall-Richtlinie der EU ein Ereignis, das sich aus unkon-
trollierbaren Vorgdngen in einem Befrieb ergibt, zu einer ernsten Gefahr fur die
menschliche Gesundheit oder die Umwelt fUhrt und bei dem gefdhrliche Stoffe betei-
ligt sind. Dies kann eine Emission, ein Brand oder eine Explosion groBeren AusmaBes
sein. Ob ein Betrieb zu den sogenannten Storfall-Betrieben gehdrt, ist in der Stérfallver-
ordnung (12. BImSchV) geregelt. Ausschlaggebend ist das Vorhandensein von gefdhr-
lichen Stoffen in bestimmten Mengen, insbesondere toxischer Substanzen, explosiver
bzw. entzindlicher oder gewdassergefdhrdender Stoffe.

Eine , Katastrophe" ist laut Bundesamt fUr Bevdlkerungsschutz und Katastrophenhilfe
ein Geschehen, bei dem Leben oder Gesundheit einer Vielzahl von Menschen oder
die natUrlichen Lebensgrundlagen oder bedeutende Sachwerte in ungewdhnlichem
AusmaB gefdhrdet oder geschadigt werden. Zunehmend bedeutsam ist in diesem
Kontext auch der Klimawandel mit mdglichen Umweltkatastrophen wie Uberschwem-
mungen sowie Hitze- und DuUrreperioden.

Handlungsmdglichkeiten der Bauleitplanung liegen insbesondere in einer geeigneten
réumlichen Anordnung von Baugebieten, damit Konflikte vermieden bzw. minimiert
werden. Sperzifische Festsetzungsmaoglichkeiten im Bebauungsplan sind in § 9 Abs. 2c
BauGB seit 2017 enthalten. Danach kann im Bebauungsplan zur Vermeidung oder Ver-
ringerung der Folgen von Stérfdllen, in der Nachbarschaft von Stérfallbetrieben die
Zul&ssigkeit fur bestimmte Nutzungen, Gebdude oder sonstige bauliche Anlagen fest-
gesetzt werden. Die Kommission fUr Anlagensicherheit hat fUr die Bauleitplanung eine
Empfehlung zur Ermittlung von Absténden herausgegeben (KAS 2013). Darin werden
auch weitere Festsetzungsmdglichkeiten genannt wie von Bebauung freizuhaltende
FI&chen, Fldchen fUr Schutzwdlle etc..

3.4.2. Vorhabensperzifische Betrachtung

Es wird davon ausgegangen, dass die geplante Rettungswache keine Betriebsberei-
che umfasst, die unter die Stérfall-Verordnung fallen. Vom Vorhaben geht zudem kein
Risiko fUr ,,schwere Unfdlle* aus. Auch ist das Vorhaben nicht geeignet, Gefahren oder
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Katastrophen im oben erlduterten Sinn auszuldésen. Vielmehr ist die Rettungswache
selbst Teil der Gefahrenabwehr.

Ob sich in der Nachbarschaft des Plangebietes Betriebe, die der Storfallverordnung
unterliegen, ist nicht bekannt. Der benachbarte Gewerbebetrieb Mbbelfolien Biesent-
hal GmbH wird als ,,Anlage nach Bundesimmissionsschutzgesetz" gefUhrt, mit den An-
gaben ,,Oberflachenbehandlung mit organischen Stoffen, Herstellung und Verarbei-
tung aus Harzen und Kunststoffen (Nr. 5, 4. BImSchV)*". Die Angabe bezieht sich auf § 4
BImSchG genehmigungsbedurftige Anlagen, Das sind solche ,,Anlagen, die ... in be-
sonderem MaBe geeignet sind, schddliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen...*",
diese sind aber nicht deckungsgleich mit ,,Stérfallbetrieben. AuBerdem befindet sich
in der Nahe des Plangebiets eine Tankstelle und eine Autowerkstatt.

Im Gefahrenabwehrbedarfsplan des Amtes Biesenthal-Barnim wird bei allen drei Ge-
werbeobjekten eine erhdhte Gefahr fur die Gefahrenklasse ,,Brand* angegeben. Eine
erndhte Gefahr bzgl. Chemie besteht danach nur fUr die Autowerkstatt.

Die geplante Nufzung als Rettungswache ist grundsatzlich nicht empfindlicher for
schwere Unfdlle oder Katastrophen als andere Baugebiete. Es werden auch keine gro-
Ben Menschenansammlungen erméglicht. Allerdings hatte eine Betroffenheit der Ret-
tungswache selbst Auswirkungen auf den Rettungsbetrieb und damit auf die Gefah-
renabwehr. Die Aufteilung des Rettungsbetriebes auf zwei Standorte (GrGner Weg und
Plangebiet) ist hier vorteilhaft, wenn z.B. durch einen Verkehrsunfall die Ausfahrt ver-
sperrt ist. Bei einer Sperrung der Eberswalder Chaussee ist das Stadtgebiet von Biesent-
hal auch Uber die L293 und das Wohngebiet weiterhin erreichbar.

Vom Vorhaben ausge-
hende Gefahren und Vor-
belastungen des Gebietes

Ndahe zu gefdhrlichen Be-
trieben oder Nutzungen

Empfindlichkeit und Anfallig-
keit des Vorhabens

- Ausweisung einer Gemein-
bedarfsfldche mit Zweck-

- Gewerbegebiet mit geneh- - Rettungsbetrieb (nicht Gber-

bestimmung Rettungswo-
che

- (kein Storfallbetrieb im
Geltungsbereich)

- Keine Belastung mit
Kampfmitteln oder Alt-
lasten im Plangebiet
bekannt

- kein Hochwasserrisiko
im Geltungsbereich

migungsbedurftiger Anlage
nach § 4 BimschG benach-
bart (Mébelfolien Biesent-
hal),

Tankstelle benachbart
(Gefahreneinstufung jeweils:
erhoéhte Brandgefahr, hin-
sichtl. Chemie etc. ,keine bis
normale Gefahr")
Mischgebiet in der Nahe

- LandesstraBe, Kreuzung
benachbart
- Verkehrs-/Transportun-
falle mit Wirkung auf
Plangebiet / fir Rettungs-
betrieb denkbar

- keine gréBeren Waldfla-
chenim Umfeld (keine
Gefahr durch Wald-
brande)

durchschnittlich anfallig, aber
bei Betroffenheit Folgewirkun-
gen fur die Gefahrenab-
wehr/Katastrophenhilfe)

- keine empfindliche/schutzbe-
durftige Wohnnutzung im Ge-
biet geplant

- gleichzeitige Anwesenheit
von >100 Menschen im Ge-
biet i.d.R. nicht zu erwarten

- keine seltenen Bdden, keine
Schutzgebiete betroffen

- etwas erhdhte Empfindlichkeit
gegenuber Grundwasserver-
schmutzungen
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Potenzielle Auswirkungen auf die Umwelt, die aufgrund der Anfdlligkeit des Vorha-
bens gegeniiber schweren Unféllen und Katastrophen zu erwarten sind:
Potenziell Folgewirkungen fUr die Gefahrenabwehr/Katastrophenhilfe bei Betroffenheit des
Plangebiets z.B. durch Unwetter, Brand, Verkehrsunfdllen

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1. Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Nach § 13 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs dazu verpflichtet, Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erheb-
liche Beeintr&chtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen zu kompen-
sieren (siehe Abschnitt 4.2). Die im Folgenden erl@uterten MaBnahmen beziehen sich
zundchst auf Beschrdnkungen der baulichen und betrieblichen Nutzung sowie Erfor-
dernisse des Baum- und Artenschutzes zur Vermeidung von negativen Auswirkungen.

V1 - Begrenzung der baulichen Nutzung

Die zulassige Neubebauung des Gebietes wird auf das fur die Errichtung und den Be-
trieb der Rettungswache notwendige MindestmaB und auf die zuvor versiegelte FIG-
che des Altstandortes begrenzt. Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden durch
Neuversiegelung bzw. durch Inanspruchnahme eines weniger vorbelasteten Gebietes
wird somit vermieden.

V2 — Schutz von Bestandsbdumen

Baumfallungen und Gehdlzrodungen werden durch die Anordnung des Baugebietes
fast vollstandig vermieden. Um die Bestandsbdume auch dauerhaft zu erhalten und
langfristige Schdden zu vermeiden, werden bei BaumaBnahmen Schutzvorkehrungen
entsprechend einschldgiger Regelwerke durchgefUhrt. FOr ggf. erforderliche Fallun-
gen im Bereich der Zufahrt auBerhalb des Geltungsbereiches oder fur Eingriffe im Wur-
zelbereich von Bdumen ist eine Ausnahme von den Verboten der Biesenthaler Baum-
schutzsatzung zu beantragen.

V3 - Schutz von Boden und Grundwasser

Wdhrend der Bauphase wird der Grundwasser- und Bodenschutz gemdaBn den ein-
schlégigen Bestimmungen gewdhrleistet. Hierzu gehdren die getrennte Lagerung und
der Wiedereinbau von Ober- und Unterboden sowie die Vorhaltung von Olbindemit-
teln auf der Baustelle. Bei einem Austreten wassergefdhrdender Stoffe oder Verdacht
darauf besteht eine Meldepflicht. Es sind unverziglich MaBnahmen zu treffen, um
Schdden zu verhindern bzw. zu beseitigen. Auch bei der Nutzung des Grundstucks ist
der Grundwasserschutz zu gewdhrleisten. Verunreinigungen des Bodens und der FIG-
chen, von denen Niederschlag entwdssert wird, sind zu vermeiden. Aufgrund der Lage
der Fl&che in einer Altlastenverdachtsfléche sind zudem die Vorgaben der Unteren
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Bodenschutzbehdrde zur Beprobung von Bodenaushub und dessen Entsorgung oder
Wiederverwertung sowie zu Sanierungs- und SicherungsmaBnahmen umzusetzen.

V4 — Vermeidung von Emissionen

Wdahrend der Bautatigkeiten werden Emissionen von Schadstoffen (v.a. Abgase), Ge-
réuschen, Staub etc. so weit wie mdglich reduziert. Hierbei ist im Zuge der Bauausfuh-
rung v.a. darauf zu achten, dass die Staubbildung wdhrend der BaumaBnahmen auf
ein Minimum begrenzt bleibt. Dies kann bspw. durch eine gezielte Wdasserung offener
Sandfléchen bei anhaltender Trockenheit erreicht werden.

V5 - Umsetzung der Sand-Strohblume

Um den Verlust der auf dem Geldnde vorkommenden und besonders geschutzten
Sand-Strohblume zu vermeiden, werden die Pflanzen auf einen geeigneten Trocken-
standort umgesetzt. Dies erfolgt auf Grundlage einer Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde auf eine Ersatzfldche fUr Zauneidechsen 2 km westlich der Ortslage
Melchow (Amt Biesenthal). Die Umsetzung soll innerhallb der Vegetationszeit im Herbst
2021 oder im FrOhjahr 2022 erfolgen.

Vé — Zeitliche Beschrdnkung der Baufeldfreimachung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestnde durch Tétungen und Ver-
letzungen, aber auch durch Stérungen von Brutvdgeln wird die Baufeldfreimachung
grundsatzlich auBerhalb der Brutperiode, und zwar lediglich vom 1. Oktober bis zum
28. Februar vorgenommen. Sollten MaBnahmen zur Baufeldfreimachung auBerhalb
dieses Zeitfensters in Erwdgung gezogen werden, so sollen diese erst nach einer Kon-
trolle und Freigabe der Fl&che durch einen Sachverstandigen begonnen werden.

V7 = Sicherung des Ameisennestes

Vor Beginn der Bauarbeiten wird der Standort des im Artenschutzgutachten randlich
auBerhalb der Gemeinbedarfsfldche festgestellten Ameisennestes markiert und vor
Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb geschitzt. Sofern dies nicht sicher-
gestellt werden kann, wird eine Umsiedlung des Nestes erforderlich.

42, AusgleichsmaBnahmen (Kompensation)

FUr die naturschutzrechtliche Kompensation sind grundsatzlich die Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie die Landschaft relevant. Die
ausgewdhlten MaBnahmen sollen hinsichtlich ihrer Art geeignet, in ihrem Umfang aus-
reichend und in moglichst demselben Naturraum umgesetzt werden, um einen wirk-
samen Ausgleich zu gewdahrleisten.

FUr die quantitative Ermittlung des notwendigen Ausgleichs werden die Arbeitsschritte
des ,Barnimer Models" angewandt. Dies stellt eine Ergénzung zu den Hinweisen zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) des Landes Brandenburg dar und folgt einem Kos-
tendquivalenz-Ansatz fUr die monetdre Bestimmung des Kompensationsbedarfes.
Dazu werden die Kosten der naheliegenden MaBnahmen ermittelt, die theoretisch zur
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Wiederherstellung der beeintrdchtigten Funktionen erforderlich wdaren. Dieser mone-
tare Bedarf gilt dann als MaBstab fur tatsdchliche AusgleichsmaBnahmen oder fur Er-
satzzahlungen an einen Naturschutzfond.

Wie in Kapitel 2 ermittelt, wird bei DurchfGhrung der Planung ein Biotopverlust sowie
eine wenn auch geringe Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes verursacht. Die mit
dem Bau der Rettungswache verbundene Bodenversiegelung wird nach Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde nicht als neuer Eingriff gewertet, da sie das MaB
der Vorversiegelung des Altstandortes nicht Gberschreitet. Die Berdumung und Entsie-
gelung erfolgte 2014 durch die Stadt Biesenthal und den Landkreis Barnim ohne An-
rechnung als externe KompensationsmaBnahme fUr ein anderes Vorhaben.

Der Biotopverlust wurde in Abschnitt 2.5.3 mit 1.856 m? ruderale Wiese berziffert. Die
theoretisch naheliegende Kompensation wdare die Wiederherstellung von Wiesen oder
KrautsGumen auf gleichgroBer Fldche. Nach aktueller Kostentabelle des Barnimer Mo-
dells entstehen fUr derartige MaBnahmen Kosten von 1 Euro pro m?2. Der monetare
Kompensationsbedarf betrdgt somit 1.856 Euro.

Al — Baumpflanzungen im Geltungsbereich

Innerhalb der Gemeinbedarfsfldche werden mindestens 5 Bdume neu gepflanzt. Do-
bei kann es sich um klein oder groBkronige Baumarten handeln. Es sind aber heimische
Baumarten und gebietsheimisches Pflanzmaterial mit einem Mindeststammumfang
von 14-16 cm zu verwenden, um den Anforderungen an die naturschutzrechtliche
Kompensation zu erfullen.

Mit der Pflanzung wird eine landschaftsbildwirksame Durchgrinung des kunftigen Ge-
ldndes der Reftungswache gewdhrleistet. DarUber hinaus wirkt sich die Pflanzung
auch kleinklimatisch positiv aus und schafft zusatzliche Lebensrédume, insbesondere fur
Végel. Die MaBnahme kann als Ausgleich fOr den biotopbezogenen Eingriff in Natur
und Landschaft angerechnet werden. Dem Kostendquivalent von 378 Euro pro Baum
entsprechend der Kostentabelle des Barnimer Modells liegt eine Mindestqualitat als
Hochstamm mit Stammumfang von 14 bis 16 cm sowie eine 3-jahrige Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege zu Grunde.

Weitere AusgleichsmaBnahmen auf Baugenehmigungsebene

FUr den Bau der Zufahrt wird voraussichtlich auBerhalb des Geltungsbereiches die Fal-
lung eines Alleebaums erforderlich. Dabei handelt es sich um einen Bergahorn mit 190
cm Stammumfang (Baum Nr. 2 in der Biotopkarte). Da der Bebauungsplan die genaue
Zufahrt nicht festschreibt und der wahrscheinlich betroffene Baum auBerhalb des Gel-
tungsbereiches steht, sollen die fUr den Baum- und Artenschutz erforderlichen MaB3-
nahmen auf Ebene der Baugenehmigung geregelt werden. Nach Biesenthaler Baum-
schutzsatzung wird bei Fdllung des genannten Baumes eine Ersafzpflanzung von
2 Laubbdumen notwendig. Da der betroffene Baum kleinere Asthdhlen besitzt, wird
zusatzlich das Anbringen von Nisthilfen fir héhlenbritende Vogel sowie von geeigne-
ten Ersatzquartieren fUr Fledermduse im Sinne einer vorgezogenen AusgleichsmalB-
nahme erforderlich. Ndhere Angaben hierzu sind im Artenschutzfachbeitrag zu diesem
Vorhaben enthalten (UWEG 2021).
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4.3. Gegenuberstellung von Eingriffen und geplanten MaBnahmen

Im Folgenden werden die bei DurchfUhrung der Planung verursachten Auswirkungen
den vorgesehenen MaBnahmen gegenuUbergestellt. In der Zusammenschau wird
deutlich, dass die bei DurchfUhrung der Planung zu erwartenden Beeintrdchtigungen
der UmweltschutzgUter Uberwiegend vermieden werden kdnnen und der fUr den Le-
bensraumverlust erforderliche Ausgleichsbedarf innerhalb der Eingriffsfldche gedeckt
werden kann. Es entsteht somit kein Erfordernis fUr zusatzliche externe Kompensations-

maBnahmen.

Schutzgut  Eingriffe MaBnahmen

Biotope Verlus’r"von ruderaler Vegetation Neupflanzung von 5 Baumen der Quali-
durch Uberbauung auf 1.856 m2. tat 14-16 cm StU innerhalb des Geltungs-

bereiches (Festsetzung 3.2).
Kostendquivalenz = 1.856 € Kostendquivalenz = 1.890 €

Pflanzen Verlust der besonders geschitzten Vermeidung durch Umsetzung der Pflan-
Sand-Strohblume durch Uberbauung. | zen vor Baubeginn auf einen geeigne-

ten Ersatzstandort bei Melchow.

Tiere Mégliche Betroffenheit von Boden- Vermeidung von Tétungen und Verlet-
britern bei Baufeldfreimachung. zungen durch Bauzeitenregelung.
Mégliche Betroffenheit eines Nestes Markierung und Sicherung des Nestes
hUgelbauender Waldameisen. vor Baubeginn. Ggf. Umsiedlung.

Boden Keine erhebliche Beeintrdchtigung. Die Baumpflanzungen im Geltungsbe-
Zuldssige Versiegelung Uberschreitet | reich haben auch eine aufwertende Wir-
nicht die Vorbelastungen des Altstan-| kung auf die Bodenfunktionen.
dortes vor der Berumung 2014.

Wasser Mogliche Beeintrchtigungen des Versickerung des anfallenden Nieder-
Grundwassers durch Versiegelung schlagswassers vor Ort.
und Stoffeintrage . -

Vermeidung von Eintfrdgen wasserge-

fadhrdender Stoffe wahrend in der Bau-
phase und beim Betrieb der Rettungs-
wache.

Klima Keine erheblichen Beeintrdchtigun- Die Baumpflanzung im Geltungsbereich
gen. sind auch lokalklimatisch wirksam.

Land- Geringfugige Beeintrdchtigungen des| Erhalt und dauerhafte Sicherung der flG-

schaftsbild  Landschaftsbildes durch Errichtung chigen Gehdlzstrukturen im Gebiet.
der Rettungswache. Ausgleich durch die Neupflanzung der 5

Bdume im Bereich der Rettungswache.

Tabelle 1: Kompensationsbilanz
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5. Zusatzliche Angaben

5.1. Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes beruht auf Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4
und §§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches. Darin sind die erforderlichen Bestandteile
eines Umweltberichtes aufgelistet. Es wurden eigene Erhebungen im Plangebiet im
Dezember 2020 und Juni 2021 durchgefthrt. Als Grundlagen wurden auBerdem der
Landschaftsplan der Stadt Biesenthal (1995) und ein Bodengutachten (WILAB 2020)
und die zahlreichen vorliegenden Kartenwerke und -anwendungen des Landesamtes
for Umwelt Brandenburg und des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe
Brandenburg herangezogen. AuBerdem wurden aktuelle Rechtsgrundlagen genutzt.
Die verwendeten Quellen sind im Quellenverzeichnis aufgefUhrt.

FUr die Erfassung von Vorkommen geschutzter Tierarten und die Beurteilung arten-
schutzrechtlicher Sachverhalte wurden externer Fachgutachter beauftragt (UWEG
mbH, Eberswalde). Die Untersuchungen sind abgeschlossen und wurden im Umwelt-
bericht berbcksichtigt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wird der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft be-
urteilt und Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen konzipiert. Hierbei werden die
Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) des Ministeriums fUr Landliche Ent-
wicklung, Umwelt und Verbraucherschutz, Stand April 2009, herangezogen, vorrangig
jedoch das Barnimer Modell fUr die Eingriffsoewertung und die Ableitung des Kompen-
sationsumfangs des Landkreises Barnim mit der aktualisierten Kostentabelle Stand 2020
verwendet. Die Eingriffsoewertung erfolgt schutzgutbezogen.

5.2. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Nach § 4c EAG Bau (BauGB) ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Umwelt-
auswirkungen bei der Verwirklichung von Bauleitpl&dnen den Gemeinden zugewiesen.
Bei der Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB geht es darum, erhebliche - insbesondere
unvorhergesehene — nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Umwelt frOhzeitig
zu erkennen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Bestimmung
der zu Uberwachenden Umweltauswirkungen liegt im planerischen Ermessen der Ge-
meinde. Bestehende Kontrollmechanismen k&énnen genutzt werden.

Zur Feststellung von Umweltauswirkungen bietet es sich daher an, das Eintreten der
Wirkfaktoren und die Umsetzung bzw. Wirkung von Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen zu Gberprifen. Unvorhergesehene Umweltauswirkungen sind
bspw. solche, die im Rahmen der Umweltprifung nicht als erheblich angesehen wur-
den oder die durch Wechselwirkungen mit anderen Nutzungen entstehen.

Bei der Uberwachung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf
solche von zust@ndigen Fachbehdrden, zurickgegriffen werden. Die Verantwortung
for die Uberwachung verbleibt jedoch bei der Gemeinde. Die gesetzliche Regelung
des § 4c BauGB enthdlt die grundsatzliche Entscheidung, dass die Gemeinden zur
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Uberwachungsbehérde bestimmt werden, da sie als Trdger der kommunalen Pla-
nungshoheit die zu Uberwachenden Pladne aufgestellt haben.

Die Idee des ,,Monitorings* legt dabei keine einmalige, sondern wiederkehrende Uber-
prifungen nahe. Eine Uberprifung bereits in einem frihen Stadium der Planrealisie-
rung ermaéglicht ggf. ein effektiveres Eingreifen bei unvorhergesehenen, unbeabsich-
tigten Folgewirkungen. Eine dkologische Baubegleitung kann ein sinnvoller Baustein
solch einer fruhen Phase der ,,Uberwachung* sein. Sie ist aufgrund der mdglichen ,,har-
ten" Rechtsfolgen bei VerstéBen insbesondere fUr artenschutzrechtlich erforderliche
MaBnahmen empfehlenswert. Eine (weitere) Uberprifung kann nach Abschluss der
Realisierungsphase und nach Wirksamwerden der Vermeidungs- und Ausgleichsmal-
nahmen sinnvoll sein. Gegenstand der Uberprifung kann auch die Kontrolle der Ein-
haltung und Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes einschlieBlich der
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sein (vgl. hierzu § 28 UVPG, der hier nicht
die Rechtsgrundlage bildet, aber als fachliche Orientierung genutzt werden kann, da
es die gleiche europarechtliche Grundlage hat wie die Umweltprifung nach BauGB).

Weitere Uberprifungen kénnen anlassbezogen erfolgen, z.B. wenn im Zusammenwir-
ken mit gednderten Rahmenbedingungen (Nutzungen im Umfeld, technische oder
klimatische Entwicklungen) urspringlich nicht prognostizierte Umweltauswirkungen im
Plangebiet eintreten. Im vorliegenden Fall wird empfohlen:

- Okologische Baubegleitung wahrend der Bauphase

— Umsetzungskontrolle der intfernen AusgleichsmaBnahme

5.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Das Plangebiet liegt in der eiszeitlich gepragten Landschaft der Barnimplatte und in-
nerhalb des Naturparks Barnim. Das Vorhaben steht den Zielen dieses Schutzgebietes
nicht entgegen. Nordlich des Geltungsbereiches beginnt das Landschaftsschutzge-
biet ,Barnimer Heide", welches von der Planung aber nicht betroffen ist. Das Plange-
biet liegt zudem auBerhalb des Freiraumverbundes des Landesentwicklungsplans LEP
HR und gehdrt nicht zu den im Landschaftsprogramm Brandenburg ausgewiesenen
Kernfldchen des Naturschutzes. Das Leitbild der Stadt Biesenthal als ,,Naturparkstadt*
sowie die Empfehlungen des Landschaftsplans zur Durchgrinung von Baufldchen wer-
den bei der Planung bericksichtigt.

Der Geltungsbereich ist derzeit durch eine offene und wiesenartige Fl&che gepragt,
die von der StraBe aus einsehbar und zugdnglich ist. An der nordostlichen Spitze, zum
Ortsausgang hin, befindet sich auBerdem ein dichter Gehdlzaufwuchs aus Ahorn. Die-
ser ist aufgrund seiner Lage fur das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung. Eine
nennenswerte Nutzung durch Erholungssuchende ist nicht gegeben, es verlduft je-
doch ein Wanderweg Uber die L200/L293. Die Beeintrdchtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes einschlieBlich der Erholungsfunktion ist durch das Bauvorhaben ver-
gleichsweise gering. Der erforderliche Ausgleich kann groBenteils durch Pflanzung von
Bdumen im Plangebiet selbst erreicht werden.

Bei einer Baugrunduntersuchung wurden im Plangebiet z.T. aufgefilite Béden festge-
stellf. Diese bestehen zum Uberwiegenden Teil aus Fein- bis Mittelsanden, auch Ziegel-
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Anteile kommen in der Oberboden-Schicht vor. Lediglich bei zwei Bohrstellen wurde
Geschiebelehm angetroffen, Uber dem es zu Schichtenwasser bzw. zur Ausbildung ei-
nes schwebenden Grundwasserstockwerkes kommen kann. Eine enthommene Misch-
probe wurde auf Schadstoffe untersucht und als uneingeschrdnkt einbaufdhig einge-
stuft. Im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld befinden sich keine festgestellten
Bodendenkmale oder sonstige Kultur- und Sachguter.

Mit dem Bau der Rettungswache wird es entsprechend der Festsetzung einer Grund-
fldchenzahl von 0,6 auf der 3.094 m? umfassenden Gemeinbedarfsfldche zu Boden-
versiegelung im Umfang von 1.856 m? kommen. Ausgangssituation fUr die Bewertung
der zu erwartenden Auswirkungen ist im vorliegenden Fall der Altstandort mit seinen
Vorbelastungen durch Versiegelung und Bauschuttablagerungen in der Vergangen-
heit. Die durch die Stadt Biesenthal sowie den Landkreis Barnim durchgefGhrten Ent-
siegelungs- und BerGumungsarbeiten auf dem Geldnde dienten seinerzeit der Beseiti-
gung des stadtebaulichen Missstandes sowie der Vorbereitung einer Nachnutzung,
wie sie nun erfolgen soll. Nach Auskunft der Unteren Naturschutzbehdrde wurde die
Entsiegelung nicht als externe AE-MaBnahme fUr ein anderes Vorhaben verwendet.
Da die zul@ssige Bebauung das MaB der Vorversiegelung nicht Gberschreitet, entstent
kein Ausgleichsbedarf fUr das Schutzgut Boden.

Auf der offenen Fldche kommen Pflanzenarten der ruderalen Wiesen sowie Trocken-
rasen vor. Die Fldche war frUher gewerblich genutzt und wurde vor einigen Jahren
entsiegelt. Am Rand der Offenlandfléche kommen Bdume mittleren Alters vor, darun-
ter Bergahorn, Spitzahorn, Birke und Gemeine Kiefer. Der junge Gehdlzaufwuchs wird
einem Biotoptyp der ,Vorwdlder” zugeordnet, ist aber kein Wald im Sinne des Wald-
gesetzes. Einige Bdume im Plangebiet gelten gemdaB Biesenthaler Baumschutzsatzung
als geschutzte Landschaftsbestandteile. Die benachbarte Eberswalder Chaussee wird
auBerhalb des Geltungsbereiches von einer Allee mit Altbdumen gesdumt. Sie bildet
den Rand des Landschaftsschutzgebietes und stellt selbst ein landschaftsprégendes
und geschitztes Landschaftselement dar.

Infolge der Planung kommt es zu einem Verlust von Offenlandbiotopen durch Uber-
bauung in Hohe von 1.856 m2. Der Ausgleich kann im Gebiet selbst erbracht werden.
HierfOr wird die Neupflanzung von 5 Hochstdmmen innerhalb der Gemeinbedarfsfla-
che festgesetzt. Nach dem Kostendquivalenzverfahren des in Barnim verwendeten
Modells ist der Biotopverlust durch diese PflanzmmaBnahme vollsténdig ausgeglichen.

Das Plangebiet befindet sich abseits von Oberflachengewdassern und auBerhalb von
Wasserschutzgebieten. FUr das Gebiet werden trockene Sande auf Grundwasserge-
ringleiter angegeben. AuBerdem tritt ein weitgehend unbedeckter Grundwasserleiter
unter geringer Grundmor&nenbedeckung auf. Bei der Baugrunduntersuchung wurde
an einer Stelle Wasser beirund 7 m ab Geldndeoberkante erkundet. FUr den tieferge-
legenen Grundwasserleiterkomplex, der fur die Trinkwassernutzung relevanter ist, wird
die Schutzfunktion bzw. das RUckhaltevermdgen der Boden als ,,mittel* eingestuft. Eine
besondere Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Eintrédgen Iasst sich fur das
Plangebiet nicht ableiten. Die Grundwasserneubildung im Gebiet ist relativ hoch. Eine
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung kann durch Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers vor Ort aber vermieden werden.
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Das Plangebiet ist lokalklimatisch derzeit den Kaltluft-Entstehungsgebieten zuzurech-
nen. Eine Kaltluft-Abflussbahn ist in diesem Bereich nicht angegeben und der Luftaus-
tausch ist durch die an der sudéstlichen Gebietsgrenze stehenden Mauer bereits ein-
geschrankt. Mit der geplanten Bebauung ist eine starkere Warmespeicherung und ein
Verlust von Kaltluftproduktionsfl&chen verbunden. Durch Lage und Umfeld der Flache
wird damit allerdings keine erhebliche Beeintrdchtigung des umgebenden Siedlungs-
raums bewirkt. Da fUr die nahe Zukunft im Zusammenhang mit den langfristigen glo-
balen Klimaverdnderungen haufigere Hitzetage prognostiziert sind, ist es auch im Plan-
gebiet wichtig, kUhlende Vegetationsfldchen zu erhalten bzw. neu zu pflanzen. Dies
wird durch die grinordnerischen MaBnahmen umgesetzt.

Das Plangebiet liegt am Kreuzungspunkt zweier LandesstraBen, wobei nur die Ebers-
walder Chaussee entsprechend ausgebaut und genutzt ist. Von StraBen gehen grund-
s@tzlich Schall- und Schadstoffemissionen aus. Andere Verkehrstrassen sind weiter ent-
fernt. Durch die an das Plangebiet anschlieBenden groBen offenen Landwirtschafts-
flachen ist eine ausreichende Frischluftzufuhr gewdhrleistet.

BezUglich der Schallimmissionen, die von der benachbarten StraBe auf das Plangebiet
einwirken, kann auf Grundlage der Verkehrsmengenangaben bei Einordnung als Ge-
werbefldche und aufgrund der Lage ein Immissionskonflikt ausgeschlossen werden.
Auch in Hinblick auf mdgliche Larmeinwirkungen durch Betriebe im angrenzenden
Gewerbegebiet kann davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 bzw. TA Larm fur Gewerbegebiete eingehalten oder sogar
unterschritten werden und ein Immissionskonflikt aufgrund von Gewerbel&rm nicht zu
erwarten ist. Dies gilt auch fUr den Larm bei Alarmausfahrten mit Martinshorn. Dieser
wurde nach Sonderfallprofung als sozial addquat eingestuft und fohrt aufgrund der
niedrigen Einsatzzahlen von rund 2 pro Woche in den Nachtstunden zu keiner unzu-
mutbaren Beldstigung von Bewohnern der ndchstgelegenen Wohnbebauung.
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