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Antrag zur Auféfeiiung eines Bebauungsplans ,,Birkenallee” als sonstiges
Vorhaben der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB fiir ein allgemeines
Wohngebiet im Bereich westlich der Birkenallee und dem Erlengrund

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Bruch,
sehr geehrter Herr Amtsdirektor Nedlin,

die DRS Immobiliengeselischaft mbH & Co. KG handelt im Auftrag von Herrn Gustav
Nirnberg als Grundstiickseigentiimer des Flursticks 1453 der Flur 7 in der Gemarkung
Biesenthal. Eigentimer und Antragssteller sind sich einig, dass mit rechtskraftigem
Aufstellungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan, der Antragsteller das Grundstiick vom
jetzigen Eigentiimer erwerben und dann eigensténdig entwickeln wird.

Geplant sind die Herstellung der ErschlieBung und die Vermarktung von etwa 25 bis 30
Grundsticken fiur den Einfamilienhausbau. Mit der Entwicklung der Baugrundstiicke
mochten wir den Wohnstandort Biesenthal férdern und zur Deckung der Nachfrage nach
Grundstuicken fur Einfamilienhduser beitragen.

Das bisher landwirtschaftlich genutzte ca. 3,25 ha groRe Vorhabengebiet ist unbebaut und
grenzt unmittelbar an den Siedlungsbereich an. Es befindet sich in zweiter und dritter
Baureihe nordlich der Buchenallee, zwischen der Birkenallee im Osten und dem Erlengrund
im Westen. Nérdlich grenzt das Plangebiet an Landwirtschaftsflachen. Zwischen dem
geplanten Vorhabengebiet und der Buchenallee befinden sich bereits drei bebaute
Wohngrundstiicke mit Einfamilienhdusern. Weitere Grundstiicke sind entlang des
StraRenverlaufes schon parzelliert und Wohngebaude in Planung.

Die im Rahmen der Vorhabenentwicklung von uns herzustellende ErschlieRung soll Gber die
westliche Verldngerung der Birkenallee mit Anschluss an die Buchenallee erfolgen.

Zur Schaffung der dazu notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen wird hiermit die
Aufstellung eines Bebauungsplanes geman § 2 Abs. 1 BauGB beantragt.
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Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Biesenthal ist das Plangebiet als
Wohnbauflache und in einem kleinen Teil als Griinflache dargestellt. Das Vorhaben wird
somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans nach § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

Da im vorliegenden Fall eine MaBnahme der Innenentwicklung umgesetzt und die zuléssige
Grundflache weniger als 20.000 m2? betragen wird, ist davon auszugehen, dass die
Voraussetzungen fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB
vorliegen. Von einem Umweltbericht sowie einem Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft gemaR § 1a BauGB kann daher abgesehen werden.

Die durch das Verfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbuches entstehenden
Planungs- und ErschlieBungskosten tragen wir vollstandig.

Mit freundlichen Grifzen
Dr. F. Schédlich (Geschaftsfiihrer)

Anlagen:
- Abgrenzungsplan (Auszug ALKIS vom 05.01.2016)
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- Auszug wirksamer Flachennutzungsplan Stadt Biesenthal
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