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1. Ausgangssituation und Aufgabenstellung

Der Bebauungsplan soll Planungsrecht fir den Standort eines gro3flachigen Einzelhandelsbetriebes
in Form eines Sondergebietes ,Einzelhandel und eines Mischgebietes schaffen. Auf der als
gemischte Bauflache gem. 8 6 BauNVO geplanten Flache soll ein Wohn- und Geschéftshaus errichtet
werden.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes nach & 13 a BauGB, Bebauungsplane der
Innenentwicklung, gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens. Damit entfallen entsprechend
§ 13 Abs. 3 eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und der Umweltbericht nach § 2a BauGB. Bei der
Aufstellung der Bauleitpléane sind jedoch nach § 2 Abs. 3 BauGB die Belange, die fir die Abwagung
von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewerten. Dazu gehoéren die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a. Eine Kompensationspflicht fir Eingriffe in Natur und Landschaft
besteht gemaRk § 1a Abs. 3 Satz 5i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht.

2. Ubergeordnete Planungen

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Biesenthal von 1997 mit der 1., 2. Anderung von 2004
und der 3. Anderung von 2010 sowie der Landschaftsplan liegen vor. Der zu liberplanende Bereich
ist im Flachennutzungsplan groftenteils als gemischte Bauflache ausgewiesen. Im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neumarkt wird der FNP im Rahmen der Berichtigung angepasst.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept 2002 bis 2015 werden als Ziel fir den Planungsraum
genannt ,....Erh6hung der stadtebaulichen Attraktivitdt und Gestaltung ...“. GemaR Konzept sollte die
Flache langfristig mit einer raumbildenen Bebauung versehen werden, dies kdnnte z.B. durch ein
stral3enbegleitendes Wohn- und Geschéftshaus realisiert werden.

3. Bestandsaufnahme und Bewertung der drtlichen Geg  ebenheiten

3.1 Beschreibung von Natur und Landschaft

Der zu uberplanende Bereich wird im Norden begrenzt durch den Grinen Weg mit der
anschlieBenden Wohnbebauung in Form von Neubaublécken, im Westen durch ein Wohn- und
Geschéaftshaus, im Suden durch die BahnhofstraRe und im Osten durch die Eberswalder Chaussee
mit dem LidI-Markt.

Insgesamt wird eine Flache von 0,75 ha Uberplant.

Gepragt wird das Plangebiet durch seine Lage am Kreuzungsbereich der verkehrsreichsten Stral3en
der Stadt- der L 200 (Eberswalder Chaussee) und der L 29 (Bahnhofstral3e).

Der Kreuzungsbereich erscheint insgesamt sehr weitrdumig ohne raumbildende Kanten.
Kraftfahrzeuge bestimmen das Stadtbild, sowohl von Lidl wie auch von Edeka. Als Eingangstor zur
Innenstadt mit seiner historischen Bebauung ist dieser Kreuzungsbereich véllig ungeeignet. Die
angrenzende Wohnbebauung insbesondere in der Bahnhofstral3e ist villenartig gepréagt.

Auf der zu Uberplanenden Flache befand sich seit 1981 ein Verbrauchermarkt, der nach der Eréffnung
des ,EDEKA" im Jahr 1996 abgerissen wurde. Direkt im Kreuzungsbereich war bis in die 1990er
Jahre eine Tankstelle. Weitere bauliche Nutzungen dieser Flache sind nicht bekannt.

Im Plangebiet befinden sich zurzeit die folgenden baulichen Anlagen:
0 Verbrauchermarkt ,EDEKA*;
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0 Parkflachen fur den Markt;

0 Parkflachen fur Bewohner vom Griinen Weg.

Das Plangebiet ist Uber eine Zufahrt an die L 29 BahnhofstralRe angeschlossen und gilt als voll
erschlossen.

Die angrenzenden Freiflachen sind mit Rasen bewachsene Brachflachen auf denen nur vereinzelte
Baume stehen. Diese Flachen werden zum wilden Parken benutzt. Die Freifachen sind von geringem
Biotopwert. Eine Neuordnung der Gesamtflachen ist aus Griinden der geordneten Stadtentwicklung
erforderlich.

3.2 Schutzgebiete und Objekte

Der Planungsraum gehort zum Naturpark Barnim und liegt in keinem weiteren nationalen
Schutzgebiet.

Der Naturpark Barnim dient der Bewahrung des gemeinsamen Natur- und Kulturerbes der Lander
Berlin und Brandenburg. Der Naturpark leistet mit der Sicherung weiter Flachen als Landschafts- bzw.
Naturschutzgebiet einen erheblichen Beitrag zum landeribergreifenden Biotopschutz und ist als
naturnaher Landschaftsraum oder historisch gewachsene Kulturlandschaft fur die naturvertragliche
Tourismusentwicklung besonders geeignet. Grof3e fast unzerschnittene Waldgebiete, in denen die
Kiefer dominiert, pragen auf den meist armen Sandbdden das Landschaftsbild. In vielen Bereichen
trifft man noch auf naturnahe und natirliche Walder wie die Buchenwalder in der Barnimer Heide. Das
Finowtal mit den eiszeitlich entstandenen Schmelzwasserrinnen ist non Niedermooren und
Erlenbruchwéldern gepragt. Die Abwechslung zu den Waldgebieten wird durch weitrdumige von
Feldgeholzen und Alleen gerahmte Griinland- und Ackerflachen mit den maéarkischen Dorfern und
Kleinstadten wie Biesenthal erreicht.

Schutzgebiete die zum Netz besonderer Schutzgebiete ,Natura 2000 innerhalb der Europdischen
Gemeinschaft gehodren, Vogelschutzgebieten (SPA) und Gebiete zum Schutz gefahrdeter
Lebensrdume und von Tier- und Pflanzenarten (FFH), sind von der Planung nicht betroffen.

4. Beschreibung des Vorhabens

Die Festsetzung zur Art der Nutzung erfolgt auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes als:

- Sondergebiet ,Einzelhandel” und dient der Unterbringung eines grof3flachigen Lebensmittelver-
brauchermarktes mit einer Verkaufsflache von nicht mehr als 1.300 gm mit erganzenden,
untergeordneten Angeboten wie Schank- und Speisewirtschaft.

- Mischgebiet in denen nur solche Einzelhandelsbetriebe zuldssig sind, deren Verkaufsflache eine
Grol3e von 75 gm nicht Gberschreitet. Tankstellen und Vergnigungsstatten sind unzulassig.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch Angabe einer Grundflachenzahl und die Festsetzung einer
zwingenden Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Im Sondergebiet ,Einzelhandel* darf die zulassige
Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten werden. Im Mischgebiet ist eine
GRZ von 0,6, mit der Uberschreitung bis zur Kappungsgrenze von 0,8, festgesetzt.

Bei der aulReren Gestaltung der baulichen Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten gilt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Gestaltungssatzung ,Bahnhofstraf3e” der Stadt Biesenthal.

Um das Plangebiet stadtebaulich zu ordnen und die erforderliche Anzahl an Stellplatzen zu
gewahrleisten wurden die Flachen fur Stellplatze in der Planzeichnung verortet. Das Plangebiet ist
zurzeit Gber eine Zufahrt von der BahnhofstraBe an das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen.
Diese Zufahrt wird in 6stliche Richtung um ca. 6,00 m verschoben. Im Zuge der Neustrukturierung des
Plangebietes wird eine weitere Zufahrt wird von der StraRe Griiner Weg aus geschaffen. Die Zufahrt
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zum Plangebiet erfolgt ausschlieRlich Uber die festgelegten Zufahrtsbereiche. Eine weitere
Abgrenzung erfolgt durch die festgelegten Flachen fiir Bepflanzungen.

5. Ermittlung und Bewertung des Eingriffs

5.1 Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft

Das Schutzgut Boden besitzt im Okosystem besondere Funktionen und ist eine natiirliche, durch
standige Uberbauung und Versiegelung gefahrdete, nicht vermehrbare Ressource, die einen
besonderen Schutz verdient. Nach der Neufassung des Baugesetzbuches und der Anderung des § l1a
Absatz 2 gewinnt der Schutz des Bodens zunehmend an Bedeutung. Es wird festgelegt, dass mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Eine zuséatzliche
Inanspruchnahme von Flachen ist zu vermeiden. Alle Mdéglichkeiten der Nutzung von Flachen der
Innenentwicklung durch Widernutzbarmachung, Nachverdichtung und andere Mafl3nahmen sind
auszuschopfen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Nach § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sollen bei Einwirkungen auf den Boden
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden. Dartiber hinaus ist dem Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen vorzubeugen, indem Bodeneinwirkungen vermieden oder nach
Mdglichkeit vermindert werden (8 7 BBodSchG).

Die in Anspruch genommenen Bereiche sind oder waren bebaut wie zum Beispiel der ehemalige
Einkaufsmarkt im westlichen Bereich mit noch vorhandenen Asphalt- und Betonflachen (Abb. 1). Im
stidéstlichen Bereich stand eine ehemalige Tankstelle, der Edeka-Markt steht noch und ist von
befestigten Parkflachen umgeben. Die Flache im Norden am Griinen Weg ist unbefestigt und wird
intensiv durch die Anwohner als Parkplatz benutzt (Abb. 2), so dass die Bodenfunktion sehr stark
beeintrachtigt ist. Nur in wenigen baumbestandenen Grinstreifen ist noch die Bodenfunktion erhalten.

Aufgrund der grof¥flachig vorhandenen Vorbelastung des Schutzgutes Boden und der Schaffung von
1.407 m2 an neu gestalteten Grinflachen entsteht kein zusatzlicher Eingriff in das Schutzgut Boden.
Es wird von einer ausgeglichenen Flachenbilanz ausgegangen.

Auf den Flursticken 433, 486, und 488 befand sich eine Tankstelle. Diese Flache ist als
Altlastenflache ,S 06/12 ehemalige Tankstelle Biesenthal® im Altlastenkataster des Landkreises
Barnim gefuihrt. Die Flache gilt als saniert.

Schutzgut Wasser

Da kein zuséatzlicher Eingriff in das Schutzgut Boden gegeben ist, entsteht auch kein weiterer Eingriff
in das Schutzgut Grundwasser. Das anfallende Niederschlagwasser ist innerhalb des Plangebietes zu
versickern. Aufgrund der Sanierung der Altlastenfliche der ehemaligen Tankstelle Biesenthal sind
keine negativen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser zu befirchten.

Angrenzende Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt in keiner
Trinkwasserschutzzone.

Schutzgut Klima/Luft

Ein Eingriff in das GroR3klima ist nicht zu erwarten. Eingriffe in das Mikroklima sind mit der derzeitigen
Nutzung des Gelandes gegeben und werden nach Umsetzung des Bebauungsplanes gleichermal3en
vorhanden sein. Veranderungen in Bezug der Beeintrachtigung des Klimas sind nicht zu erwarten.

Die Belastung mit Luftschadstoffen wie CO, und Feinstaub wird sich geringfligig durch eine
intensivere Nutzung erhthen. Grenzwertliberschreitungen sind nicht zu erwarten und MalRnahmen
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nicht erforderlich.

5.2 Schutzguter Biotope / Pflanzen und Tiere

Bei der Umsetzung der vorliegenden Planung ist mit geringen Eingriffen und Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Biotope / Pflanzen und Tiere zu rechnen, da sich die Bebauung im Wesentlichen auf
bereits stark vorbelastete und baulich genutzte Flachen bezieht. Es werden Biotope mit geringer oder
keinem Biotopwert in Anspruch genommen, im Wesentlichen ruderale Grasflachen.

18.3:2015-11*:39

Abb.1 Flachen an der Bahnhofstralle

18.3 2015 11:29

Abb. 2  Flachen entlang der Eberswalder Strale mit B aumbestand
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Die Hecken im westlichen Grenzbereich zum Wohn- und Geschéftshaus bleiben erhalten und stehen
in der zukunftigen Flache fur Pflanzbindungen. Hier sind keine Beeintrdchtigungen zu erwarten. Die
Heckenbereiche entlang der Eberswalder Chaussee, Forsythia und Spiraea, werden in Anspruch
genommen und durch neue Anpflanzungen entlang der Eberswalder Chaussee ersetzt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Belange des Artenschutzes nach
§ 44 BNatSchG gesondert zu betrachten. Gesonderte Kartierungen sind nicht erfolgt. National
geschutzte sowie Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH - Richtlinie sowie besonders und
streng geschitzte Arten sind im Geltungsbereich des VBP nicht bekannt und damit nicht betroffen.
Aufgrund der starken Vorbelastung der Flachen sind derartige Vorkommen nicht zu erwarten. Eine
weitere artenschutzrechtliche Prifung sowie eine Betrachtung der Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 4
BNatSchG sind nicht erforderlich.

Der Baumbestand geht im gesamten Planungsraum entsprechend Abb. 3 und Tabelle 1 verlustig,
insgesamt 15 Einzelbdume.

Abb. 3 Verlust von Einzelbdumen

Die Anzahl der ermittelten Ersatzbaume richtet sich nach der Baumschutzsatzung der Stadt
Biesenthal und dem Standard fir die Berechnung von Ersatzpflanzungen der Hinweise zum Vollzug
der Eingriffsregelung (HVE) Land Brandenburg mit Stand 2009. Eingerechnet sind zustandsbedingte
Abschléage. Fur die abschlieBende Umrechnung der Baumanzahl in eine héhere Pflanzqualitat werden
160 € fur die entsprechend Baumschutzsatzung geforderte Qualitat (Ballenware, 2x verpflanzt, StU
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12-14 cm) angesetzt und 350 € fur die hohere Qualitat mit 14 bis 16 cm Stammumfang. Die Kosten fur
die Baumpflanzung entsprechen den Kalkulationswerten der Broschire "Flachenpool-das Barnimer
Modell" des Landkreises Barnim. Die Umrechnung ist aus Tabelle 2 ersichtlich.

Insgesamt sind als Ausgleich fiir den Verlust der 15 Einzelbdume 9 Laubb&aume mit 16 bis 18 cm
Stammumfang zu pflanzen.

Tabelle 1 Baumverlust
Baum - Std Kronend Berechnung der Ersatzpflanzung
Nr. Baumart cm m BSsatzung Biesenthal
Stck. mit 12-14 cm StU
1 Ahorn 0,2 7,00 1
2 Ahorn 0,15 6,00 nicht ausgleichspflichtig
3 Ahorn 0,2 7,00 1
4 Ahorn 0,2 6,00 1
5 Linde 0,35 8,00 2
6 Larche 0,25 6,00 1
7 Linde 0,2 6,00 1
8 Fichte 0,3 7,00 1
9 Linde 0,25 7,00 2
10 Linde 0,3 8,00 2
11 Linde 0,35 10,00 2
12 Robinie 0,2/0,25 12,00 1
13 Robinie 0,35 11,00 2
14 Robinie 0,55 13,00 2
15 Linde 0,3 8,00 2
Summe 21
Tabelle 2 Umrechnung der Ersatzpflanzung
Errechneter |Geforderte Kostenansatz | Gesamt- |HGhere Kostenansatz | Baumanzahl
Ersatz nach|Qualitat .Flachenpool — | kosten einzusetzende ~Flachenpool entspr.
BSsatzung Barnimer Pflanzqualitat —Barnimer 3.360 €
Biesenthal Modell Modell
in Stck.
21 Ballenware 2xv.,| 160 €/Baum | 3.360 € StU 16 bis 18 cm 380 € 9 Stck
StU 12-14 cm
5.3 Schutzgiiter Menschen / Kultur- und sonstige Sac  hguter

Umweltbezogene nachhaltige Auswirkungen auf Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen
sind mit der Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Bezug auf die Larmbelastung
zu erwarten. Das Plangebiet liegt im Kreuzungsbereich zweier viel befahrenden StraRen, der L 200
Eberswalder Chaussee und der L 29 Bahnhofstralie.

Fur das Mischgebiet gelten entsprechend TA-Larm die folgenden Grenzwerte: Tags 60 dB(A) und

Nachts 45 dB(A). Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tag um
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nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Gemaf3 der
.Strategische Larmkarte der 2. Stufe® des Landesamtes fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz mit Stand vom 19.09.2012 wird das Plangebiet, vor allem das Mischgebiet, einer
Larmimmission durch Fahrzeugverkehr zwischen 70 und 55 dB(A) ausgesetzt. Das Baufenster im
Mischgebiet wurde so festgelegt das Immissionen von 60 bis 65 dB(A), dies entspricht der
Schallpegelklasse lll, auftreten. Eine in Auftrag gegebene Immissionsprognose hat ergeben, dass
durch den Verbrauchermarkt die Immissionsrichtwerte im Mischgebiet Giberschritten werden.

Zum Schutz der Raume vor Auf3enlarm, durch den Verbrauchermarkt und Verkehrslarm, sind die
unter Punkt 4 der Planzeichnung festgesetzten MalBhahmen umzusetzen:

- Im Mischgebiet missen die Auf3enbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen
bewertete LuftschalldammmaRe (R'w s Nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 35
dB(A) aufweisen.

- Im Mischgebiet sind an der Nordseite die Fenster von Raumen zum dauerhaften Aufenthalt mit
schallgedammten mechanischen Liiftungsanlagen mit einer Mindesluftwechselrate von 0,5/h™
auszustatten oder es mussen in Hinblick auf Schallschutz und Beluftung gleichwertige Malinahmen
bautechnischer Art durchgefiihrt werden. Die Schallddmmanforderungen gemaR Textlicher
Festsetzung 3.1 mussen auch bei Aufrechterhaltung des Mindesluftwechsel eingehalten werden.

- Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten SchallddmmmafRe um bis zu 5 dB
zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer AulRenlarmpegel
nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Die Immissionsprognose hat fiir die umliegende Wohnbebauung im Griinen Weg Nr. 4 bis 15 und in

der Bahnhofstral3e die Einhaltung der Immissionsrichtwerte prognostiziert.

Kultur- und Sachgiter sind nicht betroffen.

5.4 Schutzgiter Landschaftsbild und Erholungswert

Das Landschaftsbild ist derzeit durch die brachliegende Flache bereits stark vorbelastet. Eine
Neuordnung der Flache ist aus Grinden der geordneten Stadtentwicklung unbedingt erforderlich.
Entlang der Bahnhofstral3e, der zentralen Achse der Stadt Biesenthal wird eine neue Raumkante
geschaffen mit dem Geb&ude von Edeka und dem Wohn- und Geschéftshaus. In den Randbereichen
und im zentralen Parkplatz sind Grunflachen anzulegen und Laubbdume zu pflanzen. Damit ist eine
Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes zu erwarten.

5.5 Schutzgebiete

Der Planungsraum liegt im Naturpark Barnim. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind
hinsichtlich der Schutzgiiter und der Entwicklungsziele keine negativen Folgewirkungen fir den
Naturpark Barnim zu erwarten.

Weitere nationale und internationale Schutzgebiete wie FFH- und SPA-Gebiete sind von der Planung
nicht betroffen.

6. Landschaftspflegerische Malihahmen

Die folgenden Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen dienen der Vermeidung
beziehungsweise Verminderung von Beeintrachtigungen der Schutzgiter und sind allgemeingdltig und
nicht bodenrelevant und damit nicht geeignet in die Planzeichnung des Bebauungsplanes
aufgenommen zu werden. Diese MaBnahmen sind in den stadtebaulichen Vertrag aufzunehmen und
damit verbindlich zu sichern.
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VIM 1 Unbelastetes  Niederschlagswasser ist durch die  Schaffung von

Versickerungsmdglichkeiten im Geltungsbereich zu versickern und dem
Grundwasser wieder zuzufihren.

VIM 2 Verhindern des Versickerns von wassergeféahrdenden Stoffen, wie Mineral6le in
der Bauphase durch vorschriftsméaRigen Umgang.

VIM 3 Die Begrinungs- und PflanzmaBhahmen sind nach Fertigstellung der
Bauleistungen spatestens im darauf folgenden Kalenderjahr abzuschliel3en.

Der Eingriff gilt im beschleunigten Verfahren im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5i. V. m. § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB als erfolgt oder zulassig, ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Unbeachtet von der Bericksichtigung des BauGB gelten die Bestimmungen der
Baumschutzverordnung der Stadt Biesenthal. Baume mit einem Stammumfang tber 60 cm gelten als
geschiitzte Landschaftsbestandteile und es ist verboten, diese zu beseitigen oder zu beschadigen.
Eine Genehmigung zur Beseitigung ist mit der Festlegung einer Ersatzpflanzung verbunden. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind Baumfallungen erforderlich, die das Sondergebiet
.Einzelhandel“ betreffen. Fir die Baumfallungen sind geeignete ErsatzmalRnahmen zu definieren.
Entsprechend Pkt. 5.2 und Tabelle 2 ist somit fir den Baumverlust im Sondergebiet ,Einzelhandel”
das Pflanzen von 10 einheimischen Laubbaumen mit 14 bis 16 cm Stammumfang im Plangebiet
nachzuweisen.

Der Bebauungsplan setzt Malnhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung vo  n Boden,
Natur und Landschaft als GestaltungsmaBnahme fest. Das betrifft konkret Flachen fir das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern zur Auflockerung der Gesamtflache im Kreuzungsbereich.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die GestaltungsmaRnahme (G 1) wird im Plangebiet festgesetzt. Sie schlie3t die Ausgleichs-
pflanzung der 10 einheimischen Laubb&aume fur die Baumfallungen mit ein.

G1 Die Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft sind zur Abgrenzung und zur Auflockerung des Plangebietes als
Pflanzflachen (89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) neu anzulegen und mit Strauchern,
Bodendeckern und Stauden flachendeckend zu bepflanzen. In den Pflanzflachen
sind 30 einheimische Laubbaume mit mindestens 14 bis 16 cm StU entsprechend
Planzeichnung und Pflanzliste zu verorten. Im Bereich der Parkflachen sind
groRkronige schattenspendende Laubbdaume zu pflanzen. Fertigstellungs- und
dreijahrige Entwicklungspflege sind abzusichern. Die Pflanzflachen sind dauerhaft
zu unterhalten.

Mit der Bepflanzung entlang der BahnhofstraBe und der Eberswalder Chaussee werden gleichzeitig
als Immissionsschutz dienende das Ortshild positiv beeinflussende Grinflachen geschaffen. Das gilt
auch fir das westlich angrenzende Wohn- und Geschéftshaus. Der Kreuzungsbereich wird mit der
geplanten Bebauung und der Schaffung der neuen Grinstrukturen erheblich aufgewertet.
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7. Zusammenfassung

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB, Bebauungsplane der
Innenentwicklung, gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens. Damit entfallen entsprechend
Baugesetzbuch § 13 Abs. 3 eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und der Umweltbericht nach § 2a.
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind jedoch nach § 2 Abs. 3 BauGB die Belange, die fir die
Abwagung von Bedeutung sind zu ermitteln und zu bewerten. Dazu gehdren die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes ,Neumarkt‘ der Stadt Biesenthal ist mit geringen Eingriffen in
den Haushalt von Natur und Landschaft verbunden. Der Eingriff gilt im beschleunigten Verfahren im
Sinne des §la Abs. 3 Satz 5i. V. m. 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als erfolgt oder zulassig, ein Ausgleich
ist nicht erforderlich. Artenschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Unbeachtet von der Bericksichtigung des BauGB gelten die Bestimmungen der
Baumschutzverordnung des Landes Brandenburg (BbgBaumSchV) und der Baumschutzsatzung der
Stadt Biesenthal. Baume mit einem Stammumfang Uber 60 cm gelten als geschitzte
Landschaftsbestandteile und es ist verboten, diese zu beseitigen oder zu beschéadigen. Eine
Genehmigung zur Beseitigung ist mit der Festlegung einer Ersatzpflanzung verbunden. Im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes sind Baumfallungen erforderlich und damit sind geeignete
ErsatzmalRnahmen zu definieren. Fur den Baumverlust von 15 Baumen ist das Pflanzen von 10
einheimischen Laubbaumen mit 14 bis 16 cm Stammumfang zu realisieren.

Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sind
insbesondere als GestaltungsmalRnahme in Form von Pflanzflachen neu anzulegen.

Gesamtiibersicht der zu realisierenden Malnahmen

Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen (V/M) zur Aufn  ahme in den Stadtebaulichen
Vertrag:

VIM 1 Unbelastetes Niederschlagswasser  ist  durch die  Schaffung  von
Versickerungsmoglichkeiten im  Geltungsbereich zu versickern und dem
Grundwasser wieder zuzufuhren.

VIM 2 Verhindern des Versickerns von wassergefahrdenden Stoffen, wie Mineraldle in der
Bauphase durch vorschriftsmaiigen Umgang.

VIM 3 Die Begrinungs- und PflanzmaBnahmen sind nach Fertigstellung der
Bauleistungen spatestens im darauf folgenden Kalenderjahr abzuschlie3en.

GestaltungsmalRnahme (G 1) - Grinordnerische Festsetzung Nr. 4.1 der Planzeichnung

G1 Die Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft sind zur Abgrenzung und zur Auflockerung des Plangebietes als
Pflanzflachen (89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) neu anzulegen und mit Strauchern,
Bodendeckern und Stauden flachendeckend zu bepflanzen. In den Pflanzflachen
sind 30 einheimische Laubbaume mit mindestens 14 bis 16 cm StU entsprechend
Planzeichnung und Pflanzliste zu verorten. Im Bereich der Parkflachen sind
groBkronige schattenspendende Laubbaume zu pflanzen. Fertigstellungs- und
dreijahrige Entwicklungspflege sind abzusichern. Die Pflanzflachen sind dauerhaft
zu unterhalten.

Ingenieurbiro fir Bauplanung GmbH Eberswalde ~ Brunnenstral3e 4 in 16225 Eberswalde
Telefon: 03334/203-0 ~ Telefax: 03334/203-111 ~ E-Mail: sekretariat@ibe-eberswalde.de

me




Bebauungsplan ,Neumarkt* Stadt Biesenthal
Belange des Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutzes ANLAGE 8.2 Seite 11

07. April 2016

Pflanzenliste - Geeignete einheimische Baumarten

Hochstamme Ordnung

Acer campestre Feldahorn 1]

Acer platanoides Spitzahorn |

Acer pseudoplatanus Bergahorn |

Betula pendula Sandbirke |

Carpinus betulus Hainbuche Il

Fagus sylvatica Rotbuche |

Fraxinus excelsior Esche |

Quercus petrea Traubeneiche |

Tilia cordata Winterlinde |

Ulmus glabra Bergulme |
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