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1 Aufgabenstellung und stddtebauliches Erfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 1/96 ,Griiner Weg* wurde von der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Biesenthal am 30.10.1997 als Satzung beschlossen und mit Verfiigung des
Landesamtes fur Bauen, Bautechnik und Wohnen (LBBW) als héhere Verwaltungsbehérde
am 04.12.1997 genehmigt. Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Biesenthal am 26.03.1998 erfolgte eine 1. einfache Anderung (Klarstellung) zur Behebung
eines Qualifizierungsmangels. Eine Genehmigung durch das LBBW war hierfur nicht
erforderlich.

Am 28.07.2012 erfolgte eine erneute, rickwirkende Bekanntmachung im Amtsblatt fir das
Amt Biesenthal-Barnim (Nr. 12). Durch diese erneute Bekanntmachung wurden die Mangel
der offentlichen Bekanntmachung der Satzung durch &ffentlichen Aushang Nr. 285/97 vom
16.12.1997 sowie der offentliche Bekanntmachung der 1. einfachen Anderung durch
Offentlichen Aushang Nr. 98/98 vom 06.05.1998 geheilt. GemalR § 214 Abs. 4 BauGB
wurden der Bebauungsplan Nr. 1/96 Biesenthal, riickwirkend zum 10.01.1998, einschl.1.
einfache Anderung (Klarstellung) riickwirkend zum 29.05.1998 in Kraft gesetzt.

Im Plangebiet des Bebauungsplanes vom 10.01.1998 bzw. der 1. einfachen Anderung ist ein
"Mischgebiet" festgesetzt. Der Uberwiegende Teil des Gebietes ist ausschlieBlich mit
Wohnh&usern bebaut.. Eine wohnvertragliche gewerbliche Nutzung nach BauNVO erfolgte
bisher nicht.

Uber die Anderung des im Bebauungsplan festgesetzten Mischgebietes in ein allgemeines
Wohngebiet sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Verdichtung einer noch
unbebauten Teilflache des Plangebietes mit weiteren Wohnbauten geschaffen werden.

Aus diesem Grund plant die Stadt Biesenthal nun die 2. Anderung des Bebauungsplanes
nach § 13a BauGB um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
weiterer Wohngebdude mit Wohnnutzung zu schaffen und eine Nachverdichtung des
Plangebietes zu gewahrleisten.

2 Anwendbarkeit des § 13a BauGB: Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der vorliegende Bebauungsplan soll gemafR § 13a als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt/geandert werden.

Hintergrund der Anwendung des § 13a BauGB: ist der gesetzgeberische Wille, Planungs-
vorhaben der Innenentwicklung zu erleichtern, um die Inanspruchnahme von Fldchen zu
vermindern und Planungsvorhaben insbesondere zur Schaffung von Arbeitsplatzen,
Wohnungen und Infrastruktureinrichtungen zu vereinfachen und zu beschleunigen. Gemaf
§ 13a Abs. 1 BauGB kénnen Bebauungsplane fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere MafRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt werden. Der
Begriff der Innenentwicklung erfasst dabei, ankntipfend an § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB und die
Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB Bebauungspléne, die die MalRnahmen
zur Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und den Umbau vorhandener Orts-
teile festsetzten (BAUGB KOMMENTAR, 2009). Die Nachverdichtung des Plangebietes stellt
auch unter dem Aspekt der vorhandenen inneren und &uBeren ErschlieBung einen
klassischen Anwendungsfall des § 13 a Abs. 1 BauGB dar. Die vorliegende
Bebauungsplananderung ermdoglicht somit die Verdichtung einer bisher unbebauten
Teilflaiche durch die Errichtung von zusatzlichen Wohngebduden, womit die
Grundvoraussetzungen des § 13a BauGB gegeben sind.

BURO KNOBLICH, ERKNER Seite 3



Stadt Biesenthal vertreten durch
das Amt Biesenthal-Barnim
Plottkeallee 5

16359 Biesenthal

2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1/96 ,Griiner Weg*

Begrundung zum Entwurf

03/2015

Die Stadt Biesenthal hat vor dem Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 2 BauGB, in Abstimmung mit
dem Landkreis Barnim, gepriift.

Fur die vorliegende Bebauungsplananderung kann somit das beschleunigte Verfahren
gemaR § 13ai.V.m. § 13 BauGB angewendet werden. Da es sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung handelt, kann im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden.

3 Bearbeitungsverfahren

31 Plangrundlagen

Als planerische Grundlage dienen die ALK-Daten der Stadt Biesenthal (Stand 09/2014) und
qer Bebauungsplan vom 10.01.1998 Nr. 1/96 ,Griner Weg“ einschlief3lich der 1. einfachen
Anderung, zur Verfiigung gestellt durch die Stadt Biesenthal.

Der Bebauungsplan ist im MaRstab 1:500 dargestellt.

3.2 Planungsverfahren

Tab. 1 — Verfahrensschritte fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) gesetzliche Grundlage

§ 2 Abs. 1 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss der 2. Anderung durch.die
Stadtverordnetenversammlung

2. ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses zur 2. Anderung

§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB i.V.m. §
13a Abs. 3 BauGB

2. Beschluss Uber die Billigung und die Offenlegung des Be-
bauungsplanentwurfes durch die Stadt Biesenthal und
ortstibliche Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlus-
ses .

§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB

3. Einholen der Stellungnahmen der Nachbargemeinden,
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, zum Planentwurf und der Begriindung

§ 13 Abs. 2 Nr. 3iV.m. § 4 Abs. 2
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB

4. offentliche Auslegung des Planentwurfes mit der Begrin-
dung

§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB

5. Behandlung der Anregungen und Bedenken der Birger,
der Stellungnahmen der beteiligten Behérden, Trager
offentlicher Belange und der benachbarten Gemeinden
im Rahmen einer umfassenden Abwé&gung

§ 3Abs. 2S.4iV.m. §1 Abs. 7
BauGB

6. Information der Biirger, der Behoérden, Trager &ffentlicher
Belange und der benachbarten Gemeinden tber nicht be-
ricksichtigte Anregungen und Bedenken

§ 3 Abs. 2 BauGB

7. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB
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Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) gesetzliche Grundlage

8. ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses | § 10 Abs. 3 BauGB
und damit Inkrafttreten des Bebauungsplanes

9. Berichtigung des Flachennutzungsplanes fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes

4 Anderungen

Entgegen dem Bebauungsplan vom 10.01.1998 und der 1. einfachen Anderung kommt es zu
folgenden Anderungen:

Anderung:

Anstelle des bisherigen Mischgebietes wird nun ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Begriindung:

Bisher sind etwa 60 % des Plangebietes mit Wohnhausern bebaut. Die restlichen 40 % sind
derzeit ungenutzt und liegen brach. Interessenten fur die Errichtung von wohnvertréglichen
Gewerbebetrieben sind seit Jahren nicht an die Stadt herangetreten. Die ungenutzten
Flachen sollen nun mit weiteren Wohnhé&usern bebaut werden. Dazu ist es notwendig, ein
allgemeines Wohngebiet festzusetzen.

Anderung:

Anpassung der Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung.

Begrindung:

Die festgesetzte Grundflachenzahl wurde von 0,5 auf 0,4 reduziert, da 0,4 die maximal
zulassige Grundflachenzahl fir allgemeine Wohngebiete ist.

Die Zahl der Vollgeschosse wurde von 3 auf 2 reduziert. Dies entspricht den aktuell im
Plangebiet vorhandenen Gebduden, woran auch die zukiinftige Bebauung im Plangebiet
angepasst werden soll.

Anderung:

Die Baugrenzen im Bebauungsplan werden angepasst.

Begrindung:

Fur die zukinftig geplante Wohnnutzung wurden die noch unbebauten Grundsticke im
Plangebiet neu geordnet. Aus diesem Grund findet auch eine Anpassung der Baugrenzen
statt, um die unbebauten Flichen des Plangebietes optimal zu nutzen. Die erforderlichen
Abstandsflaichen werden dabei eingehalten. Weiterhin erfolgte eine Anpassung der
Baugrenzen auf den bereits bebauten Flachen, an die tatséchliche Bebauung.

Anderung:

Eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird auf Flurstiick 553, festgesetzt.
Begrindung:

Fur die zuklnftig geplante Wohnnutzung wurden die Grundstiicke im Plangebiet neu
geordnet. Um eine gesicherte ErschlieBung der einzelnen Baugrundstiicke zu gewahrleisten,
wird die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Anderung:

Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 und 2.

Begrindung:

Um Wartungsarbeiten an den im Plangebiet vorhandenen Trinkwasserleitungen zu
ermoglichen und die Trinkwasserversorgung zu sichern, werden die Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte 1 und 2 in der 2. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzt.
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5 Lage, Abgrenzung, Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet gehort zur Stadt Biesenthal im Landkreis Barnim.

Es liegt im Norden der Stadt Biesenthal, nordlich der Landstrale L200 (Eberswalder
Chaussee).

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke:

552, 553, 457, 458, 459, 460, 461, 462, 463, 464, 465, 466, 467, 468, 469, 470, 471, 472,
473, Flur 5, Gemarkung Biesenthal, Stadt Biesenthal.

6 Bestandsaufnahme

6.1 Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet ist derzeit etwa zu 60 % mit Eigenheimen bebaut. Die tbrigen Fldchen sind
ungenutzt und liegen brach.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,5 ha.

Ostlich des Plangebietes befinden sich Ackerflachen, nérdlich und westlich Eigenheime und
stdlich Gewerbeflachen.

6.2 geschiitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Barnim“, in anderen Schutzgebieten liegt es
jedoch nicht. Im Osten grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Barnimer Heide* an.
Auswirkungen auf die Schutzgebiete sind, aufgrund der ohnehin bereits bestehenden

Nutzung des Plangebietes, auszuschlielen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt aulBerhalb von festgesetzten
Wasserschutz- bzw. Uberschwemmungsgebieten.

6.3 Fldchen und Objekte des Denkmalschutzes

Im Plangebiet sind keine Flachen und Objekte des Denkmalschutzes bekannt.

6.4 Altlasten

Es liegen keine Erkenntnisse tber Altlasten vor.

BURO KNOBLICH, ERKNER Seite 6
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7 libergeordnete Planungen

71 Landesentwicklungsplanung

Fur die Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne von § 3
Raumordnungsgesetz aus:

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) (GVBI. | S. 235),

- Verordnung tber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.
Marz 2009 (GVBI. Il S. 186).

Auf die Planungsabsicht bezogenen Ziele und Grundsétze der Raumordnung:

Nach § 5 LEPro 2007 (Grundsatz) soll die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte
ausgerichtet werden. Dabei soll die Innenentwicklung Vorrang vor der AuRRenentwicklung
haben. Der Stadt Biesenthal sind keine Uber die Grundversorgung hinausgehenden
Funktionen zugewiesen.

Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter
Entwicklungspotenziale  innerhalo  vorhandener  Siedlungsgebiete  sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen (Grundsatz 4.1 LEP B-B).

Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen (Ziel 4.2 LEP
B-B).

In Nicht-Zentralen Orten ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsflaichen durch
Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption (0,5 Hektar pro
1000 Einwohner, Stand 31. Dezember 2008) mdglich (Ziel 4.5 Absatz 1 Nummer 3 und
Absatz Z LEP B-B).

Beurteilung

Laut Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 02.10.2013, I8sst die
dargelegte Planungsabsicht keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen.
Bei der Planung handelt es sich um einen Fall der Innenentwicklung (Bereich eines
verbindlichen Bebauungsplanes, der Wohnnutzungen zul&sst - siehe Begrindung zum LEP
B-B, GVBI. Il S. 212), der nicht auf die zuséatzliche Entwicklungsoption anzurechnen ist.

7.2 Fldchennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Biesenthal wurde am 09.09.1997 durch
Bekanntmachung rechtswirksam. Die 1. und 2. Anderung des FNP wurden am 30.11.2010
riickwirkend zum 01.12.2005 in Kraft gesetzt. Die 3. Anderung des FNP mit Verfigung vom
21.01.2010, Az.: 61/G - 1/10 aufgrund § 6 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) genehmigt und
durch Bekanntmachung im Amtsblatt am 30.11.2010 rechtswirksam.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Biesenthal stellt fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ein Mischgebiet dar. Der Bebauungsplan weicht somit von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Biesenthal wird entsprechend im Wege der Berichtigung
gemalf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.
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Abb. 1. Auszug FNP STADT BIESENTHAL, 2010

8 geplante bauliche Nutzung
8.1 Art baulichen Nutzung

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Verdichtung einer noch unbebauten
Teilflache des Plangebietes mit weiteren Wohnbauten zu schaffen, wird ein allgemeines
Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Ausgeschlossen werden lediglich Nutzungen, fir deren Umsetzung das Plangebiet aufgrund
seiner Eigenart keinen Raum bietet. Dementsprechend sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauGB
Tankstellen und Gartenbaubetriebe innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden
Bebauungsplanes ausgeschlossen.

8.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundfldche

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im gesamten Plangebiet mit 0,4 festgesetzt. Als maligebend
fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die jeweilige Grundsticksflache gemaf
Grundbuch festgesetzt (§ 19 Abs. 3 BauNVO). Die festgesetzte GRZ orientiert sich am
maximal zulassigen Wert fiir allgemeine Wohngebiete. Im Bebauungsplan vom 10.01.1998
war eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Daher wurde fiir die neu festgesetzte GRZ der maximal
zulassige Wert von 0,4 gewahlt, um dem vorherigen Wert méglichst nahe zu kommen.

Eine Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht
zuldssig, um zusatzliche Versiegelungen im Plangebiet zu vermeiden.

Zahl der Vollgeschosse
Im Bebauungsplan wird gemaf § 16 Abs. 3 Satz 2 BauNVO die maximal zuldssige Zahl der
Vollgeschosse auf zwei Vollgeschosse festgesetzt.
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Damit orientiert sich die zuldssige Zahl der Vollgeschosse an der umliegenden Bebauung,
sodass sich die neu errichteten Gebdude in das Ortsbild einfligen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Es sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Die Bauweise ist als offene
Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzungen orientieren sich am Bestand der umliegenden
Wohngrundstiicke. Die geplanten Gebdude sollen sich in das vorhandene Ortsbild einfigen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen sind
so festgesetzt, dass sie einen Abstand von 3 m zur Plangebietsgrenze bzw. zu den
einzelnen Grundstiicksgrenzen aufweisen. Die Baugrenzen im Suden und Osten halten
auRerdem den erforderlichen Mindestabstand von 20 m zu den StrafRen ,L 200* und ,L 293“
ein.

bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Gestaltung der zuklnftig gebauten Hauser orientiert sich an der bereits bestehenden
Bebauung im Plangebiet. Die Neubauten sollen sich in das vorhandene Ortsbild einfiigen.
Aus diesem Grund werden folgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

AuBenwande oberirdischer baulicher Anlagen sind als Putzfassade oder Verblendmauerwerk
auszubilden. Holzhauser (Blockbohlenhduser) sind nicht zulassig.

Zuldssige Dachformen fir Hauptgebdude sind Sattel-, Walm- bzw. Kriuppelwalmdach.
Zuldssige Dachneigungen sind 25° - 45 °,

Als Dachdeckungsmaterial sind Dachziegel/Dachsteine zu verwenden. Metallplatten mit
optischer Darstellung eines Ziegeldaches sind ausgeschlossen.

Bei den Garagen sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° - 30° zuldssig.

9 ErschlieBung
9.1 VerkehrserschlieBung

innere Verkehrserschlieung

Zur Sicherung der inneren ErschlieBung des Plangebietes sind zwei Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung, ,verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Eine Flache im
Westen (die Strae ,Am Winkel*) und eine im Osten auf einer Teilfliche von Flurstiick 553,
Gemarkung Biesenthal.

Um die Erreichbarkeit fir Austausch und -Wartungsarbeiten von Versorgungsleitungen im
Plangebiet bauplanungsrechtlich zu sichern werden 2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(GFLR) festgesetzt (sieche auch Kapitel 9.2). Die GFLR dirfen zukiinftig nicht als &ffentliche
Wege bzw. Durchgdnge genutzt werden. Das GFLR wird nicht dem 6&ffentlichen Durchgang
zur L 200 dienen. An der L 200 ist kein FuBweg vorhanden und seitens der Stadt Biesenthal
besteht auch keine Planungs-/Bauabsicht fur einen FuBweg in fur diesen Bereich.

duBere ErschlieRung
Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Stralle ,Zum Gerichtsberg®.
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9.2 Trink- und Loschwasser

Die bebauten Grundstiicke sind bereits an das Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen.
Die noch unbebauten Grundstiicke konnen ebenfalls an das vorhandene Netz
angeschlossen werden.

Um die Erreichbarkeit fir Austausch und -Wartungsarbeiten einer Versorgungsleitung fur
Trinkwasser auf Flurstiick 553, Gemarkung Biesenthal bauplanungsrechtlich zu sichern wird
das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 festgesetzt. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 wird
fur eine Hausanschlussleitung fir Trinkwasser im nordwestlichen Bereich von Flurstiick 553,
Gemarkung Biesenthal festgesetzt. Auch hier soll die Erreichbarkeit fur Austausch und -
Wartungsarbeiten planungsrechtlich gesichert werden. Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
werden zugunsten des Wasser- und Abwasserverbandes ,Panke/Finow" festgesetzt.

9.3 Abwasser

Die bebauten Grundstiicke sind bereits an das Abwassernetz angeschlossen. Die noch
unbebauten Grundstiicke kbnnen ebenfalls an das vorhandene Netz angeschlossen werden.

Um die Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet zu gewahrleisten, wird
festgesetzt, dass Niederschlagswasser von Dach- und Verkehrsflachen uber ein
oberflachenhaftes Entwasserungssystem, gekoppelt mit MaRnahmen der Regenriickhaltung,
auf dem Gelande zur Versickerung bzw. Verdunstung zu bringen ist.

9.4 Energie

Die bebauten Grundstiicke sind bereits an das Energieversorgungsnetz angeschlossen. Die
noch unbebauten Grundstiicke kénnen ebenfalls an das vorhandene Netz angeschlossen
werden.

9.5 Telekommunikation

Die bebauten Grundstiicke sind bereits an das Telekommunikationsnetz angeschlossen. Die
" noch unbebauten Grundstiicke kdnnen ebenfalls an das vorhandene Netz angeschlossen
werden.

9.6 Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung ist der Landkreis Barnim zustandig, der als 6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager die Barnimer Dienstleistungsgesellschaft mbH (BDG) beauftragt hat.
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10 Flachenbilanz

Tab. 1: Flachenbilanz nach Festsetzungen im Gesamtgebiet

Nutzungen Flache (m?) Anteil am Gesamtgebiet (%)
allgemeines Wohngebiet, davon: 13.202 89,5
bebaubare Grundstiicksflache 5.280 35,8

nicht bebaubare Grundstiicksflache 7.922 53,7

offentliche Verkehrsflache: 1.551 10,5
Summe 14.753 100,0

11 Naturschutz und Landschaftspflege

Fur die vorliegende Bebauungsplandnderung wird das beschleunigte Verfahren gemaf
§ 13a i.V.m. § 13 BauGB angewendet werden. Da es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung handelt kann im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfliigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden.

Des Weiteren gelten im beschleunigten Verfahren fir Bebauungsplane der Innenentwicklung
gemadB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Rechtlich betrachtet ist somit fur diese
Eingriffe kein Ausgleich erforderlich.

Es ist zudem festzuhalten, dass es durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes,
naturschutzfachlich zu einer Verbesserung im Plangebiet kommt. Durch die Festsetzung
einer geringeren Grundflachenzahl von 0,4 (vorher 0,5) werden weniger Flachen im
Plangebiet versiegelt. Die natirlichen Bodenfunktionen bleiben daher auf einer gréeren
Flache erhalten.

Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) werden aus dem Bebauungsplan vom
10.01.1998 Nr. 1/96 ,Griiner Weg"* einschlieRlich der 1. einfachen Anderung iilbernommen.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zu begriinen. Diese Flachen sind als
Gartenflachen naherer Bestimmung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen
davon sind Wege, Stellplatze, Terrassen und Spielflichen (Nebenanlagen nach § 14
BauNVO).

Das StraRenbegleitgriin ist einschlieflich der offenen Regenentwdsserungsanlagen als
geschlossene begriinte Flache mit Wiesenvegetation frischer bis feuchter Standorte und
einheimischen, standortgerechten Baumen der Artenliste 1 anzulegen.
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Die Gartenflachen sind mit Ausnahme der Nebenanlagen gartnerisch anzulegen. Zur
Pflanzung sind einheimische Laubgehdlze (Bdume und Strducher) und alle Arten von
hochstammigen Obstgehoélzen zuldssig. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen mit einer
Wuchshéhe tber drei Meter wird auf zwei Exemplare je Privatgrundstiick beschrénkt. Der
Anteil immergriner Geholze am Gehélzbestand der Einzelgrundstiicke ist auf maximal 20 %
beschrankt.

Einfriedungen zwischen Nachbargrundstiicken an Grundstiicken mit Wohnnutzung sowie zur
freien Landschaft innerhalb des Plangebietes sind (mit Ausnahme zuldssiger
SichtschutzmaRnahmen im Bereich von Freisitzen) als landschaftsgerechte Zaune bis 1,5 m
Hohe bzw. als freiwachsende oder geschnittene Hecke nach Artenliste 2 mit einer
Wuchshéhe bis 2 m zuldssig. Hecken sind zwischen Nachbargrundstiicken von beiden
Grundstlicken aus anzulegen, soweit keine anderen Belange entgegenstehen.

Alle Wege und Zufahrten sind als teilversiegelte Flachen (groRfugige Pflasterflachen,
Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine, Rasenwaben oder wassergebundene
Decken) auszubilden.

Der Boden ist zu schiitzen durch: Feststellen der Schichtdecke des belebten
Oberbodenhorizonts; Abschieben des Oberbodens zu Beginn aller Erdarbeiten auf den
betroffenen Flachen entsprechend DIN 18915; evtl. notwendige Zwischenlagerung in flachen
Mieten (Querschnitt 1x1 m); bei Abtrag verschiedener Schichten getrennte Lagerung,
teilweise Wiederverwendung auf den Vegetationsflachen des Plangebietes; fur die restlichen
Mengen ist die Wiederverwendung nachzuweisen.

Pflanzflachen sind mit bauseits gewonnenem Oberboden ohne Bodenverbesserung
anzulegen. Intensive Pflege der Pflanzflachen ist nur wéhrend der Anwuchszeit (zwei Jahre
Fertigstellungspflege) zuldssig. Der Einsatz von Bioziden ist nur in Ausnahmen zuléssig.

Anpflanzungen von Biumen und Strauchern sind, in den nach Artenlisten dargestellten Arten
und Qualitaten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle innerhalb der ersten drei
Jahre sind zu ersetzen (Anwuchsgarantie).

Artenlisten
Artenliste 1 (klein- bis mittelgro3 wiichsige Bdume)
Stammumfang 14- 16 cm; dreimal verpflanzt;

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula "Fastigiata” Saulen-Birke

Betula pendula "Purpurea” Purpur-Birke
Crataegus monogyna Saulen-Weilkdorn
llex aquifolium Stechpalme

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Taxus baccata Gemeine Eibe

Artenliste 2 (Straucher und Heckengehdlze)
zweimal verpflanzt; Héhe 60 - 100 cm

Carpinus betulus Hainbuche geschnitten
Corylus maxima (‘purpurea’) Purpur-Hasel geschnitten
Hedera helix (‘Arboresceus’) Strauch-Efeu freiwachsend
Hippophae rhamnoides Sanddorn freiwachsend
llex aquifolium Stechpalme freiwachsend
Juniperus einheim. Wacholderarten
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Prunus mahaleb Stein-Weichsel geschnitten

Rosa canina Hunds-Rose freiwachsend

Rosa rubiginosa Weinrose freiwachsend

Salix caprea Sal-Weide geschnitten

artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

V 1 Bauzeitenregulierung

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch L&rm- bzw. Licht-
immissionen von in der Umgebung befindlichen schutzbedurftigen Wohnungen und
geschitzten, ddmmerungs- und nachtaktiven Tierarten (z.B. Fledermausarten u.a.) auf die
Tageszeit von 07:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu begrenzen.

Der Baubeginn hat aul3erhalb der Hauptbrutzeit zwischen dem 01. Mé&rz und dem 30.
September zu erfolgen. Sollte ein Baubeginn auerhalb der Reproduktionszeit nicht méglich
sein, ist eine artenschutzrechtliche Begehung der Flache vor Beginn der Bauarbeiten
durchzufihren.

Wird ein Nachweis von briitenden Vogelarten erbracht, ist die weitere Verfahrensweise mit
der zustandigen unteren Naturschutzbehorde abzustimmen, ggf. ist mit dem Baubeginn bis
zum Ende der Reproduktionsphase abzuwarten.

12 spezieller artenschutzrechtlicher Beitrag
12.1 rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei
Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, fUr europdische
Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschiitzte Arten®).
Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung
nach § 1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote
des § 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist
dieser Konflikt schon auf der Planungsebene zu Iésen, um die Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplanes zu gewahrleisten.

Gemal. § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

I. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdren

II. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

lll. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstbren.

12.2 artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Berticksichtigt werden alle Wirkfaktoren von potenziellen Bauvorhaben im Plangebiet, die im
Zusammenhang mit dem aufzustellenden B-Plan stehen und eine Verletzung von Verbots-
tatbestinden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG bewirken kdnnen. Die mdoglichen
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Beeintrachtigungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
unterschieden. Zu berlcksichtigen sind dabei auch Wirkungen, welche zwar auflerhalb der
besiedelten Habitate einwirken, u.U. aber indirekt auf die Population bzw. das Individuum
einwirken kdnnen.

Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden nur dann erfasst, wenn sie direkt
einen Funktionsverlust der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht
durch Ausweichen auf besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kénnen.

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG
sind folgende Wirkfaktoren des Vorhabens relevant:

Tab. 3 : artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Wirkfaktor baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt Rﬁ?xﬁlﬂ:s gen
Lebensraum-
bzw. Habitat-

Flacheninanspruchnahme Vet

einschlieRlich X X - Tétung von

Bodenversiegelungen ) 2
9 9 Einzelindividuen

bzw. Entwick-
lungsformen

Tétung von
Einzelindividuen
bzw. Entwick-

lungsformen;
Bewegungen durch
Maschinen und Fahrzeuge A ) A
Stérung,
Scheuchwirkung,
evtl. Aufgabe von
Habitaten
Larmimmissionen X - X
— Stérung,
Lichtimmissionen X 3 X Scheuchwirkung
Erschutterungen X - = evil. Aufgabe von
Habitaten
Bodenverdichtung X - - .

12.3 Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Ein Auftreten besonders bzw. streng geschitzte Arten bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und des Anhangs Il der EU-Vogelschutzrichtlinie ist fur das Plangebiet nicht
bekannt.

Da jedoch einzelne Strukturen im Plangebiet potenziell als Lebensraum fur bestimmte Arten
mit hoher Toleranz gegentber anthropogenen Stérungen geeignet sind (v.a. Brutvogelarten)
und aktuell keine detaillierten Kenntnisse zu Artvorkommen vorliegen, kénnen baubedingte
Verletzungen und Tétungen der geschitzten Arten zundchst nicht ausgeschlossen werden.
Dies betrifft im Wesentlichen Arten der Avifauna, da Fortpflanzungsstétten und dauerhaft
genutzte Habitate fUr andere artenschutzrelevante Artengruppen aufgrund der Biotop-
strukturen nicht anzunehmen sind.
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Eine Verletzung oder Tétung der Brutvogelarten kann jedoch ausgeschlossen werden, da
durch die VermeidungsmaRBnahme V 1 (vgl. Kap.11) der Baubeginn innerhalb der
Reproduktionszeiten zwischen dem 01. Marz und 30. September ausgeschlossen ist. Sollte
ein Baubeginn auRerhalb der Reproduktionszeiten nicht méglich sein, ist vor Baubeginn eine
artenschutzrechtliche Begehung der Flache durchzufuhren. Erst nach artenschutzrechtlicher
Freigabe der Fliche kann mit dem Bau begonnen werden, sofern keine Artnachweise
gefiinrt werden konnten. Ggf. ist bei Nachweisen artenschutzrechtlich relevanter Arten mit
dem Bau bis zum Abschluss der Reproduktionsphase abzuwarten. Alternativ sind sofern
mdglich in Abstimmung mit der uNB anderweitige MaRnahmen zum Schutz der betroffenen
Arten zu festzulegen und zu durchzufiihren.

Betriebsbedingt kann es potenziell zwar ebenfalls zu Verletzungen bzw. Tétungen von
Brutvogelarten kommen, die Nutzung des Plangebietes wird sich im Vergleich zum Ist-
Zustand jedoch nicht maBgeblich veréndern, weshalb auch das Lebensrisiko der potenziell
vorkommenden Arten nicht mafRgeblich erhéht wird.

Im Falle von Baumféllungen sind Altbdume auf evtl. vorhandene Bruthéhlen und
Fledermausquartiere zu Uberprifen (ggf. in Spechthdhlen oder gréReren Rissen in der
Baumrinde).

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 2 BNatSchG)

Durch den Baustellenbetrieb sind zeitlich begrenzte Larmentwicklungen zu erwarten, die
durch einen héheren Anteil an starken, kurzzeitigen Schallereignissen gekennzeichnet sind,
welche wiederum zu einer erhdéhten Reizentwicklung auf stérungsempfindliche
Brutvogelarten fiihren konnen. Dartber hinaus treten verstarkt visuelle Stérungen auf.
Dieses Faktorengeflige kann potenziell zu einer erheblichen Stérung der Brutvégel nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG fuihren. Mit Umsetzung der Vermeidungsmaflnahme V1 wird
gewahrleistet, dass erhebliche Beeintrachtigungen wahrend der Brut- und Aufzuchtszeiten
vermieden werden. Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 2 kann damit ausgeschlossen
werden.

Anlagenbedingt wird die 0©kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen
Habitatstrukturen auch nach Umsetzung der einzelnen BaumaRnahmen weiterhin erfillt, da
die zu durchgriinenden Garten fur die im Plangebiet erwarteten Siedlungs- und Kulturfolger
auch weiterhin als Lebensraum dienen. Die okologische Funktionalitdt der betroffenen
Fortpflanzungsstatten bleibt daher im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen ist nicht zu
erwarten.

Schidigungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 3 BNatSchG)
Im Hinblick auf das Schadigungsverbot wird auf die vorangestellten Erlduterungen zum
Totungs- und Stérungsverbot verwiesen.

Zu den Farn- und Blutenpflanzen, Flechten und Moosen liegen fur das Plangebiet keine
artenschutzrelevanten Nachweise vor. Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG (Verbot, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen
oder zu zerstéren) ist daher fur das Vorhaben nicht relevant.

AbschlieRend kann somit festgestellt werden, dass bei Umsetzung des Planvorhabens unter
der Voraussetzung der Einhaltung der Vermeidungsmafnahme V 1 keine Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG erfllt werden.

Eine Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL ist nicht erforderlich.
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13 Hinweise

Bodenfunde

Bei der Durchfihrung der Baumalnahmen ist der Beginn der Erdarbeiten gemafR
"Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG" 3 Wochen vorher schriftlich
anzuzeigen. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, sind diese
unverziglich der Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. GemdR BbgDSchG  sind
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatten bis zum Ablauf einer Woche in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Funde sind ablieferungspflichtig.

Baumschutz
Bei der Errichtung der Baukorper ist zur Schonung der erhaltenswerten Bdume darauf zu
achten, dass die Bauabwicklung so erfolgt, dass keine Baumsch&den entstehen kénnen.

Munitionsfreigabe
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind Einzelantrdge auf Munitionsfreigabe zu
stellen, da das Plangebiet nach den Unterlagen kampfmittelbelatet ist.

Schallschutz
Auf die Einhaltung der DIN 4109 wird hingewiesen. SchallschutzmaRnahmen sind im
Einzelfall ggf. zu treffen.

Biro Knoblich Erkner, den 17.03.2015
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(BGBI. | S. 95).
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58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
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