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PLANZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen

i - i o Art der baulichen Nutzung
Teil A PIanzeIChnung 3 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 8 BauNVO)

@ Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

odso

|
0 10 20 30 50m

u‘d.)

MaR der baulichen Nutzung
Planunterlage : (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §16 BauNVO)

Plangrundlage, Bestandsplan vom Februar 2015,

OBVI Dipl.-Ing. Holger Peschmann & Steffen Martin Gemarkung Biesenthal O 8 Grundflachenzahl (GRZ)
Karl-Marx-Strafe 9, 16321 Bernau bei Berlin Flur 7 H)

Auftrag-Nr. 385/13, DHHNS2 0K 76.0 Oberkante von Geb&uden hdchstens
Gebéudebestand . ' 76,0 m iiber Normalhdhennull (NHN)
B Verkehrsfiachen auBerhalb des Plangebietes UNHN gemaf Deutschem Haupth&hennetz
Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer DHHN 1992

.72 Hohenpunkt (.NHN

@¥%ee0 Baumbestand (Art, Anzahl, Stammdurch-
messer, Kronendurchmesser)

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

@ Baugrenze mit Nummerierung des Baufeldes
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

a abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

|:| Offentliche Verkehrsflache

GE
08
= a
OK 76,0

Straenbegrenzungslinie

Fldchen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

|:| Versorgungsfléche

@ Zweckbestimmung: Abwasser

Fldchen fiir Wald (§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fiir Wald (nachrichtliche Ubernahme)
/ Pflanzliste | (groBwiichsige Baume) Flachen zum Anpflanzen bzw. den Erhalt von Biumen,
."/ Acer platanoides Spitz- Ahorn Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
Acer pseudoplatanus Berg- Ahorn (§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
" Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Esche Erhalt von Einzelbdumen
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer (§ 9 Abs. 1 Nr 25b BauGB)
Quercus petraea Trauben- Eiche
Quercus robur Stiel- Eiche @L Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege
Tilia cordata Winter-Linde und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Ulmus glabra Berg- Ulme Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Pflanzliste Il (kleinwiichsige Baume) Umgrenzung von Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
Acer campestre Feld- Ahorn schéidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Betula pendula Sand-Birke . - . .
Carpinus betulus Hain-Buche W Flachgn, fiir die L}.thschallda.mmmalse fur Au!Sen-
Crataegus monogyna Rotdorn N bauteile von Gebauden textlich festgesetzt sind

- (Larmpegebereiche (LPB) Ill bis VI in 4,0m Hohe)
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus t9rmlna|ls Elsbeere X Flachen, fiir die Luftschallddmmmafe fiir Auen-
Ulmus minor Feld-Ulme <

bauteile von Gebauden textlich festgesetzt sind
(Larmpegebereiche (LPB) Il bis VI in 7,0m Hohe)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
@ zugunsten der Stadt Biesenthal, des Landkreises BebauungsPlan
Barnim und der Versorgungsunternehmen "Waldstrae"

zu belastende Flache

Stadt Biesenthal

Sonstige Festsetzungen . .
g 9 Planzeichnung Teil A (pestenend aus Teil A und B)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Vorentwurf
5.1 ha des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) h N
Stand: Marz 2015
Darstellung ohne Normcharakter 1:1.500 @
VRO 3 i W.0.W. Kommunalberatung Délinger Architekten
T —‘ GebaUdeabrISS und Projektbegleitung GmbH Louis-Braille-Strage 1
X—XJ Louis-Braille-Strate 1 16321 Bernau bei Berlin
16321 Bernau bei Berlin / . Te\; ggaags/ /630153 ;g
; ax :
+12—  VermaRung ey —

Biesenthal-Barnim

e-mail: info-b@doellinger-architekten.de
e-malil: info@wow-bemau.de wwwv.doellinger-architekten.de




Teil B - Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 10 BauNVO)

1.1 Im Gewerbegebiet sind Tankstellen, Anlagen fur sportliche,
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnlgungsstatten unzulassig.

(§§ 1 Abs. 5 und 8 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2, 3 BauNVO)

2. MaRB der baulichen Nutzung (§§ 16 ff. BauNVO)

2.1 Die festgesetzte Oberkante (OK) von Gebauden gilt nicht fur
technische Aufbauten wie Schornsteine und Luftungsanlagen.
(§ 16 Abs. 2 Nr. und Abs. 5 BauNVO)

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 BauNVO)

3.1 Im Gewerbegebiet wird die abweichende Bauweise "a" festgesetzt:
Zulassig sind Gebaude, die mit einem seitlichen Grenzabstand zu
errichten sind. Die Lange der Gebaude darf Uber 50 m betragen.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3.2 Im Gewerbegebiet ist ein Hervortreten nachstehender Gebaudeteile:

Gesimse, Vordacher, Kellerzugange, Dachvorspringe, Balkone,
Erker und Pfeiler bis zu 3,00 m vor die Baugrenze zulassig.
Ausgenommen davon sind die zur nordlichen und westlichen
Plangebietsgrenze ausgerichteten Baugrenzen sowie die

Uberbauung des festgesetzten GFL. (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Die im Plan festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft mit Ersatz-
verpflichtung zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

4.2 Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist ein Ersatzlebensraum far
Zauneidechsen herzustellen. Entlang des nach Rodung neu
entstehenden Waldrandes sind innerhalb eines 5 m breiten
Saumstreifen 3 Gehdlzgruppen, bestehend aus je 15 Strauchern
anzupflanzen. Der Pflanzabstand der Straucher betragt 2 x 2m.

4.3 Die Einbeziehung der Waldflache und der Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in die
Einfriedung des Gewerbegebietes ist unzulassig.

4.4 Bei Pflanzgeboten sind grundsatzlich gebietsheimische, standortge-
rechte Arten zu verwenden. Die Straucher sind in der Qualitat
2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu verwenden.

5. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Innerhalb des Baufeldes mit der Bezeichnung 1 (Erweiterungsflache)
sind nur Nutzungen sowie Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Schallleistungspegel tags 67 dB(A)/m? und nachts 52 dB(A)/m? nicht
Uberschreiten.

5.2 Innerhalb des Baufeldes mit der Bezeichnung 2 (Bestandsflache)
sind nur Nutzungen sowie Betriebe und Anlagen einschliel3lich
Lagerhauser und Lagerplatze zulassig, die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

5.3 Entlang der Gebaudefronten, die innerhalb der im Bebauungsplan
gekennzeichneten Larmpegelbereiche liegen, mussen bei Errichtung,
Erweiterung und Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden in
den zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende
Schall-Dammmal (siehe nachfolgende Tabelle) gemafld den
ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 -
»ochallschutz im Hochbau® - Ausgabe November 1989 (liegt im
Bauamt der Stadt Biesenthal zu den Dienststunden zur
Einsichtnahme bereit) erflllt werden.

Tabelle: Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen nach DIN 4109

Naturschutzrechtliche Hinweise

Larm- .MafBgeblicher Erforderliche Luftschallddmmung des AuBenbauteils Ry, res
pegel- AuBenlarm- in dB
bereich egel” :
Peg Aufenthaltsraume in S 1) o
[dB(A)] Blroraume * und ahnliches
Woaohnungen
I bis 55 30 R
Il 56 - 60 30 30
I 6165 35 30
IV 66 - 70 40 35
V 71-75 45 40
VI 76 - 80 50 45
VI > 80 50
" An AuBenbauteile von Ré&umen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Rau-
men ausgelbien Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrage zum Innenléarmpegel leistet, wer-
den keine Anforderungen gestellt

Von den festgesetzten Larmpegelbereichen kann abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird,
dass - bedingt durch die Eigenabschirmung der Gebaude - die
Gerauschbelastung einzelner Gebaudeseiten niedriger ausfallt als
durch den Larmpegelbereich definiert.

1. Sofern die Féllung von Baumen flr die
Verwirklichung von baulichen Vorhaben
erforderlich wird, ist durch den
Vorhabentrager ein Antrag auf
Genehmigung von Baumfallungen
gesondert bei der Stadt Biesenthal
einzureichen. Erst nach der Antragstellung
mit entsprechenden Aussagen zu
moglichen Ersatzpflanzungen, kann, soweit
keine artenschutzrechtlichen Belange
(bspw. besetzte Baumhdéhlen)
entgegenstehen, eine Genehmigung fiir den
Zeitraum vom 1.10.- 28.02. eines jeweiligen
Jahres in Aussicht gestellt werden .

2. Das Auslésen artenschutzrechtlichen
Verbote bezliglich der Zauneidechse kann
durch folgende MalRnahmen vermieden
werden:

e Abfangen und Umsetzen der
Zauneidechsen bzw. soweit moglich
Vergramung in die verbleibenden und
zuvor (!) neu geschaffenen
Ersatzlebensraumes innerhalb und
aulerhalb des Plangebietes
(CEF-Maflnahme).

e Errichtung eines Folienzaunes um den
neu zu schaffenden Ersatzlebensraum
(um umgesiedelte Zauneidechsen in der
Flache zu halten).

e Ggf. Errichtung von temporaren
Bauzaunen an der Grenze zwischen
Baumafinahmen und noch besiedelten
Lebensrdumen bzw. dem neu
geschaffenen Ersatzlebensraum
(verhindern des Befahrens).

3. Das Ausl6sen artenschutzrechtlichen
Verbote bezliglich vorkommen- der
Brutvogel kann durch folgende MalRnahmen
vermieden werden:

e Einhaltung der gemafR § 39 BNatSchG
genannten Zeitrdume zur Beseitigung der
Vegetation im Bereich der ruderalen
Stauden- und Distelfluren.

4. Erhalt des Waldameisennestes innerhalb
der MalRnahmenflache zum Schutz der
Zauneidechsen.

Bebauungsplan
"Waldstrae"
Stadt Biesenthal

Planzeichnung Teil B (bestehend aus Teil A und B)

Vorentwurf

Stand: Marz 2015 N

D
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Teil Il Begrundung zum Bebauungsplan

1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesenthal hat am 14.06.2013 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,WaldstraBe* gefasst.

Das Planungserfordernis ergibt sich aus den Expansionsbestrebungen des seit 1999
ortsansdssigen Logistikunternehmens TZMO Deutschland GmbH. In den letzten Jahren
sind an dem Standort in der WaldstraBe 2 ein modernes Logistik- und Schulungszent-
rum sowie drei Lagerhallen entstanden. Das Unternehmen mdchte nun seinen
Standort in Biesenthal erweitern und bendtigt hierzu neue Fldchen, die an den Be-
triebssitz unmittelbar nérdlich angrenzen. Da hierfur Fldchen im planungsrechtlichen
AuBenbereich in Anspruch genommen werden, ist die Aufstellung eines Bebauungs-
plans erforderlich.

Ziel der Planung ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes (§ 8 BAuNVO), um die
weiteren betriebsnotwendigen Logistik- und Produktionsanlagen errichten zu kénnen.
Weiterhin soll die externe ErschlieBung des Standortes Uber einen Schienenanschluss
vorbereitet sowie die innere ErschlieBung geregelt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine geordnete stédtebauliche Ent-
wicklung gesichert werden. Zudem bleibt im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung der bestehende Gewerbestandort im Siedlungsgebiet der Kernstadt erhal-
ten. Einer Zersiedelung von AuBenbereichsfldchen im Landschaftsraum wird damit
entgegengewirkt.

Die Planaufstellung erfolgt im Normalverfahren. Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpru-
fung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Ge-
meinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Be-
lange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltpriofung bezieht sich auf das, was
nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Profmethoden so-
wie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise ver-
langt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwdgung zu berick-
sichtigen. Gem. § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der
Begrindung.

Raumliche Lage, Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GréBe von insgesamt 5,1 ha
und setzt sich aus einem bereits bebauten sUdlichen und bewaldeten nordlichen
Teilbereich zusammen.
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Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Biesenthal, etwa 300 m ndérdlich des st&adti-
schen Regionalbahnhofes.

Der ca. 5,1 ha groBe Geltungsbereich des Plangebietes liegt in der Gemarkung
Biesenthal, Flur 7, FlurstGcke 378, 379/1, 379/2, 380-382, 385, 1385 (tw.), 1442, 1443
(tw.), 1444, 1445 (tw.), 1446, 1447 (tw.).

1.3. Planungsbindungen

1.3.1 Aussagen zur Raumordnung und Landesplanung

Bebauungspldne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Diese sind u.a. im Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) dar-
gelegt. Am 2. Juni 2015 wurde die Verordnung Uber den LEP B-B im Land Branden-
burg verkindet (Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
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(LEP B-B) vom 27. Mai 2015 (GVBI. Il Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15. Mai
2009).

Die Festlegungskarte 1 zum LEP B-B enthdlt fUr das Plangebiet keine Festlegungen.
Nach § 5 LEPro 2007 (Grundsatz ,,G") soll die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte
ausgerichtet werden. Dabei soll die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBen-
entwicklung haben.

Der dem Mittelbereich Eberswalde zugehérenden Stadt Biesenthal sind keine Gber
die Grundversorgung hinausgehenden Funktionen zugewiesen (G 2.4 LEP B-B).

Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Ent-
wicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen (G 4.1 LEP B-B).

Neue Siedlungsflédchen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen (Ziel 4.2
LEP B-B).

Bei der Entwicklung von Siedlungsfldchen soll die Inanspruchnahme von Freiraum
minimiert werden (G 5.1 LEP B-B).

Bewertung raumordnerischer Belange

Den o.g. Erfordernissen der Raumordnung wird mit der beabsichtigten Planung ent-
sprochen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an das Siedlungsgebiet
der Stadt Biesenthal, womit die Planung das Ziel 4.2 LEP B-B erfUllt.

Durch die Nachnutzung und Erweiterung eines bereits in Bahnhofsndhe und einer
Verladerampe fUr den GUterverkehr entlang der Bahntrasse Berlin-Stettin etablierten
gewerblichen Betriebsstandortes in der Stadt Biesenthal, wird die Wirtschaftskraft der
Kernstadt des Amtes Biesenthal-Barnim nachhaltig gestarkt.

Die Erweiterung der vorhandenen baulichen Anlagen und Nutzungen innerhalb der
geplanten Gewerbefldche, unmittelbar anschlieBend an eine Mischbaufldche
(Uberlagerung) und eine Fernverkehrsbahntrasse, erstreckt sich entlang einer bedeu-
tenden Infrastrukturtrasse. Diese soll kinftig auch ErschlieBungsfunktfion fUr das Ge-
werbegebiet mit Schwerpunkt auf Lagerung und Logistik Gbernehmen und stellt do-
her ein Alleinstellungsmerkmal fUr den Gewerbestandort dar.

Zudem wird die Inanspruchnahme von Freiraum auf die betriebsnotwendigen Fl&-
chen beschrdnkt. Der sich auf Waldfldchen erstreckende Bereich der geplanten
gewerblichen Baufldche hat unter BerUcksichtigung der Multifunktionalitdt in seiner
Funktion als 6kologischer Ausgleichs- und landschaftlicher Erlebnisraum fUr die Erho-
lungsnutzung keine wesentliche Bedeutung. Da nur ein untergeordneter Teilbereich
der Waldfldche von der Planung beftroffen ist (ca. 4 ha), ist seine Funktionsfahigkeit
nicht wesentlich eingeschrdnki.

AbschlieBend ist festzustellen, dass die Planung den Zielen der Raumordnung ent-
spricht.

Die GL wird im Rahmen der Beteiligung zum Planverfahren um Abgabe einer Stel-
lungnahme zu den Zielen der Raumordnung und zum Vorhaben gebeten.
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1.3.2 Darstellungen des rechiswirksamen Flachennutzungsplans

Der rechtswirksame Flidchennutzungsplan der Stadt Biesenthal stellt den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans als gemischte Baufl&che und Flache fGr Wald dar.

Die gemischte Baufldche resultiert aus dem Bestand an Wohngebduden am nérdli-
chen Ende der WaldstraBe und der ehemaligen Lager- und Produktionsgebd&ude
zum Bahnhofsareal.

Der sich nérdlich anschlieBende Bereich ist gemdaB dem vorhandenen Baumbestand
als Wald wiedergegeben.

GemdaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem F&chennutzungsplan zu
entwickeln. Zur Herstellung der Ubereinstimmung mit den Entwicklungszielen der Ge-
meinde (gewerbliche Baufldche) wird der Fldchennutzungsplan im parallelen Ande-
rungsverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB angepasst.

"a*: |

Auszug FNP der Stadt Biesenthal mit Darstellung des Anderungsberelches (4 Anderung)
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2. Ausgangssituation

2.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich stdlich die
Lager- und BUrogebdude sowie Stellplatzanlagen der TZMO Deutschland GmbH,
welche hier seit 1999 ihren Betriebssitz aufbaut. Es handelt sich hierbei um eine ehe-
malige Lager- und Produktionsanlage fUr MilitGruniformen. Die Anlage verfugte Uber
einen Gleisanschluss an die Fernbahnstrecke Berlin-Stralsund und Uber eine Ladestra-
Be als Verbindung zum Bahnhof Biesenthal. Langfristig ist die Reaktivierung des Gleis-
anschlusses geplant.

An den betrieblichen Teil schlieBt sich ndrdlich ein Wohngrundstick mit zwei ehemao-
ligen Wohngebd&uden an (Waldweg 4 und 4a), die gegenwdartig vom TZMO als BUro-
gebdude mitgenutzt werden. Der nérdliche Teil des Plangebietes ist Wald.

An der 6stlichen Plangebietsgrenze verlduft die WaldstraBe, ein gepflasterter Fahr-
weg (ehemalige LadestraBe), der im Norden in einer Wendeanlage mindet. Davon
gehen unbefestigte Waldwege und ein Kontrollweg entlang der Bahntrasse ab.

AuBerhalb des Plangebietes grenzt &stlich unmittelbar die zweigleisige Fernbahnstre-
cke Berlin-Stralsund an. Zwischenliegend befinden sich das ehemalige Abstellgleis
und ein Uberholgleis.

SUdlich grenzen vier Wohngrundsticke an, die dem planungsrechilichen AuBenbe-
reich nach § 35 BauGB zuzuordnen sind, davon ein dreigeschossiges Mehrfamilien-
haus.

Das weitere Umfeld ist geprégt durch die Fernbahntrasse und den Regionalbahnhof
Biesenthal im Osten mit einer gemeinsamen Hauptzufahrt (WaldstraBe). Weiter stlich
schlieBen sich Wald- und ehemalige militérische Konversionsfldchen an.

Im Suden grenzen Waldfldchen und im weiteren Abstand von ca. 200 m die Wohn-
bebauung mit rockwdartigen Nebengelassen entlang der BahnhofstraBe an.
Ausgedehnte Waldfldchen befinden sich im Westen und Norden des Plangebietes.

2.2. Verkehrliche ErschlieBung

Die duBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt direkt Uber die 6ffent-
liche WaldstraBe (&ffentliche Widmung bis zur sudlichen Hauptzufahrt zum TZMO).
Diese fUhrt in sudwestlicher Richtung nach 350 m auf die L 29 (BahnhofstraBe) und
nach ca. 2,2 km auf die L 200 im Stadtzentrum von Biesenthal. In &stlicher Richtung
fOhrt die L 29 nach 15-18 Km auf die B 168 und B 158 in Richtung Berlin und Polen.

AusfUhrungen zur Verkehrsuntersuchung zur Erweiterung des Gewerbestandortes sind
unter Punkt 4.4 im Teil Il der Begrindung aufgefuhrt.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber private Zufahrtswege, die aufgrund der aus-
schlieBlichen gewerblichen Nutzung nicht als Verkehrsfldéchen dargestellt werden
sondern Bestandteil des Gewerbegebietes sind. Des Weiteren wird der nicht &6ffent-
lich gewidmete nérdliche Teil des Waldweges in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans aufgenommen. Dieser mUndet nérdlich in eine Wendeanlage fur Lkw.
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2.3. Ver- und Entsorgung

Trink- und Schmutzwasserleitungen
Das Plangebiet ist mit einem Trink- und Schmutzwasseranschluss versorgt.

Der zustandige Gebietsversorger wird um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Strom- und GasanschlUsse
Das Plangebiet ist an das &riliche Strom- und Gasnetz angeschlossen.

Der zustandige Gebietsversorger wird um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Mullentsorgung

GemdaB allgemeiner Hinweise des offentlich-rechtlichen Entsorgungstrégers (6rE) sind
gemaB § 20 Abs. 1 KrWG die angefallenen und Uberlassenen Abfélle aus privaten
Haushaltungen und Abfdélle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu ver-
werten oder zu beseitigen. Im LK Barnim erfolgt die DurchfGhrung der Abfallentsor-
gung durch vom o6rE beauftragte Entsorgungsunternehmen mittels 3-achsiger Entsor-
gungsfahrzeuge mit einer Gesamttonnage von 26 t.

SatzungsgemdB erfolgt am Tag der Abholung die Bereitstellung der Behdlter im &f-
fentlichen StraBenraum (festgesetzte Offentliche VerkehrsflGche). Die gesicherte
MUllentsorgung ist gewdhrleistet.

Niederschlagsentwdsserung

Die Niederschlagswasserentsorgung ist Bestandteil des nachgeordneten Baugeneh-
migungsverfahrens. Grundsatzlich hat nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers auf den GrundstUcken auf denen es anfallt und
Uber die belebte Bodenschicht zu erfolgen.

2.4. Altlastensituation

Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine registrierten Altlas-
ten- oder Altlastenverdachtsfldchen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes.

GemdaB §§ 4, 29, 30 und 31 BbgAbfBodG sind festgestellte Kontaminationen und or-
ganoleptische Auffalligkeiten im Boden sowie ggf. auf den Fldchen abgelagerte Ab-
falle, der UAWB/UB zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzei-
gen. Bei Feststellung sind diese im Zuge des Abbruches vollsténdig zu beseitigen.

2.5. Kampfmittelbelastung

Zum gegenwdartigen Zeitpunkt sind keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhan-
densein von Kampfmitteln bekannt.

Sollten im Verlauf von Bauarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird
darauf hingewiesen, dass die Arbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen sind.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehordlichen Verordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kompfmittelverordnung fur das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt for das
Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel
zu berUhren und deren Lage zu ver&dndern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle ge-
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maB § 2 der genannten Verordnung unverziglich der néchsten &rilichen Ordnungs-
behdrde oder der Polizei anzuzeigen.

2.6. Baudenkmale und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind derzeit weder Baudenkmale noch Bo-
dendenkmale bekannt.

Weiterhin wird grundsatzlich auf die Festlegungen im "Gesetz Gber den Schutz und
die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg" (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBI. 1, S. 215) aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar
bungen, Holzpfdhle oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachen, MUnzen, Knochen
u.d. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt
fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpfle-
ge, Wunsdorfer Platz 4-5, 15806 Wunsdorf (Tel. 033702/7-12 00; Fax 033702/7-12 02)
und der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1
und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf ei-
ner Woche nach der Anzeige in unver&ndertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise vor Gefahren fUr die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde
sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

3. Planungskonzept

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Erweiterung des Logistikunternehmens TZMO Deutschland GmbH. In den bereits
bestehenden sudlichen Betriebsteil mit drei Lagerhallen (Hochregallager) und einem
Verwaltungs-/ Schulungsgebdude sollen im neu entstehenden ndrdlichen Betriebsteil
weitere zwei groBe Lagerhallen mit einer Kapazitat von jeweils >5000 m? Grundfldche
und sonstige Nebenanlagen entstehen. Geplant sind einerseits die KapazitGtserwei-
terungen im Logistikbereich (Lagerfldchen) und andererseits der Aufbau einer Pro-
duktionslinie fUr Zellstoffartikel (medizinische Einwegprodukte wie OP-Abdeckungen,
Binden, Tucher, Windeln u.4.).

Entsprechend den betrieblichen Abldufen sollen die neu zu errichtenden Hallen ver-
kehrstechnisch so eingebunden werden, dass Lieferungen innerhalb des Lager- und
Produktionsprozesses maglichst effizient durchgefUhrt werden kénnen. Hierzu ist eine
vollstandige Umfahrung der Hallen geplant. Die LadestraBe (WaldstraBe bis zur ndrd-
lichen Wendeanlage) soll als Bestandteil des Betriebsgeldndes als Umschlagplatz fOr
die geplante Schienenbelieferung dienen und kurze Wege in die Lagerhallen ge-
wdhrleisten.

Des Weiteren soll der ruhende Verkehr, insbesondere der des Lieferverkehres, auf
dem Befriebsgeldnde untergebracht werden.

Die Gebdudekubatur orientiert sich an den bereits errichteten Lagerhallen, deren
Gebdudehdhe aus den erforderlichen Lagerungsprozessen resultiert.
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Des Weiteren sollen zum Ausgleich der baubedingten Eingriffe und zur Gestaltung
des Landschaftsbildes 20% der GewerbeflGche begrint und bepflanzt werden. Hier
sollen Anpflanzungen in Form von Strduchern und B&dumen erfolgen, um die Bebau-
ung in den Landschaftsraum einzubetten und RUckzugsrdume fUr verschiedene Ar-
ten zu schaffen.
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Konzeptplan: Stand Marz 2014

4. Planinhalt

4.1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) gemdaB § 8 BauNVO
festgesetzt. Damit wird der Zielstellung entsprochen, die bestehende gewerbliche
Nutzung zu sichern und eine Standorterweiterung zu erméglichen. Hierzu wird der
Fldchennutzungsplan entsprechend angepasst.

Die Festsetzung eines Industriegebietes nach § 9 BauNVO ist nicht gerechtfertigt, da
dieses nur fur Anlagen erforderlich ist, die nicht in die Betriebsarten nach § 8 BauNvVO
eingruppiert werden kénnen (erheblich beldstigende Betriebe und Anlagen). Auf-
grund der beabsichtigten Befriebserweiterung und der im Umfeld vorhandenen
Wohnnutzungen sudlich des Plangebietes ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes
nach § 8 BauNVO zweckdienlicher.

Entsprechend der beabsichtigten Betriebserweiterung erdffnet die Festsetzung als
Gewerbegebiet die allgemeine ZulGssigkeit von nicht erheblich beldstigenden Ge-
werbebetrieben aller Art wie Lagerhduser, Lagerplatze, Geschdafts-, Buro- und Ver-
waltungsgebdude.

Die allgemeine Zulassigkeit 6ffentlicher Betriebe resultiert aus der Lage unmittelbar
an der Fernbahntrasse und abseits sensibler Wohnnutzungen.

Andererseits sollen ansonsten allgemein zuldssige Anlagen wie Tankstellen und fUr
sportliche Zwecke unzuldssig sein, weil sie nicht mit der beabsichtigten Betriebserwei-
terung vereinbar sind. Hierbei ist klarzustellen, das Betriebstankstellen nicht als eigen-
sténdige Anlagen sondern als Nebenanlagen nach § 14 BauNVO zu bewerten sind.
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DarUber hinaus sollen Betriebswohnungen fUr einen engen Nutzerkreis ausnahmswei-
se zuldssig sein, um die Beftriebsuberwachung aufgrund der Lage am Siedlungsrand
zu gewdhrleisten. Hingegen sollen Anlagen fUr sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstétten unzuldssig sein, da ihnen der
enge Bezug zum Siedlungsgebiet fehlt bzw. bereits im Stadtgebiet entsprechende
Nutzungen und Anlagen verortet sind (z.B. Kulturbahnhof Biesenthal).

VergnUgungsstétten sind im Bereich des Plangebietes wesensfremd, infrastrukturell
nicht eingebunden und daher nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

4.2. MaB der baulichen Nutzung

Als MaB der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) und die Ober-
kante baulicher Anlagen (OK) festgesetzt.

GRZ

Da das Plangebiet moglichst optimal und flaichensparend fur groBe gewerbliche
Anlagen mit hohem Fldchenbedarf genutzt werden soll, wird die gemdaB § 17 BauN-
VO vorgegebene Obergrenze der GRZ von 0,8 ausgeschopft. Die Uberschreitungs-
moglichkeit gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO ist darin inbegriffen.

Unter Zugrundelegung der als Gewerbegebiet festgesetzten Fldche von insgesamt
49.670 m? ergibt sich aus der GRZ und 0,8 eine zuldssige Grundfldche im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt 39.738 m2.

OK

Durch die Uberwiegend geplante Errichtung von Lager- und Produktionshallen ist die
Festsetzung der Vollgeschosse oder der GFZ nicht zweckdienlich. Vielmehr soll die
Festsetzung der Oberkante baulicher Anlagen (OK) sicherstellen, dass einerseits der
funktionalen Nutzung als z.B. Hochregallager, Rechnung getragen wird und anderer-
seits die Gesamthdhe im Wesentlichen den umliegenden Waldbestand nicht Uber-
ragt. Somit wird eine angemessene Einbettung der Gewerbeanlagen in den Land-
schaftsraum gewdhrleistet.

Festgesetzt wird eine Oberkante von 76,0 m U. NHN, was einer Realhéhe des Ge-
bdudekodrpers von ca. 15 m entspricht. Davon ausgenommen sind technische Auf-
bauten, die dem Gebdudekodrper untergeordnet sind, wie z.B. Antennen oder LUf-
tungsanlagen. Die bereits bestehenden Gewerbehallen haben eine Firsthdhe von bis
zu 73,3 m. Somit wird fUr die neu zu errichtenden Gebd&ude eine geringfugig hdhere
Bauhdhe zugelassen. Damit bleiben die Gebdude aber insgesamt unterhalb des
oberen Waldabschlusses.

4.3. Bauweise / Uberbaubare Grundsticksflédche

Bauweise

Durch die geplante Errichtung von gewerblichen Beftriebsteilen, wie Lager- und Pro-
duktionsgebdude, sollen gréBere Gebdudeformen zugelassen werden. Aus funktio-
nalen Grinden ist von einer Uberschreitung der Gebdudeldnge von 50 m fir die of-
fene Bauweise (0) auszugehen. Dennoch sollen die Gebd&ude mit seitlichem Grenz-
abstand errichtet werden, um eine Gliederung der Betriebsteile und Durchgrinung
des Gewerbegebietes zu gewdhrleisten. Die geschlossene Bauweise (g) ist hierflr
nicht zweckdienlich. Aus diesem Grund wird eine abweichende Bauweise (a) gemaB
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. So sind entsprechend der textlichen Festsetzung 3.1
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Gebdude zuldssig, die mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind. Die Ge-
bdudeldnge darf 50 m Uberschreiten.

Uberbaubare GrundstUcksfléichen

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden durch Baugrenzen bestimmt. Die
durch sie gebildeten Baufelder dirfen nach § 23 Abs. 3 BauNVO durch Gebdude
und Gebdudeteile geringfUgig Uberschritten werden (textliche Festsetzung 3.2). Aus-
genommen davon ist die 6stliche Baugrenze, die unmittelbar an das GFL der Wald-
straBe grenzt. Dieser Bereich ist fUr den Fahrzeugverkehr von Bebauung frei zu halten.

Die Baufelder sind so dimensioniert, dass ein Spielraum fur die Anordnung der Ge-
bdude auf dem Baugrundstick eingerdumt wird. Die Baufeldtiefe gemessen von der
WaldstraBe betragt etwa 135 m.

4.4. Verkehrsflachen / verkehrliche ErschlieBung/ Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte

AuBere ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung erfolgt Uber den &ffentlich gewidmeten Teil der WaldstraBe
bis zum sUdlichen Zufahrtsbereich zum Gewerbestandort des TZMO. Die betreffenden
Teile der FlurstUcke 1385 und 1443 werden als &ffentliche Verkehrsfldche festgesetzt.
Somit ist die &ffentliche ErschlieBung des Pangebietes gesichert.

Die Firma Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH aus Berlin wurde mit der Untersu-
chung der verkehrlichen und immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen der Be-
triebserweiterung beauftragt. Im Ergebnis des Gutachtens vom 02.07.2015 flieBen
folgende Sachverhalte in die Planung ein':

Verkehr

Das Gewerbegebiet befindet sich in Randlage der Stadt Biesenthal. Die FUhrung des
Lkw-Verkehrs erfolgt von und nach der BAB 11 durch die Ortslage zur Anschlussstelle
Lanke. Die Route folgt groBtenteils der L29 und fUhrt in Biesenthal zwischen dem &stli-
chen und westlichen Abzweig der BahnhofstraBe fur etwa 100m entlang der L200
(ehemals B2).Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt ab der BahnhofstraBe
Uber die WaldstraBe.

Den Gegenstand der verkehrliche Untersuchung bilden die drei Knoten:

* (1) BahnhofstraBe / WaldstraBe,
* (2) BahnhofstraBe / Plottkeallee,
* (3) BahnhofstraBe / Eberswalder Chaussee.

1 Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, NordlichtstraBe 17, 13405 Berlin, Stadt Biesenthal — Verkehrliche
und immissionsschutzrechtliche Untersuchung — zum Bebauungsplan ,,WaldstraBe" der Stadt Biesenthal,
Ausgabe 02.07.2015, Seite 7 ff.
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Abbildung: MaBgebende Knotenpunkte der verkehrlicghen Untersﬂ.uchung

Die Abschdatzung des erzeugten Verkehrsautfkommens des B-Plan-Gebietes erfolgte
fUr den Bestand auf den vorliegenden Angaben des Betreibers des Geldndes (TZMO
Deutschland GmbH, Schreiben vom 04.05.2015). Waren Angaben ungenau bzw.
durch Wertebereiche angegeben, flossen die jeweils ungUnstigsten Werte (hdhere
Belastung) in das Modell der Verkehrserzeugung ein.

Die nach Umsetzung des B-Plans maximal erzeugten Verkehre sind fUr die maBge-
bende Spitzenstunde in den nachfolgenden Tabellen dargestellt.

Tabelle: Erzeugter Quellverkehr des Gewerbegebietes (Prognose-Planfall 2025)
Spitzenstunde: 16-17Uhr

Pkw 66
Lkw 9
Kfz 75

Tabelle: Erzeugter Zielverkehr des Gewerbegebietes (Prognose-Planfall 2025)
Spitzenstunde: 07-08Uhr

Pkw 66
Lkw 5
Kfz 71
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Um den zusdatzlich erzeugten Verkehr des Prognose-Planfalls gegenuber dem Be-
stand zu ermitteln, wurden lediglich die Zahlen des Bestandes von denen des Prog-
nose-Planfalls abgezogen. Die nachfolgenden Tabellen stellen die Ergebnisse fur die
maBgebende Spitzenstunde dar.

Tabelle: Zus&tzlicher erzeugter Quellverkehr des Gewerbegebietes (Prognose-Planfall 2025)
Spitzenstunde: 16-17Uhr

Pkw 19
Lkw 7
Kfz 26

Tabelle: Zusétzlicher erzeugter Zielverkehr des Gewerbegebietes (Prognose-Planfall 2025)

Spitzenstunde: 07-08Uhr
Pkw 19
Lkw 4
Kfz 23

Wie sich der durch das Gewerbegebiet erzeugte Verkehr auf das Untersuchungsnetz
verteilt, ist fUr den Geschdaftsverkehr (Lkw) eindeutig dokumentiert. Im Bestand erfol-
gen 100% der Anlieferungen sowie 50% der Auslieferungen Uber die BAB 11 (AS Lan-
ke). Die anderen 50% der Auslieferfahrten fUhren entlang der BahnhofstraBe und der
L200 gleichverteilt nach Norden und Suden. Diese Verteilung wird fir den Prognose-
Planfall gleichermaBen angenommen.

Zu beachten gilt, dass jede Anlieferung / Auslieferung eine nach- / vorgelagerte
Leerfahrt in entgegengesetzter Richtung erzeugt und ebenso in die Quell- / Zielver-
kehre eingerechnet werden muss.

Uber die Verteilung der Ubrigen Verkehre des Gewerbegebietes (Pkw), insbesondere
des Beschaftigtenverkehrs, liegen keine Daten vor. Als reprdsentative Naherung wird
basierend auf den Knotenstrompldnen des Prognose-Nullfalls die prozentuale Vertei-
lung der Gesamtheit der Verkehrsstrome im Untersuchungsnetz gemdaB der maBge-
benden Prognosebelastung 2025 angesetzt.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Verkehrsumlegung der Quell- und Zielverkehre
des Gewerbegebietes fUr die NSP des Prognosejahres 2025.
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Eberswalder Verkehrsumlegung (absolut)
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Abbildung: Verkehrsumlegung Prognose-Planfall — NSP, absolut

Leistungsfdhigkeitsanalyse

Die Leistungsfahigkeitsuntersuchung der drei maBgebenden Knoten des Untersu-
chungsnetzes in Biesenthal zeigt grundsatzlich gute bis sehr gute Ergebnisse. Im Be-
stand wird an den Untersuchungsknoten fur alle Fahrbeziehungen hauptséchlich die
Qualitatsstufe A, in wenigen Fallen die Stufe B erreicht. Es treten kurze bis sehr kurze
Wartezeiten auf.

FUr den Prognose-Nullfall 2025 erhdhen sich die mittlere Wartezeiten fUr nahezu alle
Fahrbeziehungen der drei Untersuchungsknoten nur gering. Die Verkehrsqualitat
bleibt grundsatzlich unveré&ndert gut bis sehr gut. Lediglich am Knoten BahnhofstraBe
/ Eberswalder Chaussee erhdhen sich fur die Zufahrt BahnhofstraBe West die Warte-
zeit um mehrere Sekunden, sodass hier die QSV von B auf C abfdllt. Die Wartezeiten
in dieser Zufahrt werden spuUrbar und es ist mit geringen Staus zu rechnen.

Der Prognose-Planfall erfahrt im Vergleich zum Nullfall wiederum nur geringfUgige
Steigerungen der durchschnittlichen Wartezeiten um maximal 2 Sekunden. Der zu-
s@tzliche Verkehr durch die Entwicklung des Gewerbegebiet ,,WaldstraBe" hat auf
den Prognose-Horizont 2025 nur einen sehr geringen Einfluss und beeintréchtigt die zu
erwartende Leistungsfdhigkeit des Untersuchungsnetzes zur NSP nahezu gar nicht.
Die ldngeren Wartezeiten gegenuber dem Bestand, insbesondere am Knoten Bahn-
hofstraBe / Eberswalder Chaussee, sind hauptséchlich auf die gesteigerten Ver-
kehrsmengen der Netzbelastung des Prognose-Nullfalls zurickzufGhren.

FUr den in der Planung mit betrachteten Gleisanschluss fur den Guterverkehr des
TZMO ergeben sich laut Gutachten nur geringflgige Auswirkungen auf das Gesamt-
verkehrsaufkommen der umliegenden ZufahrtsstraBen.
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Fazit

Die Erweiterung des Gewerbegebietes ,WaldstraBe” gemdaB B-Plan in Biesenthal
macht keine verkehrlichen MaBnahmen nétig.

Die verkehrliche Untersuchung zur Leistungsfahigkeit der maBgebenden Knoten des
Untersuchungsnetzes nach HBS zeigt durchweg gute bis sehr gute Ergebnisse.

FUr nahezu alle Fahrbeziehungen der drei Untersuchungsknoten werden die Quali-
tatsstufen A oder B erreicht. Lediglich am Knoten BahnhofstraBe / Eberswalder
Chaussee liegt in der Zufahrt BahnhofstraBe West die Stufe C vor. Die dortige Erhd-
hung der Wartezeit ist allerdings hauptsdchlich auf die hdhere Grundbelastung des
Prognose-Nullfalls fOr 2025 zurGckzufuhren und noch als befriedigend einzustufen.

Die Notwendigkeit fUr verkehrsorganisatorische oder bauliche MaBnahmen wird aus
Sicht der verkehrlichen Leistungsfahigkeit fUr die Erweiterung des Gewerbegebietes
somit nicht gesehen.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung der einzelnen Gebietsteile erfolgt Uber das bereits vorhan-
dene Wegenetz und neu zu errichtende Zufahrten, die als Betriebsfldchen nicht ge-
sondert als Verkehrsfldchen festgesetzt werden.

Die Mitnutzung des nicht &ffentlich gewidmeten Teils der WaldstraBe erfolgt Uber die
Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt Biesenthal, des
Landkreises Barnim und der Versorgungsunternehmen. Dadurch ist gewdhrleistet,
dass der Gewerbebetrieb einen ungehinderten Anschluss an die Gleisanlagen erhdalt
(Umschlagplatz fir die geplante Belieferung Uber den Gleisanschluss) und das Be-
triebsgeldnde die verkehrsrechilich und sicherheitstechnisch erforderliche Abge-
schlossenheit erfahrt.

Die rechiliche Sicherung der Mitnutzung durch die o.g. BegUnstigten wahrt die be-
reits ausgeUbten Nutzungsrechte und die ErschlieBung der sich nérdlich anschlieBen-
den Grundstucke.

Der bisher Uber die WaldstraBe gefUhrte Wanderweg wird um das Gewerbegebiet
westlich im Bereich des Waldes herumgefUhrt, um den Anschluss an den Querweg
von der Wendeanlage Richtung Westen wieder herzustellen.

4.5. Grunordnung, Erhaltung von Bdumen und Strauchern/ MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan dient der Sicherung und Erweiterung eines Gewerbebeftriebes.
Hauptaugenmerk liegt hierbei auf der Schaffung der optimalen Voraussetzungen zur
Errichtung gewerblicher Anlagen. Daher beschrénken sich die grUnordnerischen
Festsetzungen auf nicht betriebsnotwendige Fl&dchen, hier Bereiche um das Regen-
wasserrickhaltebecken und den 20%-Anteil der Gewerbefldche, die nicht baulich in
Anspruch genommen werden darf. Diese Freifldchen sind entsprechend durch Be-
pflanzungen zu gestalten.

Erhaltung von Einzelb&umen
Die im Bereich um das RegenwasserrGckhaltebecken vorhandenen Einzelbdume
sollen erhalten bleiben, da diese den Hofcharakter und den Aufenthaltsbereich fUr
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die Mitarbeiter des Betriebes pragen. Bei Abgang oder erforderlicher Fallung ist fir
gleichwertigen Ersatz zu sorgen (textliche Festsetzung 4.1).

DarUber hinaus befinden sich im Bereich des ndrdlichen Baufeldes, hier insbesondere
des ehemaligen Wohngrundstuckes auf dem FlurstUck 379/1 BGume, die teilweise der
Baumschutzsatzung der Stadt Biesenthal unterliegen. Bei beabsichtigter Fallung sind
entsprechende Baumfallantrége zu stellen.

Konkret wird fUr die Baumfdallungen, erst nach der Stellung eines Baumfallantrages
bei der Stadt Biesenthal mit entsprechenden Aussagen zu moglichen Ersatzpflanzun-
gen und soweit keine artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen (bspw. be-
sefzte Neststandorte), eine Genehmigung fur den Zeitfraum vom 1.10.- 28.02. eines
jeweiligen Jahres in Aussicht gestellt. Mit Erteilung der Genehmigung wird das MaR
der notwendigen Ersatzpflanzungen bzw. die Hohe einer finanziellen Ausgleichsab-
gabe festgelegt. Die Kompensationspflanzungen sind aufgrund der GréBe der Bau-
grundstUcke im Plangebiet umsetzbar.

Bei den Pflanzungen ist auf die Verwendung heimischer Arten in bestimmten Qualita-
ten zu achten (textliche Festsetzung 4.4).

Der sich nordlich unmittelbar anschlieBende Waldbereich unterliegt dem Lan-
deswaldgesetz Brandenburg und ist nach § 8 LWaldG in die Nutzungsart ,,Gewerbe-
gebiet" umzuwandeln. Ein entsprechender Waldumwandlungsantrag ist Bestandteil
des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens (siehe unter Punkt 4.6 im Teil Il der
BegrUndung). Die Waldfldche darf zum Erhalt der Waldfunktionen nicht eingefriedet
werden (textliche Festsetzung 4.3)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Im Bereich westlich der WaldstraBe wurden Zauneidechsenvorkommen kartiert. Da
dieser Bereich baulich in Anspruch genommen werden soll, wird zur Vermeidung ar-
tenschutzrechtlicher Verbote nach § 44 BNatSchAG ein Zauneidechsenhabitat in
unmittelbarer Nachbarschaft hergestellt. Ein in der Planzeichnung als Fldche fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzter Bereich sudlich des verbleibenden Waldrandes ist als Freifldche
so herzustellen, dass er den Lebensbedingungen der Zauneidechsen genugt (Herstel-
lung von Verstecken und Sonnenpl&tzen). Zusatzlich sind hier in Hinblick auf Gehdlz-
briter Gehdlzinseln zu schaffen. Die MaBnahmen werden nach textlicher Festsetzung
4.2 festgesetzt und im Teil Il Umweltbericht unter Punkt 3 n&her bestimmt.

Die Ausgliederung des neu anzulegenden Zauneidechsenhabitats aus dem Gewer-
begebiet dient dem Schutz der dort anzusiedelnden Arten (textliche Festsetzung 4.3).
Der damit gewdhrleistete offene Ubergang in den angrenzenden Waldbereich fér-
dert die Entwicklung des Naturraumes. Entsprechende artgerechte Pflege- und Erhal-
tungsmaBnahmen sind im st&dtebaulichen Vertrag abzusichern. Der stddtebauliche
Vertrag ist vor dem Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Biesenthal und dem Vor-
habentrdger zu schlieBen.

Das Zauneidechsenhabitat soll zudem Uber den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans hinaus in Richtung Norden erweitert werden, um eine vollstdndige Wiederher-
stellung der verloren gegangenen Fldchen sicherzustellen. Diese externe MaBnahme
wird ebenfalls im Umweltbericht ndher bestimmt und rechtlich durch einen stadte-
baulichen Vertrag langfristig gesichert.
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Zur Unterbringung des naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs und zur besse-
ren Einbindung des Gewerbegebietes in den Landschaftsraum sowie der Schaffung
von Ruckzugsrdumen fUr kulturfolgende Arten sollen die nicht von baulichen oder
sonstigen MaBnahmen in Anspruch genommenen Flidchen als Vegetationsfldchen
ausgebildet werden.

4.6. Waldumwandlung

Die im Plangebiet vorhandenen Waldfl&chen sind Uberwiegend nicht mit der beab-
sichtigten gewerblichen Nutzung vereinbar. Es ist daher erforderlich, nach
§ 8 LWaldG eine Waldumwandlung vorzunehmen. Davon ist eine Fldche von ca.
19.230 m2 ha betroffen (zzgl. der ggf. zusatzlich in Anspruch genommenen Waldfld-
che auf der planexternen MaBnahmenfldche (ergé&nzendes Zauneidechsenhabitat
nordlich der Wendeschleife der WaldstraBe). Ein Randstreifen nérdlich des unbefes-
tigten Waldweges (Altbaumbestand an Stieleichen) kann auf einer Fldche von
565m? erhalten bleiben. Die Fldche wird entsprechend seiner Funktion als Erholungs-
wald, Intensitétsstufe 3 und lokaler Klimaschutzwald nachrichtlich in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Mit der textlichen Festsetzung 4.3 wird bestimmt, das die Wald-
fldche nicht die die Einfriedung des Gewerbegebietes einbezogen werden darf.
Damit bleiben die Waldfunktionen vollstandig erhalten.

Wahlweise kann fUr die Restfldche die Waldumwandlung als integriertes Verfahren
im Bebauungsplan abgearbeitet werden. Aus Grinden des schrittweisen Ausbaus
des Beftriebsstandortes sollen aber immer nur die tatséchlich in Anspruch genomme-
nen Waldfldichen umgewandelt und ausgeglichen werden. Von daher erfolgt das
Waldumwandlungsverfahren im Zusammenhang mit den nachgeordneten Bauge-
nehmigungsverfahren.

In Vorbereitung auf die erforderliche Waldumwandlung wurden Erstaufforstungsfla-
chen im erforderlichen Umfang in Aussicht gestellt.

4.7. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpldne
einen Beitrag zur menschenwUrdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und die Be-
longe des Umweltschutzes zu  berUcksichtigen. Auch  das  Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50
BImSchG sind die fUr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fi&dchen einander so zuzu-
ordnen, dass schaédliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedUrftige Gebiete so weit
wie mbglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3
Abs. 1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - ordnet Gewerbegebieten (GE), die vor-
wiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben
dienen, folgende Orientierungswerte zu:

tags 65 dB (A)
nachts 50 bzw. 55 dB (A) *)

*) der hdhere Wert gilt fUr Verkehrsldrm
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Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung zu
erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Immissionsvorbelastung
Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten
zu betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

o Ostlich verlduft die Fernbahnstrecke Berlin-Stralsund mit regelmaBigem Guter-
und Personenzugverkehr (RB, RE, IC, ICE). Der Haltepunkt Bahnhof Biesenthal
liegt ca. 250 m sUdlich des Anderungsbereiches und wird stindlich von etwa
2-4 70gen frequentiert. Das n&chstliegende Fernbahngleis hat einen Abstand
von ca. 15 m zur duBeren Grenze des Anderungsbereiches. Von negativen
Auswirkungen auf die gewerblichen BauflGchen ist nicht auszugehen.

e 7Zwischen Fernbahntrasse und Gewerbestandort befindet sich die Gemein-
destraBe ,,WaldstraBe", die der ErschlieBung des Gewerbestandortes und der
benachbarten Wohngrundsticke dient. Der durchgehend asphaltierte Fahr-
weg mundet in einer Stellplatzanlage fUr die Mitarbeiter des Gewerbebetrie-
bes. Der Lieferverkehr erfolgt ebenfalls Uber diese Zufahrt. Von negativen
Auswirkungen auf die gewerblichen BauflGchen ist nicht auszugehen.

e Ca. 300 m sudlich des Anderungsbereiches befindet sich die BahnhofstraBe
L 29) die die Funktion der innerértlichen HaupterschlieBungsstraBe Gbernimmt.
Zwischenliegend befinden sich WohngrundstUcke und Waldfléchen. Von ne-
gativen Auswirkungen auf die gewerblichen Baufl&chen ist nicht auszugehen.

Nach bisherigem Planungsstand wirken keine weiteren nach § 4 BImSchG genehmi-
gungsbedurftigen Anlagen mit Stérpotential auf das Plangebiet ein.

Die Firma Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH aus Berlin wurde mit der Untersu-
chung der verkehrlichen und immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen der Be-
triebserweiterung beauftragt. Im Ergebnis des Gutachtens vom 02.07.2015 flieBen
folgende Sachverhalte in die Planung einZ

Die immissionsschutzrechtliche Untersuchung fUr den Bebauungsplan ,,WaldstraBe*
erfolgte zum einen fUr die Wirkung der Schallemissionen des geplanten Gewerbes
und des dadurch bedingten zusétzlichen Verkehrsaufkommens auf die Umgebung.
Zum anderen wurden die Ldrmeinwirkungen aufgrund des umgebenden StraBen-
und Schienenverkehrs auf das B-Plangebiet untersucht.

Die Emissionen der Umgebung auf das B-Plangebiet werden nach der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) und der DIN 4109 (Baulicher Schallschutz) beurteilt.

DIN 18005

Der maBgebliche AuBenldrmpegel ergibt sich beim StraBen- und Schienenverkehr
aus den errechneten Larmpegeln nach der DIN 18005 fur den Tageszeitraum (6 - 22
Uhr) plus 3 dB(A). Beim Gewerbel&rm entspricht der maBgebliche AuBenldrmpegel
im Regelfall dem Tages-Immissionsrichtwert der TA L&rm des jeweiligen Gebietstyps.

2 a.0.0. FuBnote 1, Seiten 30 ff.
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Bei mehreren verschiedenartigen Gerduschquellen, wie im Fall des betfrachteten B-
Plans, ergibt sich der maBgebende AuBenlé@rmpegel aus der energetischen Summe
der maBgebenden AuBenldrmpegel je Gerduschquelle.

Die Ladrmeinwirkung auf die Erweiterungsfliche des B-Plangebietes geht zum einen
vom StraBenverkehr und zum anderen vom Schienenverkehr aus. Entsprechend der
DIN 18005 wurden getrennt nach den beiden Verkehrstrédgern fir insgesamt 12 Im-
missionsorte die Larmpegel ermittelt. Die Immissionsorte befinden sich auf der Bau-
grenze der Erweiterungsfldche.
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Die WaldstraBe ist dabei mit dem Verkehrsaufkommen des Prognoseplanfalls 2025
belastet (720 Kfz/24h, 30,1 % SV-Anteil). Fir den Schienenverkehr wurden die Progno-
sewerte der DB Netz AG fUr das Jahr 2025 zu Grunde gelegt.

Wie die Ergebnisse der Immissionsortberechnungen zeigen, ergeben sich aufgrund
des StraBenverkehrs keine Uberschreitungen der Orientierungswerte auf der Erweite-
rungsfléche.

Aufgrund des Schienenverkehrs ergeben sich allerdings deutliche Uberschreitungen
der Orientierungswerte. Am Immissionsort 25 betragen diese bis zu 16 dB(A) in der
Nacht.

Da die Immissionsorte der Erweiterungsfldche genauso nah an der WaldstraBe lie-
gen, wie die Baugrenze der Bestandsfldche, ist auch fOr den Bestand durch den
StraBenverkehr keine Uberschreitung der Orienfierungswerte nach DIN 18005 gege-
ben.

Dies gilt auch fUr den Einmundungsbereich der WaldstraBe und der ZufahrisstraBe
zum Geldnde der TZMO Deutschland GmbH.
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Der Schienenverkehr wird durch die Erweiterung der TZMO Deutschland GmbH nicht
erhéht, weshalb die schitzenswerten Bestandsgebdude (Sozialgebdude und BUro)
im B-Plan-Gebiet bereits fur die Larmbelastung aufgrund des zukUnftigen Schienen-
verkehrs ausgestattet sein mUssten.

Sollten die Bestandsgebdude saniert werden, sind die Aufenthalts- oder Schlafréume
an den Fassaden, die entsprechend von Uberschreitungen der Orientierungswerte
betroffen sind, zu schitzen (bspw. durch aktiven Schallschutz, um den Larmpegel an
der Fassade zu senken oder passiven Larmschutz mit schallgeddmmten LOftungsein-
richtungen).
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DIN 4109

Die Angaben zu den Larmpegelbereichen der DIN 4109 dienen der ausreichenden
Bemessung der Gebdudefassaden zum Schutz vor AuBenldrm. Im vorliegenden B-
Plangebiet treten sowohl StraBen-, Schienen- und Gewerbeldrm gleichzeitig auf. Do-
her ist die energetische Summe der maBgebenden AuBenldrmpegel aller drei Larm-
pegelarten zu bestimmen.

FUr jeden Immissionsort der Erweiterungsfléche werden die Pegel nach DIN 18005 fur
den StraBen- und Schienenverkehr im Zeitbereich Tag getrennt ermittelt. Dabei ist ein
Zuschlag von 3 dB(A) zu beruUcksichtigen. FUr den Gewerbel&drm wird an den finf
dem Bestand der TZMO Deutschland GmbH am né&chsten gelegenen Immissions-
punkten ein Gewerbeldrmpegel von 65 dB(A) entsprechend dem Tages- Richtwert
der TA Larm fUr Gewerbegebiete einbezogen. Dadurch ist die gewerbliche Vorbelas-
tung bei der Fassadenbemessung ebenfalls mit berUcksichtigt.
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Tabelle: Anforderungen an die Luftschalld&mmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109

Larm- .MaBgeblicher Erforderliche Luftschalldd@mmung des AuBBenbauteils R’y o5
pegel- AuBenlarm- in dB
—— [F:i;g(il)] Amﬂt:l?r?jfggwe " Biiroraume" und ahnliches
| bis 55 30
Il 56 - 60 30 30
1 61 -65 35 30
v 66-70 40 35
v 71-75 45 40
Vi 76 - 80 50 45
VI >80 50

1) An AuBenbauteile von RGumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund derin den RGu-
men ausgeUbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrage zum Innenl@rmpegel leistet, werden
keine Anforderungen gestellt

Auf der Bestandsfldche werden die Tagesfassadenpegel des Sozial- und Buroge-
b&udes fUr den StraBen- und Schienenverkehr mit dem entsprechenden Zuschlag
von 3 dB(A), sowie die sich ergebenden Gewerbeldrmpegel aufgrund der maxima-
len Schallleistungspegel der Erweiterungsfldche addiert. Die Summe aller drei Larm-
pegel ergibt die dargestellten Larmpegelbereiche (LPB) fUr die Bestands- und Erwei-
terungsfl@che, nach denen schutzbedUrftige RGume auszufUhren sind.

Ebenso wurden im Fall der Erweiterungsfldche die Larmpegelbereiche fUr eine Héhe
von 4,00 m bestimmt. FUr die konkrete Bebauung kénnen je nach Geb&udehohe
ebenfalls abweichende Ladrmpegelbereiche auftreten, die im Zuge des Baugeneh-
migungsverfahrens entsprechend zu aktualisieren sind.

Die Ergebnisse wurden fUr das unbebaute Geldnde der Erweiterungsfliche sowie die
derzeitige Bebauung der Bestandsfléche ermittelt.

Durch eine Neubebauung oder Anderung der bestehenden Baukubaturen kénnen
sich die Larmpegelbereiche andern.
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Immissionsfestsetzungen fur die Erweiterungsfldche

Der Schallleistungspegel der geplanten Erweiterungsfldéche des B-Plangebietes darf
am Tag maximal 67 dB(A)/m? und in der Nacht maximal 52 dB(A)/m? betragen (text-
liche Festsetzung 5.1).

Die Larmd&mmung der Erweiterungsfléche (Baufeld 1) muss entsprechend der o.g.
L&rmpegelbereiche ausgefUhrt werden. Der Nachweis der Eignung der AuBenbau-
teile erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. FUr Schlafrdume sind
L&rmschutzmaBnahmen im Sinne der DIN 18005 vorzusehen (bspw. schallgeddmmte
LGftungseinrichtungen). Aufenthaltsrdume  6stlich der Orientierungswertlinie  von
65 dB(A) sind ebenfalls mit geeigneten LdrmschutzmaBnahmen im Sinne der DIN
18005 zu versehen (textliche Festsetzung 5.3).

Immissionsfestsetzungen fUr die Bestandsbebauung

FUr die Bestandsanlagen liegt eine Genehmigung vor. Daraus wird abgeleitet, dass
keine Immissionskonflikte zur benachbarten Wohnbebauung zu erwarten sind. Um
dies dauerhaft zu gewdhrleisten sollen im Baufeld 2 (Bestandsfl&che) nur Nutzungen
sowie Befriebe und Anlagen einschlieBlich Lagerhduser und Lagerpl&tze zuldssig sein,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren (textliche Festsetzung 5.2).

Bei Ersatz, Neubau oder Modernisierung des Gebdudebestandes sind die Larmpe-
gelbereiche entsprechend DIN 4109 fUr schutzbedurftige RGume zu gewdhrleisten.
Dabei sind zusatzlich bei Uberschreitungen LarmschutzmaBnahmen nach DIN 18005
vorzusehen.

Bei Verdnderung der Baukubaturen, der Nutzungen oder bei wesentlichen Anderun-
gen im Verkehrsaufkommen kdnnen Anderungen der ausgewiesenen Larmpegelbe-
reiche auftreten. Die schalltechnischen Berechnungen sind in diesen Fdllen im Rah-
men der BauausfUhrung zu aktualisieren. AbschlieBende Ergebnisse hinsichtlich erfor-
derlicher SchallschutzmaBnahmen sind im Zuge der Baugenehmigung festzuschrei-
ben(textliche Festsetzung 5.3).

Fazit

Die Schallemissionen durch das erweiterte Gewerbegebiet liegen laut TA Larm an
der GrundstUcksgrenze des Geldndes sowie der angrenzenden Wohnbebauung in-
nerhalb vorgeschriebener Grenzwerte. Zudem entsteht im angrenzenden Untersu-
chungsgebiet gemdB BImSchV kein Ladrmschutzanspruch durch den zusatzlich er-
zeugten Verkehr. Hinsichtlich der auf das Gelénde einwirkenden Immissionen werden
die Orientierungswerte durch den Schienenverkehr deutlich Gberschritten. Die Sozial-
und BUrogebdude sollten im Bestand bereits mit angemessenen SchutzmaBnahmen
ausgerustet sein. ZukUnftige Um- oder Ausbauten der Bestandsgebdude mussen ge-
eignete SchallschutzmaBnahmen jedoch beachten.

Zusatzimmissionen

Durch das geplante Vorhaben zur Betriebserweiterung eines Lager- und Logistikun-
ternehmens mit Produktionsteil ist mit einer erhdhten Verkehrsbewegung zu rechnen,
die jedoch keine wesentlichen Auswirkungen auf die bestehende Situation haben
wird. Die Ableitung des zusatzlichen Verkehrs kann Uber das vorhandene Verkehrs-
netz bewdltigt werden.
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Zusammenfassung

Insgesamt wirken auf das Plangebiet immissionsrelevanten Einflisse aus dem Bahn-
verkehr. DiesbezUglich werden Immissionsfestsetzungen fUr schutzwlrdige R&ume
getroffen. Die Planung hat Auswirkungen auf die bestehende Situation. FUr die Erwei-
terungsfldche wird daher ein flachenbezogener Schalleistungspegel festgesetzt, um
Larmauswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung zu minimieren.

Aus Sicht des Immissionsschutzes und aufgrund der im Umfeld vorhandenen Nutzun-
gen kann davon ausgegangen werden, dass einer Festsetzung des Plangebietes als
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO unter Beachtung der o.g. MaBgaben nichts ent-
gegensteht.

5. Flachenbilanz

Gesamftfladche 5,1 ha 100,0%
davon
Gewerbegebiet 4,97 ha 97.0%
davon MaBnahmenfl&che Zauneidechse 0,42 ha 8.5%
VerkehrsflGche 0,08 ha 1.5%
FiIGche fUr die Abwasserbeseitigung 0,02 ha 03%
FlGche for Wald 0,06 ha 1.2 %
Summe 5,1 ha 100 %
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Teil I Umwelibericht

1 Einleitung

Seit der EinfGhrung des ,,Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-
Richtlinien (EAG Bau)" am 20. Juli 2004 muss fUr Bauleitpldne eine Umweltprifung
durchgefuhrt werden, wenn nicht das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB an-
gewendet wird. Dies ergibt sich aus § 2 Abs. 4 BauGB, der die Gemeinden verpflich-
tet, fUr die ,,Belange des Umweltschutzes" eine Umweltprifung durchzufGhren®. In
dem hier vorliegenden Umweltbericht werden die ermittelten, voraussichtlich erheb-
lichen Umweltauswirkungen der Planung beschrieben und bewertet. Aufgaben und
Inhalte des Umweltberichtes, der eigenst@ndiger Teil dieser Planbegrindung ist, wer-
den in einer Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufgefthrt.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GréBe von insgesamt 5,1 ha
und befindet sich in der Stadt Biesenthal, etwa 300 m nérdlich des stadtischen Regi-
onalbahnhofes. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich sudlich drei Lager-
hallen (Hochregallager) und ein Verwaltungs-/ Schulungsgebdude sowie Stellplatz-
anlagen der TZMO Deutschland GmbH. Auf dem Geldnde befand sich frGher eine
Lager- und Produktionsanlage fur MilitGruniformen. An den betrieblichen Teil schlielt
sich nérdlich ein Wohngrundstick mit zwei ehemaligen Wohngebduden an, die ge-
genwdartig von TZMO als BUrogebdude mitgenutzt werden. Das bestehende Be-
triebsgeldnde und die ehemaligen Wohngrundsticke sind im Fldchennutzungsplan
als gemischte Baufldchen ausgewiesen. Der nérdliche Teil des Plangebietes ist Wald.
An der 6stlichen Plangebietsgrenze verlduft ein gepflasterter Fahrweg (ehemalige
LadestraBe), der im Norden in eine Wendeanlage mindet. Davon gehen unbefestig-
te Waldwege und ein Kontrollweg entlang der Bahntrasse ab.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesenthal hat am 14.06.2013 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,WaldstraBe" gefasst. Das Planungserfor-
dernis ergibt sich aus den Expansionsbestrebungen des seit 1999 ortsansdssigen Lo-
gistikunternehmens TZMO Deutschland GmbH, das seinen Standort in Biesenthal er-
weitern mochte.

Ziel der Planung ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes (§ 8 BAuNVO), um die
weiteren betriebsnotwendigen Logistik- und Produktionsanlagen errichten zu kénnen.
Weiterhin soll die externe ErschlieBung des Standortes Uber einen reakftivierten Schie-
nenanschluss vorbereitet sowie die innere ErschlieBung geregelt werden. Gewerbe-
gebiete dienen gemdaB § 8 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheb-
lich belastigenden Gewerbebetrieben. Zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lo-
gerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, Geschdafts-, BUro- und Verwaltungs-
gebdude, gemdaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes auBerdem Betriebswoh-
nungen. Nach BauNVO zul@ssige Anlagen wie Tankstellen (abgesehen von Betriebs-
tankstellen) und Anlagen fUr sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke sowie VergnUgungsstatten werden hier ausgeschlossen.
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Die TZMO Deutschland GmbH beabsichtigt, im neu entstehenden nérdlichen Be-
triebsteil weitere zwei groBe Lagerhallen mit einer Kapazitédt von jeweils >5000 m?
Grundflédche und sonstige Nebenanlagen zu bauen. Geplant sind einerseits die Ka-
pazitdtserweiterungen im Logistikbereich (Lagerfldchen) und andererseits der Auf-
bau einer Produktionslinie fur Zellstoffartikel (medizinische Einwegprodukte wie OP-
Abdeckungen, Binden, Tucher, Windeln u.d.). FUr Lieferungen innerhalb des Lager-
und Produktionsprozesses ist eine vollstdndige Umfahrung der Hallen geplant. Die
LadestraBe (WaldstraBe bis zur nérdlichen Wendeanlage) soll als Bestandteil des Be-
triebsgeldndes als Umschlagplatz fUr die geplante Schienenbelieferung dienen und
kurze Wege in die Lagerhallen gewdhrleisten. Des Weiteren soll der ruhende Verkehr,
insbesondere der des Lieferverkehres, auf dem Beftriebsgeldnde untergebracht wer-
den.

Mit einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 wird beim MaB der bauli-
chen Nufzung, d.h. der zul&ssigen baulichen Inanspruchnahme, die Obergrenze
ausgeschopft (Uberschreitungsmoglichkeit gemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO inbegriffen).
Unter Zugrundelegung der als Gewerbegebiet festgesetzten Flidche von 49.670 m?
ergibt sich aus der GRZ 0,8 eine zul&ssige Grundfldche von 39.736 m2 20% des Ge-
werbegebietes sollen begrint und mit Strduchern und Baumen bepflanzt werden.
Die Gebdudekubatur orientiert sich an den bereits errichteten Lagerhallen, deren
Gebdudehdhe aus den erforderlichen Lagerungsprozessen resultiert. Festgesetzt wird
eine Oberkante von 76,0 m U. NHN, was einer Realhdhe des Geb&udekdrpers von
ca. 15 m entspricht. Davon ausgenommen sind technische Aufbauten, die dem Ge-
bdudekodrper untergeordnet sind, wie z.B. Antennen oder LUffungsanlagen. Die be-
reits bestehenden Gewerbehallen haben eine Firsthéhe von bis zu 73,3 m 0. NHN.
Somit wird fUr die neu zu errichtenden Gebdude eine geringfigig hdhere Bauhdhe
zugelassen. Damit bleiben die Gebd&ude aber insgesamt unterhalb des oberen
Waldabschlusses.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Das Baugesetzbuch, das die Rechtsgrundlage des Umweltberichtes bildet, enthdait
selbst umweltbezogenen Ziele (s. § 1, 1a BauGB). Unter anderem soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Bodenversiegelungen sollen
auf das notwendige MaB begrenzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder for
Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. Die bei der Aufstellung von Bauleitpl@nen zu berUcksichtigenden Belange des
Umweltschutzes sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrt.

Umweltbezogene Ziele enthdlt zudem das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).
Natur und Landschaft sind danach im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schutzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfé-
higkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Im Einzelnen sollen u.a.
lebensfdhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten erhalten, Wanderungen und Wiederbesiedelungen ermoglicht werden.
Luft und Klima sollen geschiUtzt und Bdden erhalten werden. Naturlandschaften und
historisch gewachsene Kulturlandschaften sollen bewahrt werden und Fldchen fOr
die Erholung geschutzt und zugénglich gemacht werden. In § 13 ff. des BNatSchG ist
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der Vorrang des Vermeidungsgebotes vor dem Ausgleich und die Pflicht zur Kom-
pensation unvermeidbarer Beeintrdchtigungen (naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung) verankert. §39 enthdlt Regelungen zum Schutz von wildlebenden Pflanzen und
Tieren, § 44 BNatSchG enthdlt Vorschriften fUr besonders geschutzte Tier- und Pflan-
zenarten, hierzu gehdren auch artenschutzrechtliche Zugriffsverbote.

Das Brandenburgische AusfUhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Bran-
denburgisches NaturschutzausfUhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBI.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBLI/13 Nr. 21)]) enthd&lt zusatzliche Regelungen z.B. zu Zu-
standigkeiten sowie zum Schutz von weiteren Biotopen, Alleen und Horststandorten.

Weitere Fachgesetze mit umweltbezogenen Zielen sind z.B. das Bundesimmissions-
schutzgesetz, das Bundeswaldgesetz, das Brandenburgische Waldgesetz und das
Bundesbodenschutzgesetz.

Das Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg von 2001 zeigt die landesweiten
Ziele des Naturschutzes auf. Das Planungsgebiet gehdrt nicht zu den im Landschafts-
programm ausgewiesenen Kernfldéchen des Naturschutzes, und damit nicht zum
Grundgerust des landesweiten Biotopverbundes.

FUr die naturrdumliche Region Barnim und Lebus werden als Ziele u.a. formuliert:

e Insbesondere auf dem Barnim sollen zur Sicherung der Grundwasserneubil-
dung die groBrdumige Versiegelung von Fidchen vermieden sowie das anfal-
lende Niederschlagswasser von befestigten FiGchen zu versickern werden.

e In den Endmordnen- und Sandergebieten sind die groBrédumig zusammen-
hangenden Waldgebiete zu erhalten [Der Geltungsbereich umfasst keine
Endmordnen- oder SanderflGdchen]. Die von Buchen beherrschten Waldgesell-
schaften im nérdlichen Barnim sind vorrangig schutz- und entwicklungsbedUrf-

tig.

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,WaldstraBe" wird als Entwicklungs-
ziel der Erhalt und die Entwicklung standortgerechter, moglichst naturnaher Walder
auBerhalb von Handlungsschwerpunkten dargestellt (Karte Entwicklungsziele).

In den Wdldern Brandenburgs sollen im Rahmen einer ordnungsgemdaBen Forstwirt-
schaft u.a. die 6kologische Leistungsfahigkeit und die Funktionen des Waldes (Nutz-,
Schutz- und Erholungsfunktion) nachhaltig gesichert, der Zusammenhang der Wdalder
erhalten und vielgestaltige Waldrénder geschaffen werden. Es werden Typen von
Waldern genannt, die vordringlich zu erhalten sind, z.B. Traubeneichen-
Hainbuchenwadlder &stlich und norddstlich von Berlin.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Biesenthal aus dem Jahr 1995 enthdlt eine land-
schaftspflegerische Entwicklungskonzeption zur Fldchennutzung (Textteil)s. Zu den
darin enthaltenen Schwerpunkten gehort z.B. die ordnungsgemdBe Forstwirtschaft
und eine Begrenzung der Siedlungsentwicklung. AuBerdem werden ,Vorgaben fir
die stddtebauliche Entwicklung..." gemacht. Darin heiBt es u.a.: ,,Bei allen Wohn-
und Gewerbefldchen ist grundsatzlich auf eine gute Durchgrinung der Bebauung,
auf die reliefgerechte Eingliederung der Gebdude in das Geldnde, auf die Minimie-
rung von ErschlieBungsfléchen und des Versiegelungsgrades sowie auf die land-
schaftliche Eingrinung der Siedlungsrdnder zu achten”. In der Textkarte ,,Erholungs-

3 Landschaftsplan Stadt Biesenthal. BUro fUr Freiraumgestaltung Schirmer & Kernbach und
Partner im Auftrag des Amtes Biesenthal-Barnim. 1995.
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infrastruktur® ist der von Nord nach Sud durch das Gebiet verlaufende Wanderweg
als ,,zu erhalten” dargestellt.

Das Gebiet gehdrt zum Naturpark Barnim. Zweck der Ausweisung des Naturparkes
war die Bewahrung des gemeinsamen Natur- und Kulturerbes der Lander Berlin und
Brandenburg. Im gesamten Gebiet sollen vielfdltige LebensrGume erhalten und ge-
fordert, die eiszeitlich gepragte und historisch gewachsene Kulturlandschaft bewahrt
und entwickelt sowie die naturvertrdgliche Erholungsnutzung gewdhrleistet werden4.

1.3 Beschreibung der Wirkfaktoren

Um die moglichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu identfifizieren, wer-
den zundchst die Wirkfaktoren der Planung aufgezeigt. Dies sind Charakteristika der
Planung, die im Zusammentreffen mit den Empfindlichkeiten der Umwelt Auswirkun-
gen auf die verschiedenen UmweltschutzgUter hervorrufen kénnen. Unterschieden
wird nach bau-, anlage- und nutzungsbedingten Wirkfaktoren. Baubedingte Wirkun-
gen sind haufig temporar, wéhrend anlage- und nutzungsbedingte Wirkungen meist
dauerhaft wirken. An den Wirkfaktoren kénnen auch VermeidungsmaBnahmen und
das Monitoring ansetzen.

Baubaubedingte Wirkfaktoren (teilw. tempordr)

e  Ggf. zusatzliche Teilbefestigung von Boden (durch Anlage von Zufahrtswegen,
BaustraBen, Lager- und Abstellfldchen)

e Bodenverdichtung (durch den Einsatz schwerer Bau- und Transportfahrzeuge)
Bodenumlagerung und -durchmischung

e Gerdusche, Erschutterungen und stoffliche Emissionen durch Baustellenverkehr
und Bauarbeiten

Anlagebedingte Wirkfaktoren

e Teilweise Umwandlung in eine neue Nutfzungsart, Umwandlung von Wald in Ge-
werbegebiet, verbunden mit Rodung von Wald

e Bodenversiegelung (Gebdude, Bewegungsfldchen, ZufahrtsstraBe, Stellplatze
etc.),

e Verlust von Vegetationsfldche, Rodung von Gehdlzen
Verdnderte Niederschlagsentwdsserung/- versickerung

e Errichtung von groBen Baukdrpern (Hohe ca. 15 m), jedoch unterhalb des obe-
ren Waldabschlusses; ggf. Errichtung einzelner groBerer Elemente wie Antennen
oder LUftungsanlagen

e Einzunung

Nutzungsbedingte Wirkfaktoren

e Enfstehung von Verkehr durch den erweiterten Logistik- und ggf. Produktionsbe-
trieb auf dem Geldnde und im Umfeld
e Abstellen von Last- und Personenkrafftwagen auf dem Betriebsgeldnde

4 Erkldrung zum Naturpark ,,.Barnim®, Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 48 vom 27.11.1998.
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e Emissionen von Stoffen wie Feinstaub und Stickoxide sowie klimarelevantem CO:2
durch den Lieferverkehr, ggf. weiteren Stoffen und Gerichen durch den Produk-
tionsbeftrieb

e Schallemissionen durch den Logistik- und ggf. Produktionsbetrieb

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gegenstand der Umweltprifung sind gemaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB die Umweltbe-
lange, auf die eine DurchfUhrung des Bebauungsplanes voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen haben kann. Diese sind im Katalog des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis i)
BauGB aufgefuhrt. Hier werden Bestand und Umweltauswirkungen jeweils bezogen
auf die Schutzguter dargestellt.

2.1 Naturraum/ Geomorphologie/ Schutzgebiete

Die Gemarkung der Stadt Biesenthal wird der
naturr@umlichen GroBeinheit Ostbranden-
burgische Platte zugeordnet, das Plangebiet
ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplat-
te5. Das Gebiet gehort zur Naturrdumlichen
Region ,,Barnim und Lebus" des Brandenbur-
ger Landschaftsprogrammes.

Geologie und Geomorphologie sind vorran-
gig durch weichseleiszeitliche Ablagerungen
gepragt. Die Barnimplatte hat stdlich der
Stadt Biesenthal ihre tiefste Einsenkung, das
»Biesenthaler Becken", das durch eine ab-
schmelzende Gletscherzunge entstanden ist.
Nordlich davon steigt das Geldnde 6stlich
und westlich des Finowtales bis auf 70 m Uber

11O WERNEUCHEN

1Dkm

BERLIVER URSTROMTALS )'\ NN ané.

- i Pl s

mew—— i?fﬁmm* Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
B seodeseien STty liegt &stlich des Biesenthaler Beckens auf der
S AR [ oo Barnim-Hochfléche.

Abb. [ -2-1 Morphogenetische Ubersichtskarto
landschaft nordiéstlich von Berlin, ¢ ok,
Nall' & Nitz (1983)[Beitrag: Nitz; graph |sch ber-
arbeitung: Schilling]

Abb.: Ubersichtskarte der Landschaft
norddstlich von Berlin?

5Scholz, E. 1962: Die naturrumliche Gliederung Brandenburgs. PGdagog. Bezirkskabinett, Potsdam.

¢ Landschaftsplan Stadt Biesenthal, Ed&uterungsbericht. Schirmer & Kernbach BUro fUr Freiraumgestal-
tung, Bernau 1995.

7 Nitz, B. 2004: Landschaftsentwicklung — Grundzige. In: Schroeder, J.H. 2004: FGhrer der Geologie von
Berlin und Brandenburg, Berlin.
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Schutzgebiete, geschiitzte Biotope

Das Plangebiet ist Bestandteil des Naturparks Barnim. Weitere Schutzgebiete oder
geschufzten Biotope sind nach aktuellem Kenntnisstand im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes nicht vorhandens.

Westlich des Plangebietes liegen in einer Mindestentfernung von Uber 2 km mehrere
Schutzgebiete: Zwischen dem Stadtgebiet von Biesenthal und dem sUdlich gelege-
nen Lobetal befindet sich das Naturschutz- und FFH-Gebiet Biesenthaler Becken, und
nordlich der Stadt Biesenthal das Naturschutz- und FFH-Gebiet Finowtal-PregnitzflieB.
Beide gehdren zum Landschaftsschutzgebiet Wandlitz-Biesenthal-Prendener Seen-
gebiet.

2.2 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Qualitat des Landschafts- und Ortsbildes wird durch dessen Eigenart, Vielfalt und
Schonheit sowie dessen Erholungswert bestimmt. Im Landschaftsplan der Stadt
Biesenthal wird das ,,Erholungs- und Landschaftsbildpotential” auf einer vierstufigen
Skala bewertet: sehr hoch (4), hoch (3), deutlich (2), noch feststellbar (1), wobei be-
siedelte Bereiche nicht bewertet werden. Hier wird eine Stufe 0/sehr gering ergénzt.
Das betroffene Gebiet weist durch die bestehende gewerbliche Bebauung und die
Verkehrstrassen bereits eine hohe Vorbelastung hinsichtlich des Landschaftsbildes
auf. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes |&sst sich hinsichtlich des Land-
schaftsbildes in mehrere Bereiche aufteilen:

Bestehendes Gewerbegebiet

Die vom ansassigen Gewerbebetrieb bereits vor allem fUr Logistikbetrieb genutzten
Fldche ist durch groBe Hallen und eine groBfladchige Versiegelung gepragt. Die Land-
schaftsbild- und Erholungsqualitat ist dieser Fldchen ist sehr gering (im Landschafts-
plan ohne Bewertung). Im Zentrum befindet sich ein griner Aufenthaltsbereich mit
Rasenfldchen und Baumen, hier ist die Landschaftsbild- und Erholungsqualitat héher,
auch aufgrund der Bedeutung fur die Pausenerholung.

Blick von der 6ffentlichen StraBe im SUdosten auf die bestehende Gewerbefléche

8 Kartenanwendung ,,Naturschutzfachdaten" des LUGV,
http://www lugv.brandenburg.de/cms/detail.php/bb1.c.320507.de
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Aufenthaltsbereich im Grinen im Zentrum des Gewer-
begebietes, rechts das Regenrickhaltebecken

Logistikbetrieb auf versiegelten Fdchen

Einfamilienhausgebiet

Nordlich grenzen direkt an das bisherige Betriebsgel&dnde zwei Wohngrundsticke mit
Einfamilienh&usern, Schuppen und Garten an, die jedoch nicht mehr zu Wohnzwe-
cken genutzt werden (Nutzung durch TZMO). Wertgebend fUr das Landschaftsbild ist
insbesondere der Baumbestand im rickwdartigen Bereich (mehrere Obstbdume,
Walnuss, Fichten), der allerdings nicht der Allgemeinheit zugdnglich war. Die Land-
schaftsbild- und Erholungsqualitét wird als ,,noch feststellbar* (1) bis ,, deutlich" (2)
eingestuft (keine Bewertung im Landschaftsplan).

i:;“. PR ESNLER T o3 SR
Garten im Einfamilienhausgebiet, ndrdlich der
derzeitigen GewerbeflGche

Einfomilienhousvon Sudosten

Forstfldchen

Bei der nérdlich an die Wohngrundsticke angrenzenden Waldfldche handelt es sich
teilweise um einen Roteichen-, teilweise um einen Kiefernforst mit einzelnen Birken,
teilweise sind Kiefern und Roteichen gemischt. Inmitten des Roteichenforstes befindet
sich auBerdem ein Bestand von Larchen. Dadurch, dass die Bereiche ineinander
Ubergehen und teilweise eine Strauchschicht ausgebildet ist, wird die Fldche als
»Mischwald" von relativ hoher Vielfalt wahrgenommen. Hierzu tragt auch bei, dass
der Waldrand aus verschiedenen Laubbdumen gebildet wird und sich davor eine
ruderale Staudenflur mit Gehdlzaufwuchs befindet. Die Eigenart ist dagegen gering
ausgepragt.

Im nordlichen Bereich durchquert ein Forstweg den Geltungsbereich, der als Wan-
derweg ausgeschildert ist (von Melchow Richtung Lanke UGber Biesenthal Markt).
Hierdurch ist der Waldbereich erlebbar und hat eine Bedeutung fUr die Erholung. Im
Landschaftsplan der Stadt Biesenthal (Stand 1995) wurde der betroffene Waldbe-
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reich hinsichtlich der Eignung der Landschaftsstruktur fUr die Erholung in die unterste
Wertstufe (Erlebnisraum Wald/Waldrand ,,noch feststellbar”) eingeordnet. In der Text-
karte Erholungsinfrastruktur ist das Waldgebiet nicht als Erholungsraum vorrangiger
Entwicklung (Naherholungsgebiet oder Wandergebiet Uberdrtlicher Bedeutung)
dargestellt. Auch stellt die Nahe zur lGrmemittierenden Bahnlinie eine Vorbelastung
dar. Die N&he zum Bahnhof Biesenthal fUhrt jedoch andererseits dazu, dass der aus-
geschilderte Wanderweg inzwischen auch Uberdriliche Bedeutung hat (,,66-Seen-
Wanderweg rund um Berlin“, Bahnhof als ,,Wanderbahnhof" beworben). Allerdings
handelt es sich laut der Karte von FuB e.V./Pharus (s.u.) um eine von mehreren Rou-
tenvarianten.

Die Landschaftsbild- und Erholungsqualitat der Forstfléche wird als ,,deutlich” (2) ein-
gestuft.

Kiefenors‘r und Mischbestand mit Roteichen

Verkehrsfldchen und Ruderalvegetation

Das Gebiet wird stark durch die 6stlich verlaufende Bahnlinie und die parallele StraBe
gepragt, die zum groBen Teil als PflasterstraBe ausgebildet ist. Im nérdlichen Bereich
hat sich zwischen Wald und StraBe eine ruderale Vegetation ausgebildet (Gras- und
Staudenfluren, Gehdlzaufwuchs), die ihre Landschaftsbildqualitat v.a. aus ihrer viel-
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faltigen Strukturierung und dem Ubergang zum dahinterliegenden Wald gewinnt. Im
sUdlichen Bereich liegen zwischen Betriebsgeldnde und PflasterstraBe ruderalisierte
Rasenfldchen, die gemdaht werden. Auch hier verlduft, in Nord-SUd-Richtung, ein
Wanderweg, der von Melchow aus Norden kommend an den Bahnhof Biesenthal
anschlieBt. Die Landschaftsbild- und Erholungsqualitat ist im sudlichen Bereich als
»noch feststellbar” (Stufe 1), im nérdlichen als ,,deutlich® (Stufe 2) einzustufen.

PflasterstraBe im Norden mit mdngrenzehder ReroIvege‘rohon undZufohrr
zu den ehem. Wohngrundsticken

66-Seen-Wanderweg, von Lanke nach Melchow

p 65 km P 35 km mamm m

Lanke Eissent(hal @ Bilaa‘?werrh“;?‘ E Mekchow

Fuss e.V., http://www.wander-bahnhoefe-brandenburg.de/karten/59.pdf

Auswirkungen des Vorhabens auf Orts- und Landschaftsbild

Die Planung zielt auf eine VergréBerung der Gewerbefldche. Damit ist voraussichtlich
der vollstandige Verlust der bisherigen wertgebenden Strukturen verbunden. Die vo-
raussichtlich entstehenden Hallen werden durch inre GréBe das Landschaftsbild pra-
gen, sind allerdings durch den angrenzenden Wald nicht weithin sichtbar. Eine Un-
terbrechung der Wanderwege wirde eine erhebliche Beeinfrchtigung der Erho-
lungsinfrastruktur darstellen, die es zu vermeiden gilt.
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Die Planung ist schutzgutbezogen mit einem erheblichen Eingriff in Natur und Land-
schaft verbunden.

Zur Minderung der Auswirkungen sollte gewdhrleistet werden, dass der Wanderweg
um das Gewerbegebiet herum gefUhrt wird; in Ost-West-Richtung z.B. auf der sudli-
che Seite des Gewerbegebietes entlanggefUhrt wird und der Anschluss des Weges
an den Bahnhof gewdhrleistet bleibt. SUdlich und direkt westlich des Gebietes befin-
den sich bereits Wege.

Auch die Begrenzung der Hohe der Gebdude unter die derzeitige Hohe des angren-
zenden Waldes stellt eine Minderung der Auswirkungen dar.

Eine Wiederherstellung oder Neugestaltung des Landschaftsbildes ist innerhalb des
Geltungsbereiches des Landschaftsplanes nicht moglich. Die schutzgutbezogene
Kompensation ist daher durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung im beftroffe-
nen Naturraum zu erbringen.

Es wird davon ausgegangen, dass die Kompensation durch die Umwandlung von
Nadel- in Laub- bzw. Laubmischwald erreicht werden kann (s. unten).

2.3 Schutzgut Boden

Weichseleiszeitliche Ablagerungen bilden die Grundlage der Bodenbildung im Ge-
biet von Biesenthal. Die durch Gletscher und das Schmelzwasser der Gletscher abge-
lagerten Sedimente weisen im Bereich des Biesenthaler Beckens einen besonders
hohen Kalkanteil auf. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich der
Grundmordne (Landschaftsplan Stadt Biesenthal).

Das Gebiet weist keine merkliche Neigung auf. Es herrschen Boden aus Sand /
Lehmsand Uber Lehm mit Sand vor (Fachinformationssystem Boden Brandenburg).
GemdB BodenuUbersichtskarte handelt es sich beim Bodentyp Uberwiegend um
Braunerden?. Das Ertragspotenzial liegt mit Bodenzahlen von Gberwiegend 30-50 und
verbreitet <30 im mittleren Bereich. Die Bodenerosionsgefdhrdung durch Wind wird
im Fachinformationssystem Boden als sehr hoch angegeben, der Boden ist aktuell
durch Bewaldung bzw. ganzj@hrigen Bewuchs vor Erosion geschutzt.

Bodendenkmale sind zum derzeitigen Planungsstand nicht bekannt.

Der Geltungsbereich umfasst neben einer Waldfladche ein groBes bereits gewerblich
genutztes Gebiet und ein kleineres WohngrundstUck, eine versiegelte StraBe (teils
Asphalt, teils Pflaster) und Zufahrten zu den WohngrundstiGcken (wassergebun-
den/Schotter). Hier sind bereits umfangreiche Versiegelungen vorhanden.

Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine registrierten Altlas-
ten- oder Altlastenverdachtsfldéchen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes.
Auch liegen zum gegenwdartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte fUr das
Vorhandensein von Kampfmitteln vor.

? GemdB BodenUbersichtskarte ,,Uberwiegend Braunerden, z.T. lessiviert und verbreitet Fahlerde-Braunerden und
Braunerde-Fahlerden aus Sand Uber Lehm, z.T. Mordnencarbonatlehmsand; gering verbreitet Braunerden, z.T. podso-
lig aus Sand Uber Schmelzwassersand; gering verbreitet podsolige Braunerden und podsolige Fahlerde-Braunerden
aus Sand Uber Lehm, z.T. Mordnencarbonatlehmsand*
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Bewertung

Béden kommt grundsétzlich aufgrund ihrer zahlreichen Funktionen im Naturhaushalt
groBer Wert zu. So hat der Boden Bedeutung fur den Landschaftswasserhaushalt
(Grundwasserneubildung, Abflussregulation, Grundwasserschutz, Filter-, Puffer- und
Transformatoraufgaben), wirkt als Schadstoffsenke und als Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere. Hinzu kommen Erfragsfunktion und die Funktion als Standort fUr verschie-
dene Nutzungen. Béden kdnnen auch aufgrund ihrer Seltenheit schitzenswert sein.

Bei den vorliegenden Bdden handelt es sich um Bdden allgemeiner Funktions-
auspragung, also durchschnittlicher Wertigkeit.

Der bewaldete Teil des Bodens im Plangebiet ist insofern von besonderer Bedeutung,
da er keine Bodenvorbelastungen aufweist und prinzipiell gute Bedingungen fur die
weitere Bodenentwicklung vorliegen (eingeschrénkt durch die Baumarten: sowohl
Kiefer als auch Roteiche bilden schwer zersetzliche Streu). Im vorhandenen Gewer-
begebiet ist der Boden bereits durch groBfl&dchige Versiegelung beeintrachtigt. Al-
lerdings wurden hier auch teilweise wasserdurchldssige Beldge verwendet.

Auswirkungen des Vorhabens, Eingriffsbewertung

Das Vorhaben bewirkt eine umfangreiche Neuversiegelung von bisher unbelasteten
Bdéden. Mit einer Neuversiegelung ist in der Regel der vollstandige Verlust sémtlicher
Bodenfunktionen verbunden, sie ist also von hoher Relevanz.

Mit der geplanten Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 fUr das 49.670 m2 groBe Gewer-
begebiet ergibt sich eine maximal zuldssige Grundfldche und damit Versiegelung
von 39.736 m2. Im Geltungsbereich sind derzeit bereits 14.353 m2 baulich in Anspruch
genommen (Gebdude und Nebengebdude, Bewegungsfldchen, StraBen, Zufahrten,
sUdlicher Teil des RegerUckhaltebeckens). Die Differenz von gerundet 25.383 m2 ent-
spricht der Flache, die zusatzlich neu versiegelt werden kann.

AuBerdem ist im Geltungsbereich eine &ffentliche StraBe geplant und bereits vor-
handen. Sie hat eine Grundfldche von 830 m?, davon sind 612 m? versiegelt; es wird
davon ausgegangen, dass dies unverdndert bleibf.

GemaB den Brandenburger Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) ist der
Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung von Fldchen durch Entsiege-
lungsmaBnahmen im Verhdltnis 1:1 zu kompensieren (bei Bédden allgemeiner Funkti-
onsauspragung, wie es hier der Fall ist). Es besteht also ein Kompensationsbedarf in
Form von EntsiegelungsmaBnahmen in einem Umfang von ca. 25.383 m?, die im glei-
chen Naturraum zu suchen sind.

Im Gemeindegebiet bestehen nach derzeitigem Wissensstand keine Entsiegelungs-
moglichkeiten.

Die Trager offentlicher Belange werden aufgefordert, auf vorhandene Entsiege-
lungsmdglichkeiten im Naturraum hinzuweisen.

Sollten auch im gesamten Naturraum keine Entsiegelungsfléchen verfigbar sein,
kdbnnen gemdB HVE Beeintrachtigungen durch Aufwertung von Bodenfunktionen
kompensiert werden. Beispielsweise kdnnen Gehodlzpflanzungen (Anforderungen
gem. HVE: minimal 3-reihig oder 5 m breit, Mindestfldche 100 m?2) mit der Halfte der
Fldche angerechnet werden.
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Nach vorldufiger Auskunft der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Barnim
stehen im Fldchenpool Barnim zurzeit keine geeigneten MaBnahmen zur Verfiogung.
FUr den Fall, dass keine geeignete MaBnahme zugeordnet werden kann, besteht die
Maoglichkeit einer Ersatzzahlung als zweckgebundene Abgabe an das Land Bran-
denburg gem. § 6 BbgNatSchAG, die an den Brandenburger Naturschutzfonds wei-
tergeleitet wird.

Die Ersatzzahlung bemisst sich nach den durchschnittlichen Kosten der nicht durch-
fOhrbaren Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen einschlieBlich der erforderlichen durch-
schnittlichen Kosten fUr deren Planung und Unterhaltung sowie die Fldchenbereitstel-
lung unter Einbeziehung der Personal- und sonstigen Verwaltungskosten (§ 15 Abs. 6
BNatSchG). Die Brandenburger Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung setzen ei-
nen Betrag von 10 Euro pro Quadratmeter an. Hieraus ergdben sich Kosten in Hohe
von 253.830 Euro.

Durch flachige Gehdlzpflanzungen mit den o.g. Anforderungen der HVE (je min.
100 m2, min. 3-reihig oder 5 m breit) auf dem Betriebsgel&nde kdnnte dieser Betrag
reduziert werden. Bei einer nicht bebauten Fldche von 9.934 m2, abzUglich der weit-
gehend offenzuhaltenden CEF-MaBnahmenfl&che innerhalb des Geltungsbereiches
(4.168 m2), ergeben sich 5.766 m2 Pflanzfl&dche fUr Strauchpflanzungen (sieche optio-
nale MaBnahme A5, Kapitel 3 des Umweltberichtes). Realistischer ist die Halfte dao-
von, ca. 2.800 m2. Davon kénnten 1.400 m? fUr die Kompensation angerechnet wer-
den. Die Ersatzzahlung wirde sich damit um 14.000 Euro auf 239.830 Euro reduzieren.

24 Schutzgut Wasser

Natirliche Oberfldchengewdsser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht vorhanden. In der Mitte des bestehenden Gewerbegebietes befindet sich ein
RegenrUckhaltebecken, bestehend aus einem mit Folie abgedichteten Becken mit
Uberlauf und einem grasbewachsenen Versickerungsbecken.

Der Grundwasserflurabstand im Gebiet wird im Landschaftsplan der Stadt Biesenthal
mit 0-5 m angegeben, bei einem Anteil bindiger Bildungen von 20-80% in der Deck-
schicht. In der Hydrogeologischen Karte des Landesamtes fur Bergbau, Geologie
und Rohstoffe Brandenburg werden fur den Geltungsbereich weitgehend trockene
Sande auf Grundwassergeringleiter dargestellt. FUr die Grundwasserneubildung in
dem Gebiet wird in der Karte ,,Hydrologie und Wasserhaushalt im Land Branden-
burg"1® Werte zwischen 135 und 140 mm pro Jahr angegeben (Grundlage Wasser-
haushaltsmodell ArcEGMO fur die Jahre 1986-2005 sowie 1991-2010). Wald wirkt sich
positiv auf Grundwasserrickhalt und -filterung aus. Die Grundwasserneubildung ist
insbesondere unter Nadelwald eingeschrdnki.

Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet (Dokumentation Wasserschutz-
gebiete des Landes Brandenburg des LUGV, Stand Mdarz 2015).

10 http://luaplimsO1.brandenburg.de/WebOffice_Public/synservereproject=Hydrologie_www_WO
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Bewertung

Die Bedeutung und die SchutzwUrdigkeit des Grundwassers liegen in seiner Funktion
als Trink- und Brauchwasser sowie als elementare Komponente des Landschaftswas-
serhaushaltes mit ihren Auswirkungen auf Vegetation, Béden und Klima.

Aus Grundwasserflurabstand und Beschaffenheit der Deckschichten leitet der Land-
schaftsplan eine mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers und
auch einen mittleren Geschutztheitsgrad (,relativ geschotzt) ab.

Die angegebene Grundwasserneubildungsrate liegt im oberen Bereich.

Auswirkungen des Vorhabens

Zwischen Boden und Wasserhaushalt bestehen enge Wechselbeziehungen. Mogli-
che Beeinfrdchtigungen des Schutzgutes Grundwasser ergeben sich vorrangig
durch:

e Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung,
e Ggf. Erhdhung des Wasserabflusses aus dem Gebiet,
e Mo&gliche Schadstoffeintrdge wahrend der Bauphase.

Durch die GroBe der zuléssigen Versiegelungen und ihrer GroBflachigkeit ist von einer
Verringerung der Grundwasserneubildung auszugehen, die einen Eingriff in Natur und
Landschaft darstellt. Zur Vermeidung bzw. Minderung der Beeintréchtigung des Was-
serhaushaltes sollte der groBtmégliche Anteil des anfallenden Regenwassers vor Ort
bzw. anfallsnah versickert werden. Eine wasserdurchldssige Herstellung von Stellflé-
chen efc. ist aufgrund des Logistikbetriebs (schwere Lastwagen) nicht angebracht.

Aufgrund der Schutzbedurftigkeit des Grundwassers ist insbesondere wdhrend der
Bauphase, aber auch wdhrend des Betriebs besondere RUcksichtnahme zur Vermei-
dung von Eintradgen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass der verbleibende Eingriff in das Schutzgut Wasser
durch den geplanten Waldumbau von Nadel- in Laubwald kompensiert werden
kann, da hierdurch mittelfristig am MaBnahmenort eine Erhdhung der Grundwasser-
neubildung zu erwarten ist. Auch die Rodung von Gehdlzen im Bereich der CEF-
MaBnahmenfldche bedeutet eine hdhere Grundwasserneubildung in diesem Be-
reich.

2.5 Schutzguter Tiere und Pflanzen
2.5.1 Bestand und Bewertung

Biotope / Pflanzen
Als potenziell natUrliche Vegetation wird fUr den Planbereich Traubeneichen-
Buchenwald angegeben (Landschaftsplan Stadt Biesenthal).

Die Biotopkartierung erfolgte auf Grundlage eigener Begehungen, der Vermesser-
grundlage und Luftbildern. Die landesweite Biotop- und Landnutzungskartierung
wurde berUcksichtigt. Es wurden die Biotoptypen des Brandenburgischen Biotopkar-
tierungsschlUssels, Stand 2011, verwendet!'. Die Bewertung erfolgt auf einer fUnfstufi-

landesamt fUr Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz: Biotopkartierung Brandenburg: Liste der Biotoptypen
mit Angaben zum gesetzlichen Schutz (§ 32 BbgNatSchG), zur Gefdhrdung und zur Regenerierbarkeit. Stand 09.Marz
2011.
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gen Skala: 0 — ohne bis sehr geringe Wertigkeit, 1 — geringe Wertigkeit, 2 — mittlere
Wertigkeit, 3 — hohe Wertigkeit, 4 - sehr hohe Wertigkeit).

Biotoptypen Biotop -Codierung GroBe Bestand
Zwei- und mehrjdhrige ruderale Stauden- 032402, RSBXG 8.068m2
und Distelfluren mit Gehdlzbewuchs (Ge-
hoélzdeckung 10-30%)
Ruderale Wiesen, verarmte Auspragung 051132, GMRA 3.156 m?
Artenarmer Zier-/Parkrasen weitgehend 051621, GZAO 222 m2
ohne Bume
Artenarmer Zierrasen/Scherrasen, mit locker 051622, GIAG 220 m2
stehenden BGumen
Sonstige Solitérbdume 07152, BEA 38 Stk
Eichenforst (Stieleiche, Traubeneiche) 08310, WLQ 564 m?2
Laubholzforste (weitgehend naturferne 08380, WLS 6.890 m2
Forste und aus Sukzession hervorgegange-
ne Walder mit nicht heimischen Holzarten),
sonstige Laubholzarten (Roteiche)
Laubholzforste (weitgehend naturferne 08390, WLM 1.469m?2
Forste und aus Sukzession hervorgegange-
ne Walder mit nicht heimischen Holzarten),
mehrere Laubholzarten in etwa gleichen
Anteilen
Larchenforst 08460, WNL 544 m?2
Kiefernforst, ohne Misch- oder Neben- 08480, WNK 5.790 m2
baumarten
Nadelholzforste mit Laubholzarten (natur- 0868X8, WAKXS 3.587 m?
ferne Forste), Hauptbaumart Kiefer, Misch-
baumart (>30%) Roteiche
Einzel- und Reihenhausbebauung mit 121262, OSRO 2.587 m?
Obstbaumbestand, davon
Gebdudebestand 353 m2
Teilversiegelter Weg (inkl. Pflaster) 12653, OVWT 111 m2
Versiegelter Weg 12654, OVWV 58 m?
Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienst- 12312, OGGV 13.215 m?
leistungsfléchen (in Betrieb) mit den Teilfl&-
chen:
Gebdudebestand 4.339 m2
Teiche Uberwiegend bis vollstdndig ver- 02153 STT 316 m?,
baut; bzw. technisches Becken davon versiegelt ca. 130 m?
Artenarmer Zier-/Parkrasen 051621, GZAO 1.655 m?
weitgehend ohne Bdume
Artenarmer Zier-/Parkrasen mit 051622, GIAG 1.494 m?
locker stehenden BGumen
PflasterstraBen (versickerungsfahiges 12611, OVSP 1.675 m?
Pflaster)
StraBen mit Asphalt- und Beton- 12612, OVSB 3.491 m2
decken sowie Bewegungsfldchen mit
Betondecke
Parkplatz, teilversiegelt ohne Baum- 126432, OVPT 268 m2
bestand
Versiegelter Weg 12654, OVWV 70 m?
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PflasterstraBen 12611, OVSP 1.973 m?
StraBen mit Asphalt- und Betondecken 12612, OVSB 750 m?
Parkplatz, vollversiegelt ohne Baumbestand 126433, OVPV 1.093 m?
Unbefestigter Weg/ geschotterte FiGche 12651, OVWO 9218 m?
GebietsgréBe Gesamt -51.070 m2

Zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden- und Distelfluren mit Geholzbewuchs
(Geholzdeckung 10-30%) (032402, RSBxG)

Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches, zwischen Wald und PflasterstraBe, befindet
sich eine ruderale Fidche, die mit Stauden und Grdsern bewachsen ist und innerhalb
derer mehrere Gehdlzinseln liegen.

Es finden sich teils dichte Bestdnde von Kanadischer Goldrute (Solidago canadensis)
und auch Landreitgras (Calamagrostis epigeijos). Weiter kommen z.B. BeifuB3 (Arthe-
misia vulgaris), Wegwarte (Cichorium intybus), Eselsdistel (Onopordum acanthium)
und Rainfarn (Tanacetum vulgare) vor. An einigen Stellen, insbesondere in der Ndhe
der Wendeschleife, ist die Vegetation an einigen Stellen [Uckig. Hier finden sich u.a.
kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans), Sand-Thymian (Thymus serpyllum), aber
auch Brennessel (Urtica dioica).

Es sind unterschiedliche Gehdlze eingestreut:

e Vor dem Wohngrundstick befinden sich rechts und links der Zufahrt Gehdlz-
gruppen aus zwei groBen Birken (in der Vermesserkarte dargestellt) und etli-
chen jungeren Kiefern.

¢ Im anschlieBenden sudlichen Teil der Fidche befinden sich funf Kieferngruppen
(Pinus sylvestris, jeweils ca. 5-15 StUck unterschiedlichen Alters, dickste StGmme
ca. 15 cm Durchmesser)

e An mehreren Stellen wachsen alte Obstbdume (Apfel, Kirsche, Birne), die
wahrscheinlich von einer fruheren Gartennutzung Ubrig geblieben sind (einer
davon mit Stfammdurchmesser Uber 19 cm)

e AuBerdem kommt Aufwuchs von Birke (Befula pendula, ein Exemplar mit
Stammdurchmesser Uber 19 cm), Kiefer (Pinus sylvestris), Eschenahorn (Acer
negundo), Robinie (Robinia pseudoacacia) Esche (Fraxinus excelsior), Weide
(Salix alba) und Spitzahorn (Acer platanoides) vor.

e An strauchférmigen Gehdlzen finden sich v.a. Rosenstrducher (Rosa canina).

In einem Bereich finden sich Betonteile, vermutlich Uberreste eines kleineren Gebd&u-
des. Entlang der PflasterstraBe werden zeitweise Holzpolter aufgestapelt.

Die Biotopwertigkeit der ruderalen Staudenfluren mit Gehdlzbewuchs wird v.a. auf-
grund ihrer Strukturvielfalt als ,,mittel” eingestuft. Ein zusatzlicher Wert kommt den Fl&-
chen durch ihre Lebensraumeignung fur die geschitzte Zauneidechse zu.

Ruderale Wiese, verarmte Auspragung, weitgehend ohne spontanen Geholzbe-
wuchs (GMRA, 0511321)

Zwischen dem bisherigen Beftriebsgeldnde und der PflasterstraBe befinden sich gro-
Bere ruderale Wiesenfldchen, die wahrscheinlich aus einer Rasenansaat hervorge-
gangen sind und gemdaht werden. Teilweise ist die Vegetationsdecke 10ckig. Neben
den Grdsern haben sich ein- bis zweijdhrige krautige Pflanzen angesiedelt, u.a. Rain-
farn (Tanacetum vulgare), weiBes Berufskraut (Erigeron annuus), kanadisches Beruf-
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Bebauungsplan ,,WaldstraBe*
Stadt Biesenthal

kraut (Conyza canadensis), gewodhnlicher Natternkopf (Echium vulgare), Breitwege-
rich (Plantago major), weiBe Lichtnelke (Silene Iatifolia), Graukresse (Berteroa inca-
na), Echtes Leinkraut (Linaria vulgaris), Wegwarte (Cichorium intybus), Johanniskraut
(Hypericum perforatum). Vereinzelt waren kleine S&mlinge von Birken anzutreffen.
Die 6kologische Wertigkeit wird als ,,gering" (1) eingestuft.

Artenarmer Zierrasen/Scherrasen, mit locker stehenden Baumen (051622, GZAG)
Ostlich der groBen Stellplatzfidche im stdlichen Teil des Geltungsbereiches befindet
sich eine Rasenfldche mit Versickerungsmulden und neugepflanzten B&dumen. Die
Wertigkeit fUr Tiere und Pflanzen wird, v.a. aufgrund ihres Entwicklungspotenzials
(Bdume, Mulde) als ,mittel* (2) eingestuft.

Sonstiger Solitarbaum (07152, BEA)

Auf dem derzeitigen Betriebsgeldnde, den WohngrundstUcken und den ruderalen
Staudenfluren befinden sich Laub- und Nadelbdume. Die gréBeren, geschitfzten
B&dume wurden zum Uberwiegenden Teil aus der Vermessergrundlage Ubernommen
und sind in der Biotopkarte mit einem roten Punkt versehen. Vier geschutzte B&ume
sind lediglich in der Biotopkarte mit ungef&hrem Standort dargestellt (zwei Fichten
am westlichen Rand der Wohngrundsticke, ein Apfelbaum und eine Birke innerhalb
der ruderalen Staudenflur). Weitere, nicht geschutzte SolitGrodume sind mit ungefah-
rem Standort auf dem WohngrundstUck und dem Beftriebsgeldnde dargestellt. Inner-
halb der Staudenflur mit Gehdlzbewuchs sind die nicht geschiutzten Gehdlze nicht
gesondert dargestellt. Naheres siehe ,,Baumbestand* unten.

Eichenforst (Stieleiche, Traubeneiche); (08310, WLQ)

Am nordlichen Rand des Geltungsbereiches, nérdlich des Waldweges, wird der Wald
aus Stieleichen gebildet. Es handelt sich lediglich um eine kleine FiGche.

Da die Bestockung mit Stiel-/Traubeneichen der potenziell natUrlichen bzw. urspring-
lichen Vegetation entspricht, ist dieser Waldbereich von héherem Biotopwert (Wert-
stufe 3).

Laubholzforste (weitgehend naturferne Forste und aus Sukzession hervorgegangene
Wadlder mit nicht heimischen Holzarten), sonstige Laubholzarten (Roteiche) (08380,
WLS)

Der sUdwestliche Teil des im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Waldbestandes besteht aus Roteichen (Stammdurchmesser ca. 15-25 cm). Der na-
turschutzfachliche Wert dieser aus Amerika eingefUhrten Forstbaumart ist stark einge-
schrankt. Das Roteichenlaub ist schwer zersetzbar und hat daher negative EinflUsse
auf Bodenbildung und Vegetationsstrukturen. Roteichen bieten nur wenigen Tierar-
ten Lebensraum (geringe Biodiversitdt). Die Roteiche wird vom Bundesamt fir Natur-
schutz als invasive Art eingestuft, fUr die ManagementmaBnahmen ergriffen werden
sollen (gemdaB § 40 Bundesnaturschutzgesetz sind geeignete MaBnahmen zu freffen,
um einer Gef&hrdung von Okosystemen, Biotopen und Arten durch Tiere und Pflan-
zen nichtheimischer oder invasiver Arten entgegenzuwirken).1?

Der Wert des Bestandes fur Tiere u. Pflanzen wird als ,,gering" eingestuft (Wertstufe 1).

12 Nehring, Stefan; Kowarik, Ingo; Rabitsch, Wolfgang und Essl, Franz (Hrsg.) 2013: Naturschutzfachliche
Invasivitétsbewertungen fUr in Deutschland wild lebende gebietsfremde Gef@Bpflanzen. BfN-Skripten
352.
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Laubholzforste (weitgehend naturferne Forste und aus Sukzession hervorgegangene
Walder mit nicht heimischen Holzarten), mehrere Laubholzarten in etwa gleichen An-
teilen (08390, WLM)

Nordwestlich der Wendestelle im Norden des Plangebietes wachsen groBe Birken
und Pappeln.

Auch der Bestand sudlich des dort beginnenden Waldweges setzt sich ebenfalls aus
Pappeln und Birken zusammen. Eine Strauchschicht ist ausgebildet, sie besteht u.a.
aus Holunder. In der Krautschicht wurden u.a. Mdarzveilchen (Viola odorata) ange-
troffen.

Der Wert der Bestdnde fur Tiere und Pflanzen wird als ,mittel” eingestuft (Wertstufe 2).

Larchenforst (08460, WNL)

Inmitten des Roteichenforstes befindet sich ein kleinerer Lé&rchenbestand, ohne
Strauch- und Krautschicht. Der Biotopwert des Bestandes wird als , mittel" eingestuft
(Wertstufe 2).

Kiefernforst, ohne Misch- oder Nebenbaumarten (08480, WNK)

Der nordliche Teil des Waldbestandes stellt sich als nahezu reiner Kiefernforst mit ein-
zelnen Birken dar. Die Stammdurchmesser betragen zwischen 15 und 30 cm. Eine
Strauchschicht ist nur teilweise ausgebildet. In der Krautschicht finden sich u.a. Wald-
Sauerklee (Oxalis acetosella) und Wurmfarn (Dryopteris carthusiana), auBerdem Gar-
tenflichter wie Mahonie (Mahonia spec.) und im Randbereich Maigléckchen (Con-
vallaria majalis), Efeu (Hedera helix), Silbergoldnessel (Galeobdolon argentatum).
Der Biotopwert des Bestandes wird als ,mittel” eingestuft (Wertstufe 2).

Nadelholzforste mit Laubholzarten (naturferne Forste), Hauptbaumart Kiefer, Misch-
baumart (>30%) Roteiche (0868X8, WAKxS)

Ostlich des Roteichenbestandes und sudlich des reinen Kiefernbestandes befindet
sich ein Kiefernforst mit groBeren Anteilen von Roteiche, wobei die Roteichen jinger
sind als die Kiefer. Es gibt eine Strauchschicht v.a. aus SpatblUhender Traubenkirsche
(Prunus serotina), jedoch mit geringer Deckung. Eine Krautschicht ist kaum ausge-
pragt, vereinzelt findet sich u.a. Wurmfarn (Dryopteris carthusiana).

Der Biotopwert des Bestandes wird aufgrund des Roteichenanteils als ,,gering" einge-
stuft (Wertstufe 1).

Einzel- und Reihenhausbebauung mit Obstbaumbestand (121262, OSRO)

Nordlich des derzeitigen Betriebsgeldndes befinden sich zwei Wohngrundsticke mit
kleinen Einfamilienh&usern, die nicht mehr zu Wohnzwecken genutzt werden. Auf
den Grundsticken finden sich mehrere Schuppen, ein gepflasterter Fohrweg sowie
Baumbestand (Fichten, Walnuss, im hinteren Bereich mehrere Apfelbdume), Konife-
ren, StrGucher, Zierpflanzen und Scherrasen. In Richtung StraBe werden die Grund-
stUcke durch eine geschnittene Hecke und einen Zaun abgegrenzt.

Die Wertigkeit fur Tiere und Pflanzen wird als ,mittel” eingestuft (Wertstufe 2), die FI&-

chen ohne Vegetationsbestand (Gebdude, Wege) sind nahezu ohne Wert (Wertstu-
fe 0)
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Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen (in Betrieb) 12312, OGGV
mit den Teilflachen:

Teiche Uberwiegend bis volistdndig verbaut bzw. technisches Becken (02153,

ST)

Im Zentrum des bestehenden Betriebsgeldndes befindet sich ein Regenwasser-
rGckhaltebecken. Es ist in zwei Bereiche gegliedert: ein Folienbecken mit sehr stei-
ler, vegetationsfreier B&schung, das bei der Begehung wassergefUllt war, sowie
ein grasbewachsenes Uberlaufoecken, mit steiler Béschung und Gehdlzauf-
wuchs am Rand (u.a. Kiefer). Die Anlage ist von einem Maschendrahtzaun und
einer jungen Hainbuchenhecke umgeben.

Die Wertigkeit insbesondere des Folienbeckens wird als ,,gering* bewertet.

Artenarmer Zierrasen/Scherrasen, mit locker stehenden Bdumen (051622, GZAG)

Am ndérdlichen Rand der bestehenden Betriebsfléche, angrenzend an die
Wohngrundsticke, finden sich Rasenfl&chen, die im rUckwdrtigen Bereich mit
mehreren Bdumen bestanden sind (Eiche, Birke, Kiefer).

Am Sozialgebdude im Zentrum der bestehenden Betriebsfl&che bilden Rasenfld-
chen mit zwei groBen Bdumen und auch Baumneupflanzungen einen Pausen-
Aufenthaltsbereich im Grinen mit Sitzgelegenheit.

Die Wertigkeit fur Tiere und Pflanzen wird als , mittel” (2) eingestuft, bei gesonder-
ter Betrachtung der Bume als ,,gering" (1).

Artenarmer Zierrasen/Scherrasen, weitgehend ohne Bdume (051621, GZAO)

An den Seiten der Fahr- und Bewegungsfldchen des Betriebsgeldndes befinden
sich teilweise Rasenfldchen ohne Baumbestand.

Die Wertigkeit fUr Tiere und Pflanzen wird als ,,gering" (1) eingestuft.

Versiegelter Weg (12654, OVWV)

Im dem der zur Pausenerholung genutzten Bereich im Zentrum des derzeitigen
Betriebsgeldndes befindet sich ein gepflasterter FuBweg; auch die Fldche mit der
Sitzgelegenheit ist gepflastert.

Die Flache ist weitgehend ohne Wert fUr Tiere und Pflanzen (Wertstufe 0)

PflasterstraBe (12611, OVSP)

Die Umfahrung auf der RUckseite des Betriebsgeldndes (Westen) ist mit versicke-
rungsfahigem Betonsteinpflaster befestigt.

Der Biotoptyp ist weitgehend ohne Wert fur Tiere und Pflanzen (Wertstufe 0), hat
jedoch Bedeutung fur die Grundwasserneubildung und das Lokalklima.

StraBen mit Asphalt- oder Betondecken (12162, OVSB)
Die Bewegungsfldchen, Rampen etc. auf dem Betriebsgeldnde sind betoniert.
Der Biotoptyp ist weitgehend ohne Wert fUr Tiere und Pflanzen (Wertstufe 0).

Parkplatz, teilversiegelt (12642, OVPT)
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An der noérdlichen Grenze des bisherigen Betriebsgelé&ndes, sidlich des Wohn-
hauses, wird eine kleinere geschotterte FiGdche als Pkw-Stellfldche genutzt.

Auch neben dem RegenrUckhaltebecken befindet sich eine geschotterte Pkw-
Stellflache.

Der Biotoptyp ist weitgehend ohne Wert fUr Tiere und Pflanzen (Wertstufe 0).

PflasterstraBe 12611, OVSP

Parallel zur Bahnstrecke verlduft an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze eine alte
gepflasterte StraBe, die im Norden in eine Wendestelle mundet.

Ein Biotopwert wird der PflasterstraBe nicht zugeordnet (Wertstufe 0), allerdings ist zu
beachten, dass Zauneidechsen die PflasterstraBe Uberqueren und als Sonnenplatz
nutzen kdnnen.

StraBen mit Asphalt- oder Betondecken (12162, OVSB)

Im SUden des Geltungsbereiches fUhrt eine betonierte StraBe ohne Baumbestand bis
zum Parkplatz und Betriebsgeldnde (,WaldstraBe*).

Der Biotoptyp ist weitgehend ohne Wert fUr Tiere und Pflanzen (Wertstufe 0).

Parkplatz, vollversiegelt 12643, OVPV

Im SUden des Geltungsbereiches befindet sich eine groBere betonierte Fidche, die
als Stellplatz (Pkw/Lkw) genutzt wird. Die Fldche selbst ist nicht durch B&dume unter-
gliedert. Seitlich davon befindet sich eine Rasenfldche mit Sickermulden und Baum-
pflanzungen.

Der Biotoptyp ist weitgehend ohne Wert fUr Tiere und Pflanzen (Wertstufe 0).

Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung 12652, OVWW

Zu den bisherigen Wohngrundsticken fUhrt ein geschotterter Fahrweg. Im Norden
des Geltungsbereiches verlduft ein unbefestigter Waldweg.

Der Biotoptyp ist weitgehend ohne Wert fUr Tiere und Pflanzen (Wertstufe 0).

Tiere

Nach ersten Abstimmungen mit der UNB waren entsprechend der vorliegenden Bio-
topausstattung die Artengruppen Brutvdgel und Repfilien zu betrachten. Mit den
Untersuchungen wurde im FrUhjahr 2014 begonnen.

Die Erfassungen moglicher Zauneidechsenvorkommen erfolgten jeweils entlang der
Ruderalstrukturen an der PflasterstraBe parallel zur Bahnlinie. Die Begehungen fan-
den bei gUnstigen klimatischen Bedingungen ab Mdarz bis Mitte Juli an finf Terminen
und darUber hinaus an einem Termin in 2015 statt (31.03.2014, 15.04.2014, 9.05.2014,
03.06.2014 und 07.07.2014 sowie am 7.05.2015). Durch den langen Zeitraum konnte
sowohl die Erfassung adulter und subadulter Tiere erfolgen, darUber hinaus war auch
die Moglichkeit eines Nachweises von Schlupflingen gegeben.

Die Untersuchungen erfolgten anhand von Sichtungen, durch das Umdrehen von
Steinen, Holz- und Rindenresten sowie durch das Aufsuchen geeigneter Sonnenplat-
ze.

Zwei Sichtnachweise konnten im Jahr 2014 auf den angesprochenen Fldchen erfol-
gen, dabei handelte es sich einmal um ein Weibchen und einmal um ein adultes
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Weibchen und ein subadultes Tier. Ein weiterer Nachweis gelang bei dem letzten
Termin im Mai diesen Jahres (2015), hierbei handelte es sich ebenfalls um ein adultes
Weibchen.

Nach Literaturrecherchen und eigenen Erfahrungen ist davon auszugehen, dass der
tatsGchliche Bestand um ein mehrfaches gréBer ist. Innerhalb des Plangebietes |&sst
sich die von Zauneidechsen besiedelte Flache relativ klar abgrenzen und liegt bei rd.
0,5 ha Flache. Entlang der Bahntrasse erstrecken sich vergleichbare Biotopstrukturen
weiter nach Norden, so dass davon auszugehen ist, dass der Lebensraum im PG Tell
eines groBeren Gesamilebensraumes einer Zauneidechsenpopulation ist.
Zauneidechsen sind standorttreu und legen kaum Entfernungen von mehr als 100 m
zurUck. Pro Tier besteht ein durchschnittlicher Platzbedarf von ca. 25m2. Die Art ist
nach der FFH- Richtlinie — Anhang IV streng geschUtzt und nach der Bundesarten-
schutzverordnung besonders geschitzt. In der Roten Liste der BRD wird die Eidechse
auf der Vorwarnliste (V) gefuhrt und in der Roten Liste des Landes Brandenburg als
gefdhrdet (3) eingestuft.

Daraus ergibt sich, dass eine Zulassigkeit des Vorhabens nach § 19 BNatSchG in Be-
zug auf die Habitate der genannten Art nur gegeben ist, wenn abgesichert ist, dass
die Lebensraumstrukturen nicht zerstért bzw. im unmittelbaren r&dumlichen Zusam-
menhang ersetzt werden kdnnen.

Die Mischung der Strukturen aus Wald, Waldsaum und Ruderalflur ist die Grundlage
fUr die angetroffenen Arten der Avifauna. Innerhalb des Geltungsbereiches ergeben
sich Versteckplatze, Nistmoglichkeiten sowie Nahrungshabitate fur Arten der ge-
nannten Lebensrdume. Am nordodstlichen Rand konnte eine abgestorbene Birke mit
besetzter Bruthdhle des Buntspechtes kartiert werden, die Alttiere wurden bei der
FOtterung beobachtet.

Die Brutvogelkartierung erfolgte in Anlehnung an die Methodenstandards zur Erfas-
sung der Brutvogel Deutschlands (SUdbeck et al. 2005). Aufgrund der GréBe des
Plangebietes erfolgten die Bestandsaufnahmen in Anlehnung an die Revierkartie-
rung enfsprechend der zuvor genannten Termine der Kartierungen der Zau-
neidechse , weit Uberwiegend in den rufintensiven Morgen- und Vormittagsphasen,
bei entsprechend gunstiger Witterung (sonnig, windstill bis schwachwindig) statt. Die
Erfassung erfolgte durch das Verhdren der Gesénge oder Rufe, Sichtungen sowie
Revieranzeigen durch nestbauende bzw. futtersuchende oder -fragende Alttiere.

Im Ergebnis gibt es eine Reihe von Arten, die durch Gesang oder Ruf verhért werden
konnten bzw. bei der Futtersuche/ FUtterung beobachtet wurden, vereinzelte Re-
viermittelpunkte konnten festgestellt bzw. Niststatten gesichtet werden:

Deutscher Wissenschaftlicher | RL | RL | Mehrfach- | Brutreviere Niststandorte
Name Name D | BB | sichtungen | Nachgew. nachgew.
Amsel Turdus merula - | - X
Blaumeise Parus caerulea - | - X
Buchfink Fringilla coelebs - X
Buntspecht Picoides major -- X X X
Fitis Phylloscopus - | - X
trochilus
Gartengrasmucke | Silvia borin - | - X X
Grinfink Carduelis chloris - | -
Kleiber Sitta europaea - | - X
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Kohimeise Parus major - | - X

Schwanzmeise Aegithalos  cau- -- X
datus

Zaunkdnig Troglodytes  fro- -- X
glodytes

Zilpzalp Phylloscopus col- | - | -- X
lybita

RL D= Rote Liste Deutschland; RL BB= Rote Liste Land Brandenburg, V= Vorwarnliste, 3= gefdhrdet; Arten,
die nur mit Mehrfachsichtungen gekennzeichnet sind, nutzen das Gebiet mindestens zur Nahrungssuche

Innerhalb des Waldes wurden keine Ameisennester angeftroffen, lediglich am Wald-
rand in der Ndhe des Weges fiel ein Nest der Roten Waldameise (Formica spec.) auf.

Baumbestand

Gras- und Staudenfluren mit Gehdlzbestand neben der PflasterstraBe (auBerhalb des
besiedelten Bereiches):
e Der Uberwiegende Teil der hier vorhandenen Geholze fallt mit Stammdurch-
messern unter 19 cm nicht unter den Schutz der Baumschutzsatzung.
e Unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallen in der nérdlichen Halfte der
Fidche ein Apfelbaum* und in der sUdlichen Hdalfte drei Birkenteiweise* (ejine
zweitstdmmig).

Ehem. WohngrundstUcke (besiedelter Bereich):

e Im vorderen Bereich befinden sich zwei Fichten*, wovon eine aufgrund ihres
Stammdurchmessers unter die Baumschutzsatzung der Stadt Biesenthal fallt's,
auBerdem zwei Walnussbdume (geschutzt einer davon*) sowie zwei Apfelbdume*
(nicht geschitzt).

¢ Im hinteren Bereich sechs ApfelbGume*, an der nordwestlichen Grenze zum
Wald hin auBerdem drei weitere Fichten*, von denen zwei aufgrund ihres
Stammdurchmessers geschutzt sind, auBerdem ein Haselstrauch und eine klei-
ne Robinie.

Bereits in Betrieb befindliche Gewerbefldche:

e Seitlich der nérdlichen Umfahrung stehen zwei gréBere Kiefern, zwei Eichen
und zwei Birken, die alle unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallen. Die
Kiefer sUdlich der Umfahrung wird zum Erhalt festgesetzt.

e Im Zenfrum stehen zwei groBe Roteichen (zum Erhalt festgesetzt) und drei
neugepflanzte kleinkronige B&dume* (Blutpflaume, Trompetenbaum).

e Am sUdlichen Rand des Geltungsbereiches stehen fUnf Birken, ein Ahorn und
eine Kiefer, die unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallen.

e Im Bereich der sudlichen Zufahrt und neben dem derzeitigen Parkplatz befin-
den sich im Geltungsbereich drei neugepflanzte Bdume.

Die Standorte der im Text mit * markierten B&ume sind nicht in der Plangrundlage des
Bebauungsplans enthalten und wurden auf Grundlage von Luftbild und Begehung
nicht lagegenau verortet.

13 Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen in der Stadt Biesenthal (Baum-
schutzsatzung) vom 25. August 2006.
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2.5.2 Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Mit der Planung werden die planerischen Grundlagen fUr die Erweiterung des Ge-
werbebetriebes in Richtung Norden und Osten geschaffen. Betroffen sind Waldfla-
chen, Einfamilienhausgebiet, ruderale Wiesen und Staudenfluren mit Gehdlzbe-
wuchs, zum kleineren Teil auch bereits versiegelte Fldche (Parkplatz).

Eingriffsbeurteilung

Geht man vom gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der hier zul&s-
sigen Versiegelung aus und zieht die bereits vegetationslosen FlGchen ab, kommt
man zu folgendem Ergebnis:

Durch die Planung wird der Verlust von Vegetationsfldche bzw. Lebensraum in einer
GroéBenordnung von zusatzlich insgesamt ca. 25.840 m2 ermdglicht. Damit liegt eine
erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere und damit ein Ein-
griff in Natur und Landschaft vor.

Es wird davon ausgegangen, dass die bauliche Inanspruchnahme von Vegetations-
fldchen nicht innerhalb des derzeit bereits gewerblich genutzten Gebietes stattfin-
det, sondern nérdlich und 6stlich davon. Auch wird davon ausgegangen, dass das
im SUden des Geltungsbereiches umfasste StUck betonierte 6ffentliche StraBe unver-
andert bleibt.

Es wird angenommen, dass auf den Erweiterungsfléchen die derzeit vorhandene
Vegetation vollstandig verloren geht, abgesehen von dem zur Erhalt festgesetzten
Stieleichenforst an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze. Im Folgenden wird daher
zundchst (Schritt 1) die gesamte Fidche der Biotope im Erweiterungsbereich ange-
rechnet. Eine Bebauung ist jedoch nicht auf der ganzen Fldche zuldssig, sondern nur
auf 80% (GRZ 0,8), bezogen auf das Gewerbegebiet. 20 % des Gewerbegebiets blei-
ben unbebaut, die darauf zu erwartenden Biotoptypen werden im zweiten Schritt
gegengerechnet.

Schritt 1
Wertigkeit des | Biotoptypen FldchengroBe Erheblichkeit / | Fldche x Faktor =
Biotoptyps Fldchenfaktor | Kompensations-
erfordernis*
Sehr hoch (4) - - 2 0
Hoch (3) Stieleichenforst nicht betroffen 1.5 0
Mittel (2) Ruderale Stauden- 18.156 1 18.156
fluren mit Gehdlz-
bewuchs, Laubholz-
forst Birke/Pappel,
Larchenforst, Kie-
fernforst, Einzelhaus-
bebauung mit
Obstbdumen, Scher-
rasen mit BGumen
und Sickermulde
Gering (1) Roteichenforst, Kie- 13.633 0,5 6.817
fernforst mit Rotei-
chenanteil, verarm-
te ruderale Wiesen
Ohne Wert (0) PflasterstraBe, Ge- 4.506 | Unerheblich / 0
bdude, Parkplatz kein Eingriff
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vollversiegelt, Wege

Summe 36.295 24.972
(FldchengréBe
angenommener
Erweiterungs-
/Eingriffsbereich)

In den als Vegetationsfldchen auszubildenden 20% des Gewerbegebietes (ca.
9.935 m?) ist eine Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft enthalten (MaBnahmenfldche Zauneidechse innerhalb des Gel-
tungsbereiches) mit ca. 4.170 m2. Dies entspricht ca. 8 % der Fldche des gesamten
Gewerbegebietes. Der Biotopwert der MaBnahmenfldche im Zielzustand entspricht
dem der verlorengehenden ruderalen Staudenflur (mittel). Die Fi&dche wird mit Faktor
1 vom Kompensationsfldchenerfordernis abgezogen.

Es wird angenommen, dass die Gbrigen unbebauten FlGchen im Erweiterungsbereich
durch Vegetationsfldchen wie Scherrasen bewachsen sein werden (20% von 36.295
= ca. 7.260 m?, abziglich CEF-MaBnahmenfldche von 4.170 m?, daraus ergeben sich
ca. 3.090 m?). Entsprechend des Biotopwertes werden diese Fldchen mit Faktor 0,5
vom Kompensationsfl&chenerfordernis abgezogen (1.545 m?).

Schritt 2
Wertigkeit | Biotoptypen FldchengroBe Erheblichkeit | Fldche x Faktor = Abzug
des Bio- / FlGdchenfak- | vom  Kompensationser-
toptyps tor fordernis laut Schritt 1
Mittel (2) Ruderale 4170 m2 1 4170 m2

Pionier-, Gras-

und Stauden-

fluren

Gering (1) Zierrasen 3.090 m2 0,5 1.545 m2
Summe 7.260 m? 5.715 m2

FUr die KompensationsmaBnahmen fUr das Schutzgut Pflanzen und Tiere ergibt sich
daraus ein erforderlicher Fldichenumfang von 19.257 m2.14

Zur Kompensation ist eine WaldumbaumaBnahme mit einem Umfang von etwa
31.300 m? in Aussicht genommen (Nadelholz in heimisches Laubholz, siehe MaBnah-
me A2, Kapitel 3.2 des Umweltberichtes). Diese ist auch forstrechtlich erforderlich,
allerdings erfolgt das Waldumwandlungsverfahren auBerhalb des Bebauungsplan-
verfahrens. Uber den Eingriff und damit die naturschutzrechtlichen Kompensations-
maBnahmen ist jedoch bereits abschlieBend im Bebauungsplanverfahren zu ent-
scheiden. Um eine Doppelkompensation zu vermeiden, ist beabsichtigt, die Wald-
umwandlungsmaBnahme bereits im Bebauungsplanverfahren bzw. einem st&dte-
baulichen Vertrag als naturschutzrechtlichen Ausgleich zu bestimmen (sp&ter An-
rechnung im Waldumwandlungsverfahren).

Der Fldichenumfang der WaldumbaumaBnahme ist waldrechtlich hergeleitet (siehe
unten). Hinsichtlich des Eingriffs in das Schutzgut Pflanzen und Tiere kommt zu dem

14 Vorausgesetzt ist dabei, dass mit der noch zu wdhlenden KompensationsmaBnahme eine ausrei-
chende Aufwertung (Faktor 1) erzielt werden kann. Kann durch die gewdhlte KompensationsmaBnah-
me nur eine geringere Aufwertung erzielt werden, ist die Fdche zu vergréBemn.
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Eingriff durch die Waldumwandlung (bzw. Beseitigung der Vegetation auf der derzeit
bewaldeten FlGdche) der Eingriff durch das geplante Gewerbegebiet (Verlust von
Vegetationsbestdnden durch Bau von Gebd&uden, Wegen etc.) hinzu. Angesichts
der GréBenordnungen wird jedoch davon ausgegangen, dass der Kompensations-
bedarf fUr die Schutzguter Pflanzen und Tiere auch auBerhalb der WaldflGchen
(Kompensationsbedarf insgesamt 19.257 m?) durch die in Aussicht genommene
WaldumbaumaBnahme (31.300 m2) abgedeckt wird.

Waldumwandlung

Die Planung macht die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart (Gewer-
be) auf einer Fladche von 19.230m?2 erforderlich. FOr die externe CEF-
MaBnahmenfléche kommt voraussichtlich eine Fidche von ca. 3.500 m2 hinzu (Sum-
me 22.730).

Wald darf nur mit Genehmigung der unteren Forstbehérde im Einvernehmen mit der
unteren Naturschutzbehdrde in eine andere Nufzungsart umgewandelt werden.
Rechtsgrundlage ist § 8 des Landeswaldgesetzes Brandenburg (LWaldG)'S, hierzu ist
auBerdem die zugehorige Verordnung zu beachten (VV § 8 LWaldG)'é. Der Wald-
umwandlungsantrag ist vom Vorhabentrager gesondert an die Forstbehdrde zu rich-
ten!”. Alternativ kann das Waldumwandlungsverfahren auch in das Bebauungsplan-
verfahren integriert werden'®, was hier jedoch nicht beabsichtigt ist. Aus Grinden
des schrittweisen Ausbaus des Betriebsstandortes sollen immer nur die tatséchlich in
Anspruch genommenen Waldfldchen umgewandelt und ausgeglichen werden'?.
Von daher erfolgt das Waldumwandlungsverfahren im Zusammenhang mit den
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren.

Das GréBenverhdltnis der forstlichen Ausgleichspflanzung zur Umwandlungsfldche

betragt regelmaBig mindestens 1:1, bei dauerhafter Umwandlung je nach den aus-
gewiesenen Waldfunktionen und dem AusmaB der nachteiligen Wirkungen auf die
Schutz- und Erholungsfunktion in der Regel ein Vielfaches (Kap. 1.1.4 der VV

§ 8 LWaldG, zur Berechnung s. Anlage 5 zu der VV).

Zum materiellen Ausgleich der Umwandlung von bestockten Waldflachen z&hlen
Ersatzaufforstungen und MaBnahmen zur Verbesserung des Waldzustandes, z.B.
durch Voranbau und MaBnahmen der Waldrandgestaltung. Die Ersatzaufforstung
muss so festgelegt sein, dass die Entwicklung einer standortgerechten, naturnahen
Waldgesellschaft gewdhrleistet ist.

Nach Uberschlagiger Vorab-Prifung durch die Oberférsterei Eberswalde ist fUr die
betroffene Waldfléche voraussichilich ein Kompensationsverhdltnis von 1:2,75 anzu-

15 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr. 33].

16 Verwaltungsvorschrift zu § 8 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (VV § 8 LWaldG) Bekannt-
machung des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz vom 2.11.2009
17 Antragsformular unter http://forst.brandenburg.de/media_fast/4055/antragwu.pdf

18 Hierzu siehe auch: Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fUr Infrastruktur und Raumordnung und des
Ministeriums fUr Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Anwendung des § 8 Abs. 2
Satz 3 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg auf Bebauungspldne vom 14. August 2008

19 Hierbei ist zu beachten, dass die Waldumwandlung und Féllung der Waldbdume im nérdlichen Teil
des Gebietes Voraussetzung fur die CEF-MaBnahme fUr die Zauneidechse ist, die vor Beginn jeglicher
Bau- und bauvorbereitender Arbeiten auf den derzeit als Zauneidechsenlebensraum dienenden HE-
chen umzusetzen ist.
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setzen. Die Kompensation soll sich zusammensetzen aus Erstaufforstung im Verhdalinis
1:1 (also 1,92 ha) und waldverbessernde MaBnahmen im Verhdltnis 1:1,75 (also 3,37
ha / 33.653 m?) (Hierzu siehe auch Kap. 3.2 im Umweltbericht, Teil lll der Begrindung).
Bei erforderlicher Waldumwandlung fur zusatzliche 3.500 m2zur Vorbereitung der CEF-
MaBnahmenfldche nérdlich des Geltungsbereiches ist mit zusatzlich 0,35 ha Erstauf-
forstung sowie 0,61 ha (6.125 m?) waldverbessernde MaBnahmen zu rechnen. Daraus
ergdbe sich insgesamt eine Erstaufforstungsfléche von 2,27 ha und waldverbessern-
den MaBnahmen in einem Umfang von 3,98 ha (39.778 m2).

FUr eine Waldumwandlung in der genannten GréBenordnung ist gemdaB Umweltver-
traglichkeitsprofungsgesetz (§ 3c in Verbindung mit Anlage 1, Nr. 17.2.3 UVPG) eine
standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls erforderlich.

Bei einer standortbezogene Vorprufung des Einzelfalls ist nur dann nachfolgend eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufUhren, wenn trotz der geringen GréBe oder
Leistung des Vorhabens, nur aufgrund besonderer ortlicher Gegebenheiten gemai
den in der Anlage 2 Nr. 2 UVPG aufgefUhrten Schutzkriterien, erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Im vorliegenden Fall wird eine reguldre Umweltprifung nach Baugesetzbuch (UP)
durchgefuhrt. Diese entspricht inhaltlich einer vollstGndigen Umweltvertréglichkeits-
profung nach UVPG (UVP). Die standortbezogene UVP-Vorprufung ist im Normalfall
nur eine Vorstufe, auf deren Grundlage Uber die Pflicht zur DurchfGhrung einer voll-
stndigen UVP entschieden wird. Die regulére Umweltprifung nach BauGB, deren
Ergebnis der vorliegende Umweltbericht ist, geht von der Untersuchungstiefe Uber
eine UVP-VorprGfung hinaus. Diese erGbrigt sich daher im vorliegenden Fall?,

Auswirkungen auf den Baumbestand

12 geschitzte Baume liegen innerhalb der Baufelder und sind nicht zum Erhalt fest-
gesetzt. Es ist anzunehmen, dass sie im Zuge der Umsetzung der Planung gefdallt wer-
den.

Im Worst-Case-Fall werden alle nicht zum Erhalt festgesetzten Baume gefdllt. In die-
sem Fall handelt es sich um 22 geschutzte Baume.

Sofern die Fallung von B&dumen fur die Verwirklichung von baulichen Vorhaben er-
forderlich wird, ist durch den Vorhabentrédger ein Antrag auf Genehmigung von
Baumfdllungen gesondert bei der Stadt Biesenthal einzureichen. Erst nach der An-
tragstellung mit entsprechenden Aussagen zu moglichen Ersatzpflanzungen, kann,
soweit keine artenschutzrechilichen Belange (bspw. besetzte Baumhdhlen) entge-
genstehen, eine Genehmigung fUr den Zeitraum vom 1.10.- 28.02. eines jeweiligen
Jahres in Aussicht gestellt werden.

Die Zahl der erforderlichen Ersatzpflanzungen richtet sich nach den Stammumfangen
der betroffenen B&ume. Danach ergeben sich im Worst-Case-Fall Ersatzpflanzungen

20 Die Verwaltungsvorschrift zu § 8 LWaldG enthdlt einen Vordruck fir einen ,,Prifvermerk Umweltver-
traglichkeit (UVP-Vorprifung)* mit den Kriterien des Anlage 2 Nr. 2 UVPG. Eine Beantwortung der auszu-
fUllenden Felder findet sich im Anhang zum vorliegenden Umweltbericht.
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von 47 Badumen, davon 8 Nadelb&ume (Héhe 150 cm) und 39 Laubbdume (Stamm-
umfang mindestens 12 - 14 cm).

Die zukUnftigen Vegetationsflachen im geplanten Gewerbegebiet (20% von
49.670 m?2) umfassen, nach Abzug der CEF-MaBnahmenfldche (4.168 m2) ca.
5.765 m2. Im Worst-Case-Fall sind darauf neben den drei zum Erhalt festgesetzten
B&dumen 47 Bdume zusatzlich unterzubringen (zusammen 50 StUck). Um dies zu errei-
chen, ist ein Baum pro 115 m2 nicht bebauter Fldche (entspricht 1 Baum pro 990 m?2
des Gewerbegebietes insgesamt) zu pflanzen. Dies wdre rechnerisch méglich. Falls
jedoch nicht alle Ersatzpflanzungen im Gewerbegebiet untergebracht werden kon-
nen, sind die verbleibenden Baume in Abstimmung mit der Stadt Biesenthal an ande-
rer Stelle zu pflanzen. Im wahrscheinlicheren Fall der Féllung von 12 B&dumen (inkl.
zweist@mmigem Baum) wdren gemdB Biesenthaler Baumschutzsatzung 26 Baume zu
pflanzen.

Die Biesenthaler Baumschutzsatzung erdffnet darUber hinaus die Méglichkeit des
monetdren Ausgleichs, sollten Pflanzungen aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griun-
den unmoglich oder unzweckmdaBig sein. Die Hohe der Ersatzzahlung richtet sich
nach den ortsublichen Preisen der B&ume, die ansonsten als Ersatzpflanzung festzu-
setzen waren, und den erforderlichen Pflanz- und Pflegekosten.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Nach § 44 Abs. 1 BNatschG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t&ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu besché&digen oder zu zerstd-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder inre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschd-
digen oder zu zerstéren.

Dem Eintreten der Verboftstatbest@nde ist von vornherein durch geeignete Vermei-
dungsmaBnahmen zu begegnen. Die Voraussetzungen fur die Erteillung einer Aus-
nahme nach § 45 BNatSchG lagen im vorliegenden Fall voraussichtlich nicht vor.

FUr zul@ssige Eingriffe in Natur und Landschaft gelten die artenschutzrechtlichen Ver-
bote nach MaBgabe des § 44 Abs. 5, Satze 2 bis 5 BNatSchG. Danach sind die nach
Anhang IV der FFH-Richilinie streng geschUtzten Tier- und Pflanzenarten sowie die
europdische Vogelarten relevant. Bei anderen, "nur' nach nationalem Recht auf-
grund der Bundesartenschutzverordnung oder nach Landesrecht besonders bzw.
stfreng geschutfzten Arten greifen die Zugriffsverbote nicht (§ 44 Abs. 5 Satz 5
BNatSchG).
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VerstbBe gegen die Verbote der Nummern 1 und 3 liegen auch dann nicht vor,
wenn die okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird, hierzu k&dnnen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen durchgefUhrt werden (§ 44
Abs. 5 BNatSchG).

Durch die Umsetzung der Planung kénnten ohne Umsetzung von AbhilfemaBnahmen
folgende Verbotstatbest&dnde berUhrt werden:

Zauneidechse (Lacerta agilis, besonders und streng geschitzt, Anhang IV-Art)

e Verletzung, T6tung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen (§ 44 Abs. T Nr. 1

BNatSchG)

Auf den Fldchen, auf denen sich Zauneidechsen bewegen (ruderale Stau-
denfluren und PflasterstraBe zwischen Ruderalfldchen und Bahnschienen) und
auf denen bau- oder bauvorbereitende Arbeiten geplant sind, wirde es oh-
ne entsprechende MaBnahmen zur Tétung von Individuen und/oder zur Zer-
stérung von im Boden befindlichen Eier kommen und damit zur Verletzung
des Tétungsverbotes.

e Entnahme, Beschdadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Die ruderalen Staudenfluren mit Gehdlzen (insgesamt 7.947 m2) dienen den
Zauneidechsen als Fortpflanzungs- und Ruhestatte. Durch die geplante Be-
bauung bzw. Versiegelung und auch durch die Neuanlage von Rasenfléchen
gehen diese zum groBen Teil verloren (7.382 m?). Ein kleinerer Teil im Norden
wird als MaBnahmenflache festgesetzt und bleibt als Lebensraum erhalten. Es
ist davon auszugehen, dass der zwischen Baufeld und der &stlichen Gel-
tungsbereichsgrenze verbleibende Streifen nicht mehr als Lebensraum fur die
Zauneidechse zur Verfugung steht, da dort voraussichtlich Zufahrten entste-
hen und verbleibende Restfléchen keine ausreichende Habitateignung auf-
weisen werden; perspektivisch ist hier der Bau eines Gleisanschlusses geplant.
Ohne wirksame Umsetzung der CEF-MaBnahmen kommt es zu einer Verlet-
zung des artenschutzrechtlichen Zugriffsverbotes.

Das Auslésen dieser artenschutzrechtlichen Verbote bezUglich der Zauneidechse
kann durch folgende MaBnahmen vermieden werden:

Zur Vermeidung des Ausldsens des Totungsverbotes:

Abfangen und Umsetzen der Zauneidechsen bzw. soweit moglich Vergra-
mung in die verbleibenden und zuvor (!) neu geschaffenen Bereiche inner-
halb und auBerhalb des Plangebietes.

Errichtung eines Folienzaunes um den neu zu schaffenden Ersatzlebensraum
(um umgesiedelte Zauneidechsen in der Fidche zu halten)

Ggf. Errichtung von tempordren Bauz&unen an der Grenze zwischen BaumaB-
nahmen und noch besiedelten Lebensrdumen bzw. dem neu geschaffenen
Ersatzlebensraum (um ein Befahren zu verhindern).

Zur Vermeidung des Zugriffsverbotes auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten:

Schaffung eines Zauneidechsen-Ersatzlebensraumes vor Beginn der Beein-
tréchtigung des bestehenden Zauneidechsenlebensraums (CEF-MaBnahme)
Ggf. Errichtung von Bauz&unen (s.0.)
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Die MaBnahmen werden im Kap. 3 des Umweltberichtes, Teil lll der Begrindung kon-
kret beschrieben.

Brutvogel

Alle im Gebiet vorkommenden Vogelarten sind als Arten der Europdischen Vogel-
schutzrichtlinie besonders geschutzt. FUr sie gelten auch im Rahmen von zuldssigen
Eingriffen die Verbote des § 44 BNatSchG.

Frei- und HohlenbrUter

Unter den genannten Arten sind vier Hohlenbriter, diesbeziglich konnte ein Nist-
stattennachweis im Plangebiet erbracht werden, dieser befindet sich in der zum Er-
halt festgesetzten Waldfldche an der nérdlichen Grenze des Plangebietes. Unter Ein-
haltung der gemaB § 39 BNatSchG vorgesehenen Fdllzeitrdume kann das Ausldsen
der Verbotstatbestdnde der Nr. 1-3 vermieden werden.

Die Gartengrasmucke ist ein typischer GebuUschbrUter, fUr die Art liegen Revieranzei-
gen vor, die auf ein Nest im Bereich der Gehdlze der zwei- und mehrjdhrigen ruder-
alen Stauden- und Distelfluren schlieBen lassen. Die Gartengrasmucke nutzt j@hrlich
gleiche Reviere, nicht jedoch das vorjdhrige Nest. Mit der Einhaltung der oben ge-
nannten Falizeitrdume kann auch in diesem Fall das Ausldsen der Verbotstatbestdn-
de vermieden werden.

Es tritt folgender Konflikt auf:

e Verletzung, Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatschG)

Durch die Beseitigung der Vegetation auf der Fldche wahrend der Brutzeit der
Art kann es zur T6tung nicht fligger Jungvégel bzw. zur Zerstérung von Gelege
kommen. In diesem Fall wirde ohne GegenmaBnahmen das artenschutz-
rechtliche Zugriffsverbot ausgeldst.

Bei den darUber hinaus vorkommenden Arten (Amsel, Buchfink, Fitis, Grinfink, Zaun-
kénig und Zilpzalp) handelt es sich um Arten ohne strenge Bindung an ihre Brut-
standorte, sie errichten jahrlich neue Nester, Uberwiegend in GebuUschen oder am
Boden in krautiger Vegetation. Da in der unmittelbaren Umgebung zum Plangebiet
vergleichbare Strukturen vorhanden sind, ist der Verlust innerhalb des Plangebietes
nicht irreversibel. Um darUber hinaus jedoch ein Angebot im Plangebiet zu schaffen,
dass mittelfristig einen addquaten Ersatz bietet, werden in der Fldche zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Pflanzungen von Ge-
holzgruppen vorgesehen (textliche Festsetzung 4.2).

Das Ausldsen der oben genannten hier relevanten Zugriffsverbote kann durch fol-
gende MaBnahmen vermieden werden:

Zur Vermeidung des Ausldsens des Totungsverbotes:

e Einhaltung der gemdaB § 39 BNatSchG genannten ZeitrGume zur Beseitigung
der Vegetation im Bereich der ruderalen Stauden- und Distelfluren.
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Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Beurteilung kann in Hinblick auf die betrach-
teten Arten bei fachgerechter und fristgemdaBer Umsetzung der beschriebenen
MaBnahmen davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbestdnde des § 44
BNatschG durch die Planung nicht ausgeldst werden.

Das angetroffene Waldameisennest liegt im Bereich der geplanten CEF-
MaBnahmenfldche fUr die Zauneidechse (TeilstUck zu erhaltender Lebensraum). Es
bleibt also erhalten.

Die hugelbauenden Waldameisen (mehrere Arten der Gattung Formica) gehéren zu
den besonders geschutzten Arten nach Bundesartenschutzverordnung, nicht jedoch
zu den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie europdisch geschitzten Arten. Bei beson-
ders geschutfzten Arten gilt das Tétungsverbot und das Zugriffsverbot auf die Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 BNatSchG), d.h. ein Zerstéren der Nester ist
verboten, ggf. muss das Nest umgesiedelt werden. Allerdings greift dies nicht bei
nach § 15 BNatSchG zulassigen Eingriffe. Die Erhaltung des Nestes ist dennoch zu
empfehlen, im vorliegenden Fall ist es bei den Arbeiten zur Aufwertung des Zau-
neidechsenlebensraumes vor Befahren zu schitzen.

2.6 Schutzgut Klima/ Luft

2.6.1 Bestand und Bewertung

Biesenthal liegt im Klimabezirk Barnim, im Bereich des brandenburgisch-mecklen-
burgischen Ubergangsbereiches von subozeanischen und subkontinentalen Klima-
einflussen. Der Einfluss kontinentaler Luftmassen kann hier zu Situationen geringer
Niederschlagsneigung fUhren, Luftmassen atlantischen Ursprungs fUhren hingegen zu
wintermilden und sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Niederschldgen. Die
mittlere Lufttemperatur liegt laut Landschaftsplan im Januar bei -0,8 °C, im Juli bei
17,8 °C, der mittlere Jahresniederschlag betradgt 520 mm. Die Karte ,,Hydrologie und
Wasserhaushalt im Land Brandenburg gibt fUr den Jahresniederschlag im Zeitraum
1991-2010 allerdings Werte von Uber 630 mm an (Modellierungsergebnisse). Winde
kommen im Raum Berlin Uberwiegend aus sUdwestlichen bis westlichen Richtungen.
(Landschaftsplan Stadt Biesenthal 1995, Daten der MeBstelle Bernau). Zwischen 1961
und 1990 gab es pro Jahr im Mittel 33,57 Sommertage, 6,2 heiBe Tage, 82,27 Frostta-
ge und 26,52 Eistage (Postdam-Institut fur Klimafolgenforschung 2009). FUr die Zukunft
(Zeitraum 2026-2055) wird eine deutliche Zunahme der Sommertage (auf ca. 56-60
Tage) und heiBen Tage (ca. 13-15 Tage) und eine Abnahme der Frost- und Eistage
vorhergesagt.

FUr die Frischluftentstehung haben die Waldgebiete des Gemeindegebietes die
groBte Bedeutung, sie wirken auch als Luftfilter gegen groBrdumige Schadstoffimmis-
sionen. (Landschaftsplan Stadt Biesenthal). Der Geltungsbereich des Bebauungsplo-
nes ist in der Karte , Klimapotenzial” als Frischluftentstehungsgebiet und im Bereich
der Bahntrasse als Kaltluft-Entstehungsgebiet dargestellt. Im Wald sind die Tempera-
turen tags und nachts stérker ausgeglichen, sodass von Waldbestédnden fur angren-
zende Siedlungsgebiete tagsUber eine kUhlende Wirkung ausgeht. Der inzwischen
erweiterte Gewerbestandort ist aufgrund seines Baubestandes und Versiegelungs-
grades als Fldche mit erhohter Warmespeicherung einzuordnen (klimatische Vorbe-
lastung).
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Von der bestehenden Gewerbenutzung, insbesondere dem Zu- und Auslieferungs-
verkehr als auch von der benachbarten Bahntrasse gehen in geringem Umfang
Schadstoff- und CO2- Emissionen aus.

2.6.2 Auswirkungen des Vorhabens

Durch die mit der Planung ermdéglichte Rodung des Waldes, der Errichtung von Ge-
bduden und Versiegelung von Fldchen gehen Frischluft- und Kaltluftentstehungsfla-
chen fUr das Gemeindegebiet verloren. Eine Versiegelung fuhrt zu einer Aufheizung
der bodennahen Luftschichten, die Beseitigung von Gehdlzbest&énden auch zu einer
Abnahme der Verdunstung bzw. Luftfeuchte. Aufgrund der erheblichen Fldchengro-
Be der zuldssigen Versiegelung ist von einem Eingriff auch in Bezug auf die Schutzgu-
ter Klima & Luft auszugehen. Dieser I&sst sich voraussichtlich durch die geplanten
MaBnahmen zur Kompensation des Schutzgutes Boden (Entsiegelung/Ersatzzahlung)
sowie der WaldumbaumaBnahme kompensieren.

FUr die sudlich an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung ist nicht von einer
wesentlichen Erwdrmung auszugehen, da sie an die bereits genutzten Bereiche an-
grenzen und weiterhin von zwei Seiten von Wald umgeben sind, der Temperaturspit-
zen im Sommer ausgleichen kann. FUr die auf dem Betriebsgelé@nde selbst arbeiten-
den Menschen wird davon ausgegangen, dass der angrenzende Wald an heiBen
Tagen ausreichend AbkUhlung bewirki.

2.7 Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit

Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit ste-
hen teilweise in engem Zusammenhang mit anderen SchutzgUtern und werden im
jeweiligen Kapitel beschrieben. So werden beispielsweise lokalklimatische Verdnde-
rungen vor dllem aus der Perspekfive der menschlichen Gesundheit und des
menschlichen Wohlbefindens bewertet, auch die Kategorie Landschaftsbild enthalt
die menschliche Sicht. Das Naturschutzrecht und damit die Eingriffsregelung be-
trachten Natur und Landschaft generell als Grundlage fUr Leben und Gesundheit des
Menschen.

An dieser Stelle sind daher nur solche Auswirkungen zu betrachten, die nicht bereits
im Zusammenhang mit anderen Schutzgitern betrachtet werden.

2.7.1 Bestand und Bewertung

Auf dem bereits gewerblich genutzten Teil des Plangebietes arbeiten ca.
70 Mitarbeiter der TZMO Deutschland GmbH. Hinzu kommen Mitarbeiter von beauf-
tragten Logistikunternehmen. Die Arbeit findet sowohl in BUros als auch in Hallen und
im Freien statt. FUr die Pausenerholung stehen ein Gebdude und ein begrinter Be-
reich im Zentrum des Geldndes zur VerfGgung.

Die ehemaligen Wohngrundsticke innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht mehr
bewohnt. SUdlich grenzen an das Plangebiet weitere Wohngebd&ude an, Die Wohn-
nutzung ist als empfindliche Nutzung zu berGcksichtigen, das zu erwartende Schutzni-
veau wird durch die Lage im Mischgebiet bestimmt. Die gewerbliche Nutzung findet
bereits jetzt in direkter Nachbarschaft zu den Wohngebd&uden statt (Lieferverkehr,
Ab-/Aufladen, groBe Gebdude). Durch die Lage an der Bahnlinie liegt auBerdem
eine Larmvorbelastung vor (fUr das Jahr 2025 werden Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte fur das geplante Gewerbegebiet prognostiziert).
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Es wurde eine verkehrliche und immissionsschutzrechtliche Untersuchung durchge-
f0hrt22, Danach erfolgen derzeit ca. 20 Lkw-Fahrten Gber 24 Stunden. Bei einer Ver-
kehrsz&hlung wurden an der WaldstraBe 530 Kfz/24 Std. gez&hlt, davon 13 % Schwer-
lastverkehr. Auch der Verkehr an den ZufahrtsstraBen durch den Ort wurde erfasst
und ein Prognose-Nullfall (ohne das Vorhaben) fUr das Jahr 2025 prognostiziert (siehe
Kapitel 4 des Umweltberichfts).

2.7.2 Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Mensch

Durch die Planung sind potenziell betroffen:
e Die Anwohner der sudlich angrenzenden Wohngrundsticke
e FErholungssuchende, die den Wanderweg nutzen
e Die Mitarbeiter der TZMO
e Anwohner der ZufahrtstraBen

Zum einen ist davon auszugehen, dass es baubedingt und tempordér zu Gerduschen,
ErschUtterungen, Staubentwicklung u.@. durch Baustellenverkehr und Bauarbeiten
kommt. Hiervon sind insbesondere die Anwohner und die Mitarbeiter betroffen.
Durch die Festlegung von tages- und wochenzeitlichen Bauzeiten ist ein enfspre-
chender Schutz insbesondere vor ndchtlichem L&rm zu gewdhrleisten, um gesund-
heitliche Beeintr&chtigungen zu vermeiden.

Anlagebedingt ist vor allem die mégliche Errichtung von weiteren groBen Baukor-
pern (Hohe ca. 15 m) und die deutliche VergroBerung des bestehenden Betriebsge-
ldndes von Bedeutung fur die Anwohner. Die optische Beeintrdchtigung ist jedoch
nicht als gesundheitsrelevant zu bewerten. Eine starke Verschattung durch die hinzu-
kommenden Gebdude im Bereich des Parkplatzes ist durch die Ausrichtung und den
Abstand zum Baufeld nicht zu befUrchten.

Die geplante Bebauung konzentriert sich auf die nérdlich an das derzeitige Betriebs-
geldnde anschlieBenden Fldchen, die in groBerem Abstand zur sudlich angrenzen-
den Wohnbebauung aufweisen. AuBerdem wird eine Erweiterung und Bebauung
des derzeit vor dem umzdunten Betriebsgeldnde liegenden Gebietes ermdglicht
(u.a. auf derzeitigem Parkplatz, ruderalen Wiesenfléchen und ruderalen Staudenflu-
ren). Die Baufelder innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes lassen geringfugi-
ge Erweiterungen zu. Der Pausenerholungsbereich im Zentrum des Gebietes liegt
auBerhalb des Baufeldes.

Mit der Erweiterung des Gewerbestandortes werden Regelungen zur Larmreduzie-
rung vorgenommen (siehe Kapitel 4.7 der Begrindung Teil Il sowie texiliche Festset-
zungen). Zum Schutz der benachbarten Wohnbevdlkerung dirfen im unmittelbar
angrenzenden Baufeld 2 (Bestandsfldche) nur Anlagen und Betriebe errichtet und
betrieben werden, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Das neue Baufeld 1 (Er-
weiterungsfléche) wird mit Schalleistungspegeln festgesetzt, die am betreffenden
Immissionsort keine LarmuUberschreitung Uber das vorhandene Mischgebietsniveau
zulassen. Unter diesen Voraussetzungen kommt die immissionsschutzrechtliche Unter-

22 Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin, Stadt Biesenthal: Verkehrliche und immissions-
schutzrechtliche Untersuchung — zum Bebauungsplan ,,WaldstraBe" der Stadt Biesenthal,
Ausgabe 02.07.2015
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suchung zu dem Schluss, dass die Schallemissionen durch das erweiterte Gewerbe-
gebiet laut TA L&rm an der Grundsticksgrenze des Geldndes sowie der angrenzen-
den Wohnbebauung innerhalb vorgeschriebener Grenzwerte liegen. Es tritt also kei-
ne Mehrbelastung der betfroffenen Anwohner gegentber der Bestandssituation auf.

Betriebsbedingt ist auch der zusatzlich entstehende Lkw-Verkehr von Bedeutung.
Hiervon kébnnen neben den direkten Anwohnern auch Anrainer der Zufahrtswege
betroffen sein. Es wurde eine Verkehrs- und L&drmuntersuchung durchgefUhrt. Dabei
wurde von 50-100 (An- und Ab-) Fahrten taglich ausgegangen. Als Zufahrtswege
wurde folgendes berUcksichtigt: Die Zufahrt erfolgt Gber die WaldstraBe, welche im
Bereich des Bahnhofs Biesenthal in die BahnhofsstraBe (L29) mUndet. Der Lkw-Verkehr
wird unmittelbar durch die Ortslage in Richtung Autobahn-Anschlussstelle Lanke ge-
fGhrt und von dort Gber die BAB 11 weiter verteilt. Die Untersuchung ergab, dass der
zusétzliche Verkehr durch die Entwicklung des Gewerbegebietes auf die prognosti-
zierten Werte fUr das Jahr 2025 nur einen ,sehr geringen Einflluss* hat (es wird auch
ohne die Planung ein erhdhter Schwerlastanteil prognostiziert). Auch 16st der zusatzli-
che Verkehr an den ZufahrtsstraBen laut Gutachten keinen Larmschutzanspruch im
angrenzenden Untersuchungsgebiet aus?.

Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass Schallimmissionen durch den Schienen-
verkehr auf dem Geldnde des Gewerbegebietes prognostiziert werden (ohne weite-
re MaBnahmen, Prognosejahr 2025), die die Orientfierungswerte fUr das Gewerbege-
biet deutlich Uberschreiten. Die bestehenden Sozial- und BUrogebdude sollten be-
reits mit angemessenen SchutzmaBnahmen ausgerustet sein, bei zukinftigen Um-
oder Ausbauten mussen Vorgaben fUr den Schallschutz beachtet werden. Ver-
gleichbares gilt fUr die benachbarten Wohnhd&user. Das Schienenverkehrsaufkom-
men wird jedoch nicht durch das Vorhaben beeinflusst.

Neben der Erweiterung des Logistikbetriebs wird von der ZMO GmbH auch der Auf-
bau einer Produktionslinie fur Zellstoffartikel (medizinische Einwegprodukte wie OP-
Abdeckungen, Binden, Tucher, Windeln u.d) in Erwdgung gezogen. Zusatzlich zum
bestehenden Logistikbetrieb wirde es zum Einsatz von Geraten, evil. Klebstoffen etc.
kommen. Da kein Industrie-, sondern ein Gewerbegebiet geplant ist (es sind nur nicht
erheblich beléstigende Gewerbebetriebe zuldssig), wird jedoch davon ausgegan-
gen, dass ggf. entstehende Emissionen kein gesundheitsschddliches Niveau errei-
chen. Unfall- und Gesundheitsrisiken im Betriebsablauf sind durch Einhaltung der ein-
schlégigen Arbeitsschutzvorschriffen zu minimieren.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nach derzeitigem Wissensstand sind von der Planung keine Kultur- und Sachguter
betroffen. FUr den Fall, dass Bodenfunde auftreten sollten, enthdlt die Begrindung
zum Bebauungsplan, Teil ll, Kapitel 2.6 Vorgaben zum weiteren Vorgehen; auf diese
Weise kdnnen Beeintrdchtigungen vermieden werden.

23 | armschutzanspriche bestehen gemdaB 16. BImSchV, wenn: der Neuverkehr mehr als 3 dB(A) Larm-
pegelzunahme verursacht und sich der Neuverkehr nicht mit dem offentlichen Verkehr vermischt und
bei erstmaliger oder weitergehender Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchVv
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2.9 Darstellung der Wechselwirkungen

Bestand und Bewertung

Die genannten Schutzguter stehen miteinander in Beziehung und haben teilweise
wechselseitigen Einfluss aufeinander. Diese Wechselwirkungen gehdren ebenfalls zu
den bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu bericksichtigenden Belangen des
Umweltschutzes.

Tab.: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern im Plangebiet

M P T B W K L L K S
~ F | 0 A L U |A U A
&S N L E D S | F |N L C
=% S A R E S M T |D T H
% C N E N E A S ucG
S H z R C R U
v E A - T
N F E
T R
Mensch O O + O -/+ +
Pflanzen - O A A O O
Tiere - +/- A A O O
Boden - +/- 3 3 O O
Wasser - 3 O 3 O O
Klima / Luft - A O O O O
Landschaft - + O + O
Kultur- /
SachguUter

- negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ +positive Wirkung +/- teils positiv, teils negativ

In der obenstehenden Tabelle sind die Wechselbeziehungen zwischen den SchutzgU-
tern im Plangebiet Uberschlé@gig dargestellt. Die dargestellten negativen Wirkungen
beziehen sich auf Vorbelastungen im bereits in Betrieb befindlichen Gewerbegebiet.

Auswirkungen der Planung
Anderungen beziglich des Wirkungsgefiges zwischen den Schutzgitern werden im
Zusammenhang der einzelnen SchutzgUter mit berGcksichtigt. DarGber hinaus sind im

vorliegenden Fall keine in der Auswirkungsprognose speziell zu bericksichtigenden
Wechselwirkungen erkennbar.
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3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und

zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

3.1 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

3.1.1 Vor Beginn und wdhrend der Bauphase durchzufuhrende Vermeidungsmag-

nahmen

Vi Baumfdllungen, Rodungen nur in dem gemadB § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu-
gelassenen Zeitraum, ausschlieBlich vom 1.10.- 28.02. eines Jahres,

V2 Reduzierung notwendiger Lagerplatze wdhrend der Bauzeit

V3 Erhaltung und Schutz einer Teilfléche des Zauneidechsenlebensraumes

V4 Abfangen und Umsetzen der Zauneidechsen bzw. ggf. Vergrdmung in die zu
erhaltenden und neu zu schaffenden Lebensrdume durch fachlich qualifizier-
tes Personal.

V5 Errichtung eines Folienzaunes um neu zu schaffenden Ersatziebensraum (inklu-
sive des bestehenden, zu erhaltenden TeilstGcks)

V5a Falls in den ersten Bauabschnitten die PflasterstraBe, nicht jedoch die rudera-
len Staudenfluren betroffen sind, ist zundchst ein Folienzaun um den beste-
henden Zauneidechsenlebensraum zu errichten.

Vé Ggf. Errichtung von tempordren Bauz&unen an der Grenze zwischen BaumaB-
nahmen und noch besiedelten Lebensrdumen bzw. dem neu geschaffenen
Ersatzlebensraum

V7 Schutz des Waldameisennestes vor Befahren (insbes. bei der Schaffung des
Zauneidechsenlebensraumes), z.B. Kennzeichnung durch Flatterband

V8 Vor Absperrung der als Wanderweg genutzten PflasterstraBe und des Wald-

weges: Anpassung von WegefUhrung und Beschilderung (Gemeinde)

3.1.2 Mit oder nach Baubeginn zvu realisierende VermeidungsmaBnahmen

Vermeidung anlagebedingter Wirkungen:

V9
V10

Weitestmdglicher Erhalt von Gehdlzen
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstick

Vermeidung betriebsbedingter Wirkungen:

V1l

V12

Larmschutz fUr die benachbarte Wohnbebauung durch Festsetzung von
Schallpegeln fUr den Tag- und Nachtbetrieb

Bauliche LarmschutzmaBnahmen fUr schutzwlrdige R&Gume durch den Ver-
kehrsldrm durch Festsetzung von Schall-DdmmmaBen

(zu beide MaBnahmen: siehe genauer Kap. 4.6 der Begrindung Teil Il sowie
textliche Festsetzungen)
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3.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

3.2.1 Vor Baubeginn zu readlisierende AusgleichsmaBnahmen (vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen/CEF-MaBBnahmen)

CEF 1a Vorgezogene Schaffung eines Zauneidechsen-Ersatzlebensraumes
(CEF-MaBnahme, mit positiven Wirkungen auch fir das Schutzgut Wasser) innerhalb
des Geltungsbereiches

Um die Verletzung der artenschutzrechilichen Zugriffsverbotes auf die Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten der Zauneidechse zu vermeiden, ist vor Inanspruchnahme
der von Zauneidechsen besiedelten Fidchen (Bau- und bauvorbereitende Arbeiten)
ein geeigneter Ersatzliebensraum zu schaffen, auf den die Tiere umgesiedelt werden
kénnen.

Nach bisheriger Planung ist hierfUr die in der Festsetzungskarte dargestellte Fi&dche for
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft vorgesehen. Diese umfasst im Osten einen Teil des bisherigen Zau-
neidechsenlebensraumes. FUr die Neuschaffung eines Ersatzlebensraums steht eine
Fldche von 3.775 m2 zur VerfGgung. Damit wird der verlorengehende Lebensraum
nicht 1:1 ersetzt (7.382 m?). Es wird jedoch eine Anbindung zu Bahnfldchen und
bahnbegleitenden Ruderalfldchen geschaffen, die aller Voraussicht nach ebenfalls
Zauneidechsenlebensraum darstellen. Es wird davon ausgegangen, dass hierdurch
der insgesamt nutzbare Lebensraum eine ausreichende GréBe aufweist.

Auf der neu zu schaffenden Fldche werden die Waldbdume gefdllt (die Waldum-
wandlung und Fdallung der Baume dient der Einhaltung von Abstdnden zu den Ge-
bduden und ist zugleich Voraussetzung fUr die Eignung als CEF-MaBnahmenflache.
Der am d&uBersten noérdlichen Rand des Geltungsbereiches gelegene Eichenwald
wird aufgrund seiner Biotopwertigkeit erhalten). Soweit vorhanden, sind Striucher zu
erhalten, und insbesondere am gut besonnten nérdlichen Rand ist ein Teil des Ast-
und Kronenmaterial vor Ort zu belassen bzw. ggf. in lockeren Haufen aufzuschich-
ten. Es sollten Offenbodenbereiche vorhanden sein bzw. ggf. geschaffen werden.
Die Flache ist zundchst der Sukzession zu Uberlassen, im Abstand von ca. 5 Jahren ist
sie jedoch auf ihre Habitateignung zu Uberprifen und entsprechend zu pflegen
(ggf. Gehdlzrickschnitt, Offenhalten von Bodenbereichen).

Damit Zauneidechsen nicht von der Fidche auf das Betriebsgel&dnde gelangen und
dort gefahrdet werden, sollte die MaBnahmenfl&dche auBerhalb der Einfriedung des
Betriebsgeldndes liegen.

Es ist grundsétzlich moglich, dass durch eine artbezogene CEF-MaBnahme zugleich
eine Kompensation fur Eingriffe in die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden etc. er-
bracht wird, sie also auf das Kompensationserfordernis angerechnet werden kann.
Dies setzt allerdings eine Wirksamkeit der MaBnahme fur diese Schutzguter sowie ei-
ne ausreichende Aufwertungsfé@higkeit der FiGche voraus. Im vorliegenden Fall ist
durch die Beseitigung des Nadelholzforstes sowie Offenhaltung der Fldche eine Er-
héhung der Grundwasserneubildung auf dieser Teilfldche zu erwarten.
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CEF 1b Zusatzlich zu schaffender Zauneidechsenlebensraum (rd. 3.500 m?) au-
Berhalb des Geltungsbereiches

Entlang der Bahnlinie nach Nordosten sind weiterhin Strukturen vorhanden, die als
Zauneidechsenlebensrdume fungieren kdnnen. In unmittelbarem Zusammenhang
mit dem Plangebiet befinden sich nérdlich offene FlGchen, die teilweise als Frisch-
wiese mit randlich trockenen Kleinfldéchen angesprochen werden kénnen. Die Zu-
wegung in dieses Geldnde fUhrt von dem nachgewiesenen Zauneidechsenlebens-
raum innerhalb des Plangebietes durch einen schmalen Streifen Laubholzforsten,
nordlich der ausgebauten Wendeschleife der WaldstraBe. Durch Roden innerhalb
dieses Streifens und Readlisierung einiger MaBnahmen zur Aufwertung der hinterlie-
genden Flache (bspw. Anlegen von offenen Sandfléchen mit mindestens 30 cm
Starke, Beseitigen des Bewuchses auf Teilfldchen, Herstellen von Natursteinhaufen
mit einer Mindesthéhe von 70 cm und 5 m? Flédche, Anlage von Altholzhaufen aus
Stamm- und Astwerk mit rd. Tm Hoéhe) ist eine Aufwertung als Lebensraum fir Zau-
neidechsen maéglich. Zwischen der Wiese und den Gleisanlagen befindet sich eine
durch Sukzession vorwiegend von Kiefer besiedelte Fidche, dieser Bereich wdare als
Saum frockenwarmer Standorte zu kartieren und bietet ebenfalls noch Grundlage
als Lebensraum.

Mit der Méglichkeit der Nutzung dieser FlGchen kdénnte eine Umsiedlung im rechtli-
chen Sinne vermieden werden, da die Tiere nicht auBerhalb des r&dumlichen Zu-
sammenhangs verbracht werden (entsprechend des Aktionsradius bei der Zau-
neidechse kleiner 500 m), sondern in ein unmittelbar angrenzendes Gebiet durch
gezielte MaBnahmen (Vergrédmung) selbstdndig in das Gebiet einwandern kénnten.

Es ist beabsichtigt, die Fldche Uber einen stddtebaulichen Vertrag zu sichern. Die
Fldchenverfugbarkeit wird im weiteren Planungsverlauf geklart.

CEF 2 MaBnahme fir Gebuschbriter

Um ein Angebot fUr die gebuUschbriUtenden Arten zu schaffen, werden in der Fldche
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (bzw.
CEF-MaBnahmenfléche CEF 1a und b) Pflanzungen von 3 Gehdlzgruppen mit je 15
StrGuchern gebietsheimischer Arten vorgesehen, die darGber hinaus zur naturnahen
Gestaltung des neu entstehenden Waldrandes beitragen.

3.2.2 Mit oder nach Baubeginn zu realisierende KompensationsmaBnahmen

A1  Erstaufforstung
(waldrechtliche Kompensation, mit positiven Wirkungen auch fUr Schutzguter Kli-
ma/Luft, ggf. Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild)

Es ist beabsichtigt, die erforderliche Erstaufforstung im Umfang von 1,9 ha (19.000 m?)
bzw. 2,27 ha durch einen Vertrag mit einem Forstdienstleister zu erbringen.

Die MaBnahme wirkt sich voraussichtlich auch positiv auf die SchutzgUter Klima und
Luft aus, bei entsprechender Ausgestaltung auch auf die Schutzguter Pflanzen und
Tiere sowie Landschaftsbild.

ErlGuterung:
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Nach Vorab-Priofung durch die Oberforsterei Eberswalde ist fUr die betroffene Wald-
fldche voraussichitlich ein Kompensationsverhdltnis von 1:2,75 anzusetzen, und die
Kompensation soll sich zusammensetzen aus Erstaufforstung im Verhdlinis 1:1 und
waldverbessernde MaBnahmen im Verhdltnis 1:1,75. Danach wdére fur die Waldum-
wandlung aller im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegender Waldfldchen
eine ErstaufforstungsmaBnahme in der GréBe von 1,92 ha erforderlich.

Bei erforderlicher Waldumwandlung fur zusétzliche 3.500 m? zur Vorbereitung der
CEF-MaBnahmenfladche noérdlich des Geltungsbereiches ist mit zusatzlich 0,35 ha
Erstaufforstung zu rechnen. Daraus ergdbe sich insgesamt eine Erstaufforstungsfla-
che von 2,27 ha.

In Vorbereitung auf die angestrebte Waldumwandlung wurde bereits nach magli-
chen MaBnahmenfldchen gesucht und hierbei auch andere Reviere im Naturraum
einbezogen. Von Seiten des Landeswaldes stehen jedoch keine entsprechend gro-
Ben Erstaufforstungsfladchen zur VerfGgung.

A2 Waldumbau von Nadel- zu Laubholz
(Schutzguter Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild, waldrechtliche Kompensation)

FUr die insgesamt betroffene Waldfldche sind zur waldrechtlichen Kompensation
neben der Erstaufforstung zusatzlich waldverbessernde MaBnahmen im Verhdltnis
von voraussichtlich 1:1,75 zu erbringen. Die MaBnahme dient zugleich dem natur-
schutzrechtlichen Ausgleich fUr die SchutzgUter Pflanzen und Tiere sowie Land-
schaftsbild.

Danach sind 3,37 ha (33.700 m2) waldverbessernde MaBnahmen erforderlich. Zusatz-
lich ist mit 0,61 ha (6.125 m?) waldverbessernde MaBnahmen fUr die Waldumwand-
lung fUr die CEF-MaBnahmenfldche zu rechnen. Daraus ergibt sich insgesamt ein
Fldchenumfang fur waldverbessernden MaBnahmen von 3,98 ha (39.778 m2).

Waldverbessernde MaBnahmen kénnen Voranbau (Pflanzung von Laubb&umen im
Nadelholz-Altbestand) oder MaBnahmen zur Waldrandgestaltung sein. Die Vorab-
stimmung mit der Landesforstverwaltung ergab, dass in der Landeswaldoberforsterei
GroBB Schénebeck voraussichtlich 3,13 ha Fiéche fUr den Voranbau zur Verfigung
stehen (Zeitraum 4. Quartal 2015, die entsprechenden vertraglichen Regelungen vo-
rausgesetzt).

Der Waldumbau ist eine waldrechtlich erforderliche MaBnahme. Sie kann und soll in
diesem Fall so ausgestaltet werden, dass sie zugleich eine Aufwertung und damit
einen Ausgleich fur die SchutzgUter Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild bewirkt.
GemdaB § 8 Abs. 3 LWaldG werden die von der Forstbehodrde festgelegten (mit der
unteren Naturschutzbehdérde abgestimmten) waldrechilichen MaBnahmen ,,auf
den Ausgleich fuUr die durch die Waldumwandlung verursachten Beeintréchtigun-
gen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nach Naturschutzrecht ange-
rechnet”. Die Verwaltungsvorschrift zu § 8 des Landeswaldgesetzes bestimmt, dass
zur Vermeidung von Doppelkompensation eine Abstimmung zwischen unterer Forst-
und Naturschutzbehoérde erfolgen soll (VV §8 LWaldG, EinfGhrung). Zur naturschutz-
rechtlichen Anrechenbarkeit sind der Ausgangszustand der MaBnahmenfldche und
die Ausgestaltung der MaBnahme von Bedeutung. Bei ausreichender schutzgutbe-
zogener Aufwertungsfahigkeit der MaBnahmenfl&éche und Aufforstung mit geeigne-
ten heimischen Arten kann zugleich eine waldrechiliche und eine naturschutzrecht-
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liche Kompensation fir den durch die Waldumwandlung verursachten Eingriff er-
reicht werden.

A3  Ersatzzahlung fir den Eingriff in das Schutzgut Boden

Da nach derzeitigem Planungsstand weder Entsiegelungsfidchen noch Fladchen-
poolmaBnahmen zur VerfOgung stehen, ist eine Ersatzzahlung in Héhe von 258.400
Euro als zweckgebundene Abgabe an das Land Brandenburg gem.
§ 6 BbgNatSchAG, die an den Brandenburger Naturschutzfonds weitergeleitet wird,
geplant. (Berechnung siehe Kapitel 2.3 im Umweltbericht, Teil Il der Begrindung).

(A4 optional Pflanzung von Baumen (Durchgrinung, Ersatz fir Baumfdllungen)

Bei F&llung von B&dumen auBerhalb des Waldes ist gemd&B der Biesenthaler Baum-
schutzverordnung Ersatz zu schaffen, moglichst im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes. Es wird die Verwendung von Baumen der Pflanzlisten | und Il und ein Min-
deststammumfang von 12-14 cm empfohlen.

Bei einer Pflanzdichte von 1 Baum pro 220 m? Vegetationsfldche (unbebaubare FIG-
che abzUglich CEF-MaBnahmenfldche innerhalb des Geltungsbereiches) kénnen im
geplanten Gewerbegebiet 26 Bdume untergebracht werden (entspricht 1 Baum pro
1.910 m2 Gewerbegebietsfldche insgesamt). Damit kann der voraussichtliche Aus-
gleich fUr die 12 Bdume innerhalb der Baufelder innerhalb des Geltungsbereiches
erbracht werden.

Pflanzliste | (groBwichsige Baume)

Acer platanoides Spitz- Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg- Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Quercus pefraea Trauben- Eiche
Quercus robur Stiel- Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg- Ulme

Pflanziiste Il (kleinw(Uchsige B&dume)

Acer campestre Feld- Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche
Crataegus monogyna Rotdorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Ulmus minor Feld-Uime
(A5 optional: Pflanzung von Strauchern)

Mit fldchigen Strauchpflanzungen auf den nicht bebauten Fldchen des Gewerbe-
gebietes, auBerhalb der CEF-MaBnahmenfldche, kann ein Teil des Eingriffs in den
Boden ausgeglichen werden. Nach den Brandenburger Hinweisen zum Vollzug der
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Eingriffsregelung (HVE) kdnnen Gehdlzpflanzungen, die minimal 3-reihig oder 5m
breit und insgesamt mindestens 100 m2 groB sind, zu 50% als Kompensation fir Ver-
siegelung angerechnet werden.

Im gesamten Gewerbegebiet abziglich der CEF-MaBnahmenfldche stehen ca.
5.765 m?2 unbebauter Fldche zur Verfugung. Wurde diese Fldche vollstédndig mit
Strauchern bepflanzt, kdnnten theoretisch ca. 2.765 m2 als Kompensation angerech-
net werden. Tatséchlich werden nicht alle Teilfldéchen groB genug sein und die Be-
pflanzung aus unterschiedlichen Grinden nicht Uberall méglich und erstrebenswert
sein. In welchem Umfang eine Pflanzung von Strduchern angestrebt wird, wird im
weiteren Planungsverfahren geklart.

Die Pflanzung erfolgt ggf. mit heimischen Stréuchern der Pflanzliste lll, Pflanzabstand
max. 1T m.

Pflanziiste Il (Str&ucher)

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Crataegus laevigata WeiBdorn

Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Heckenrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rubus fruticosus Brombeere

Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

3.3.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Siehe Darstellung bei den einzelnen Schutzgitern. Tabellarische Ubersicht folgt im
Rahmen des Entwurfs.

4 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-

4 Durchfihrung der Planung

4

Rie Auswirkungen der sogenannten Nullvariante der Planung werden Uberschlagig
bgeschatzt, um eine Referenz fUr die Beurteilung der Auswirkungen bei DurchfUh-

%ng der Planung zu erhalten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Waldfléichen weiterhin forstwirtschaft-
i-h bewirtschaftet, d.h. die Baume wlrden nach Eintritt des angestrebten Umtrieb-
a:tl’rers geerntet und neue Best@nde entwickelt (Anderung der Baumarten méglich).

6ie bisher zu Wohnzwecken genutzten Grundsticke sind bereits im Eigentum von der
#MO Deutschiand GmbH. Im in FNP dargestellten Mischgebiet waren dort neben
#/ohngebduden gemdB Baunutzungsverordnung zuldssig: Geschdafts- und BUroge-
Rdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
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Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen
sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstatten.

Auch ohne die Planung wdre in diesem Teilbereich also eine nicht wesentlich stéren-
de gewerbliche Nutzung zul&ssig.

In der verkehrlichen und immissionsschutzrechtlichen Untersuchung zum Bebauungs-
plan wurde das Verkehrsaufkommen fOr das Jahr 2025 ohne Verwirklichung der Plo-
nung prognostiziert. Im Bereich der WaldstraBe bleibt danach das Verkehrsaufkom-
men nahezu gleich, im Ort (BahnhofsstraBe) ist auch ohne das Vorhaben von einem
etwas hdheren Verkehrsaufkommen und einem héheren Schwerlastanteil (7% statt
4%) auszugehen. Auf Grundlage der Prognosewerte der DB Netz AG fUr den Schie-
nenverkehr im Jahr 2025 ergeben sich nachts deutliche Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte der Ladrmbelastung (bezogen auf den Erweiterungsbereich des Ge-
werbegebietes).

5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nach Anlage 1 BauGB sind in im Umweltbericht Angaben zu in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten zu machen, wobei die Ziele und der r&Gumli-
che Geltungsbereich des Bauleitplans zu berUcksichtigen sind.

Auf der Bebauungsplan-Ebene kdnnen Alternativbetrachtungen Aspekte wie unter-
schiedliche ErschlieBungsmoglichkeiten, Anordnung der Baufelder u.d. betreffen.

Im bisherigen Planungsverlauf zum Bebauungsplan wurden keine anderweitigen Pla-
nungsmoglichkeiten in Betracht gezogen, da es sich um die Fortentwicklung und Er-
weiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes handelt. Aufgrund der logistischen
und produktiven Beftriebsabldufe ist eine rGumliche N&he der Anlagen und Einrich-
tungen erforderlich. Zudem spricht die ErschlieBungsmaoglichkeit an das Schienennetz
des Fernverkehrs sowie die Lage abseits des Siedlungsbereiches mit sensibler Wohn-
nutzung fUr die Weiterentwicklung des in Rede stehenden Standortes.

é Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Gliederung des hier vorliegenden Umweltberichtes beruht auf Anlage 1 (zu § 2
Abs. 4, §§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches. Darin sind die erforderlichen Bestand-
teile eines Umweltberichtes aufgelistet.

Die Biotopkartierung wurde auf Grundlage von Begehungen im September 2014 und
April 2015, dem Lageplan als Plangrundlage sowie Luftbildern erstellt. Die arten-
schutzrechtlichen Bestandserhebungen erfolgten im Verlauf des Jahres 2014, ge-
naueres s. Kap. 2.10 im Umweltbericht, Teil lll der Begrindung.

Als weitere Grundlagen wurden der Landschaftsplan der Stadt Biesenthal aus dem

Jahr 1995 (Kartenwerk nur teilweise vorliegend) sowie Karten des Landesamtes fur
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz ausgewertet.
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Im Rahmen des Umweltberichtes wurde auch der Eingriff in Natur und Landschaft
beurteilt. Die HVE - Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung des Ministeriums fOr
Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz), Stand April 2009, Potsdam,
wurde hierbei bertcksichtigt. Die Eingriffsbewertung erfolgte schutzgutbezogen.

Hinsichtlich der Waldumwandlung wurden das Landeswaldgesetz Brandenburg
(LWaldG), die Verwaltungsvorschrift zu § 8 des Waldgesetzes des Landes Branden-
burg (VV § 8 LWaldG), der gemeinsame Erlass des Ministeriums fUr Infrastruktur und
Raumordnung und des Ministeriums fUr Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbrau-
cherschutz zur Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 3 des Waldgesetzes des Landes Bran-
denburg auf Bebauungspldne sowie das Umweltvertréglichkeitsprifungsgesetz
(UVPG) berUcksichtigt.

6.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Nach § 4 ¢ EAG Bau (BauGB) ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Um-
weltauswirkungen bei der Verwirklichung von Bauleitpldnen den Gemeinden zuge-
wiesen. Bei der Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB geht es darum, erhebliche - insbe-
sondere unvorhergesehene - nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
frGhzeitig zu erkennen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hier-
zu wird ein Monitoring in mehreren Phasen durchgefUhrt. Die Bestimmung der zu
Uberwachenden Umweltauswirkungen liegt im planerischen Ermessen der Gemein-
de. Bestehende Kontrollmechanismen kénnen genutzt werden.

Zur Feststellung von Umweltauswirkungen bietet es sich an, das Eintreten der Wirkfak-
toren und die Umsetzung bzw. Wirkung von Vermeidungs-, Verringerungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen zu Uberprifen. Unvorhergesehene Umweltauswirkungen sind z.B.
solche, die im Rahmen der Umweltprufung nicht bericksichtigt oder als nicht erheb-
lich angesehen wurden, oder die durch Wechselwirkungen mit anderen Nutzungen
entstehen.

Bei der Uberwachung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf
solche von zustdndigen Fachbehdrden, zurickgegriffen werden. Die Verantwortung
for die Uberwachung bleibt jedoch bei der Gemeinde. Die gesetzliche Regelung des
§ 4 c BauGB enthdlt die grundsdatzliche Enfscheidung, dass die Gemeinden zur
Uberwachungsbehérde bestimmt werden, da sie als Trdger der kommunalen Pla-
nungshoheit die zu Uberwachenden Plane aufgestellt haben?4.

Der Zeitpunkt fUr den Einsatz des Monitoring beeinflusst die Feststellung von unvor-
hergesehenen Umweltauswirkungen. Die DurchfUhrung des Monitoring bereits in ei-
nem fr0hen Stadium der Planredlisierung ermdéglicht ein effektiveres erforderliches
Eingreifen als ein Wirksamwerden nach Abschluss der Realisierungsphase. Als Uber-
wachungsphasen und zentrale Ansatzpunkte fUr das Monitoring werden empfohlen:

1. Monitoringphase: Vor Baubeginn
2. Monitoringphase: Wdhrend und nach der Redlisierung des Vorhabens

(Hauptuberwachung). Konftrolle der Einhaltung und Um-
sefzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

24 Vergleiche EinfUhrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des BauGB an EU-Richtlinien, Runderlass
23/1/2005 des Ministeriums fUr Infrastruktur und Raumordnung vom 4.April 2005, Gliederungspunkt 2.6
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3. Monitoringphase: Uberprifung der Realisierung von AbhilfemaBnahmen,
sofern unvorhergesehene negative Umweltauswirkungen
eingetreten sind.

6.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Wird im weiteren Verfahren ergé&nzt
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IV Anlagen

e Standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG in Bezug auf die ge-
plante Waldumwandlung

e Stadt Biesenthal — Verkehrliche und immissionsschutzrechtliche Untersuchung -

zum Bebauungsplan ,WaldstraBe" der Stadt Biesenthal, Ausgabestand
02.07.2015
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Anlage: Standortbezogene Vorprufung des Einzelfalls nach UVPG in Bezug auf die
geplante Waldumwandlung

Kriterien gemdaB Anlage 2 Nr. 2 UVPG (Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz), auch
gemdB VV § 8 LWaldG (Verwaltungsvorschrift zu § 8 des Waldgesetzes des Landes
Brandenburg)

Standortbezogene PriUfkriterien nach Anlage 2 Nr. 2 UVPG

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben mdglicher-
weise beeintrGchtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und
Schutzkriterien unter Berdcksichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ih-
rem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:

2.1 bestehende Nufzung des Gebietes, insbesondere als FiGche fur Siedlung und Er-
holung, fUr land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fUr sonstige wirtschaft-
liche und &ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien),

Das Gebiet wird fur Forstwirtschaft und Erholung (Wanderweg) genutzt.
Daraus ergibt sich eine nutzungsspezifische Empfindlichkeit.

2.2 Reichtum, Qualitadt und Regenerationsf&higkeit von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft des Gebietes (Qualitdtskriterien),

Wasser: Oberfldchengewdsser sind nicht betroffen. Grundwasser, Boden, Le-
bensraumeignung fur Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild weisen durch-
schnittliche Qualitaten auf. Das Gebiet trégt zur Grundwasserneubildung und
zur Frischluftentstehung bei.

N&here Angaben siehe schutzgutbezogene Kapitel des Umweltberichtes.

- Erhebliche nachteilige Umweltwirkungen auf Wasser, Boden, Natur und
Landschaft des Gebietes ergeben sich insbesondere aus dem Umfang der
geplanten zuldssigen Bodenversiegelung.

2.3 Belastbarkeit der SchutzgUter unter besonderer Berlicksichtigung folgender Ge-
biete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkrite-
rien):
2.3.1 Natura 2 000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,
- nicht gegeben

2.3.2 Naturschutzgebiete nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,
- nicht gegeben

2.3.3 Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach § 24 des Bun-
desnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,
- nicht gegeben

2.3.4 Biosphdrenreservate und Landschaftsschufzgebiete gemaB den §§ 25

und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes,
- nicht gegeben
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2.3.5 Naturdenkmdler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes,
- nicht gegeben

2.3.6 geschutzte Landschaftsbestandteile, einschlieBlich Alleen, nach § 29 des
Bundesnaturschutzgesetzes,
- nicht gegeben

2.3.7 gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes,
- nicht gegeben

2.3.8 Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquel-
lenschutzgebiete nach § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, Risikoge-
biete nach § 73 Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwem-
mungsgebiete nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

- nicht gegeben

2.3.9 Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europdischen Union festgeleg-
fen Umweltqualitdtsnormen bereits Gberschritten sind,
- nicht gegeben

2.3.10 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im
Sinne des § 2 Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes,
- nicht gegeben

2.3.11 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmdler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmdler oder Gebiete, die von der durch die Ladnder be-
stimmten Denkmalschutzbehdrde als archdologisch bedeutende Landschaf-
fen eingestuft worden sind.

- nicht gegeben

Fazit: Die Empfindlichkeit des Standorts gemdaB der standortbezogenen Krite-
rien des Einzelfalls ist als durchschnittlich anzusehen. Erhebliche nachteilige
Umweltwirkungen ergeben sich vor allem aus dem Umfang der geplanten zu-
lassigen Bodenversiegelung (anlagebezogene Eigenschaft) in Verbindung mit
den standortbezogenen Qualitaten. Es wird eine vollsténdige Umweltprifung
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefuhrt.
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