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Teil Il Begrundung zur 4.Flachennutzungsplananderung

1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1  Anlass und Erfordernis der Flachennutzungsplananderung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesenthal hat am 14.06.2013 den Be-
schluss zur vierten Anderung des rechtswirksamen Fl&dchennutzungsplanes gefasst.

Anlass der Anderung sind die Expansionsbestrebungen eines értlichen Gewerbebe-
triebes an der WaldstraBe Nr. 2 in der Stadt Biesenthal. Die Erweiterungsfldchen sind
im rechtswirksamen Fl&dchennutzungsplan (FNP)als Mischbaufldche und Fldchen fr
Wald dargestellt. Planungsrechtlich ist das Areal dem AuBenbereich nach
§ 35 BauGB zuzuordnen. Die Erweiterung des Betriebsstandortes fur weitere Lager-
und Logistikhallen ist nur in nérdlicher Richtung, im Bereich einer dargestellten Wald-
fldche, moglich.

Planungsziel ist es daher, die fur die Standortsicherung und die Erweiterung notwen-
digen Bereiche als gewerbliche Baufldchen darzustellen. Zur Gewdhrleistung einer
geordneten st&dtebaulichen Entwicklung ist die Anderung des FNP im Parallelverfah-
ren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich. Der aus dem FNP zu entwickelnde Bebau-
ungsplan ,,WaldstraBe" befindet sich ebenfalls in der Planaufstellung.

Der Fidchennutzungsplan der Stadt Biesenthal hat bisher drei Anderungsverfahren
durchlaufen. Die letzte Anderung aus dem Jahre 2010 betraf die in der Planzeich-
nung mit den Ordnungsnummern 11 (SO Woch Akazienallee), 12 (Mischbaufldche
Erich-MUhsam-Weg) und 13 (SO Ferienlager Kleiner Wukensee).

Die nunmehr vierte Anderung (gewerbliche Baufldche WaldstraBe) erhalt die fortlau-
fende Ordnungsnummer 14.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § T Abs. 6 Nr.
7 und § 1 a BauGB eine UmweltprGfung durchgefGhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwdégung erforderlich ist. Die Umwelt-
prufung bezieht sich auf das, was nach gegenwdrtigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Profmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist
in der Abwagung zu berUcksichtigen. Gem. § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht
einen gesonderten Teil der Begrindung.

1.2 Aussagen zur Raumordnung und Landesplanung

Bebauungspldne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Diese sind u.a. im Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) dar-
gelegt. Am 2. Juni 2015 wurde die Verordnung Uber den LEP B-B im Land Branden-
burg verkindet (Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(LEP B-B) vom 27. Mai 2015 (GVBI. Il Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15. Mai
2009).
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Die Festlegungskarte 1 zum LEP B-B enthdlt fir den Anderungsbereich keine Festle-
gungen. Die Stadt Biesenthal selbst ist kein zentfraler Ort, sondern befindet sich im Ver-
flechtungsbereich des Mittelzentrums Eberswalde.

Nach § 5 LEPro 2007 (Grundsatz) soll die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte aus-
gerichtet werden. Dabei soll die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwick-
lung haben.

Siedlungsentwicklung soll vorrangig innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete erfol-
gen ((G) 4.1 LEP B-B))

Entsprechend(Z) 4.2 des LEP B-B sind neue Siedlungsfldichen an vorhandene Sied-
lungsgebiete anzuschlieBen ... .

Nach (Z) 4.3 LEP B-B ist die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen zu vermei-
den.

Bei Planungen und MaBnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen, kommt den Be-
langen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu ((G) 5.1 LEP B-B).

Bei der Entwicklung neuer Siedlungsfldchen soll die Inanspruchnahme von Freiraum
minimiert werden ((G) 5.2 LEP B-B).

Bewertung raumordnerischer Belange

Den o.g. Erfordernissen der Raumordnung wird mit der beabsichtigten Planung ent-
sprochen. Durch die Nachnutzung und Erweiterung eines bereits in Bahnhofsndhe
und einer Verladerampe fUr den Guterverkehr entlang der Bahntrasse Berlin-Stettin
etablierten gewerblichen Betriebsstandortes mit drei groBen Lagerhallen und einem
BUro- und Schulungsgebdude sowie Stellfldchen in der Stadt Biesenthal, wird die Wirt-
schaftskraft der Kernstadt des Amtes Biesenthal-Barnim nachhaltig gestarkt.

Die Erweiterung der vorhandenen baulichen Anlagen und Nutzungen innerhalb der
geplanten GewerbeflGche, unmittelbar anschlieBend an eine Mischbaufléche (teil-
weise Uberlagerung) und eine Fernverkehrsbahntrasse, erstreckt sich entlang einer
bedeutenden Infrastrukturtrasse. Diese soll kUnftig auch ErschlieBungsfunktion fUr das
Gewerbegebiet mit Schwerpunkt auf Lagerung und Logistik sowie perspektivisch
auch Produktion Ubernehmen und stellt daher ein Alleinstellungsmerkmal fUr den
Gewerbestandort dar.

Zudem wird die Inanspruchnahme von Freiraum auf die betriebsnotwendigen FI&-
chen beschrdnkt. Der sich auf Waldfldchen erstreckende Bereich der geplanten
gewerblichen Baufldche hat unter BerUcksichtigung der Multifunktionalitdt in seiner
Funktion als 6kologischer Ausgleichs- und landschaftlicher Erlebnisraum fUr die Erho-
lungsnutzung keine wesentliche Bedeutung. Da nur ein untergeordneter Teilbereich
der Waldflaéche von der Planung beftroffen ist (ca. 4ha), ist seine Funktionsféahigkeit
nicht wesentlich eingeschranki.

AbschlieBend ist festzustellen, dass die Planung den Zielen der Raumordnung ent-
spricht.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg wird im Rahmen der
Zielanfrage um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

10
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2. Inhalt der Flachennutzungsplandnderung

2.1 Lage und Umfeld des Anderungsbereiches

Der etwa 5 ha groBe Anderungsbereich befindet sich in der Gemarkung Biesenthal,
etwa 300 m nordlich des stédtischen Regionalbahnhofes.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich sUdlich der seit 1999 bestehende
Gewerbebetrieb mit z.Z. drei groBen Lagerhallen fUr Hochregallager, ein Buro- und
Schulungsgebdude sowie eine vorgelagerte Stellplatzanlage.

Nordlich schlieBt sich unmittelbar ein ehemaliges Wohngrundstick (jetzt im Eigentum
des Gewerbebetriebes) mit zwei Einfamilienhdusern und rGckwdartigen Nebenanla-
gen an, die gegenwdartig zu Burordumen umgenutzt werden.

Auf dem verbleibenden nérdlichen Teil bis auf Hohe des abschlieBenden Wende-
hammers befindet sich Wald.

Das Umfeld ist geprégt durch die Fernbahntrasse Berlin-Stralsund und den Regional-
bahnhof im Osten mit einer gemeinsamen Hauptzufahrt (WaldstraBe). Weiter &stlich
schlieBen sich Wald- und ehemalige militarische Konversionsfldchen an.

Im SUden grenzen unmittelbar WohngrundstGcke mit Einzelhausbebauung und ei-
nem Mehrfamilienhaus sowie Waldfléchen an.

Im weiteren Abstand von ca. 250 m in sudlicher Richtung beginnt die Wohnbebau-
ung mit rdckwdartigen Nebengelassen entlang der BahnhofstraBe.

Ausgedehnte Waldfldchen befinden sich im Westen und Norden des Anderungsbe-
reiches.

2.2 Ziel und Zweck der Anderung

Die Neudarstellung des Anderungsbereiches Nr. 14 (ca. 5 ha) erfolgt als gewerbliche
Baufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO, um Entwicklungsmoglichkeiten fir den an-
s@ssigen Gewerbebetrieb (TZMO Deutschland GmbH) zu eréffnen. Die urspringliche
Darstellung einer Mischbaufladche (ca. 1 ha) nach § T Abs. 1 Nr. 2 BauNVO und einer
Fldche fUr Wald (ca. 4 ha) gemdaB § 5 Abs. 2 und Abs. 4 BauGB wird ersetzt.

Durch die Anderung des FNP werden Eingriffe in den Naturhaushalt begrindet. Die
Inanspruchnahme von ca. 4,0 ha Waldflache ist im Rahmen einer Waldumwandlung
auszugleichen (weitere AusfUhrungen dazu unter Punkt 2.2.3 der Begrindung).

2.2.1 Wesentliche stadtebauliche Auswirkungen

Der Anderungsbereich stellt sich gegenwartig als Gewerbestandort mit benachbar-
ter untergeordneter Wohnnutzung im planungsrechtlichen AuBenbereich nach
§ 35 BauGB dar. Im Bereich der geplanten nérdlichen Erweiterung der Gewerbefld-
che befinden sich weitldufige Waldfldchen.

Mit der Anderung des FNP wird eine VergréBerung der Bauflédchen und eine Nut-
zungsintensivierung fUr den vorhandenen Lager- und Logistikbetrieb vorbereitet.

Der vorhandene Gebdudekomplex soll hierbei um weitere Lager- und Logistikhallen
in nérdlicher Richtung erweitert werden. Ebenfalls geplant ist die Verbesserung der
ErschlieBungssituation durch die potenzielle Anbindung des Gewerbestandortes an

11
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das Bahnnetz. Eine leistungsfé@hige ErschlieBung fur den Gewerbestandort ist daher
Uber die Verkehrstrager Schiene und StraBe in ausreichendem MaBe gegeben.
Aufgrund der Lage am Siedlungsrand und entlang einer Fernbahntrasse ist die Errich-
tung von gewerbetypischen GroBhallen st&dtebaulich vertretbar. Bereits im Zusam-
menhang mit dem historischen Bahnhof von Biesenthal wurden in diesem Bereich
Lagergebdude und -fldchen errichtet. Im Jahre 1999 wurde der Standort zum Be-
triebssitz der TZMO GmbH umfangreich um- und ausgebaut. Eine entsprechende Ab-
schirmung des neuen Gebdudekomplexes ist durch den umliegenden Wald gewdahr-
leistet.

Die sUdlich des Gewerbebetriebes vorhandenen Wohngebdude genieBen Bestands-
schutz und werden weiterhin in einer gemischten Baufldche dargestellt. Teile der
gemischten Baufldche, in der sich urspringlich Lager- und Produktionsgebdude einer
Uniformfabrik befanden, werden in die Darstellung der neuen gewerblichen Baufla-
che einbezogen.

Mit der Uberplanung der gemischten Baufléche in eine gewerbliche Baufléiche wird
der bereits seit 1999 umfangreich ausgebaute Betriebsstandort planungsrechilich
gesichert und seine Erweiterung als Ziel der Stadtentwicklung definiert.

Durch die Darstellung einer gewerblichen Baufldche ergeben sich keine wesentli-
chen Auswirkungen auf die stadtebauliche Gesamtplanung der Stadt Biesenthal.

=

oooooo

-----

kgl IL

F ML BRANLETIC
Pl mmq f

Auszug FNP der Stadt Biesenthal mit Dors’rellung des Anderungsbere|ches Nr 14 (4. Anderung)
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2.2.2 Wesentliche immissionsschutzrechtliche Auswirkungen

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpldne
einen Beitrag zur menschenwUrdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und die Be-
longe des Umweltschutzes zu  berUcksichtigen. Auch  das  Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50
BImSchG sind die fUr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fi&dchen einander so zuzu-
ordnen, dass schaédliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedUrftige Gebiete so weit
wie mbglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3
Abs. 1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Staddtebau - ordnet gewerblichen Baufldchen (G)
folgende Orientierungswerte zu:

tags 65 dB (A)

nachfts 55*-50 dB (A)
* Wert gilt fUr Verkehrslérm

Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung zu
erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Immissionsvorbelastung

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten
zu betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

o Ostlich verlduft die Fernbahnstrecke Berlin-Stralsund mit regelmaBigem Guter-
und Personenzugverkehr (RB, RE, IC, ICE). Der Haltepunkt Bahnhof Biesenthal
liegt ca. 250 m sUdlich des Anderungsbereiches und wird stindlich von etwa
2-4 70gen frequentiert. Das ndchstliegende Fernbahngleis hat einen Abstand
von ca. 15 m zur duBeren Grenze des Anderungsbereiches. Von negativen
Auswirkungen auf die gewerblichen Baufl&chen ist nicht auszugehen.

e 7Zwischen Fernbahntrasse und Gewerbestandort befindet sich die Gemein-
destraBe ,,WaldstraBe", die der ErschlieBung des Gewerbestandortes und der
benachbarten Wohngrundsticke dient. Der durchgehend asphaltierte Fahr-
weg mundet in einer Stellplatzanlage fUr die Mitarbeiter des Gewerbebetrie-
bes. Der Lieferverkehr erfolgt ebenfalls Uber diese Zufahrt. Von negativen
Auswirkungen auf die gewerblichen Baufl&chen ist nicht auszugehen.

e Ca. 300 m sudlich des Anderungsbereiches befindet sich die BahnhofstraBe
L 29) die die Funktion der innerértlichen HaupterschlieBungsstraBe Gbernimmt.
Zwischenliegend befinden sich WohngrundstUcke und Waldfléchen. Von ne-
gativen Auswirkungen auf die gewerblichen BauflGchen ist nicht auszugehen.

Nach bisherigem Planungsstand wirken keine weiteren nach § 4 BImSchG genehmi-
gungsbedurftige Anlagen mit Stérpotential auf die gewerbliche Baufldche ein.
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Die Firma Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH aus Berlin wurde mit der Untersu-
chung der verkehrlichen und immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen der Be-
triebserweiterung beauftragt. Im Ergebnis des Gutachtens vom 02.07.2015 flieBen
folgende Sachverhalte in die Planung ein (Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH,
NordlichtstraBe 17, 13405 Berlin, Stadt Biesenthal — Verkehrliche und immissionsschutz-
rechtliche Untersuchung — zum Bebauungsplan ,,WaldstraBe" der Stadt Biesenthal,
Ausgabe 02.07.2015):

,Die Schallemissionen durch das erweiterte Gewerbegebiet liegen laut TA Ladrm an
der Grundsticksgrenze des Geldndes sowie der angrenzenden Wohnbebauung in-
nerhalb vorgeschriebener Grenzwerte. Zudem entsteht im angrenzenden Untersu-
chungsgebiet gemdB BImSchV kein Larmschutzanspruch durch den zusétzlich er-
zeugten Verkehr. Hinsichtlich der auf das Geldnde einwirkenden Immissionen werden
die Orientierungswerte durch den Schienenverkehr deutlich Uberschritten. Die Sozial-
und BUrogebd&ude sollten im Bestand bereits mit angemessenen SchutzmaBnahmen
ausgerustet sein. ZukUnftige Um- oder Ausbauten der Bestandsgebdude muissen ge-
eignete SchallschutzmaBnahmen jedoch beachten.*

Zusatzimmissionen

Immissionsschutzrechtlich stellen sich der Anderungsbereich sowie dessen Umfeld als
planungsrechtlicher AuBenbereich nach § 35 BauGB dar. Die sidlich des Ande-
rungsbereiches vorhanden Wohngebdude genieBen Bestandsschutz, liegen aber im
Verldrmungsbereich der Fernbahntrasse Berlin-Stettin. Der durch die gewerbliche
Nutzung verursachte Lieferverkehr auf der WaldstraBe hat einen Mindestabstand von
45 m zur Wohnbebauung im AuBenbereich. Durch die immissionsschutzrechiliche
Betrachtung der Wohngebd&ude im parallel aufgestellten Bebauungsplan wird durch
Festsetzungen zum L&rmschutz sichergestellt, dass der Darstellung einer gewerblichen
Baufldche gegenUber der angrenzenden gemischten Baufldche nichts entgegen-
steht.

Zusammenfassung

Insgesamt wirken auf die gewerbliche Baufldche keine immissionsrelevanten EinflUs-
se, mit Ausnahme der Verkehrswegeimmissionen der Fernbahntrasse. Die Planung
hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die bestehende Situation, da der Gewer-
bestandort bereits vorhanden ist und im parallelen Bebauungsplan MaBnahmen zum
Larmschutz ergriffen werden. Aus Sicht des Immissionsschutzes und aufgrund der im
Umfeld vorhandenen Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass einer Dar-
stellung als gewerbliche BauflGdche nichts entgegensteht.

2.2.3 Wesentliche naturraumliche Auswirkungen

Wesentliche Teile des Anderungsbereiches sind gegenwdrtig Wald im Sinne des
LWaldG Brandenburg. Der untergeordnete stdliche Teil des Anderungsbereiches war
bereits durch einen ehemaligen Lager- und Gewerbestandort sowie durch ein
Wohngrundstick genutzt worden. zwischenzeitlich wurden weitere Lager- und Logis-
tikanlagen errichtet.

Mit der Anderung des FNP wird dieser Bereich entsprechend den betriebsbezogenen
Erfordernissen als gewerbliche Baufldche dargestellt.
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FOr den weit Uberwiegend bewaldeten Teil des Anderungsbereiches ist die Durchfih-
rung einer Waldumwandlung erforderlich. Die entsprechenden Ersatzfldchen wurden
bereits mit der Forstbehdrde vorabgestimmt. Einerseits sollen Neuaufforstungen und
WaldumbaumaBnahmen durchgefUhrt werden, andererseits sollen Ersatzzahlungen
zur vollsténdigen Kompensation des Eingriffs geleistet werden. Die MaBhahmen wer-
den im Einzelnen im nachgeordneten Bauantragsverfahren in Abstimmung mit der
Forstbehdrde und der unteren Naturschutzbehdrde geklart.

Um artenschutzrechtliche Auswirkungen des Vorhabens zu vermeiden, werden Teile
der Gewerbefl&che als Zauneidechsenhabitat hergerichtet. Eine gesonderte Darstel-
lung dieser MaBnahmenfldche im FNP erfolgt aus Grunden der Generalisierung nicht.

Die sich aus der Anderung des FNP ergebenden Eingriffe werden im Umweltbericht
dargestellt und bewertet. Entsprechend der Begrindung zum Bebauungsplan
~WaldstraBe" handelt es sich dabei um die Neuversiegelung von ca. 40.000m? Fl&-
che. Der hierfUr erforderliche Ausgleich wird durch MaBnahmen innerhalb und au-
Berhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kompensiert.

3. Anderung der FlGchenbilanz

Mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes andert sich die Fldchenbilanz der
Stadt Biesenthal wie folgt:

Bodennutzung wirksamer FNP in ha 4.FNP-Anderung in ha
Mischbaufl&che 1,0 0
Fi&che fOr Wald 4.0 0
Gewerbliche Baufl&che 0 5.0
Gesamt 5,0 5,0

4. Verfahren zur vierten Anderung des Fldchennutzungsplanes

1) Einleitungsbeschluss

Der Einleitungsbeschluss zur vierten Anderung des Fidchennutzungsplanes der Stadt
Biesenthal wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am 14.06.2013 gefasst.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte im Amtsblatt Nr. 9 vom
27.08.2013 fUr das Amt Biesenthal-Barnim.

2) Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frlhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Vorentwurf der vierten Anderung
des FNP i.d.F. vom Juli 2015 nach §3 (1) Safz 1 BauGB wurde durch Bekanntmachung
im Amtsblatt for das Amt Biesenthal-Barnim Nr. ..... VOM i, in der Zeit
VOM .iviiiiiinnn. e durchgefuhrt. Die BUrger wurden Uber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Pla-
nung unterrichtet, und es wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

3) Frihzeitige Beteiligung der Behorden

Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden am Vorentwurf der vierten Anderung des
FNP i.d.F. vom Juli 2015 nach §4 (1) Safz 1 BauGB wurde mit Schreiben vom
................ durchgefuhrt. Die berUhrten Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher
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Belange sowie die Nachbargemeinden hatten Gelegenheit bis zum ..................
zum Vorentwurf Stellung zu nehmen.

4) Mitteilung von Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behérde, die Gemeinsame

Landesplanungsabteilung Land Berlin und Land Brandenburg, GL 5, Frankfurt/ Oder,

ist auf der Grundlage des Vorentwurfs der vierten Anderung des FNP vom Juli 2015

gemdB §1 Abs.4 BauGB und des Erlasses der Ministeriums fUr Infrastruktur und Raum-

ordnung des Landes Brandenburg vom 10.08.2005 mit Schreiben des Amtes Biesent-

hal-Barnim vom ..................... beteiligt worden.
Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind mit Schrei-
ben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom ............... mitgeteilt worden.

5) Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf

Die Stadtverordnetenversammlung hat am ....................... den Entwurf der vierten
Anderung des FNP, bestehend aus Planzeichnung und Begrindung, einschlieBlich
Umweltbericht gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

6) formliche Offentlichkeitsbeteiligung am Entwurf

Der Entwurf der vierten Anderung des Fldchennutzungsplanes hat in der Zeit vom
......................... bis einschlieBlich ............................. nach §3 Abs.2 BauGB &ffent-
lich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der vierten
Anderung des FNP wurden im Amtsblatt fir das Amt Biesenthal-Barmnim Nr. ....... vom
........................... bekannt gemacht.

7) formliche Beteiligung der Behorden am Entwurf
Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind gem.

§ 3 (2)i. V. m. §4 (2) BauGB mit Schreiben vom ..................oo. Uber die offentliche
Auslegung des Entwurfs der vierten Anderung des Fldchennutzungsplanes informiert
und zur Abgabe einer Stellungnahme biszum ............coeeeeii. aufgefordert worden.

8) Abwdgungsentscheidungen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesenthal hat die vorgebrachten An-
regungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange zum Entwurf der vierten Anderung des Fl&dchennutzungs-
planes vom .........cccoeveenenen. in ihrer Sitzung am .................. auf der Grundlage eines
Abwdégungsmaterials geprift und AbwdgungsbeschlUsse gefasst. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

9 Feststellungsbeschluss

Die abschlieBende Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Biesenthal Uber die vierte Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgte am
........................... Die Begrindung der vierten Anderung des Fl&chennutzungspla-
nes, einschlieBlich Umweltbericht wurde gebilligt.

10) Genehmigung

Die vierte Anderung des Fldchennutzungsplanesi. d. F. .............c....... wurde der ho-
heren Verwaltungsbehdérde gemaB § 6 (1) BauGB mit Schreiben vom .........ccceveunee.
zur Genehmigung vorgelegt. Mit VerfUgung der hdheren Verwaltungsbehoérde vom
....................... AZ.: .occcccoieeeiiennn....., wWurde die vierte Anderung des Fldchennut-
zungsplanes genehmigt.
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Teil I Umwelibericht

1. Einleitung/ Beschreibung der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesenthal hat am 14.06.2013 den Be-
schluss zur vierten Anderung des rechtswirksamen Fl&dchennutzungsplanes gefasst.

Seit der EinfGhrung des ,,Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-
Richtlinien (EAG Bau)" am 20. Juli 2004 muss fUr Bauleitpldne eine Umweltprifung
durchgefuhrt werden, wenn nicht das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB an-
gewendet wird. Dies ergibt sich aus § 2 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB, der die Ge-
meinden verpflichtet, fir die ,Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufUhren®. Dies gilt auch bei Anderungen oder Ergénzungen von Bauleitpld-
nen.

Im Mittelpunkt der UmweltpriGfung steht dabei der hier vorliegende Umweltbericht.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Anderung

Ziel der geplanten FNP-Anderung ist es, im ca. 5 ha groBen Anderungsbereich eine
gewerbliche Baufldche auszuweisen, um fir den ansdssigen Gewerbebetrieb Erwei-
terungsfldchen zu schaffen und den Standort zu sichern. Die derzeit dargestellten
Fldchennutzungen Mischbaufldche und Wald sollen in gewerbliche Baufldche ge-
andert werden.

1.2 FNP-relevante Umweltschutzziele im Anderungsbereich

Das Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg von 2001 zeigt die landesweiten
Ziele des Naturschutzes auf. Das Planungsgebiet gehdrt nicht zu den im Landschafts-
programm ausgewiesenen Kernfldéchen des Naturschutzes, und damit nicht zum
Grundgerust des landesweiten Biotopverbundes.

FUr die naturr@umliche Region Barnim und Lebus, insbesondere auf dem Barnim, soll
zur Sicherung der Grundwasserneubildung die groBrdumige Versiegelung von FlG-
chen vermieden sowie das anfallende Niederschlagswasser von befestigten Fi&ichen
zu versickern werden. Fir den Anderungsbereich wird als Entwicklungsziel der Erhalt
und die Entwicklung standortgerechter, moglichst naturnaher Walder auBerhalb von
Handlungsschwerpunkten dargestellt (Karte Entwicklungsziele). Vordringlich zu erhal-
ten sind nach Landschaftsprogramm z.B. Traubeneichen-Hainbuchenwdalder &stlich
und nordostlich von Berlin.

Vom Landschaftsplan der Gemeinde Biesenthal aus dem Jahr 1995 lag der Texttell
der landschaftspflegerische Entwicklungskonzeption zur Flichennutzung vor. Zu den
darin enthaltenen Schwerpunkten gehort z.B. die ordnungsgemdBe Forstwirtschaft
und eine Begrenzung der Siedlungsentwicklung. AuBerdem werden ,Vorgaben fir
die stddtebauliche Entwicklung..." gemacht. Darin heiBt es u.a.: ,,Bei allen Wohn-
und Gewerbefldchen ist grundsatzlich auf eine gute Durchgrinung der Bebauung,
auf die reliefgerechte Eingliederung der Gebdude in das Geldnde, auf die Minimie-
rung von ErschlieBungsfldéchen und des Versiegelungsgrades sowie auf die land-
schaftliche Eingrinung der Siedlungsrdnder zu achten”. In der Textkarte ,,Erholungs-
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infrastruktur® ist ein von Nord nach SUd durch das Gebiet verlaufende Wanderweg
als ,,zu erhalten” dargestellt.

1.3 Beschreibung der Wirkfaktoren
Mit der Ausweisung einer gewerblichen Baufldche anstelle einer gemischten Baufla-
che und Wald werden
e Eine Anderung der Fidchennutzung
e eine bauliche Fldcheninanspruchnahme sowie
e die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart
planerisch vorbereitet.

FUr Mischgebiete gilt nach Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) als Obergrenze
for das MaB der baulichen Nutzung eine Grundfldchenzahl von 0,6, mit Uberschrei-
tungsmoglichkeit max. 0,8 (§§ 17 und 19 BauNvVO). Wo der Fldchennutzungsplan ei-
ne Flache fUr Wald darstellt, ist das Bauen nicht zuldssig.

FUr Gewerbegebiete liegt die Obergrenze der Grundfldchenzahl bei 0,8 (regelmdaBig
ohne Uberschreitungsmoglichkeiten). Fir den Teilbereich der betroffenen gemisch-
ten Baufldche ist daher nicht von einer Erhéhung der baulichen Inanspruchnahme
durch die Planung auszugehen. Der Fl&dchenanteil am Anderungsbereich betragt
hier ca. 1,0 ha.

Die Waldumwandlung dagegen umfasst die gesamte betroffene Waldfléche (ca. 4
ha). Es ist davon auszugehen, dass hier der Waldbaumbestand vollsténdig verloren
geht.

Die Anderung von gemischter Baufldche in gewerbliche Baufléche stellt auch eine
qualitative Ver&nderung der Nutzungsart dar. Eingeschrdnkt wird im Wesentlichen
die Zuldssigkeit von Wohnungen, ausgeweitet die Art der zul&ssigen Gewerbebetrie-
be.

Mischgebiete

Gewerbegebiete

... dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren.

...dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich beldstigenden Gewerbebeftrieben.

Zuldssig sind
Wohngebdude, Geschdfts- und Birogebdude,
Anlagen fUr Verwaltungen

Geschdfts-,
zuldssig

BUro- und Verwaltungsgebdude sind

Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenUber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,
kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetrie-
be,

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze
und &ffentliche Betriebe sind zuldssig

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

Anlagen fur sportliche Zwecke sind zuldssig,

Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden

Tankstellen

Tankstellen

VergnUgungsstatten sind unter bestimmten Voraus-
setzungen zul&ssig

VergnUgungsstatten kdnnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Darstellung der betroffenen Schutzguter

2.1.1 Naturraum, Schutzgebiete

Die Gemarkung der Stadt Biesenthal wird der naturrdumlichen GroBeinheit Ostbran-
denburgische Platte zugeordnet. Das Plangebiet ist Bestandteil der Haupteinheit
Barnimplatte!. Das Gebiet gehdrt zur Naturrdumlichen Region ,,Barnim und Lebus”
des Brandenburger Landschaftsprogrammes.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Naturparks Barnim. Weitere Schutzgebiete oder
geschutzten Biotope sind nach aktuellem Kenntnisstand im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes nicht vorhanden2.

2.1.2 Schutzgut Landschafts- und Orisbild

Bestand
Der Anderungsbereich untergliedert sich hinsichtlich des Landschaftsbildes wie folgt:

Bestehende gemischte Baufldche:

e einen bereits gewerblich intensiv genutzten Bereich mit groBen, kaum geglie-
derten Hallen und groBfléchig versiegelten Fldchen (Landschaftsbildqualitét
»sehr gering")

e FEinfamilienhausgrundsticke mit Obstbaumbestand (Landschaftsbildqualitat
noch feststellbar" bis ,,deutlich")

e Angrenzende Verkehrsfldchen und ruderalisierte Rasenfldchen (Landschafts-
bildqualiat ,,noch feststellbar")

Bestehende Fldche fUr Wald:

e Forstfldchen mit unterschiedlichen Bestdnden (Roteichenforst, Kiefernforst,
L&rchenforst, Kiefern-Roteichen-Mischbestand, Laubholzmischbestand),
(Landschaftsbildwert ,,deutlich*)

e 7Zwischen Wald und Bahnstrecke gelegene Ruderalvegetation und Pflaster-
straBe (Landschaftsbildqualitét ,,deutlich®)

Das Landschaftsbild ist aufgrund der bereits bestehenden gewerblichen Nutzung
und der Verkehrstrassen (Bahn und parallele StraBe) bereits vorbelastet. Die groBte
Bedeutung fUr die Erholungseignung haben der im Norden des Anderungsbereiches
verlaufende Forstweg und die PflasterstraBe mit den seitlichen vielfdltig strukturierten
Ruderalfldchen. Beide sind als Wanderwege ausgeschildert. Entlang der Bahn fUhrt
der Uberoritlich bedeutsame 66-Seen-Wanderweg, Etappe Lanke — Melchow.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Die Planung zielt auf eine VergréBerung der Gewerbefldche. Damit ist voraussichtlich
der vollstandige Verlust der bisherigen wertgebenden Strukturen verbunden, es liegt
schutzgutbezogen ein Eingriff in Natur und Landschaft vor. Die weitere gewerbliche
Bebauung wird das Landschaftsbild lokal prégen, durch die Lage im Wald allerdings
nicht weithin sichtbar sein. Eine Beeintrdchtigung der Erholungsinfrastruktur durch Un-

1 Dr. Scholz, Eberhard,1962; ,,Die naturrdumliche Gliederung Brandenburgs*
2 Kartenanwendung ,,Naturschutzfachdaten" des LUGV,
http://www .lugv.brandenburg.de/cms/detail.php/bb1.c.320507.de
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terbrechung der Wanderwege sollte durch eine verdnderte Wegeflhrung vermie-
den werden.

2.1.2 Schutzgut Boden

Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich der Grundmoré&ne
(Landschaftsplan Stadt Biesenthal). Das Gebiet weist keine merkliche Neigung auf. Es
herrschen Béden aus Sand / Lehmsand Uber Lehm mit Sand vor (Fachinformations-
system Boden Brandenburg). GemdaB Bodenubersichtskarte handelt es sich beim Bo-
dentyp Uberwiegend um Braunerdens. Das Ertragspotenzial liegt mit Bodenzahlen
von Uberwiegend 30-50 und verbreitet <30 im mittleren Bereich. Die Bodenerosions-
gefdhrdung durch Wind wird im Fachinformationssystem Boden als sehr hoch ange-
geben, der Boden ist aktuell durch Bewaldung bzw. ganzjghrigen Bewuchs vor Erosi-
on geschutfzt. Bodendenkmale, Alflastenverdachtsfldchen oder Kampfmittelbelas-
tung sind zum derzeitigen Planungsstand nicht bekannt.

Insgesamt sind die Bédden im Anderungsbereich als Béden allgemeiner Funktions-
ausprégung einzuordnen.

Vorbelastungen bestehen in der bisher dargestellten gemischten Baufldche durch
die bereits groBfléchig vorhandene Bodenversiegelung.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

FUr die bisherige gemischte Baufldche hat die Darstellung als gewerbliche Baufldche
keine wesentliche Auswirkung, da das maximal zuldssige MaB der Nutzung in beiden
Gebietskategorien bei einer GRZ von 0,8 (mit und ohne Uberschreitung nach § 19
Abs. 4 BauNVvO) liegt.

FUr die bisher als Wald dargestellte Fldche bereitet die Anderung in gewerbliche
Baufl&che eine umfangreiche Neuversiegelung von bisher weitgehend unbelasteten
Béden vor (Umfang max. 4,0 ha). Mit einer Neuversiegelung ist in der Regel der voll-
standige Verlust sémilicher Bodenfunktionen verbunden. Es liegt ein schutzgutbezo-
gener Eingriff in Natur und Landschaft vor.

2.1.2 Schutzgut Wasser

Bestand, Vorbelastung

Natirliche Oberflachengewdsser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht vorhanden. In der Mitte des bestehenden Gewerbegebietes befindet sich ein
RegenrUckhaltebecken, bestehend aus einem mit Folie abgedichteten Becken mit
Uberlauf und einem grasbewachsenen Versickerungsbecken.

Der Grundwasserflurabstand im Gebiet wird im Landschaftsplan der Stadt Biesenthal
mit 0-5 m angegeben, bei einem Anteil bindiger Bildungen von 20-80% in der Deck-
schicht. In der Hydrogeologischen Karte des Landesamtes fur Bergbau, Geologie
und Rohstoffe Brandenburg werden fur den Geltungsbereich weitgehend trockene
Sande auf Grundwassergeringleiter dargestellt. FUr die Grundwasserneubildung in
dem Gebiet wird in der Karte ,,Hydrologie und Wasserhaushalt im Land Branden-

3 GemdB BodenUbersichtskarte ,,Uberwiegend Braunerden, z.T. lessiviert und verbreitet Fahlerde-Braunerden und
Braunerde-Fahlerden aus Sand Uber Lehm, z.T. Mordnencarbonatlehmsand; gering verbreitet Braunerden, z.T. podso-
lig aus Sand Uber Schmelzwassersand; gering verbreitet podsolige Braunerden und podsolige Fahlerde-Braunerden
aus Sand Uber Lehm, z.T. Mordnencarbonatlehmsand*
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burg"4 Werte zwischen 135 und 140 mm pro Jahr angegeben (Grundlage Wasser-
haushaltsmodell ArcEGMO fur die Jahre 1986-2005 sowie 1991-2010). Wald wirkt sich
positiv auf GrundwasserrGckhalt und —filterung aus. Die Grundwasserneubildung ist
insbesondere unter Nadelwald eingeschrdnki.

Der Anderungsbereich liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet (Dokumentation Was-
serschutzgebiete des Landes Brandenburg des LUGV, Stand Md&rz 2015). Aus Grund-
wasserflurabstand und Beschaffenheit der Deckschichten leitet der Landschaftsplan
eine mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers und auch einen mitt-
leren GeschUtztheitsgrad (,relativ geschitzt”) ab. Die angegebene Grundwasser-
neubildungsrate liegt im oberen Bereich.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Mit der durch die Planung vorbereiteten zuldssigen Bebaubarkeit des bisher unbe-
bauten Bereiches ist von einer Verringerung der Grundwasserneubildung auszuge-
hen, die einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt. Dieser kann durch Versicke-
rung des anfallenden Regenwassers vor Ort gemindert werden.

2.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand, Vorbelastung
Als potenziell natUrliche Vegetation wird fUr den Planbereich Traubeneichen-
Buchenwald angegeben (Landschaftsplan Stadt Biesenthal).

Im Rahmen des Paradllelverfahrens zum Bebauungsplan ,WaldstraBe" der Stadt
Biesenthal erfolgte eine Biotopkartierung auf Grundlage eigener Begehungen, der
Vermessergrundlage und Luftbildern. Diese wird hier tabellarisch wiedergegeben,
eine ausfUhrliche Beschreibung findet sich im Umweltbericht zum Bebauungsplan.

Biotoptypen Biotop -Codierung GroBe Bestand

Zwei- und mehrjghrige ruderale Stau- 032402, RSBxG 8.068m?2
den- und Distelfluren mit Geholzbe-
wuchs (Gehdlzdeckung 10-30%)

Ruderale Wiesen, verarmte Ausprd- 051132, GMRA 3.156 m2
gung

Artenarmer Zier-/Parkrasen weitgehend 051621, GZAO 222 m2
ohne Bdume

Artenarmer Zierrasen/Scherrasen, mit 051622, GZAG 220 m?
locker stehenden BAdumen

Sonstige SolitGrbdume 07152, BEA 38 Stk
Eichenforst (Stieleiche, Traubeneiche) 08310, WLQ 564 m?
Laubholzforste (weitgehend naturferne 08380, WLS 6.890 m?

Forste und aus Sukzession hervorge-
gangene Wdlder mit nicht heimischen
Holzarten), sonstige Laubholzarten
(Roteiche)

4 http://luaplims01.brandenburg.de/WebOffice_Public/synserver2project=Hydrologie_www_WO
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Laubholzforste (weitgehend naturferne 08390, WLM 1.469m?2
Forste und aus Sukzession hervorge-
gangene Wdlder mit nicht heimischen
Holzarten), mehrere Laubholzarten in
etwa gleichen Anteilen
L&rchenforst 08460, WNL 544 m?2
Kiefernforst, ohne Misch- oder Neben- 08480, WNK 5.790 m2
baumarten
Nadelholzforste mit Laubholzarten (na- 0868X8, WAKXS 3.587 m2
turferne Forste), Hauptbaumart Kiefer,
Mischbaumart (>30%) Roteiche
Einzel- und Reihenhausbebauung mit 121262, OSRO 2.587 m?
Obstbaumbestand, davon
Gebdudebestand 353 m?
Teilversiegelter Weg (inkl. Pflaster) 12653, OVWT 111 m?
Versiegelter Weg 12654, OVWV 58 m2
Industrie-, Gewerbe-, Handels- und 12312, OGGV 13.215m?
Dienstleistungsfl&ichen (in Betrieb) mit
den Teilfléchen:
Gebdudebestand 4.339 m2
Teiche Uberwiegend bis vollstandig 02153 STT 316 m2,
verbaut; bzw. technisches Becken davon versiegelt ca.
130 m2
Artenarmer Zier-/Parkrasen 051621, GZAO 1.655 m2
weitgehend ohne BGume
Artenarmer Zier-/Parkrasen mit 051622, GZIAG 1.494 m2
locker stehenden Bdumen
PflasterstraBen (versickerungsfa- 12611, OVSP 1.675 m?
higes Pflaster)
StraBen mit Asphalt- und Beton- 12612, OVSB 3.491 m2
decken sowie Bewegungsfldchen mit
Betondecke
Parkplatz, teilversiegelt ohne 126432, OVPT 268 m?
Baumbestand
Versiegelter Weg 12654, OVWV 70 m?
PflasterstraBen 12611, OVSP 1.973 m?
StraBen mit Asphalt- und Betondecken 12612, OVSB 750 m?
Parkplatz, vollversiegelt ohne Baumbe- 126433, OVPV 1.093 m2
stand
Unbefestigter Weg/ geschotterte FIG- 12651, OVYWO 9218 m?
che
GebietsgroBe Gesamt ~51.070 m?

Vorkommen von geschutzten Arten

Nach ersten Abstimmungen mit der UNB zum parallel aufgestellten Bebauungsplan
~WaldstraBe" waren entsprechend der vorliegenden Biotopausstattung die Arten-
gruppen Brutvogel und Reptilien zu betrachten. Mit den Untersuchungen wurde im

FrOhjahr 2014 begonnen.
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Die Erfassungen moglicher Zauneidechsenvorkommen erfolgten jeweils entlang der
Ruderalstrukturen an der PflasterstraBe parallel zur Bahnlinie.

Zwei Sichtnachweise konnten im Jahr 2014 auf den angesprochenen Fldchen erfol-
gen, dabei handelte es sich einmal um ein Weibchen und einmal um ein adultes
Weibchen und ein subadultes Tier. Ein weiterer Nachweis gelang bei dem letzten
Termin im Mai diesen Jahres (2015), hierbei handelte es sich ebenfalls um ein adultes
Weibchen.

Um die Verletzung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbotes auf die Fortpflanzungs-
und Ruhestatten der Zauneidechse zu vermeiden, ist vor Inanspruchnahme der von
Zauneidechsen besiedelten FiGchen (Bau- und bauvorbereitende Arbeiten) ein ge-
eigneter ErsatzZlebensraum zu schaffen, auf den die Tiere umgesiedelt werden kdn-
nen.

Nach bisheriger Planung ist hierfUr die in der Festsetzungskarte des Bebauungsplans
Fidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft vorgesehen. DarUber hinaus wird nérdlich auBerhalb des Ande-
rungsbereiches eine Ergdnzungsfldche fir Zauneidechsen geschaffen. Es wird davon
ausgegangen, dass hierdurch der insgesamt nutzbare Lebensraum eine ausreichen-
de GréBe aufweist und somit das Eintreten von Verbotstatbestdnden vollumfanglich
vermieden wird.

Die Brutvogelkartierung erfolgte in Anlehnung an die Methodenstandards zur Erfas-
sung der Brutvégel Deutschlands (Sidbeck et al. 2005). Aufgrund der GroBe des An-
derungsbereiches erfolgten die Bestandsaufnahmen in Anlehnung an die Revierkar-
tierung entsprechend der Kartierungen der Zauneidechse.

Im Ergebnis gibt es eine Reihe von Arten:

Deutscher Wissenschaftlicher RL RL | Mehrfach- Brutreviere Niststandorte
Name Name D BB | sichtungen | Nachgew. nachgew.
Amsel Turdus merula -- -- X

Blaumeise Parus caerulea -- -- X

Buchfink Fringilla coelebs -- X

Buntspecht Picoides major -- X X X
Fitis Phylloscopus trochilus -- -- X

Gartengrasmucke | Silvia borin -- -- X X

Grinfink Carduelis chloris -- --

Kleiber Sitta europaea -- -- X

Kohlmeise Parus major -- -- X

Schwanzmeise Aegithalos caudatus -- X

Zaunkonig Troglodytes troglodytes - X

Zilpzalp Phylloscopus collybita -- -- X

RL D= Rote Liste Deutschland; RL BB= Rote Liste Land Brandenburg, V= Vorwarnliste, 3= gefdhrdet; Arten, die nur mit
Mehrfachsichtungen gekennzeichnet sind, nutzen das Gebiet mindestens zur Nahrungssuche

Innerhalb des Waldes wurden keine Ameisennester angetroffen, lediglich am Wald-
rand in der Ndhe des Weges fiel ein Nest der Roten Waldameise (Formica spec.) auf.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Mit der FNP-Anderung wird eine Fidche von ca. 4 ha nicht mehr als gemischte Bau-
flsiche und Wald, sondern als gewerbliche Baufldche dargestellt. Durch die Ande-
rung wird die Umwandlung von Wald in gewerbliche Baufldche und damit auch die
Rodung von Waldb&umen in Héhe von ca. 2 ha planerisch vorbereitet (Angaben
auf Grundlage des B-Plans). Es wurde bereits Kontakt zum Landesforst Brandenburg
aufgenommen. Voraussichtlich sind danach eine Erstaufforstung im Verhdltnis 1:1

23



VIERTE ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT BIESENTHAL

sowie waldverbessernde MaBnahmen im Verhdltnis 1:1,75 zur Waldumwandlungsfla-
che erforderlich.

Hinsichtlich des Eingriffes in Natur und Landschaft ist unter den oben getroffenen An-
nahmen davon auszugehen, dass ein Verlust von Vegetationsfldche bzw. Lebens-
raum in einer GréBenordnung von ca. 4,0 ha planerisch vorbereitet wird. Die tatsGch-
lich in Anspruch genommene Fléche liegt aufgrund der im geplanten Gewerbege-
biet bereits vorhandenen Bebauung, die auf die zuldssige Grundfldchenzahl anzu-
rechnen ist, voraussichtlich darunter. Dennoch liegt eine erhebliche Beeintrdchti-
gung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere und damit ein Eingriff in Natur und Land-
schaft vor, der durch AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren ist. Der Ausgleich
kann voraussichtlich durch die waldverbessernden MaBnahmen (Waldumbau von
Nadel- in Laubwald) erbracht werden.

Auf den nicht bewaldeten Fldchen sind Baume vorhanden, die durch die Biesentha-
ler Baumschutzsatzung geschutzt sind>. Sollte eine Féllung erforderlich werden, ist ein
Antrag gem. § 5 der Baumschutzsatzung an die Stadt Biesenthal zu richten. Ggf. er-
forderliche Ersatzpflanzungen kénnen rechnerisch voraussichtlich im Gewerbegebiet
untergebracht werden. Falls dies tatsdchlich nicht méglich sein sollte, sind die ver-
bleibenden Bdume in Abstimmung mit der Stadt Biesenthal an anderer Stelle zu
pflanzen. Die Biesenthaler Baumschutzsatzung eréffnet darUber hinaus die Moglich-
keit des monetdren Ausgleichs, sollten Pflanzungen aus rechtlichen oder tatséchli-
chen Grinden unméglich oder unzweckmaBig sein.

Im Anderungsbereich ist ein Lebensraum der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
schitzten Zauneidechse vorhanden. AuBerdem kommen diverse europdische Vo-
gelarten vor.. Es gelten die artenschutzrechitlichen Verbotstatbestinde nach § 44
Abs. 1 BNatschG. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschuUtzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t&ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu besché&digen oder zu zerstd-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder inre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschd-
digen oder zu zerstoéren.

Dem Eintreten der Verboftstatbest@nde ist von vornherein durch geeignete Vermei-
dungsmaBnahmen zu begegnen. Die Voraussetzungen fur die Erteillung einer Aus-
nahme nach § 45 BNatSchG lagen im vorliegenden Fall voraussichtlich nicht vor.

FUr zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft gelten die artenschutzrechtlichen Ver-
bote nach MaBgabe des § 44 Abs. 5, Satze 2 bis 5 BNatSchG. Danach sind die nach

5 Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Baumen in der Stadt Biesenthall
(Baumschutz-satzung) vom 25. August 2006.
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Anhang IV der FFH-Richilinie streng geschUtzten Tier- und Pflanzenarten sowie die
europdische Vogelarten relevant. Bei anderen, "nur' nach nationalem Recht auf-
grund der Bundesartenschutzverordnung oder nach Landesrecht besonders bzw.
stfreng geschutfzten Arten greifen die Zugriffsverbote nicht (§ 44 Abs. 5 Satz 5
BNatSchG). Dies betrifft hier das Waldameisennest. Die Erhaltung ist jedoch anzustre-
ben und scheint unter den derzeit erkennbaren Umstanden méglich.

VerstéBe gegen die Verbote der Nummern 1 und 3 liegen auch dann nicht vor,
wenn die okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird, hierzu k&énnen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen durchgefUhrt werden (§ 44
Abs. 5 BNatSchG).

Bei einer Inanspruchnahme der von Zauneidechsen besiedelten Fidchen sind vor
Beginn jeglicher Bau- und bauvorbereitender Arbeiten auf diesen Fldchen die Tiere
vor Tétung zu schutzen (FolienzGune, Bauzdune), es ist ein geeigneter Ersatzlebens-
raum als vorgezogene AusgleichsmaBnahme in ausreichender GroBe und Qualitat
zu schaffen und die Tiere sind durch fachkundiges Personal auf die Fldchen umzuset-
zen.

FUr den Brutvogelbestand werden innerhalb der Zauneidechsenfldche Gehdlzgrup-
pen angeordnet.

Das Waldameisennest befindet sich ebenfalls in dieser FiGche.

In Bezug auf den Artenschutz kann davon ausgegangen werden, dass der Darstel-
lung des Anderungsbereiches an gewerbliche Baufl&che nichts entgegensteht.

2.1.2 Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Biesenthal liegt im Klimabezirk Barnim, im Bereich des brandenburgisch-
mecklenburgischen Ubergangsbereiches von subozeanischen und subkontinentalen
Klima-einflussen. Der Einfluss kontinentaler Luftmassen kann hier zu Situationen gerin-
ger Niederschlagsneigung fUhren, Luffmassen atlantischen Ursprungs fUhren hinge-
gen zu wintermilden und sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Niederschld-
gen.

FUr die Frischluftentstehung haben die umliegenden Waldgebiete die groBte Bedeu-
tung. Sie wirken auch als Luftfilter gegen groBraumige Schadstoffimmissionen. Die
Offenlandbereiche entlang der Bahntrasse dienen als Kaltluft-Entstehungsgebiet
(Landschaftsplan Stadt Biesenthal). Im Wald sind die Temperaturen tags und nachts
starker ausgeglichen, sodass von Waldbestdnden fUr angrenzende Siedlungsgebiete
tagsuber eine kUhlende Wirkung ausgeht.

Eine lokalklimatische Vorbelastung liegt durch die bestehende Gewerbenutzung vor.
Hinsichtlich der Schadstoffbelastung liegen durch den Zu- und Abgangsverkehr und
die benachbarte Bahntrasse ebenfalls bereits Vorbelastungen vor.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Durch die mit der Planung vorbereitete Rodung des Waldes, der Errichtung von Ge-
bduden und Versiegelung von Fldchen, gehen Frischluft- und Kaltluftentstehungsfla-
chen fir das Gemeindegebiet verloren. Eine Versiegelung fGhrt zu einer Aufheizung
der bodennahen Luftschichten, die Beseitigung von Gehdlzbesténden auch zu einer
Abnahme der Verdunstung bzw. Luftfeuchte. Aufgrund der FldchengréBe der zulds-
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sigen Versiegelung ist von einem Eingriff auch in Bezug auf die Schutzguter Klima &
Luft auszugehen.

FUr die sudlich an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung ist nicht von einer
wesentlichen Erwdrmung auszugehen, da sie an die bereits genutzten Bereiche an-
grenzen und weiterhin von zwei Seiten von Wald umgeben sind, der Tempera-
turspitzen im Sommer ausgleichen kann. FUr die auf dem Betriebsgeldnde selbst ar-
beitenden Menschen wird davon ausgegangen, dass der angrenzende Wald an
heiBen Tagen ausreichend AbkUhlung bewirki.

Im Bereich des bisher dargestellten Waldes kdnnen mit der Ausweisung einer ge-
werblichen Baufl&éche bau- und betriebsbedingte Emissionen von Schadstoffen, kli-
mawirksamen Gasen, Gerichen und Stduben verbunden sein. In Gewerbegebieten
sind allerdings ausschlieBlich nicht erheblich bel&stigende Gewerbebetriebe zuldssig.

Die VergroBerung des gewerblich nutzbaren Gebietes fUhrt voraussichtlich zu einer
Zunahme des Lieferverkehrs. Hierdurch ist auch mit einer Zunahme der verkehrsbe-
dingten CO2- und Schadstoffemissionen entlang der Zufahrtswege zu rechnen.

2.1.3 Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit

Bestand

Auf dem bereits gewerblich genutzten Teil des Plangebietes arbeiten die Mitarbeiter
des bereits ansdssigen Betriebes, auBerdem die Mitarbeiter von beauftragten Logis-
tikunternehmen. Die Arbeit findet sowohl in BUros als auch in Hallen und im Freien
statt. FUr die Pausenerholung stehen ein Gebd&ude und ein begrinter Bereich im
Zentrum des Geldndes zur VerfGgung.

Die ehemaligen Wohngrundsticke im Anderungsbereich sind nicht mehr bewohnt.
Sudlich grenzen an das Plangebiet weitere Wohngebd&ude an. Die gewerbliche Nut-
zung findet bereits jetzt in direkter Nachbarschaft zu den Wohngebduden staftt (Lie-
ferverkehr, Ab-/Aufladen, groBe Gebdude). Durch die Lage an der Bahnlinie liegt
auBerdem Larmvorbelastung vor.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Die geplante Ausdehnung der gewerblichen Nutzung sind zum einen typische bau-
bedingte, also tempordre Auswirkungen auf Mitarbeiter und Anwohner zu erwarten
(Larm, Staub etc.). Anlagebedingt ist die deutliche VergréBerung des bestehenden
Befriebsgeldndes von Bedeutung fUr die Anwohner. Eine wesentliche Verschattung
ist durch die Lage der Wohngrundsticke sUdlich des Gewerbegebietes nicht zu be-
fGrchten.

Die betriebsbedingten Auswirkungen hé&ngen von den letzilich realisierten gewerbli-
chen Nutzungen ab und sind auf Ebene des FNP kaum abzuschdatzen. Hier ist von
Bedeutung, dass im Gewerbegebiet lediglich nicht erheblich beldstigende Gewer-
bebetriebe zul&ssig sind. Aufgrund der anzunehmenden Erweiterung des bereits an-
s@ssigen Logistikbetriebes ist davon auszugehen, dass die gréBte Relevanz dem zu-
s@tzlich entstehenden Lkw-Verkehr zukommt. Im Bebauungsplan werden entspre-
chende MaBnahmen zum Immissionsschutz getroffen, um die angrenzende gemisch-
te Baufladche vor Gewerbe- und Verkehrsimmissionen zu schitzen.
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2.1.3 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nach derzeitigem Wissensstand sind im Anderungsbereich keine Kultur- und Sachgu-
ter vorhnanden und betroffen.

2.2 Darstellung der Wechselwirkungen

Die genannten Schutzguter stehen miteinander in Beziehung und haben teilweise
wechselseitigen Einfluss aufeinander. Diese Wechselwirkungen gehdren ebenfalls zu
den bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu bericksichtigenden Belangen des

Umweltschutzes.

Tab.: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern im Plangebiet

M P T B W K L L K S
i~ F | o) A L U |A UuA
A N L E D S | F |N L C
= S A R E S M T |D T H
% C N E N E A S ucG
! H z R C R U

E A - T
N F E
T R
Mensch O O + O -/+ 3
Pflanzen - O A A O O
Tiere - +/- s s O O
Boden - +/- 3 3 O O
Wasser - 3 O 3 O O
Klima / Luft - A O O O O
Landschaft - + O + O
Kultur- /
SachguUter

- negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ +positive Wirkung +/- teils positiv, feils negativ

3. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
DurchfUhrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Anderung des Fldchennutzungsplanes ist eine Erweiterung
des ansdssigen Gewerbebetriebes lediglich in kleinem Umfang mdglich, ndmlich in-
nerhalb der dargestellfen gemischten Baufl&éche. Die Beseitigung der Vegetation
und die Versiegelung des Bodens wurden sich auf die ehemaligen Wohngrundsticke
und auf die Fladchen zwischen bereits gewerblich genutztem Gebiet und Bahnstrecke
beschranken. Eine Waldumwandlung wdre nicht erforderlich. Beeintrédchtigungen
von Grundwasser, Klima/Luft, Landschaftsbild sowie Tiere und Pflanzen wirden vo-
raussichtlich nur in geringem Umfang erfolgen.

4. Andere Planungsmoglichkeiten
Nach Anlage 1 BauGB sind in im Umweltbericht Angaben zu in Betracht kommenden

anderweitigen Planungsmoglichkeiten zu machen, wobei die Ziele und der raumli-
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che Geltungsbereich des Bauleitplans zu berUcksichtigen sind. Auf der Fldchennut-
zungsplan-Ebene ist insbesondere die Betrachtung von Standortalternativen sinnvoll.

Im vorliegenden Fall ist der Anlass der Planung jedoch die Erweiterungsabsicht des
am Standort WaldstraBe etablierten Gewerbebetriebes. Aufgrund der logistischen
und produktiven Beftriebsabldufe ist eine rGumliche N&he der Anlagen und Einrich-
tungen erforderlich. Zudem spricht die ErschlieBungsmaoglichkeit an das Schienennetz
des Fernverkehrs sowie die Lage abseits des Siedlungsbereiches mit sensibler Wohn-
nutzung fur die Weiterentwicklung des in Rede stehenden Standortes. Andere Ge-
werbestandorte in der Stadt Biesenthal bieten nicht diese Lagegunst oder sind eigen-
tumsrechtlich nicht verfUgbar und schlieBen sich daher als Alternative aus.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

1. Es werden gem. § 15 BNatSchG und § 1a BauGB MaBnahmen erforderlich, um
Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden oder zu mindern. Zu diesen Vermei-
dungs- und MinderungsmaBBnahmen gehdren z.B.:

e  MaBnahmen zum Schutz von Pflanzen und Tieren vor bau- und anlagebeding-
ten Beeintrachtigungen, z.B. weitestmdglicher Erhalt von Gehdlzen, Baumfdél-
lungen, Rodungen ausschlieBlich vom 1.10. - 28.02. eines Jahres,

e MaBnahmen zum Schutz des Bodens vor vermeidbaren Beeintrdchtigungen,
z.B. Reduzierung notwendiger Lagerplatze wéhrend der Bauzeit

e MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers, z.B. Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers auf dem GrundstUck

e  MaBnahmen zur Minderung des Eingriffs in Landschaftsbild und Erholungsinfra-
struktur, z.B. Hohenbegrenzung fUr die Baukdrper, Anpassung der Wegefih-
rung des betroffenen Wanderweges

2. Es werden moglicherweise MaBnahmen zum Schutz der Wohnnutzung in der ver-
bleibenden gemischten Baufldche sudlich der geplanten gewerblichen BauflGdche
erforderlich. Hierzu gehoéren z.B. bauliche und /oder zeitliche LdrmschutzmaBnah-
men.
3. Es werden MaBnahmen erforderlich, um dem Auslésen artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG durch Bautdtigkeiten und Anlage des
Gewerbegebietes von vornherein entgegenzuwirken (CEF-MaBnahmen). Bei diesen
MaBnahmen ist eine rechtzeitige DurchfUhrung notwendig (vor Baubeginn!). Das
Eintreten der Verbotstatbest&dnde kann voraussichtlich durch folgende MaBnahmen
vermieden werden:
e Ggf. Erhaltung und Schutz einer Teilfldche des Zauneidechsenlebensraumes
e Schaffung eines Zauneidechsen-Ersatzlebensraumes (Fertigstellung vor Bau-
beginn)
e Abfangen und Umsetzen der Zauneidechsen in die neu zu schaffenden Le-
bensrdume durch fachlich qualifiziertes Personal vor Baubeginn
e Errichtung von tempordéren Folienzdunen und ggf. Bauzdunen zum Schutz von
Zauneidechsen vor Tétung vor Baubeginn
e Pflanzung von Gehdlzgruppen auf der CEF-MaBnahmenfldche (Ersatzlebens-
raum fUr Brutvégel)
e Einhaltung der gemdaB § 39 BNatSchG vorgesehenen Fdlizeitrdume (Brutvdgel)
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4. Im Hinblick auf die Waldumwandlung sind gemdaB § 8 Landeswaldgesetz Bran-
denburg forstrechtliche KompensationsmaBnahmen durchzufUhren. Es wurde bereits
Kontakt zum Landesforst Brandenburg aufgenommen und nach méglichen Ersatz-
aufforstungsfléchen gesucht. Voraussichilich sind eine Erstaufforstung im Verhdltnis
1:1 (ca. 2 ha) sowie waldverbessernde MaBnahmen im Verhdltnis 1:1,75 zur Wald-
umwandlungsfléche (ca. 3,5 ha) erforderlich. Im Landeswald kénnen derzeit FlG-
chen fUr waldverbessernde MaBnahmen zur VerfiUgung gestellt werden; hinsichtlich
der Ersatzaufforstung ist geplant, auf Flidchen eines Forstdienstleisters zurickzugrei-
fen.

5. DarUber hinaus werden auf Grundlage des § Ta BauGB (und § 15 BNatSchG) na-
turschutzrechtliche Ausgleichs- bzw. KompensationsmaBnahmen zum Ausgleich der
nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich. Eine zumindest
teilweise gemeinsame Kompensation des Eingriffes in Bezug auf die SchutzgUter
Pflanzen und Tiere, Klima/Luft sowie Landschaftsbild und Wasser mit der forstrechfli-
chen Kompensation ist zuldssig und anzustreben. Hierzu sind die forstrechtlichen
MaBnahmen so auszugestalten, dass sie den naturschutzrechtlichen Anforderungen
genugen. Die MaBnahmen sind in zeitlichem Zusammenhang mit dem Eingriff umzu-
setzen. Der Eingriff in das Schutzgut Boden |asst sich auf diese Weise nicht kompen-
sieren. Versiegelungen sind in der Regel und bei B&den ohne besondere Funktions-
auspragung durch Entsiegelungen im Fladchenverhdlinis 1:1 auszugleichen. Stehen
im Naturraum keine Entsiegelungsfldchen zur Verfugung, kdnnen bodenverbessern-
de MaBnahmen durchgefuhrt werden (Fldchenverhdltnis 2:1 gemdB der ,Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung*). Neben MaBnahmen im Anderungsbereich kén-
nen MaBnahmen an anderer Stelle im Naturraum angerechnet werden, z.B. aus FIG-
chenpools. Wenn auch dies nicht moglich ist, hat der Verursacher Ersatz in Geld zu
leisten (hierzu siehe § 15 Abs. 6 BNatSchG und § 6 BbgNatSchAG). Die Ersatzzahlung
ist in diesem Fall als zweckgebundene Abgabe an das Land Brandenburg zu richten,
zur Weiterleitung an den Brandenburger Naturschutzfonds.

6. Ggf. wird die Pflanzung von Baumen gemadB Biesenthaler Baumschutzsatzung er-
forderlich. Es ist zundchst zu versuchen, diese innerhalb der gewerblichen Baufladche
unterzubringen. Falls dies tatsdchlich nicht mdglich sein sollte, sind die verbleiben-
den Bdume in Abstimmung mit der Stadt Biesenthal an anderer Stelle zu pflanzen.
Die Biesenthaler Baumschutzsatzung erdffnet darGber hinaus die Moglichkeit des
monetéren Ausgleichs, sollten Pflanzungen aus rechtlichen oder tatsdchlichen
Grinden unmaoglich oder unzweckmaBig sein.

é. Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Gliederung des hier vorliegenden Umweltberichtes beruht auf Anlage 1 (zu § 2
Abs. 4, §§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches. Darin sind die erforderlichen Bestand-
teile eines Umweltberichtes aufgelistet.

Die Biotopkartierung wurde auf Grundlage von Begehungen im September 2014 und
April 2015, dem Lageplan als Plangrundlage des Bebauungsplans sowie Luftbildern
erstellt. Die artenschutzrechtlichen Bestandserhebungen erfolgten im Verlauf der
Jahre 2014 und 2015.

29



VIERTE ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT BIESENTHAL

Als weitere Grundlagen wurden der Landschaftsplan der Stadt Biesenthal aus dem
Jahr 1995 (Kartenwerk nur teilweise vorliegend) sowie Karten des Landesamtes fur
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz ausgewertet.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde auch der Eingriff in Natur und Landschaft
beurteilt. Die HVE - Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung des Ministeriums fOr
Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz), Stand April 2009, Potsdam,
wurde hierbei berUcksichtigt.

Hinsichtlich der Waldumwandlung wurden das Landeswaldgesetz Brandenburg
(LWaldG), die Verwaltungsvorschrift zu § 8 des Waldgesetzes des Landes Branden-
burg (VV § 8 LWaldG), der gemeinsame Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und
Raumordnung und des Ministeriums fUr Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbrau-
cherschutz zur Asnwendung des § 8 Abs. 2 Satz 3 des Waldgesetzes des Landes Bran-
denburg auf Bebauungspldne sowie das Umweltvertréglichkeitsprifungsgesetz
(UVPG) berUcksichtigt.

6.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der DurchfUhrung dieser FNP-Anderung eintreten kénnen, werden im Einzelnen
auf Ebene des gleichzeitig aufgestellten Bebauungsplanes festgelegt. Sie dienen
zugleich der Uberwachung der Umweltauswirkungen der Anderung des Fl&dchennut-
zungsplans.s

6.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Folgt im Rahmen des Entwurfs

Teil IV  Zusammenfassende Erklarung

Wird nach Abschluss des Planverfahrens ergdnzt.

¢ Wenn der Fidchennutzungsplan selbst, ohne dass ein Bebauungsplan notwendig ist, die Zul@ssigkeit
von Vorhaben begrindet (in Fallen des § 35 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 BauGB) ist die Festlegung von Uberwa-
chungsmaBnahmen auf Ebene des Flichennutzungsplanes unbedingt erforderlich. Im vorliegenden Fall
kann auf Festlegung eigener UberwachungsmaBnahmen im FNP verzichtet werden, da die Aufstellung
des Bebauungsplans gegeben ist.
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