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Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
i.V.m. textlicher Festsetzung 1.1
MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21 BauNVO)
0,25; 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal
1l /@ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal / zwingend

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

T abweichende Bauweise
B gem. textlicher Festsetzung 2.1

A nur Einzelhduser zulassig

uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

/ Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
/] gem. textlicher Festsetzung 3.1

Verkehrsflachen
1\ 5 o2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

N
\

2
gy

offentliche Verkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Fussweg / Fuss- und Radweg

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

i offentliche Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
T8 Flachen flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
H

L rrxxzxd Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen
é gem. textlicher Festsetzung 4.3

% Erhalt von Baumen

””” °°°% Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und
© ooasceacd SONStigen Bepflanzungen

sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
—tmm—_ (89 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Malte
der baulichen Nutzung

Dachform gem. textlicher Festsetzung 5.1

SD; KWD SD — Satteldach; KWD - Kriippelwalmdach
Planunterlage (ETRS 89) — . “«
ObVI Peschmann + Martin, 16321 Bernau bei Berlin (Qv] Bebauungsplan ,Birkenallee
Stand Juni 2016 c
)
- Gebiude (Bestand) C N
o Satzung
offentliche Verkehrsflache (Bestand) (7))
(¢)) Stand Dezember 2016
204 Flurstlicksgrenze und Flurstiicksnummer —
m M 1:1.500
57.6¢ Geléandehohe tber Normalhéhennull (DHHN92) —
©
,,,,,,, W.O.W. K Iberat
7777777 Weg / Strake (4] und Projeltbogleitung Gmbii W.O.W.
| o Fommunaberatung und [l
,,,,,,,,,,,,,, Ackergrenze / Vegetationsgrenze ! U) :?’kég?i?‘é’g;‘f“&?’g'z"“”'de Prqekfbgg(\ﬂ:ﬂé%@ﬂ
0 1 0 20 30 50m www.wow-bernau.de




Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans .
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.2. Je Baugrundstiick sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis
zu einer Grundflache gem. § 19 Abs. 3 BauNVO von insgesamt
50 m? zulassig.
(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

2.1. Fur die allgemeinen Wohngebiete wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzelhduser, die mit
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind. Die Lange und
Breite der Einzelhauser darf jeweils maximal 15 m betragen.

(§ 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVO)

. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3.1. Auf den schraffierten Teilflachen der nicht iberbaubaren
Grundstucksflache sind Stellplatze und Garagen gem. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht
zuldssig. Zufahrten sind zulassig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO)

. Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB)

4.1. Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist in ihrer jetzigen Funktion unter
Ausschluss von landwirtschaftlicher, gartenbaulicher sowie
baulicher Nutzung zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.2. In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 500 m?
Grundstuicksflache mindestens ein groRkroniger Laubbaum;
alternativ zwei kleinkronige Laubbdume zu pflanzen. Bei der
Ermittlung der Zahl zu pflanzender Baume sind die auf den
Baugrundstiicken verbleibenden Bestandsbdaume sowie nach
Baumschutzsatzung durchzufiihrende Ersatzpflanzungen
anzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.3. An jedem zum Anpflanzen festgesetzten Baumstandort ist ein
groRRkroniger Baum der Pflanzliste | zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Verschiebungen von bis zu 10 m sind zul&ssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.4. In der offentlichen Verkehrsflache sind beidseitig begleitend zur
Stralle insgesamt 23 kleinkronige Baume der Pflanzliste Il mit
einem Mindestabstand von 12 m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.5. Der Mindeststammumfang der nach den textlichen
Festsetzungen 4.2 bis 4.4 zu pflanzenden Gehdlze betragt fiir
groRkronige Baume 14 — 16 cm, fiir kleinkronige Baume 12 —
14 cm.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.6. Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine mindestens
3-reihige Hecke aus Strauchern mit einer Pflanzqualitat von 70
— 100 cm und einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,0 m zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Es werden Arten der Pflanzliste
Nr. Il empfohlen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

5. Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden
folgende ortliche Bauvorschriften zum Bestandteil des
Bebauungsplans:

5.1. Im allgemeinen Wohngebiet WA2 ist das oberste zulassige
Vollgeschoss als Dachgeschoss mit Sattel- oder
Krippelwalmdach auszubilden.

Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse,
die auf mindestens zwei gegeniiberliegenden Seiten durch
geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von 30° — 50°
begrenzt sind.

(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

5.2. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dachflachen mit
Deckungen in roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen
Farben je Gebaude einheitlich einzudecken.

Die Festsetzung gilt nicht fir Dachaufbauten; Garagen und
Carports i.S.d. § 12 BauNVO; Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO sowie untergeordnete Vorbauten i.S.d. § 6 Abs. 6
Nr. 2 — 4 BbgBO.

(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

5.3. In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere,
aus durchgehend geschlossenen Bauelementen bestehende
Einfriedungen unzulassig. Hecken sind zulassig.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Hohe
von 1,2 m nicht Gberschreiten.
(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

5.4. Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als
110 m? Nutzflache gem. DIN 277-1:2016-01 sind zwei
PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.
(§ 87 Abs. 4 BbgBO)

Hinweise

Anpflanzungen
Pflanzliste | (groRkronige StraRenbdume)
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur

Pflanzliste 1l (kleinkronige StraRenbdume)

Feldahorn Acer campestre
'Elsrijk’
Feldahorn Acer campestre

'Huibers Elegant’

Saulenférmiger Spitzahorn Acer platanoides

'‘Columnare'
Spitzahorn Acer platanoides

'Olmsted'
Kugelspitzahorn Acer platanoides

'Globosum'

Pflanzliste 11l (Straucher)
Gewdhnliche Berberitze Berberis vulgaris
Hasel Corylus avellana
Besenginster Cytisus scoparius

Pfaffenhiltchen Euonymus europaeus
Gemeiner Wacholder Juniperus communis
Liguster Ligustrum vulgare

Frihblihende Traubenkirsche Prunus padus
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

Bauzeitenregelung

Der Beginn der Arbeiten mit umfangreichem Bodenabtrag, Bodenauf-
trag oder ahnlichen Bodenbewegungen erfolgt zum Schutz der auf der
Flache nachgewiesenen bodenbriitenden Vogelarten Feldlerche und
Grauammer auBerhalb deren Brutzeit bis spatestens Ende Marz, um
einen Brutbeginn dieser Arten auf den Flachen zu vermeiden.

Die Arbeiten zur Errichtung von baulichen Anlagen sind im Anschluss
an die Baufeldfreimachung kontinuierlich fortzufiihren, um Bruten im
Bereich des Plangebietes bzw. unmittelbar angrenzenden Habitaten zu
vermeiden.

Ausnahmsweise sind Baumafinahmen innerhalb der Brutzeit zulassig,
wenn vor Beginn der Manahme durch eine fachlich geeignete Person
eine artenschutzrechtliche Untersuchung des Bauplatzes und der
Umgebung durchgefiihrt worden ist und diese mit der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Barnim abgestimmt wurde.

Bei den Bauarbeiten sind Schaden an nicht von Fallung betroffenen
Gehdlzen zu vermeiden (DIN 18920).

Fallarbeiten

Die Fallung und Rodung von Gehdlzen erfolgt zum Schutz von Baum-
und Geblschbritern aufRerhalb der Brutzeit. Die Brutzeit umfasst den
Zeitraum vom Marz bis einschliellich September eines Jahres.

Bei der Fallung von Baumen und der Umsetzung notwendiger
Ausgleichspflanzungen sind die Vorgaben der Satzung liber die
Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Bdumen in der Stadt
Biesenthal (Baumschutzsatzung) maRgeblich.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20. Mai 2016 (GVBI. /16 [Nr. 14], S. 1).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. |1 S. 1509).

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 2. Méarz 2012 (GVBI. 1/12, [Nr. 20]) zuletzt
geandert durch Artikel 2 Absatz 8 des Gesetzes vom 25. Januar 2016
(GVBI. I/16, [Nr. 5]).

Verfahrensvermerke

1.

Der Bebauungsplan i.d.F. vom Dezember 2016 bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am
09.02.2017 von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Biesenthal gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
(Beschluss-Nr. .......ccccccvveenne Die Begriindung des Bauungsplanes
wurde gebilligt.

Biesenthal, ...........ccuee..

Amtsdirektor Siegel

. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschafts-

katasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie Straflen, Wege und Platze vollstédndig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Biesenthal, ......ccccccccveennn.

offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der

Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

Biesenthal, ......ccccccecveennne

Amtsdirektor Siegel

. Die Satzung des Bebauungsplanes und die Begriindung sowie die

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am ...................... im Amtsblatt Nr. .....................
der Stadt Biesenthal bekannt gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Biesenthal, ......c...ccveee.

Amtsdirektor Siegel

Stadt Biesenthal

Bebauungsplan ,Birkenallee*

Satzung

Stand Dezember 2016

W.0.W. Kommunalberatung
und Projektbegleitung GmbH

W.O.W.

Kommunaloeratung und
Projektbegleitung GmbH
Bernau bei Berlin .

Tel.: 033 38 / 75 66 00

Tel.: 033 38/ 75 66 02
e-mail: info@wow-bernau.de
www.wow-bernau.de
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1. ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1.1. Anlass und Ziel der Planung

Grundlage fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Antrag eines privaten
Vorhabentrdagers, auf einem gegenwdartig landwirtschaftlich genutzten Areal Wohn-
bauland zu entwickeln.

In ihrer Sitzung vom 09.06.2016 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Biesenthal die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Birkenallee" gemdaB § 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Planungsrecht fur die
Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes fur Einfamilienhduser verbunden.

Der Bebauungsplan wird gemdB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Die hierfUr in § 13a Abs. 1 BauGB ge-
nannten Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben:

- Die zulassige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) betréagt weniger als 20.000 m? (vgl. Tabelle 4 auf S. 45).

- Die ZulGssigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur DurchfGhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird durch den Bebauungsplan
nicht begrindet. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrch-
tigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten
(FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie).

Da die durch diesen Bebauungsplan festgesetzte Grundfldche die in § 13a Abs. 1
BauGB genannte Beschrénkung von 20.000 m? unterschreitet, gelten Eingriffe in Natur
und Landschaft als ,,vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig” (§ 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB) — im beschleunigten Verfahren wird entsprechend § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB daher von einer Umweltprifung, dem Umweltbericht und der zusam-
menfassenden ErklGrung abgesehen.

Die Zustimmung, diesen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren durchzufGhren,
wurde vom Landkreis Barnim mit Schreiben vom 03.05.2016 erteilt.

1.2. Raumliche Lage, Geltungsbereich und
Eigentumsverhdltnisse

Das Plangebiet ist ca. 4 ha groB und umfasst die Flurstcke 1452 (landwirtschaftliche
Nutzfladche) und 1453 (brach liegender Acker) der Flur 7, Gemarkung Biesenthal.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Begrenzt wird das Plangebiet durch folgende FlurstUcke der Flur7, Gemarkung
Biesenthal:

- im Norden durch das Flurstick 1454 (landwirtschaftliche Nutzfldche, privat)

- im Osten durch die FlurstUcke 243/1 (Birkenallee (6ffentlich) sowie nicht &f-
fentlich gewidmete Verbindung zur Buchenallee) und 227 (Wohnbaufla-
che, privat)

- im SUden durch die FlurstUcke 1417, 1418, 1431, 1432 (Wohnbaufldche, pri-
vat) sowie einen Teil des FlurstUcks 1433 (Buchenallee, 6ffentlich)

- im Westen durch die FlurstUcke 1154 und einen Teil des FlurstGcks 1433 (Er-
lengrund, &ffentlich) und 1454 (landwirtschaftliche Nutzflache, privat)

Das Geldnde liegt auf halber Strecke zwischen Stadtzentrum (1,75 km &stlich) und
dem Bahnhof Biesenthal (1,5 km westlich) nérdlich der Buchenallee und befindet sich
in Privatbesitz.
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Abbildung 2: Lage des Plangebietes
Plaunterlage © GeoBasis-DE / BKG 2016

1.3. Planungsbindungen

1.3.1 ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Bauleitpldne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupas-
sen. GemdB dem am 15. Mai 2009 in Kraft gefretenen Landesentwicklungsplan Ber-
lin-Brandenburg (LEP B-B) sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze der
Raumordnung fUr die Planungsabsicht relevant:

- Biesenthal ist weder als Zentraler Ort im Landesentwicklungsplan gekenn-
zeichnet, noch liegt es in dem festgelegten Gestaltungsraum Siedlung, in
welchem die Entwicklung von Siedlungsfléchen unbegrenzt moglich ware.

- Laut Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEP B-B ist die Entwicklung von Wohn-
siedlungsfldchen in Nicht-Zentralen Orten durch Innenentwicklung sowie
im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption (0,5 ha / 1.000 EW; Stand
31.12.2008) moglich.

- Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausge-
schopfter Entwicklungspotentiale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete
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und unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen; der In-
nenentwicklung ist Vorrang zu geben (Grundsatz 4.1 LEP B-B).

- Laut Ziel 4.2 LEP B-B muss der Anschluss neuer Siedlungsfldchen an vor-
handene Siedlungsgebiete erfolgen.

- Bei Planungen, die Freiraum in Anspruch nehmen, kommt den Belangen
des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu (Grundsatz 5.1 LEP B-B).

- Grundsatz § 6 Abs. 3 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung siedlungsbe-
zogener Freirume fUr die Erholung.

Da die Entwicklung des Gebietes der Innenentwicklung nach § 13a BauGB dient,
mussen die Fldchen der Entwicklungsoption nicht in Anspruch genommen werden.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat am 22.11.2016
eine Stellungnahme zum Planverfahren abgegeben. Darin wird ausgefUhrt, dass
Grundsatzlich der Planentwurf mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist. Die fir
die Planung relevanten Grundsdtze der Raumordnung sind angemessen bericksich-
tigt worden.

Obwohl nach Auffassung der GL fUr ein Verfahren nach § 13 a BauGB die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen nicht erflllt sind, entscheidet darUber letztendlich
die Gemeinde im Rahmen ihrer kommunalen Planungshoheit.

Gleichwohl weist die GL darauf hin, dass die Planung auch im Normalverfahren und
unter Anrechnung der Baufldchen auf die zusatzliche Entwicklungsoption umsetzbar
ware.

Der Hinweis der GL, dass die Wahl des Planverfahrens im Entscheidungsbereich der
kommunalen Planungshoheit liegt, wird fUr die weitere Planung zur Kenntnis genom-
men. Aufgrund der sich stetig fortsetzenden baulichen Entwicklung des Siedlungsbe-
reiches an der Buchenallee/ Birkenallee sowie des bereits erteilten positiven Vorbe-
scheides zur StraBen begleitenden Bebauung, wird das Planverfahren nach § 13a
BauGB (beschleunigtes Verfahren) fortgesetzt. Damit wird einerseits der hohen Nach-
frage nach kurzfristig verfUgbaren Bauplatzen fUr den Einfamilienhausbau entspro-
chen. Andererseits werden Planverfahren nach § 13a BauGB nicht an die Entwick-
lungsoption des LEP B-B angerechnet, weshalb die Fldchenreserve der Stadt Biesent-
hal von gegenwdartig 2,8 ha fur weitere Wohngebietsplanungen zur VerfiUgung steht.
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1.3.2 DARSTELLUNGEN DES RECHTSWIRKSAMEN
FLACHENNUTZUNGSPLANES

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan stellt fUr das Plangebiet eine Wohnbaufla-
che und zu einem geringen Anteil im Nordwesten des Plangebietes eine Grinfldche
als Teil einer Ubergeordneten Freiraumverbindung dar.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt
Biesenthal

Die geplante Wohnbebauung steht generell im Einklang mit dem Fldchennutzungs-
plan. Der Grunzug findet seine Umsetzung in den festgesetzten MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (ndheres siehe Kapi-
tel 4.7).

Die beabsichtigte Planung entspricht somit dem Entwicklungsgebot gemdB § 8
Abs. 2 BauGB.

2. AUSGANGSSITUATION

2.1. Bebauvung und Nutzung im Plangebiet und dessen
Umfeld

Das Plangebiet wird bis auf eine Teilfldche im SUden intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt und beinhaltet keinerlei bauliche Anlagen.
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Der Bezug zur Landschaft ist sehr ausgepragt. Direkt im Norden grenzt eine landwirt-
schaftliche Nutzfldche an, die von informellen Wegen begleitet wird. Der Sudrand
des Gebietes ist durch einen dichten Gehdlzstreifen entlang der Buchenallee ge-
kennzeichnet.

An den Ubrigen Randern schlieBt sich direkt das Siedlungsgebiet der Stadt Biesenthal
an. Hier befindet sich ein Einfamilienhausgebiet, dessen Bebauung zum Uberwiegen-
den Teil aus den letzten Jahren stammt. Zu einem kleinen Teil grenzt der nordwestli-
che Bereich des Plangebietes an die Ausldufer eines Gehdlzbiotops, welches tiefer-
gelegene Geldndebereiche mit Kleingewdssern aufweist.

In nGherer Umgebung weiter sudlich erstreckt sich in West-Ost-Richtung 2 km entflang
der BahnhofstraBe Bebauung aus reprdsentativen Villen der Jahrhundertwende des
19. / 20. Jahrhunderts. Der gesamte Teil nérdlich der Bahnhofstrasse bildet ein zu-
sammenhdngendes Siedlungsgefige aus, welches die Charakteristik eines Allgemei-
nen Wohngebietes aufweist.

2.2. Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet wird primdr Gber die Birkenallee; im SUden Uber die Buchenallee erschlos-
sen. Beide StraBen sind nicht befestigt und entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze
durch einen nicht 6ffentlich gewidmeten Weg auf dem FlurstUck 243/1 verbunden,
welcher nach Norden auf Privatgrund weiter zur Pappelalle und zum Weg ,Mel-
chower Feld" fGhrt.

Beide StraBen binden (im Osten Uber die Kiefernallee; im Westen allein die Bu-
chenallee) an die Uberortliche ErschlieBung durch die L 29 (BahnhofstraBe) an. Von
dort aus sind in Richtung Westen die LandesstraBen L 200 (— Eberswalde) und L 294
(— Bernau bei Berlin) sowie die Anschlusstelle 13 (Lanke) der Autobahn 11 ange-
schlossen. In Richtung Osten ist die Anbindung in die Richtungen Bad Freienwalde /
Wriezen / Strausberg méglich.

Westlich des Plangebietes befindet sich die nicht befestigte StichstraBe Erlengrund,
welche drei Wohngrundsticke erschlieBt. An deren Ende fUhrt ein wilder Weg Uber
Privatgrund entlang der Ackerkante auf dem FlurstUck 1453 in Richtung Norden zum
»Melchower Feld".

Der 1,5 km entfernte Bahnhof wird stGndlich von der Regionalbahn 24 Eberswalde «
Senftenberg sowie mehrmals am Tag vom Regionalexpress 3 (Angerminde /
Schwedt / Stralsund) < Eberswalde < Berlin « (Falkenberg / Elster) sowie Regional-
bahn 60 (Wriezen « Berlin) bedient.
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Eine Busanbindung — sowohl inner- als auch Uberdértlich — besteht circa 400 m suddst-
lich (Haltestelle Biesenthal Kiefernallee) bzw. sudwestlich (Haltestelle Biesenthal Amf)
in die Richtungen Bernau bei Berlin, Eberswalde, Finow und Wandlitz.

Anderungen an der d&uBeren ErschlieBung sind durch das Vorhaben nicht erforder-
lich. Die Birkenallee muss in Zukunft die Fahrten von ca. 32, die Buchenallee von ca.
11 Haushalten aufnehmen. Die Kapazitat der vorhandenen StraBe wird dafir als aus-
reichend erachtet.

2.3. Natur und Umwelt

2.3.1 NATURRAUMLICHE SITUATION

Die Stadt Biesenthal wird der naturrGumlichen GroBeinheit Ostbrandenburgische
Platte zugeordnet, das Plangebiet ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplatte. Das
Plangebiet gehdrt zur Naturrdumlichen Region ,,Barnim und Lebus". Geologie und
Geomorphologie sind vorrangig durch weichseleiszeitiche Ablagerungen gepréagt.
Die Barnimplatte hat sUdlich der Stadt Biesenthal ihre tiefste Einsenkung, das
»Biesenthaler Becken", welches durch eine abschmelzende Gletscherzunge ent-
standen ist. Als potentiell natUrliche Vegetation wird fir den Geltungsbereich ,Rei-
cher Buchenwald" angegeben.

2.3.2 SCHUTZGEBIETE

Das Plangebiet ist Bestandteil des ,Naturparks Barnim®. Zweck der Ausweisung des
Naturparkes ist die Bewahrung des gemeinsamen Natur- und Kulturerbes der Lander
Berlin und Brandenburg. Im gesamten Naturpark sollen vielfdltige LebensrGume er-
halten und gefdrdert, die eiszeillich geprdgte und historisch gewachsene Kultur-
landschaft bewahrt und entwickelt sowie die naturvertrégliche Erholungsnutzung
gewdhrleistet werden (ErklGrung zum Naturpark ,,Barnim* vom 27.11.1998).

Weitere Schutzgebiete sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhan-
den. Das ndchstgelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet ,,Barnimer
Heide" rund 650 m nordlich des Plangebiets. Rund 1,1 km sidwestlich des Geltungs-
bereiches befindet sich das Naturschutz- und FFH-Gebiet ,Biesenthaler Becken*. Eine
Betroffenheit dieser Schutzgebiete ist aufgrund ihrer groBen Entfernung zum Plange-
biet nicht zu verzeichnen.




Bebauungsplan "Birkenallee" Stadt Biesenthal Satzungsfassung Dezember 2016

2.3.3 BODEN

Weichseleiszeitliche Ablagerungen bilden die Grundlage der Bodenbildung im Ge-
biet von Biesenthal. Die durch Gletscher und das Schmelzwasser der Gletscher abge-
lagerten Sedimente weisen im Bereich des Biesenthaler Beckens einen besonders
hohen Kalkanteil auf. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich der
Grundmordne (Landschaftsplan Stadt Biesenthal). Das Plangebiet ist weitgehend
eben und flacht nach Nordwesten hin leicht ab. Es wurden Geldndehdhen zwischen
54 m NHN im Nordwesten und 58 m NHN im SUden aufgemessen.

Die BodenUbersichtskarte (BUK 300) des Landesamtes fUr Bergbau, Geologie und
Rohstoffe Brandenburg (LBGR) gibt fUr das Plangebiet Gberwiegend Braunerden, z.T.
lessiviert und verbreitet Fahlerde-Braunerden und Braunerde-Fahlerden aus Sand
Uber Lehm, z.T. Mor@nencarbonatiehmsand an. Gering verbreitet sind Braunerden,
z.T. podsolig aus Sand Uber Schmelzwassersand sowie podsolige Braunerden und
podsolige Fahlerde-Braunerden aus Sand Uber Lehm, z.T. Mor&nencarbonat-
lehmsand. Das landwirtschaftliche Ertragspotential wird mit Bodenzahlen von Uber-
wiegend 30 - 50 und verbreitet < 30 angegeben.

Das Plangebiet ist frei von Versiegelungen und wird im zentralen Bereich als Intensiv-
acker genutzt (FlurstGck 1453). Im Jahr 2016 wurde auf der Fldche Mais angebaut. Im
sudwestlichen Bereich ist eine Ackerbrache vorzufinden (FlurstGck 1452).

FUr den Geltungsbereich liegt ein geotechnisches Gutachten vom BRB PrUflabor Ber-
nau (vgl. Teil lll: Vorliegende Gutachten und Planungen, Nr. 2) vor. Die Ergebnisse
werden nachfolgend zusammengefasst dargestellt:

Zur Erkundung der Baugrund- und Grundwasserverhdlinisse wurden am 24.06.2016
insgesamt 4 Kleinrammbohrungen sowie 4 leichten Rammsondierungen bis in eine
Tiefe von jeweils 4,0 m unter Gel&dndeoberkante (GOK) niedergebracht.
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Abbildung 4: DurchgefUhrte Kleinrammbohrungen und
Rammsondierungen im Plangebiet (BRB, 2016)

In den Bohrungen B 1 bis B 4 wurde von der Geldndeoberflédche bis in eine Tiefe von
04m (B2) und 0,5m (B 1, B3 und B4) unter GOK eine natirliche humose Sand-
schicht bzw. Mutter-/Ackerbodenschicht (B 1 bis B 4) aufgeschlossen, die neben or-
ganischen Komponenten aus feinsandigen Mittelsanden besteht.

Unterhalb des humosen Oberbodens stehen Sande und Geschiebelehm in unter-
schiedlicher Machtigkeit und Lagerungsreihenfolge an. Bei den Bohrungen B 1 bis B 4
wurden oberhalb der Grundmordne Fein- und Mittelsande (SE, SU) bis in Tiefen von
1.2m (B2) und 1,5m (B 4) unter GOK sowie unterhalb der Grundmordne ab Tiefen
von1,8m (B2undB3),30m (B4)und 3,1 m (B 1) unter GOK bis zur Erkundungsend-
tiefe von 4,0 m angetroffen. Die Ergebnisse der Rammsondierungen ergaben, dass
der gewachsene Sand Uberwiegend mitteldicht gelagert ist.

Geschiebelehm-Horizonte wurden bis in Tiefen von 3,1m (B 1) und 1,8 m (B 3) sowie
in den Tiefenintervallen von 1,2m bis 1,8 m (B 2) und 1,5m bis 3,0 m (B 4) ermittelt.
Der Geschiebelehm ist neben dem schluffigen Sand als maBgeblicher Baugrund zu
charakterisieren. Die Lagerungsform des Geschiebelehms ist Uberwiegend mittel-
dicht.

Der humose Boden ist wegen seiner organischen Bestandteile als wenig tragfdhig
einzustufen. Die Bdden sind gegen ein scherfestes Material auszutauschen. Der un-
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terhalb des Mutterbodens maBgeblich anstehende gewachsene Geschiebelehm
sowie die in mindestens mitteldichter Lagerung anstehenden Sande besitzen eine
ausreichende Tragfdahigkeit fUr die geplante Verkehrsflache.

2.3.4 OBERFLACHENWASSER / GRUNDWASSER

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

Im Geltungsbereich befindet sich kein Oberfldchengewdsser. Im nordwestlichen
Randbereich des Plangebietes sind die Auslaufer eines Gehdlzbiotops vorzufinden,
welches 100 m bis 150 m westlich in Senkenbereichen zwei Kleingewdsser umfasst.

Laut HYK 50 des LBGR stehen im Plangebiet weitgehend trockene Sande auf Grund-
wassergeringleiter an. Das RUckhaltevermdgen wird als mittel angegeben (Verweil-
dauer des Sickerwassers 3 — 10 Jahre).

Bei der geotechnischen Untersuchung wurde im Plangebiet bei den Bohrungen B 1
und B 2 innerhalb durchldssiger Bereiche (Sandlagen) gespanntes Schichtenwasser
in einer Tiefe von 2,7 m bis 3,1 m (B 1) sowie in einer Tiefe von 3,9 m (B 2) angetroffen.
Bei den Bohrungen B 3 und B 4 wurde kein Stau-, Schichten- oder Grundwasser bis zur
Erkundungsendtiefe von 4,0 m unter GOK angetroffen.

Die humose Oberbodenschicht ist als versickerungsféhig zu charakterisieren. Der
maBgeblich anstehende bindige Geschiebelehm weist hingegen eine stark einge-
schrénkte Versickerungsfahigkeit auf. Auch die oberfléchennah verbreiteten schluf-
figen Sande SU* (B 2 und B 4) sind als wenig versickerungsfahig zu bewerten. Ledig-
lich die in gréBerer Tiefe (ab 1,8 m bzw. 3,0 m) unterhalb des Geschiebelehms erkun-
deten natirlich anstehenden nichtbindigen Sande SE (B 2 bis B 4) sind als versicke-
rungsfahig einzustufen. Diese sind fUr die Versickerung in der Regel jedoch als nicht
relevant einzustufen, da sie zu tief gelegen sind.

StraBenentwdsserungskonzept

Das mit der ErschlieBungs- und StraBenausbauplanung beauftragte Ingenieurbiro
+IBP Ingenieurburo fUr Bauplanung GmbH Eggersdorf” (vgl. Teil lll: Vorliegende Gut-
achten und Planungen, Nr. 3) hat eine entsprechende Entwdasserungsplanung erar-
beitet. Danach wird das auf der Fahrbahnoberfléche anfallende Regenwasser Uber
die Querneigung und Uber die Bankette zu den Mulden gefUhrt. In den 2,5 m breiten
und 0,35 m tiefen Mulden versickert das Oberfldéchenwasser. Die Mulden werden mit
einer ca. 20 cm starken Oberbodenabdeckung versehen. Aufgrund der relativ ge-
ringen Wasserdurchldssigkeit des Untergrundes (schluffige Sande mit Kf Werten zwi-
schen 1x107 bis 1x10 ¢ m/s) gilt er als nur bedingt versickerungsfdhig. Dem wurde
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durch entsprechend groB dimensionierte Mulden (Breite 2,5 m und Tiefe 0,35 m) ent-
sprochen. In den Sickerberechnungen konnte mit einem jahrlichen Regenereignis die
Dimensionierung der Mulden als ausreichend nachgewiesen werden.

In den Stichwegen und im Bereich des Wendehammers wird ein Sickerpflaster vorge-
sehen. Sollte die Aufnahmekapazitdt des Pflasters in Verbindung mit dem Unterbau
und dem Untergrund bei einem Starkregen nicht ausreichen, so ist das Gefdlle des
Weges in Richtung Hauptweg (weiter zu den Mulden) bzw. beim Wendehammer in
Richtung seitliche Mulden ausgelegt.

Der so konzipierten Regenentwdsserung des StraBenraumes wird von der unteren
Wasserbehodrde des Landkreises Barnim (UWB) in seiner Stellungnahme zur StraBen-
planung vom 24.11.2016 zugestimmt.

Die bestehende Regenentwdsserung in der Buchenallee wird nicht ver&ndert. Ein
Zufluss aus den Bereichen des ErschieBungsgebietes ist nicht geplant.

Alle auf den Grundsticken anfallenden Regenwassermengen von privaten Ver-
kehrswegen, GrundstUcksbefestigungen, Dachwdsser u.d. mussen dort verbleiben
und in geeigneter Art und Weise versickert werden. Eine Ableitung in den offentli-
chen Bereich ist nicht vorgesehen.

Die Reinigung des Oberflachenwassers erfolgt durch die Passage der belebten 20cm
starken Oberbodenschicht (gemdB DWA A-138). Eine besondere Behandlung des
Regenwassers ist nicht geplant.

Regenentwdsserung privater Baugrundsticke

Die punktuell durchgefUhrten Bodenuntersuchungen haben ergeben, dass in weiten
Bereichen des B-Plangebietes mit wenig versickerungsfdhigem Unterboden gerech-
net werden muss. Insofern sollten auch auf den einzelnen Baugrundsticken die klas-
sische Mulden — Rigolen — Kombination zur Anwendung kommen. Seitens der Entwds-
serungsplanung wurde beispielhaft je Baugrundstick eine versiegelte Fldche von 150
m? fUr Gebdude und 50 m? fUr Nebenanlagen als Basis angesetzt. Als Ergebnis wurde
eine Mulde mit einer GréBe von 13,00 x 1,50 x 0,30 m und eine Rigole mit eine GréBe
von 10,40 x 1,60 x 0,66 m (Rigolenkdasten) ermittelt. Bei der technischen AusfUhrung
sollte beachtet werden, dass die Mulde mit mindestens 20 cm Oberboden (Reini-
gungswirkung) Uberdeckt ist und ein Uberlauf zur Rigole geschaffen wird. Zur Verrin-
gerung der GroBe der Versickerungsanlage kdnnen zusatzlich auch Zisternen fur die
individuelle Nutzung des Wassers zur Gartenberegnung angeordnet werden. Die
konkrete AusfUhrung der auf dem Baugrundstick zu wdhlenden Versickerungsanlao-
ge / Zisternen hat auf Basis des jeweils individuell anzufertigenden Bodengutachtens
zu erfolgen. Die Errichtung der Versickerungsanlage sollte aus erschlieBungstechni-
schen Grunden im hinteren Teil des GrundstUcks erfolgen und ist spatestens mit Fer-
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tigstellung der Dachfléchen des Hauptgebdudes anzulegen. Das Einleiten von Re-
genwasser vom BaugrundstUck auf die offentliche ErschlieBungsstraBe ist wasser-
rechtlich — auch in der Bauphase - nicht erlaubt.

2.3.5 BIOTOPE UND VEGETATION

Im Frohjahr und Sommer 2016 erfolgte eine Biotoptypenkartierung (eigene Bestands-
erhebung) auf Grundlage der Brandenburger Biotoptypenliste des Landesamtes fur
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg von 2011 und
der Beschreibung der Biotoptypen von 2007. Folgende Biotoptypen kommen im Ge-
biet vor:

Biotoptypen C:Z)iteors;\g GroBe Bestand GrofBe Bestand
Sraucen unaDstettuen 00240 1306 32%
Ruderale Wiesen 05113 203 m? 0.5%
Laubgebusche frischer Standorte 07102 129 m? 0.3%
Sonstige SolitGrbdume 07152 24 Stick -
Intensiv genutzte Acker 092130 32.154 m? 77,8 %
Ackerbrachen 09140 7.243 m? 17,5 %
Unbefestigter Weg 12651 308 m? 0.7 %
Summe: 41.343 m? 100,0 %

Nachfolgend werden die Biotope entsprechend ihrer FlGdchengréBe beschrieben.
Die Darstellung des Baumbestandes erfolgt in Kapitel 2.3.6.

Intensiv genutzter Acker

Mehr als drei Viertel des Plangebietes ist mit Intensivacker bedeckt. Bei den Bege-
hungen im Sommer 2016 wurde eine monotone Pflanzendecke aus Mais ohne er-
kennbare Segetalflora vorgefunden. Der siedlungsseitige Ackerrand ist sehr schmal
ausgepragt und wird von ruderalen Staudenfluren dominiert.

Die Biotopwertigkeit des Intensivackers wird als sehr gering eingeschdatzt.
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Ackerbrachen

Die sUdlich des Intensivackers gelegene Ackerbrache wird vorrangig von hoch-
wuUchsigen, konkurrenzstarken und weit verbreiteten Arten wie Rasen-Schmiele, Ka-
nadischer Goldrute, Johanniskraut, wilder Méhre, Giersch und Wiesen-Sauerampfer
etc. dominiert.

Die Biotopwertigkeit der Ackerbrache wird als gering eingeschatzt.

Iwei- und mehrjadhrige ruderale Stauden- und
Distelfluren

Im SUden des Plangebietes verlduft entlang der Buchenallee eine Baumreihe aus
Laub- und Obstgehdlzen, welche einen dichten Unterwuchs aus mehrjdhrigen Stau-
den aufweist. Es sind vor allem Brennnessel und Kanadische Goldrute vorzufinden. Im
Bereich lUckiger Baumbestdnde wurden kleinere Teilfldchen von Anrainern gemaht
bzw. zur Ablagerung von Gartenabféllen/Mahdgut verwendet.

Im Nordwesten des Plangebietes finden sich westlich des unbefestigten Wegs (Erlen-
grund) weitere ruderale Staudenfluren, welche ebenfalls dichte Bestédnde aus Brenn-
nessel und Kanadischer Goldrute aufweisen. Dieser Teilbereich wird als Fldche fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(SPE-FIdche) von einer kinftigen Bebauung freigehalten.

Die Biotopwertigkeit der ruderalen Staudenfluren wird als gering eingeschatzt.

Unbefestigter Weg

Am &stlichen und westlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufen jeweils in Nord-
SUd-Richtung unbefestigte Wege, die als Zuwegung zu den angrenzenden Wohn-
grundstUcken sowie als Feldwege genutzt werden.

Die Biotopwertigkeit der unbefestigten Wege wird als sehr gering eingeschatzt.

Ruderale Wiese

Im Nordwesten des Geltungsbereiches befindet sich in nérdlicher Verldngerung der
GrundstUcke am Erlengrund eine Baumgruppe. Im vorgelagerten, plangebietsseiti-
gen Bereich wird der Unterwuchs von Gewdhnlichem Glatthafer dominiert welcher
teilweise ausgelichtet ist und im Randbereich durch Bauschutt Uberlagert wird. Die
Fidche wird aufgrund der vorhandenen Altbdume als SPE-Fldche von einer kUnftigen
Bebauung freigehalten.
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Die Biotopwertigkeit der ruderalen Wiese wird als gering eingeschdatzt. Der vorhan-
dene Baumbestand wird im nachfolgenden Kapitel behandelt.

LaubgebUlsche frischer Standorte

Im duBeren nordwestlichen Randbereich des Plangebietes finden sich auf der weg-
abgewandten Seite Laubgebusche frischer Standorte. Die Gehdlzbestédnde inner-
halb des Plangebietes sind durch trockene (frittfeste) Béden gekennzeichnet und
weisen keinen direkten rdumlich-funktfionellen Zusammenhang zum westlich gelege-
nen Feuchtbereich mit Kleingewdssern auf. Es handelt sich somit nicht um ein nach
§ 18 BbgNatSchAG geschutztes Biotop. Gleichwohl wird dieser Bereich als SPE-FIiGche
von einer kUnftigen Nufzung ausgenommen.

Die Biotopwertigkeit der LaubgebuUsche wird als mittel eingeschatzt.

2.3.6 SOLITARBAUME / GESCHUTZTE BAUME

Im Plangebiet befinden sich 24 SolitGrbdume die keinem Fldchenbiotop zugeordnet
wurden. Diese befinden sich vorrangig an der stdlichen Grenze des Geltungsberei-
ches enflang der Buchenallee sowie zum kleinen Teil am nordwestlichen Rand des
Geltungsbereiches westlich des Erlengrunds. 14 dieser Bdume fallen unter den Schutz
der Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den Schutz von B&dumen in der Stadt
Biesenthal (Baumschutzsatzung) vom 25. August 2006. GeschUtfzt sind gemaB § 1
Bdume

l. mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (das entspricht einem
Stammdurchmesser von 19 cm);

2. mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen
Grinden, einschlieBlich der Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen ge-
mdB den §§ 12 oder 14 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes,
oder als Ersatzpflanzung gemd&B der Baumschutzverordnung vom
28. Mai 1981 (GVBI. | Nr. 22 §. 273), zuletzt ge&ndert durch die Verord-
nung vom 21.Juli 2000 (GVBI. Il S. 251), oder gemdB § 5 Abs. 4 oder 5
dieser Satzung gepflanzt wurden. Der Stammumfang wird jeweils in
1,30 m H6he Uber dem Erdboden gemessen.

3. Rotdorn, Eibe, Stechpalme, Kugelahorn, Kugelrobinie und Eberesche
mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm.
Die Satzung findet gemaRB § 2 keine Anwendung auf:

I. Obstb&dume ausgenommen Nussb&ume, Pappeln, Baumweiden sowie
abgestorbene B&dume innerhalb des besiedelten Bereichs;
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2. B&ume, die aufgrund eines Begriffs gemdB § 10 des Brandenburgi-
schen Naturschutzgesetzes gefdllt werden, der nach § 17 des Bran-
denburgischen Naturschutzgeselzes zugelassen worden ist;

3. gewerblichen Zwecken dienende Bdume in Gartenbaubetrieben in
Sinne der BauNVvO;

4. B&ume in kleingdrtnerisch genutzten Einzelgérten einer Kleingartenan-
lage im Sinne des § 1. Abs. 1 des Bundeskleingartengesetzes;

5. Wald in Sinne des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

GeschUtzte B&dume sind soweit wie méglich zu erhalten und schddigende Einwirkun-
gen zu vermeiden. GemdaB § 4 der Safzung ist es verboten, geschitzte B&ume ohne
die erforderliche Genehmigung zu beseitigen, zu beschadigen, in ihrem Aufbau we-
sentlich zu verdndern oder durch andere MaBnahmen das Wachstum nachhaltig zu
beeintrachtigen. Bei einer Fallung von geschutzten Baumen ist daher ein Antrag auf
Ausnahmezulassung an die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim zu
richten.

DarUber hinaus ist je angefangene 60 cm Stammumfang ein Ersatzbaum (Laubbaum
12— 14 cm / Nadelbaum Hbhe 150 cm) in handelsublicher Baumschulenware festzu-
setzen. Die Ersatzpflanzung sollte auf dem beftroffenen FlurstGck erfolgen. Ist dies
nicht méglich, sollte sie im selben Ortsteil bzw. in derselben Gemeinde erfolgen. Die
Verpflichtung zur Ersatzpflanzung ist dann erfullt, wenn der Baum nach Ablauf von
zwei Jahren nach Pflanzung angewachsen ist. Soweit Ersatzpflanzungen aus rechtli-
chen oder tatsachlichen Grinden nicht méglich oder unzweckmdaBig sind, ist eine
Ersatzzahlung zu entrichten.

Die SolitGrbdume im Plangebiet werden nachfolgend entsprechend ihrer in der Bio-
topkarte zugewiesenen Baumnummer tabellarisch aufgelistet. Die nach Biesenthaler
Baumschutzsatzung geschiUtzten Bume sind gesondert gekennzeichnet und werden
durch die Angabe der zu pflanzenden Ersatzb&ume bei einer Fallung erganzt.
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1 3221 Apfel 30 94
2 3222 WeiBdorn 12,10,9.7 38, 31, 28,22
3 3223  Obstbaum (tot) 15 47
4 3224 Apfel 20, 15,10 63, 47, 31
5 3225 Apfel 18, 5x10 57, 5%31
6 3226 Apfel 18 57
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7 3227 Ahorn 45, 30 141,94 X 5
8 3228 Ahorn 5x11, 5x8 5x35, 5x25
9 3229 Birke 31 97 X 2
10 3230 Birke 37 116 X 2
11 3231 Linde 25,15 79, 47 X 2
12 3232 Ahorn 3x17, 4x15, 5x12 53, 4x47, 5x38
13 3233 Ahorn 3x16, 2x14 3x50, 3x44
14 3234 Ahorn 22,3%15, 3x10 69, 3x47, 3x31 X 2
15 3235 Ahorn 21, 2x16, 3%x10 66, 2x50, 3x31 X 2
16 3236 Ahorn 40 126 X 2
17 3237 Ahorn 2x19, 2x18, 3x15, 3x12 2%x60, 2x57, 3%x47, 3x38 X 2
18 3238 Ahorn 20, 17,16 63, 53, 50 X 2
19 3239 Eschenahorn 32,22,18,15 101, 69, 57, 47 X 6
20 3240 Ahorn 55 173 X 3
21 - Birne 23 72
22 - Eschenahorn 25 79 X 2
23 - Flatterulme 30 94 X 2
24 - Eschenahorn 20 63 X 2

I bei mehrst&dmmigen Bdumen ohne gemeinsamen Stammansatz wurden die Stdmme einzeln gemes-
sen und aufgelistet; bei mehrstdmmigen B&dumen, die sich oberhalb des StammfuBes verzweigen, wurde
der Stammumfang unterhalb der Gabelung gemessen.

2 pei nach Biesenthaler Baumschutzsatzung geschitzten mehrstdmmigen B&dumen ohne gemeinsamen
Stammansatz wurden fUr die Kompensationsermittlung nur jene St&dmme mit berUcksichtigt, deren Um-
fang in den Anwendungsbereich der Satzung fallen (§1).

Tabelle 1: Erfasste Bume im Plangebiet

HINWEISE ZU FALLARBEITEN

Zum Schutz von GehdlzbrUtern sowie zur Handhabung der Kompensation von aller
Voraussicht nach notwendigen Fdllungen einiger nach Tabelle 1 geschitzten Bdu-
men, ist ein entsprechender Hinweis ist auf der Planzeichnung vermerkt:

Die Fallung und Rodung von Gehdlzen erfolgt zum Schutz von Baum- und Ge-

bUschbritern auBerhalb der Brutzeit. Die Brutzeit umfasst den Zeitraum vom
Mdarz bis einschlieBlich September eines Jahres.
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Bei der Fé&llung von Bdumen und der Umsetzung notwendiger Ausgleichspflan-
zungen sind die Vorgaben der Satzung Uber die Erhaltung, die Pflege und den
Schutz von Bdumen in der Stadt Biesenthal (Baumschutzsatzung) maBgeblich.

Es wird darauf verwiesen, dass die Zuordnung ggf. erforderlicher BaumfallmaBnah-
men nach der Baumschutzsatzung Biesenthal oder nach der Barnimer Baumschutz-
verordnung nicht der verfahrensrechtlichen Abwdagung unterliegt. Die rechtliche Zu-
ordnung ist an den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gebunden. Von daher
gelten ab Rechtskraft des Bebauungsplans die Regelungen der Baumschutzsatzung
Biesenthal. Bis zur Rechtskraft des Bebauungsplans ist die BarBaumSchV anzuwen-
den.

Inhaltlich wird im Bebauungsplan nur auf die Auswirkungen der Planung nach
Rechtskraft des Bebauungsplans Bezug genommen. Von daher erUbrigt sich eine
weitere Betrachtung oder gar parallele Auseinandersetzung mit der BarBaumSchV,
da diese dann gegenstandslos wird.

Sollten BaumfdallmaBnahmen vor der Rechtskraft des Bebauungsplans erforderlich
werden, sind diese bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim zu
beantfragen.

2.3.7 FAUNA

Grundlagen

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu besché&digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europd&ischen Vo-
gelarten wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhesté&tten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschd&di-
gen oder zu zerstéren (§ 44 Abs. 1 BNatSchG).

Einem Eintreten von Verbotstatbestdnden ist von vornherein durch geeignete Ver-
meidungsmaBnahmen zu begegnen. FUr zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft
gelten die artenschutzrechtlichen Verbote nach MaBgabe des § 44 Abs. 5, Satz 2
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bis 5 BNatSchG. Danach sind die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutz-
ten Tier- und Pflanzenarten sowie die europdischen Vogelarten relevant. Bei ande-
ren, "lediglich" nach nationalem Recht aufgrund der Bundesartenschutzverordnung
oder nach Landesrecht besonders bzw. streng geschitzten Arten greifen die Zugriffs-
verbote nicht (§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG). VerstdBe gegen die Verbote der Num-
mern 1 und 3 liegen auch dann nicht vor, wenn die &kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhesté&tten im r&umli-
chen Zusammenhang weiterhin erfUllt wird. Hierzu k&énnen vorgezogene Ausgleichs-
maBnahmen notwendig werden (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Das Plangebiet wird zu mehr als drei Vierteln als Intensivacker genutzt. Daran schlie3t
sich im SUuden eine Ackerbrache an. Gehdlze und Gras-/Staudenfluren finden sich
entlang der sudlichen und nordwestlichen Grundsticksgrenze. Aufgrund der beste-
henden Lebensraumsituation wurde mit der unteren Naturschutzbehdrde des LK Bar-
nim abgestimmt, dass im Plangebiet eine Kartierung der Artengruppen Brutvogel,
Amphibien und Reptilien durchgefUhrt wird. Mit der Artenerfassung sowie der Beurtei-
lung der artenschutzrechtlichen Belange wurde Dipl.-Ing. (FH) Thomas Grewe beauf-
tragt. Es erfolgten in der Zeit vom 07.04.2016 bis 26.07.2016 insgesamt zwolf Begehun-
gen, darunter acht Tag- und vier Nachtbegehungen.

Die folgenden Aussagen sowie die artenschutzrechtliche Beurteilung und ggf. Aus-
weisung notwendiger MaBnahmen basieren auf den Ergebnissen des Artenschutz-
beitrags von Grewe vom August 2016.

Brutvogel

BESTANDSDARSTELLUNG

Im Plangebiet sind nach Beendigung der Begehungen insgesamt 38 Vogelarten
nachgewiesen worden. Davon nutzten allerdings nur 9 Arten das Geldnde zur Re-
produktion. Das offene Geldnde des Plangebietes, mit seinen am West- und SGdrand
kleinflachig betroffenen Gehdlzen, bietet Habitate fir boden-, gebuUsch- und baum-
britende Vogelarten. Die Végel der Offenlandschaft sind mit drei Arten, die Arten
der Walder, Feldgehdlze und Parkanlagen mit funf und die des menschlichen Sied-
lungsraums mit einer Art vertreten.

Im Bereich der Gehodlzbestdnde im Suden und Nordwesten des Plangebietes konn-
ten die in Brandenburg und deutschlandweit ungefdhrdeten und weit verbreiteten
Arten Amsel, Nachtigall, Buch- und Grinfink sowie Garten-, Dorn- und Ménchsgras-
mucke nachgewiesen werden. Im Bereich des Intensivackers wurden zwei Brutpaare
der Feldlerche und im Bereich der Ackerbrache zwei Brutpaare der Grauammer
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festgestellt. Diese beiden bodenbritenden Arten der Offenlandschaft werden in

Brandenburg noch als ungefdhrdet eingestuft.

Das Plangebiet wird von den genannten, aber auch zahlreichen weiteren Vogelar-
ten als Nahrungshabitat genutzt. Als Nahrungsgdéste werden Voégel bezeichnet, die
den Geltungsbereich lediglich zum Nahrungserwerb nutzen. Dies betrifft Arten wie
Mdausebussard, Nebelkréhe oder Star, deren Brutpldtze z.T. in weiter Entfernung au-
Berhalb des Plangebietes liegen.

In der nachfolgenden Tabelle und Fundpunktkarte werden die erfassten Brutvogel
und Nahrungsgdste dargestellt.

Artname () -
5 o)
H s
< .9 3 3 g
g 35 I g o Z
3 4 c N 5 s Qa9
& 2 9 < & & Z= =z 3
Brutvogel im Plangebiet
Amsel Turdus merula 2 Ba, Bu A02 — EO8 X
Buchfink Fringilla coelebs 2 Ba AO04 - EO8 *ox -
Dorngrasmucke Sylvia communis 1 Bu EO4 - EO8 -
Feldlerche Alauda arvensis 2 B MO4 - M08 3 * -
GartengrasmiUcke  Sylvia borin 1 B, Bu EO4 — EO8 ook -
Grauammer Emberiza calandra 2 B MO5 - EO8 3 * -
Grinfink Carduelis chloris 2 Ba MO4 - M09 ok -
Monchsgrasmuicke  Sylvia atricapilla 1 B, Bu E04 — AO? *oox
Nachtigall Luscinia megarhynchos 1 B, Bu EO4 — MO8 *oox
Nahrungsgaste
Bachstelze Motacilla alba * -
Baumfalke Falco subbuteo 3 2 -
Blaumeise Parus caeruleus oo
Bluthdnfling Carduelis cannabina vV 3 -
Buntspecht Dendrocopus major *ox-
Eichelhdher Garrulus glandarius *oE -
Elster Pica pica e -
Fasan Phasianus colchicus *oE
Feldsperling Passer montanus vV V -
Fitis Phylloscopus trochilus oo
Goldammer Emberiza citrinella R
Haussperling Passer domesticus v o* -
Kohimeise Parus major ox-
Kolkrabe Corvus corax R
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Artname () -

S o)

H g

< .S g 3 g
2 55 5 2 g 2 2
2 3 < N s £ Q@G
la 2 9 < & & Z= =z 3
Mauersegler Apus apus *oox-
Mé&usebussard Buteo buteo o
Mehlschwalbe Delichon urbicum vV o* -
Nebelkrdhe Corvus corone cornix *oR -
Neuntdter Lanius collurio * VvV X
Rauchschwalbe Hirundo rustica * 3 -
Ringeltaube Columba palumbus R
Rohrweihe Circus aeruginosus * 3 X
Rotmilan Milvus milvus 3 X
Schafstelze Motacilla flava vV -
Schwarzmilan Milvus migrans *or X
Star Sturnus vulgaris oo
Stieglitz Carduelis carduelis R
TUrkentaube Streptopelia decaocto *oox-
Turmfalke Falco innunculus * V-

Boden-, Baum-, Busch-, Gebdude, Hbhlen-, Kolonie-, Nischen-, SchilforUter; Nestflichter

Brutzeiten nach ABBO (2001)

RLD: Rote Liste Deutschland (2007)

RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)

0: ausgestorben; 1: vom Aussterben bedroht; 2: stark gefdhrdet; 3: gefahrdet;
R: extrem selten; V: Art der Vorwarnliste, *: ungef&hrdet

VSchRL Anhang I: Anhang 1 der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979

Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten)

Tabelle 2: Erfasste Brutvogel im Plangebiet (Grewe, 2016)
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Brutvogelerfassung

Brutvégel

A Amsel

Bf Buchfink

Dg Dorngrasmicke

Fl Feldlerche

Gf Grinfink

Gg Gartengrasmiicke
Gra Grauammer

Mg Manchsgrasmicke
N Nazchtigall

|:| B-Plan-Fldche

Brutvogelerfassung im
BP-Gebiet Birkenallee
Biesenthal

Aufraggeber
DRS Immobiliengeselischaft mbH
& Ca. KG

Auftragnshmer.
Dipl.-Ing. {FH} T. Grewe

Stand Juli 2016

Abbildung 5: Erfasste Brutvogel im Plangebiet (Grewe, 2016)

ARTENSCHUTZFACHLICHE BEURTEILUNG

Grundsatzlich ist zu beachten, dass das Artenschutzrecht nicht die LebensrGume
schitzt, sondern trotz des Populationsbezugs in § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG eindeutig
auf den individuellen Schutz abhebt und hierfur lediglich den Erhalt und Funktionsfa-
higkeit der jeweiligen Wohn- und Zufluchtsstatte einfordert. Die neun im Plangebiet
kartierten Brutvdgel bauen jahrlich neue Nester. Vogelarten, deren Brutstatten/Nester
j@hrlich neu angelegt werden, unterliegen nach der Brutsaison nicht mehr dem
Schutz des § 44 BNatSchG.

Von den neun Brutvogelarten sind alle bis auf die Feldlerche und die Grauammer in
Brandenburg und deutschlandweit h&ufig bis sehr hdufig, ungefdhrdet und besitzen
von Natur aus eine relativ hohe Siedlungsdichte. Sie finden in der Umgebung — im
Siedlungsrandbereich von Biesenthal — aller Voraussicht nach in ausreichendem Ma-
Be ErsatzlebensrGume. Verdrangungseffekte kdnnen daher ausgeschlossen werden.

Die Arten Feldlerche und Grauammer werden in der Roten Liste Deutschlands als
gefdhrdet gefUhrt. Die Feldlerche konnte 2016 im Plangebiet mit zwei Brutpaaren
nachgewiesen werden, ebenso die Grauammer. Dass dennoch hinsichtlich dieser
beiden Arten die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht erfullt
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werden, begrindet sich in der grundsatzlich gegebenen Eignung der Umgebung -
besonders des ndrdlich, éstlich und westlich angrenzenden weitrdumigen Acker- und
Weidelandes, welches seinem Charakter nach der offenen Planfldche entspricht.
Verbleiben diese Offenfléchen weiterhin, kann davon ausgegangen werden, dass
die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG im r&dumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfUllt wird. Alle neun Brutvogelarten im Gebiet fallen somit unter die Legalaus-
nahme des § 44 Abs. 5 BNatSchG.

HINWEIS ZUR BAUZEITENREGELUNG

Um Verboftstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist zusétzlich zur
Fallzeitenregelung folgende Bauzeitenregelung zu beachten:
Der Beginn der Arbeiten mit umfangreichem Bodenabtrag, Bodenauftrag oder
dhnlichen Bodenbewegungen erfolgt zum Schutz der auf der FIGche nachge-
wiesenen bodenbritenden Vogelarten Feldlerche und Grauammer auBerhalb

deren Brutzeit bis sp&testens Ende Md&rz, um einen Brutbeginn dieser Arten auf
den Fldchen zu vermeiden.

Die Arbeiten zur Errichtung von baulichen Anlagen sind im Anschluss an die
Baufeldfreimachung kontinuierlich fortzufGhren, um Bruten im Bereich des
Plangebietes bzw. unmittelbar angrenzenden Habitaten zu vermeiden.

Ausnahmsweise sind BaumaBnahmen innerhalb der Brutzeit zuldssig, wenn vor
Beginn der MaBnahme durch eine fachlich geeignete Person eine artenschutz-
rechtliche Untersuchung des Bauplatzes und der Umgebung durchgefUhrt
worden ist und diese mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bar-
nim abgestimmt wurde.

Bei den Bauarbeiten sind Schdden an nicht von Féllung betroffenen Gehdlzen
zu vermeiden (DIN 18920).

Die MaBnahme wird als Hinweis auf der Planzeichnung vermerkt.

Die Hauptbrutzeit der Feldlerche beginnt Mitte April, die der Grauammer Mitte Mai.
Durch die Bauzeitenregelung kann die baubedingte Zerstérung von Nestern oder
Gelegen, die Stérung des Brutgeschehens und die Verletzung oder Tétung von Tieren
vermieden werden.

Der voraussichtliche Verlust von BGumen im Plangebiet wird nach den Vorgaben der
Biesenthaler Baumschutzsatzung kompensiert. Zusatzlich wird in den texitlichen Fest-
setzungen 4.2 (Baumpflanzung auf Grundsticken), 4.3, 4.4 (StraBenbdume) und 4.6
(Hecke am Siedlungsrand) die Pflanzung von Gehdlzen geregelt. Damit kdnnen die
verlorengehenden oder funktfional beeintrachtigten Habitate von Brutvogelarten der
Geholze vollstGndig kompensiert werden.
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Unter BerUcksichtigung der genannten MaBnahme sind keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde fur Brutvégel einschlagig.

Amphibien

BESTANDSDARSTELLUNG

Im Geltungsbereich wurden keine Amphibien nachgewiesen. Da das Plangebiet le-
diglich als Teillebensraum / Sommerlebensraum fir einige Amphibienarten in Frage
kommt, aber auch als Wanderkorridor zwischen Winterhabitat, Laichhabitat und
Sommerlebensraum vieler Amphibienarten fungieren kann, wurden die Amphibien-
habitate in der nahen Umgebung, vor allem westlich des Plangebietes in die Unter-
suchung einbezogen. So konnte ein Uberblick Uber die Amphibienfauna im Umfeld
des Plangebietes und zu erwartende Beeintréchtigungen durch die Planung gewon-
nen werden.

Die Gewadsser sowie ein Kesselmoor in einer Entfernung von ca. 150 m bis 400 m west-
lich des Plangebietes werden von mehreren Amphibienarten als Laichgewdsser an-
genommen. Es konnte eine fUr Brandenburg typische Vergesellschaftung von
Moorfrosch, Grasfrosch, Teichfrosch, Laubfrosch, Knoblauchkréte und Teichmolch
nachgewiesen werden. Die Anzahl laichender Amphibien in den Gewdssern ist aber
bei den meisten Arten relativ gering, was u. U. auf die Austrocknung einiger der Ge-
wdasser im spaten Frihjahr/ Sommer, noch vor Beendigung der Entwicklung der Lar-
ven (Kaulquappen) und dem damit verbundenen ausbleibenden Reproduktionser-
folg der Amphibien in trockenen Jahren zurUckzufUhren ist. Die Gewdsser und das
angrenzende Gelé@nde (Gehdlzbest@nde, Grunlandfldchen, Gdarten) westlich des
Plangebietes sind als Sommer- und Winterlebensrdume fUr die nachgewiesenen Am-
phibienarten anzusehen.

In der nachfolgenden Tabelle sowie der Fundpunktkarte werden die im Umfeld des
Plangebietes erfassten Amphibien dargestellt.

Artname
. . Bemerkungen RLD RLBB FFHRL
Deutsch wissenschaftlich
Erdkréte Bufo bufo nach Angaben der Anwohner " " )

vereinzelt im Gebiet vorhanden

Rana tempora- 10-50 adulte Tiere laichend in was-

Grasfrosch serfhrendem Kesselmoor 400 m * 3 \Y
ria . .
westlich des Plangebietes
Pelobates fus- > 50 adulte Tiere laichend in Klein-
Knoblauchkrote cUs gewadssern und Kesselmoor 150- 3 * [\

400 m westlich des Plangebietes
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10-50 adulte Tiere laichend in
Laubfrosch Hyla arborea Kleingewdssern ca. 300 m westlich 3 2 v
des Plangebietes

> 50 adulte Tiere laichend in Klein-
Moorfrosch Rana arvalis gewdssern und Kesselmoor 150- 3 * A%
400 m westlich des Plangebietes

> 50 adulte Exemplare mit Nutzung

. Rana k. es- der Gewdasser westlich des Plan- * o
Teichfrosch . . Y,
culenta gebietes als Laichplatz und Som-
merlebensraum
> 50 adulte Exemplare mit Nutzung
Teichmolch Triturus vulgaris ~ der Gewdasser westlich des Plan- * * -

gebietes als Laichplatz

RLD: Rote Liste Deutschland (2009)

RLBB: Rote Liste Brandenburg (2004)

0: ausgestorben/Bestand eroschen; 1: vom Aussterben bedroht; 2: stark gefdhrdet; 3: gefdhrdet;

4: potenziell gefdhrdet; V: Art der Vorwarnliste, *: ungefdhrdet, **: mit Sicherheit ungefé&hrdet

IV: Anhang IV FFH-RL (streng zu schitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse)

V: Anhang V FFH-RL (Arten, fUr deren Entnahme aus der Natur besondere Regelungen getroffen werden
kénnen)

Tabelle 3: Im Umfeld des Plangebietes erfasste Amphibien
(Grewe, 2016)

Amphibienerfassung

Kesselmoaor

Piuhl (trogken)

Fundorte von Amphibien
im Laichhabitat

Gf Grastrosch
Plerdekoppel / Grunland Kk Knoblauchkrate
3 i} Laubfrosch
M Maorfrasch
T Teichfrosch
™ Teichmalch
Edlengrund’ _
Klejngewasser ' F D B-Plan-Flache

Intensivacker Amphibienerfassung

BP- Gebiet Birkenallee
und dessen Umfeld in

Paanelly e . ok Biesenthal
g S ~ ¥ . : Auflrangeber
Sy 1 DRS Immabiliengesellschaft moH
& Co. KG

Auftragnehmer;
Dipl -Ing. {FH) T. Grewe

Stand Juli 2018

Abbildung é: Erfasste Amphibien im Plangebiet (Grewe, 2016)
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ARTENSCHUTZFACHLICHE BEURTEILUNG

Das Vorhaben ist nicht dazu geeignet, Auswirkungen auf die Artengruppe der Am-
phibien auszuUben, da sich keine — im Untersuchungsrahmen feststellbaren — Populao-
tionen potentiell vorkommender artenschutzrechtlich relevanter Arten im Plangebiet
etabliert haben. Die maBgeblichen Amphibienhabitate befinden sich westlich au-
Berhalb des Plangebietes. Der Geltungsbereich stellt darGber hinaus keinen bedeu-
tenden Wanderkorridor fir Amphibien dar. Somit kommt es im Zuge der Realisierung
des Vorhabens nicht zum Verlust von maBgeblichen Habitatbestandteilen fir arten-
schutzrechtlich relevante Amphibienarten.

Zusammenfassend ist nicht von einer artenschutzrechilichen Betroffenheit von Am-
phibien auszugehen.

Reptilien

BESTANDSDARSTELLUNG

Da die ruderal getdnte Grinfldche (Ackerbrache) im Sudbereich des Plangebietes
potentiell auch als Lebensraum fUr Reptilien, insbesondere der in Anhang IV der FFH-
Richtlinie gefUhrten Zauneidechse (Lacerta agilis) in Frage kommft, wurde diese Ar-
tengruppe bei den Begehungen zur Erfassung der Vogel und Amphibien mitbetrach-
tet.

Bevorzugte Habitate, wie die im Plangebiet vorhandene offene ruderale Gras- und
Staudenflur bzw. Grinlandfldche oder UnterschlUpfe unter Holz und Steinen wurden
gezielt nach Reptilien abgesucht. Weiterhin wurde auf Totfunde Uberfahrener Tiere
auf den angrenzenden Verkehrswegen, wie der Buchenallee, geachtet.

Im Rahmen der Begehungen konnten keinerlei Reptilien im Plangebiet festgestellt
werden.

ARTENSCHUTZFACHLICHE BEURTEILUNG

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von maBgebli-
chen Habitatbestandteilen fUr artenschutzrechtlich relevante Repfilienarten.

Es ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit von Repfilien auszugehen.

2.3.8 LUFTHYGIENE/ KLIMA

Biesenthal liegt im Klimabezirk Barnim, im Bereich des brandenburgisch-mecklen-
burgischen Ubergangsbereiches von subozeanischen und subkontinentalen Klima-
einflissen. Der Einfluss kontfinentaler Luftmassen kann hier zu Situationen geringer
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Niederschlagsneigung fUhren, Luftmassen atlantischen Ursprungs fUhren hingegen zu
wintermilden und sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Niederschldgen. Die
mittlere Lufttemperatur liegt laut Landschaftsplan im Januar bei -0,8 °C, im Juli bei
17,8 °C, der mittlere Jahresniederschlag betrédgt 520 mm. Die Karte ,,Hydrologie und
Wasserhaushalt im Land Brandenburg" gibt fir den Jahresniederschlag im Zeitraum
1991-2010 allerdings Werte von Uber 630 mm an (Modellierungsergebnisse). Winde
kommen Uberwiegend aus sudwestlichen bis westlichen Richtungen (Landschafts-
plan Stadt Biesenthal 1995, Daten der Messstelle Bernau). Zwischen 1961 und 1990
gab es pro Jahr im Mittel 33,57 Sommertage, 6,2 heiBe Tage, 82,27 Frosttage und
26,52 Eistage (Postdam-Institut fur Klimafolgenforschung 2009). FUr die Zukunft (Zeit-
raum 2026-2055) wird eine deutliche Zunahme der Sommertage (auf ca. 56-60 Tage)
und heiBen Tage (ca. 13-15 Tage) und eine Abnahme der Frost- und Eistage vorher-
gesagt.

Emittenten industriellen Ursprungs sind im mittleren Umfeld des Plangebietes nicht zu
verzeichnen. Rund 475 m westlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Gewerbe-
und Einzelhandelsgebiet.

Durch die Planung kommt es zu einer Uberbauung von vorrangig intensiv genutzten
Ackerfldchen sowie Ackerbrache mit Wohnhd&usern. In Bezug auf das Schutzgut ist
mit dem Vorhaben insgesamt jedoch nur ein geringfUgiger Eingriff in Natur und Land-
schaft verbunden. Das Plangebiet ist Teil einer nach Norden hin weitldufigen Offen-
landschaft, so dass im rGumlichen Zusammenhang keine relevante Verdnderung des
Lokalklimas zu erwarten ist. M&glichen Gehdlzverlusten durch die Umsetzung der Plo-
nung wird durch grGnordnerische Festsetzungen im Plangebiet Rechnung gefragen.

2.3.9 LANDSCHAFTS-/ ORTSBILD

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand des Biesenthaler Hauptsiedlungs-
gebietes. Nach Norden hin schlieBt sich eine weitldufige, weitgehend ausgerdumte
Agrarlandschaft mit gelegentlichen Gehdlzstrukturen an. Im SUden, Westen und Os-
ten wird der Geltungsbereich durch Siedlungsbauten mit untergeordneten Siedlungs-
straBen begrenzt. Rund 100 m bis 130 m sudlich des Plangebietes verl&duft die Bahn-
hofstraBe (L 29), welche vom Plangebiet durch vorhandene Wohngrundsticke ab-
geschirmt wird. Im Westen befinden sich in rund 100 m bis 150 m Entfernung zwei
Kleingewdsser. Die Gehdlzstrukturen, welche die Kleingewdsser umgeben, reichen bis
an die nordwestliche Grenze des Geltungsbereiches.

Das Plangebiet selbst ist vorwiegend durch intensive ackerbauliche Nutzung ge-
pragt. Im Jahr 2016 war der Geltungsbereich zu mehr als drei Vierteln der FlGche als
Maisacker genutzt. SUdlich der Ackerfldche schliet sich eine Ackerbrache an, wel-
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che im SUden durch die Buchenallee und eine teilweise lUckige Baumreihe aus Obst-
und Laubgehdlzen besteht. Im Westen und Osten werden die Agrarfldchen von un-
befestigten Wegen und daran anschlieBenden Siedlungsbauten begrenzt.

Im Nordwesten befinden sich westlich des Erlengrunds die Ausldufer eine Gehdlzbio-
tops mit Kleingewdssern. Innerhalb des Plangebietes finden sich dort Staudenfluren,
WeidengebuUsche und einige Laubbdume.

Die Schutzgutwertigkeit des Orts- und Landschaftsbildes ist als gering bis mittel zu
bewerten. Wertgebenden Elementen wie den vorhandenen Gehdlzstrukturen steht
die dominante Fldchennutzung des Intensivackers entgegen.

2.4. Ver- und Entsorgung

Da das Plangebiet direkt an den Siedlungsbereich mit sichergestellter Ver- und Ent-
sorgung grenzt, ist ein Anschluss an die Netze der jeweiligen Medien Trink- und Ab-
wasser, Strom, Erdgas und Telekommunikation auch fur das Plangebiet problemlos
maoglich. Enfsprechende Abstimmungen mit den zusténdigen Ver- und Entsorgungs-
trdgern wurden vom Vorhabentréger bereits vorgenommen.

GemadB Stellungnahme des WAV, ,Panke-Finow" vom 11.10. und 18.11.2016 liegt ein
ErschlieBungsvertrag mit dem Vorhabentrager vor. Zu den Einzelmedien wurden fol-
gende Aussagen getroffen:

Trinkwasser:
BaumaBnahmen durch den WAV sind derzeitig nicht geplant. FUr das geplante Vor-

haben bestehen keine Einwdnde.

Schmutzwasser:
BaumaBnahmen durch den WAV sind derzeitig nicht geplant. FUr das geplante Vor-

haben bestehen keine Einwdnde.

Niederschlagswasser:
BaumaBnahmen durch den WAV sind derzeitig nicht geplant. FUr das geplante Vor-
haben bestehen keine Einwénde.

Der Wasser- und Bodenverband , FinowflieB" teilte mit Schreiben vom 17.10.2016 mit,
dass sich im Gebiet des Bebauungsplans keine unterhaltungspflichtigen Gewdsser
ll. Ordnung befinden. Damit sind die Belange des WBV ,,FinowflieB" durch das B-Plan
Verfahren nicht betroffen.
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Hinweise:

Verrohrte Gewdsser sind dem WBV im Planungsgebiet nicht bekannt. Ob sich Ent-
wasserungsleitungen (Regenwasserentwdsserung, Drainagen) im Planungsgebiet
befinden, entzieht sich der Kenntnis des WBV.

Sollten bei den Bauarbeiten technische Entwdasserungsleitungen / Drainagen ange-
troffen werden, so sind diese in ihrer Funktion wieder-herzustellen. Dem Wasser- und
Bodenverband ist die Lage der Leitungen bekanntzugeben.

Sonstiges:
Die vorhandenen Leitungen sind wdhrend der Bautétigkeiten zu schitzen. Besonders

ist auf die Mindestdeckung zu achten. Alle vorhandenen Schieber- und Hydranten-
kappen bzw. Schachtdeckel sind wahrend der Bauphase zu sichern und nach Ab-
schluss auf das neue StraBenniveau zu bringen. Die Leitungen dUrfen nicht Uberbaut
und nur mit sicherem Abstand gequert werden. Bei der weiteren Planung und Bau-
ausfUhrung sind die Forderungen zum Schutz von Ver- und Enfsorgungsanlagen des
WAV sowie deren Baurichtlinien einzuhalten.

Mit Schreiben vom 29.11.2016 hat die zust@ndige Bandschutzdienststelle des Amtes
Biesenthal-Barnim mitgeteilt, dass die Bereitstellung von Léschwasser nach dem Re-
gelwerk W 405 fUr das Plangebiet gewdhrleistet ist. Der Loschwassergrundschutz ist
damit gesichert.

2.4.1 STROM

Mit Schreiben vom 17.10.2016 teilte der zustGndige Energieversorger e.dis mit, dass
keine Leitungen im Plangebiet vorhanden sind. Mittelspannungsleitungen liegen in
der Buchenallee an. Niederspannungsleitungen um das Plangebiet herum befinden
sich in den StraBen Erlengrund, Buchenallee und Birkenallee. Entlang des &stlichen
Randes des Plangebietes sind keine ElekirizitGtsleitungen vorhanden.

2.4.2 MULL

GemdaB allgemeiner Hinweise des offentlich-rechtlichen Entsorgungstrégers (6rE) sind
gemaB § 20 Abs. 1 KtWG die angefallenen und Uberlassenen Abfélle aus privaten
Haushaltungen und Abfdélle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu ver-
werten oder zu beseitigen. Im LK Barnim erfolgt die DurchfUhrung der Abfallentsor-
gung durch vom &rE beauftragte Entsorgungsunternehmen (hier: Barnimer Dienstleis-
tungsgesellschaft mbH, Eberswalde) mittels 3-achsiger Entsorgungsfahrzeuge mit ei-
ner Gesamttonnage von 26 t.
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SatzungsgemdB erfolgt am Tag der Abholung die Bereitstellung der Behdlter im &f-
fentlichen StraBenraum (festgesetzte dffentliche Verkehrsfldche).

2.5. Altlasten

GemdaB Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde es Landkreises Barnim vom
18.11.2016 wird auf folgende Sachverhalte hingewiesen:

Es liegen keine Anhaltspunkte auf eine Alflastenbelastung im und um das Plangebiet
vor.

Aufschittungen und (Wieder-)VerfUllungen sind entsprechend den ,,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfdllen” der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) auszufUhren. Art und Herkunft des verwendeten
Materials sind dem Bodenschutzamt nachzuweisen. Es sind nur Materialien, die den
Vorsorgewerten der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) bzw.
den Werten der Kategorie Z 0 der LAGA enfsprechen, auf- bzw. einzubringen. Der
GrundstUckseigentUmer, der Inhaber der tatsGchlichen Gewalt Gber ein GrundstUck
und derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstick durchfUhrt oder durchfUh-
ren |&sst, die zu Ver@nderungen der Bodenbeschaffenheit fUhren kénnen, sind nach
§ 7 S. 1 BBodSchG verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Boden-
verdnderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstick oder in des-
sen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen.

Sollten sich umwelirelevante, organoleptische Auffdlligkeiten (Farbe, Geruch, Be-
schaffenheit, Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder Grund-
wasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am Markt
1, 16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG). Die in § 4 Abs. 3, 6 des
BBodSchG genannten Personen sind nach MaBgabe des § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG
verpflichtet, konkrete Anhalts-punkte fUr das Vorliegen einer schadlichen Bodenver-
anderung oder Altlast unverziglich der zustdndigen Behdrde anzuzeigen.

2.6. Kampfmittel

GemdaB Stellungnahme des Zentraldienstes der Polizei des Landes Brandenburg —
Kampfmittelbeseitigungsdienst — vom 30.11.2016 bestehen zur Beplanung des Gebie-
tes keine grundsdatzlichen Einwdnde. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendig-
keit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darlber entscheidet die fir
das Baugenehmigungsverfahren zustdndige Behdrde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfildchenkarte. Die-
se Einschatzung gilt auch fUr zukinftige Anderungen dieses Planes.
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GemdB Schreiben des Zentraldienstes der Polizei Brandenburg vom 10.10.2016 zur
Genehmigung der geplanten ErschlieBung und zum StraBenausbau bestehen zum
gegenwdrtigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln. Auch wird darauf verwiesen, dass das genannte Schreiben ein Proto-
koll Uber die Absuche der Fldche nach Kampfmitteln als Bescheinigung der Kampf-
mittelfreiheit ersetzt.

2.7. Bau- und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bau- oder Bodendenkmale be-
kannt.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im ,,Gesetz Gber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg” (BbgDSchG) vom 24. Mai2004 (GVBI. I, S. 215)
hingewiesen:

Ungeachtet dessen kdnnen wdhrend der Erdarbeiten Funde oder Befunde (z.B.
Steinsetzungen, Knochen, Metallgegenst@nde, MUnzen o0.4.) entdeckt werden. In
diesen Fdllen ist unverzUglich die Untere Denkmalschutzbehérde von den Funden zu
unterrichten (§11 BbgDschG)*".

2.8. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpldne
einen Beitrag zur menschenwurdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind unter anderem
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung, die WohnbedUrfnisse der Bevdlkerung
und die Belange des Umweltschutzes zu berUcksichtigen. Auch das Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 Bim-
SchG sind die fUr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fldchen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie
moglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3
Abs. 1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau ordnet Algemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch ha-
ben, folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)

nachts 40 bzw. 45* dB (A)
*) der héhere Wert gilt fUr Verkehrsldrm
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Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung zu
erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten
zu betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den gemittelten Luftlinienabstand):

Von den unmittelbar angrenzenden AnliegerstraBen (Buchenallee, Birkenallee, Er-
lengrund) geht lediglich siedlungstypische Verkehrsnutzung mit geringer Immissions-
belastung aus. Gerade vor dem Hintergrund der Ausbaustufe ist eine Befahrung
durch KFZ nur mit geringer Geschwindigkeit moglich. Ein wesentlicher Einfluss auf das
Plangebiet ist durch den dort verursachten Verkehr nicht zu erwarten.

Ubergeordnete StraBen fihren aufgrund inrer ausreichend groBen Entfernung (L 200 /
Eberswalder Chaussee, 600 m nordwestlich) bzw. dazwischen liegender Siedlungs-
gebiete (L 29 / BahnhofstraBe, 120 m stdlich) zu keiner wahrnehmbaren Beeintréch-
tigung im Plangebiet, wie auch aus der 2012 erstellten brandenburgweiten Larmkar-
tierung des Landesamtes fir Umwelt hervorgeht, welches fUr StraBen mit einer Ver-
kehrsbelastung von > 8000 Kfz/d durchgeflGhrt wurde.

Etwa 1.500 m 6stlich des Plangebietes verlduft die Trasse der Berlin-Stettiner Bahn.
Diese wird vom Regional-, Fern- und GuUterverkehr bedient. Die Larmkartierung des
Eisenbahnbundesamtes, die fUr alle Haupteisenbahnstrecken deutschlandweit
durchgefuhrt wurde, bestétigt die bereits aufgrund der groBen Entfernung getroffene
Annahme, dass eine Belastung durch Schienenverkehrsemissionen im Plangebiet
nicht vorhanden ist.

Die Gegebenheiten vor Ort lassen wesentlich belastende Immissionen durch Larm
nicht erkennen. Auch eine deutliche Erhdhung von aus der Planung resultierenden
Emissionen ist nicht absehbar. Der aus den etwa 43 zusatzlichen Wohneinheiten resul-
tierende Verkehr, welcher sich zudem voraussichtlich auf verschiedene StraBen und
Richtungen verteilen wird, wird als zu gering eingeschatzt, wesentliche Auswirkungen
ZU erzeugen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrchtigung
des Gebietes bzw. aus der Planung resultierende Beeinfrchtigungen auszumachen.

GemdB Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt, Abtellung Immissionsschutz,
vom 04.11.2016 wird die vorgenannte Einschdtzung bestatigt:

»In einer Entfernung von ca. 450 m befindet sich der Standort der nach BImSchG ge-
nehmigungsbedurftigen Anlagen der Firma Mobelfolien GmbH Biesenthal. Im Fl&-
chennutzungsplan ist dieser Bereich als gewerbliche Baufldche dargestellt. Der Gel-
tungsbereich des Planentwurfes rickt jedoch nicht als schutzbedUrftige Nutzung an
den Standort der nach BImSchG genehmigungsbedurftigen Anlagen heran.”
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3. PLANUNGSKONZEPT

Das Planungskonzept sieht die Neuordnung des Areals durch Entwicklung eines
Wohngebietes vor. Das Konzept nimmt die westlich begonnene Siedlungsstruktur auf
und fUhrt diese weiter fort. Dabei soll die bestehende Birkenallee als Haupterschlie-
Bung in das Plangebiet verldngert werden; die bereits bestehende Bebauung an der
Buchenallee wird vervollstGndigt.

Das Konzept berUcksichtigt auch Fldchen, die im Falle einer kUnftigen Siedlungser-
weiterung im Norden des Plangebietes zur ErschlieBung genutzt werden kénnen bzw.
sollen.

Die Birkenallee wird um 270 m verlangert (PlanstraBe A) und endet in einer Wende-
anlage. Eine entsprechende Tiefbaukonzeption ist durch ein eigens beauftragtes
IngenieurbUro bereits erarbeitet worden. Ein fUr den Kraftfahrzeugverkehr nutzbarer
Anschluss an den Erlengrund soll bewusst nicht geschehen, da kinftige StraBenaus-
baukapazitdten der Stadt Biesenthal im Abschnitt Birkenallee — Kiefernallee — Bahn-
hofstraBe gebunden sein sollen. Eine zusétzliche Verkehrsbelastung des Engpasses
der Buchenallee in Richtung Westen wird somit vermieden und der kUnftige Verkehr
auf die dafur vorgesehenen Wege geleitet.

Die PlanstraBe A nimmt die Achse der Birkenallee auf, knickt aber im weiteren Verlauf
leicht nach SUden ab. Hierdurch wird monotoner StraBenverlauf vermieden und dar-
Uber hinaus eine ausgewogenere Verteilung der Grundsticke ermoglicht. Der Stro-
Benraum ist mit 11 m fUr eine groBzUgige Gestaltung ausreichend dimensioniert. So
kbnnen auch Baumpflanzungen beidseits der PlanstraBe fUr eine Begrinung des
Plangebietes sorgen, welche an stédtebaulich markanten Punkten durch groBkroni-
ge StraBenbdume verstarkt wird.

Es entstehen bis zu 43 neue Wohngrundsticke mit Fldchen von circa 600 — 1.200 m?,
die mit frei stehenden Einfamilienh&usern bebaut werden sollen. Im stdéstlichen Teil
wird zweireihige Bebauung ermdglicht, wobei die hintere Bebauung durch soge-
nannte HaommerstielgrundstUcke erschlossen wird. Hierbei werden die GrundstUcke in
der zweiten Reihe durch private StichstraBen erschlossen. Die Sicherung der Grund-
stUckserschlieBung erfolgt Uber privatrechiliche Zufahrten.

Eine weitere Zielsetzung besteht darin, am ndérdlichen Gebietsrand zum offenen
Landschaftsraum eine durch Gehdlzpflanzungen geschaffene Eingrinung als behut-
samen Ubergang zum Landschaftsraum auszubilden. Dies dient zudem der Sicherung
von Fladchen fur den im Fldchennutzungsplan dargestellten Freiraumverbund sowie
der Abgrenzung sensibler Wohnnutzung zur landwirtschaftlich genutzten Fldche im
Norden.
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geplante Baugrundstiicke

geplante Einfamilienhauser

Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Grinflache mit Fussweg

Eingriinung des Siedlungsrandes
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bestehende Einzelbdume bzw. Baumgruppen

geplante offentliche StralRe

private Zufahrt
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Grenze des Bebauungsplanes

Stadtebauliche Kennwerte:

Plangebiet: 4,13 ha
Wohnbauflache insgesamt: 3,68 ha
Anzahl der Baugrundstticke: 43
Grundstuicksgrofie: 650 — 1.200 m?
Stralenflache im Plangebiet: 0,31 ha
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Die Sicherung der Ausldaufer des westlich gelegenen Gehdlzbiotops bei Beibehaltung
der dort vorzufindenden Naherholungsméglichkeiten durch die Anwohner werden
im Konzept berUcksichtigt. Von der Wendeanlage am Ende der verl&ngerten Birken-
dllee wird eine fuBlaufige Verbindung den Neubewohnern den direkten Zugang zum
Landschaftsraum ermoglichen. Auch die im Osten intensiv genutzte Verbindung
nach Norden wird vom Konzept berucksichtigt.

4. PLANINHALT

4.1. Art der bavulichen Nutzung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Entwicklung eines Wohngebie-
tes mit dazugehdrigen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen zu schaffen, wird
als Art der baulichen Nufzung ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festge-
setzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Das Gebiet wurde auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO modifiziert, um die
Vertréglichkeit der zul&ssigen Nutzungen mit der Umgebung zu gewdhrleisten.

Textliche Festsetzung 1.1

In den allgemeinen Wohngebieten sind Tankstellen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO)

BEGRUNDUNG

Die in dieser Umgebung nicht vertréglichen Nutzungen werden ausgeschlossen.
Tankstellen sorgen fUr einen erhdhten KFZ- sowie auch Anlieferverkehr mit LKW, emit-
tieren in erhdhtem Umfang Larm und Schadstoffe und sind daher an verkehrstech-
nisch gunstigeren Stellen entlang der L 29 bzw. L 200 besser aufgehoben.

Die Zulassigkeiten des allgemeinen Wohngebietes in diesem Bebauungsplan lauten
demnach abweichend vom § 4 BauNVO:

Zuldssig sind

- Wohngebdude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Lé&den, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.
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Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fUr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe.

Nicht zul&ssig sind

- Tankstellen.

4.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl (GRZ) gemdadB
§ 19BauNVO sowie durch die Zahl Vollgeschosse gemaB § 20 BauNVO bestimmt.

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter GrundstUcks-
fldche zuldssig sind. Dabei bezeichnet die Grundfldéche den Anteil des Baugrund-
stUcks, der durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden darf. Die festgesetzten GRZ-
Werte durfen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen, Stellplétze und Ga-
ragen mit ihnren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gel&ndeoberfld-
che, durch die das GrundstUck lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen) um 50 %
Uberschritten werden.

Das MaB der baulichen Nutzung variiert in Hinblick auf die beabsichtigten Gebd&ude-
typen und wird im Bebauungsplan unterschiedlich festgesetzt. Hieraus ergeben sich
die Typen WA 1 und WA 2 des Allgemeinen Wohngebietes: WA 2 umfasst hier die
GrundstUcke, auf denen aufgrund ihrer vergleichsweise geringen GréBe eine erhoh-
te Dichte ermdglicht wird.

4.2.1 WA 1

Die Gebd&udehohe darf hier maximal zwei Vollgeschosse betragen; die GRZ wird mit
0,25 festgesetzt. Damit ist auf einem 900 m? groBen GrundstUck ein Einfamilienhaus
mit einer Grundfl&che von 225 m? einschlieBlich der anzurechnenden Terrasse mog-
lich. Geb&ude mit vergleichbaren Grundfldchen sind auch im bestehenden angren-
zenden Siedlungsbereich vorzufinden.

4.2.2 WA 2

Aufgrund potentiell kleinerer Grundsticke wird hier die GRZ mit 0,3 festgesetzt. Bei
den laut staddtebaulichem Konzept im Schnitt 675 m? groBen Grundsticken ist die
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Errichtung eines Einfamilienhauses mit einer Grundfldche von knapp Uber 200 m? zu-
l&ssig.

Die Gebdudehdhe ist hier auf zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Das WA 2 befindet sich am Ende einer platzdhnlichen Aufweitung des StraBenflur-
stUcks. Der Gedanke eines dort befindlichen ,,Platzes" oder zumindest einer platz&hn-
lichen Situation kann aus dem Zuschnitt der FlurstGcke herausgelesen werden. Mit der
Iweigeschossigkeit soll erreicht werden, dass die Stirnseite dieser Aufweitung eine
addquate Fassung erhdlt.

Der Bebauungsplan l&sst regelmdBig eine Uberschreitung der GRZ um 50% fUr Ne-
benanlagen, Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahren sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfldche nach § 19 Abs. 4 BauNVO zu. Eine Abweichung
von dieser Regel sieht der Bebauungsplan nur fir Nebenanlagen vor, die insgesamt
50m? nicht Uberschreiten durfen. Die jeweilige Anrechnung von Terrassen an die GRZ
hangt jedoch davon ab, ob sie den Nebenanlagen nach § 14 BauNVO zuzuordnen
sind oder aufgrund der baulichen Ausgestaltung Bestandteil der Hauptanlage sind.
Die Zuordnung ist Sache des Baugenehmigungsverfahrens zum konkreten Bauvorha-
ben.

4.2.3 INGESAMT ZULASSIGE GRUNDFLACHE

Auf Basis der festgesetzten GRZ-Werte sowie der zuldssigen Uberschreitung um 50 %
durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen I&sst sich die zuldssige
Grundflédche (GR) fur das gesamte Plangebiet ermitteln. Diese unterscheidet sich in
den einzelnen Varianten wie folgt:

WA 1 WA 2 5
Grundflache
7.815 m? 1.684 m? 9.499 m>
gemdB § 19 Abs. 2 BAuNVO m m m
zuldssige Uberschreitung
3.907 m? 842 m? 474 2
gemaB § 19 Abs. 4 BAuNVO m m 749 m
2 11.722 m2 2.525 m? 14.248 m?

Tabelle 4: Zuldssige Grundfldchen gemdaB § 19 Abs. 2 BauNVvVO

Wie die obige Tabelle zeigt, betrdgt die zuldssige Grundfldche gemdaB § 19 Abs. 2
BauNVO weniger als 20.000 m2. Eine wesentliche Voraussetzung fUr die Aufstellung
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des Bebauungsplanes als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” gemdaB § 13a
BauGB ist damit erfUllt.

Wie der Tabelle zu enthehmen ist, kann gemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO eine zusatzliche
Versiegelung von insgesamt circa 4.800 m? erfolgen. Um einem mdglichst sparsamen
Umgang mit dem Schutzgut Boden Rechnung zu tragen, wird Grundfl&éche von Ne-
benanlagen fur jedes Grundstick auf 50 m? begrenzt.

Textliche Festsetzung 2.2

Je Baugrundstick sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer Grund-
flache gem. § 19 Abs. 3 BauNVO von insgesamt 50 m? zulé&ssig.

(§ 19 Abs. 4 BauNVvVO)

BEGRUNDUNG

Die Festsetzung begrenzt die durch Nebenanlagen in Anspruch genommene FlG-
chen, soll aber den kUnftigen EigentUmern die Errichtung von ausreichend nutzbaren
Nebengebduden nicht erschweren. 50 m? Grundfldche werden als ausreichend fur
wohngebietstypische Nebenanlagen angesehen. Mit dem Verweis auf § 19 Abs. 3
BauNVO wird sichergestellt, dass sich die Festsetzung auf das jeweilige Baugrund-
stUck bezieht.

Garagen und Stellplatze sind von dieser Festsetzung nicht erfasst, um einen Wider-
spruch zur Errichtung der notwendigen Stellpl@tze nicht erst aufkommen zu lassen.

4.3. Bauweise

Als Bauweise wird fUr das allgemeine Wohngebiet eine abweichende Bauweise ,,a"
gemanB § 22 Abs. 4 BauNVvVO festgesetzt. So sind entsprechend der textlichen Festset-
zung 2.1 ausschlieBlich Einzelh&user zuldssig, deren Gebdudeldnge und -breite auf
jeweils maximal 15 m begrenzt wird. Der Bebauungsplan sieht ausschlieBlich die Zu-
|&ssigkeit von Einzelhdusern vor. Einzelh&user sind grundsétzlich mit seitlichem Grenz-
abstand zu errichten. Dies beinhaltet sowohl die bauordnungsrechtliche Abstands-
fldche als auch die Einhaltung des Grenzabstandes zur Grundsticksgrenze.

Textliche Festsetzung 2.1

FUr die allgemeinen Wohngebiete wird eine abweichende Bauweise festge-
setzt. Zuldssig sind nur Einzelhduser, die mit einem seitlichen Grenzabstand zu
errichten sind. Die Ldnge und Breite der Einzelh&user darf jeweils maximal 15 m
betragen.

(§ 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVvO)
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BEGRUNDUNG

Bei einer offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BQuUNVO wdaren Baukdrper von bis zu
50 m Lange zuléssig. Durch Begrenzung der Gebdudelédnge soll erreicht werden,
dass die kUnftigen Baukoérper das Verhdltnis zur Umgebungsbebauung einhalten,
ohne dabei Lage und Anzahl der Gebdude durch Baukdrperausweisungen exakt
vorzugeben. Eine derart strenge stddtebauliche Gliederung ist im unmittelbar an-
grenzenden Siedlungsbereich auch nicht erkennbar.

DarUber hinaus wird die Entwicklung einer offenen durchgrinten Siedlungsstruktur
gesichert, die der Lage des Gebietes zum unweit befindlichen Landschaftsraum
Rechnung tragt.

Die abweichende Bauweise bezieht sich nur auf den Gebdudekdrper (AuBenwand)
der Hauptanlage. Nicht Uberdachte Terrassen, die als Anbauten an die Hauptanla-
ge errichtet werden sowie Nebenanlagen und Garagen, welche nicht an das
Hauptdach anschlieBen, werden von der Regelung nicht erfasst. Untergeordnete
An- und Vorbauten wie z.B. DachUberstinde, AuBentreppen, Balkone und Erker
werden ebenfalls an die Ldnge und Breite der AuBenwand nicht angerechnet.

4.4. Uberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubare GrundstUcksfléche wird durch Baugrenzen gemdB § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Diese durfen durch Gebdude und Gebdudeteile nicht Gberschrit-
ten werden. Durch die Baugrenzen werden Baufelder gebildet, die den Bauherren
einen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der Gebdude auf dem Baugrund-
stUck erméglicht.

Die Ausformulierung der Uberbaubaren GrundstUcksfléche wird in den einzelnen
Baugebieten unterschiedlich gehandhabt. Wahrend im WA 2 ein komplettes Baufeld
mit Gebduden besetzt werden kann (zweireihige Bebauung kénnte sonst nicht reali-
siert werden), wird in den als WA 1 kategorisierten Fidchen ein Baufenster von 25 m
Tiefe ab StraBenbegrenzungslinie festgesetzt.

Die Bebauung soll sich hier moglichst zur StraBe hin orientieren und die rockwdartigen
GrundstUcksbereiche von Hauptgebduden freigehalten werden. Einer kinftig mogli-
chen Bebauung in zweiter Reihe wird mit dieser Festsetzung entgegengewirkt.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen wird hier zudem die Errichtung von Neben-
anlagen, Garagen und Stellplatzen ausgeschlossen. Die von der texilichen Festset-
zung 3.1 betroffenen Teilbereiche sind in der Planzeichnung zum besseren Verstand-
nis durch eine Signatur gekennzeichnet.
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Textliche Festsetzung 3.1

Auf den schraffierten TeilflGchen der nicht Uberbaubaren GrundsticksflGche
sind Stellpldtze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO nicht zulassig. Zufahrten sind zul&ssig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVvVO und 23 Abs. 5 BauNVO)

BEGRUNDUNG

Zu den StraBen halten die Baufelder in der Regel einen Abstand von 3 m, um eine
einheitliche Vorgartenzone auszubilden. Der Charakter der Birkenallee mit groBzUgi-
gem StraBenraum soll weiter gefUhrt werden. Eine Uberbauung dieser 3-Meter-
Bereiche entlang der PlanstraBe A stUnde dem entgegen.

Zufahrten sind aufgrund der Notwendigkeit zur ErschlieBung der Baugrundsticke von
dieser Festsetzung ausgenommen.

4.5. ErschlieBung

Zur inneren ErschlieBung des Plangebietes ist eine offentliche Verkehrsfldche als Ver-
lGngerung der Birkenallee vorgesehen, die in ihrem westlichen Abschluss eine Wen-
deanlage fur ein 3-achsiges MUllIfahrzeug aufnehmen kann. Die Breite der festgesetz-
ten Verkehrsfldche betrdgt durchgehend 11 m, im Bereich der Wendeanlage bis zu
22 m. Die Befahrbarkeit der Wendeanlage durch den zustdndigen Entsorgungs-
dienstleister BDG wurde von diesem mit Schreiben vom 08.08.2016 bestatigt.
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Abbildung 7: StraBenquerschnitt mit Versickerung

Diese Fldche nimmt neben der Fahrbahn auch Fidchen zur Versickerung des auf der
Fahrbahn anfallenden Niederschlagswassers auf. Die Kapazitdt der Mulde wurde
gutachterlich durch das vom Vorhabentrdger beauftragte Ingenieurblro ermittelt,
wonach eine Vor-Ort-Versickerung unter Einbeziehung weiter fUhrender MaBnahmen
gewdhrleistet werden kann. Die Notwendigkeit dazu ergibt sich aus den Aussagen
eines fur die Tiefobauplanung der StraBe angefertigten geotechnischen Gutachtens
der Fa. BRB PrUflabor Bernau (Projekt-Nr. 457/16K) vom 28.06.2016.

Da eine Regenwasserkanalisation vor Ort nicht vorhanden ist, wird eine StraBen be-
gleitende Mulde erforderlich. Innerhalb des fUr die Mulde vorbehaltenen Bereiches
finden StraBenbdume ihren Platz, welche auch auf der gegenuberliegenden Stra-
Benseite vorgesehen sind. Dort ist ebenfalls die Ausstattung mit einseitiger StraBenbe-
leuchtung vorgesehen.
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FUr einen separaten Gehsteig ist aufgrund der zu erwartenden Verkehrsdichte keine
Erfordernis erkennbar, wie auch in der Richilinie fUr die Anlage von StadtstraBen
(RAST 06) unter 6.1.6.1 aufgefGhrt wird:

(...). ErschlieBungsstraBen, die nach dem Mischungsprinzip entworfen werden,
k&nnen ohne besondere Anlagen diesen Ansprichen gentgen (...)

Zum Mischungsprinzip heiBt es unter 5.1.2 RASt (,,Entwurfs- und Abwdagungsgrundsét-
ze der empfohlenen Querschnitte"):
Fahrbahnen im Mischungsprinzip oder mit weicher Separation werden nur bei

Verkehrsstarken unter 400 Kfz/h und bei zul&ssiger H6chstgeschwindigkeit von
30 km/h oder weniger eingesetzt.

Da die PlanstraBe ihre Sackgassenlage auch in Zukunft beibehalten wird — eine Erhé-
hung des Verkehrs sowie eine Befahrung mit OPNV also aller Voraussicht nach nicht
erfolgt — ist darUber hinaus auch keine Notwendigkeit gegeben, Raum fUr einen sol-
chen vorzuhalten. DarUber hinaus wird dem sparsamen Umgang mit dem Schutzgut
Boden aufgrund geringerer Versiegelung Genige getan.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurde von Seiten der StraBenverkehrsbehdrde
des Landkreises und von der Bauaufsichtsbehdrde angeregt, eine RingstraBener-
schlieBung vorzusehen. Der Anregung wurde im weiteren Planverfahren nicht ge-
folgt. Die StichstraBenerschlieBung folgt dem Ziel, den bestehenden und kiUnftigen
Fahrzeugverkehr Uber die Kiefernallee zur BahnhofstraBe abzuleiten. Damit soll der
Knotenpunkt Buchenallee / Melchower Feld verkehrlich entlastet bleiben.

Die unmittelbar nérdlich des Bebauungsplans vorgesehene Wohngebietserweiterung
an der Pappelallee soll ebenfalls diesem Prinzip folgen.

Der StraBenraum wird nach RASt 06 so dimensioniert, dass der Verkehr, insbesondere
der Rettungs- und Lieferverkehr, problemlos erfolgen kann. Zusatzlich soll eine Quer-
verbindung am heutigen Feldrand fur den FuB- und Radwegverkehr sowie fur den
Lieferverkehr geschaffen werden. Eine entsprechende Beschilderung wird verkehrs-
rechtlich gepruft.

Insgesamt ergibt sich aus der StichstraBenerschlieBung ein geringerer Verkehrsfla-
chenanteil, als bei einer ringférmigen ErschlieBung. Damit wird auch der Boden-
schutzklausel im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden entspro-
chen. Gleiches gilt fUr die geplanten vier Haommerstielgrundsticke, die als 2.Reihe-
Bebauung nur eine untergeordnete ErschlieBungsmethode darstellen.

Der Weg Erlengrund dient ausschlieBlich der ErschlieBung der bestehenden Grund-
stUcke und soll wegen seiner baulichen Beschaffenheit nicht fir den sonstigen éffent-
lichen Verkehr eréffnet werden. Der Bebauungsplan sieht hierfUr lediglich eine FuB-
|Gufige ErschlieBung zum Plangebiet vor.
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Der Vorhabetréger hat bereits die erforderlichen ErschlieBungsvertrége abgeschlos-
sen. FUr die ErschlieBungsplanung gemdaB den technischen Anforderungen der RASt
06 liegt die Genehmigung vor.

FuBwege; FuB- und Radwege

Vom Ende der PlanstraBe A fUhrt ein 2 m breiter Weg als Verbindung zu Naherho-
lungszwecken in Richtung Erlengrund. Dieser Weg dient sowohl bereits ansdssigen als
auch den Neubewohnern. Die FuBwegeverbindung, die bislang informell Uber Pri-
vatgrund lauft, wird in diesem Teil fur die Offentlichkeit gesichert. Gleichwohl kann
durch diese MaBnahme im Norden der bauliche Abschluss der StraBe Erlengrund
ermaoglicht werden.

Gleiches gilt fUr die als FuB- und Radweg festgesetzte Fldche im Osten. Diese Verbin-
dung wird momentan bereits rege genutzt. Eine Befahrbarkeit durch PKW soll jedoch
nicht erfolgen. Eine Festsetzung als FuB- und Radweg soll die notwendige Grundlage
fUr eine Verkehrsberuhigung schaffen.

Ruhender Verkehr

In den Baugebieten sind die Stellplatze auf den jeweiligen Baugrundsticken unter-
zubringen. Diese Stellpl&dtze muUssen auf die Grundfldchenzahl angerechnet werden.
Eine &riliche Bauvorschrift regelt den SchlUssel, nach dem die Anzahl der Stellpl&tze
ermittelt wird. Eine ndhere Beschreibung dieser Erfolgt in Kapitel 4.8.

4.6. Grunflachen

Die &ffentliche Grunfladche tradgt dem Entwicklungsgebot aus dem Fldchennutzungs-
plan Rechnung, nachdem ein dort verzeichneter Grinverbund zu gewdhrleisten ist.
Weiterhin wird hiermit ein Teil des westlich liegenden Gehdlzbiotopes sowie ein Teil-
stick zur Naherholung gesichert, indem der vorhandene wilde Feldweg in die Grun-
fldche aufgenommen worden ist.

4.7. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Artenschutz

Obgleich im beschleunigten Bebauungsplanverfahren AusgleichsmaBnahmen 1.
§ 13a Abs.2 Nr.4 nicht erforderlich sind, haben Vorhabentrdger und die Stadt
Biesenthal umfangreiche Ersatzpflanzungen vereinbart. Dies geschieht vor dem Hin-
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tergrund, ein durchgrintes Wohngebiet zu schaffen, welches sich angemessen in
den gegebenen landschaftlichen Rahmen einfugt.

Ein Teil der Grunfldche ist gesondert als Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gekennzeichnet. Dies betrifft die Fldche westlich
des Weges, welche von WeidengebUschen eines angrenzenden Gehdlzbiotops mit
Kleingewdssern gepréagt ist. Der im Plangebiet befindliche Teil dieses Biotops soll hier
als TeiimaBnahme gesichert werden. Der Umfang der SchutzmaBnahmen wird
textlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Textliche Festsetzung 4.1

Die FlGche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ist in ihrer jetzigen Funktion unter Ausschluss von landwirtschaftlicher,
gartenbaulicher sowie baulicher Nutzung zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

BEGRUNDUNG

Diese Flache soll in ihrer jetzigen Struktur und Funktion — insbesondere in Hinblick auf
den Artenschutz (vorgefundene Brutvdgel) — erhalten bleiben. Durch die getroffene
Nutzungsbeschrdnkung soll eine negative Beeinflussung des gesamten angrenzen-
den Gehdlzbiotops vermieden; eine mdgliche naturschutzfachliche Bewirtschaftung
zum Erhalt jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Textliche Festsetzung 4.2

In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 500 m? GrundstUcksfld-
che mindestens ein groBkroniger Laubaum; alternativ zwei kleinkronige Laub-
b&ume zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl zu pflanzender B&Gume sind die
auf den Baugrundsticken verbleibenden Bestandsbdume sowie nach Baum-
schutzsatzung durchzufUhrende Ersatzpflanzungen anzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

BEGRUNDUNG

Diese Festsetzung wurde getroffen, um einen durchgrinten Charakter des Gebietes
zu gewdhrleisten. Der PflanzschlUssel ist so gewdahlt, dass diese Festsetzung auf jedem
GrundstUck des Plangebietes greift, die Nutzbarkeit der kleinen GrundstUcke aber
nicht allzu sehr einschrankt.

Aufgrund der sehr wahrscheinlich eintretenden Féllung von Gehdlzen im SUden ge-
hen potentielle und tatsdchlich vorhandene Brutstdtten von Brutvogelarten verloren.
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Mit der festgesetzten Pflanzung von Gehdlzen auf den Grundsticken werden in min-
destens gleichwertigem Umfang Bruthabitate fUr Gehdlzbriter geschaffen.

Textliche Festsetzungen 4.3 und 4.4

An jedem zum Anpflanzen festgesetzten Baumstandort ist ein groBkroniger
Baum der Pflanzliste | zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Verschiebungen
von bis zu 10 m sind zuldssig.

In der &ffentlichen VerkehrsflGche sind beidseitig begleitend zur StraBe insge-
samt 23 kleinkronige B&ume der Pflanzliste Il mit einem Mindestabstand von
12 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

BEGRUNDUNG

Die PlanstraBe A soll einen der Lokalitdt entsprechenden Charakter aufweisen. Dies
beinhaltet eine von Bumen begleitete StraBenbegrinung (Allee). Die ausgesuchten
Sorten sind von der deutschen Gartenamfsleiterkonferenz als robuste StraBenb&ume
bewertet worden und versprechen eine einheitliche Gestaltung des StraBenzuges.
Die Festsetzung groBkroniger Bdume dient der zusatzlichen Gliederung der StraBe
sowie der Markierung stédtebaulich relevanter Positionen.

Textliche Festsetzung 4.5

Der Mindeststammumfang der nach den textlichen Festsetzungen 4.2 bis 4.4 zu
pflanzenden Gehdlze betrégt fir groBkronige Bdume 14 — 16 cm, fUr klein-
kronige BGume 12 — 14 cm.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

BEGRUNDUNG

Diese Mindeststandards soll die Verwendung minderer QualitGten aus Kostengrin-
den verhindern und erreichen, dass die stGdtebauliche sowie landschaftplanerische
Funktion der Pflanzungen erfUllt werden kann.

Textliche Festsetzung 4.6

Auf der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine mindestens 3-reihige Hecke aus Strduchern
mit einer Pflanzqualitat von 70 — 100 cm und einem Pflanzabstand von 1,0 m x
1,0 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es werden Arten der Pflanzliste
Nr. Il empfohlen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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BEGRUNDUNG

Aufgrund der Lage des Plangebietes am unmittelbaren Siedlungsrand ist eine Ein-
grunung vorgesehen. Dem im Fldchennutzungsplan verzeichneten Grinverbund wird
mit dieser MaBnahme Uberdies entsprochen, zumal bei einer eventuellen Erweite-
rung des Wohngebietes in Richtung Norden ein weiterer, &hnlich gestalteter Saum
diese Fldche in ihrer Ausprédgung noch verstarken kann.

Es sind standortgerechte, heimische Strducher der Pflanzqualitat 4 Triebe, h = 70 - 100
cm zu pflanzen. Eine Verwendung von ausschlieBlich gebietsheimischem Pflanzmate-
rial ist nicht erforderlich, da die Heckenpflanzung nicht unter die in Artikel 2 des Erlas-
ses des MLUV zur Sicherung gebietsheimischer HerkUnfte bei der Pflanzung von Ge-
holzen in der freien Landschaft (09. Oktober 2008) genannten Bereiche fallt. Zudem
handelt es sich bei der Heckenpflanzung um keinen naturschutzfachlichen Ausgleich
von Gehdlzverlusten, sondern um eine Pflanzung aus gestalterischen Grinden, wel-
che sich zugleich positiv auf den Biotop- und Habitatwert im Geltungsbereich aus-
wirkt. FUr die Strauchpflanzungen werden folgende Arten der Pflanzliste Il empfohlen
(siehe Hinweise Planzeichnung Teil B):

Gewobhnliche Berberitze Berberis vulgaris
Hasel Corylus avellana
Besenginster Cytisus scoparius
PfaffenhUtchen Euonymus europaeus
Gemeiner Wacholder Juniperus communis
Liguster Ligustrum vulgare
FrUhblUhende Traubenkirsche Prunus padus
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa

Da die Hecke durch mehrere Bauherren zu realisieren ist, soll durch die Pflanzemp-
fehlung ein einheitlicher Gesamteindruck erreicht und auch eine kinftige Erweite-
rung in gleicher Art gewdhrleistet werden.

Uberdies stellt die Hecke ein zusatzliches potentiell hochwertiges Bruthabitat fir ge-
bUschbritende Vogel dar und sorgt fir eine Abschirmung der Wohnnutzung zur an-
grenzenden landwirtschaftlich genutzten FlGche.

Mit der Wuchshdhe von 70-100cm ist lediglich die Pflanzenhdhe bei Neupflanzung
gemeint. Die Wuchshdhe der Hecke regelt sich nach dem Brandenburgischen
Nachbarrechtsgesetz.
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4.8. ortliche Bauvorschriften

Der § 87 Abs. 9 ermdchtigt in Verbindung mit dem § 9 Abs. 4 BauGB die Planaufstel-
lende Kommune, &rtliche Bauvorschriften in Form textlicher Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

Neben bereits unter ,,Ruhender Verkehr" beschriebener Bauvorschrift sind weitere,
die Gestalt baulicher Anlagen beftreffende Festsetzungen getroffen worden.

Textliche Festsetzung 5.1

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 ist das oberste zul&ssige Vollgeschoss als
Dachgeschoss mit Sattel- oder Kruppelwalmdach auszubilden.

Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindes-
tens zwei gegeniberliegenden Seiten durch geneigte Dachflachen mit einer
Dachneigung von 30° - 50° begrenzt sind.

(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

BEGRUNDUNG

Die stddtebauliche Funktion des WA 2 als Beitrag zur stddtebaulichen Abrundung der
Bestandssituation wird mit dieser Festsetzung noch einmal unterstrichen, indem in die-
sem Baugebiet allein als traditionell geltende Dachformen realisiert werden durfen.
Eine Festsetzung der Drempelhdhe wird nicht vorgenommen. Aufgrund der Dach-
neigung von mindestens 30° in Kombination mit zwingend zwei Vollgeschossen, wdre
die Redlisierung einer z.B. ortsuntypischen Stadtvilla mit Gblicher Dachneigung von
<20° baulich kaum moglich, ohne die zulassige Geschossigkeit zu Uberschreiten.

Textliche Festsetzung 5.2

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dachfl&chen mit Deckungen in ro-
ten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Farben je Gebdude einheitlich ein-
zudecken.

Die Festsetzung gilt nicht fUr Dachaufbauten; Garagen und Carports i.S.d. § 12
BauNVO; Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie untergeordnete Vorbauten
i.5.d. § 6 Abs. 6 Nr. 2 — 4 BbgBO.

(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

BEGRUNDUNG

Die Stadt Biesenthal strebt eine einheitliche Farbgebung der D&cher an, um den Ge-
samteindruck des Siedlungsgebietes zu wahren und die harmonische EinfOgung in
die Landschaft zu sichern.
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Die in der Festsetzung aufgefUhrten Ausnahmen sind nicht prégend genug, diesem
Ziel maBgeblich zu widersprechen. Es besteht daher keine Erfordernis, die Gestaltung
dieser Anlagen ebenfalls zu regeln.

Textliche Festsetzung 5.3

In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere, aus durchgehend
geschlossenen Bauelementen bestehende Einfriedungen unzuldssig. Hecken
sind zuldassig.

Einfriedungen zu o&ffentlichen VerkehrsfilGchen dirfen eine HShe von 1,2 m
nicht Gberschreiten.

(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

BEGRUNDUNG

Aus Grunden der quadlitGtvollen Ausbildung des offentlichen Raumes als auch zur
Sicherstellung ausreichender Belichtung der Grundsticke wird die Gestalt von Ein-
friedungen festgesetzt, ohne allzu einschr&nkenden Charakter aufzuweisen.

Die Hbhe der Einfriedungen soll ein tunnelartiges Erscheinungsbild entlang der &ffent-
lichen StraBen vermeiden und die Schaffung eines qualitdtvollen 6ffentlichen Rau-
mes begUnstigen.

Textliche Festsetzung 5.4

Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als 110 m? Nutzfldche
gem. DIN 277-1:2016-01 sind zwei PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grund-
stUck nachzuweisen.

(§ 87 Abs. 4 BbgBO)

BEGRUNDUNG

Die Stadt Biesenthal besitzt keine Stellplatzsatzung. Der zu schaffende Stellplatzbedarf
kann laut § 87 Abs. 4 BbgBO aber auch mit einem Bebauungsplan festgesetzt wer-
den. Dies geschieht hier vor dem Hintergrund, dass der &ffentliche Raum nicht von
parkenden Anwohner-KFZ beeintréchtigt werden soll, zumal die GroBe der vorgese-
henen Grundsticke und die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen genu-
gend Spielraum zur Unterbringung der notwendigen Stellpldtze sowie der Besucher-
stellplatze ermoglichen.

Der Verweis auf die DIN 277 in der Fassung vom Januar 2016 stellt sicher, dass zur Be-
rechnung der Nutzfldche der Gebdude eine einheitliche Grundlage verwendet wird.
Die Herstellung fur notwendige Stellpldtze durch - in diesem Bebauungsplan zu-
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l&ssige — Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie Abs. 3 Nr. 1T — 4 BauNVO wird
durch diese Festsetzung nicht geregelt.

5. FLACHENBILANZ

Allgemeines Wohngebiet 36.878 m? 89 %
davon Fliédchen zum Anpflanzen von B&dumen, 843 m?
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
Verkehrsfldche 3.198 m? 8 %
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung 183 m? <1%
davon Fussgdngerbereich 54 m?
davon FuB- und Radweg 129 m?
offentliche Grunfléche 1.087 m? 3%
davon Fiéchen zum Schutz, zur Pflege und zur 449 m?
Entwicklung von Natur und Landschaft
Geltungsbereich 41.347m? 100 %
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