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Planunterlage :

Plangrundlage, Bestandsplan vom Februar 2015,

OBVI Dipl.-Ing. Holger Peschmann & Steffen Martin Gemarkung Biesenthal
Karl-Marx-Straf3e 9, 16321 Bernau bei Berlin Flur 7

Auftrag-Nr. 385/13, Bezugssystem 42/83, DHHN92

Gebadudebestand
- Verkehrsflachen auflerhalb des Plangebietes
Flurstlicksgrenze und Flurstlicksnummer
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/ Pflanzliste Stréducher
Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn
Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa corymbifera Heckenrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Pflanzliste Rank- und Kletterpflanzen
) (p Clematis in kleinblitigen Sorten Waldrebe/ Bergrebe (R mit Kh)
VARSI Cl. montana, Cltangutica,
6@ Cl. viticella
Hedera helix Efeu (K)
Hydrangea petiolaris Kletter- Hortensie(K mit Kh)
Jasminum nudiflorum Winter-Jasmin (K mit Kh)
Lonicera caprifolium Geilblatt ,Jelénger jelieber (S mit Kh)
Lonicera henryi Geilblatt (S mit Kh))
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein , dreilappig (K)
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein, fiinffingrig (K)
Polygonum aubertii Knéterich (S mit Kh)
Vitis vinifera in Arten Kultur-Wein in Arten (R mit Kh)
(K) - Haftwurzelkletterer, bei leichter Struktur in der Fassade ohne Kletterhilfe auskommend;
(K mit Kh)- Kletterer mit Kletterhilfe
(R und S mit Kh)- Ranker oder Schlinger mit Kletterhilfe

Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20. Mai 2016 (GVBI. 1/16 [Nr. 14], S. 1).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.
I S. 1509).

PLANZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 8 BauNVO)

@ Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
gemanR textlicher Festsetzungen 1.2 und 5.2

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §16-21 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
OK 76 0 Oberkante von Geb&uden hochstens
. ’ 76,0 m uber Normalhdhennull (NHN)
UNHN gemal Deutschem Haupthéhennetz
DHHN 1992

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

a abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

|:| Offentliche Verkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

|:| Versorgungsflache

@ Zweckbestimmung: Abwasser

Flachen fiir Wald (§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

|:| Flachen fiir Wald (nachrichtliche Ubernahme)

@ Zweckbestimmung: Erholungswald

Flachen zum Anpflanzen bzw. den Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhalt von Einzelbaumen
(§ 9 Abs. 1 Nr 25b BauGB)

E@ Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

» / Flachen, fir die Luftschalldammmale fir AuRen-
% N bauteile von Gebauden textlich festgesetzt sind
(Larmpegebereiche (LPB) Il bis VI in 4,0m Hohe)

d
)

Flachen, fir die Luftschalldammmale fir AuRen-
bauteile von Gebauden textlich festgesetzt sind
(Larmpegebereiche (LPB) Il bis VI in 7,0m Hohe)

B
A

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

——. Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Biesenthal, des Landkreises
Barnim, der Versorgungsunternehmen und der
Eigentlimer, Benutzer und Besucher der von dieser
Flache erschlossenen Grundstiicke zu belastende Flache

Sonstige Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
von Baugebieten (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Kennzeichnungen

@ Umgrenzungen der fiir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

f 9 geplanter Gebaudeabriss
><i><4><
+10 4+ VermaBung

Teil B - Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 10 BauNVO)

1.1 Im Gewerbegebiet sind Tankstellen, Anlagen fur sportliche,
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnugungsstatten unzulassig.

(§§ 1 Abs. 5und 8 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 7 Nr. 2, 3 BauNVO)

1.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind nur solche Betriebe
und Anlagen zulassig, deren Storgrad dem eines Mischgebietes
entspricht. (§ 1 Abs. 1 BauGB und §§ 1 Abs. 5 und 8 Abs. 2 Nr. 8
und Abs. 7 Nr. 2, 3 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 ff. BauNVO)

2.1 Die festgesetzte Oberkante (OK) von Gebauden gilt nicht fur
technische Aufbauten wie Schornsteine und Luftungsanlagen.
(§ 16 Abs. 2 Nr. und Abs. 5 BauNVO)

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 BauNVO)

3.1 Im Gewerbegebiet wird die abweichende Bauweise "a" festgesetzt:
Zulassig sind Gebaude, die mit einem seitlichen Grenzabstand zu
errichten sind. Die Lange der Gebaude darf uber 50 m betragen.
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3.2 Im Gewerbegebiet ist ein Hervortreten nachstehender Gebaudeteile:
Gesimse, Vordacher, Kellerzugange, Dachvorsprunge, Balkone,
Erker und Pfeiler bis zu 3,00 m vor die Baugrenze zulassig.
Ausgenommen davon sind die zur nérdlichen und westlichen
Plangebietsgrenze ausgerichteten Baugrenzen sowie die

Uberbauung des festgesetzten GFL. (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Die im Plan festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft mit Ersatz-
verpflichtung zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

4.2 Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist ein Ersatzlebensraum fur
Zauneidechsen herzustellen. Entlang des nach Rodung neu
entstehenden Waldrandes sind innerhalb eines 5 m breiten
Saumstreifen 3 Gehdlzgruppen, bestehend aus je 15 Strauchern
anzupflanzen. Der Pflanzabstand der Straucher betragt 2 x 2m.

4.3 Die Einbeziehung der Waldflache und der Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in die
Einfriedung des Gewerbegebietes ist unzulassig.

4.4 Die von den Grenzen des Bebauungsplans einsehbaren Gebaude-
seiten sind jeweils mindestens zu 50% mit Rank- oder Kletterpflanzen
zu begrunen.

4.5 Bei Pflanzgeboten sind grundsatzlich gebietsheimische, standortge-
rechte Arten der Pflanzlisten zu verwenden. Zum Erhalt festgesetzte
Baume sind Art entsprechend zu ersetzen.

5. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Innerhalb des Baufeldes im Gewerbegebiet (GE) darf der maximale
flachenbezogene Schallleistungspegel 67 dB(A)/m? tags und 52
dB(A)/m? nachts betragen.

5.2 Innerhalb des Baufeldes im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe)
sind nur Nutzungen sowie Betriebe und Anlagen einschlieBlich
Lagerhauser und Lagerplatze zulassig, die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

5.3 Entlang der Gebaudefronten, die innerhalb der im Bebauungsplan
gekennzeichneten Larmpegelbereiche liegen, mussen bei Errichtung,
Erweiterung und Anderung oder Nutzungséanderung von Gebauden in
den zum nicht nur vorubergehenden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende

Schall-Dammmal (siehe nachfolgende Tabelle) gemal} den
ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 -
~ochallschutz im Hochbau® - Ausgabe November 1989 (liegt im
Bauamt der Stadt Biesenthal zu den Dienststunden zur
Einsichtnahme bereit) erfullt werden.

Tabelle: Anforderungen an die Luftschalldammung von Aul3enbauteilen nach DIN 4109

Larm- .Mafgeblicher Erforderliche Luftschallddmmung des AuBenbauteils R'y, res
pegel- AuBenlarm- in dB
e [IZ%Q(Z')] Aufevr\}ﬁsrl]tj:;l;r:e in Buroraume" und ahnliches
| bis 55 30 -
Il 56 - 60 30 30
1l 61-65 35 30
\% 66 - 70 40 35
V 71-75 45 40
W 76 - 80 50 45
VI > 80 50

' An AuBenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AufB3enlarm aufgrund der in den R&u-

men ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrage zum Innenlarmpegel leistet, wer-
den keine Anforderungen gestellt

Von den festgesetzten Larmpegelbereichen kann abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird,
dass - bedingt durch die Eigenabschirmung der Gebaude - die
Gerauschbelastung einzelner Gebaudeseiten niedriger ausfallt als
durch den Larmpegelbereich definiert.

5.4 In den Gewerbegebieten GEe und GE sind Betriebe und Anlagen mit
Betriebsbereichen im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG, die die
Mengenschwellen der Stoffliste in Anhang | der 12. BImSchV
uberschreiten, unzulassig.

Naturschutzrechtliche Hinweise

1. Sofern die Fallung von Baumen fur die Verwirklichung von baulichen
Vorhaben erforderlich wird, ist durch den Vorhabentrager ein Antrag
auf Genehmigung von Baumfallungen gesondert bei der Stadt
Biesenthal einzureichen. Erst nach der Antragstellung mit
entsprechenden Aussagen zu moglichen Ersatzpflanzungen, kann,
soweit keine artenschutzrechtlichen Belange (bspw. besetzte
Baumhohlen) entgegenstehen, eine Genehmigung fur den Zeitraum
vom 1.10.- 28.02. eines jeweiligen Jahres in Aussicht gestellt werden .

2. Das Auslésen artenschutzrechtlichen Verbote bezuglich der
Zauneidechse kann durch folgende MalRnahmen vermieden werden:

e Abfangen und Umsetzen der Zauneidechsen bzw. soweit maglich
Vergramung in die verbleibenden und zuvor (!) neu geschaffenen
Ersatzlebensraumes innerhalb und auRerhalb des Plangebietes
(CEF-Malnahme).

e Errichtung eines Folienzaunes um den neu zu schaffenden
Ersatzlebensraum (um umgesiedelte Zauneidechsen in der Flache
zu halten).

e Ggf. Errichtung von temporaren Bauzaunen an der Grenze zwischen
Baumalinahmen und noch besiedelten Lebensraumen bzw. dem
neu geschaffenen Ersatzlebensraum (verhindern des Befahrens).

3. Das Auslosen artenschutzrechtlichen Verbote bezuglich vorkommen-
der Brutvogel kann durch folgende MalRnahmen vermieden werden:
e Einhaltung der gemal} § 39 BNatSchG genannten Zeitraume zur
Beseitigung der Vegetation im Bereich der ruderalen Stauden- und
Distelfluren.

4. Erhalt des Waldameisennestes innerhalb der Mallnahmenflache zum
Schutz der Zauneidechsen.

Bodenschutzrechtliche Hinweise

Im Altlastenkataster des Landkreises Barnim wird der gekennzeichnete
Bereich als Altstandort ,S 06/09 Ehemaliges Bekleidungswerk
Biesenthal" gefuhrt.

Gemal §§ 4, 29, 30 und 31 BbgAbfBodG sind festgestellte Kontamina-
tionen und organoleptische Auffalligkeiten im Boden sowie ggf. auf den
Flachen abgelagerte Abfalle, der uUAWB/uB zur Festlegung der weiteren
Verfahrensweise umgehend anzuzeigen. Bei Feststellung sind diese im
Zuge des Abbruches vollstandig zu beseitigen.

Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan "Waldstrale", bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wurde am .................. von der Stadtverordnetenver-
sammlung der Stadt Biesenthal gemalf} § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
(Beschluss-Nr. ... ). Die Begrundung des Bauungsplanes wurde gebilligt.

Biesenthal,

Der Amtsdirektor Siegel

2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralden, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur  Siegel

3. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigtam ... ...

Biesenthal, ... ... ...........

Der Amtsdirektor Siegel

4. Die Satzung des Bebauungsplanes und die Begrindung sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt fur das Amt
Biesenthal- Barnim vom ............... Ausgabe-Nr. ..... offentlich bekannt gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Biesenthal, ......... ...........

Der Amtsdirektor Siegel
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Bebauungsplan
"WaldstraRe"
Stadt Biesenthal

Planzeichnung Teil A und B
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