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Michael Hecken, Wehrmuhlenweg 8, 16359 Biesenthal

An das Amt Biesenthal-Barnim
Amtsdirektor und Stadt Biesenthal
Am Markt 1

16359 Biesenthal

Betrifft: Planungsvorhaben Wehrmiihle, Abrundung mit neuen Bauflachen

Biesenthal - Wehrmuhle, den 30.09.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit beantrage ich bei der Stadt Biesenthal

1.) die Anderung des Flachennutzungsplans zu beschlieRen,

2.) den Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans ,Wehrmihle Erweiterung West
und Ost" (mit zwei Geltungsbereichen, im Normalverfahren) zu fassen.

Das Plangebiet besteht aus den Flachen von

Geltungsbereich West,

Gemarkung Biesenthal, Flur 6,

- Teilflache des Flurstlicks 285 mit einer GroRe von rund 6000 gm,

gelegen nordlich des bebauten Grundstlicks Wehrmiihlenweg 5;

- Flurstick 284 vollsténdig, (Grundstiick Wehrmiihlenweg 5, bebaut mit einem abrissreifen
Wohnhaus und Nebenanlagen, im rechtsgliitigen FNP bereits Bestandteil des SO
Wehrmthle)

Geltungsbereich Ost,

Gemarkung Biesenthal, Flur 5,

- Teilflache des Flurstiicks 163 mit einer Groe von rund 2800 gm,

Lucke, gelegen zwischen den bebauten Grundstiicken Wehrmiihlenweg 8 und
Wehrmuhlenweg 11

- Teilflache des Flursticks 162 mit einer GroRe von rund 3000 gm,

(Grundstlick Wehrmihlenweg 11, bebaut mit einem baufélligen Wohnhaus und
Nebenanlagen, im rechtsgultigen FNP bisher AuRBenbereich, also nicht Bestandteil des SO
Wehrmubhle)

Ob noch weitere Flachen flr ggf. notwendige naturschutzrechtliche Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen in das Plangebiet einzubeziehen sind, wird von den Stellungnahmen
der zustandigen Fachbehdrden abhangen.




Planung FNP:
Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Biesenthal ist der Bereich um die
Wehrmihle als ,Sondergebiet” SO mit den Zweckbestimmungen

- Beherbergung,

- Gastronomie,

- Pferdesport,

- MUhlenmuseum,
- Wohnen Personal
dargestellt.

Zusatzlich soll mit dieser Plananderung die Zweckbestimmung ,Wohnen" als neue
Zweckbestimmung darstellt werden, da im Bestand dieser Siedlung die Wohnnutzung
derzeit Uberwiegt und eine Entwicklung dieser Nutzung tber den Bestandsschutz hinaus
ein Ziel der stadtebaulichen Planung ist.

Das SO soll, wie oben beschrieben, flachenmalig vergrolert werden.

Die Zweckbestimmungen sollen nicht geandert, aber erweitert werden.

Der FNP soll im sog. Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstellung des
B-Planes geandert werden.

Flr den Bebauungsplan ,Wehrmuhle Erweiterung West und Ost* mit zwei
Geltungsbereichen (im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB mit der Anderung des
FNP) sind als Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung in Aussicht
genommen:

- Art der baulichen Nutzung: Wohnen und Freizeitwohnen
- MaR der baulichen Nutzung:  Grundflachenzahl GRZ 0,3
Anzahl der Vollgeschosse: 2

Die detaillierten Darstellungen der beabsichtigten Planungen beziiglich FNP-Anderung
und Bebauungsplan mit Stand 11.08.2016 wurden der Gemeinsamen Landesplanung im
Zuge der Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung eingereicht
liegen dem Amt Biesenthal vor.

Die gemeinsame Landesplanung hat jeweils mit Schreiben vom 23.08.2016 zu beiden
Planungsvorhaben mitgeteilt, dass die Planungsabsichten keinen Widerspruch zu den
Zielen der Raumordnung erkennen lassen.

Wenn die Fachausschiisse der Stadt und die Stadtverordnetenversammiung eine
Vorstellung des Planungskonzeptes und die Moglichkeit zur Diskussion mit Projekttrager
und Planer wiinschen, stehen wir gern zur Verfugung.

Mi&/frWen GriRRen
/ ]'/ B

Michael Hecken




Anfrage nach den Zielen, Grundsé&tzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung

(gem. Erlass der Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung vom 10. August 2005)

Stadt Biesenthal im Amt Biesenthal, Landkreis Barnim

Bebauungsplan ,,Wehrmiihle - Abrundung*

Inhalt:

Plangebiet

Bestand

Planung

ErschlieBung

Durchfuhrung, nachstfolgende Arbeitsschritte

- zeichnerische Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches

- Lage im Stadtgebiet

- Flachenbilanz Bebauungsplan, Tabelle (gem. Erlass der Ministeriums fiir
Infrastruktur und Raumordnung vom 10. August 2005

Stand 09.08.2016



Plangebiet:

Erweiterung der Siedlungsflachen auf die beiden neuen Bauflachen sowie Einbeziehen
des bebauten Grundstiicks Wehrmuhlenweg 11

Gemarkung Biesenthal Flur 6 Flurstiick 285, Teilflache, ca. 6000 gm
Gemarkung Biesenthal Flur 5 Flurstick 163, Teilflache, ca. 2800 gm

Siedlungsbereich der Wehrmihle, Bestand  27.400 gm
dazu zwei Erweiterungsflachen 8.800 gm
+ Grundstuck Wehrmuhlenweg 11, Flurstiicke 162 + 163, Teilflachen, ca. 3800 gm
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BRANDENBURGVIEWER (Link zur Vorgidngerversion)
VergréRerung des Siedlungsbestandes durch die zwei Erweiterungen um 32 %

(Flachenmessungen mit BrandenburgViewer)



Bestand:

- Griinland und Ackerland, teilweise in Hanglage

- Geholzbestand am West- und Stdrand des Flurstiicks 162

- ein Wohnhaus (Doppelhaus) mit Hausgérten auf den Flurstiicken 162 und 163

- Der Wehrmiihlenweg hat im Bereich der neuen Bauflachen eine geschotterte Fahrbahn
ohne Fahrbahndecke, wird z.Z. nach Bedarf auch problemlos von schweren Lkw und
schwerer Land- und Forstwirtschaftstechnik befahren.

Planung:

- Festsetzung von Bauflachen zur Erweiterung des Siedlungsgebietes der Wehrmihle

- Sicherung von Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen (z.B. Zufahrte, Sitzplatz,
Garage, Geratehaus usw.)

- weitere Flachen fur naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

- Das Altbau-Doppelhaus Wehrmiihlenweg 11 soll in den Geltungsbereich Nr. 2 des B-
Plans integriert werden, um das Grundsttick planungsrechtlich dauerhaft als Bauflache zu
sichern.

ErschlieRBung:

- VerkehrserschlieBung uber die bestehenden Verkehrsflachen des Wehrmuihlenweges
- technische ErschlieBung durch Anschluss der neuen Baugrundstiicke an die im
Wehrmuhlenweg vorhandenen Leitungen

Durchfiihrung, ndchstfolgende Arbeitsschritte:

- Anderung des FNP Biesenthal, Vorbereitung eines Beschlusses der SSV Biesenthal

- Aufstellung des Bebauungsplans im Parallelverfahren, Vorbereitung eines Beschlusses
der SSV Biesenthal

- Erstellung der fur den Umweltbericht notwendigen faunistisch-floristischen Gutachten

- Stadtebaulicher Vertrag zwischen Projekitrager und Stadt Biesenthal



Zeichnerische Darstellung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
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Plangebiet bestehend aus zwei Teilflachen, Darstellung auf Basis der Flurkarte ALKIS

Das Altbau-Doppelhaus Wehrmuihlenweg 11 soll in den Geltungsbereich Nr. 2 des B-

Plans integriert werden, um das Grundsttick planungsrechtlich dauerhaft als Baufléche zu
sichern.
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