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1. Einleitung

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ist eine Umweltprifung
durchzufithren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Gemeinde legt dazu fiir den Bebauungsplan fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange furr die Abwéagung erforderlich ist.

Hinsichtlich des Detaillierungsgrades der Umweltpriifung werden dazu die Tréger offentlicher
Belange und sonstiger Behérden im Rahmen der frithzeitigen Behérdenbeteiligung um eine
Aussage gebeten, um dem naturschutzfachlichen Belangen gerecht zu werden.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Ab-
wagung zu beriicksichtigen.

2. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, die bereits vorhandenen Nutzungen im
Bereich Wassersport und Camping zu sichern und den planungsrechtlichen Rahmen fiir wei-
tere Nutzungen im Bereich Sport, Freizeit und Erholung zu schaffen. Es ist vorgesehen das
Freizeitangebot um einen Baumkletterpark und einen Wasserspielpark zu bereichern, eine
weitere 2-Mast-Wasserskianlage zu installieren sowie den Géasten des Sport- und Freizeit-
parks Ubernachtungsmaglichkeiten anzubieten.

3. Fiir die Umweltpriifung relevante Fachgesetze und Fachplane

Bundesnaturschutzgesetz, Brandenburgisches Ausfﬁhrungsgesetz zum Bundesna-
turschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG)
Eingriffsregelung nach BauGB und BNatschG

Der vorliegende Bebauungsplan an sich stellt keinen Eingriff gem&R BNatSchG und
BbgNatSchAG dar. Er schafft jedoch die planungsrechtlichen Grundlagen fiir Eingriffe.

Es miissen die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch das geplante Vorhaben im Rahmen einer Umweltpriifung fachlich ermittelt werden und
im sogenannten Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB beschrieben und bewertet werden. Auf
dieser Basis sind dann entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung bzw.
zum Ausgleich zu entwickeln und gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in gerechter Abwagung von
privaten und 6ffentlichen Belange zu beriicksichtigen.

Schutz streng geschiitzter Arten nach BNatSchG
Der besondere Artenschutz des § 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 FFH-RL und Art. 5
VSchRL erfordert zusatzlich eine spezielle artenschutzrechtliche Priffung, inwieweit ein Vor-
haben erhebliche Auswirkungen auf bestimmte Artengruppen haben kénnte.
Es ist zu kldren, ob durch das vorliegende Vorhaben die artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande (Schadigungs-, Stérungsverbot) des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur ge-
meinschaftlich geschiitzte Arten (Arten nach Anhang Il oder Anhang IV der FFH-Richtlinie,
Arten der Vogelschutzrichtlinie) erfullt sein konnten.
Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschiitzten Arten erfillt, miissen die Ausnahmevoraussetzungen des
§ 45 Abs. 7 BNatSchG erfilllt sein. Als fur Bauvorhaben einschldgige Ausnahmevorausset-
zungen muss nachgewiesen werden, dass:
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- zwingende Griinde des Uberwiegenden o&ffentlichen Interesses, einschlieRlich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,
- zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintréchtigungen der rele-
vanten Arten filhren, nicht gegeben sind,
- sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlech-
tert und
bezuglich der Arten des Anhangs Il bzw. des Anhangs IV FFH-RL der glinstige Erhaltungs-
zustand der Populationen der Art gewahrt bleibt.

Biotopschutzverordnung vom 7. August 2006

Die gesetzlich geschitzten Biotope werden naher umschrieben. Ferner wird festgelegt, in
welcher Auspragung sie geschitzt sind.

Innerhalb des Plangebietes betrifft dies die geschiitzten Biotope Sandtrockenrasen und die
Schilfbestdnde um das Gewésser.

Wasserhaushaltsgesetz / Brandenburgisches Wassergesetz
Der Ruhlesee ist gemaR § 3 des BbgWG ein Gewasser 2. Ordnung. Daraus leiten sich wei-
tere zu beachtende Vorschriften, die sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und dem
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) ergeben. Paragraph 87 des BbgWG bestimmt
in Verbindung mit § 36 des WHG, dass Anlagen in, an, tiber und unter Gewassern der was-
serrechtlichen Genehmigung bediirfen.
Der aufgestellte Bauleitplan ermdéglicht durch seine Festsetzungen, bauliche Anlagen in, auf
und an der Wasserflache des Ruhlesee zu errichten. Dies widerspricht den gesetzlichen
Vorgaben. Es ist eine Ausnahme bzw. Befreiung bei der unteren Wasserbehdrde zu bean-
tragen.
Im Gewasserrandstreifen ist u.a.verboten:

das Entfernen von standortgerechten Bdumen und Strduchern, ausgenommen die Ent-
nahme im Rahmen einer ordnungsgeméafen Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen von
nicht standortgerechten Bdumen und Strduchern,

der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von Pflan-
zenschutzmitteln und Diingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist,
und der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelasse-
nen Anlagen,

die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstédnden, die den Wasserabfluss behindern
kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen.

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

Im Landeswaldgesetz ist festgesetzt welche Flachen als Wald zu bezeichnen sind und wel-
che Handlungen auf und in diesen Flachen zuléssig und welche zu unterlassen sind.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich Waldflachen in Sinne des § 2 des Landeswaldge-
setzes Brandenburg. Diese wurden im Entwurf als Waldflachen ausgewiesen mit der Zweck-
bestimmung ,Erholungswald®.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerédusche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgéange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.” ( § 1 BIm-
SchG)
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Die im Planentwurf als allgemein zuldssig bestimmten Nutzungen wie z.B. die Anlagen fur
temporére Freiluftveranstaltungen, die baulichen Anlagen auf der Wasserflache sowie die
Sportanlage sind je nach Umfang und Nutzungskonzept geeignet schadliche Umwelteinwir-
kungen, insbesondere durch Gerdusche zu verursachen.

4. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Das Plangebiet setzt sich zusammen aus der Wasserflache, Freiflachen die sich auf Grund
des sandigen Bodensubstrats mehr oder weniger vegetationsbedeckt darstellen mit einzel-
nen Gehdlzen und zusammenhéngende hauptsachlich aus Kiefern bestehende flachige Ge-
holzbesténde.

In den Abbildungen in der Fotodokumentation des Teil A (Anlage 1) sind einige Impressionen
des Plangebietes zusammengefasst.

4.1 Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

GemaR § 1 Absatz 6 Nr. 7 b des BauGB sind insbesondere die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu beriicksichtigen.

Als Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung gelten Natura 2000 Gebiete zu denen FFH-
und SPA-Gebiete gehéren.

4.1.1 Bestand:

Das néchst gelegene Natura 2000 Gebiet ist das FFH Gebiet DE 3147-301 Finowtal-
PregnitzflieB, welches sich &stlich des Plangebietes erstreckt. Die geringste Entfernung (Luft-
linie) zwischen der Plangebietsgrenze und der nachstgelegenen Grenze des FFH-Gebietes
betragt keine 450 m.

2 = Abbildung 1

* Darstellung Abstand Plangebiet

~ des BBP zum o6stlich gelegenen

~ FFH-Gebiet: Finowtal-Pregnitzflie3

Bildquelle: Bildschirmfoto, Natur-
schutzfachdaten des Landesamt fiir
. Umwelt zentralen Fachinformations-
system Naturschutz (OSIRIS),
13.07.2017
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Steckbrief/ Beschreibung des FFH-Gebietes

reich strukturierter und weitgehend unzerschnittener Komplex zweier Flie3téler mit Bio-
topverbund zwischen mehreren Seen mit begleitenden Feuchtwéldern, Feuchtwiesen und
Staudenfluren und eingebettet mesotroph-sauren und kalkreichen Verlandungsmooren’

Lebensraumtypen:

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore

7230 Kalkreiche Niedermoore

91D0 Moorwalder

91E0 Erlen-Eschen- und Weichholzauenwélder

9160 Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwalder

9110 Hainsimsen-Buchenwalder

9130 Waldmeister-Buchenwélder

3260 FlieRgewasser mit flutender Wasservegetation

2330 Offene Grasflachen mit Silbergras und StrauRgras auf Binnendiinen

3140 Nahrstoffarme bis méRig nahrstoffreiche kalkhaltige Stillgewasser mit Armleuchteral-
gen

3150 Naturliche und naturnahe nahrstoffreiche Stillgewéasser mit Laichkraut- oder Frosch-
biss-Gesellschaften

Region und GebietsgroRe

kontinentale Region, Grofie 1.804,56 ha

Arten des Anhangs Il

Saugetiere: Fischotter, Biber,

Wirbellose: GroRer Feuerfalter, Bachmuschel, Bauchige Windelschnecke,
Fische: Rapfen, SteinbeilRer, Schlammpeitzger, Bitterling

Pflanzen: Sumpf-Glanzkraut

4.1.2 Bewertung

Mégliche erhebliche Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase des geplan-
ten Vorhabens:

Erhebliche Auswirkungen auf das FFH Gebiet durch die geplanten Nutzungsintensivierungen
innerhalb des Plangebietes des BBP sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

4.1.3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Es sind keine Auswirkungen auf das FFH Gebiet bei Nichtdurchfiihrung der Planung zu er-
kennen.

4.2 Schutzgut Boden / Flache

4.2.1 Bestand:

Zitat: ,Die Béden im Gebiet gehen auf die von den Schmelzwéssern der eiszeitlichen Glet-
scher in der Schmelzwasserrinne Eberswalder Urstromtal mitgefiihrten Sedimente zurtick.
Sie bestehen dementsprechend iiberwiegend aus sogenannten Talsanden. In den oberfl&-

" http://www.bfn.de/0316_natura2000.html
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chennahen Bodenhorizonten mischen sich schluffige und feinsandige Fraktionen in das
KorngréBenspektrum. Geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht anzutreffen.?

Zitat: ,Die im Planungsgebiet anstehenden méchtigen alluviale Sand- und Gerdll- schichten,
bestehen in den obersten Bodenhorizonten meist aus humosem Sand, der von durchléssi-
gem Sand und Kiesen unterlagert ist.

Nach der Bodenklassifikation handelt es sich bei diesen humusangereicherten, grundwas-
serbestimmten Béden, (iberwiegend um Sand-Gleye, die stark durch die oberflichennahen
Grundwasserleiter bestimmt werden.

Die Béden haben sich seit Aufstellung des landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum VEP
,Campingplatz am Ruhlesee” und des VEP Nr. 2 ,Wasserskianalage” nicht verandert. Rund
6.800 m? Boden ist gegenwartig von Gebauden sowie Verkehrs- und Bewegungsflachen
Uberformt. Etwa 1.700 m? davon, sind zu 100 % versiegelt (Gebaude, Pflasterflachen).

4.2.2 Bewertung

Méogliche erhebliche Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase des geplan-
ten Vorhabens:

In der nachstehenden Tabelle 1 sind die zu erwartenden Uberbauung von Boden (betriebs-
bedingt), die mit Verdichtungen und Versiegelungen verbunden sind aufgefuhrt (Spalte A). In
der Spalte B stehen die digital ermittelten FlachengroRen bereits Uiberbauter Flachen (Be-
stand). Spalte C weist die Differenz zwischen Spalte A und Spalte B aus. Spalte D gibt einen
Orientierungswert des zu erwartenden Versiegelungsgrades an und in der Spalte E ist die
daraus resultierende Ausgleichsflache angegeben.

Tabelle 1 Bilanz Eingriff Schutzgut Boden

A B C D E

Baufeld 1 :

aute 2000m* | 1684m? |316m? | 100% | 316 m?
(Restaurant)
B 2

aufeld 350m? | 146m?  [204m? | 100% | 204 m?
(Empfang)
Baufeld 3

500 m? 30m? 470 m? 209 1 2 .

(Baumkletterpark) i & m % 00im#(TF1.3)
Baufeld 4

aute 1.000m? |250mz | 750m= | 100% | 750 m?
(Sauna/Tauchen)
Baufeld 5

.. 1.000m* | Om? 1.000m? | 100 9 1.000 m?
(Ubernachtungshiitten) G m m B m
Ba.uf.eld 6 150 m? 100 m? 50 m? 100 % | 50 m?
(Minigolf)
SO Campingplatz 1.675m* | O0m? 1.675m? | -——-—- | 100 m? (TF2.2)
Priv. Verkehrsflache 2.650m?* | 775 m? 1.875m? | -——-—- | 550 m??
Steganlage Mittelinsel 312 m? 0m? 312m? | - 50 m?®
Stellplatze West 2.910m* |2.825m* | 85m? 40 % 34 m?
:;i'g;'atze OstEn- 1 750m=  [122m*  |e28m*  |40% |251m:
Erf?rderllcher Aus- 13.267 m? 3.405 m?
gleich Boden gesamt:

? Landschaftspflegerischer Begleitplan zum VEP ,Campingplatz am Ruhlesee”, Lutz Sepke, Berlin
Nov. 2001
% Griinordnungsplan zum VEP Nr. ,Wasserskianlage*, HORTEC Berlin 1999
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Spalte A Zulassige Uberbaubarkeit gemaR Festsetzung im BBP
Spalte B Bestand, tberbaut

Spalte C Differenz (A minus B)

Spalte D zu erwartender Versiegelungsgrad

Spalte E erforderlicher Ausgleich

#2.650 m? x 0,5 (Versiegelungsgrad)= 1.325 m? - 775 m? (Bestand) = 550 m?
® geschatzt fur Pfahle

Die Stellflachen nehmen einen groRen Teil der zuldssigen tberbaubaren Flache ein. Es ist
durch die TF 3.2 festgelegt, dass eine wasser- und luftundurchlassige Befestigung fir Stell-
platze und deren Zuwegungen unzuléssig ist. Dies stellt eine Eingriffsminderung dar.

Die Stellplatze fir Campingwagen oder Zelte unterliegen ebenso wenig einer dauerhaften
Versiegelung, eher einer Verdichtung des Bodens. Die Anlage des geplanten Baumkletter-
parks sieht nur Versiegelungen fur ggf. erforderliche Fundamente auf dem Boden vor.
Tatsachliche Neuversiegelungen sind durch die geplanten Ubernachtungshutten, die Gber-
dachten Grillplatze und die Saunaeinrichtungen zu erwarten.

Die Béden im Plangebiet sind durch die bestehende Nutzung vorbelastet. Der Anteil tatsach-
lich vollstandig versiegelter Flachen, bezogen auf die PlangebietsgroRe ist relativ gering. Die
wesentlichsten den Boden vollstéandig versiegelnden baulichen Anlagen sind bereits vorhan-
den und wurden im Zusammenhang der rechtswirksamen Vorhaben- und ErschlieBungsplé-
ne errichtet.

Die dauerhafte und vollstdndige Versiegelung von Boden ist als erheblicher Eingriff in das
Schutzgut zu werten.

Wahrend der Bauphase kann es durch Baufahrzeuge- und geréate sowie durch eingerichtete
Baustelleneinrichtungen wie z.B. Lageflachen kleinflachig zu Bodenverdichtungen kommen.
Vermeidbar aber nicht véllig auszuschlieRen ist der Schadstoffeintrag baubedingt durch un-
sachgemaRem Umgang mit bodengefahrdenden Stoffen wie z.B. Maschinendl 0.4..

4.2.3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Erlangt der Bebauungsplan keine Rechtswirksamkeit bleiben die zuléssigen Nutzungen im
planungsrechtlichen Rahmen beider Vorhaben- und ErschlieBungspléne bestehen. Es ist
davon auszugehen, dass die bisherige Nutzung der Wasserskianlage und des Campingplat-
zes fortgefiihrt wird.

4.2.4 Vermeidungsmal3nahmen/Ausgleich

Vermeidungsmaflnahmen:

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu beschrénken.

Die Festsetzung, dass Stellplatze und deren Zuwegungen sowie die private Verkehrsflache
nicht vollstéandig versiegelt werden diirfen entspricht der Minderung des Eingriffs in das
Schutzgut Boden.

Baubedingte als auch betriebsbedingte Verschmutzungen des Bodens durch Mineraldle sind
im Havariefall sofort fachgerecht zu bergen und ordnungsgemaR zu entsorgen.

Die Kontaminierung des Bodens durch Schadstoffe ist vermeidbar durch den verantwor-
tungsvollen Umgang mit bodengefahrdenden Schadstoffen, zu denen auch Speisedle (Fri-
tierfett) Abfalle und Fékalien zéhlen kénnen.

AusgleichsmaRnahmen:
Die ermittelte auszugleichende Neuversiegelung im Umfang von 3.405 m? ist vorzugsweise
durch Entsiegelungsmafnahmen im Verhéltnis 1:1 zu kompensieren.
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Innerhalb des Plangebietes ist der Riickbau eines verdichteten Weges festgesetzt (TF 3.5).
Die Flache betragt 240 m2. Die Anrechnung erfolgt im Verhéltnis 1:0,5. Somit sind 120 m? als
Ausgleich anzuerkennen.

Weitere geeignete Entsiegelungsflachen stehen gegenwértig nicht zur Verfugung, so dass
auf die Pflanzungen von Gehdélzen im Wert der Entsiegelungskosten abgestellt wird.

Gemal Barnimer Kostentabelle 2009 werden 10 €/ m? zu entsiegelnder Flache als Kosten in
Ansatz gebracht. Somit sind fur 32.850 € Pflanzungen durchzufiihren.

EinschlieRlich 3 jahriger Pflege konnen gemaf Kostentabelle Punkt 2.1.5, 131 Badume
Stammumfang (STU) 14/16 cm (250 €/ Stiick) gepflanzt werden oder bei einer Pflanzqualitat
von STU 16/18 cm (310 €/ Stiick), 106 Baume.

Die Anpflanzungen kénnen auf dem Dauercampingplatz (auRerhalb des Plangebietes) um-
gesetzt werden.

Als andere bodenaufwertende MaBnahmen kommen gemal HVE 2009 bspw. folgende Leis-
tungen in Frage:

- Gehélzpflanzung minimal 3-reihig oder 5 m breit, Mindestflache 100 m? (Verhaltnis 1:2); Es
mussten 6.570 m? geeignete Flachen mit standortgerechten heimischen Gehdlzen bepflanzt
werden

- Wiedervernassung von Niedermoorbdden (Verhéltnis 1:1,5)

4.2.5 AusgleichsmalRnahmen der Vorhaben- und ErschlieBungspléne Nr. 2 ,Wasserskianla-
ge“ und ,Campingplatz am Ruhlesee”

Im Zusammenhang der beiden o.g. rechtswirksamen Vorhaben- und Erschlieungspléne
wurden Ausgleichsmalnahmen fur nicht vermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt festge-
legt. Die Flachenaufteilungen des Gelandes haben sich mit Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Sport- und Freizeitpark am Ruhlesees” gedndert, so dass die festgelegten Ausgleichs-
maRnahmen nicht mehr so umgesetzt werden kénnen wie sie festgelegt wurden.

VEP Nr. 2 ,Wasserskianlage Ruhlsdorf* ‘

Im Zusammenhang mit dem VEP Nr. 2 ,Wasserskianlage Ruhlsdorf* war vorgesehen, als
Ausgleich fiir die Versiegelungen durch das Servicegeb&ude, eine 2-reihige Heckenanpflan-
zung aus heimischen Geholzen auf 1.340 m? mit einer Pflanzdichte von einem Geholz je
Quadratmeter entlang des Zauns zur Biesenthaler Chaussee anzupflanzen (Malinahme/
Festsetzung A1). Die MalRnahme/Festsetzung A2 legt eine Baumanpflanzung entlang der
stdlichen Plangebietsgrenze des VEPs Nr. 2 als Ergénzung des Kiefernwaldsaumes (6
Stiick), fest.

VEP ,,Campingplatz am Ruhlesee*

- Fur die Vollversiegelung von Boden durch das Empfangs- und Sanitargeb&ude, wel-
ches im Zusammenhang des VEPs ,Campingplatz am Ruhlesee” rechts neben der
Einfahrt zum Gelénde sollten 26 Bdume STU (Stammumfang) 14/16 gepflanzt wer-
den (entlang der Biesenthaler Chaussee oder entlang von ErschlieBungswegen im
Plangebiet).

Die Méglichkeit der Anpflanzung von 26 Baumen entlang der Biesenthaler Chaussee ist ge-
maR Aussage des Landesbetriebes Stralenwesen auf Anfrage méglich.

- Die textliche Festsetzung Nr. 4 legt im Weiteren fest, dass fur die vermeintlichen
Baumfallungen (bilanziert mit etwa 75 Baumen), als Ersatz 85 Bdume mit STU 12/14
ebenfalls entlang der Biesenthaler Chaussee oder im Plangebiet zu pflanzen sind.

Inwiefern eine Fallung von 75 Baumen durchgefuhrt wurde ist nicht nachzuvollziehen, da
dies nicht dokumentiert wurde. Auszugleichen sind nur Eingriffe, die tatsachlich erfolgt sind.
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- A1- Wegeflache nahe der Tauchstation sollte zuriickgebaut werden und mit 200 Heis-
tern bepflanzt werden.

- A2- Rickbau der Trampelpfade durch den Wald, Anpflanzung von 200 Heistern
Die Trampelpfade existieren nicht mehr, da durch die durchgefiihrte Abgrenzung mittels Ein-
zaunung (MaBnahme A4) eine Nutzung der Pfade unterbunden wurde. Eine Anpflanzung
von 200 Heistern auf den ehemaligen nicht mehr vorhandenen Trampelpfaden ist noch offen.

- A3- Waldrandbepflanzungen, Anpflanzung von 800 Heistern
Die Flache wurde im BBP ,Sport- und Freizeitpark am Ruhlesee” als SO Campingplatz aus-
gewiesen. Die anberaumte Anpflanzung ist auf dieser Flache nicht mehr durchfihrbar.

- A4-MafBnahme: Abgrenzung des Campingplatzgelédndes von der Waldflache mittels
Zaun
Die MaRnahme wurde umgesetzt.

- A5- Abgrenzung einzelner schiitzenswerter Bereiche mittels hdlzerner Einfassung
Die Einfassungen sind nicht erkennbar und auf Grund der veranderten Standortsituationen
nicht mehr sinnvoll.

- AB- Malinahme: Abriss eines Schuppens im stidéstlichen Plangebiet (ausgewiesene
Waldfléche)
Das Gebaude mit einer Grundflache von etwa 6 m? steht noch.

- E1-MafBnahme: Schutz des Trockenrasens durch Abgrenzung mit hélzerner Einfas-
sung
Die Erforderlichkeit der Einfassung ist zwischenzeitlich obsolet, da durch die Verschattung
der Baume kein Trockenrasen mehr vorhanden ist.

Die festgesetzten ausgleichenden Anpflanzungen sind dort wo sie urspriinglich umgesetzt
werden sollten auf Grund der Neustrukturierung des Plangebietes nicht mehr sinnvoll.

Im Entwurf des BBP ,Sport- und Freizeitpark am Ruhlesee” wurde entlang der westlichen
und stdlichen Grenze der ausgewiesenen Waldflache eine etwa 8.300 m? groRe MalRnah-
meflache (M1) festgesetzt:

TF 3.4 Gehdlzpflanzungen (MalBnahme M1/ Ausgleich)

Innerhalb der Flache M1 ist ein Waldmantel (gestufter Waldrand mit unterschiedlichen Arten
von Waldgeholzen) anzulegen. Es sind 4.000 Stiick Gehdlze der Qualitdt 30/50, 2-jéhrig, zu
pflanzen und 5 Jahre zu pflegen. Es sind nur gebietsheimische Gehdélze mit Herkunftsnach-
weis fiir die Pflanzungen zu verwenden. Die Pflanzungen sind vor Wildverbiss zu schiitzen.
Die festgesetzte MaRnahme ist das Aquivalent zu den festgelegten Anpflanzungen von ins-
gesamt 1.200 Stiick Heistern und 1.340 Stiick Heckengehdlzen der Vorhaben- und Erschlie-
Bungspléne.

TF 3.6 Baumpflanzungen im Plangebiet (AusgleichsmalRnahme)

Im Plangebiet sind an geeigneten Standorten 7 gebietsheimische Laubbdume mit Herkunfts-
nachweis der Qualitdt Hochstamm, StU 14 bis 16 cm zu pflanzen. An die einjahrige Fertig-
stellungspflege schliel3t sich eine 2-jéhrige Entwicklungspflege an. Die Gehdlze sind gegen
Windbruch (bspw. Dreibock) zu sichern.

Die festgesetzte MalRnahme steht stellvertretend fiir die 6 anzupflanzenden Gehédlze der
MaRnahme A2 des VEP Nr. 2 ,Wasserskianlage®.
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4.3 Schutzgut Wasser

4.3.1 Bestand:

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Ruhlesee. Der See, der durch eine schmale
Landzunge zweigeteilt ist, entstand in Folge des Kiesabbaus. Die Wasserfléache ist insge-
samt ca.13,23 ha groB (ermittelt Flachenumgriff Luftbild). Die Wassertiefe betragt 5 bis 6 m.
Weitere Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Cam-
pingplatz am Ruhlesee” wurde entnommen, dass der Grundwasserflurabstand in Ruhlsdorf
selten mehr als 2,0 m betragt.

,Der oberste Grundwasserieiter weist ein Gefélle in stidéstliche Richtung auf. Er hat eine
Horizontstérke von durchschnittlich 12-15 m (HORTEC 96, 40).

Die geringen Flurabstédnde und die geringe Pufferkapazitédten der Boden bedeuten aber auch
eine stark erh6hte Gefdhrdung des Grundwassers durch oberfléchlich eindringende Schad-
stoffe.”

4.3.2 Bewertung

Mégliche erhebliche Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase des geplanten
Vorhabens:

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch die geplante Nutzung sind nicht
erkennbar. Die Gefahrdung bzw. Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser steigt durch die
angezeigte Angebotserweiterung voraussichtlich nicht signifikant an.

Die Badenutzung am Ruhlesee ist durch den Betrieb der Wasserskianlage auf der westli-
chen Seehélfte eingeschrankt. Mit Umsetzung der geplanten 2-Mast-Wasserskianlage auf
der dstlichen Halfte des Ruhlesees wird die Badenutzung zeitweise eingeschréankt aber nicht
vollig unterbunden. Der Badestrand des Feriendorfes ,DORADO" liegt aufterhalb des Plan-
gebietes und ist vom Vorhaben nicht betroffen.

Der aufgestellte Bebauungsplan bereitet Vorhaben fiir die Errichtung baulicher Anlagen vor,
die gemaR gesetzlicher Vorschriften (§ 61 BNatSchG) u.a. an stehenden Gewéssern, die
gréRer als 1 ha sind, verboten ist. Das Verbot gilt innerhalb von 50 m um das Gewésser.

Im Zusammenhang der beiden bestehenden rechtswirksamen vorhabenbezogenen Bebau-
ungspléne wurden bereits bauliche Anlagen innerhalb dieses 50 m Streifens errichtet (Res-
taurant ,Steghaus®, Stellplatze fur PKW, Steganlage Zugang zum Startplatz der bestehenden
Wasserskiseilbahn.

Hinzu kommen durch den aufgestellten Bebauungsplan weitere Steganlagen (6stlicher See-
teil) und Ubernachtungshiitten westlich des Ruhlesees.

Fur diese baulichen Anlagen ist gemaR Aussage der unteren Naturschutzbehérde im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
zum BBP ,Sport- und Freizeitpark am Ruhlesee” eine Ausnahmegenehmigung erforderlich.
Der entsprechende Antrag ist bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim
zu stellen.

Dariiber hinaus ist fiir bauliche Anlagen auf, in und an Gewassern eine wasserbehdrdliche
Genehmigung erforderlich.

* LBP zum VEP ,Campingplatz am Ruhlesee"
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4.3.3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Erlangt der Bebauungsplan keine Rechtswirksamkeit bleiben die Nutzungen im planungs-
rechtlichen Rahmen beider Vorhaben- und ErschlieBungspléane bestehen. Fur das Schutzgut
Wasser ergeben sich keine anderen Auswirkungen als jene bereits vorhandenen.

4.3.4 Vermeidungsmalnahmen/Ausgleich

Die Gefahrdung des Grundwasser durch unsachgeméaem Umgang mit Schadstoffen (Aus-
kippen von Chemietoiletten, Hinterlassen von Abfallen, Verschmutzung durch defekte Kraft-
fahrzeuge (Mineraldl)) ist durch entsprechendes Management, zumindest hinsichtlich des
Beraumens von Abfillen und deren ordnungsgeméaBer Entsorgung vermeidbar. Die Verant-
wortlichkeit fur den ordnungsgeméaRen Zustand des Kraftfahrzeugs liegt beim Fahrzeughalter
selbst.

4.4 Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

4.4.1 Bestand

Die Landschaftsbildbewertung im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Barnim von 1997
wird mittel bewertet. Der Kiesabbau hat die Landschaft in Ruhlsdorf stark veréndert. Es sind
zum Teil intensiv genutzte Wassersport- und Badebereiche entstanden, die das Land-
schaftsbild mit pragen.

Einen Handlungsschwerpunkt im Landschaftsrahmenplan ist die Erarbeitung von Nutzungs-
und Tourismuskonzepten. Der Fotodokumentation (Anlage 1 der Planbegriindung) kénnen
Impressionen der sich darstellenden Landschaft enthnommen werden.

Am Eingang des Plangebietes an der Biesenthaler Chaussee weist ein Werbeschild darauf-
hin, was ein Besucher des Gelandes erwarten kann: Strand, Camping, Restaurant, Wasser-
ski-Park. Der Betrachter der Landschaft ist eingestellt auf ein bestimmtes Erscheinungsbild.
Die vorhandene ortsfeste 5-Mastanlage auf der westlichen Haélfte des Ruhlesees prégt zu-
sammen mit den installierten Sprungelementen den Blick auf die mit Gehélzen umstandene
Wasserflache. Die etwa 10 bis 12 m hohen Gittermasten, die durch Stahlseile arretiert sind,
werden von der StralRe aus, auf Grund der aus Bdumen bestehenden Ufervegetation, kaum
wahrgenommen. Das in seiner Form ansprechende Restaurantgebdude mit seiner gro3zigi-
gen Holzterrasse, den offenen Sandflachen, die als Sport-, Spiel- und Badeliegeplatz genutzt
werden, die einzelnen Wohnwagen und Zelte vermitteln dem Besucher den Eindruck ein
Gelande zu betreten, welches schwerpunktmagig fur die Freizeitnutzung ausgestattet ist.
Die Wasserflache der 6stlichen Hélfte des Ruhlesees ist im Stiden, Westen und Osten von
Geholzen bestanden, denen ein mehr oder weniger stark ausgepragter Schilfglrtel vorgela-
gert ist. Im Norden sind die Geb&aude des Feriendorfes DORADO und der dortige Badestrand
erkennbar.

4.4.2 Bewertung

Mégliche erhebliche Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase des geplanten
Vorhabens:

Die sich darstellenden Landschaft wird durch den Betrachter individuell wahrgenommen und
eine Wertung ist daher immer subjektiv.

Das sich darstellende Bild auf der 6stlichen Seehaélfte wird durch die geplante 2-Mastanlage,
die in West-Ost-Richtung installiert werden soll und die groRziigige Erweiterung der vorhan-
denen Steganlage mit Wasserterrasse, die bislang freie und unverbaute Wasserfléche deut-
lich pragen. In den Monaten von Mai bis September kommt der Wasserspielpark hinzu, der
das Erscheinungsbild auf der 6stlichen Wasserflache mit bestimmt.
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Die Auswirkungen der Bauphase auf das Landschaftsbild kénnen vernachléssigt werden, da
diese zeitlich begrenzt sind.

Durch die geplanten Ubernachtungshitten im westlichen Plangebiets und dem Baumkletter-
park werden neue Eindriicke des Landschaftsbildes geschaffen, die voraussichtlich keine
erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Der Baumkletterpark ist in den Wald integriert. Es ist nicht davon auszugehen, dass die
Baumkletteranlage wesentlich und stérend auf das Landschaftsbild wirken.

4.4.3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Erlangt der Bebauungsplan keine Rechtswirksamkeit bleibt der planungsrechtliche Rahmen
beider Vorhaben- und ErschlieBungspléane bestehen. Die geplante Wasserski 2-Mastanlage
auf dem ostlichen Seeteil kann dann nicht errichtet werden. Das sich dem Betrachter darstel-
lende Landschaftsbild bleibt fur den dstlichen Seeteil dahingehend unverandert.

4.4.4 VermeidungsmalRnahmen/Ausgleich

Um eine negative Auswirkung auf das Landschaftsbild durch die Errichtung der Ubernach-
tungshiitten zu vermeiden kénnen Bepflanzungen in Richtung Stralle angelegt werden. Bzw.
sind die geplanten baulichen Anlagen im &uBeren Erscheinungsbild (Dach, Fassade) so zu
gestalten, dass sie sich in das Landschaftsbild einfiigen bzw. nicht als stérend empfunden
werden.

4.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen/ biologische Vielfalt

4.5.1 Bestand:

Biotope/Vegetation

Fur das Plangebiet wurde eine Vegetationskartierung im Frihjahr/ Sommer 2017 durchge-
fuhrt. Die Darstellung der dabei erfassten Biotoptypen ist dem Anhang 1 (Bestandskarte) zu
entnehmen.

Folgende Biotoptypen wurden erfasst:
Tabelle 2 Biotoptypen

Biotoptypnummer/ Beschreibung Voraussichtliche Beeintrdchtigung
02 Standgewdsser

02160 Abgrabungsseen; Durch Uberbauung mit Steganlagen,
02162 Gewasser in Sand- und Kiesgruben temporar betriebenen Wasserspielan-
Grundwassersee entstanden durch Kiesabbau, der bereits lagen, ortsfeste Wasserskiseilbahn,

seit Jahrzehnten abgeschlossen ist. Der See ist in 2 Teilbe- Baden im Gewasser.
reiche durch eine gehélzbestandene Halbinsel getrennt, die
ehemals mit einer Gleisstrecke versehen war, die zum Ab-

transport der gewonnenen Rohstoffe diente.’ Die Wassertie-
fe betragt 5 bis 6 m mit einer Sichttiefe von etwa einem Me-

ter.
02210 Roéhrichtgesellschaften an Standgewdssern Verlust durch Steganlagenerweite-
022111 (§) Schilf-Réhricht (Phragmitetum australis) rung und Verbreiterung des Bade-

Der Schilfgiirtel zieht sich in unterschiedlicher Breite um den | strandes 6stlich neben der vorhande-
gesamten Ruhlesee mit Ausnahme des sudlichen Strandab- | nen Steganlage
schnittes des westlichen Ruhlesees und dem Badeplatz am

5 GOP zum VEP Nr. 2 ,Wasserskianlage*, HORTEC, Berlin August 1999
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Biotoptypnummer/ Beschreibung

Voraussichtliche Beeintrdchtigung

DORADO im Norden auflerhalb des Plangebietes. Die
Schilfbesténde weisen rund um den See Lucken auf, die als
Zugange zur Wasserflache (auf der Seite des Dauercam-
pingplatzes) und als Durchgang genutzt werden von Was-
sersportlern, die ihre Wasserskifahrt durch einen Sturz vor-
zeitig abbrechen.

03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

03110 Vegetationsfreie und - arme Sandfldchen

Die Flachen 6stlich des Restaurants weisen keine bzw. nur
sehr spéarliche Bodenvegetation mit einigen Einzelbdumen
(Birken) auf. Es sind vornehmlich offene Sandflachen auf
denen Spielgerate und Volleyballnetze installiert sind. Im
Weiteren dienen die Flachen als Liegeflache oder Badeplatz.
Westlich des Restaurants befindet sich eine Hundebadestel-
le, die ebenfalls nur kahle Sandflachen aufweist.

Die Flachen unterliegen insbesonde-
re in den Sommermonaten einer
permanenten Nutzung durch Betre-
ten, Sport und Spiel, so dass sich auf
den nahrstoffarmen und trockenen
Sandflachen kaum Vegetation entwi-
ckelt.

05 Gras- und Staudenfluren

05121 (§) Sandtrockenrasen (einschlieRlich offene Sand-
standorte und Borstgrasrasen trockener Auspragung
Auf der Flache westlich des Ruhlesees zwischen den PKW
Stellplatzen bzw. der Aufschiittung und dem Gehélzgurtel
des Gewassers. Die Flache umfasst 6.055 m? einschlieRlich
des Trampelpfades. Die Sandtrockenrasenflache setzt sich
aus 3 Komponenten zusammen:

051211 (§) Silbergrasreiche Pionierfluren

051215(§) Kennartenarme Rotstrau8grasfluren auf Tro-
’ ckenstandorten

03210 Landreitgrasflur

Die Landreitgrasbesténde breiten sich von der Aufschittung
ausgehend in die Trockenrasenflache hinein aus und ver-
kleinern zunehmend die Besténde xerothermen Pflanzenar-
ten. Von der Uferseite des Sees aus verbreiten sich durch
die 2 m tiefen unterirdischen Wurzelauslaufer (Rhizome) die
Schilfgrasbestande in Richtung Westen in die Trockenrasen-
flache.

Die Flachen unterliegen bereits einer
Vorbelastung durch Trittschaden. So
entstanden ist der Trampelpfad, der
mitten durch die Flache entlang des
Gewassers verlauft. Weitere Verluste
und Beeintrachtigungen sind durch
die geplante Uberbauung mit Uber-
nachtungshitten (insgesamt 1.000
m?), Betreten durch Besucher, tlw.
Befahren mit Kraftfahrzeugen (PKW)
zu erwarten.

Verringerung des Trockenrasenbe-
standes durch die Ausbreitung des
Landreitgrases und der Schilfbestan-
de.

07 Laubgebiische, Feldgehélze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

07190 (§) Standorttypischer Gehdélzsaum an Gewéssern
(standorttypisch Alnus glutinosa und Weiden)

Der Ufersaum befindet sich am nérdlichen Gewasserrand,
stiddéstlich der Minigolfanlage.

Keine Beeintrachtigung zu erwarten,
da dort keine baulichen Veranderun-
gen vorgesehen sind.

08 Walder und Forsten

08282 Vorwilder

082828 Sonstige Vorwélder frischer Standorte

Rings um beide Seehélften einschlieRlich der Mittelinsel hat
sich im Laufe der Jahre ein nahezu geschlossener Baumbe-
stand etabliert, der sich aus Birken, Zitter-Pappeln,
Schwarzerlen und Silber-Weiden, vereinzelt Kiefern zusam-
mensetzt. Das Alter der Geholze erstreckt sich von Schoss-
lingen bis hin zu einigen etwa 40 bis 50 Jahre alten Exemp-
laren.

Ostlich der vorhandenen Steganlage
ist vorgesehen den Badestrand bzw.
den Zugang zur 6stlichen Seehalfte
zu erweitern. In diesem Zusammen-
hang kann es zu einigen Baumverlus-
ten kommen.
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Biotoptypnummer/ Beschreibung

Voraussichtliche Beeintrdchtigung

08480 Kiefernforst

Der gesamte baumbestandene siidliche Plangebietsteil so-
wie ein kleine Flache westlich der nérdlich im Plangebiet
liegenden Minigolfanlage, ist dem Kiefernforst zu zuordnen.
Ein Teil dieser Flache wird als Campingplatz genutzt. Die
Flachen die stidlich der Zaunanlage liegen sind Waldflachen
im Sinne des § 2 des Landeswaldgesetzes Brandenburg
(LWaldG)

Innerhalb der Waldflachen gemal § 2
LWaldG sind keine Beeintrachtigun-
gen zu erwarten. Die geplanten Wald-
randanpflanzungen stellen keine
Beeintrachtigung dar. Die 6stlichen
Kiefernforstflachen nérdlich der Zau-
nanlage, sind als Sondergebiet
,Campingplatz* ausgewiesen. Es
kann zu einzelnen Baumverlusten
kommen, die nach Vorgabe der
Baumschutzsatzung der Gemeinde
Marienwerder auszugleichen sind.

10 Biotope der Griin- und Freiflichen

10182 Campingplatz mit Gehdlzen

Der Campingplatz ist aus einer Kiefernforstwaldflache her-
vorgegangen. Die Flache ist immer noch mit zahlreichen
Baumen der Art Kiefer bestanden.

Es ist geplant einen Baumkletterpark
zu installieren. Ein Verlust an Bau-
men oder die Beeintrachtigung durch
die Befestigungen ist bei fachgerech-
ter Montage nicht zu erwarten. Das
gleiche gilt fur die vorgesehenen
Baumhauser.

10200 Spielplatz/Minigolfanlage

Die Minigolfanlage, die im Wesentlichen aus einer Vielzahl
von Betonspielbahnen besteht, die von artenarmen Rasen-
flachenumgeben sind, besteht bereits seit mehr als 20 Jah-
ren. Inzwischen wurde die Sportanlage durch einen mit Be-
ton befestigten Grill- oder Feuerplatz (75 m?) der mit Banken
umstanden ist erweitert.

Beeintrachtigungen sind im Rahmen
von weiteren Versiegelungen méglich
(Zulassig sind insgesamt 150 m?
Uberbaubare Flache).

10211 Badeplatz weitgehend ohne Gehoblze

Am siidéstlichsten Zipfel des 6stlichen Seeteils wurde die
dortige Freiflache als Badeplatz erfasst. Das Ufer ist dort
sehr flach. Die Flache ist von Bdumen umstanden

Keine erhebliche Beeintrachtigung
durch die geplanten Nutzungen zu
erkennen.

12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

12310 Gewerbefldche

Sudlich des westlichen Seeteils befindet sich das Restaurant
~Steghaus” mit befestigten AuRenflachen. Neben dem Gast-
stattenbetrieb erfolgt dort der Ticketverkauf fur die Wasser-
skianlage und die Ausleihe fur das Wasserskiequipment,
Betriebsverwaltung und Betriebswohnung.

Vor dem nérdlichen Eingang sind gepflasterte Freiflachen
vorhanden. Zur Gewerbeflache zahlt im Weiteren die gebau-
debestandene Flache rechts der Geléndeeinfahrt.

Beeintrachtigungen sind im Rahmen
von weiteren Versiegelungen még-
lich.

Es sind vorbelastete, befestigte und
stark verdichtete Bodenflachen, de-
ren Biotopwert als gering zu werten
ist.

126411 Parkplatz mit Baumbestand unversiegelt
Die Stellflachen fur PKW auf der rechten Seite der Einfahrt
zum Plangebiet sind unbefestigt und von Kiefern tiberschirmt

Durch Erweiterung des Parkplatzan-
gebotes kann es zu Baumverlusten,
Bodenverdichtungen und- teilversie-
gelungen kommen.

126412 Parkplatz ohne Baumbestand unversiegelt
Die bestehenden Stellflachen fur PKW entlang der Biesent-
haler Straf3e sind nicht versiegelt jedoch verdichtet.

Keine erhebliche Beeintrachtigung
durch die geplanten Nutzungen zu
erkennen.
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Biotoptypnummer/ Beschreibung

Voraussichtliche Beeintrachtigung

12651 unbefestigter Weg

Es wurde unter diesem Biotoptyp der Trampelpfad auf der
Mittelinsel und der vegetationslose Pfad auf der Sandtro-
ckenrasenflache erfasst.

Die Planfestsetzungen lassen eine
Uberbauung des Trampelpfades auf
der Mittelinsel mittels eines maximal
1,20 m breiten Steges zu. Dafir sind
Pfahle als Tragkonstruktion fr die
Laufflache in den Boden einzubrin-
gen. Durch das Bauwerk, welches
Uber dem verdichteten Boden instal-
liert wird entstehen voraussichtlich
keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen.

12652 Weg mit wasserdurchldssiger Befestigung
Der Weg der die Zuwegung zu den westlichen Parkplatzen

darstellt ist mittels Schotterbefestigt, der teilweise begrunt ist.

Der Weg, der in Richtung Dauercampingplatz fiihrt, ist stark

Weitere Verdichtungen in den seitli-
chen Bereichen zur Schaffung von
Ausweichstellen.

verdichtet und in Abschnitten mit Holzschnitzeln/ Rinden-

mulch bedeckt

12655 Steganlage liber Wasser

Hierunter ist die vorhandene Steganlage an der Mittelinsel

erfasst

Die vorhandene Steganlage kann
gemaR den zuldssigen Festsetzun-
gen erweitert werden. Beeintrachti-
gungen sind in Verbindung der Uber-
bauung der Wasserflache und des
Verlustes von Réhrichtflachen mdg-
lich.

(§) - geschutztes Biotop

Tiere
Brutviégel

Im Fruhjahr 2017 wurde eine Brutvogelkartierung durchgefiihrt. Folgende Arten konnten

nachgewiesen werden:

Tabelle 3 Brutvogel im Plangebiet

Wissensch. Name Dtsch. Name Brutpaare
Fringilla coelebs Buchfink 6
Phylloscopus trochilus Fitis 3
Dendrocopos major Buntspecht 1
Acrocephalus arundinaceus Drosselrohrsénger 4
Parus caeruleus Blaumeise 3
Podiceps cristatus Haubentaucher 1
Phylloscopus collybita Zilp Zalp 1
Tunrdus merula Amsel 2
Fulica atra Blassralle 1
Sturnus vulgaris Star 2
Erithacus rubecula Rotkehlchen 2
Sylvia atricapilla Monchsgrasmiicke 2

Seite | 17



Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitpark am Ruhlesee”, Gemeinde Marienwerder, OT Ruhlsdorf

UMWELTBERICHT Entwurf Stand 26. M&rz 2019

Wissensch. Name Dtsch. Name Brutpaare
Corvus corone cornix Nebelkrdhe 1
Certhia familiaris Waldbaumlaufer 2
Parus major Kohlmeise 2
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz 1
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz 1
Parus ater Tannenmeise 1
Motacilla alba Bachstelze 1
Columba palumbus Ringeltaube 1

Als potentiell vorkommende Arten werden folgende Arten aufgefihrt:

Tabelle 4

Serinus serinus Girlitz
Carduelis carduelis Stieglitz
Passer domesticus Haussperling
Cuculus canorus Kuckuck
Agetihalos caudatus Schwanzmeise

Die Reviermittelpunkte der einzelnen nachgewiesenen Arten sind im Anhang 1 des Umwelt-
berichtes dargestellt.

4.5.2 Bewertung

Innerhalb des Plangebietes kommt es insbesondere in den Monaten April bis Oktober auf
Grund der Sport- und Freizeitnutzung zu permanenten Stérungen innerhalb der Lebensrgu-
me von Pflanzen und Tiere.

Die angrenzenden Bereiche im Siiden des Ruhlesee sind vegetationslose, strukturlose, offe-
ne Sandflachen, die sich als ganzjahriger Lebensraum fir Reptilien und Amphibien wenig
eignet. Es mangelt an Deckung und Nahrung (Insekten) hinzu kommt die regelmaRige Sto-
rung durch Betreten des Gelandes.

Die westlich zwischen See und LandesstralRe gelegene Flache eignet sich auf Grund der
mehr oder weniger geschlossenen Vegetationsdecke eher als Lebensraum fiir Reptilien ins-
besondere der Zauneidechse (Abb. 8 und 9 der Fotodokumentation).

Als weitere potentiell mogliche und wahrscheinliche Reptilienarten im Plangebiet sind zu be-
nennen Waldeidechse (Zootoca vivipara), Ringelnatter (Natrix natrix) und Blindschleiche
(Anguis fragilis).

Die im Plangebiet vorhandene Wasserflache mit den zum Teil schilfbestandenen Uferberei-
chen ist fur verschiedene Arten von Amphibien als Lebensraum geeignet.

Die erfassten Brutvogel setzen sich zusammen aus weit verbreiteten Arten die im dérflichen
Siedlungsraum und mit Gehélzen bestandene Flachen haufig anzutreffen sind. Die unterstri-
chenen Arten in der Tabelle 3 sind an Wasserlebensrdume gebunden.

Biologische Vielfalt ist die Vielfalt des Lebens auf unserer Erde. Sie wird auch Biodiversitét
genannt und ist die Variabilitét aller lebender Organismen und der 6kologischen Komplexe
zu denen sie gehéren. Biodiversitat umfasst drei Ebenen: erstens die Vielfalt der Okosyste-
me (dazu gehéren Lebensgemeinschaften, Lebensrdume und Landschaften), zweitens die
Artenvielfalt und drittens die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.®

® http://www.bfn.de/0304_biodiv.html
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Der Planstandort setzt sich zusammen aus Wasserflachen, Waldfldchen und mehr oder we-
niger stark bewachsenen Bodenflachen. Dies sind an sich gute Voraussetzungen fir eine
hohe biologische Vielfalt.

Auf Grund dessen das Plangebiet seit vielen Jahren einer menschlichen Nutzung unterliegt,
es kontinuierlich zu Stérungen kommit, ist die Artenvielfalt allerdings eher als maRig zu wer-
ten.

Mégliche erhebliche Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase des geplanten
Vorhabens:

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Brutvogelerfassung scheint belegt, dass die kartierten Arten die gegenwaértige
Nutzung der westlichen Wasserflache tolerieren. Auf der bislang ungestérten éstlichen See-
halfte wurde im Jahr 2017 ein Haubentaucher-Brutpaar (Podiceps cristatus) festgestellt.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass durch den in den Sommermonaten aufgebauten
Wasserspielpark Stérungen auftreten, die das Brutpaar (sofern jahrlich wiederkehrend) bei
der Brut oder der Aufzucht der Jungvégel beeintrachtigen.

Werden entsprechende Vermeidungsmaflnahmen bei Durchfiihrung des jeweiligen Vorha-
bens berticksichtigt und durchgefiihrt, so ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die
Tier- und Pflanzenwelt zu rechnen.

Eine signifikante Verschlechterung der biologischen Vielfalt durch die Umsetzung des Plan-
vorhabens sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

4.5.3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Erlangt der Bebauungsplan keine Rechtswirksamkeit bleibt der planungsrechtliche Rahmen
beider Vorhaben- und ErschlieBungspléne bestehen. Die Nichtdurchfiihrung des Planvorha-
bens hat keine erkennbaren wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere/Pflanzen/
biologische Vielfalt.

4.5.4 Vermeidungsmalnahmen/Ausgleich:

VermeidungsmalRnahmen:

- Notwendige Baumfallungen oder Beseitigung von Stréduchern generell nur au3erhalb der
Vegetationszeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag des Februars. (Schutz von Gebiisch-
und Baumbritern)

- Freigabe der Flachen, die fir die Ubernachtungshitten vorgesehen sind durch eine Repti-
lien- und Amphibiensachkundige Person. Ggf. sind als vorbereitende MalRnahmen zur Bau-
feldfreimachung VergramungsmaRnahmen durchzufiihren. Hierzu ist im Vorfeld der Bau-
maRnahme ein Konzept mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen, das verhindern
soll, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (§ 44 Bundesnaturschutzgesetz) ausge-
16st werden.

- Auf eine Beleuchtung der Wasserskianlage (Nachtbetrieb) ist zu verzichten. Wird ein Be-
trieb der Anlagen bei Dunkelheit vorgesehen so sind die Auswirkungen auf betroffene Tierar-
ten zu untersuchen und ggf. SchutzmaRBnahmen vorzusehen.

- Zum Schutz der am und auf dem Wasser briitenden Vogelarten (Blassralle, Haubentau-
cher, Drosselrohrsénger) sind bauliche Aktivitaten in die Monaten auf3erhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten durchzufiihren.
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4.6 Schutzgut Klima/ Luft

4.6.1 Bestand:

Das Plangebiet liegt klimatisch betrachtet in einem Ubergangsbereich zwischen subkontinen-
talen und kontinentalen Einfluss. Es zeichnet sich durch eine sehr geringe jahrliche Nieder-
schlagsmenge mit einem langjahrig ermittelten Durchschnittswert von 589 mm aus. Die Jah-
resdurchschnittstemperatur wird mit 8,4 C angegeben. Die Hauptwindrichtungen sind Wes-
ten und Stdwesten.

4.6.2 Bewertung

Mégliche erhebliche Auswirkung wéhrend der Bau- und Betriebsphase des geplanten Vor-
habens:

Die Umsetzung des Vorhabens(Betriebsphase) ist nicht mit groflachigen Versiegelungen
verbunden, die durch Aufheizen des Baukdrpers allgemein zu Erhéhung der Umgebungs-
temperatur fuhrt. Es sind keine groRflachigen Reduzierungen von Baumbesténden vorgese-
hen. Das Verhaltnis von Wasserflache, Freiflaiche, mit Gehdlzen bestandene Flachen und
den vorhandenen baulichen Anlagen bleibt weitestgehend bestehen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Klima und die Luft wahrend der Bauphase (Installation
Wasserskianlage und Baumkletterpark, Errichtung von Ubernachtungshutten) sind nicht zu
beflirchten.

4.6.3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Die Nichtdurchfiithrung des Planvorhabens hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kli-
ma/Luft.

4.6.4 VermeidungsmalBnahmen/Ausgleich

Fur das Schutzgut Klima/Luft ergeben sich keine erforderlichen Manahmen zum Ausgleich
oder fur die Vermeidung von Eingriffen.

4.7 Schutzgut Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insge-
samt

Im Rahmen dieser Umweltpriifung ist abzuschatzen inwieweit die als zuldssig erklarten Nut-
zungen und Anlagen des Bebauungsplanes erheblich beeintrachtigende Auswirkungen auf
angrenzende Nutzungen haben kénnen.

Grundlegend voraus zu stellen ist, dass die zu beurteilenden Nutzungen und Anlagen

nicht als Sportstatten im Sinne der 18. Bundesimmissionsschutzverordnung zu bewerten
sind.

Zwar kénnen die angebotenen kérperlichen Ertiichtigungsmaéglichkeiten im allgemeinen
Sprachgebrauch als Sport bezeichnet werden, jedoch sind sie nicht auf maximaler Leistung
und dem Vergleich im organisierten Wettkampf ausgerichtet. Die Angebote dienen dem
SpaB und der Freude an korperlicher Bewegung.

Die Ausuibung dieser kdrperlichen Ertiichtigungsmdglichkeiten kann mit mehr oder weniger
lauten Gerauschen verbunden sein, die sich zumeist aus den LautéduRerungen der agieren-
den Personen (Kreischen, Rufen, Gejohle, Klatschen) und einer begleitende Musik aus Laut-
sprechern zusammensetzt (Beschallung).

Die im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sport- und Freizeitpark
am Ruhlesee" zu erwartenden und zu wertenden Gerausche (L&rm) sind dem Freizeitbereich
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zu zuordnen und gemal der Freizeitlarm-Richtlinie sowie der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” zu beurteilen.

4.7.1 Bestand:

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb, stiddstlich des Siedlungsbereiches der Ortschaft
Ruhlsdorf.
Gegenwirtige, bestehende Nutzungen:
Die auf dem westlichen Ruhlesee bestehende elektrisch betriebene 5-Mast-Anlage, mit einer
Seilbahnlange von 920 m, wird von April bis Oktober betrieben im Zeitraum von:

- werktags ab 14.00 Uhr bis Sonnenuntergang/ Einbruch der Dunkelheit

- an den Wochenenden ab 10.00 Uhr bzw. 12.00 Uhr bis Sonnenuntergang/ Einbruch

der Dunkelheit

Die erreichte Geschwindigkeit beim Fahren betrdgt 30 km/h. Bis zu 10 Fahrer kénnen gleich-
zeitig die Anlage nutzen. Die durch den Elektromotor der Wasserskianlage entstehenden
Gerausche wirken nicht belastigend oder stérend.
Auf der Terrasse des Restaurants ,Steghaus” besteht die Mdglichkeit als Zuschauer/Gast
Platz zu nehmen. Dort erfolgt eine Beschallung mit Musik in normaler Lautstarke wie in vie-
len anderen Restaurants mit Aulenbereich. Die Lautstérke erreicht dabei einen Pegel, der
eine normale Unterhaltung am Tisch zuldsst ohne dabei im Allgemeinen belastigend auszu-
fallen. Wahrend der Wartezeit am Start der bestehenden Wasserskianlage wird dort eben-
falls Musik (vom Tontrager/ Radio) gespielt.
Eine Beschallung, die lautstark tGber den See getragen wird, erfolgt im Normalbetrieb nicht.
Von den angrenzenden Ballspielfeldern (Volleyball und Basketball) als auch von den Spiel-
geraten auf den Spielplatz sind allenfalls Rufe und Kindergekreische zu vernehmen.
In den Sommer-Ferienmonaten Juli/August fiir die Dauer von 30 Tagen wird an jedem
Abend, sofern die Wetterverhéltnisse es zulassen, eine Kinoleinwand im Wasser in Strand-
nahe am Restaurant aufgebaUt und in den Abendstunden kénnen von der Restaurantterras-
se aus Filmvorfihrungen gesehen werden. Die Beschallung aus den Lautsprechern ist auf
das Restaurant/ Terrasse gerichtet.
Hinsichtlich der Lautstérke wahrend der Filmvorfiihrung wurde vom Betreiber angegeben,
dass diese im normal Uiblichen Bereich liegt und ihm Seitens der Anlieger bislang keine Be-
schwerden zugetragen wurden.
Gelegentlich richtet das Restaurant Firmenevents als auch Familienfeiern aus. Die Nutzung
der bestehenden Wasserskianlage steht dabei nicht selten im Fokus der Veranstaltung.

Die befestigten Flachen siidlich des Restaurants ,Steghaus” bieten Raum fiir Events wie das
jéhrliche Sommerfest und dem Weihnachtsmarkt, der an einem Wochenende in der Ad-
ventszeit stattfindet.
Einmal im Jahr ladt der Betreiber zum Sommerfest ein. Geboten werden u.a. Live-Musik,
aber auch Musik vom Tontrager. Hierfir wird je nach Darbietung eine Bilhne benétigt, die fur
die Dauer der Veranstaltung aufgebaut und danach wieder abgebaut wird (temporar). Zu den
Gasten zdhlen Camper, Wassersportler, Urlauber, Einwohner der Gemeinde Marienwerder
und Umfeld sowie Besucher die eigens zum Event anreisen. Die iber das Event verteilt ge-
schatzte Besucherzahl liegt bei etwa 1.000 Gasten.
Ostlich angrenzend an das Servicegebaude ist Platz geschaffen fiirr Sport- und Spielméglich-
keiten jeder Altersgruppe. Noch weiter 6stlich, stidlich der anderen Seite des Ruhlesees ist
eine Tauchbasis eingerichtet, von der aus Tauchgange organisiert und unternommen wer-
den. Die sidlich und siidéstlich des Restaurants mit kiefernbestandene Gehdlzflache wird
zum campen mit Wohnwagen und Zelten genutzt. Erhebliche Gerduschbeldstigungen sind
von dort aus nicht gegeben.
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Durch eine Schweinezuchtanlage nérdlich des Geltungsbereiches(Stral3e: in den Sanden-
den, Abstand ca. 650 m zwischen ,Steghaus” und siidlicher Grenze des Tierhaltungsbetrie-
bes und einer Ferkelaufzuchtanlage in der Klosterfelder StraRBe (westlich des Plangebietes
Abstand ca. 1.100 m) werden Geruchemissionen hervorgerufen, die im Geltungsbereich des
Plangebietes wahrnehmbar sind. GemaR Aussage des Landesamtes fir Umwelt (LfU)’ lie-
gen unter Berlicksichtigung der derzeitigen Betriebsweise jedoch keine Erkenntnisse zu er-
heblich beldstigenden Geruchsimmissionen im Geltungsbereich des Plangebietes vor.

Angrenzende Schutzwiirdige Nutzungen

Zu den angrenzenden schutzwiirdigen Nutzungen werden folgende Standorte gezahlt:
IP 1 Wohnnutzung Ahornweg (Darstellung im FNP gemischte Bauflache)

IP 2 Wochenendhausbebauung stidlich der StralRe Zum Zeltplatz (im FNP SO Woch)
IP 3 Wohnnutzung Sophienstadt, Am Fuchsberg (im FNP Wohnbauflache und Wald)
IP 4 Campingplatz (Dauercamper) (im FNP SO Camp)

IP 5 Feriendorf DORADO (im FNP SO Ferien)

EP1 Freiflachen “Steghaus” Veranstaltungsflachen

EP2 Wasserspielpark 7
' w_“smae““r o o < Abbildung 2
P 'i;f“’\'e & Immissions- und Emissi-
B onsorte
4’%.\; ¥ 25““5"';*51: - . IP-Immissionspunkt
RAGT N EP-Emissionspunkt
s @&
Bernsteinses EP2 P4 -
T ey, EP1
slP2 Bildquelle:

Bildschirmfoto Branden-

%, Pt o burg Viewer 15.03.2019
Abstand IP 1 zu EP 1 ca. 550 m
Abstand IP 1 zu EP 2 ca. 460 m
Abstand IP 2 zu EP 1 ca. 360 m
Abstand IP 2 zu EP 2 ca.380m
Abstand IP 3 zu EP 1 ca.400 m
Abstand IP 3 zu EP 2 ca.435m
Abstand IP 4 zu EP 1 ca.280m
Abstand IP 4 zu EP 2 ca. 160 m
Abstand IP 5 zu EP 1 ca. 390 m
Abstand IP 5 zu EP 2 ca.270 m

7 Stellungnahme des Lfu Immissionsschutz vom 27.09.2017
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Der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Pla-
nung ist zu entnehmen, dass die Beurteilung von Freizeitanlagen sich nach den Landervor-
schriften richtet. DemgemaR ist Anhang B (Freizeitlarm-Richtlinie) der Leitlinie des Ministers
fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung zur Ermittlung, Beurteilung und Verminderung
von Gerauschimmissionen fur die Beurteilung ggf. entstehender belédstigender Larmeinwir-
kungen auf die oben angefiihrten schutzwirdigen Nutzungen heranzuziehen.

Folgende Immissionsrichtwerte sind maf3gebend:

Tabelle 4 Immissionsrichtwerte® auRerhalb von Gebiuden

Art der Nutzung Zeitrahmen Lautstédrke
Mischgebietsnutzung | werktags auferhalb der Ruhezeiten am Tag 60 dB(A)
(IP1) tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeiten und an Sonn- 55 dB(A)

und Feiertagen

nachts 45 dB(A)
Allgemeine Wohn- werktags auRerhalb der Ruhezeiten am Tag 55 dB(A)
nutzung (IP3) und tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeiten und an Sonn- 50 dB(A)
Campingnutzung und Feiertagen
(IP4) nachts 40 dB(A)
Wochenendhaus- werktags auBerhalb der Ruhezeiten am Tag 50 dB(A)
und Ferienhausnut- | tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeiten und an Sonn- 45 dB(A)
zung (IP2 und IP5) und Feiertagen

nachts 35 dB(A)

Die Ruhezeiten ,tags"” sind an Werktagen von 6 bis 8 Uhr und 20 bis 22 Uhr bestimmt und
die Nachtzeit beginnt ab 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr. '

Geplante Nutzungen:

2-Mast-Wasserskianlage

Die Wasserski Ruhlsdorf GmbH plant als Betreiber auf dem 6stlichen Ruhlesee die Errich-
tung einer 2-Mast-Wasserskianlage im Elektrobetrieb, die in West-Ost Richtung errichtet
werden soll. Die damit verbundenen entstehenden Gerausche sind dhnlich denen der vor-
handenen Anlage. GemaR Aussage des Betreibers wird diese Anlage voraussichtlich nicht in
der Intensitat genutzt wie die bereits vorhandene. Diese 2-Mast-Anlage soll vor allem Anfén-
gern, Kindern und jenen Profis zur Verfiigung stehen, die gerne etwas ausprobieren méch-
ten, das auf der westlichen groReren Anlage nicht méglich ist bzw. der/die Fahrer(in) sich
nicht zutraut.

Die 2-Mast-Anlage wird in Schleifen gefahren (Achten). Die Geschwindigkeit ist variabel von
10 km/ bis 30 km/h. Die Betriebszeit der geplanten 2-Mast-Wasserskianlage ist voraussicht-
lich gleich der bestehenden Anlage auf dem westlichen Seeteil. Gestartet wird von der Mitte-
linsel (Landzunge, die beide Seeteile trennt) aus. Dazu wird die bestehende Steganlage bau-
lich erweitert.

Uber die erweiterte Steganlage soll die Plattform zum Wasserspielpark erreicht werden kén-
nen.

Aguapark

In den Monaten Mai bis September tagsiiber, plant der Betreiber einen Wasserspielpark
(Aquapark) auf der Wasserflache aufzubauen. Dieser wird zu Beginn der Saison aufgebaut

& Angaben beziehen sich auf die DIN 18005 und der Freizeitlarmrichtlinie
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und nach Saisonende wieder abgebaut. Die Gré3e wird bei maximal 50 m x 50 m liegen und
die Auslastung pro Stunde wird mit 75 bis maximal 150 Leuten angegeben. Der Zugang er-
folgt Uiber eine Plattform, die als Schwimmsteg auf dem Wasser dauerhaft installiert wird.
Die mit der Nutzung verbundenen Gerausche sind vor allem verursacht von kreischende
Kindern und Jugendlichen sowie johlenden Erwachsenen, die Spal® haben.

Events/ Freiluftveranstaltungen/ Konzerte/ Private Feierlichkeiten

Die Durchfiihrung von Freiluftveranstaltungen wie Live-Konzerte, Filmdarbietungen (Kino),
Sommerfest, Weihnachtsmarkt, ahnlich der bisher statt gefundenen soll weiterhin zul&ssig
sein.

Baumkletterpark/Ubernachtungshiitten/Saunalandschaft

Innerhalb der mit Kiefern bestandenen Gehélzflache im Siiden des Plangebietes soll ein
Kletterpark entstehen. Die Installation von Baumhé&usern mit einer Gesamtgrundfléche von
160 m? zwischen den Bdumen oder an zusétzlich aufgestellten Holzhalterungen ergénzen
wie die geplanten Ubernachtungshiitten westlich des Ruhlesees die Ubernachtungsmaglich-
keiten auf dem Gelénde.

Im Suiden der 6stlichen Seehélfte sind bauliche Anlagen geplant in denen geschwitzt werden
darf.

Erhebliche belastigende betriebsbedingte Auswirkungen sind durch die Nutzungen des
Baumkletterparks, der Baumhéuser, der Ubernachtungshiitten und der Saunalandschaft vo-
raussichtlich nicht zu erwarten.

An- und Abfahrt/Parken

Flachen zum Abstellen der Kraftfahrzeuge sind in N&he der Biesenthaler Chaussee vorge-
sehen bzw. sind diese bereits dort vorhanden.

4.7.3 Bewertung

Mégliche erhebliche Auswirkung wéhrend der Bau- und Betriebsphase des geplanten Vor-
habens: '

,Schadliche Umwelteinwirkungen liegen dann vor, wenn die Nachbarschaft oder die Allge-
meinheit erheblich belastigt werden. Die Erheblichkeit einer Larmbeléstigung héngt nicht nur
von der Lautstérke der Gerausche ab, sondern auch wesentlich von der Nutzung des Gebie-
tes, auf das sie einwirken, von der Art der Ger&dusche und der Gerduschquellen sowie dem
Zeitpunkt (Tageszeit) oder der Zeitdauer der Einwirkungen. Auch die Einstellung der Be-
troffenen zu der Gerduschquelle kann fur den Grad der Beldstigung von Bedeutung sein. Bei
der Beurteilung ist nicht auf eine mehr oder weniger empfindliche individuelle Person, son-
dern auf die Einstellung eines verstandigen, durchschnittlich empfindlichen Mitbiirgers abzu-
stellen.*

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes in Verbindung stehenden betriebsbedingten
mdglichen erheblichen Auswirkungen auf angrenzende schutzwiirdige Nutzungen (IP1 bis
IP5, vgl. Abbildung 2) sind im Wesentlichen auf Larmbelastigungen begrenzt. Die ggf. belas-
tigend wirkenden Gerdusche konnen entstehen durch johlende, kreischende, lautstark rufen-
de Kinder, Jugendliche und Erwachsene bei der Nutzung des Wasserspielparks, der tags-
Uiber in den Sommermonaten auf dem ostlichen Seeteil genutzt werden kann oder allgemein
beim Baden im Gewasser. Insbesondere an warmen oder heilen Sommertagen ist voraus-
sichtlich damit zu rechnen, dass auf Grund der groReren Besucherzahlen die Intensitat der
Gerausche hoher ist als an kiihlen regnerischen Tagen.

® Freizeitlarm-Richtlinie Punkt 2: Immissionsschutzrechtliche Grundsatze
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Bei Veranstaltungen wie Livemusik-Darbietungen, Rock-Konzerten, Musikdarbietungen im
Diskoniveau entstehen Larmeinwirkungen durch Musik und ggf. Lautsprecheransagen, die
belastigend auf die angrenzenden Nutzungen wirken kénnen.

Die Erheblichkeit der Belastigung hangt dabei im hohen Mafle von der Haufigkeit und Dauer
solcher Veranstaltungen ab.

Neben der eigentlichen Veranstaltung ist die An- und Abfahrt mit Kraftfahrzeugen zu beurtei-
len, die weniger auf die angrenzenden Nutzungen sondern vielmehr auf die Anwohner der
ZufahrtsstraRen beeintrachtigend wirken kénnen.

Technisch bedingte Ldrmemissionen ausgehend von der bestehenden und der geplanten
elektrisch betriebenen Wasserskianlage werden als so gering beurteilt, als dass sie belasti-
gend wirken kénnten.

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingte Gerdusche kénnen entstehen, wenn der Baumkletterpark installiert wird, die
Zweimast-Wasserskianlage, die Steganlagen aufgebaut werden oder Geb&ude fiir die Sau-
nalandschaft oder die Ubernachtungshiitten errichtet werden. Die Bautétigkeiten werden
voraussichtlich auRerhalb der Saisonzeiten in den Herbst- und Wintermonaten tagsiiber
durchgefiihrt, um das Tagesgeschéft in den Sommermonaten nicht zu beeintrachtigen. Es
kann davon ausgegangen werden, dass in dieser Zeitspanne die schutzwirdigen angren-
zenden auf Erholung ausgerichteten Nutzungen (IP6, IP4 und IP2) weniger stark frequentiert
werden. Dariiber hinaus sind die baulichen Tatigkeiten zeitlich begrenzt. Erhebliche belésti-
gende Auswirkungen durch bauliche Aktivitaten sind voraussichtlich somit nicht zu erwarten.

4.7.4 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Die Nichtdurchfilhrung des Planvorhabens hat keine erkennbaren negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt.

4.7.5 Vermeidungsmalnahmen/Ausgleich

Ausgehend von den immissionsschutzrechtlichen Grundsatzen gilt fur nicht genehmigungs-
bedirftige Anlagen die allgemeine Grundpflicht aus § 22 Absatz 1 des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG) das schadliche Umwelteinwirkungen zu vermeiden oder zu ver-
mindern, soweit dies nach dem Stand der Technik mdglich ist; unvermeidbare schédliche
Umwelteinwirkungen sind auf ein Mindestmal zu beschrénken.

Die Beachtung dieser Pflicht kann im Baugenehmigungsverfahren und durch Anordnungen
nach § 24 BImSchG durchgesetzt werden.

Mégliche beléstigende Larmeinwirkungen auf angrenzende Nutzungen sind voraussichtlich
nicht vermeidbar, doch kdnnen vermindert werden.

Im Zusammenhang der Nutzung des Wasserspielparks und der Wasserskianlage kann
bspw. die zuséatzliche Beschallung durch Musik wahrend der Ruhezeiten unterlassen wer-
den, so dass sich die ggf. belastigenden Gerausche auf nicht technische LautduBerungen
wie Kreischen, Planschen, Gejohle etc. beschranken.

Mégliche erhebliche Beeintrachtigungen durch Lérm, ausgehend von Freiluftveranstaltungen
wie Konzerten und anderen Musik-Darbietungen sind durch entsprechende Festlegungen
wie zeitliche Begrenzung der Dauer und die Haufigkeit der Events zu mindern. Es sind die
technischen und organisatorischen Minderungsmaéglichkeiten konsequent anzuwenden. Min-
derungsmadglichkeiten kénnen z.B. Lautstarkenbegrenzer bei Lautsprechern sein oder die
Verwendung mehrere Lautsprecher kleinerer Leistung kénnen unter bestimmten Vorausset-

1% Freizeitlarm-Richtlinie 4.9.1996
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zungen gegenilber einem Lautsprecher gréRerer Leistung die Immissionen vermindern, in-
dem die Schallrichtung auf die Zielgruppe gerichtet wird und weniger auf angrenzende
schutzwiirdige Nutzungen wie Wohn- und Erholungsbereiche. Dies erfordert eine gute und
durchdachte organisatorische Vorbereitung eines Events. Ggf. ist ein Gutachten eines Sach-
verstandigen einzuholen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass die angegebenen Orientierungswerte an den einzelnen
Immissionsorten trotz aller Vorkehrungen tiberschritten werden.

Uberschreitungen der normalen Richtwerte in Form seltener Ereignisse kénnen durch die
Ordnungsbehdrde auf Antrag ausnahmsweise zugelassen werden. Diese seltenen Ereignis-
se durfen indes nicht an mehr als 10 Tagen oder Nachten im Kalenderjahr und nicht mehr
als an zwei aufeinander folgenden Wochenenden zugelassen werden.

Bei diesen zuldssigen Ausnahmen sind jedoch auch die Veranstaltungen einzubeziehen, die
auBerhalb des Plangebietes durchgefiihrt werden und voraussichtlich die Immissionsricht-
werte Uberschreiten.

Fazit:

Die Gemeinde Marienwerder hat sich mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Sport- und
Freizeitpark am Ruhlesee” positioniert, die Nutzungsméglichkeiten an Freizeitangeboten am
Ruhlesee zu erweitern und zu intensivieren. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mari-
enwerder stellt rund um den Ruhlesee Sondergebietsflachen dar, die der Erholung und Frei-
zeitnutzung dienen und erklart in der Begriindung zum FNP die touristische Entwicklungsab-
sicht der Kiesseen Ruhlesee und Bernsteinsee.

Die nunmehr als zulassig bestimmten Nutzungsangebote im, auf und um den Ruhlesee kon-
nen mit belastigenden Auswirkungen auf angrenzende Nutzungen, Gberwiegend in den
Sommermonaten verursacht durch Gerausche, einhergehen. Die Gerausche entstehen beim
Ublichen Tagesgeschéft durch menschliche LautduRerungen in verschiedenen Lautstéarken
und Intensitat (Kreischen, Johlen, Lachen, Schreien), die ggf. von nebenbei laufender Musik
aus Lautsprechern begleitet wird.

Liegen die Gerduscheinwirkungen auf die angrenzenden Nutzungen unterhalb der Immissi-
onsrichtwerte, sind diese allgemein hinzunehmen, da die Belastigung durch die Gerausche
nicht so erheblich ist, dass gesundheitliche Schaden zu befiirchten sind. Werden die Orien-
tierungswerte regelmafig Gberschritten, so sind zum Schutz insbesondere der néchstgele-
genen Nutzungen ggf. Betriebszeiten oder Ruhezeiten festzulegen. Es ist dem Betreiber zu
empfehlen ein auf die geplante Wasserspielanlage zugeschnittenes schalltechnisches Gut-
achten einzuholen.

Ebenso in den Sommermonaten ggf. an Wochenenden tagsiber und in den Abendstunden
bis in die Nacht hinein ist mit Veranstaltungen zu rechnen, die zur Unterhaltung der Cam-
pingplatznutzer, Feriengasten, Ortsansassigen und auswértigen Besuchern angeboten wer-
den. Solche Veranstaltungen oder Events sind oftmals lautstark und eine Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte kann nicht grundlegend ausgeschlossen werden.

Es ist demnach ein vertragliches Mal} der Anzahl solcher lautstarken Veranstaltungen fest-
zulegen, welches die zu erwartenden erheblichen Belastigungen ohne gesundheitsgefahr-
dende Auswirkungen zulédsst. Anzahl und Rahmenbedingungen kénnen beispielsweise im
stadtebaulichen Vertrag (§ 11 BauGB) geregelt werden.

Auch gerduschintensive Veranstaltungen aulerhalb des Plangebietes wie z.B. das Ferien-
dorf ,DORADO" sind in die Festlegungen einzubeziehen.
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4.8 Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgiiter

4.8.1 Bestand:

GemaR der Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Barnim
sind Belange des Baudenkmalschutzes nicht betroffen. Bodendenkmale innerhalb der Plan-
gebietsflache sind nicht bekannt.

4.8.2 Bewertung

Mégliche erhebliche Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase des geplanten
Vorhabens:

Erhebliche Auswirkungen sind nicht erkennbar, da es keine Hinweise auf das Vorhandensein
von Bau- oder Bodendenkmalern gibt.

4.8.3 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Die Nichtdurchfihrung des Planvorhabens hat keine erkennbaren Auswirkungen auf Kultur-
glter und sonstige Sachguter.

4.8.4 Vermeidungsmalnahmen/Ausgleich

Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen sind fiir das Schutzgut Kulturgtiter und sonstige
Sachgiiter nicht erforderlich.

4.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Die in der Umweltpriifung zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Mafe. Es handelt sich dabei um ein stark vernetztes komplexes Wir-
kungsgefiige zwischen den Schutzgiitern sowie deren Wechselwirkungen untereinander.

So héngt z.B. im erheblichen Maf} vom Eingriff in das Schutzgut Boden bzw. dem Verlust der
Vegetationsdecke ab, wie erheblich in den Lebensraum der dort lebenden Tierarten einge-
griffen wird. Erhebliche Mehrversiegelungen und somit der Verlust von Vegetationsflachen
sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen
sind fir das Plangebiet als gering zu beurteilen.

5. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Erlangt der Bebauungsplan keine Rechtswirksamkeit bleibt der planungsrechtliche Rahmen
beider Vorhaben- und ErschlieBungspléne bestehen.

Es wird eingeschatzt, dass sich der jetzige Umweltzustand des Plangebietes nicht wesentlich
andert.

6. Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen, Bewaltigung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

,Die Eingriffsregelung nach §§ 13ff. BNatSchG hat zum Ziel, die Leistungs- und Funktionsf&-
higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes auch aul3erhalb der besonderen
Schutzgebiete zu erhalten. Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung vorrangig zu vermeiden. Sofern das nicht méglich ist, sind land-
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schaftspflegerische MalBnahmen (sogenannte Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen) zu er-
greifen. Mit diesem Vorgehen wird ein auf alle Schutzgtiter des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes bezogener sowie ein flachendeckender Ansatz verfolgt.

Das Vermeidungsgebot, das Verursacherprinzip und das Folgenbewdltigungsprinzip der
Eingriffsregelung besitzen grundsétzliche Bedeutung fiir die Erreichung der Anliegen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Allgemeinen, aber auch fiir die Durchsetzung
der Ziele des § 1 BNatSchG im Besonderen.'’

GemaR § 18 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes ist Gber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz bei zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschatt, in Verbindung
eines geplanten Vorhabens tiber ein Bauleitplanverfahren, nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zu entscheiden. Paragraph 1 a, Absatz 3 des Baugesetzbuches sieht vor, das
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen in der
Abwagung zu beriicksichtigen sind.

Die Betroffenheit der einzelnen Schutzguter wurde in den vorgenannten Ausfiihrungen dar-
gelegt gewertet und es wurden Vermeidungs-und Ausgleichsmaf3nahmen bestimmt.

Zum Satzungsbeschluss bzw. vor der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes durch orts-
ubliche Bekanntmachung missen fiir die auRerhalb des Plangebietes vorgesehenen Aus-
gleichsmaBnahmen sowie fiir die Durchfiihrung der waldverbessernden Mainahmen (Wald-
randgestaltung) entsprechende vertragliche Vereinbarungen vorliegen. Fur Ausgleichsmal3-
nahmen gegebenenfalls tiber den Flachenpool des Landkreises Barnim muss der Flachen-
poolvertrag von beiden Vertragsparteien zum Satzungsbeschluss unterzeichnet vorliegen.

6.1 Zeitpunkt der Durchfiihrung der AusgleichsmafRnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar. Das heil3t es werden pla-
nungsrechtlich die Voraussetzungen geschaffen, um bestimmte Vorhaben realisieren zu
koénnen, die mit Eingriffen in den Naturhaushalt und der Landschaft in Verbindung stehen.
Der Ausgleich muss in etwa zeitgleich mit dem tatsachlichen Eingriff in das jeweilige Schutz-
gut erfolgen. Grundsatzlich missen die vorgesehenen Ausgleichsmaflnahmen durchfiihrbar
sein. Das heil}t, dass z.B. Flachen die bepflanzt werden sollen fur diese MaRnahme geeignet
sind und die MaRnahme rechtlich gesichert werden kann. Dafiir bedarf es unter Umstédnden
einer Dienstbarkeit, die in das Grundbuch einzutragen ist. Fir die im Bebauungsplan als zu-
Iassig erklarten baulichen Anlagen wird in den meisten Féllen eine bauordnungsrechtliche
Genehmigung erforderlich sein. Wird ein Bauantrag gestellt so ist gleichzeitig Umfang und
Zeitpunkt des Ausgleichs zu bestimmen.

Wird z.B. der Bauantrag fiir 5 Ubernachtungshitten mit einer tiberbauten Flache von bspw.
250 m? gestellt so sind gemaR der Beschreibung unter Punkt 4.2.4, 250 m? geeignete ver-
siegelte Flache dauerhaft zu entsiegeln oder 10 Baume mit einem Stammumfang (STU) von
14/16 cm bzw. 8 Baume mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Grundsétzlich soll auch die Méglichkeit bestehen eine zweckgebundene Ausgleichs- bzw.
Ersatzzahlung leisten zu kénnen. Unter zweckgebunden ist zu verstehen, dass das einge-
zahlte Geld einer konkreten eingriffsbezogenen MalRnahme zugeordnet wird, die mdglichst
im betroffenen Naturraum umgesetzt wird.

" https://www.bfn.de/themen/planung/eingriffe/eingriffsregelung.html
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7. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Rahmen der Auswertung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde der Vorschlag
unterbreitet, die geplante 2-Mast-Wasserskianlage in Nord-Sud-Ausrichtung entlang der Mit-
telinsel zu installieren. Begriindet wurde dieser Vorschlag mit einer befiirchteten Einschréan-
kung des Badebetriebes von Seiten der Dauercamper &stlich des Ruhlesees. Diese Variante
wurde bei einem Vor-Ort-Gesprach mit Vertretern der Gemeindevertretung, des Feriendorfes
DORADO und des Anglerverbandes gepriift und diskutiert.

Die Anlage in Nord-Siid-Ausrichtung zu installieren wurde vom Vertreter des DORADO- Ge-
landes abgelehnt.

Auf Grund dessen der Badebetrieb bei einer Ost-West- Ausrichtung gar nicht oder unwesent-
lich eingeschrénkt ist, seitens des Anglerverbandes keine Einwande zu dieser Ausrichtung
bestehen, bleibt es wie konzeptionell vorgesehen war, bei der Ost-West-Ausrichtung der
geplanten 2-Mast-Wasserskianlage. In der Planzeichnung wurden die Bereiche der Was-
sernutzung separiert und es wurden fir die einzelnen Bereiche textliche Festsetzungen zur
Nutzung bestimmt.

8. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Paragraph 4 ¢ BauGB:

,Die Gemeinden tiberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur
Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstel-
lungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MalBnahmen nach § 1a Ab-
satz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anla-
ge 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen Uberwachungsmaf3nahmen und die Informatio-
nen der Behérden nach § 4 Absatz 3.

Der Gemeinde obliegt somit u.a. die Aufgabe die Durchfiihrung festgelegter Vermeidungs-
und AusgleichsmaRnahmen zu kontrollieren.

Es kann auch erforderlich werden erhebliche Auswirkungen durch den entstehenden Frei-
zeitlarm tuber ordnungsbehérdliche Bestimmungen zu reglementieren.
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