Textliche Festsetzungen \ Die vorgesehenen Verfahrensvermerke Planzeichenerkidrung
k hzw. geplante
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TnEh§g + 2 Empfang sind zulissig,
TFun nn’g&luumkueﬁm!mmh Santdranlagen, Lagemaume Baugrenzen (§ 13 Abs. 1 BauNvo)
- Befestigte Aulentiichen/Freifiach o [T
TEL3 . <&
“Haumkdeheraniagen (% oy gy o IR s Verkehrsftichen
Befestigungstechnik wi 2. B. Seife innerhalb eines vorhandenen Baumbestandes ohine vty el
hmmmmmmmm W*—""g‘__—-‘ﬂ—_ & Verl che
neh i o s B man oder s Pifon geb dm:;:‘l on o el e [:] (Erschlieftung Campingplatz)
reren nebsneinan ent | aumen aut 0 gebaut wer ne den Di
Erdboden pS ie Satzung des Behauungsphn«s und dia Bemundung sowie die Stelle, bei der der N
Crnasas. ey nagossmt 180t irwoied ~ Plant sl Datier wéitvend der ardan ke Griinfliichen s abs. 1 b, 15 BauGE)
aun:n I;:ﬂcm Anlagen (Pfahle, Fundamente, nem:nhp-n; darf 100 m* richt N und Uber deren Inhalt auf Vertangen Auskunﬁzu erhalten ist, sind im Amtsblatt E: Private Grinflichen
Amtsblatt fiir das Amt Biesenthal - Bamim® vom .. ... ... ..AUSGabEN. .crccreee
-sanmmhm % dffentlich bekannt gemacht worden. R
g § - Die Satzung titt mit der Bekanntmachung in Kraft. Fliichen fir die Landwirtschaft und Wald (s s ass. 1 1, 16 50u68)
T6iEiuah for Saunmeins (2B, Schwitzhiten Id
b Saunpeinichhuigen (5, S ten) — 7 B wold (Erhcungswald)
s Rison i Bungen e gn T Wasserfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
e 2ulage Ll [ Wasserfache (2estand)
- Sumt:mlh@m
- Spielplatzaniagen, Enzelspialgzrite - Abgrenzung fur zulissige bauliche Anlagen
- Basketballanlage Biesenthal, Siegel Pav Smindueidor, E aut, in und an der Wasserfliche
- husnahmsweise maxmal 8 Stelplatzo fir Dausrcamper
i ] Bezeichnung der unterschiedlichen
ToLiubain foms = o ©0 Beraiche auf der Wasserflache
- Sanitaranlagen
r je U Vorbaulsn (Treppe, Terrasse) Pl \! zum Schutz, zur
40 ¥ nichl Uberschreiten. Pﬂm und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

IF16 {0 s5g:

“Kleinsportaniagen wie 2.8, %& nlagen

- Grilplatz

Mmmgp%lgu

m Sondergebiet . Freizeit und Erholung sind 2 iberdachte Grillplitza zuléasig. Die

Gbsrbaute Fliche je Grlipkatz betrigt 70 ri". Die Uberdachung dss Grilllatzes darf
einseftig geschlossen sein (Windschitz).

TF18 ind Einsichlungen aul der Wasses
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Die Flache der auf
800 m” begrenzt, Die Ubuﬂa:bmg der Waunuﬂusn ist auf 50 m’ begrenzt,

Die Flldle fir s hnw vl i 2,500 m” begrenzt,
) Auf den Wasserftich zullissig ein Ssunaflof mil einer maximalen Grundfliche
ven 35 m* und ein Gll-Pnny-Floﬂmilemzr maximalen Grundfizche von 30 m’,

TF 1.9 Zulassigkeit von Masten, Tragkenstrubtionen
Masten und Tragkonstruktionen sowie wnﬂﬂe Bautede, die fir den Betrieb der
Wasserskiseilbahnen erforderfich sind, sind im gesamten Plangebiet zulassig.

TE 110 Laufsteq Mittslinsel
Al der Mitefinse, die beide Seeteile des Rulesees trenn, ist die Errichtung eines
Laufsteges bis zu einer Breite von 1,20 m und einer Linge von maximal 260 m zulissig.

TF 1. nnmsdubnﬁcnmwm
ie maxi ige Hohe der Gebdude im Baufeld SO:<¢1 betragt 8.00 m (Oberkante.

baulicher Anlagen). Untsrer Bezugspunkd st de Geldndehtihe 38 m 0. NHN des
DHHN2016. Oberer des Gebaudes.

Die maximale ul3ssige Hohe der Gebaude im Sautod 5002 bewrdgt 6,00 m (Oberkante

baulicher Alagen). Unlrer Bezugsaunid st e Geléndelihe 36 m U. NHN des
DHHNZ016, Oberer die Gberkante des Gebiudes,

Eine i zufassigen bis 2u 1,5 m durch
technische Aufoauten wi i Amumm undL sovie Anlagen
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Energien ist 9.
Die maximale zulissige Firsthohe aller anderen Gebaude im Sendergebiet Spon. Freizeit
tnd Exhokng, moseci e dor B dese barkgl 5,00 m. Unlarer Becugopurkd i
i Hihe Ger baulchen Anlagen ist 1 den Bauicdem SO 1% und SO-£25 die
Gelandehohe 38 m 0. NHN des Hohensystems DHHN2016 und i den Baufeldem SOxse3
und SOs+e4 die Geldndehdhe 37 m 0. NHN des Hohensystems DHHN2016, Oberer
Bezugspunid st die Oberkante des Gebaudes bzw. der baulchen Anlape.

aximale Hohe der Masten der betrigt 14 m Ober
von 36 m i, NHN DHHNZ015.

TF 1,12 Private Verkehrsfidche
‘Uberbaubare Grundfiiche fiir die ausgewiesene piivale Verkelirsliche ist
sgeselat.

2ulassige
mit 2.'50 m fesig
Die nicht Geg Festsetzung.
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ok dos sonetigen Sport.
Preseh Erholung st durch Baugrenzen und die zulissige hebaubare Wasserfache
ist durch die gestrichelte Abgrenzungskinie mit den Bereichen A bis D featgesetzt,
Die Flichen innerhalb der feztpesetzten Grenzen stellen die Bezugsfiiche fur die
Enmittiung der zulassigen Grundfitche der baulichen Anlagen dar (5 19 Absatz 3
BauNVO),

TF2 Sondﬂgobh! gemiR § 10 Absatz 5 BauNvO
Campingp:
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Zweckbestimmung: Campingplaz, mc;m»g.unaz-mme Avrhw und
Nutzungen, die der sowie die nach
fandesrechiichen Vorschrifien erforderichen Anlagen zulassig.

TF 2.1 Nutzong
Die au s chen Camp (SO Camp 1 und 2) dienen dem Fenen-
tnd Toutukeanpng, 74 lelsﬂg sind unversiegehe Stancplitze zum Auteillen eines

gelten maordarts W
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langer als ein Jahi) ist unzuldssig.
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campmpmz (SO Camp) und eier Hahe von 6 m zulssig. Unterer Bezugspunkt fir die
Hehe der baulichen Anlagen ist die GeldndehGhe 38 m 0. NHN des Hohensystems

Eine i durch technische
Aubauten vie 1 sowe Anlagen
Energien ist ausnahmswise zulissig.

TF 2.3 Enmittlung der zulissi iche
Bezugshache fr e Emilu ﬁl\u er zulissigen Grundfiche der baulchen Anlagen ist die
Fliche des Baugrundsticks maGgebend. die innerhal des jewells festgesetzten
Baufeldes (leslgesetzte Baugrenze) liegt.

TF3
(59 Abs. 1 Nr. 20, 25 3 und b BauG8)
i) d

Der Baumbestand ist 2u erhalten. Eine dauerhate Beseitigung des GGehtlzbestandes ist
‘nur dann zulassig. wenn es dem Zweck der Errichtung zulassiger baulicher Anlagen dient
oder zum Zweck der Abwehr einer unmitekiar drohenden Gefahr fir Leben und
Gesundheit von Pcrm-\ erforderich ist. Die |n‘li wlmdml naturschutzrechtiche

n 29, Anyu!

2015 sind hei der !esollwng von Gelidlzen 2u be:cmm und anzuwenden,
I ng S d piivate
Eine. higzsige die pri far
Steliplétze, deren auBer flr Steliplitze,
TF 3.3 Ufervegetation
Die Uerv m‘-ﬁm i ist zu erhalten, Geringligipe Entnahmen von
Vegetation zu sind zuldssig. Der
Verlust von Uurkuuon einschliofilich Rohicht ist 2u ersetzen. Je 10 m” Verlust an

(z.B. Schvarzerle (Alius mmsa».

o Gusta Hochstaem 0 1 s 17 cm ger o8 i andore s
Ufergehaize (Striucher 2.8, Weiden (Safi 5pp ) im Verhaltois 1:1 im e des
Ruhlesees zu planzen.

nzungen (Maiaalime M1/ Ausglei
e {gestuller Waldrand mit unterschieddiclien
en Von Waldgeholzen) anzulegen, Es sind 4,000 Stick Getlze der Cualitét 3050,
2{aiig 2 pfenzen und s Jshee 24 phegen. 3 sind s gietsheiniiche Gebilze it
. Die Planzungen sind vor

Wildverbise zu thRm.

TF 3.5 Rlckbay eines s (MaBnahme M2/ Au:
Tie als M2 festgesetzte Eﬁcﬁe (vorhandener Weg) ist mmn qniwlﬂt
i Der fr den

2u sperren, Eine mit Gehélzen st .»mm

e o gedigneton Standorten 7gmmmm Laubbbume mit
Herkunfisnachweis der Qualtat Hochstamm, StU 14 bis 16 cm zu pflanzen, An
einjshrige Fertigstelungspflege schliel sich eine 2-{3hrige Entuwicklungspfege an. e
Gehalze sind gegen Windbruch (bspw. Dreibock) zu sichern.

'rr 3.7 Versickerung von Niederschlagswasser (§ 54 Absatz 4 BbaWG)
s anfallénde Niederschiagswasser ist auf dem Grundsilek 2u versickem.

TF4 di liche F
(39 Abs. 4 BauGB . V. m. § 87 BbgBO)

TF 4.1 Dachform/ Dachnei

Die Gebaude (Ub und sanstige

einem Satteldach, Dachneigung 20" bis 30° oder mit eem 2u begrinenden Flachdach
zu errichten. Ausgenommen von dieser Vorgabe sind die Baumhauser (TF 1.3,

TE42 El'ﬁgi
Die Fassaden der Gebdude sind als . Die farbliche

Gestakung der Fnudm istin dezenten nuumcnu. Faritncn svaadven
TF 4.3 Einfriody
Eitsdungen sind nur ol aflene. soskellse Ziuna i siner Hohe bis 2u 2m 2ufissig.

RECHTSGRUNDLAGEN
aanpeulzhuch {BauGB) in der Fassuny der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(8GBL.IS,
- Baumlzllﬂasvlmdnunﬂ {BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21,
November 2017 (3GBL 1 S. 3788}
- Bundesnaturschutzgeselz (BNatSch@) vom 28. Juli zom (asu 15.2542), zulotzt
getindert durch Art, 1 Gvom 15, Seplember 2017
- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18,12, mo(m (sm 15.58), gedndert durch
Avtikel 3 das Gesatzes vom 4. Mai 2017 (BGEL. 1 §. 1057)
- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 18. Mal 2016 (GVBLY1S, [Nr. 14]), zuletzt
‘getindert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 15. Oktober 2018 (GVBL I N, 22
5.13) und Artiel 1 des Gesetzes vom 15. Oktober 2018 (GVBL I Nr, 25 S.1)

vom 21, Januar 2013 (GVBLY13, [Nr, 03, ber, (GVBLI13 Nr. ZIm F-\dm durch Articel
2 Absatz 5 des Gesetzes vom 26, Januar 2016 (GVELU1S, [Hr.

~Waldgesetz des Landes Brandensurg (LWaldG) vom 20. Aunm (GVBLI/OA. [Nr. 06)
5.137), 2uletzt geandert durch Adtkel 1 des Sesetzes vom 10, Judi 2014 (GVELU14. [Nr.
)

~Wasseraushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2008 (BGBL § 5. 2525), zuletzt gesndert
durch Ariikel 2 des Gesetzes vorn 4, Dezember 2018 (BGBI, | 5. 2254)

- Brandenburgisches Wassergeselz (BbgWG), bn der Faszung der Bekanntmachung vom
2. Mtz 2012 (GVBLY12, [Nr. 20) zuletz! gedndeit durch Adixel 1 des Gesetzes vom

4. Dezember 2017 (GVELI7. [N, 28)

Hinweise:

- Gemaft § 36 (WHG)in

Wassergezetlz (snnws) bemﬂ-n Antagen in, an, isber und unter semsonm der

vasserrechtichen Genehi

- Es sind de Verbote des § 38 Absatz ¢ des Wasserhaushalsgesstzes (wnc;
das Entferen bzv. von Baumen

Gewassemandstreifen 2u beachten,

~ Innerhalb des. Pl-naabum Gullhmb«meh) befinden sich Anlagen der Telekom

2u schiitzen,
Zeichenerklarung der Plangrundlage.
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Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGE)

. Flurstucke 97, 98, 99, 100, 101, 103, 268

Erhalt der Ufervegetation
(Gehdlz- und Réhrichtsaum)

Mafinahmefidchen (siche TF 3.4 und TF 3.5)

Umgrenzung der Flachen fur Steliplatze

Gelungsbereich des Bebauungsplanes

und 301 tiw. der Flur 7, Gemarkung Ruhlsdorf
Nutzung

Nachrichtliche Ubernahme (s 9 Absatz 6 BauGB)

(Grenze zwischen Nutzung Cemping Tagesgiste
und Nutzung Sport, Freizelt, Erholung)

§30
Rohricht (SchilfrGhrichl)

Trockenrasen

ohne
Bemafung In Meter

und haben KEINEN Festsezungechatakter,
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Bebauungsplan

"Sport- und Freizeitpark am Ruhlesee"

Gemeinde Marienwerder

vertreten durch das Amt Biesenthal-Barnim, Berliner Strae im Landkreis Barnim
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