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. PLANZEICHNUNG UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN






PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1- 11 BauNVO)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§16 - 21 BauNVO)
0,2,0,25;03  Grundflachenzahl (GRZ) (§19 BauNVvO)

1l Zahl der Vollgeschosse als Hichstmalk
(§ 20 BauNvVO)

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

B Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

mit Baufeldnummerierung

] offende Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
nur Einzelhduser und Doppelhéduser
zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

% Ausschluss von Nebenanlagen,
m Carports und Garagen
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- offentliche Verkehrsflache
I:l private Verkehrsflache

B

B i % Offentliche Verkehrsflache besonderer
LR | . .
Zweckbestimmung: FuBweg

Strakenbegrenzungslinie

A-B;C-D Stralkenbegrenzungslinie zwischen den
Ordnungspunkten A-B und C-D (Planung)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung:

Parkanlage

I:l private Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaR und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschanft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Male der baulichen

.
Nutzung (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)
—-—

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudestellungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Kennzeichnung

Ezg Umgrenzungen der fur bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
{§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter

+—18 ¢+ VermaBung

Artenschutzrechtliche Hinweise

Gebaudestellung/Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Hinweis ArtSch 1 - Schutz von Gehélzen/Gehélzbriitern

Die Gehdlze in den Randbereichen des Gelandes wie Weiden, Robinien
und Eschenahom - auch die nicht durch die Baumschutzsatzung
geschitzten - sind soweit méglich als Bruthabitate von Baum- und
Gebuschbritern zu erhalten. Sind laut Fallgenehmigung fur geschitzte
Baume Nachpflanzungen erforderlich, sind diese auch aus Artenschutz-
granden von Bedeutung und sollten mit heimischen Baumen und
Strauchern erfolgen.

Hinweis ArtSch 2 - Fillzei und ) bzgl.
Brutvégel

Zur Vermeidung der Tétung von Brutvégeln ist die Durchfiihrung von
Fallmadnahmen ausschlieflich in der Zeit vom 1.10.-28.02. eines
Jahres durchzufiihren (§ 39 BNatSchG). Bei den Bauarbeiten sind
Schaden an nicht von Fallung betroffenen Gehélzen zu vermeiden.
Hinweis ArtSch 3 - i U gt

Der Beginn der Arbeiten mit umfangreichem Bodenabtrag, Bodenauf-
trag oder ahnlichen Bodenbewegungen erfolgt zum Schutz der auf der
Flache nachgewiesenen Bodenbriter ausschlieflich in der Zeit vom
01.09. bis 28.02. einer Saison. Die Arbeiten zur Errichtung von
baulichen Anlagen sind im Anschluss an die Baufeldfreimachung
kontinuierlich fortzufGhren, um Bruten im Bereich des Plangebietes bzw.
unmittelbar angrenzenden Habitaten zu vermeiden.

Hinweis ArtSch 3a - i

Ausnahmsweise durfen Arbeiten mit umfangreichem Bodenabtrag,
Bodenauftrag oder ahnlichen Bodenbewegungen auch innerhalb der
Brutzeit begonnen werden, wenn unmittelbar vor Beginn der Arbeiten
durch eine fachlich geeignete Person eine mit der unteren Naturschutz-
behérde des Landkreises Bamim abgestimmte (Artenschutz-) Unter-
suchung des Bauplatzes und der Umgebung durchgeflhrt worden ist
und nachweislich keine Niststatten von Bodenbritemn vorhanden sind.
Far diesen Fall wird auterdem empfohlen, ab Anfang Marz des
jeweiligen Jahres eine Kurzmahd auf den Bauflachen durchzufiihren
und bis zum Beginn der Bauarbeiten bzw. der Untersuchung
regelmanig zu wiederholen, um den Beginn von Bodenbruten auf
diesen Flachen zu verhindem.

Hinweis ArtSch 3b -
Ergénzung

Sollte eine kontinuierliche Fortflihrung der Baumafnahmen auf der
gesamten Flache nicht méglich sein, ist eine fachlich qualifizierte
Person mit einer dkologische Baubegleitung zur Erfassung und zum
Schutz bodenbritender Végel im Rahmen der Bauvorhaben zu
beauftragen. Eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Bamim wird empfohlen. Die ékologische Baubegleitung soll
folgendes gewahrleisten:
. Regelmafige Kurzmahd der Bauflachen zur Vermeidung des
Beginns von Bodenbruten Gber die gesamte Brutzeit des jeweiligen
Jahres (Anfang Méarz bis Ende August).

~

Nach der Beseitigung des Aufwuchses sind die Flachen alle 5 Tage
auf evtl. angelegte Niststatten zu kontrollieren. Unvollstandige
Nester ohne Gelege sind zu entferen.

w

. Gefundene Nester mit Gelege sind von den Bautétigkeiten
auszusparen, hierbei ist ein Abstand (Radius) von 20 m einzuhalten.
Dies gilt bis zur Beendigung der Brut.

Hinweis ArtSch 4 - Schutzzaun

Die als Lebensraum fir Reptilien herzurichtende(n) Flache(n) innerhalb
der geplanten Grinflache ist/sind ab dem Zeitpunkt der Vergramung
der Zauneidechsen von den Ubrigen Flachen bis zum Abschluss der
Bauarbeiten durch einen geeigneten mobilen Schutzzaun (,Bauzaun®)
abzugrenzen. Jegliches Befahren mit Baufahrzeugen oder Ablagem
von Material ist dort zu vermeiden. Fir Zauneidechsen soll der Zaun
durchlassig sein. Der Schutzzaun ist bis zum Ende der Bauarbeiten
funktionsfahig zu halten.

Hinweis ArtSch 5 - ] der Z; i in

Habitate

Die Offenlandfiachen im Geltungsbereich, die von Bau- oder bauvor-
bereitenden Maftnahmen betroffen sein werden, sind ab Méarz des
Jahres vor Beginn der Baumanahmen Uber die gesamte Vegetations-
periode durch regelméiige Mahd dauerhaft kurz und strukturarm zu
halten, um Reptilien von den zu bebauenden Flachen in Riuckzugs-
rdume mit geeigneter Lebensraumstruktur zu vergramen. Um zu
gewahrleisten, dass solche Rickzugsraume zur Verfiigung stehen, sind
die Maftnahmen gemén textlicher Festsetzung 4.10 und Hinweis
ArtSch 4 vor der Vergramungsmafinahme zu realisieren. Zudem ist zu
gewahrleisten, dass die Erreichung der Riickzugsrdume maglich ist
(keine fur Zauneidechsen uniiberwindbaren Barrieren im
Zwischenraum).

Hinweis ArtSch 6
Aufdenbeleuchtungen sind mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln
(UV-strahlungsfrei, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-
Lampen, méglichst <3.000 K) auszustatten. Sie sollen méglichst so
gestaltet werden, dass das Licht nach unten abgestrahlt wird
(,Full-Cut-Off-Leuchten”) und mit Bewegungsmeldern ausgestattet sein.
Hinweis ArtSch 7

Offene Einfriedungen sind ohne durchgehenden Sockel {(nur
Punktfundamente) zu errichten.

Planunterlage

(ObVI Peschmann + Martin, Bernau,
Stand Dezember 2017, Lagesystem ETRS 89,
Héhensystem DHHN "92)

D Gebaudebestand

Flurstiicksgrenze und Flurstlicksnummer

Laubbaum

S Boschung

Gelandehodhe in Meter (m) tber NHN

Zaun
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Textliche Festsetzungen Teil - B -

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.2.  Je Baugrundstiick sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis
zu einer Grundflache gem. § 19 Abs. 3 BauNVO von insgesamt
50 m? zulassig. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

2. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

2.1. Fdr die allgemeinen Wohngebiete mit festgesetzter
abweichender Bauweise sind nur Einzelhauser und
Doppelhauser, die mit einem seitlichen Grenzabstand zu
errichten sind, zuldssig. Die Lange und Breite der Einzelhauser
darf jeweils maximal 15 m, die der Doppelhauser maximal 20 m
betragen. (§ 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3.1.  Auf den schraffierten Teilflachen der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache zwischen Planstralie A und den Baugrenzen
sind Carports und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zulassig. Zufahrten
und nicht Gberdachte Stellplatze sind zulassig. (§ 12 Abs. 6
BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO)

4. Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b BauGB)

4.1. Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den privaten
Baugrundstlicken sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.2. In der &ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage" sind 33 grol3kronige Laubbaume oder 66
kleinkronige Laubbaume oder hochstdmmige Obstbaume der
Pflanzlisten Nr. I, Il a und Ill zu pflanzen sowie flachenhafte
Geholzpflanzungen aus Strauchern der Pflanzliste IV mit einem
Gesamtumfang von 2.685 m? anzulegen . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

4.3. Auf den Baugrundsticken in den allgemeinen Wohngebieten
sind pro angefangene 500 m? Grundstlcksflache mindestens
1 grof3kroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige Laubbdume oder
2 hochstammige Obstbaume der Pflanzlisten Nr. |, 11 a und lll
zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.4. Auf den Baugrundsticken der Gemarkung Rudnitz, Flur 2,
Flurstucke 208, 209, 212, 213 und 216 ist jeweils eine flachige,
zusammenhangende Gehélzpflanzung aus Strauchern der
Pflanzliste IV mit einem Umfang von jeweils 160 m? anzulegen.

4.5.  Auf dem Flurstiick 634, Flur 2 der Gemarkung Ridnitz sind
Gehdlzpflanzung aus Strduchern der Pflanzliste IV mit einem Umfang
von insgesamt 850 m 2 anzulegen. Die Gehdlzpflanzungen sind auf
die jeweils neu zu bildenden Baugrundsticke im Flurstiick 634
aufzuteilen. Die private Grunflache, ausgenommen die Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, kann fur Gehélzpflanzungen mitgenutzt werden.

4.6 Inder Planstralie A (verlangerter Hauptweg) sind beidseitig
begleitend zur StralRe insgesamt 26 kleinkronige Baume der
Pflanzliste 1l b mit einem Mindestabstand von 20 m zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.7. Inden Planstrallen B bis D, Birkenweg und Mittelweg sind
einseitig begleitend zur Stralle insgesamt 31 kleinkronige
Baume der Pflanzliste Il b mit einem Mindestabstand von 20 m
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

4.8. Die Baume der Pflanzlisten | und Il sind mit einem Mindest-
stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen. Obstbaume der
Pflanzliste 11l sind als Hochstdmme mit einem Mindestumfang
von 10-14 c¢m zu pflanzen. Straucher der Pflanzliste IV sind mit
einer Wuchshoéhe von mindestens 100-150 cm zu pflanzen. Es
ist nach Moglichkeit gebietsheimisches Pflanzmaterial zu
verwenden (dies gilt nicht fur Kultursorten der Obstgehdlze und
die StraRenbaume). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.9. Auf der Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind Handlungen ver-
boten, die zu einer Zerstérung oder sonstigen Beeintrachtigung
des dort befindlichen gesetzlich geschuitzten Trockenrasens
fuhren kénnen (§9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB).

4.10. Innerhalb der &ffentlichen Grunflache ist auf rund 1/3 der Flache
(ca. 3.750 m?) ein fur Zauneidechsen geeigneter Lebensraum
zu erhalten und aufzuwerten, der auch fur andere Reptilien,
Tagfalter, Heuschrecken, Kleinsduger und Brutvogel
Lebensraum bietet. Hierzu soll auf moglichst
zusammenhangenden Flachen mit der 0.g. Gesamtgrolie eine
offene grofRenteils gehdlzfreie Vegetationsstruktur durch eine
alle 2 bis 3 Jahre schonend durchzufihrende spate Herbstmahd
(Oktober/November) dauerhaft erhalten werden. Verteilt Uber
diese Flache sind drei jeweils ca. 5,0 m lange, 1,0 m breite und
1,5 m hohe Gabionen-Korb-Quartiere als Sommer- und
Winterhabitate fur Reptilien anzulegen, wobei die Kérbe 1,0 m
in das Erdreich einzulassen sind. Die Kérbe sind mit Steinen
der KorngrofRe 10 bis 20 cm zu fullen und gegen einrieselndes
oder einschwemmendes Erdreich zu ummanteln.

4.11. Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Vegetations-
flachen auf einer Breite von ca. 3,0 m als Lebensraum flr
Reptilien, Kleinsauger und Insekten lediglich einmal im Herbst
zu mahen. Unterbrechungen der Vegetationsflachen durch
Grundstuckszufahrten sind moéglich. Soweit es die Verkehrs-
sicherheit erfordert, kdnnen Teilbereiche auch anders gestaltet/
gepflegt werden. Die Flachen kénnen gleichzeitig fur die
Versickerung von Niederschlagswasser genutzt werden.

. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage" ist die Anlage von luft- und wasserdurchlassigen
Wegen und Pflanzungen nach textlicher Festsetzung 4.2
zulassig.

. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinflissen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung

oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen die AuRenbauteile
schutzbedurftiger Aufenthaltsraume der Gebaude im allgemeinen
Wohngebiet, bewertete Gesamtbauschalldamm-Male (erf.
R’w,ges) aufweisen, die nach der Norm DIN 4109-1; 2018 - Teil
1und 2 zu berechnen sind mit der Gleichung:

R'w,ges = La - Kraumart
mit La= mafgeblicher Audenlarmpegel
mit Kraumat = 30 dB fur Aufenthaltsrdume von Wohnungen bzw. 35 dB

fur Buroraume und ahnliche Raume

Der maB3gebliche AuRenlarmpegel betragt in den Baugebieten
<63 dB westlich und >63 bis 68 dB 0stlich der Planstralie A.

Zum Schutz des Nachtschlafes sind dabei auch die luftungstech-
nischen Anforderungen durch den Einsatz von schallgedammtem
Laftern in allen Bereichen zu berucksichtigen, in denen wahrend
der Nacht Beurteilungspegel >50 dB(A) ermittelt werden. Alternativ
sind im Hinblick auf Schallschutz und Beltftung gleichwertige
MalRnahmen bautechnischer Art zulassig, der Nachweis istim
Baugenehmigungsverfahren zu fuhren. In einzelnen zu schatzen-
den Raumen kann dann auf den Einsatz von Luftungsanlagen
verzichtet werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachge-
wiesen wird, dass an der entsprechenden Fassade die Beurtei-
lungspegel wahrend der Nacht nicht mehr als 50 dB(A) betragen.

Der Nachweis der Erfullung der Anforderungen istim Baugeneh-
migungsverfahren unter Anwendung der Regelungen der DIN
4109-2; 2018 - Teil 2 - zu erbringen. Dabei sind im Schallschutz-
nachweis insbesondere die Korrektur der Verhaltnisse
Raum-Fassadenflache zu Raum-Grundflache sowie die nach DIN
4109 geforderten Sicherheitsbeiwerte zu beachten.

Ortliche Bauvorschriften

7. Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden
folgende ortliche Bauvorschriften zum Bestandteil des
Bebauungsplans:

7.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere,
aus durchgehend geschlossenen Bauelementen bestehende
Einfriedungen unzulassig. Hecken sind zuldssig.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen durfen eine Hohe
von 1,5 m nicht Uberschreiten.
(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

7.2.  Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als
110 m2 Nutzflache gem. DIN 277-1:2016-01 sind zwei
PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.
(§ 87 Abs. 4 BbgBO)

Einsichtnhahmevermerk

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen eingesehen
werden im

Amt Biesenthal-Barnim

SB Bauordnung/Bauleitplanung
Plottkeallee 5

16359 Biesenthal

Pflanzlisten

Bodenschutzrechtliche Hinweise

Im Altlastenkataster des Landkreises Barnim wird der gekennzeich-
nete Bereich als Verdachtsflache Grube 3/ Riidnitz: Hausmdill,
Bauschutt geflhrt.

GemalR §§ 4, 29, 30 und 31 BbgAbfBodG sind festgestellte Konta-
minationen und organoleptische Auffalligkeiten im Boden sowie ggf. auf
den Flachen abgelagerte Abfalle, der uAWB/uB zur Festlegung der
weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen. Bei Feststellung sind
diese im Zuge von BaumaRnahmen vollstandig zu beseitigen.

Externe KompensationsmaRnahme

Es erfolgt eine zweckgebundene Zahlung in Hohe des externen
Kompensationserfordernisses zur Umsetzung von MaRnahmen im
Rahmen des Gewaésserentwicklungskonzeptes (GEK) Panke und
Wuhle (Flachenpool des Landkreises Barnim).

Nr. | - GroRkronige Laubbaume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus petraea Stiel-Eiche
Quercuis robur Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus lagvis Flatter-Ulme

Nr. Il a - kleinkronige Laubbadume (Baugrundstticke):
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche
Crataegus monogyna Weilkdorn {eingrifflig)
Crataegus laevigata Weilkdorn {zweigrifflig)
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Nr. Il b - Kleinkronige Laubbaume (6ffentliche Verkehrsflache):

Acer campestre ‘Elsrijk’ Feldahorn

Acer campestre ‘Huibers Elegant’ Feldahorn

Acer platanoides ‘Colurmnare’ Saulenférmiger Spitzahorn

Acer platanoides ‘Olmsted Spitzahorn
Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet’ Rotdorn
Crataegus lavallei ,Carrierei’ Apfeldorn

Crataegus monogyna ,Stricta’ Saulenweilkdorn

Prunus padus, Sorte Schloss Tiefurt ~ gewohnliche Traubenkirsche

Nr. Il - Hochstammige Obstbaume:

Apfel (Malus domestica) in Sorten wie

‘Boiken, “Gelber Bellefleure’, ‘Landsberger Renette’, ‘Ribston Pepping’,
“Altlander Pfannkuchenapfel”, “Champagnerrenette’, “Goldparméane”

Birne (Pyrus communis) in Sorten wie

“Clairgeau’, "Gellerts Butterbirne’, ‘Gute Luise’, "Poiteau’, "Pastorenbirne’,
‘Bosc’s Flaschenbime’,

SUR- und Sauerkirsche (Prunus avium/cerasus) in Sorten wie

‘Fromms Herzkirsche’, ‘Friheste der Mark’, ‘Nanni’, ‘Regina’,
“Schneiders Spate Knorpel *, "Morellenfeuer’, "Werderaner Glaskirsche”
Pflaumen {Prunus domestica) in Sorten wie

“Anna Spath’, ‘Cacaks Schéne’, "Hauszwetsche’, “Graf Althans Reneklode’,

‘Wangenheim’, "Herman’, ‘Katarina”
Nr. IV - Strucher:

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Cornus mas
Corylus avellana
Crataegus laevigata Weildorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus padus Frihblihende Trauben-Kirsche

Kornelkirsche
Haselnuss

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Schwarzer Holunder
Hunds-Rose
Wein-Rose

Sambucus nigra
Rosa canina
Rosa rubiginosa

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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1. ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1.1.  Anlass und Ziel der Planung

FUr die kontinuierliche Weiterentwicklung der Gemeinde Rudnitz zum Wohnstandort
ist die Bereitstellung weiterer Baulandfldchen erforderlich. Die Gemeinde Rudnitz be-
absichtigt daher die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Entwicklung eines Wohn-
parks mit ca. 64 BaugrundstUcken. Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss wurde
nach § 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Gemeindevertretersitzung am 15.06.2017
gefasst. Am 14.09.2018 hat die Gemeindevertretung den Beschluss gefasst, eine Kin-
dertagesstatte im Bereich des aufzustellenden B-Plans zu errichten. Die Kindertages-
statte soll als Wohnfolgeeinrichtung aus dem festzusetzenden allgemeinen Wohnge-
biet entwickelt werden. Weiterhin wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung am
08.11.2018 der Geltungsbereich um 0,5 ha an der PlanstraBe D erweitert, um Bau-
recht fUr ansonsten im AuBenbereich liegende FlurstGcke mit geplanter 6ffentlicher
ErschlieBung Uber die PlanstraBe D zu schaffen.

Planungsziel ist somit die Schaffung rechtsverbindlicher und planungsrechtlicher Vor-
aussetzungen zur Errichtung von Wohngebduden und sonstigen wohngebietstypi-
schen Anlagen und Nutzungen gemdB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Ein
weiteres Planungsziel ist die Festsetzung einer Teilfldche als d6ffentliche Parkanlage,
um die bereits ausgeUbte Nutzung als Naherholungsfl&che fUr die Burger langfristig zu
sichern. DarUber hinaus soll die ErschlieBung des Wohngebietes durch offentliche
Verkehrsfldchen festgesetzt werden. Ergénzend wird ein sich in Folge der Bodennut-
zung gebildeter Trockenrasen als geschutztes Biotop in den Bebauungsplan als Grin-
fldche gesichert.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fUr die Abwdagung erforderlich ist. Die Umwelt-
profung bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten PrOfmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung
ist in der Abwdgung zu berUcksichtigen. Gem. § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht
einen gesonderten Teil der Begrindung.

1.2. Raumliche Lage, Geltungsbereich und Eigentumsverhdltnisse

Der Bebauungsplan liegt in der zentralen Ortslage der Gemeinde RUdnitz, unmittel-
bar 6stlich des Wohnparks RUdnitz. Das urspringlich ca. 6,8 ha groBe Plangebiet
wurde gemadB Beschluss der Gemeindevertretung am 08.11.2018 um die Flursticke
208, 209, 212, 213 und 216 der Flur 2, Gemarkung Rudnitz nérdlich der PlanstraBe D
um ca. 0,5 ha auf nun 7,29 ha vergréBert.

Es soll auf einer Fldche von ca. 4,85 ha ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt wer-
den. Die Verkehrsfldche umfasst ca. 1,1 ha, die &ffentliche Grunfldche ca. 1,1 ha.
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Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung RUdnitz, Flur 2 und umfasst einen GroB-
teil des FlurstUcks 217/3, vollstandig das FlurstUck 634 sowie die ergdnzten FlurstUcke
208, 209, 212,213 und 216.

Die FlurstUcke 213, 216 und 217/3 befinden sich im Eigentum der Gemeinde RUdnitz.

Das FlurstUck 634 an der Ecke Birkenweg/Mittelweg sowie die FlurstOcke 208, 209 und
212 sind in Privateigentum.

N ek

Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Siedlungsbereich von RUdnitz mit Abgrenzung des Grundstickes
in Privateigentum
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1.3.  Planungsbindungen

1.3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bauleitpl&@ne sind gemdaBn § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupas-
sen. GemdaB dem am 15. Mai 2009 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Ber-
lin-Brandenburg (LEP B-B) sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze der
Raumordnung fUr die Planungsabsicht relevant:

Die Festlegungskarte 1 zum LEP B-B enthdlt fUr das Plangebiet keine Festlegungen.

Nach § 5 LEPro 2007 (Grundsatz) soll die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte aus-
gerichtet werden. Dabei soll die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwick-
lung haben.

Der dem Mittelbereich Eberswalde zugehodrigen Gemeinde RUdnitz sind keine Gber
die Grundversorgung hinausgehenden Funktionen zugewiesen.

Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschépfter Ent-
wicklungspotentiale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen (Grundsatz 4.1 LEP B-B).

Neue Siedlungsfldchen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen
(Ziel 4.2 LEP B-B).

Bei der Entwicklung von Siedlungsfldchen soll die Inanspruchnahme von Freiraum
minimiert werden (Grundsatz 5.1 LEP B-B).

In Nicht-Zentralen Orten ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen durch Innen-
entwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption (0,5 Hektar pro
1000 Einwohner, Stand 31. Dezember 2008) méglich (Ziel 4.5 Absatz 1 Nummer 3 und
Absatz 2 LEP B-B). Der Gemeinde RUdnitz stehen 0,9 ha zur Verfugung. Bei der Ent-
wicklung von Siedlungsfldchen soll die Inanspruchnahme von Freiraum minimiert
werden (Grundsatz 5.1 LEP B-B).

Siedlungsbezogene Freirdume sollen fur die Erholung gesichert und entwickelt wer-
den (Grundsatz aus § 6 Abs. 3 LEPro 2007).

Dokumentation der Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung

Das Plangebiet grenzt an das Siedlungsgebiet der Gemeinde RUdnitz an allen vier
Seiten an, womit die Planung dem Ziel 4.2 LEP B-B entspricht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist planungsrechtlich dem ,,AuBenbereich
im Innenbereich" zuzuordnen. Sogenannte AuBenbereichsinseln bis zu einer GroBe
von 10 ha werden nicht auf die zuséatzliche Entwicklungsoption gemaRB Ziel 4.5 Abs. 1
Nr. 3 und Abs. 2 LEP B-B angerechnet. Im Bebauungsplan sollen ca. 4,85 ha als all-
gemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Der Bebauungsplan ist unter Wirdigung der o.g. Erfordernisse mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar.
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Die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung wurde mit Schreiben der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg vom 20.03.2018 besta-
tig. Dazu wurde folgendes ausgefUhrt:

,Die Planungsabsicht I&sst zum derzeitigen Planungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen
der Raumordnung erkennen.

Die Grundsdtze der Raumordnung zum Schutz des Freiraumes sowie zur Sicherung siedlungs-
bezogener FreirGume fUr die Erholung sind im weiteren Planverfahren angemessen zu berick-
sichtigen.*

Begrindung

Das Plangebiet schlieBt an das vorhandene Siedlungsgebiet der Gemeinde RUdnitz an, Die
Planung ist somit mit Ziel 4.2 LEP B-B vereinbar.

Weil es sich bei der Planung nach der Begrindung zum Ziel 4.5 LEP B-B um einen Fall der In-
nenentwicklung handelt (,,AuBenbereich im Innenbereich"), ist die Fldche nicht auf die zu-
sétzliche Entwicklungsoption anzurechnen.”

Dokumentation der Ubereinstimmung mit den Grundsdtzen der Raumordnung zum
Schutz des Freiraumes sowie zur Sicherung siedlungsbezogener Freirdume fUr die Er-

holung

GemdaB Grundsatz 5.1 LEP B-B soll bei der Entwicklung von Siedlungsfléchen die Inan-
spruchnahme von Freiraum minimiert werden. Dem Grundsatz wird dahingehend
gefolgt, als dass im Sinne des Abwdagungsprozesses gemdaB Grundsatz 4.1 LEP B-B
vorhandene Innenbereichspotenziale fUr eine wohnbauliche Nufzung in Anspruch
genommen werden sollen. Damit wird einer Inanspruchnahme von AuBenbereichs-
fldchen entsprechend Grundsatz 5.1 LEP B-B entgegengewirkt. Die gegenwdartig un-
bebaute Ruderalwiese bleibt in einer GroBe von 1,12 ha erhalten. Nach den Zielvor-
gaben des Landschaftsplans der Gemeinde Rudnitz wird aber die erhaltene Freifla-
che an den bestehenden Landschaftspark des Wohnparks RUdnitz angebunden. Auf
dem neu entstehenden o6ffentlichen Park soll eine Qualifizierung und Aufwertung der
Grinfladchen als ,,Park des Gedenkens” und als Naherholungsgrin erfolgen. Damit
wird den Grundsdtzen der Raumordnung entsprochen.

Die Ubereinstimmung des Entwurfes vom Februar 2019 mit den Zielen der Raumord-
nung wurde mit Schreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg vom 26.03.2019 bestatigt.

Ergnzend wurde darauf hingewiesen, dass sich der Landesentwicklungsplan Haupt-
stadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) z. Zt. im Aufstellungsverfahren befindet (vo-
raussichtliche Bekanntmachung am 01.07.2019). Der Entwurf des LEP HR kommt bei
der Beurteilung der Planungsabsicht jedoch noch nicht zur Asnwendung, da fUr die
hier relevanten Regelungsbereiche der rechtswirksame LEP B-B bis zum Inkraftireten
des LEP HR verbindlich bleibt. Gleichwohl mdchten wir darauf hinweisen, dass nach
gegenwdartigem Planungsstand die vorliegende Planung auch mit den Zielfestset-
zungen des LEP HR-Entwurfes vereinbar sein wird.
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Regiondlplanung

GemdaB Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim
vom 26.03.2019 bestehen keine Bedenken und Anregungen zum B-Plan auf Grund-
lage des sachlichen Teilregionalplans ,,Windnutzung, Rohstoffsicherung und -
gewinnung" (in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Oktober 2016, verdffent-
licht im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 43 vom 18. Oktober 2016).

1.3.2. Darstellungen des wirksamen FIdchennutzungsplanes

Das Plangebiet ist in der 1. Anderung des wirksamen Fl&ichennutzungsplans (FNP) der
Gemeinde Rudnitz als Wohnbaufladche (W) und als 6ffentliche Grinflache dargestellt
(rote Umrandung in der nachfolgenden Abbildung).

GemdanB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem FNP zu entwickeln. Mit der
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO und einem Teilbe-
reich als 6ffentliche und private Grinfldéche wird dem Entwicklungsgebot grundsétz-
lich entsprochen.

Im Bebauungsplan wird die Grinfldche westlich des verldngerten Hauptweges (Plan-
straBe A) straBenbegleitend durch WohngrundstUcke eingefasst. Die geringfugige
Verdnderung der dargestellten Grinfléche zugunsten einer Wohnbaufl&dche steht im
Rahmen der Darstellungsgeneralisierung dem FNP nicht entgegen.

Aufgrund eines sich inzwischen natUrlich entwickelten Trockenrasens im Bereich des
Birkenweges / Ecke Mittelweg wird ein naturschutzrechtlich geschuitztes Biotop in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die ca. 0,19 ha groBe private Grinfldche wird we-
gen der geringen Flacheninanspruchnahme nicht in den FNP aufgenommen.

Auch der geplante Neubau einer Kindertagesstatte innerhalb des B-Plangebietes
erfolgt als Wohnfolgeeinrichtung ohne konkrete Festsetzung einer Gemeinbedarfs-
fldche. Im FNP wird deshalb der Standort nicht dargestellt, da Kindertagesstatten in
Wohngebieten als soziale Einrichtungen allgemein zuldssig sind und keiner gesonder-
ten Festsetzung bedurfen.
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Abbildung 2: Ausschnitt 1. Anderung des wirksamen FNP der Gemeinde RUdnitz (Mérz 2017)

1.3.3. Ortsentwicklungskonzeption 2035

Mit Beschluss der Gemeindevertretung von Rudnitz am 20.09.2018 wurde die ,,Orts-
entwicklungskonzeption fUr die Gemeinde RUdnitz" mit einem Realisierungshorizont
bis 2035 angenommen. Darin sind als Siedlungsentwicklungsprojekte Nr. 1/1 und 1/2
MaBgaben zur baulich-strukturellen Ausgestaltung des Bebauungsplangebietes
Sechsrutensticke aufgenommen worden. Demnach entsprechen der B-Plan und
das Bebauungskonzept zum B-Plan den Zielstellungen der Ortsentwicklungskonzepti-
on. Es werden durch die Aufnahme familienfreundlicher Bebauungsstrukturen, einem
fuBlaufigen ErschlieBungsnetz und die Anbindung an Naherholungsfldchen sowie die
stddtebauliche Einbindung in das bestehende SiedlungsgeflUge und der Berucksich-
tigung der Ansiedlung von Wohnfolgeeinrichtungen (Kita, Arztpraxis, Nahversor-
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gungshandel und nicht stérendes Gewerbe) alle definierten Handlungsfelder des
Leitbildes bedient. Das geplante Vorhaben tragt auch zur Verbesserung der in der
Starken-Schwdchen-Analyse dargestellten Negativpunkte bei, insbesondere in der
Schaffung von nachfrageorientiertem Wohnraum.

1.4. Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit Umweltbericht aufgestellt.

1) Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss der Gemeinde RUdnitz zum Bebauungsplan ,,Sechsruten-
stUcke" wurde durch die Gemeindevertretung am 15.06.2017 gefasst. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte gemaB § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB im Amts-
blatt fOr das Amt Biesenthal-Barnim Nr. 7 vom 25.07.2017.

2) Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Vorentwurf i.d.F. vom Januar 2018
nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde durch Bekanntmachung im Amtsblatt for das Amt
Biesenthal-Barnim Nr. 3 vom 27.03.2018 bekannt gemacht. Die frihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung erfolgte im Zeitraum vom 06.04. bis 09.05.2018. Ergdnzend fand am
06.03.2018 eine Informationsveranstaliung zu den Inhalten des Bebauungsplans
wsechsrutensticke" staftt.

3) Frihzeitige Beteiligung der Behoérden

Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden am Vorentwurf i.d.F. vom Januar 2018 nach
§ 4 (1) Satz 1 BauGB erfolgte bis zum 29.03.2018.

4) Mitteilung von Zielen, Grundsdtzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum geplanten
Vorhaben der Gemeinde RUdnitz am 20.03.2018 eine Stellungnahme zu den Zielen
und Grundsdtzen der Raumordnung und Landesplanung mit der Beurteilung abge-
geben, dass die Planungsabsicht zum derzeitigen Planungsstand keinen Widerspruch
zu den Zielen der Raumordnung erkennen Iasst.

5) Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf

Die Gemeindevertretung hat am 07.03.2019 den Entwurf vom Februar 2019 beste-
hend aus Planzeichnung und Begrindung, einschlieBlich Umweltbericht zur &ffentli-
chen Auslegung bestimmt.

6) Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung am Entwurf

Der Entwurf hat in der Zeit vom 03.04. bis 06.05.2019 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung des Entwurfs wurden im
Amtsblatt fir das Amt Biesenthal-Barnim Nr. 3 vom 26.03.2019 bekannt gemacht.

7) Formliche Beteiligung der Behérden am Entwurf

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 3
(2) i. V.m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 12.03.2019 Uber die offentliche Ausle-



Bebauungsplan "Sechsrutensticke" der Gemeinde RUdnitz, Amt Biesenthal-Barnim

gung des Entwurfs informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 15.04.2019
aufgefordert worden.

8) Abwdgungs- und Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung von RiUdnitz hat die vorgebrachten Anregungen der Of-
fentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zum Entwurf vom Mai 2019 in ihrer Sitzung am 23.05.2019 auf der Grundlage
eines Abwdgungsmaterials gepruft und den Abwdagungs- und Satzungsbeschluss
gefasst.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

2. AUSGANGSSITUATION

2.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den Hauptteil einer groBen in-
nerortlichen Freifldche bzw. Brache, die von den GemeindestraBen Birkenweg im
Suden, Mittelweg im Osten, Feldweg im Norden und dem Wohnpark RUdnitz im Wes-
ten abgegrenzt wird. Den sudwestlichen Teil der Freifldche bildet der B-Plan ,,Alters-
gerechtes Wohnen am Birkenweg". Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber
die unmittelbar angrenzende unbefestigte GemeindestraBe Birkenweg und teilweise
Uber den Mittelweg sowie Uber den ausgebauten Feldweg. Stdlich, &stlich und nérd-
lich des Bebauungsplangebietes befinden sich Gberwiegend Einfamilienhduser alte-
ren Baudatums mit groBzUgigen Gdarten. Westlich grenzt der Wohnpark RUdnitz mit
kompakter, bis zu dreigeschossiger Reihen- und Doppelhausbebauung aus den
1990er Jahren an. Durch den Wohnpark zieht sich eine gestaltete Parkanlage (mit
Kleingewdsser/Regenwasserbecken), die im Bereich des Plangebietes auf die unbe-
baute Freifldiche mindet.

Die bestehende Freifldche ist flach mit kleinen Unebenheiten und Uberwiegend
eben; im Nordwesten befindet sich eine kleinere Aufschittung. Im Westen und Nor-
den der Freiflache verlaufen FuBwege. Weitere Spazierwege fUhren diagonal Uber
die Freifldche und binden an die vorhandenen Zuwegungen im Siedlungsgebiet an.
Die Freifléche wird durch die Anwohner insgesamt als Naherholungsfléche genutzt.

Im weiteren Umfeld befinden sich an der BahnhofstraBe das Gemeindehaus mit Kita
sowie weitere soziale und gesundheitliche Einrichtungen der Hoffnungstaler Stiftung
Lobetal. Des Weiteren sind dort auch &ffentliche Spielfldchen und der Festplatz der
Gemeinde verortet. Zwischenliegend setzen sich an den Ré&ndern der Freifldche he-
terogen gepragte Wohnsiedlungsbereiche fort; am 6stlichen Rand auch Wochen-
endhduser.
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2.2. Verkehrliche ErschlieBung

Der Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz besteht Uber den sudlich liegenden
unbefestigten Birkenweg. Dieser mundet westlich in den NeurUdnitzer Ring, der als
WohnstraBe den Wohnpark RUdnitz erschlieBt. Dieser bindet in die Ortsverbindungs-
straBe ,,BahnhofstraBe* ein mit Anschluss an die L 200 nach Bernau und Biesenthal im
Westen sowie in 6stlicher Richtung nach Albertshof.

An der Ostseite des Plangebietes verlduft der unbefestigte Mittelweg. Dieser ist von
der BahnhofstraBe kommend als EinbahnstraBe ausgebildet. Eine Ausfahrtsmoglich-
keit besteht Gber den noérdlichen Anschluss an den Feldweg oder Uber den Birken-
weg.

Von Norden her kommend bestehen Zufahrtsmoglichkeiten Uber den ausgebauten
und befestigten Feldweg, der entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlduft so-
wie Uber den anschlieBenden ausgebauten Hauptweg. Beide Wege fGhren direkt
auf die Ortsverbindung Danewitzer StraBe (K 6005).

Zwei nichtéffentliche Wegeverbindungen bestehen vom Mittelweg in &stlicher Rich-
tung auf den parallel laufenden ausgebauten Landweg, der weiter sudlich auf die
BahnhofstraBe fUhrt.

Im sUudostlichen Umfeld befindet sich der Regionalbahnhaltepunkt RUdnitz in ca.
450 m fuBlaufiger Entfernung. Haltestellen des regionalen Busverkehrs finden sich an
der BahnhofstraBe, der Danewitzer StraBe und im Dorfkern an der Bernauer StraBe.

2.3. Ver- und Entsorgung

Da das Plangebiet direkt an den Siedlungsbereich mit sichergestellter Ver- und Ent-
sorgung grenzt, ist ein Anschluss an die Netze der jeweiligen Medien Trink- und Ab-
wasser, Strom, Erdgas und Telekommunikation auch fUr das Plangebiet grundsatzlich
maoglich. Entsprechende Abstimmungen werden mit den zustdndigen Ver- und Ent-
sorgungstrégern vorgenommen.

2.3.1. Trink- und Abwasser, Loschwasser

Trink- und Abwasser

GemdB dem zustdndigen Regionalversorger WAV ,,Panke-Finow", Geschdaftsbesor-
ger Stadtwerke Bernau GmbH, sind mit Schreiben vom 04.04.2018 Trinkwasserleitun-
gen im angrenzenden StraBenraum vorhanden. Zur ab- und wasserseitigen Erschlie-
Bung ist durch den zukUnftigen Vorhabentradger mit dem WAV ein ErschlieBungsver-
trag abzuschlieBen. Der WAV plant derzeit die schmutzwasserseitige ErschlieBung des
Mittelweges (zw. Krzg. Feldweg/Mittelweg bis Krzg. BahnhofstraBe/ Mittelweg). Weite-
re BaumaBnahmen durch den WAV sind derzeit nicht geplant.
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Loschwasser

Die Sicherung des Léschwassergrundschutzes obliegt der Gemeinde. DiesbezUglich
wird gemaB Stellungnahme des Landkreises Barnim, SG Bevodlkerungsschutz, vom
09.04.2018 ausgefuhrt, dass die Gemeinden im Land Brandenburg entsprechend § 3
Abs. 1T Nr. 1 des Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz eine an-
gemessene Loschwasserversorgung gewdhrleisten mussen. Diese ist gegeben, wenn
die Anforderungen des DVGW-Arbeitsblattes W 405 erfUllt sind. Aufgrund der Art der
Bebauung ist eine rechnerische Wasserentnahme von 96 m3/h Uber 2 Stunden bei
der Beantragung zu Bauvorhaben sicherzustellen. (Rechtsgrundlage: BbgBKG § 3
Abs. 1, DVGW-Arbeitsblatt W 405 und W 331).

Der Nachweis des Wasser- und Abwasserzweckverbandes zur Sicherstellung der an-
gemessenen Loschwasserversorgung nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist gemdalB
Schreiben des SB Brand- und Katastrophenschutz/ Ordnung des Amtes Biesenthal-
Barnim vom 17.09.2018 gewdhrleistet. In unmittelbarer N&dhe zum Plangebiet befin-
den sich in ausreichender Menge Hydranten, welche zur Versorgung mit L&éschwasser
genutzt werden kénnen.

Alternativ kann durch Herstellung anderer technischer oder baulicher Voraussetzun-
gen eine addquate Loschwasserversorgung erfolgen. Die Abstdnde zwischen einzel-
nen Hydranten ergeben sich aus dem DVGW-Arbeitsblatt W 331.

GemdaB Stellungnahme des Landkreises Barnim, SG Bevdlkerungsschutz, soll weiterhin
die innere ErschlieBung des Baugebietes durch eine &ffentliche StraBe sowie Stich-
wege als Zufahrten erfolgen, die auch von der Feuerwehr und dem Rettungsdienst
im Einsatzfall genutzt werden mussen. Die Beschaffenheit der Strae sowie die Breiten
sind in den Planunterlagen nicht enthalten. Aufgrund § 5 der Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBO) mussen Gebdude, die sich ganz oder in Teilen mehr als 50 Me-
ter von der &ffentlichen StraBe befinden, eine Zufahrt haben, die der Richtlinie Uber
Fldchen fUr die Feuerwehr entspricht. Die Stichwege sollen die Funktion der Zufahrt
erfUllen und sind entsprechend auszufUhren (Richtlinie Gber Fldchen fUr die Feuer-
wehr).

Dem Hinweis des SG Bevdlkerungsschutz entsprechend liegen die geplanten Bau-
grundstUcke innerhalb des 50 m Reftungsweges, gemessen von der &ffentlichen Ver-
kehrsflache. Die Herstellung der ErschlieBungswege, unter BerUcksichtigung der
technischen Anforderungen fUr den Brandschutz, erfolgt in der nachgeordneten Er-
schlieBungsplanung.

Niederschlagsversickerung

Der nérdliche Teil des Plangebietes liegt in einer vom Landesamt fur Boden, Geologie
und Rohstoffe als ,Retentionsfldche Uberschwemmung® dargestellten Fl&che. Es
werden ,,Uberwiegend vergleyte Boden mit teilweisem Retentionspotenzial (meist in
spatpleistozinen Sedimenten)” angegeben. GemdaB Erlduterung des LBGR besteht in
diesem Fall ein ,,mittleres Retentionspotenzial fUr die zeitliche Verzégerung der Ge-
bietsabflisse" (LBGR 2018). Der Versickerung des anfallenden Regenwassers auf den
Wohngrundsticken (anstelle des Abflusses Uber die Kanalisation) kommt hier also
eine besondere Bedeutung zu, da damit das Wasser im Boden gehalten wird (Re-
tention = WasserrGckhaltung).

22



Bebauungsplan "Sechsrutensticke" der Gemeinde RUdnitz, Amt Biesenthal-Barnim

Im Geotechnischen Bericht (Fa. Wenzel, 2017) wird die Versickerung des Regenwas-
sers durch die im Baufeld anstehenden Sande als mdglich erachtet, sowohl Uber Ri-
golen als auch Uber Mulden. Da die Versickerungsfahigkeit in den reinen Sanden
besser ist als in den schluffigen Sanden, wird jedoch geraten, Versickerungsanlagen
an die reinen Untergrundsande anzuschlieBen. Zwischen der Unterkante des Versi-
ckerungselements und dem Grundwasser ist ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten
(Wenzel, 2017).

Das Plangebiet liegt im Verbandsgebiet des Wasser- und Abwasserverbands (WAV)
Panke Finow.

GemaB Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde vom 25.04.2019 sind in Bezug auf
den sachgemd&Ben Umgang mit Niederschlagswasser folgende Gebote und Hinwei-
se sind zu beachten:

- Die ErschlieBungsplanung ist der Unteren Wasserbehdrde zur abschlieBenden
Beurteilung vorzulegen.

- Einer breitfldchigen, oberirdischen Versickerung (z.B. in Mulden) des
anfallenden Niederschlagswassers wird zugestimmt. Die Versickerung Uber
unterirdische Anlagen (z.B. Rohr-Rigolen) muss im Einzelfall gepruft werden.

- Die Beurteilung der Niederschlagsentwdsserung der einzelnen
BaugrundstUcke erfolgt im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren.

2.3.2. Elektrizitat / Gas / Fernwdrme

Durch die Lage unmittelbar im Siedlungsbereich ist davon auszugehen, dass das
Plangebiet im Rahmen einer Netzerweiterung versorgt werden kann.

GemdaB Stellungnahme des regionalen Netzversorgers WAV/ Stadtwerke Bernau
GmbH vom 04.04.2018 werden folgende Aussagen zur PlangebietserschlieBung ge-
troffen:

Strom
Im geplanten Baugebiet befinden sich keine Stromversorgungsanlagen der Stadtwerke Ber-
nau GmbH. Gegen das geplante Bauvorhaben bestehen keine Einwdnde.

Gas
Im geplanten Baugebiet befinden sich keine Gasversorgungsleitungen der Stadtwerke Ber-
nau GmbH. Gegen das geplante Bauvorhaben bestehen keine Einwdnde.

Fernwdrme
Im geplanten Baugebiet befinden sich keine Fernw&rmeleitungen der Stadtwerke Bernau
GmbH.

2.3.3. MUIl

GemdanB allgemeiner Hinweise des &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrégers (OrE) in
der Stellungnahme zum B-Planentwurf vom 25.04.2019 sind nach § 20 Abs. 1 Kt(WG
die angefallenen und Uberlassenen Abfdlle aus privaten Haushaltungen und Abfalle
zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu verwerten oder zu beseitigen. Im
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LK Barnim erfolgt die DurchfUhrung der Abfallentsorgung durch vom &rE beauftragte
Entsorgungsunternehmen mittels 3-achsiger Entsorgungsfahrzeuge mit einer Gesamt-
tonnage von 26 t. die angrenzenden &ffentlichen StraBen sind fOr MuUllfahrzeuge ge-
eignet. Die geplanten StraBen ermdglichen eine vollstndige Umfahrung und Andie-
nung der GrundstUcke ohne Wendeanlage. Der geplante Ausbau der &ffentlichen
StraBen erfolgt ortsublich.

Die privaten Zufahrten sind als nicht fOr die Sammelfahrzeuge befahrbar einzustufen
(val. § 13 Abfallentsorgungssatzung Barnim). Die Abfallbehdlter des Landkreises sind
ordnungsgemdaB und verkehrssicher an der ndchsten, von Entsorgungsfahrzeugen
befahrbare StraBe bereitzustellen.

Ist die Abfuhr der Abfallbehdlter erschwert oder unmaoglich, so kann der Landkreis
nach § 13 Abs. 6 AES deren Bereitstellung an einem Sammelplatz, an dem die Uber-
nahme ohne besonderen Aufwand erfolgen kann, verlangen. In Einzelfdllen, in de-
nen dies nicht mdéglich ist, kann der Landkreis eine Sonderregelung treffen.

2.4. Natur und Landschaft

Die Gemeinde RUdnitz gehdrt naturrdumlich zur Ostbrandenburgischen Platte. Das
Plangebiet ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplatte. Das Plangebiet ist nicht Be-
standteil eines nationalen oder europdischen Schutzgebietes.

Die bestehende Freifldche ist flach mit kleinen Unebenheiten und Uberwiegend
eben, im Nordwesten befindet sich eine kleinere Aufschiuttung (Altablagerung). Im
Westen und Norden der Freifldche verlaufen FuBwege. Zudem wird die Freiflache
durch mehrere unbefestigte schmale Wege durchquert. Die Freifldche wird offen-
sichtlich durch Hundebesitzer und andere Spaziergdnger genutzt. Es handelt sich
Uberwiegend um eine Wiese, Gehdlze sind lediglich punktuell vorhanden.

Im SUdwesten befindet sich auf einer Teilfldche ein geschutzter Sandtrockenrasen.

Aufgrund der bestehenden Lebensraumsituation wurde mit der unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Barnim (UNB) abgestimmt, dass im Plangebiet eine
Kartierung von Brutvdgeln und als Nebenbeobachtungen von Insekten (Schmetter-
linge, Heuschrecken), KleinsGugern und Reptilien durchgefUhrt wird. Mit der Artener-
fassung sowie der Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurde Dipl.-Ing.
(FH) Thomas Grewe beauftragt (Bearbeitung: T. Grewe, H. Matthes). Die Artenerfas-
sung erfolgte im Zeitraum von September 2017 bis August 2018.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 29 Vogelarten nachgewiesen, von de-
nen 6 Arten das Gelénde zur Reproduktion nutzten, die anderen suchten das Geldn-
de lediglich zum Nahrungserwerb auf. Die BodenbrUter Feldlerche und Grauammer
wurden mit jeweils mehreren Brutrevieren auf den offenen Wiesenfldchen nachge-
wiesen. Von den Baum- und GebuUschbritern wurde die Amsel mit zwei Bruten in
GebuUschstrukturen am Rand der Planfléche bestatigt, der Stieglitz mit einer Brut in
einer Winterlinde (Alleebaum) am Nordrand des Geld&ndes. Die KlappergrasmUcke
britete in einer Fichtenhecke und der Grunfink in einem kleinen Gehdlzbestand, bei-
de im Bereich der im Nordosten gelegenen Gartengrundsticke (FS 208 und 209).

24



Bebauungsplan "Sechsrutensticke" der Gemeinde RUdnitz, Amt Biesenthal-Barnim

Die Brachfldche mit gut besonnten Gras- und Staudenfluren bietet grundsétzlich Ho-
bitate fUr Reptilien, es konnten allerdings nur sehr wenige Nachweise mit einer einzel-
nen adulten weiblichen Zauneidechse (Lacerta agilis) und einer subadulten Blind-
schleiche (Anguis fragilis) gemacht werden. Die Gutachter gehen von einer Besied-
lung des Geldndes in nur sehr geringer Populationsdichte durch diese beiden Arten
aus.

Es konnte auBerdem eine typische Artenpalette aus Uberwiegend hdufigen und un-
gefdhrdeten Vertretern der KleinsGuger festgestellt werden (6 Nagetierarten, 2 Insek-
tenfresser, Uberwiegend sowohl in Gehdlzbestdnden als auch im Offenland vorkom-
mend), wie bspw. Waldmaus, Rételmaus, Gartenspitzmmaus und Igel.

Auf den blUtenreichen, meist ruderal getdnten, relativ frockenen Gras- und Stauden-
fluren wurden 17 Tagfalterarten bestatigt. Viele davon sind hdufig und ungefdhrdet,
zu den einzelnen weniger haufigen Schmetterlingsarten, die in Brandenburg und/
oder der Bundesrepublik einen Gefdhrdungsstatus besitzen, gehoért der Dukaten-
Feuerfalter, der kleine Sonnenrdschen-Blduling und der Schwalbenschwanz.

Sowohl auf dem niedriger bewachsenen Trockenrasenbereich im Sudosten als auch
der CUbrigen brachliegenden Offenfldche wurden mit insgesamt zehn Heuschre-
ckenarten entsprechend ein Artenspekirum einer frischen bis frockenen Grinland-
brache in relativ hoher Populationsdichte hachgewiesen. Die meisten der nachge-
wiesenen Arten sind hdufig und ungefdhrdet. Lediglich zwei der zehn festgestellten
Arten besitzen in Brandenburg oder bundesweit einen Gefdhrdungsstatus: Feldgras-
hUpfer und Heidegrashupfer.

GemdaB Baugrundgutachten wurden unter einer 10-36 cm starken, schwach humo-
sen Oberbodenschicht Uberwiegend nichtbindige, teilweise schwach schluffige bis
stark schluffige Sande mit teilweise eingelagerten tonigen Linsen erbohrt. Freies
Grundwasser wurde in Tiefen zwischen 3,30 m und 4,10 m angeschnitten. Wahrend /
nach Ndasseperioden kann sich ein ca. 0,40 m hdéherer Grundwasserstand einstellen.
Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers Uber Mulden oder Rigolen wird als
moglich erachtet (Wenzel 2017).

Der Geltungsbereich ist frei von Gewdassern. Er liegt nicht im Geltungsbereich eines
bestehenden oder in Aufstellung befindlichen Wasserschutzgebietes.

Das Plangebiet gehért dem mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangsklima
an. Das Jahresmittel der Temperatur liegt zwischen 7,5 °C und 8,0 °C. Mit einem Ja-
nuarmittel von — 1,5 °C bis — 0,5 °C gehdrt der Untersuchungsraum zum winterkdltes-
ten Gebiet in Brandenburg.

Im Umweltbericht, Teil lll, Kapitel 2 der Begrindung, werden die einzelnen Schutzgu-
ter hinsichtlich des Kompensationsbedarfs untersucht. Im Ergebnis wird festgestellt,
dass durch die geplanten MaBnahmen ein vollstandiger Ausgleich méglich ist.
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2.5.  Kampfmittel und Altlastenverdachtsflachen

Kampfmittel

GemaB Stellungnahmen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 26.02.2018 und
19.03.2019 besteht nach derzeitigem Kenntnisstand im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes kein Verdacht auf unentdeckte Kampfmittel.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheini-
gung beizubringen. DarUber entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren
zust@ndige Behdérde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfldchenkarte. Diese Einschdtzung gilt auch for
zukUnftige Anderungen dieses B-Planes.

Alflastenverdachtsfldchen

Am nordwestlichen Rand, innerhalb der geplanten Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,,Parkanlage*, befindet sich eine im Altlastenkataster des Landkreises Bar-
nim als Verdachtsfldche (ALVF, Grube 3/ RUdnitz: Hausmull, Bauschutt) registrierte
Ablagerung. Die Aufschittung selbst ist ca. 3 m hoch und 1.000 m? groB. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens wurde, auch vor dem Hintergrund eingegangener
Stellungnahmen aus der Bevdlkerung, eine orientierende Altlastenuntersuchung
durchgefuhrt (Dr. Marx Ingenieure GmbH, 2018). Auf Grundlage einer Beprobung
wurde die Fldche der Altablagerung neu abgegrenzt. Der Bereich ist nicht ganz de-
ckungsgleich mit der Aufschuttung, sondern geht &stlich UGber diese hinaus, wahrend
der sudliche Teil der AufschUttung nicht vollstdndig mit umfasst ist (Abgrenzung siehe
Umweltbericht, Kapitel 111.2.3.2, Abbildung 7 und Planzeichnung).

In diesem abgegrenzten Bereich hat die Untersuchung einen AuffUllungshorizont er-
geben, der Bauschutt und andere Verunreinigungen aufweist. Hier liegt auch eine
Schadstoffbelastung mit polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
vor. Die Werte liegen jedoch in einem Bereich, der der Ausweisung eines Wohnge-
bietes nicht entgegensteht und der keinen dringenden Handlungsbedarf aus Grin-
den des Grundwasserschutzes nach sich zieht. Allerdings liegen die vorgefundenen
Werte Uber den PrUfwerten fUr Kinderspielpldtze und eine Verlagerung von Schad-
stoffen ins Grundwasser ist nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Die Gutachter emp-
fehlen, das Material im Zuge der Bautatigkeiten abzutragen und einer fachgerech-
ten Verwertung zukommen zu lassen.

Im Gutachten wurde auch der Bereich 6stlich der gekennzeichneten Flache bis et-
wa zu den bestehenden WohngrundstiGcken (FlurstGck 582, 583) untersucht. Hier
wurde kein AuffUllungshorizont angetroffen und es wurden keine schédlichen Bo-
denverdnderungen festgestellt.

2.6. Bau- und Bodendenkmale
GemdRB Stellungnahmen des Brandenburgischen Landesamtes fUr Denkmalpflege

und Archdologisches Landesmuseum vom 23.02.2018 und vom 04.04.2019 sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.
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Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im ,,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg" (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215)
hingewiesen:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpféhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen
u.@. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt
fur Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpfle-
ge, Wunsdorfer Platz 4-5, 15806 Wunsdorf (Tel. 033702/7-12 00; Fax 033702/7-12 02)
und der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1
und 2 BbgDSchG).

3. PLANUNGSKONZEPT

Basierend auf der vorhandenen Siedlungstypologie sollen die Voraussetzungen zur
Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes sowie sonstiger wohngebietstypischer
Anlagen und Nutzungen gemdaB § 4 BauNVO geschaffen werden.

Auf der dafUr vorgesehenen Freifldche von ca. 7,29 ha sollen auf insgesamt 4,85 ha
vornehmlich Eigenheime mit maximal zweigeschossiger Bauweise auf ca. 64 etwa
560 - 1.075 m? groBen Baugrundsticken entstehen. Um die planungsrechtlichen Spiel-
rdume und Nutzungsmdglichkeiten weitgehend offen zu halten, sollen die durch 6f-
fentliche Verkehrsfldchen gegliederten Wohngebiete nicht ndher untergliedert wer-
den.

Ein Teil des Wohngebietes soll gemdaB Gemeindebeschluss vom 14.09.2018 als Vorhal-
tefldche fUr eine neue Kindertagesstatte dienen. Gegenwdartig ist dafir ein Standort
ostlich der PlanstraBe A, zwischen Birkenweg und PlanstraBe D, vorgesehen. In die-
sem Bereich soll analog zum benachbarten B-Plans , Altersgerechtes Wohnen am
Birkenweg" eine offene Bauweise fur Gebdudel&ngen bis 50 m und eine geringfugig
erndhte GRZ von 0,3 zuldssig sein.

Die Begrenzung der Grundflachenzahl (GRZ) auf einheitlich 0,25 fUr die sonstigen
Wohngebietsfldchen ermdéglicht es, groBzUgig begrinte Gartenbereiche zu schaf-
fen, die das Wohnumfeld aufwerten. Zur Gestaltung des Grundstickes werden zu-
satzlich verbindliche Pflanzungen von B&umen festgesetzt, die eine Durchgrinung
des Plangebietes gewdhrleisten. FUr die neu hinzugefugten privaten Flurstcke 208,
209, 212, 213 und 216 wird aufgrund der GréBe der FlurstGcke die GRZ auf 0,2 redu-
ziert. Damit wird eine angemessene GrundstUcksnutzung analog den im Umfeld lie-
genden Wohngrundsticken sichergestellt. Zusatzlich sind Gehdlzpflanzungen von
160 m? umzusetzen, um den grundstUcksbezogenen Kompensationsausgleich ohne
externe MaBnahmen zu gewdhrleisten.

Ergdnzt werden die Pflanzungen auf den Privatgrundsticken durch die Festsetzung
der westlichen Teilfldche als 6ffentliche Parkanlage, um die bereits ausgeUbte Nut-
zung als Naherholungsfldche fur die Anwohner langfristig zu sichern. Dabei werden
vorhandene Pfade entlang der 6stlichen Kante des Wohnparks Rudnitz und in &stli-
cher Richtung in das Wegekonzept aufgenommen. Das offentliche Wegenetz wird
diesbezUglich um einen FuBweg ergdnzt, der das Wohngebiet vom benachbarten
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B-Plan ,Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg" abgrenzt. Dieser nimmt bereits be-
stehende Wegebeziehungen auf und leitet die fuBlaufigen Verkehrsstrome in Rich-
tung Wohnpark Rudnitz und in den Naherholungsbereich ab.

Des Weiteren wird das Parkareal durch Gehdlzpflanzungen aufgewertet und so ein
naturnaher Landschaftspark (,,Park des Gedenkens") entwickelt.

DarUber hinaus wurde im Rahmen der Biotopkartierung im Bereich Birkenweg/ Ecke
Mittelweg ein geschutztes Biotop ermittelt. Es handelt sich dabei um einen Sandtro-
ckenrasen, der in den B-Plan entsprechend als private Grinfldche aufgenommen
wird (das betroffene FlurstGck 634 ist in Privateigentum).

Wesentliches Gestaltungselement soll eine Betonung der Verkehrsachse des verldn-
gerten Hauptweges (PlanstraBe A) sein. Dieser soll doppelreihig mit StraBenbdumen
bepflanzt und bis in eine Tiefe von 3 m beidseitig von jeglicher Bebauung frei gehal-
ten werden. Die Gebdude in erster Baureihe sollen entlang des StraBenverlaufs aus-
gerichtet werden. FUr die NebenerschlieBungen (Birkenweg, Mittelweg, PlanstraBen
B bis D) ist lediglich eine einreihige Bepflanzung vorgesehen.

Die StraBenraumbreite von durchgdngig 10 m ermdglicht eine ausreichende Dimen-
sionierung, um den Begegnungsverkehr Pkw/Lkw sowie die Anforderungen fUr den
Rettungs- und Entsorgungsverkehr aufnehmen zu kdnnen. Zusatzlich soll die Nieder-
schlagsentwdsserung Uber straBenbegleitende Mulden integriert werden.

Die ErschlieBung einzelner Baugrundsticke in zweiter Baureihe erfolgt Uber festge-
setzte private Zufahrten, Uber die jeweils maximal zwei innen liegende BaugrundstU-
cke erschlossen werden sollen.

Abbildung 3: Stadtebauliches Konzept (nach S. 28)

4, PLANINHALT

4.1.  Art der baulichen Nutzung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Wohngebie-
tes mit dazugehdrigen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen zu schaffen, wird
als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festge-
setzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben dem
Wohnen (Wohngebdude) sind auch die der Versorgung des Gebietes dienenden
Ladden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zu-
lassig, wie beispielsweise Kindertagesstatten.

Auf einer Teilfldche des allgemeinen Wohngebietes wird nach Gemeindebeschluss
vom 14.09.2018 eine Kindertagesstatte mit einer Kapazitdt von ca. 60 Kindern errich-
tet. Aufgrund der allgemeinen Zul&ssigkeit sozialer Einrichtungen in allgemeinen
Wohngebieten nach § 4 BauNVO, wird die geplante Kindertagesstatte nicht geson-
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dert als entsprechende Gemeinbedarfsfildche aufgenommen. Damit soll die M&g-
lichkeit eréffnet werden, sowohl Lage als auch GroBe des Betriebsgrundstickes pla-
nungsrechtlich flexibel an den tatsdchlichen Bedarf anpassen zu kbnnen.

Ausnahmsweise sind darUber hinaus auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe erlaubt, die das Wohnen nicht be-
eintréchtigen.

Gegenuber dem Vorentwurf wurde die festgesetzte FiGche des allgemeinen Wohn-
gebietes westlich der PlanstraBe A zugunsten der offentlichen Parkanlage und im
sudlichen Wohngebiet zugunsten des geschitzten Trockenrasens reduziert (siehe
weitere Erlduterungen im nachfolgenden Kap. 4.2).

Andererseits wurden im noérdlichen Wohngebiet die FlurstGcke 208, 209, 2012, 2013
und 216 neu in den Bebauungsplan aufgenommen. GemdaB Stellungnahme des
Landkreises Barnim vom 09.04.2018 besteht fur diese GrundstUcke ein Entwicklungs-
und Ordnungsbedarf, da sich aus der Umgebungssituation auch nach der vollstén-
digen Entwicklung des B-Plans ,SechsrutenstUcke" kein Baurecht nach § 34 BauGB
(planungsrechtlicher Innenbereich) ergeben wirde.

Die Wohngebiete wurden auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvVO modifiziert, um
die Vertraglichkeit der zuldssigen Nutzungen mit der Umgebung zu gewdhrleisten.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 1.1

In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fdr Verwaltungen, Gartenbaube-
friebe und Tankstellen unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Begrindung

Aufgrund der Insellage innerhalb des Siedlungsbereiches und abseits der Hauptver-
kehrsstraBen sollen die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BAuNVO nur ausnahmsweise
zul@ssigen Betriebe nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans werden.

Anlagen fUr Verwaltungen sollen innerhalb eines Wohngebietes mit indirekter Er-
schlieBung nicht untergebracht werden, um unndtige Betriebsverkehre zu vermei-
den. Soziale Einrichtungen, insbesondere Arztpraxen, Tagespflegeeinrichtungen oder
Kindertagesstatten sollen aufgrund ihrer Wohngebietsergdnzungsfunktion und der
Wohnumfeld bezogenen kurzen Wege im Plangebiet uneingeschrénkt zuldssig sein.

Tankstellen sollen durch die rockwdartige Lage und zur Vermeidung etwaiger Nut-
zungskonflikte, wie bspw. erheblicher Kundenverkehr, im allgemeinen Wohngebiet
nicht zugelassen werden.

Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da sie mit den ihnen eigenen bauli-
chen Anlagen wie Gewdchshdusern das durch Einzel-, Doppel- und Reihenhduser
gepragte Ortsbild beeintréchtigen. Zudem wird durch den Kundenverkehr eine er-
hebliche Verkehrsbelastung auf dem als WohnstraBe einzustufenden Birkenweg er-
zeugt.

Solche Ansiedlungen sind im Bereich der L 200 Ortsdurchfahrt RUdnitz auf vorhande-
nen potentiellen Baufladchen st&dtebaulich eher vertretbar.
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4.2.  MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ) gemaB § 19
BauNVO sowie durch die Zahl Vollgeschosse gemdaB § 20 BauNVO bestimmt.

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter GrundstUcks-
flache zulGssig sind. Dabei bezeichnet die Grundfldéche den Anteil des Baugrund-
stUcks, der durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden darf. Die festgesetzten GRZ-
Werte durfen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen, Stellplatze und Go-
ragen mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfl@-
che, durch die das Grundstuck lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen) um 50 %
Uberschritten werden.

Gegenuber dem Vorentwurf wurde die festgesetzte Fidche des allgemeinen Wohn-
gebietes westlich der PlanstraBe A zugunsten der &ffentlichen Parkanlage um ca.
2.065 m? und im sudlichen Wohngebiet zugunsten des geschutzten Trockenrasens um
ca. 1.915 m? reduziert. Dem gegenUber wurden die privaten FlurstUcke 208, 209, 212,
213 und 216 in den Bebauungsplan zur Schaffung von Baurecht neu aufgenommen
(+ 5.005 m?). Die als allgemeines Wohngebiet festgesetzte Fldche wurde damit insge-
samt auf nunmehr 48.556 m? festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird in den allgemeinen Wohngebieten mit einer
GRZ von 0,2 und 0,25 festgesetzt. FUr die Vorhaltefldche fur den Kita-Standort wird
eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Unter Zugrundelegung der als allgemeines Wohngebiet
festgesetzten Fldche von insgesamt 48.556 m? ergibt sich aus der GRZ von 0,2 (auf
5.005 m?), 0,25 (auf 40.561 m) und 0,3 (auf 2.990 m?) eine zuldssige Grundfldche im
Sinne des § 19 Abs. 2 BQUNVO von 12.038 m2. GemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO darf die
GRZ durch die o0.g. Anlagen um 50 % Uberschritten werden. Daraus ergibt sich fir das
allgemeine Wohngebiet eine maximale GRZ von 18.057 m2.

Hinzu kommen im Bereich der festgesetzten offentlichen Verkehrsfldche (exklusive
geplanter Mulden und StraBenbegleitgrin) anteilig zu berechnende Uberbaubare
Flachen (60% von 10.623 m?) fUr das auszubauende o&ffentliche ErschlieBungsnetz
(PlanstraBen A-D, Birkenweg, Mittelweg) in Hohe von 6.374 m? sowie im Bereich des
festgesetzten FuBwegs eine Uberbaubare Fldche in Hohe von 158 m?2. Private Ver-
kehrsfldchen weisen anteilig zu berechnende Uberbaubare Fldchen in Héhe von
374 m? auf (0% von 415 m?).

Zusammenfassend ergibt sich fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans insge-
samt eine zuldssige Uberbaubare Fl&che in Hohe von ca. 24.963 m2.

Vollgeschosse

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind maximal zweigeschossige Bebauungen
zuldssig, womit die maximale Geschossigkeit der benachbarten Bebauung sudlich,
ostlich und nérdlich aufgenommen wird, an der sich das neue Wohnquartier stadte-
baulich orientieren soll. Damit wird ein stufenweiser Ubergang in der Geschossigkeit
zum westlich angrenzenden, eher kompakt und groBmaBstébig gebauten Wohnpark
RUdnitz sowie zum Bauprojekt im benachbarten B-Plan ,,Altersgerechtes Wohnen am
Birkenweg" (dreigeschossige Bebauung) geschaffen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNG 1.2

Je Baugrundstuck sind Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO bis zu einer GrundflGche
gem. § 19 Abs. 3 BauNVvVO von insgesamt 50 m? zul&ssig.

(§ 19 Abs. 4 BUNVO)

Begrindung

Die Festsetzung begrenzt die durch Nebenanlagen in Anspruch genommene Fl&-
chen, soll aber den kunftigen EigentUmern die Errichtung von ausreichend nutzbaren
Nebengebduden nicht erschweren. 50 m? Grundfldche werden als ausreichend fur
wohngebietstypische Nebenanlagen angesehen. Mit dem Verweis auf § 19 Abs. 3
BauNVO wird sichergestellt, dass sich die Festsetzung auf das jeweilige Baugrund-
stUck bezieht. Garagen, Carports und Stellplatze sowie deren Zufahrten nach § 12
BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht erfasst, um einen Widerspruch zur Errich-
tung der notwendigen Stellpldtze und ihren Zufahrten zu vermeiden.

4.3, Bauweise

Als Bauweise wird fUr die allgemeinen Wohngebiete gemdaB § 22 Abs. 2 BauNVvVO eine
offene bzw. abweichende Bauweise ,,a" gemdaB § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. So
sind entsprechend der textlichen Festsetzung 2.1 in der abweichenden Bauweise
ausschlieBlich Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig, deren Gebdudeldnge und
-breite auf jeweils maximal 15 m fUr Einzelh&user und 20 m fUr Doppelhduser begrenzt
wird. Einzel- und Doppelhduser sind grundsdtzlich mit seitichem Grenzabstand zu er-
richten. Dies beinhaltet sowohl die bauordnungsrechtliche Abstandsfl&che als auch
die Einhaltung des Grenzabstandes zur GrundstUcksgrenze.

Die Festsetzung von Einzelhdusern bezieht sich nicht auf die Anzahl von Wohnungen
im Gebdude. Einzelhduser im Sinne des § 22 BauNVO sind allseitig freistehende Ge-
bdude, in dem auch mehrere Wohnungen untergebracht sein kédnnen. Eine Einlie-
gerwohnung, die als abgeschlossene Wohneinheit zusatzlich in einem Eigenheim in-
tegriert und gegenUber der Hauptwohnung von untergeordneter Bedeutung ist, ist
ebenfalls grundsatzlich in Einzelhdusern zuldssig.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 2.1

FUr die allgemeinen Wohngebiete mit festgesetzter abweichender Bauweise sind nur
Einzelh&user und Doppelhduser, die mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten
sind, zuldssig. Die Ldnge und Breite der Einzelhduser darf jeweils maximal 15 m, die
der Doppelhduser maximal 20 m betragen.

(§ 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Begrindung

Bei einer offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO sind Bauk&rper von bis zu 50 m
Ladnge entlang der festgesetzten offentlichen Verkehrsfidche zul@ssig. Die offene
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Bauweise ,,0" ist nur fUr einen Teil des sudlichen Baugebietes zwischen Planstrale A,
PlanstraBe D und dem Birkenweg vorgesehen. Gebdude bis zu einer Ldnge von
hoéchstens 50 m sind nur dort zul@ssig, weil damit die Errichtung von Mehrfamilienhdu-
sern analog zum benachbarten B-Plan bzw. gréBere Baukdrper fUr soziale Einrichtun-
gen (z.B. Kita) entlang des Birkenweges ermdglicht werden sollen. Damit wird die
Gebdudestruktur des benachbarten Bebauungsplans , Altersgerechtes Wohnen am
Birkenweg" mit abgestufter Geschossigkeit (2 Vollgeschosse) aufgenommen.

Durch Begrenzung der Gebdudeldnge in den verbleibenden Baugebieten soll er-
reicht werden, dass die kunftigen Baukdrper das Verhdltnis zur Umgebungsbebau-
ung einhalten, ohne dabei Lage und Anzahl der Gebdude durch Baukdrperauswei-
sungen exakt vorzugeben. Eine derart strenge stddtebauliche Gliederung ist im un-
mittelbar angrenzenden Siedlungsbereich auch nicht erkennbar und daher plo-
nungsrechtlich verpflichtend.

DarUber hinaus wird die Entwicklung einer offenen durchgrinten Siedlungsstruktur
gesichert, die der Lage des Gebietes auf einer Freifldche im Siedlungsgebiet und
angrenzend zu einer &ffentlichen Parkanlage Rechnung tréagt.

Die abweichende Bauweise bezieht sich nur auf den Gebdudekdrper (AuBenwand)
der Hauptanlage. Nicht Uberdachte Terrassen, die als Anbauten an die Hauptanla-
ge errichtet werden durfen sowie Nebenanlagen und Garagen, welche nicht an das
Hauptdach anschlieBen, werden von der Regelung nicht erfasst. Untergeordnete
An- und Vorbauten wie z.B. Dachuberstdnde, AuBentreppen, Balkone und Erker
werden ebenfalls nicht an die Ldnge und Breite der AuBenwand angerechnet.

4.4. Uberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubare GrundstUcksfldche wird durch Baugrenzen gemdB § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Diese durfen durch Gebdude und Gebdudeteile nicht Uberschrit-
ten werden. Durch die Baugrenzen werden Baufelder gebildet, die den Bauherren
einen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der Gebdude auf dem Baugrund-
stUck ermoglicht.

Die Ausformulierung der Uberbaubaren Grundstucksfl&dche erfolgt in den einzelnen
Baugebieten einheitlich. Zu den Wohngebietsgrenzen und zu den jeweiligen Stich-
wegen wird ein Mindestabstand von 3,0 m festgelegt, um Grenzabsténde zu wahren
und ausreichend Baufreiheit zu den ErschlieBungswegen frei zu halten.

FUr die neu in das Plangebiet aufgenommenen FlurstUcke 208, 209, 212, 213 und 216
wird aufgrund der groBen Tiefe der FlurstUcke die Breite des Baufeldes auf 25 m fest-
gesetzt. Zur klaren Gliederung des Wohngebietes sollen dadurch ungeordnete Hin-
terlandbebauungen unterbunden werden, wie sie bereits auf den ndrdlich liegen-
den Grundstucken am Feldweg vollzogen wurden.

Zudem werden die FlurstUcke nicht in das Kompensationskonzept der Gbrigen Bau-
grundsticke einbezogen (zusatzlich externe Kompensation erforderlich), d.h. auf den
Grundsticken muss ausreichend Platz zur Unterbringung der gesamten erforderlichen
PflanzmnaBnahmen verbleiben. Diese sollen vornehmlich zusammenhdngend auf den
rOckwertigen GrundstUcksteilen umgesetzt werden.
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Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldche PlanstraBe A (verldngerter Hauptweg) wird
zudem in einer Tiefe von 3,0 m die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und
Carports ausgeschlossen. Zufahrten und nicht Uberdachte Stellpldtze sollen aber zu-
l&ssig sein. Die von der textlichen Festsetzung 3.1 betroffenen Teilbereiche sind in der
Planzeichnung zum besseren Verstdndnis durch eine Schraffur gekennzeichnet.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 3.1

Auf den schraffierten Teilfldchen der nicht Uberbaubaren GrundsticksflGche zwi-
schen PlanstraBe A und den Baugrenzen sind Carports und Garagen gem. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zuldssig. Zufahrten und nicht
Uberdachte Stellpldtze sind zuldssig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO)

Begrindung

Die Verlangerung des Hauptweges stellt fUr die innere ErschlieBung des Wohngebie-
tes eine Hauptachse dar. Diese soll stGdtebaulich betont und daher von einengen-
der oder stérender Bebauung frei gehalten werden. Um den Charakter der Haupter-
schlieBung zu unterstUtzen, werden hier beidseitig Baumpflanzungen im StraBenraum
vorgenommen. Zufahrtsmaoglichkeiten auf die anliegenden Baugrundsticke kdnnen
aber errichtet werden; der StraBenverlauf selbst soll jedoch aus stddtebaulichen
Grunden bis in eine Tiefe von 3,0 m von stérenden hochbaulichen Anlagen frei ge-
halten werden.

4.5. Verkehrsflachen

4.5.1. AuBere ErschlieBung

Wie in Kapitel 2.2 dargelegt, besteht der Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz
Uber den sudlich liegenden unbefestigten Birkenweg. Dieser mUndet westlich in den
NeurUdnitzer Ring, der als WohnstraBe den Wohnpark RUdnitz erschliet. Dieser bin-
det in die OrtsverbindungsstraBe ,,BahnhofstraBe’ ein mit Anschluss an die L 200 nach
Bernau und Biesenthal im Westen sowie in &stlicher Richtung nach Albertshof. Diese
ErschlieBungsmoglichkeit soll jedoch nicht als WohngebietserschlieBung préferiert
werden. Lediglich das Wohngebiet zum B-Plan , Altersgerechtes Wohnen am Birken-
weg" soll darUber primdr erschlossen werden. Dadurch sollen Verkehrsbelastungen in
den Wohnwegen des Wohnparks RUdnitz (NeurUdnitzer Ring) vermieden werden. Die
Zufahrtsregelungen sollen Uber verkehrsrechtliche Anordnungen getroffen werden.

Vielmehr sollen als HaupterschlieBungen die von Norden her bestehende Zufahrts-
moglichkeit Uber den ausgebauten und befestigten Feldweg, der entlang der nérd-
lichen Plangebietsgrenze verlduft, favorisiert werden sowie die Mitnutzung des an-
schlieBenden ausgebauten Hauptweges. Beide Wege fUhren direkt auf die Ortsver-
bindung Danewitzer StraBe (K 6005).
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DarUber hinaus verlduft an der Ostseite des Plangebietes der unbefestigte Mittelweg.
Dieser ist von der BahnhofstraBe kommend als EinbahnstraBe ausgebildet und kann
als direkte Zufahrt genutzt werden. Der im Bebauungsplan festgesetzte Teil des Mit-
telweges ist mit 10,0 m Breite so dimensioniert, dass er in beide Fahrtrichtungen nutz-
bar wdre. Eine Ausfahrtsmdglichkeit besteht Uber den noérdlichen Anschluss an den
Feldweg oder Uber den Birkenweg / verlGngerter Hauptweg in Richtung Feldweg.
Alternativ kann vom Feldweg aus in &stlicher Richtung der ausgebaute Landweg in
Richtung BahnhofstraBe mitgenutzt werden. Die beiden unbefestigten ostlichen Di-
rektzufahrten vom Mittelweg auf den Landweg sind nicht dem &ffentlichen Verkehr
gewidmet, werden aber gegenwdartig von den Anwohnern als Fahrwege genutzt.

Im Hinblick auf die duBere ErschlieBung des Plangebietes hat der Landesbetrieb Stra-
Benwesen des Landes Brandenburg eine Einschatzung hinsichtlich der Auswirkungen
auf das regionale StraBennetz abgegeben. Darin heiBt es, dass das zu erwartende
zus@tzliche Verkehrsaufkommen Uber die BahnhofstraBe bzw. die KreisstraBe K 6005
an den Knoten/Kreisel zur L 200 geleitet wird. Dieser kann den zusdtzlichen Verkehr
ohne Anderungen aufnehmen. Die duBere und innere verkehrliche ErschlieBung des
Plangebiete Uber bestehende kommunale StraBen und Wege und ist somit gesichert.
Aus verkehrsrechtlicher Sicht, sowie von Seiten des Landschafts- und Umweltschutzes
bestehen keine Einwdnde gegen den Bebauungsplan. Im Geltungsbereich des
Plangebietes bestehen keine, flachenrelevanten Planungsabsichten des Landesbe-
triebes StraBenwesen. Es werden keine sonstigen Belange der StraBenbauverwaltung
berGhrt. Der LS stimmt dem Entwurf des BP zu.

4.5.2. Innere ErschlieBung

Da mit der Entwicklung der gesamten Freifléche Uber zwei Bebauungspldne die Er-
schlieBungssituation im Siedlungsgebiet neu geordnet wird, mussen die vorhandenen
WohnstraBen baulich angepasst werden. Der StraBenraum des Birkenweges als sudli-
che ErschlieBung wird damit von gegenwdartig 8,0 m auf 10,0 m verbreitert. Der ver-
breiterte Teilbereich innerhallb des B-Plans wird als 6ffentliche Verkehrsfldche festge-
setzt. Ostlich sind neue ErschlieBungsstraBen geplant (Verldngerung des Hauptweges
(PlanstraBe A), PlanstraBen B-D und der Teilausbau des Mittelweges im Osten). Der
Anschluss des nérdlichen Teilwohngebietes an die offentliche Verkehrsfldche Feld-
weg ist Uber die Ordnungsbuchstaben A und B in der Planzeichnung festgesetzt. Der
Anschluss der sudlichen Wohngebietsfldche ist an einen Teil des Mittelweges Uber die
Ordnungsbuchstaben C-D gewdhrleistet.

Gegenwartig liegt keine ErschlieBungsplanung vor. Die festgesetzte Verkehrsraum-
breite |1asst jedoch die Realisierung erforderlicher StraBenquerschnitte nach RASt06
zu. Die ErschlieBungsplanung erfolgt durch den Vorhabentrdger im nachgeordneten
Genehmigungsverfahren. Laut beschlossener Ortsentwicklungskonzeption 2035 ist
vornehmlich die Errichtung von Mischverkehrsfldchen vorzusehen. Besucherstellplatze
sind auf Mischverkehrsfldchen an dafir gekennzeichneten Stellen im StraBenraum
zul@ssig.

Die Abgrenzung der offentlichen Verkehrsfldchen gegenuber den privaten Zufahrten
und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung erfolgt Uber StraBenbegren-
zungslinien.
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Das innere Verkehrsnetz wird durch private Verkehrsfldchen ergénzt, die der Erschlie-
Bung der ruckwartigen Baugrundsticke als Gemeinschaftszufahrten dienen sollen.
Die vier festgesetzten Privatzufahrten werden bei einer ErschlieBung von zwei Bau-
grundsticken in 4,0 m Breite festgesetzt. Damit sind ausreichende ErschlieBungsbrei-
ten fUr den Andienungsverkehr gewdhrleistet. Gegenuber der Vorentwurfskonzeption
wurde im westlichen Wohngebiet die zweite Baureihe zugunsten der offentlichen
Parkanlage zurickgenommen, wodurch auch die ErschlieBungsstiche entfielen. Im
sudlichen Wohngebiet wurde die Baufldche zugunsten des geschutzten Biotops re-
duziert und damit ebenfalls ein privater ErschlieBungsstich zurGckgenommen. Mit der
Aufnahme der FlurstGcke 208, 209, 212, 213 und 216 im ndrdlichen Wohngebiet kdn-
nen diese straBenbegleitend unmittelbar verkehrlich erschlossen werden (keine Hin-
terlandbebauung maoglich). Zudem kénnen die Grundsticke voll an die Beitrags-
pflicht fir die umfassenden erschlieBungstechnischen MaBnahmen angerechnet
werden, weil nur durch den B-Plan unmittelbar Baurecht geschaffen wird.

DarUber hinaus wird das innere ErschlieBungsnetz durch einen festgesetzten FuBweg
in 4,0 m Breite ergdnzt, der das Wohngebiet an die 6ffentliche Grinfl&dche ,,Parkan-
lage* als Naherholungsfl&che anbinden soll. Damit wird eine fuBlaufige Erreichbarkeit
der Parkanlage fUr Spaziergdnger und fur FuBgdnger geschaffen bzw. es werden
bereits bestehende FuBwegeverbindungen zwischen Bahnhof und Wohnpark Rudnitz
aufgenommen.

In Bezug auf die nachgeordnete verkehrliche ErschlieBungsplanung wurden seitens
der Unteren StraBenverkehrsbehdrde des Landkreises Barnim mit Stellungnahme vom
25.04.2019 keine Einwdnde vorgebracht. Folgende Hinweise sind jedoch bei der wei-
teren Planung zu beachten:

Gegenwartig liegt noch keine verkehrliche ErschlieBungsplanung vor. Diese erfolgt in
einem gesonderten Genehmigungsverfahren. Geplant werden soll eine Mischver-
kehrsfldche. FUr die Errichtung der PlanstraBen und Parkfl&chen sind die Richtlinien fir
die Anlagen von StadtstraBen (RAST 06) sowie Empfehlungen fUr Anlagen des ruhen-
den Verkehrs (EAR 05) entsprechend zu beachten.

Die ErschlieBung des Plangebiets kann Uber mehre Zufahrtsmoglichkeiten realisiert
werden.

Die Aufstellung amtlicher Verkehrszeichen erfordert stets eine verkehrsregelnde An-
ordnung nach § 45 der StraBenverkehrsordnung (StVO) durch die Untere StraBenver-
kehrsbehdrde, die in einem separaten Verfahren zu prifen ist. Die Errichtung einer
Tempo-30 Zone sollte in der stddtebaulichen Planung Beachtung finden.

Da durch das Vorhaben 6ffentliche Verkehrsfldchen betroffen sein werden, ist vom
beauftragten Bauunternehmen in der unteren StraBenverkehrs-behdrde gem. § 45
(6) StVO rechtzeitig ein Antrag auf verkehrsrechtliche Anordnung zur Sicherung der
Arbeitsstelle(n) einzureichen. Es ist mit einer Bearbeitungszeit von ca. 3 Wochen zu
rechnen.

Mit dem Ausbau der inneren ErschlieBungsstraBen erfolgt auch die ErtGchtigung der
unmittelbar anliegenden StraBen (Birkenweg, Mittelweg) bzw. Anbindungspunkte
(Feldweg). Weitere AusbaumaBnahmen erfolgen bedarfsgerecht im Zuge der ge-
meindlichen StraBenunterhaltung. Die Gemeinde prUft weiterhin, ob verkehrslenken-
de MaBnahmen im Rahmen der sukzessiven Wohngebietserweiterung erforderlich
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sind und wird diese nach Bedarf veranlassen. Dies kann StraBenverbreiterungen oder
Knotenpunktausbauten beinhalten.

4.5.3. Ruhender Verkehr

Im Wohngebiet sind die Stellpldtze auf dem Baugrundstick unterzubringen. Diese
Stellplatze mUssen auf die Grundflachenzahl angerechnet werden. Eine &rtliche
Bauvorschrift regelt den Schlussel, nach dem die Anzahl der Stellpldtze ermittelt wird
(siehe ErlGuterungen in Kapitel 4.9 der Begrindung).

DarUber hinaus soll das Abstellen von Pkw fUr den Besucherverkehr im offentlichen
StraBenraum der neu geplanten WohnstraBen zuldssig sein (voraussichtlich geplante
Mischverkehrsflaéchen mit 5,50 m Ausbaubreite, s.0.).

4.6. Immissionsschutz

Nach § T Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane
einen Beitrag zur menschenwurdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind unter anderem
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung, die WohnbedUrfnisse der Bevdlkerung
und die Belange des Umweltschutzes zu berUcksichtigen. Auch das Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BIm-
SchG sind die fur bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fldchen einander so zuzuord-
nen, dass schédliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedUrftige Gebiete so weit wie
moglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs.
1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 — Schallschutz im Stédtebau ordnet Allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch hao-
ben, folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)
nachts 40 bzw. 45* dB (A) *) der hdhere Wert gilt fir Verkehrsldrm

Zur Profung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung zu
erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten
ZuU betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den gemittelten Luftlinienabstand):

Von den im Umfeld vorhandenen WohnstraBen (Birkenweg, NeurUdnitzer Ring, Mit-
telweg, Feldweg) gehen lediglich siedlungstypische Verkehrsnutzungen mit geringer
Immissionsbelastung aus. Gerade vor dem Hintergrund der Ausbaustufe (unbefestig-
ter Birkenweg, Mittelweg) ist eine Befahrung durch KFZ nur mit geringer Geschwindig-
keit moglich. Ein wesentlicher Einfluss auf das Plangebiet ist durch den dort verur-
sachten Ublichen Siedlungsverkehr nicht zu erwarten.

Ubergeordnete StraBen fUhren aufgrund ihrer ausreichend groBen Entfernung (Bahn-
hofstraBe, 130 m stdlich; K 6005 Danewitzer StraBe, 250 m nérdlich) bzw. dazwischen
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liegender Siedlungsgebiete zu keiner wahrnehmbaren Beeintrachtigung im Plange-
biet.

Etwa 130 m &stlich des Plangebietes verlduft die Fernbahntrasse Berlin-Stralsund. Die-
se wird vom Regional-, Fern- und GuUterverkehr bedient. Die Larmkartierung des Ei-
senbahnbundesamtes, die fUr alle Haupteisenbahnstrecken deutschlandweit durch-
gefUhrt wurde, geht aufgrund der Entfernung von einer Schallbelastung durch Schie-
nenverkehrsemissionen gemessen von der Gleismittelachse bis in eine Tiefe von
230 m von > 60 dB(A) tags aus. Nachts ist bis in eine Tiefe von 200 m von > 55 dB(A)
auszugehen.

GemaB Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt vom 27.03.2018 wurde zum
Sachgebiet Immissionsschutz folgendes ausgesagt:

+Es wird empfohlen, die Gerduschsituation durch den Schienenverkehr auf Grundlage von
aktuellen Prognosedaten zur Frequentierung der Strecke fUr das Jahr 2025 in einem schall-
technischen Gutachten auf Grundlage der Schall 03 zu beurteilen.

Unter BerUcksichtigung des Bauleitplanverfahrens sollten die Orientierungswerte der DIN
18005 ,,Schallschutz im Stadtebau* in die Beurteilung eingehen. Im Rahmen der Abwdégung
kénnen die Grenzwerte der 16. BImSchV herangezogen werden.

Vermeidung sch&dlicher Umwelteinwirkungen:

Die Festsetzungen des Planentwurfes zum Bauschallddmm-MaB und zum Einbau schall-
geddmmter LUftungseinrichtungen kénnen nicht geeignet sein.

Relevant sind die auf den Geltungsbereich einwirkenden Immissionen, die durch den Schie-
nenverkehr der Bahnlinie hervorgerufen werden. Der Abschnitt ist Teil der Larmkartierung
(2017) des Eisenbahnbundesamtes. Die Erkenntnisse der L&rmkartierung wurden im vorliegen-
den Planentwurf berdcksichtigt.

Die Isophonen-Darstellung der Larmkartierung ist jedoch fur die Bestimmung der maBgebli-
chen AuBenldrmpegel im Sinne der DIN 4109-2018 und die Zuordnung der Ladrmpegelberei-
che nicht geeignet.

Es wird empfohlen die Gerduschsituation durch den Schienenverkehr auf Grundlage von ak-
fuellen Prognosedaten zur Frequentierung der Strecke fir das Jahr 2025 in einem schalltechni-
schen Gutachten auf Grundlage der Schall 03 zu beurteilen.

Je nach Planungsziel und Ergebnis der Beurteilung sollten Festsetzungen ggf. auch zur Ver-
meidung schadlicher Umwelteinwirkungen zum Schutz der AuBenwohnbereiche betrachtet
werden.

Die Berechnung der notwendigen passiven SchallschutzmaBnahmen zum Schutz der Innen-
wohnbereiche gemdaB DIN 4109 auf Grundlage der ermittelten Beurteilungspegel erfolgt un-
abhdngig von Orientierungswerten der DIN 18005."

4.6.1. Schallimmissionsprognose Verkehr

Zur Ermittlung der Immissionsauswirkungen des Schienenverkehrs und des durch den
wohngebietsbezogenen Neuverkehr (zuziglich geplantem Kita-Standort) entstehen-
den Larms wurde eine ,,Schallimmissionsprognose Verkehr” von Fa. Wolfel Enginee-
ring GmbH + Co. KG zum Bebauungsplan ,Sechsrutenstcke mit Stand vom
15.01.2019 erarbeitet. Die sich daraus ergebenen SchallschutzmaBnahmen werden
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als immissionsschutzrechtliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Aufgrund des Schienenldrms sind im gesamten Plangebiet SchallschutzmmaBnahmen
an AuBenbauteilen vorzusehen. Die Grenze der Gesundheitsgefdhrdung wird jedoch
nicht erreicht.

Nachfolgend werden die wesentlichen Inhalte der o.g. Schallimmissionsprognose
Verkehr wiedergegeben:

Anforderungen des Schallimmissionsschutzes

Die Anforderungen an den Ldrmschutz in der Bauleitplanung werden fur die Praxis
durch die DIN 18005-1 konkretisiert. Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschie-
dener Arten von Schallguellen sollen jeweils fur sich mit den Orientierungswerten
(OW) verglichen und nicht addiert werden. Die DIN 18005-1 legt fUr die Bauleitpla-
nung folgende OW fur VerkehrslGrmimmissionen in WA-Gebieten fest:

tagsUber (06:00 - 22:00 Uhr) 55 dB(A)
nachts (22:00 - 06:00 Uhr) 45 dB(A)

Zur Bewertung der VerkehrslGrmimmissionen im Plangebiet werden zusatzlich die Im-
missionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fur WA- und MI-Gebiete aufgezeigt.

IGW WA IGW MI
tagsUber (06:00 - 22:00 Uhr) 59 dB(A) 64 dB(A)
nachts (22:00 - 06:00 Uhr) 49 dB(A) 54 dB(A)

Die Schwelle des Einsetzens einer unzumutbaren Beeintréchtigung durch Larm ist
nach geltender Rechtsauffassung (BVerwG 9 A 102, BVerwG 9 A 67.03 und BVerwG 4
A 5.04) i. d. R. bei Beurteilungspegeln oberhalb von 70 dB(A) tagsuber bzw. 60 dB(A)
nachts erreicht.

AuBerhalb des Plangebietes sind die VerkehrslGrmimmissionen fUr die Situation ohne
den zusdatzlichen Verkehr durch das Plangebiet ,,.Sechsrutensticke" (Ist-Fall) und die
Prognosesituation mit dem zusdatzlichen Verkehr durch das Plangebiet inklusive ge-
planter Kita (Plan-Fall) aufzuzeigen.

Die Bewertung der Verkehrslarmimmissionen auBerhalb des Plangebietes (Ist-Fall bzw.
Plan-Fall) erfolgt in Anlehnung an die 16. BImSchV /7/, welche fUr den Bau oder die
wesentliche Anderung von &ffentlichen Verkehrswegen maBgebend ist. Fir die an
die StraBen angrenzenden zu schitzenden Nutzungen wird der Schutzanspruch eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) zu Grunde gelegt.

Angaben zum Schienenverkehr

Die Berechnung der Gerduschemissionen des Schienenverkehrs auf der éstlich an-
grenzenden Bahnlinie wird gemaB DIN 18005-1 nach der Schall 03 durchgefuhrt. In
den von der DB AG genannten Zugzahlen ist eine mdgliche Verkehrssteigerung ent-
halten (Verkehrsprognose 2025). Als Fahrbahnart wird ,,Schwellengleis im Schotter-
bett" gewdahlt (kein Zuschlag). Die Zuschldge der Schall 03 fir BahnUbergdnge wer-
den berUcksichtigt.
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Da es sich um einen 2-gleisigen Streckenabschnitt handelt, sind die Zugzahlen je zur
Halfte auf die Gleise zu verteilen. Bei ungeraden Zugzahlen wird der hdhere Anteil
auf das bebauungsndchste Gleis gelegt.

Angaben zum StraBenverkehr

Die Berechnung des Emissionspegels Lme des StraBenverkehrs auf den StraBen in den
Wohngebieten werden nach der RLS-90 /8/ durchgefUhrt. Der Lmeberechnet sich aus
der Verkehrsmenge, dem Lkw-Anteil, der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit, der Art
der StraBenoberfldche und der Steigung des jeweiligen StraBenabschnitts.

Zum Verkehr auf den StraBen in den Wohngebieten und durch das Plangebiet selbst
liegen keine Angaben aus einer Verkehrsplanung bzw. -z&hlung vor. Hilfsweise wer-
den die erforderlichen Angaben Uber die Anzahl der Wohneinheiten abgeschatzt.
Nach einem Urteil des hessischen Verwaltungsgerichtshofs kdnnen fir solche Ab-
schatzungen auf der sicheren Seite liegend 3,75 Fahrzeugbewegungen je Wohnein-
heit und Tag zugrunde gelegt werden. AuBerdem wird der motorisierte Besucher-
sowie Versorgungs- und Dienstleistungsverkehr mit jeweils 2 Fahrten taglich pro
Wohneinheit angegeben.

FUr die im Plangebiet vorgesehene Kita mit bis zu 80 Kindern (die Gemeinde geht von
einer Kita-Belegung von 40-60 Kindern aus) werden 4 Fahrzeugbewegungen je Kita-
platz angesetzt. Zusatzlich wird der Verkehr des in Planung befindlichen B-Plans ,,Al-
tersgerechtes Wohnen am Birkenweg" mit berUcksichtigt.

FUr die Uberschlagige Abschdtzung der Verdnderungen des Kfz-Verkehrs ist dieses
Vorgehen aus schalltechnischer Sicht ausreichend.

Es wird davon ausgegangen, dass der GroBteil der Fahrzeugbewegungen in Rich-
tung Westen zur BundestraBe 2, Autobahn A11 und dem Ortskern stattfinden. Daher
werden 50 % aller Fahrten in Richtung Westen angesetzt. In Richtung Bahnhof RUdnitz
und in Richtung Norden auf der Danewitzer StraBe werden jeweils 25 % angenom-
men. Es liegen keine ortskundigen Angaben vor, welche Wege aktuell vorrangig ge-
nutzt werden.

Der Mittelweg ist von der BahnhofstraBe zum Birkenweg nur in Richtung Norden zu
passieren. Es ist vorgesehen, den Birkenweg aus Richtung des NeurUdnitzer Ring an
der PlanstraBe als Sackgasse enden zu lassen. Im Plan-Fall wird somit fur den 6stlichen
Abschnitt des Birkenwegs lediglich der Verkehr durch die Anwohner dieses Teils der
BirkenstraBe sowie der zukUnftige Verkehr des geplanten B-Plangebietes , Altersge-
rechtes Wohnen am Birkenweg" angesetzt.

Mit dem beschriebenen Vorgehen wird die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
(DTV) abgeschatzt.

Die Ermittlung der maBgebenden stGndlichen Verkehrsmengen M erfolgt gemdaB RLS-
90 in der nachfolgenden Tabelle. Der Lkw-Anteil p wird pauschal mit 5 % tagsuber
und 4 % nachts auf allen StraBen angesetzt.
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Fiir den Ist-Zustand ergeben sich folgende Verkehrszahlen:

Taglicher Verkehr DTV stiindlicher Verkehr M
mK{z/24 h m Kfz/h
Tag Nacht
Feldweg 1135.,625 68.1 12,5
Landweg 663.0 398 7.3
Mittelweg 146.3 8.8 1.6
Neuriidnitzer Ring 210,5 12,6 2.3
Birkenweg 148.1 8.9 1.6
Hauptweg 759.0 45.5 8.3
Verb. Mittel-Landweg 443 2,7 0.5

Als Prognose mit bebautem Plangebiet wurden folgende Verkehrszahlen abgeschitzt:

Taglicher Verkehr DTV stiindlicher Verkehr M
m Kfz/24 h m Kfz/h
Tag Nacht

Feldweg West 1544.3 92,7 17,0
Feldweg Ost 720.8 432 7.9
Landweg Std 579.0 34,7 6.4
Landweg Nord 418.6 25,1 4.6
Mittelweg Nord 41.4 2;5 0,5
Mittelweg Stid 2223 13.3 2.4
Neuriidnitzer Ring 271.8 16.3 3,

Birkenweg West 111.4 6,7 1.2
Birkenweg Ost 173.,5 10,4 1.9
Hauptweg 985.6 59.1 10.8
Verb. Mittel-Landweg 382.,6 23,0 42
Planstr. A Siid 432.0 25.9 4.8
Planstr. A Nord 1041.3 62,5 11.5
Planstr. C 382.6 23.0 472

Tabelle 1: Verkehrsbelegungszahlen (Bestand/Prognose) im Plangebiet und Umfeld

Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf den StraBen in den Wohngebieten betréagt
30 km/h. Als StraBenoberfladche wird ein Standardbelag angesetzt (kein Zu- oder Ab-
schlag). Ausnahme bilden hier die unbefestigten StraBen Mittelweg und Birkenweg
deren Oberfldchen mit ,,sonstiges Pflaster* (Zuschlag von 3 dB) angesetzt werden. Im
Prognose-Fall wird der Mittelweg im Abschnitt zwischen PlanstraBe B und D ohne Zu-
schlag berechnet, da dieses StraBenstuck mit in das Plangebiet féllt und die StraBen-
oberflache erneuert wird. Die Steigungen der StraBen liegen unter 5 % (kein Zu-
schlag).

Beurteilungspegel im Plangebiet

Die vom Schienenverkehr auf der Bahnlinie und dem Kfz-Verkehr auf den PlanstraBen
sowie den bestehenden StraBen im Plangebiet zu erwartenden Beurteilungspegel
werden mit dem Programm IMMI auf der Basis der RLS-?20 und der Schall 03 ermittelt
und dargestellt. Die Berechnung erfolgt auf der sicheren Seite liegend ohne BerUck-
sichtigung der abschirmenden Wirkung von Gebduden.
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In der nachfolgenden Tabelle ist das Berechnungsergebnis der an den Baugrenzen
im Plangebiet zu erwartenden Beurteilungspegel fUr die Berechnungsebene 6,0 m
Uber Geldndeoberkante (0. GOK, entspricht dem 1. OG) zusammengefasst und wird
mit dem WA-OW der DIN 18005-1 verglichen (Beurteilungspegel aufgerundet, Uber-
schreitungen der OW markiert), die WA- und MI-IGW der 16. BImSchV sind ebenfalls
aufgezeigt:

Beurteilungs- WA-OW WA-IGW MI-IGW
Beurteilungszeitraum Berechnungshdhe pegel DIN 18005-1 16. BImSchV 16. BImSchV

in dB(A) in dB(A) in dB(A) indB(A)

;‘;‘)g;gge;is 22:00 Uy 60M 1 GOK (OG) 56 bis 62 55 59 64
st 6.0 mit. GOK (OG) 54 bis 60 45 49 54

(22:00 bis 06:00 Uhr)

Tabelle 2 Vergleich der errechneten Beurteilungspegel mit
den maBgeblichen Grenz- und Orientierungswerten

Im Plangebiet werden auf Hohe des 1. OG die WA-OW der DIN 18005-1 fUr Verkehrs-
lGrmimmissionen sowohl tagstber als auch nachts Uberschritten. Am Tage kommt es
zu Uberschreitungen um bis zu 7 dB und nachts zu Uberschreitungen um bis zu 15 dB.

Die um 4 dB hoher liegenden WA-IGW der 16. BImSchV werden ebenfalls sowohl
tagsuber als auch nachts Uberschritten. Die noch einmal um 5 dB héher liegenden
MI-IGW der 16. BImSchV werden tagsuber nahezu im gesamten Plangebiet eingehal-
ten, nachts werden diese insbesondere 6stlich der PlanstraBe A Uberschritten. Die
Immissionen werden im gesamten Plangebiet vom Schienenverkehr auf der Bahnlinie
dominiert.

Die Beurteilungspegel nehmen mit der Entfernung zur Bahnlinie ab.

Beurteilungspegel auBerhalb des Plangebietes

Die vom Kfz-Verkehr auf den bestehenden und geplanten StraBen zu erwartenden
Beurteilungspegel werden mit dem Programm IMMI auf der Basis der RLS-90 ermittelt
und dargestellt. Die Berechnung erfolgt auf der sicheren Seite liegend ohne BerUck-
sichtigung der abschirmenden Wirkung von Gebduden.

Die Ergebnisse der flachenhaften Berechnungen in der Berechnungsebene 6,0 m C.
GOK (entspricht dem 1. OG) fur die Beurteilungszeitrdume Tag und Nacht fir den Ist-
und Plan-Fall dokumentiert. Es ist fldchenhaft die Pegelerhdhung bzw. -minderung
durch den zusatzlich durch das Plangebiet bzw. der neuen VerkehrsfUhrung entste-
henden Verkehr fir den Tages- und den Nachtzeitraum dargestellt.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Ergebnisse der flachenhaften Berechnung
auBerhalb des Plangebietes jeweils an der stdrksten belasteten Grundsticksgrenze
zusammengefasst und werden mit den IGW der 16. BImSchV fur WA-Gebiete vergli-
chen:
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Immissionspegel maximale IGW
Beurteilungszeitraum Bebauung in dB(A) Pegelanderung WA
Ist-Fall Plan-Fall in dB in dB(A)
Nordl. u.
westl. des o7 <58 2.5
. Plangebietes :
Tag (06:00 bis 22:00 Uhr) = 59
Studl. u. stl.
des £33 <55 -3.0
Plangebietes
Nordl. u.
westl. des <49 <49 +=2 5
. __ Plangebietes
Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) - 49
Stdl. u. ostl.
des <47 <47 -3.0
Plangebietes

Tabelle 3: Darstellung der Pegelerhdhung — Minderung durch
den StraBenverkehr

Sowohl im Ist-Fall als auch im Plan-Fall (inklusive geplanter Kita) werden durch den
Kfz-Verkehr die IGW der 16. BImSchV fur WA-Gebiete auBerhalb des Plangebietes
unterschritten bzw. eingehalten.

Durch den zusatzlich durch das Plangebiet entstehenden Verkehr kommt es somit
weder tags noch nachts zu Uberschreitungen der IGW auBerhalb des Plangebietes.

Voraussichtlich ist eine geringe Verschiebung des Verkehrs nach Westen mit der Nut-
zung der neuen PlanstraBen zu erwarten. Daher kommt es tags und nachts westlich
des Plangebietes zu Pegelerhdhungen um bis zu 2,5 dB und &stlich des Plangebietes
zu Pegelminderungen um bis zu 3,0 dB.

Es ist somit nicht mit Larmkonflikten aufgrund des zusatzlich durch das Plangebiet ent-
stehenden Verkehrs zu rechnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die durch den Kfz-Verkehr verursachten Beurtei-
lungspegel die auBerhalb des Plangebietes zu erwartenden Schienenverkehrsi&rm-
immissionen deutlich unterschreiten und dass auch in der Umgebung des Plangebie-
tes die Immissionen aus dem Schienenverkehr die Beurteilungspegel des Gesamtver-
kehrsldrms maBgeblich bestimmen.

Bewertung, Hinweise zum Schallimmissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken die Gerduschemissionen aus dem Schienenverkehr und
dem StraBenverkehr auf den bestehenden sowie geplanten StraBen ein. Die Berech-
nung zeigt, dass im Plangebiet sowohl tagsuber als auch nachts auf Hohe des 1. OG
die WA-OW der DIN 18005-1 fUr VerkehrslGrmimmissionen in WA-Gebieten deutlich
Uberschritten werden.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen sind fUr zu schitzende Nutzungen Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich.
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Grundsatzlich stehen aktive MaBnahmen (z. B. Ldrmschutzwand oder -wall) und/oder
passive MaBnahmen (z. B. Schallddmmung der AuBenbauteile, Grundrissorientie-
rung) zur VerfUgung, wobei aktiven MaBnahmen im Prinzip der Vorzug zu geben ist.
Die Abwdagung, ob akfive SchallschutzmaBnahmen zum Einsatz kommen, obliegt
dabei der plangebenden Kommune.

Die Realisierung einer Schallschutzwand (aktive MaBnahme) auf Bahngeldnde ist fur
eine Kommune — wenn Uberhaupt — nur mit duBerst hohem Aufwand durchfUhrbar.
Aufgrund der Entfernung zur Hauptschallquelle (Bahnlinie) werden aktive Schall-
schutzmaBnahmen innerhalb des Plangebiets aus schalltechnischer Sicht im vorlie-
genden Fall als nicht zielfUhrend bewertet. Daher geht das Gutachten von einer Lo-
sung der ermittelten Larmkonflikte mittels passiver SchallschutzmaBnahmen, also der
D&dmmung von AuBenbauteilen, aus.

FOr die Abwdgung gesunder Wohnverhdltnisse bieten gemdadB Rechtsprechung die
Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV eine Orientierung, wobei die IGW fUr MI-
Gebiete in der Regel die Grenze der Abwdgung darstellen.

Die WA-IGW der 16. BImSchV werden sowohl tagsUber als auch nachts im Plangebiet
Uberschritten. Am Tag wird der MI-IGW der 16. BImSchV im gesamten Plangebiet
eingehalten. Es kann somit davon ausgegangen werden, dass im Tageszeitraum ge-
sunde Wohnverhdltnisse auch auf AuBenwohnbereichen (z. B. Garten, Balkon, Terras-
se) gewahrt sind.

Nachts kommt es im gesamten Plangebiet zu Beurteilungspegeln > 50 dB(A) und der
MI-IGW der 16. BImSchV wird im Plangebietsteil &stlich der PlanstraBe A Uberschritten.
Nachts wird an den 6stlichen Baugrundsticken ein Beurteilungspegel von 60 dB(A)
(aufgerundet) erreicht und damit die Schwelle des Einsetzens einer unzumutbaren
Beeintrchtigung durch Larm.

Aufgrund der Uberschreitungen im Nachtzeitraum sind zusdtziiche SchallschutzmaB-
nahmen erforderlich. Zu den maéglichen passiven SchallschutzmaBnahmen zdhlen
insbesondere:

e Festsetzen von ausreichend dimensionierten schallged&dmmten LUftungseinrichtun-
gen fur Aufenthaltsrdume mit Schlaffunktion (z. B. Schlaf- und Kinderzimmer). Es
kommen auch MaBnahmen bautechnischer Art in Betracht, welche im Hinblick auf
Schallschutz und BelUftung gleichwertige Wirkung entfalten (z. B. spezielle Schall-
schutzfenster mit Kippbegrenzung und schallabsorbierenden Laibungen, Doppel-
fassaden oder verglaste Vorbauten wie Loggien oder Wintergdrten). Auf den Fl&-
chen westlich der PlanstraBe A kann ggf. auch eine Grundrissorientierung fir Ruhe-
rdume in Betracht kommen.

e Festsetzen von baulichen Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBen-
bauteilen. Dieser bauliche Schallschutz ist dann im jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen.

Zur Ermittlung des erforderlichen baulichen Schallschutzes gegen AuBenldrm (Schall-
dadmmung der AuBenbauteile) kommt die DIN 4109 zur Anwendung. GemdaB der DIN
4109 ist der erforderliche bauliche Schallschutz gegen AuBenlédrm in zu schitzenden
Rdumen dann gewdhrleistet, wenn die Anforderungen an die Luftschallddmmung
von AuBenbauteilen in Abhdngigkeit der ,maBgeblichen AuBenldrmpegel” einge-
halten werden.
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Die Anforderungen an die SchallddmmmaBe der AuBenbauteile unter BerUcksichti-
gung der jeweiligen Spekirum-Anpassungswerte sind gemdaB DIN 4109 in der zum
Leitpunkt der Abnahme des Gebdudes baurechtlich eingefUhrten Fassung zu ermit-
teln.

Die Bestimmung des maBgeblichen AuBenldrmpegels erfolgt dabei fur die unter-
schiedlichen Larmquellen (StraBe, Schiene...) durch die Ermittlung des Beurteilungs-
pegels fur den Tag und die Nacht. Betragt die Differenz der Beurteilungspegel Tag
minus Nacht — wie im vorliegenden Fall — weniger als 10 dB, so ergibt sich der maB-
gebliche AuBenldrmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem um 3 dB erhoh-
ten Beurteilungspegel und einem Zuschlag von 10 dB. Beim Schienenverkehr ist gem.
DIN 4109-2:2018-1, 4.4.5.3 der Beurteilungspegel aufgrund der Frequenzzusammen-
setzung von Schienenverkehrsgerduschen in Verbindung mit dem Frequenzspektrum
der Schallddmm-MaBe von AuBenbauteilen pauschal um 5 dB zu mindern.

Im Osten des Plangebietes, im Nahbereich zur Bahnlinie, wird nachts die Schwelle
von 60 dB(A) erreicht (aufgerundet). Um das Erreichen der Schwelle von 60 dB(A)
wdahrend des Nachtzeitraumes gdnzlich zu vermeiden, wdre es theoretisch auch
moglich, eine Verschiebung der Baugrenze bis zur 59 dB-lsophone (Nachtwert) in
Erwdgung zu ziehen.

Durch die passiven SchallschutzmaBnahmen (Bauschallddmm-MaBe fir AuBenbau-
teile sowie LUftungsanlagen fUr AufenthaltsrGume mit Schlaffunktion) werden im
Nachtzeitraum auch in den Bereichen, in denen die Schwelle von 60 dB(A) erreicht
wird, gesunde Wohnverhdltnisse im Inneren der geplanten Gebdude gewahrt. Von
einem dauverhaften Aufenthalt auf AuBenwohnbereichen ist nachts nicht auszuge-
hen.
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Tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr), Berechnungshéhe 6.0 m 1. GOK
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Abbildung 4: Fidchenhafte Darstellung Beurteilungspegel (Tagzeitraum)
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Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr). Berechnungshéhe 6.0 m ii. GOK
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Abbildung 5: Fldchenhafte Darstellung Beurteilungspegel (Nachtzeitraum)

Festsetzungen zum Schallschuiz

Aufgrund der Lage des Wohngebietes im VerlGrmungskorridor der Fernbahntrasse

werden LarmschutzmaBnahmen erforderlich.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 6.1:

Zum Schutz vor Verkehrsldrm muissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénde-
rung baulicher Anlagen die AuBenbauteile schutzbedurftiger AufenthaltsrGume der
Gebdude im allgemeinen Wohngebiet, bewertete Gesamtbauschallddmm-MaBe
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(erf. R"'w,ges) aufweisen, die nach der Norm DIN 4109-1; 2018 - Teil lund 2 zu berech-
nen sind mit der Gleichung:

R'w,ges = La - Kraumart
mit Lo = maBgeblicher AuBenldrmpegel
mit Kraumart = 30 dB fur AufenthaltsrGume von Wohnungen bzw. 35 dB fur

BUrordume und dhnliche RGume

Der maBgebliche AuBenldrmpegel betfrdgt in den Baugebieten <63 dB westlich und
>63 bis 68 dB 6stlich der PlanstraBe A.

Zum Schutz des Nachtschlafes sind dabei auch die lUftungstechnischen Anforderun-
gen durch den Einsatz von schallged&dmmtem LUftern in allen Bereichen zu berlUck-
sichfigen, in denen wdhrend der Nacht Beurteilungspegel >50 dB(A) ermittelt wer-
den. Alternativ sind im Hinblick auf Schallschutz und BelUftung gleichwertige MaB-
nahmen bautechnischer Art zul@ssig, der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfah-
ren zu fGhren. In einzelnen zu schutzen- den RGumen kann dann auf den Einsatz von
LUftungsanlagen verzichtet werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachge-
wiesen wird, dass an der entsprechenden Fassade die Beurteilungspegel wdhrend
der Nacht nicht mehr als 50 dB(A) betragen.

Der Nachweis der ErfUllung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren
unter Anwendung der Regelungen der DIN 4109-2; 2018 - Teil 2 - zu erbringen. Dabei
sind im Schallschutznachweis insbesondere die Korrektur der Verhdltnisse Raum-
Fassadenfldche zu Raum-GrundfliGche sowie die nach DIN 4109 geforderten Sicher-
heitsbeiwerte zu beachten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Begrindung

Die Schallimmissionen werden im Plangebiet maBgeblich durch die etwa 130 m &st-
lich verlaufende Fernbahnstrecke bestimmt.

Unter dem Gesichtspunkt der erstrangigen PrUfung aktiver LarmschutzmaBnahmen
dréngt sich die Errichtung einer Larmschutzwand unmittelbar an der Bahntrasse auf.
Eine solche MaBnahme entzieht sich aber aufgrund des Planfeststellungsvorrangs bei
betriebsnotwendigen Bahnanlagen (Fachplanungsrecht) der Planungshoheit der
Gemeinde. Zudem sind im Rahmen der Larmsanierung im Zusammenhang mit dem
Ausbau des Streckenabschnittes der Fernbahntrasse Berlin-Stralsund derzeit keine
L&rmschutzmaBnahmen auf Hohe des Plangebietes bekannt.

Alternativ wdére auch eine Riegelbebauung entlang der éstlichen Plangebietsgrenze
mit einer mehrgeschossigen Wohnzeile moglich. Diese wuirde sich jedoch nicht in die
durch kleinteilige Einfamilien- und Wochenendhduser geprégte Umgebungsbebau-
ung einfugen. Im Rahmen der Abwdgung kann eingeschdatzt werden, dass akfive
SchallschutzmaBnahmen aus stddtebaulichen, wirtschaftlichen und fachplanungs-
rechtlichen Grinden nicht umsetzbar sind.

Da wirksame MaBnahmen des aktfiven Schallschutzes nicht méglich sind, sind passive
SchallschutzmaBnahmen zu prufen.

Die Auswertung der Schallimmissionsprognose ergab, dass Am Tag der MI-IGW der
16. BImSchV im gesamten Plangebiet eingehalten wird. Es kann somit davon ausge-
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gangen werden, dass im Tageszeitraum gesunde Wohnverhdltnisse auch auf Au-
Benwohnbereichen (z. B. Garten, Balkon, Terrasse) gewahrt sind. MaBnahmen des
passiven Schallschutzes sind fUr die AuBenwohnbereiche zudem nicht anwendbar
(Schallddmmung durch AuBenbauteile). Im Ergebnis der Abwagung wird daher auf
LarmschutzmaBnahmen, die sich mindernd auf die Larmmissionen am Tage auswir-
ken, verzichtet.

Nachts kommt es im gesamten Plangebiet zu Beurteilungspegeln > 50 dB(A) und der
MI-IGW der 16. BImSchV wird im Plangebietsteil &stlich der PlanstraBe A Gberschritten.
Nachts wird an den 6stlichen Baugrundsticken ein Beurteilungspegel von 60 dB(A)
(aufgerundet) erreicht und damit die Schwelle des Einsetzens einer unzumutbaren
Beeintrchtigung durch L&rm. Im Rahmen der Abwdgung wird jedoch auf eine Ver-
schiebung der Baugrenze bis zur 59 dB-lsophone (Nachtwert) verzichtet, well
dadurch erhebliche Teile der geplanten Baugrundsticke nicht mehr bebaubar wa-
ren. Andererseits kann durch die Eigenabschirmung der Gebdude von einer Pegel-
minderung um 5 dB auf den L&rm abgewandten Seiten ausgegangen werden. Dies,
in Kombination mit MaBnahmen zur AuBenbauteillddmmung, wird als ausreichend
angesehen, den notwendigen Larmschutz im Nachtzeitraum zu gewdhrleisten.

Abwdgungsergebnisse zu den immissionsschutzrechtlichen Hinweisen und Anregun-
gen im Rahmen der Beteiligung zum B-Planentwurf

GemdaR Stellungnahme der Fachbehdrde LfU vom 11.04.2019 wird grundsatzlich den
getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz zugestimmt. Erg&nzend wurde vorge-
schlagen, die schutzwUrdigen Wohnrdume hinsichtlich ihrer Ausrichtung zu gliedern.
Dem Hinweis des LfU wurde im Wege der Abwdagung nicht gefolgt. Im Nachtzeitraum
sind die Larmwerte durch den Schienenverkehr deutlich erhdht bis unterhalb der
Grenze der Gesundheitsgefdhrdung von < 60dB, wobei im Nachtzeitraum von 22.00
bis 6.00 Uhr von keiner dauerhaften Nutzung des AuBenwohnbereichs (Garten) aus-
gegangen wird. Dem wird durch die Festsetzung von SchallddmmaBen fir AuBen-
bauteile an Gebduden begegnet, die den Innenschallpegel auf das zuldssige MaB
zur Sicherung eines gesunden Nachtschlafes reduzieren. Dies kann durch verschie-
dene MaBnahmen der Schallddmmung erfolgen. Sollte es aufgrund des Grund-
stOckszuschnitts oder der GebdudeerschlieBung nicht mdglich sein, schutzwirdige
Rdume wie Kinder- und Schlafzimmer auf der IGrmabgewandten Seite zu errichten,
kann die Schalldédmmung fur diese RGume auch durch spezielle LUffungsanlagen
erfolgen. Dieser Wahimoglichkeit des Bauherren soll nicht vorgegriffen werden. Von
einer Festsetzung zur Ausrichtung der schutzwUrdigen RGume nur auf der ldrmabge-
wandten Seite wird daher abgesehen.

Des Weiteren wurde seitens des LfU angemerkt, dass im Nachtzeitraum dem Schutz
eines Baugebietes, das dem Wohnen dient, nicht entsprochen werden kann. Die
Festsetzungen des Planentwurfes beinhalten fUr die AuBenwohnbereiche keine MaB-
nahmen der Minderung. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wurde deshalb emp-
fohlen, weitere MaBnahmen der Minderung zum Schutz der AuBenwohnbereiche im
Nachtzeitraum (z.B. die Anordnung auf der bahnabgewandten Seite) insbesondere
fUr die Bereiche zu betrachten, wo die Schwelle der Gesundheitsgefahr von 60 dB(A)
erreicht wird.
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Im Wege der Abwdgung wurde der Anregung der Fachbehodrde nicht gefolgt. Be-
grindet wurde dies damit, dass von keiner dauerhaften Nutzung der AuBenwohn-
bereiche im Nachtzeitraum ausgegangen wird, weshalb sich fir den Nachtzeitraum
SchutzmaBnahmen erubrigen.

FUr den Tagzeitfraum wird gemdaB Larmgutachten von Beurteilungspegeln von 56-62
dB ausgegangen. GemdB den Ausfuhrungen des hier vergleichend anzuwenden-
den Berliner Leitfadens — Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung (2017) ist ein
Kriterium fUr eine akzeptable Aufenthaltsqualitét, das im Rahmen der Abwdéagung bei
einer Uberschreitung der Orientierungswerte von DIN 18005-1 herangezogen werden
kann, z.B. die Gewdhrleistung einer ungestérten Kommunikation Uber kurze Distanzen
(Ubliches Gesprach zwischen zwei Personen) mit normaler, allenfalls leicht angeho-
bener Sprechlautstarke. Den Schwellenwert, bis zu dem ungestdrte Kommunikation
unter den o. g. Voraussetzungen maoglich ist, sieht die Rechtsprechung (hier in einem
Urteil zu einer Planfeststellung fUr eine Flughafenerweiterung) bei einem aquivalenten
Dauerschallpegel von 62 dB(A) auBen (BVerwG, Urt. v. 16.03.2006 — 4 A 1075.04).
Dem wuUrde durch den errechneten Beurteilungspegel von 62 dB entsprochen wer-
den. Mit der Flugldrm-AuBenwohnbereichsentschddigungs-Verordnung (3. FlugLSV)
wurden fur AuBenwohnbereiche Werte fUr den flugldrmbedingten dquivalenten
Dauerschallpegel fir den Tag (LAeq Tag) festgelegt, bei deren Uberschreitung Ent-
schadigungen durch den Flughafenbetreiber zu leisten sind. Dies betrifft bei zivilen
Flugplatzen im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 des Flugldrmschutzgesetzes den Be-
reich der Tag-Schutzzone 1, in dem der LAeq Tag einen Wert von sogar 65 dB(A)
Uberschreitet.

In Anlehnung an diese Regelung soll im Land Berlin ein Beurteilungspegel von
65 dB(A) auch in der Bauleitplanung als oberer Schwellenwert zugrunde gelegt wer-
den, ab dessen Uberschreitung im Bebauungsplan MaBnahmen zum Schutz der dem
Wohnen unmittelbar zugeordneten AuBenwohnbereichen (z. B. Balkone, Loggien)
getroffen werden sollen. FUr den in Rede stehenden B-Plan wird dieser Wert deutlich
unterschritten. Festsetzungen zum Schutz der AuBenwohnbereiche auch im Tagzeit-
raum werden daher nicht als erforderlich angesehen. AuBerdem soll die Gestal-
tungsmdglichkeit der Bauherren nicht eingeschrénkt werden, insbesondere bei Bau-
grundstUcken mit ungunstiger Ausrichtung und Zuschnitt.

4.6.2. Erschutterungen durch Bahnverkehr

GemdR Stellungnahme des Landesamtes fUr Bauen und Verkehr des Landes Bran-
denburg vom 05.04.2018 ist:

.. in unmittelbarer N&he die 6&stlich verlaufende Bahnstrecke 6081 Berlin-Gesundbrunnen -
Eberswalde - Stralsund mit Zugbetrieb (Fern-, Regional- und GUterverkehr). Dieser hat eventu-
ell Auswirkungen auf die geplanten Wohngebdude, da hier ErschiUtterungen und Verkehrs-
I&Grm eintreten k&nnen. Dies ist ggf. bei der Larmschutzplanung zu bericksichtigen.

FUr die Errichtung von Wohngebduden durfen sich keine Larmschutzforderungen aus der be-
reits vorhandenen Eisenbahnstrecke ergeben. Dies gilt insbesondere fUr Emissionen und Im-
missionen, wie Funkenflug, Erschitterungen, Larmbelastigungen und dergleichen, die von
Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen. Forderungen zu SchutzmaB-

49



Bebauungsplan "Sechsrutensticke" der Gemeinde RUdnitz, Amt Biesenthal-Barnim

nahmen werden von der DB Netz AG nachiréglich nicht akzeptiert. Hier ist der Immissions-
schutz bei den geplanten Wohngebduden zu bertcksichtigen.

Aufgrund der groBen Entfernung zur Bahntrasse von > 130 m ist bei ordnungsgema-
Bem Bahnbetrieb von keinen relevanten erschitterungsbedingten Auswirkungen auf
das geplante Wohngebiet auszugehen. Im Allgemeinen wird erst bei deutlich gerin-
geren Abstdnden zur Bahntrasse davon ausgegangen, dass MaBnahmen zur er-
schutterungsmindernden Errichtung von Wohngebduden ergriffen werden mussen.

Zusammenfassung

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen unter Beachtung der Festsetzungen zum
Larmschutz keine Anhaltspunkte fUr eine wesentliche Beeintréchtigung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Plangebiet.

4.7.  Offentliche und private Grinfldchen

4.7.1. Offentliche Grinfldche

Im Westen des Geltungsbereiches wird ein ca. 1,12 ha groBer Bereich als &ffentliche
Grinflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage*
festgesetzt.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 5.1:

Innerhalb der &ffentlichen Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" ist die
Anlage von [uft- und wasserdurchléssigen Wegen und Pflanzungen nach textlicher
Festsetzung 4.2 zul&ssig.

BEGRUNDUNG

Die bisher unbebaute Freifldche wird durch die Offentlichkeit intensiv als Naherho-
lungsfldche genutzt. Inzwischen hat sich Uber die Jahre hinweg ein verzweigtes Netz
an Pfaden und Wegen gebildet, das durch die nun geplante Bebauung weitestge-
hend erhalten bleiben soll. Von daher wird als Abgrenzung zum Wohnpark Rudnitz
und als Fortsetzung des darin begonnenen Landschaftsparks eine &ffentliche Grin-
flache als Parkanlage festgesetzt. Darin sollen FuBwege im Sinne von wassergebun-
denen Wegen und PflanzmaBnahmen zuldssig sein.

Aufgrund des Ausgleichserfordernisses fur die Eingriffe in den Boden und die Biotop-
strukturen im Plangebiet sowie zur Gestaltung der Parkanlage werden zusatzlich Ge-
holzpflanzungen innerhalb der Parkanlage festgesetzt (textliche Festsetzung 4.2). Tei-
le der &ffentlichen GrinflGche sollen zudem so gestaltet und gepflegt werden, dass
sie als Ruckzugsraum fUr Reptilien, Insekten und KleinsGuger geeignet sind (siehe text-
liche Festsetzung 4.10).
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TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.2:

In der &ffentlichen GrinflGche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" sind 33 groB-
kronige Laubbdume oder 66 kleinkronige Laubb&dume oder hochstGmmige Obst-
b&ume der Pflanzlisten Nr. I, Il a und lll zu pflanzen sowie fldchenhafte Gehdlzpflan-
zungen aus Straduchern der Pflanzliste IV mit einem Gesamtumfang von 2.685 m? an-
zulegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begrindung

Die Pflanzung dient der Gestaltung der Grinfldche sowie dem Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft (anteilig). Die rdumliche Anordnung kann weitgehend nach
gestalterischen Gesichtspunkten vorgenommen werden, wobei folgendes zu be-
rOcksichtigen ist:

- Die flachenhaften Gehdlzpflanzungen sollen jeweils mindestens 5 m
breit oder 3-reihig sein und eine Fidche von mindestens 100 m2 aufwei-
sen (Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung 2009).

- Etwa ein Drittel der Grionfldche ist so zu gestalten, dass sie als Lebens-
raum fUr Zauneidechsen geeignet sind (s. textliche Festsetzung 4.10).

- Die Pflanzungen sollten auBerdem mit denen in der &ffentlichen Grun-
flache des benachbarten Bebauungsplans ,,altersgerechtes Wohnen
am Birkenweg" abgestimmt werden (z.B. durchgehende Baumreihe
und Weg).

4.7.2. Private Grunfldche

Im SUden des Geltungsbereiches wird eine ca. 0,19 ha groBe Fldche des FlurstUcks
634, Flur 2 der Gemarkung RUdnitz als private Grunfldche ohne Zweckbestimmung
festgesetzt. Davon werden ca. 940 m? als geschutztes Biotop (Sandtrockenrasen) mit
MaBnahmenbindung (textliche Festsetzung 4.9) festgesetzt. Auf der verbleibenden
privaten Grunfldche von ca. 976 m? sollen anteilig Gehdlzpflanzungen gemaB textli-
cher Festsetzung 4.5 umgesetzt werden kénnen (siehe ErlGuterungen in Kap. 4.8.3).
Da es sich hierbei um eine Kann-Bestimmung handelt, die nur in Betracht kommt,
sollten die Gehdlzpflanzungen nicht vollstédndig auf den BaugrundstUcken umgesetzt
werden, wird die verbleibende private Grinfl&dche nicht als ,,Fldche zum Anpflanzen
von Bumen und Stréduchern* festgesetzt.

Die Festsetzung der privaten Grinfldche ohne Zweckbestimmung erfolgt bewusst vor
dem Hintergrund, dass bei fehlender Zweckgebundenheit lediglich die Erhaltung ei-
ner begrinten Fidche ohne spezifische Nutzungsméglichkeiten gestattet ist. Bauliche
MaBnahmen sind ausdricklich unzul@ssig, ausgenommen die nach textlicher Festset-
zung 4.5 zul@ssigen Gehdlzpflanzungen. Da sich das Grundstick um Zeitpunkt der
B-Planaufstellung im planungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35 BauGB befand,
entstehen dem GrundstUckseigentUmer dadurch auch keine Nachteile, da eine Nut-
zung nur im Rahmen der privilegierten Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB moglich
gewesen wdre. Einer sonstigen Nutzung im AuBenbereich nach § 35 Abs. 2 BauGB
wulrden Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 35 Abs. 3
BauGB entgegenstehen.



Bebauungsplan "Sechsrutensticke" der Gemeinde RUdnitz, Amt Biesenthal-Barnim

DarUber hinaus wird fur etwa 3.360 m? des FlurstGcks 634 Baurecht geschaffen, was
einem Fldchenanteil von ca. 64 % des Flursticks 634 entspricht.

4.8. Grunordnung, Umweltschutz, Artenschutz

Mit den nachfolgend begrindeten textlichen Festsetzungen sollen die Bodenversie-
gelung gemindert, eine grinordnerische Gestaltung des Plangebietes gesichert so-
wie die Anforderungen an den Artenschutz eingehalten werden. Die grunordneri-
schen Festsetzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dienen einer grundsatzlichen Durchgrinung des
Plangebietes. Weitere Festsetzungen betreffen die MaBnahmen auf den Baugrund-
stUcken und in der &ffentlichen und der privaten Grinfladche. Diese sind im Einzelnen:

48.1. Umweltschutz

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.1:

Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den privaten Baugrundsticken sind in wasser-
und luftdurchl&ssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchi@ssigkeit we-
sentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierun-
gen und Betonierungen sind unzul&ssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrindung

GemdaB § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen. Im Sinne der Bodenschutzklausel und unter BerUcksichtigung der
Lage des Plangebietes in einem locker bebauten und durch Einzel-, Doppel- und
Reihenhausbebauung geprégten Umgebung soll die Versickerung des Nieder-
schlagswassers Uber die obere Bodenschicht erfolgen. Vor diesem Hintergrund sollen
die befestigten FiGdchen innerhalb der privaten BaugrundstUcke einerseits auf das
notwendige MaB reduziert werden und andererseits die Versickerungsfahigkeit ge-
wahrleistet bleiben.

4.8.2. GrUnordnerische Festsetzungen/MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.3

Auf den Baugrundsticken in den allgemeinen Wohngebieten sind pro angefangene
500 m? GrundstUcksflGche mindestens 1 groBkroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige
Laubbdume oder 2 hochstdmmige Obstb&ume der Pflanzlisten Nr. I, Il a und lll zu
pflanzen. (§ 9 Abs. T Nr. 25a BauGB)
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Begrindung

Die Baumpflanzungen tragen zu einer Durchgrionung des Wohngebietes sowie zur
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches
bei. Die rGdumliche Anordnung erfolgt innerhallbb des Wohngebietes nach gestalteri-
schen Gesichtspunkten. Bei Pflanzung von Obstb&umen und kleinkronigen B&dumen
ist artfabhdngig ein Pflanzabstand von etwa 5 m einzuhalten. Bei groBkronigen Bdu-
men ist ein Pflanzabstand von etwa 10 m empfehlenswert.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.4

Auf den Baugrundsticken der Gemarkung RUdnitz, Flur 2, Flursticke 208, 209, 212,
213 und 216 ist jeweils eine flachige, zusammenhdngende Gehdlzpflanzung aus
Strduchern der Pflanzliste IV mit einem Umfang von jeweils 160 m2 anzulegen.

Begrindung

Die flachenhaften Gehdlzpflanzungen auf den in Privateigentum befindlichen
GrundstUcken dienen dazu, zusammen mit den festgesetzten Baumpflanzungen den
erforderlichen Ausgleich vor Ort umzusetzen. Die vertragliche Beteiligung an exter-
nen KompensationsmaBnahmen, wie fUr die geplanten Baugrundsticke im FlurstGck
217/3, ist daher nicht erforderlich. Die Uberbaubare GrundstUcksfldche innerhalb der
einzelnen FlurstUcke wird daher so angepasst, dass die erforderlichen Pflanzungen
umgesetzt werden kdnnen. Sie sollen jeweils mindestens 5 m breit oder 3-reihig sein
und eine Fldche von 160 m2 aufweisen (Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung
2009). Die Gehdlzpflanzungen tragen zur Durchgrinung des Wohngebietes bei.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.5

Auf dem Flurstick 634, Flur 2 der Gemarkung RUdnitz sind Gehd&lzpflanzung aus Stréu-
chern der Pflanzliste IV mit einem Umfang von insgesamt 850 m? anzulegen. Die Ge-
hélzpflanzungen sind auf die jeweils neu zu bildenden Baugrundsticke im FlurstUck
634 aufzuteilen. Die private Grinflache, ausgenommen die FlGche fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, kann fir Ge-
hélzpflanzungen mitgenutzt werden.

Begrindung

Die flachenhaften Gehdlzpflanzungen auf den in Privateigentum befindlichen
Grundsticken dienen dazu, zusammen mit den festgesetzten Baumpflanzungen den
erforderlichen Ausgleich vor Ort umzusetzen. Die vertragliche Beteiligung an exter-
nen KompensationsmaBnahmen, wie fUr die geplanten Baugrundsticke im FlurstUck
217/3, ist daher nicht erforderlich. Je nach geplantem GrundstUckszuschnitt kann
nach Vereinbarung mit dem GrundstUckseigentUmer der verbleibenden privaten
Grinfladche dort ebenfalls Gehdlzpflanzungen umgesetzt werden. Dies ist vertraglich
zwischen GrundstUckseigentUmer und K&ufern der neu zu bildenden Baugrundstucke
zu vereinbaren. Grundsatzlich sollen die Gehdlzpflanzungen jeweils mindestens 5 m
breit oder 3-reihig sein sowie eine zusammenhdngende Fldche von ca. 100 m? bil-
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den, um den naturschutzfachlich notwendigen Kompensationswert zu gewdhrleisten
(Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung 2009).

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.6

In der PlanstraBe A (verldngerter Hauptweg) sind beidseitig begleitend zur StraBe
insgesamt 26 kleinkronige BGume der Pflanzliste Il b mit einem Mindestabstand von
20 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.7

In den PlanstraBen B bis D, Birkenweg und Mittelweg sind einseitig begleitend zur
StraBe insgesamt 31 kleinkronige BGume der Pflanzliste Il b mit einem Mindestabstand
von 20 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begrindung

Der Hauptweg soll stddtebaulich als HaupterschlieBung des Wohngebietes ausge-
baut und entsprechend begrint werden. Es sind beidseitig Baumpflanzungen vorzu-
sehen. In den angrenzenden neu geplanten WohnstraBen ist eine einseitige Baum-
reihe zu pflanzen, um die StraBenhierarchie zu verdeutlichen. Die Pflanzungen dienen
sowohl der Durchgrinung als auch anteilig dem Ausgleich fur Eingriffe in Natur und
Landschaft. StraBenbdume stellen in Brandenburg ein kulturlandschaftstypisches
Element dar, das zu einem strukturierten und grinen Ortsbild beitrdgt. Die gewdhlten
Sorten der Pflanzliste Il b sind von der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz als robus-
te StraBenbdume bewertet worden und versprechen eine einheitliche Gestaltung
des StraBenzuges.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.8

Die B&dume der Pflanzlisten | und Il sind mit einem Mindeststammumfang von
12-14 cm zu pflanzen. Obstbdume der Pflanzliste lll sind als Hochstdmme mit einem
Mindestumfang von 10-14 cm zu pflanzen. StrGucher der Pflanzliste IV sind mit einer
Wuchshéhe von mindestens 100-150 cm zu pflanzen. Es ist nach Mdéglichkeit gebiets-
heimisches Pflanzmaterial zu verwenden (dies gilt nicht fUr Kultursorten der Obstge-
hélze und die StraBenb&ume). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Begrindung

Um eine naturliche, siedlungstypische und ortsbildaddquate Bepflanzung zu gewdahr-
leisten, sollen fUr die festgesetzten Pflanzungen nur die in den Pflanzlisten aufgefUhr-
ten Arten gewdhlt werden. Nadelgehdlze in Form von Hecken sind nicht zugelassen,
da sie siedlungsuntypisch sind und in Bezug auf die vorkommende Fauna keine
hochwertigen Biotopstrukturen ausbilden. Die Auswahl gebietsheimischen Pflanzma-
terials beruht auf der Funktion als Ausgleichspflanzung, dazu siehe § 40 Abs. 4 Nr. 4
Bundesnaturschutzgesetz und Erlass des MLUV vom 18.09.2013.

Es ist sicher zu stellen, dass die Baume bei Pflegeschnitten nicht zu stark zurickge-
schnitten werden, damit sie eine arttypische Krone ausbilden kdnnen und als ihre
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naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktion erfillen k&nnen. Hierfur ist bei der Pflanzung
auch auf einen ausreichenden Abstand zu Gebduden zu achten.

Art und Umfang der Pflanzungen beziehen sich nur auf die in den textlichen Festset-
zungen genannten MaBnahmen. Zusétzliche Pflanzungen zur BaugrundstUcksgestal-
tung sind nicht an die vorgenannten textlichen Festsetzungen gebunden.

Im Rahmen der Abwdagung wurde der Hinweis in die Begrindung aufgenommen,
dass die Baume nicht zu stark beschnitten werden durfen. In ihrer Stellungnahme zum
B-Plan-Entwurf hat die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim darauf
hingewiesen, dass sicher zu stellen ist, dass als Ersatzpflanzungen keine Kopfbdume
gepflanzt bzw. die Ersatzpflanzungen nicht zu Kopfbdumen geschnitten werden, weil
die beabsichtigte Kompensationsfunktion und der berechnete Kompensationsum-
fang andernfalls nicht erreicht werden kénnen. Die RUcksprache mit der UNB hat
ergeben, dass Hintergrund der Stellungnahme Negativbeispiele fur zu stark beschnit-
tene Bdume im offentlichen StraBenraum der Gemeinde RUdnitz (Wohnpark RUdnitz)
sind.

Die RUcksprache hat auch ergeben, dass der Kugelspitzahorn aufgrund seiner gerin-
gen Kronenausbildung nicht als naturschutzfachliche KompensationsmaBnahme an-
erkannt wird. Er wird daher von der Pflanzliste Nr. Il b kleinkronige Laubbdume (6ffent-
liche Verkehrsflache) gestrichen.

Er wird durch die gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus ,Schloss Tiefurt') ersetzt,
um ein ausreichend breites Spekirum an Baumarten fUr die Verkehrsfldchen anzubie-
ten. Bei der Auswahl wurde darauf geachtet, dass es sich um eine standortange-
passte, heimische Art handelt (fUr den naturschutzrechtlichen Ausgleich geeignet),
die fUr Verkehrsfldchen geeignet ist und als blutenreiche Art auch eine Funktion als
Bienenweide erfullen kann (Anliegen mehrerer BUrgerstellungnahmen).

Pflanzliste | GroBkronige Laubbdume
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata
Flatter-Ulme Ulmus laevis

Pflanzliste Il a  Kleinkronige Laubbdume (Baugrundsticke)

Feld-Ahorn Acer campestre
Sand-Birke Betula pendula
Hain-Buche Carpinus betulus
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weidorn Crataegus laevigata
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
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Pflanzliste Il

Pflanzliste IV

Feld-Ahorn

Feld-Ahorn
Séaulenférmiger Spitzahorn
Spitzahorn

Rotdorn

Apfeldorn
SéulenweiBdorn

Gewohnliche
Traubenkirsche

Kultur-Apfel (Malus domes-
tica) in Sorten wie

Birnen (Pyrus communis)
in Sorten wie

SUB- und Sauerkirschen
(Prunus avium/cerasus)
in Sorten wie

Pflaumen (Prunus domesti-
ca) in Sorten wie

Straucher

Blutroter Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnuss

WeiBdorn
PfaffennUtchen
Liguster

FrohblUh. Trauben-Kirsche
Grau-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Hunds-Rose
Wein-Rose

Gemeiner Schneeball

Pflanzliste Il b  Kleinkronige Laubbdume (o6ffentliche Verkehrsflache)

Acer campestre ,Elsrijk’

Acer campestre ,Huibers Elegant’
Acer platanoides ,Columnare'
Acer platanoides ,Olmstedt"
Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’
Crataegus lavallei ,Carrierei’
Crataegus monogyna ,Stricta’
Prunus padus ‘Schloss Tiefurt’

Hochstammige Obstbaume

‘Boiken’, ‘Gelber Bellefleure’, "Landsberger Renette”,
‘Ribston Pepping’, "Goldparméne”
‘Champagnerrenette” "Altlander Pfannkuchenapfel

"Clairgeau’, “Gellerts Butterbirne”, "Gute Luise’,
"Margarete Marillat’, “Poiteau’, ‘Pastorenbirne’,
"Bosc’s Flaschenbirne”

"Fromms Herzkirsche”, ‘FrUheste der Mark”, "Nanni’,
‘Regina’, "Morellenfeuer’, ‘Schneiders Spate
Knorpel”, "Werderaner Glaskirsche®

"Anna Spdath’, "Cacaks Schéne” "Graf Althans
Reneklode’, "Hauszwetsche’, "Herman’, "Katinka”,
"Wangenheim’

Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus padus

Salix cinerea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Viburnum opulus

Externe KompensationsmaBnahme

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde erfolgt eine zweckgebundene
Zahlung in Hohe des externen Kompensationserfordernis von 112.805 Euro € an das
Okokonto des Landkreises Barnim zur Umsetzung von MaBnahmen im Rahmen des
Gewasserentwicklungskonzepts (GEK) Panke und Wuhle. Dazu wurde zwischen dem
Fldchenpool des Landkreises Barnim und dem Wasser- und Bodenverband ,,Finow-
flieB" eine Rahmenvereinbarung geschlossen. Die erforderlichen vertraglichen Ver-
einbarungen zwischen dem Vorhabentréger (Gemeinde RUdnitz) und dem Landkreis
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Barnim sind zu treffen. Der Verweis auf die externe KompensationsmaBnahme ist als
Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen worden.

4.8.3. Anwendung der Barnimer Baumschutzverordnung

Die im Bebauungsplangebiet bestehenden Bdume und Gehdlzfldchen, die nach
BarBaumSchV geschitzt sind (siehe Biotopkarte, sowie Umweltbericht Kapitel
111.2.5.2), sind nicht Bestandteil der Eingriffsbilanzierung und der sich daraus ergeben-
den grunordnerischen Festsetzungen fur die einzelnen BaugrundstUcke sowie die ex-
ternen KompensationsmaBnahmen. Sollten geschutzte BGume gefdllt werden muUs-
sen, sind diese gemdaB BarBaumSchV gesondert bei der unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Barnim zu beantragen und auszugleichen (siehe AusfUhrungen in
Kapitel 11.2.5.2).

48.4. Artenschutz

FUr unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
durch nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben gelten die
artenschutzrechtlichen Verbote nach MaBgabe des § 44 Abs.5 Satz 2 bis 5
BNatSchG. Die nachfolgend aufgefUhrten MaBnahmen dienen dazu, einem Eintre-
ten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden vorzubeugen. Zur Herleitung
der MaBnahmen erfolgen im Umweltbericht ausfUhrliche Erlduterungen (Kapitel 111.2.6
und lll.4.4). Sie werden in den Bebauungsplan teilweise textlich festgesetzt oder als
Hinweise auf die Plankarte Ubernommen.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.10

Innerhalb der 6ffentlichen GrunflGche ist auf rund 1/3 der FlGche (ca. 3.750 m?) ein
fUr Zauneidechsen geeigneter Lebensraum zu erhalten und aufzuwerten, der auch
fur andere Reptilien, Tagfalter, Heuschrecken, KleinsGuger und Brutvégel Lebensraum
bietet. Hierzu soll auf méglichst zusammenh&dngenden FiGchen mit der o.g. Gesamt-
gréBe eine offene groBenteils gehdlzfreie Vegetationsstruktur durch eine alle 2 bis 3
Jahre schonend durchzufUGhrende spdte Herbstmahd (Oktober/November) dauer-
haft erhalten werden.

Verteilt Uber diese FlGche sind drei jeweils ca. 5,0 m lange, 1,0 m breite und 1,5 m
hohe Gabionen-Korb-Quartiere als Sommer- und Winterhabitate fUr Reptilien anzule-
gen, wobei die Kérbe 1,0 m in das Erdreich einzulassen sind. Die Kérbe sind mit Stei-
nen der KorngréBe 10 bis 20 cm zu fidllen und gegen einrieselndes oder einschwem-
mendes Erdreich zu ummanteln.

Begrindung

Die MaBnahme zielt insbesondere auf den Schutz der im Plangebiet in geringer Dich-
te vorkommenden Zauneidechsen vor Tétung, Stérung wahrend der Fortpflanzungs-
zeiten etc., auBerdem auch auf den Schutz weiterer vorkommmender Tierarten. Die
festgesetzte MaBnahme ist wirksam in Zusammenhang mit den als Hinweisen formu-
lierten MaBnahmen fUr die Zauneidechse (siehe unten).
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Auf der im Westen des Geltungsbereiches geplanten &ffentlichen Grinfldche ist die
Erhaltung und Ergdnzung von Ruckzugsrdumen fur die Zauneidechse vorgesehen.
Diese weist derzeit eine dhnliche Vegetationsstruktur auf wie der GroBteil der derzei-
tigen Offenlandfladche (ruderale Wiese). Eine Besiedlung mit Zauneidechsen ist auch
hier in sehr geringer Dichte anzunehmen, durch eine geeignete Pflege und Aufwer-
tung kénnen hier zusatzliche Individuen einen RUckzugsort finden. Die MaBnahme
zielt auf eine fUr Zauneidechsen geeignete Vegetationsstruktur und zusétzliche robus-
te RUckzugsrdume innerhalb der Grunflache.

Durch eine spate Herbstmahd (Oktober/November), die nur alle 2 bis 3 Jahre durch-
gefUhrt und schonend erfolgt, soll eine fUr die genannten Tierarten geeignete Vege-
tationsstruktur erreicht werden (hdherwuchsige Gras/Krautvegetation, nahezu ge-
holzfrei).

Es sollte nicht gemulcht, sondern das Schnittgut sollte entfernt werden. Das BfN (0.J.)
empfiehlt, mindestens im Bereich von Eiablage- und Sonnplatzen kein Schnittgut zu
belassen. GUnstig ist auch ein jeweils nur teilweises (z.B. streifenweises) Mdhen (s.
Bannert, KUhnel 2017).

Folgende Abbildung erldutert die Bauweise der geplanten Gabionenquartiere:

KorngréBe 10 bis 20 cm

(@15 cm Gabionen-Korb

Teichfolie
umlaufend

1 mind.50 cm

Tiefe mind. 100 cm

Abbildung 6 Querschniftt durch einen erdgebundenen Gabionen-Korb der als Reptiliensommer- und -
Winterquartier dient (aus: Grewe 2018)

Die Korbe sind seitlich komplett mit einer Teichfolie gegen einrieseindes oder ein-
schwemmendes Erdreich zu ummanteln; die KorngroBe der SteinfUllung sollte 10 bis
20 cm (15 cm im @) betragen; Betonbruchsticke (ggfs. auch ganze Ziegel) kdnnen
mit rundlichen Natursteinen kombiniert werden, sofern das FUllmaterial durchmischt
und eine optimale Spaltenbildung gewdhrleistet ist sowie das Material die Anforde-
rungen des vorsorgenden Boden- und Grundwasserschutzes einhdlt (Einbauklasse 0
gem. LAGA M20).
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Die offenen, weitgehend gehdlzfreien Vegetationsfldchen, die entsprechend der
artenschutzrechtlichen Erfordernisse gepflegt werden, sowie die Gabionenquartiere
sollten gestalterisch in die &ffentliche Grinfldche eingebunden werden. Es ist zu be-
achten, dass innerhalb der 1,12 ha groBen Grinfldche auch Gehdlzpflanzungen
festgesetzt sind, die dem Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft die-
nen. Die FlGche ist rechnerisch ausreichend fUr die genannten Anforderungen, die
rdumliche Anordnung der Gehdlze, extensiv gepflegte Wiesen/SGume und Gabio-
nen und ggf. weiterer Elemente wie Wege ist im Rahmen der Planung zur Gestaltung
der GrinflGche zu kldren. Die Verzahnung der Wiesen- und Geholzflachen (Kompen-
sationspflanzungen) erhéht bei geeigneter Artenzusammensetzung und réumlicher
Anordnung die Strukturvielfalt und Eignung fUr KleinsGuger und gebuschbrutende
Vogelarten. Eine zu starke Verschattung der in Hinblick auf die Zauneidechsen ge-
pflegten Offenlandfldchen ist zu vermeiden.

Innerhalb der geplanten Grinfléche ist eine Altablagerung festgestellt worden (siehe
Kapitel 111.2.3.2). Sollte die Altablagerung im Bereich der Grunfl&che berGdumt werden,
sind die zeitliche Reihenfolge der MaBnahmen und weitere seitens des Artenschutzes
ZU beachtende Aspekte mit der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Barnim
abzustimmen.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.11

Im Bereich der &ffentlichen VerkehrsflGchen sind Vegetationsfldchen auf einer Breite
von ca. 3,0 m als Lebensraum fdr Reptilien, KleinsGuger und Insekten lediglich einmal
im Herbst zu m&hen. Unterbrechungen der Vegetationsfldchen durch Grundstickszu-
fahrten sind mdéglich. Soweit es die Verkehrssicherheit erfordert, kbnnen Teilbereiche
auch anders gestaltet/ gepflegt werden. Die Flachen k6nnen gleichzeitig fUr die Ver-
sickerung von Niederschlagswasser genutzt werden.

Begrindung

Vegetationsfldchen sollen im offentlichen StraBenraum (straBenbegleitend) dauer-
haft erhalten bleiben bzw. so neu angelegt und unterhalten werden, dass sie als Le-
bensraum fUr Reptilien, KleinsGuger, Schmetterlinge und Heuschrecken geeignet
sind. Hierzu sind die Fldchen lediglich einmal im Herbst zu m&hen, um strukturierte,
naturnahe Saumbiotope zu erzielen. Eine Verbuschung kann in Teilbereichen zuge-
lassen werden. Unterbrechungen der Vegetationsflachen durch GrundstUckszufahr-
ten sind mdglich. Soweit es die Verkehrssicherheit erfordert, kédnnen Teilbereiche
auch anders gestaltet/ gepflegt werden. Die Fldchen kdnnen gleichzeitig fur die Ver-
sickerung von Niederschlagswasser genutzt werden.

Neben den getroffenen Festsetzungen zum Artenschutz werden Hinweise auf die
Planzeichnung aufgenommen, die im Rahmen der AusfUhrungs- und Genehmi-
gungsplanung zu beachten sind:

Hinweis ArtSch 1 - Schutz von Geholzen/Geholzbritern

Die Gehdlze in den Randbereichen des Geldndes wie Weiden, Robinien und Esche-
nahorn — auch die nicht durch die Baumschutzsatzung geschutzten — sind soweit
maoglich als Bruthabitate von Baum- und GebUschbrUtern zu erhalten. Sind laut Fall-
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genehmigung fur geschutzte Bdume Nachpflanzungen erforderlich, sind diese auch
aus Artenschutzgrinden von Bedeutung und sollfen mit heimischen Bdumen und
Stréuchern erfolgen.

Hinweis AriSch 2 - Fdllzeitenregelung und Geholzschutz bzgl. Brutvogel

Zur Vermeidung der Tétung von Brutvdgeln ist die DurchfUhrung von FéllmaBnahmen
ausschlieBlich in der Zeit vom 1.10. — 28.02. eines Jahres durchzufGhren (§ 39
BNatSchG).

Bei den Bauarbeiten sind Schdden an nicht von Fallung betroffenen Gehdlzen zu
vermeiden.

Hinweis ArtSch 3 - Bauzeitenregelung Bodenbriter Regelfall

Der Beginn der Arbeiten mit umfangreichem Bodenabtrag, Bodenauftrag oder dhn-
lichen Bodenbewegungen erfolgt zum Schutz der auf der FI&che nachgewiesenen
Bodenbruter ausschlieBlich in der Zeit vom 01.09. bis 28.02. einer Saison. Die Arbeiten
zur Errichtung von baulichen Anlagen sind im Anschluss an die Baufeldfreimachung
kontinuierlich fortzufUhren, um Bruten im Bereich des Plangebietes bzw. unmittelbar
angrenzenden Habitaten zu vermeiden.

Hinweis ArtSch 3a - Bauzeitenregelung Bodenbriter Ausnahme

Ausnahmsweise durfen Arbeiten mit umfangreichem Bodenabtrag, Bodenauftrag
oder dhnlichen Bodenbewegungen auch innerhalb der Brutzeit begonnen werden,
wenn unmittelbar vor Beginn der Arbeiten durch eine fachlich geeignete Person eine
mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim abgestimmte (Arten-
schutz-) Untersuchung des Bauplatzes und der Umgebung durchgefUhrt worden ist
und nachweislich keine Niststatten von BodenbrUtern vorhanden sind.

FUr diesen Fall wird auBerdem empfohlen, ab Anfang Mdarz des jeweiligen Jahres ei-
ne Kurzmahd auf den Baufldchen durchzufGhren und bis zum Beginn der Bauarbei-
ten bzw. der Untersuchung regelmdaBig zu wiederholen, um den Beginn von Boden-
bruten auf diesen FIGdchen zu verhindern.

Hinweis ArtSch 3b - Bauzeitenregelung Bodenbriter Ausnahme Ergdnzung

Sollte eine kontinuierliche FortfUhrung der BaumaBnahmen auf der gesamten Flache
nicht moglich sein, ist eine fachlich qualifizierte Person mit einer dkologische Baube-
gleitung zur Erfassung und zum Schutz bodenbritender Végel im Rahmen der Bau-
vorhaben zu beauftragen. Eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Barnim wird empfohlen. Die dkologische Baubegleitung soll folgen-
des gewdhrleisten:

1. RegelmdaBige Kurzmahd der Baufldchen zur Vermeidung des Beginns von Boden-
bruten Uber die gesamte Brutzeit des jeweiligen Jahres (Anfang Md&rz bis Ende Au-
gust).

2. Nach der Beseitigung des Aufwuchses sind die Fidchen alle 5 Tage auf evil. ange-
legte Niststatten zu konftrollieren. Unvollsténdige Nester ohne Gelege sind zu entfer-
nen.
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3. Gefundene Nester mit Gelege sind von den Bautatigkeiten auszusparen, hierbei ist
ein Abstand (Radius) von 20 m einzuhalten. Dies gilt bis zur Beendigung der Brut.

Begrundung MaBnahmen Brutvogel:

Von den im Randbereich des Plangebietes vorhandenen Gehdlzen ist ein groBerer
Teil gemdaB Barnimer Baumschutzverordnung geschutzt (siehe Biotopkarte). Eine Fal-
lung darf nicht ohne vorherige Beantragung einer Fallgenehmigung erfolgen (Nahe-
res siehe Kapitel 11.2.5.2). In der Regel wird eine Ersatzpflanzung erforderlich. Hinsicht-
lich des Artenschutzes wird angenommen, dass Uber diese Ersatzpflanzungen sowie
die aufgrund der grUnordnerischen Festsetzungen zu pflanzenden B&ume ausrei-
chend Lebensraum fUr die bisher im Gebiet vorkommenden Gehdlzbriter geschaf-
fen wird. Heimische Gehdlzarten bieten in der Regel einer hdheren Anzahl von heimi-
schen Arten Lebensraum als zum Beispiel Robinie oder Eschenahorn. Die Pflanzlisten
fUr das Wohngebiet und die Grinfldche enthalten heimische Gehdlze.

Durch die Bauzeitenregelung kann die baubedingte Zerstérung von Nestern oder
Gelegen, die Stérung des Brutgeschehens und die Verletzung oder Tétung nicht
flugger Jungvégel vermieden werden (Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG).
Dabei werden die Brutzeiten der Feldlerche und der Grauammer zugrunde gelegt.

Mit der MaBnahme wird ein Beginn der Arbeiten innerhalb der Brutsaison im Regelfall
ausgeschlossen. Durch das kontinuierliche FortfUhren der Arbeiten bleibt die FlGdche
fUr BodenbrUter unattraktiv, sodass in der folgenden Brutsaison auf der Fl&che keine
Nester zu erwarten sind. Soll ausnahmsweise mit den Arbeiten innerhalbb der Brutsai-
son begonnen werden, ist dies moglich, wenn zu diesem Zeitpunkt keine Niststatten
von BodenbrUtern vorhanden sind. Dies ist durch eine fachlich geeignete Person
(6kologische Baubegleitung) nachzuweisen, das Vorgehen ist mit der unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen. Die Baufeldfreimachung sollte dann zeitlich unmittel-
bar nach der Untersuchung erfolgen, um eine zwischenzeitliche Ansiedlung von Bo-
denbrUtern zu vermeiden. Wenn in der Zeit zuvor die Fldche regelmdaBig gemdaht
wird, ist diese fUr BodenbrUter ebenfalls weniger attraktiv, so dass die Wahrscheinlich-
keit von Bruten in diesem Bereich gesenkt werden kann.

Erganzende Hinweise zum Schutz der Zauneidechsen

Die nachfolgenden Hinweise ergdnzen die textlichen Festsetzung 4.10 und 4.11.

Hinweis ArtSch 4 - Schutzzaun

Die als Lebensraum fUr Reptilien herzurichtende(n) Fldche(n) innerhalb der geplanten
Grunflache ist/sind ab dem Zeitpunkt der Vergr&mung der Zauneidechsen von den
Ubrigen Fl&dchen bis zum Abschluss der Bauarbeiten durch einen geeigneten mobilen
Schutzzaun (,Bauzaun®) abzugrenzen. Jegliches Befahren mit Baufahrzeugen oder
Ablagern von Material ist dort zu vermeiden. FUr Zauneidechsen soll der Zaun durch-
l&ssig sein.

Der Schutzzaun ist bis zum Ende der Bauarbeiten funktionsfdhig zu halten.
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Hinweis AriSch 5 - Vergramung der Zauneidechse in verbleibende Habitate

Die Offenlandflachen im Geltungsbereich, die von Bau- oder bauvorbereitenden
MaBnahmen betroffen sein werden, sind ab Mdarz des Jahres vor Beginn der Bau-
maBnahmen Uber die gesamte Vegetationsperiode durch regelmdaBige Mahd dau-
erhaft kurz und strukturarm zu halten, um Reptilien von den zu bebauenden Fldchen
in RUckzugsrdume mit geeigneter Lebensraumstruktur zu vergrémen. Um zu gewdahr-
leisten, dass solche RUckzugsrdume zur Verfugung stehen, sind die MaBnahmen ge-
mak der textlichen Festsetzung 4.10 (RUckzugsrGume) und des Hinweises ArtSch 4
(Schutzzaun) vor der VergramungsmaBnahme zu realisieren. Zudem ist zu gewdahrleis-
ten, dass die Erreichung der RUckzugsrdume moglich ist (keine fUr Zauneidechsen
unUberwindbaren Barrieren im Zwischenraum).

Begrundung und Erlduterung der ergdnzenden Hinweise zum Schutz der Zaun-
eidechsen

Die Vergrdmung der Zauneidechsen von den BauflGchen durch eine Kurzmahd zielt
darauf, dass sich die Tiere auf Fldchen mit geeigneten Strukturen zurGckziehen kon-
nen. Das ist nur moglich, wenn zum Zeitpunkt der Vergrdmung solche Fidchen mit
geeigneten Strukturen zur Verflgung stehen. Damit die MaBnhahme wirksam ist und
nicht selbst VerbotstatbestGnde hervorruft (TGtung von Individuen und Stérung wah-
rend der Fortpflanzungszeit), muss die Mahd im richtigen Zeitraum erfolgen, d.h. Uber
die gesamte AktivitGtsphase der Zauneidechse von Marz bis Oktober bzw. bis zum
Ende der Vegetationsperiode.

Geeignet ist folgende Reihenfolge der MaBnahmen:

1. Herrichtung der RUckzugsrdume mit Gabionenquartieren
z.B. Januar/Februar des Jahres 2020 oder frGher
2. Kurzmahd der (ersten) Baufladchen zur Vergrémung der Tiere
mehrfach ab Mdarz () durchgehend bis September des gleichen Jahres, z.B.
2020,
3. Schutz der RUckzugsrdume vor Befahren mittels Umzdunung
spdtestens zu Beginn der bauvorbereitenden MaBnahmen
4. Baubeginn/Beginn der bauvorbereitenden MaBnahmen
Oktober des gleichen Jahres, z.B. 2020
5. Kurzmahd weiterer Baufldchen zur Vergrémung der Tiere
mehrfach ab Mdarz durchgehend bis September des gleichen Jahres, z.B. 2021
6. schonende Mahd der RUckzugsfldchen
z.B. Oktober/November 2021, 2023, 2026...
7. Abbau des Zaunes um die RUckzugsrdume nach Abschluss der Bautatigkeiten.

Sonstige artenschutzbezogene Hinweise:
Hinweis ArtSch é - Sockellose Einfriedungen

Offene Einfriedungen sind ohne durchgehenden Sockel (nur Punktfundamente) zu
errichten.

Begrindung:
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Im gesamten Plangebiet sind nur offene Einfriedungen zuldssig. Von daher ist davon
auszugehen, dass diese auch ohne durchgehenden Sockel (nur Punktfundamente)
errichtet werden bzw. fur Kleintiere Uberwindbar sind. Der Hinweis zur Sockellosigkeit
der Einfriedungen wird als zusatzliche SchutzmaBnahme und aufgrund der Stellung-
nahme des Landesburos anerkannter Naturschutzverbdnde aufgenommen.

Hinweis ArtSch 7 - Insektenfreundliche Beleuchtung

AuBenbeleuchtungen sind mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (UV-strahlungsfrei,
Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen, méglichst <3.000 K) auszustat-
ten. Sie sollen moglichst so gestaltet werden, dass das Licht nach unten abgestrahlt
wird (,Full-Cut-Off-Leuchten®) und mit Bewegungsmeldern ausgestattet sein.

Begrindung:

Der Hinweis wird aufgrund der Stellungnahme des Landesburos anerkannter Natur-
schutzverbdnde aufgenommen. Mit der MaBnahme werden die Beeintrdchtigungen
von Insekten durch kunstliche n&chtliche Lichtquellen reduziert. Geringere Lichtemis-
sionen sind auch fUr Gesundheit/Wohlbefinden des Menschen von Vorteil, energie-
sparende Beleuchtung tragt auch zur klimavertréaglichen Energieeinsparung bei.

4.8.5. Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.9

Auf der FiGche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung oder sonstigen
Beeintréchtigung des dort befindlichen gesetzlich geschitzten Trockenrasens fUhren
kénnen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB).

Begrindung

Im Geltungsbereich befindet sich zum Zeitpunkt der Planaufstellung ein Sandtrocken-
rasen, der ein gesetzlich geschutztes Biotop darstellt. Die in Privateigentum befindli-
che Fléche liegt im Sudosten des Plangebiets auf dem FlurstUck 634 der Flur 2 der
Gemarkung RUdnitz.

Die ca. 940 m2 groBe Trockenrasenfldche sowie Randfldchen sudlich davon werden
von der Wohnbebauung ausgenommen und als private Grinfldche festgesetzt. Au-
Berdem wird das gesetzlich geschiUtzte Biotop als Fldche fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt (§ 9 Abs. 5 Nr. 3
und Abs. 6 BauGB).

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintréchti-
gung des Biotops fUhren ké&nnen, sind verboten (§ 30 Abs. 2 BNatSchG). GemdaB § 18
BbgNatSchAG gelten auch die Intensivierung oder Anderung der Nutzung der ge-
schitzten Biotope und der Eintrag von Stoffen, die geeignet sind, das Biotop nachtei-
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lig zu beeinflussen, als Handlungen, die zu einer erheblichen Beeintrdchtigung fGhren
kdnnen. Gehdlzpflanzungen sind ebenfalls unzuldssig, da hierdurch eine Beeintrach-
tigung des Trockenrasens hervorgerufen wirde. Von den Verboten kann auf Antrag
eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrchtigungen ausgeglichen
werden kénnen (§ 30 Abs. 3 BNatSchG).

Wdahrend der BaumaBnahmen auf den umliegenden Fldchen ist die FiGche fur MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ab-
grenzung in der Planzeichnung) vor Befahren und Ablagerungen zu schutzen, z.B.
durch einen Bauzaun.

Auf der angrenzenden privaten Grinfléche ohne Uberlagerung durch MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind gemas
textlicher Festsetzung 4.5 Gehdlzpflanzungen méglich, die zum Ausgleich der Eingriffe
in Boden, Natur und Landschaft auf den Baugrundsticken des gleichen FlurstGcks
dienen (nur StrAucher). Bei Umsetzung dieser Pflanzung ist darauf zu achten, dass der
Trockenrasen nicht beeintrachtigt werden darf (keine Pflanzung auf der geschitzten
Fldche, keine Verschattung, kein Eintfrag von DUnger, Wasser etc.). Es sollen keine
Baumpflanzungen auf der privaten Grinfl&che erfolgen, da diese zu einer Verschat-
tung des Trockenrasens fUhren wirden.

Im Zuge der Planung war zundchst eine Inanspruchnahme des Trockenrasens durch
Uberbauung beabsichtigt. Als Ausgleich war die 20-jahrige Pflege von Heidefl&chen
(Entfernung von Baumaufwuchs etc.) geplant (Projekt ,Heidefldchen Finow" des
Fldchenpools des Landkreises Barnim). Die Gemeinde hat sich jedoch im Laufe des
Verfahrens entschieden, die Bebauung auf dem Trockenrasenstandort aufzugeben
und im Bebauungsplan den Schutz des Trockenrasens festzusetzen. Damit erUbrigt
sich die genannte AusgleichsmaBnahme.

4.9. Gebaudestellung/Firstrichtung

Zur Betonung des verldngerten Hauptweges als ErschlieBungshauptachse (doppel-
reinige Baumbepflanzung) innerhalb des Wohngebietes sollen die Hauptgebdude in
erster Baureihe in der Gebd&udeldngsachse entlang des StraBenverlaufs ausgerichtet
sein. Die Festsetzung der Gebdudestellung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist bei ent-
sprechender Dachform auch die Firstrichtung. In der Planzeichnung wird die Gebdu-
destellung/Firstrichtung mit schwarzen Pfeilen dargestellt. Die Bereiche, in denen die
Gebdudestellung/Firstrichtung festgesetzt ist, werden mittels schwarzer Strichellinie
von den Baugebietsteilen abgegrenzt, in denen keine derartige Gebdudeausrich-
tung vorgeschrieben wird.

4.10. Orlliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen

Der § 87 Abs. 9 BbgBO ermdchtigt in Verbindung mit dem § 9 Abs. 4 BauGB die Plan-
aufstellende Kommune, ortliche Bauvorschriften in Form textlicher Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufzunehmen.
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Neben bereits unter ,Ruhender Verkehr” beschriebenen Bauvorschrift zu notwendi-
gen Stellplatzen (siehe unten) sind weitere, die Gestalt baulicher Anlagen betreffen-
de Festsetzungen getroffen worden.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 7.1

In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere, aus durchgehend ge-
schlossenen Bauelementen bestehende Einfriedungen unzuldssig. Hecken sind zul&s-

sig.

Einfriedungen zu o&ffentlichen Verkehrsflichen dirfen eine Héhe von 1,5 m nicht
Uberschreiten. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Begrindung

Aus Grinden der qualitétvollen Ausbildung des &ffentlichen Raumes als auch zur
Sicherstellung ausreichender Belichtung der Grundsticke, wird die Gestalt von Ein-
friedungen festgesetzt, ohne allzu einschrédnkenden Charakter aufzuweisen.

Die Hohe der Einfriedungen soll ein tunnelartiges Erscheinungsbild entlang der &ffent-
lichen StraBen vermeiden und die Schaffung eines attraktiven &ffentlichen Raumes
begUnstigen.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 7.2

Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als 110 m? Nutzflache gem.
DIN 277-1:2016-01 sind zwei PKW-StellplGtze auf dem jeweiligen Grundstick nachzu-
weisen. (§ 87 Abs. 4 BbgBO)

Begrindung

Die Gemeinde RUdnitz besitzt keine Stellplatzsatzung. Der zu schaffende Stellplatzbe-
darf kann laut § 87 Abs. 4 BbgBO aber auch mit einem Bebauungsplan festgesetzt
werden. Dies geschieht hier vor dem Hintergrund, dass der 6ffentliche Raum nicht
von parkenden Anwohner-KFZ beeintrachtigt werden soll, zumal die GréBe der vor-
gesehenen Baugrundsticke und die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
genugend Spielraum zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze ermdglichen.

Der Verweis auf die DIN 277 in der Fassung vom Januar 2016 stellt sicher, dass zur Be-
rechnung der Nutzfldche der Gebdude eine einheitliche Grundlage verwendet wird.
Die Herstellung fUr notwendige Stellpl@tze durch - in diesem Bebauungsplan zu-
lassige — Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie Abs. 3 Nr. 1T und 2 BauNVvVO wird
durch diese Festsetzung nicht geregelt.
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4.11. Kennzeichnung von Altlastenverdachtsflachen

Am nordwestlichen Rand, innerhalb der geplanten Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,,Parkanlage”, befindet sich eine ca. 3 m hohe und 1.000 m? groBe Auf-
schuttung, die im Altlastenkataster des Landkreises Barnim als Verdachtsflache
(ALVF, Grube 3/ RUdnitz: Hausmull, Bauschutt) registriert ist.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine orientierende Altlas-
tenuntersuchung durchgefthrt (Dr. Marx Ingenieure GmbH, 2018). Das Vorhanden-
sein einer Altablagerung wird darin bestatigt und ndher eingegrenzt. Die Ausdeh-
nung der Altablagerung wird auf etwa 1.280 m? und ihr Volumen auf knapp 2.000 m3
geschatzt. Es handelt sich allerdings um eine ,grobe Abschdatzung” (ebd.). Der auf
Grundlage der punktuellen Untersuchungen eingegrenzte Standort der Altablage-
rung ist in Abbildung 7 im Umweltbericht wiedergegeben (s. Kapitel 11.2.3.2). Die
Kennzeichnung gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB in der Planzeichnung zum
Bebauungsplan (Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehen Fldchen, de-
ren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind) wird nach dem
Gutachten entsprechend angepasst.

Die Ergebnisse des Gutachtens werden kurz zusammengefasst in Kapitel 11.4.11 und
ausfUhrlicher im Umweltbericht, Kap. l11.2.3.2, wiedergegeben. Die Gutachter emp-
fehlen, das Material im Zuge der Bautatigkeiten abzutragen und einer fachgerech-
ten Verwertung' zukommen zu lassen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde hat in ihrer Stellungnahme folgendes mitgeteilt (zu
diesem Zeitpunkt lag das o0.g. Gutachten noch nicht vor):

»Im Hinblick auf die gekennzeichnete FlGche ,,A 49/3 Altablagerung Grube 3 RUdnitz" sind die
moglichen auffindbaren Abfdlle im Zuge des Abbruches zu beseitigen.

Die Ausbreitung von Schadstoffen ist durch Dekontaminations- oder SicherungsmaBnahmen
langfristig zu verhindern bzw. soweit dies nicht méglich oder zumutbar ist, sind sonstige Schutz-
und BeschrdnkungsmaBnahmen durchzufGhren (§ 4 Abs. 3 BBodSchG). Der Verursacher einer
schadlichen Bodenverédnderung oder Altlast, dessen Gesamftrechtsnachfolger, der Grund-
stUckseigentUmer sowie der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Gber ein Grundstick sind nach
§ 4 Abs. 3 BBodSchG verpflichtet, den Boden und Altlasten sowie durch schddliche Boden-
veranderungen oder Altlasten verursachte Verunreinigungen von Gewdssern so zu sanieren,
dass dauverhaft keine Gefahren, erheblichen Nachteile oder erheblichen Beldstigungen fur
den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

Bei BaumaBnahmen aufzunehmender Boden bzw. beim RUckbau vorhandener Gebdude,
Fundamente usw. anfallender Bauschutt, Baumischabfall sind als Abfall einzustufen sowie
entsprechend zu behandeln, zu lagern und abzulagern. Das Material ist, nach Herkunft ge-
frennt, auf mégliche Schadstoffbelastungen zu bewerten und bei Anhaltspunkten zu untersu-
chen (Deklarationsanalyse nach den ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mine-
ralischen Reststoffen/ Abfdllen” der Ldnderarbeitsgemeinschaft Abfall) sowie ordnungsge-
mdaB zu entsorgen. Die Analysen sind dem Bodenschutzamt unmittelbar vorzulegen. Abfélle

1 Es wird darauf hingewiesen, dass in diesem Fall nach Aushub des Materials eine Haufwerks-
beprobung gemdaB LAGA PN 98 zu erfolgen hat.
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im Sinne § 3 Abs. 1 KtWG sind alle Stoffe oder Gegensténde, derer sich ihr Besitzer entledigt,
entfledigen will oder entledigen muss. Erzeuger und Besitzer von Abfdallen sind verpflichtet,
diese entsprechend den §§ 7-14 K'WG zu verwerten oder gemaB den §§ 15, 16 KrtWG zu be-
seitigen. Die Uberlassungspflicht gegeniber dem &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrédger
(§ 17 Abs. 1 KrWG) bleibt unberdihrt.

GemaB Stellungnahme der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des Landkreises Barnim
vom 25.04.2019 werden die Hinweise zum Umgang mit Abfdllen im Zusammenhang
mit der registrierten und gekennzeichneten Altlastenverdachtsfldche aufgenommen.
Sie sind in der BauausfUhrung zu beachten:

»Bei den BaumaBnahmen aufzunehmender Boden sowie Bauschutt-, Ziegel und Betonreste
gemdaB Gutachten 18-09-09 Dr. Marx Ingenieure vom 18.12.2018 ist als Abfall einzustufen, ent-
sprechend zu behandeln und zu lagern. Das Material ist in Bezug auf mbgliche Schadstoffbe-
lastungen zu bewerten und bei Anhaltspunkten gemdas Deklarationsanalyse nach den ,,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfdallen* der Lan-
derarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen sowie ordnungsgemdéB zu entsorgen.
Die Analysen sind dem Bodenschutzamt unmittelbar vorzulegen.

Augenscheinlich kontaminierter Boden bzw. Bauschutt ist von einer Verwendung vor Ort qus-
zuschlieBen, zu separieren, reprdsentativ zu beproben und nach den ,Anforderungen an die
stoffiche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfdllen der L&nderarbeitsgemein-
schaft Abfall (LAGA) zu analysieren sowie ordnungsgemaB zu entsorgen. Die Nachweise sind
dem Bodenschutzamt vorzulegen.

Nach § 47 KrtWG hat der Abfallerzeuger sowie der -besitzer der Unteren Abfallwirtschaftsbe-
hérde auf Verlangen Auskunft zu geben. Abfdlle, im Sinne § 3 Abs. 1 K'WG sind alle Stoffe
oder Gegenstdnde, derer sich ihr Besitzer entledigt, entledigen will oder entledigen muss.
Erzeuger und Besitzer von Abfdllen sind verpflichtet, diese entsprechend den §§ 7-14 K'WG zu
verwerten oder gemd&B den §§ 15, 16 K'WG zu beseitigen. Die Uberlassungspflicht gegeniber
dem &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager (§ 17 Abs. 1 KrWG) bleibt unberGhrt.*

Ergénzend hat die untere Bodenschutzbehdérde des Landkreises Barnim in ihrer Stel-
lungnahme vom 25.04.2019 auf folgendes hingewiesen:

»samtliche geplanten MaBnahmen im Bereich der Altablagerung sind durch einen sachver-
stdndigen Gutachter, der die fUr diese Aufgabe nédtige Sachkunde und Zuverldssigkeit besitzt
und Uber die erforderliche gerdtetechnische Ausstattung verfigt (§§ 18 BBodSchG i.V.m. § 34
BbgAbfBodG), fachtechnisch zu begleiten und zu dokumentieren. Dem Bodenschutzamt ist
spdtestens 1 Monat nach Beendigung der BaumaBnahme eine zusammenfassende Ab-
schlussdokumentation des SachverstGndigen, die eine Beschreibung der durchgefUhrten
MaBnahmen bzgl. RUckbau, der Eingriffe in den Boden und das Grundwasser, der Separie-
rung, Entsorgung/ Verwertung unter besonderer BerlUcksichtigung schadstoffbelasteter Abfdal-
le sowie die Zusammenstellung sédmtlicher Nachweise beinhaltet (vgl. Anhang 3 BBodSchV),
zuzuleiten.

Nach §§ 13,15 BBodSchG ist die UB berechtigt, die DurchfGhrung entsprechender Untersu-
chungen zu fordern. Aufgrund der historischen Vornutzung und der Umweltrelevanz des Alt-
standortes sowie des bereits nachgewiesenen Schadstoffpotentials ist es erforderlich, die ord-
nungsgemaBe DurchfUhrung sowie den Erfolg von Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen zu
Uberwachen. Die Pflichtigen nach § 4 Abs. 3 BBodSchG haben nachzuweisen, dass dauer-
haft keine Gefahren, erheblichen Nachteile oder erheblichen Beldstigungen fUr den Einzel-
nen oder die Allgemeinheit mehr bestehen bzw. wirksam verhindert werden.
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Nach § 29 Abs. 4 BbgAbfBodG werden FiGdchen, die die Voraussetzungen nach § 2 Abs. 5, 6
BBodSchG nicht bzw. nicht mehr erflllen, etwa weil der Verdacht ausgerdumt worden ist
bzw. die FlGche (z.B. durch BerGumung der Ablagerungen) saniert wurde, besonders gekenn-

zeichnet.

Dem Bodenschutzamt ist der Baubeginn mindestens 2 Wochen vorab anzuzeigen und nach
Baubeginn die M&glichkeit einzurdumen, das Baufeld sowie Sohlen und Rdnder ggf. entstan-
dener Baugruben und den Aushub in Augenschein zu nehmen (§ 10 Abs. 1 BBodSchG). Ei-
gentUmer und Betreiber von Anlagen sowie der GrundstickseigentUmer und Inhaber der
tatséichlichen Gewalt Uber ein Grundstick sind verpflichtet, den zustdndigen Abfall- und Bo-
denschutzbehdérden den Zutritt zu Grundsticken zu gewdhren (§ 31 Abs. 3 BbgAbfBodG)."

5. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Fldche von ca.

7,29 ha.
Geltungsbereich 7.29 ha 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet 4,85 ha 66,5%
Offentliche Verkehrsfldche 1,09 ha 150%
davon VerkehrsflGche besonderer Zweckbe-
stimmung (FuB-/Radweg) 0.02 ha
Private Verkehrsflache 0,04 ha 0.5%
Offentliche Grinfléche 1,12 ha 154 %
Private Grinflache 0.19 ha 2,6%

Tabelle 4: Stadtebauliche Kennwerte
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Ill. UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1.  Einleitung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Aufstellung von Bauleitpldnen fur die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt
fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fUr die
Abwdagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach ge-
genwdartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden
kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéagung zu berUcksichtigen.

1.2.  Kurzdarstellung Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches von Rudnitz und hat
eine GroBe von 7,29 ha. Der Geltungsbereich wird nach Siden durch den Birken-
weg, nach Osten durch den Mittelweg und nach Norden im westlichen Teil durch
den Feldweg begrenzt. Im 6Ostlichen Teil der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
grenzen nach Norden Wohn- bzw. Gartengrundsticke an. Gegenuber dem Vorent-
wurf wurde der Geltungsbereich hier vergréBert (FlurstUcke 208, 209, 212, 213, 216).
Westlich schlieBt sich im Norden der Wohnpark RUdnitz, sudlich das Geltungsgebiet
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,,Altersgerechtes Wohnen am Bir-
kenweg" an. Die derzeitige Freifldche ist im wirksamen Fldchennutzungsplan groBen-
teils als Wohnbauflache, teilweise als Grunfldche dargestellt. Es handelt sich plo-
nungsrechtlich um ,,AuBenbereich im Innenbereich" (sog. AuBenbereichsinsel).

Planungsziele sind

e die Schaffung rechtsverbindlicher und planungsrechtlicher Voraussetzungen zur
Errichtung von Wohngebduden und sonstigen wohngebietstypischen Anlagen
und Nufzungen gemdB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO),

e die Festsetzung einer Teilfldche als &ffentliche Parkanlage

e die ErschlieBung des Wohngebietes durch offentliche Verkehrsfldchen

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben dem Wohnen
(Wohngebdude) sind auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen
fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig, wie
beispielsweise Kindertagesstatten.

Die Gemeindevertretung von RUdnitz hat den Neubau einer Kita mit 60 Betreuungs-
pl&tzen im Bereich des B-Plans ,,.Sechsrutensticke” beschlossen. Dafur ist ein Bereich
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des allgemeinen Wohngebietes im SUdwesten des Geltungsbereiches vorgesehen,
hier sieht der Bebauungsplan eine offene Bauweise fUr groBere Baukdrper vor.

Ausnahmsweise sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe erlaubt, die das Wohnen nicht beeintrchtigen. Ausge-
schlossen werden im Bebauungsplan Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen. Auf diese Weise wird der zu erwartende Verkehr reduziert.

Als MaB der baulichen Nutzung werden fUr die allgemeinen Wohngebiete eine
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,2 und 0,25 festgesetzt. FUr die Vorhaltefldche fUr den
Kita-Standort wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. GemdaB BauNVO ist eine Uberschrei-
tung um 50 % fUr Nebenanlagen u. . mdglich. Weitere baulich nutzbare FiGchen
befinden sich im Bereich der festgesetzten &ffentlichen sowie privaten Verkehrsfla-
chen. Insgesamt ergibt sich fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans eine zulds-
sige baulich nutzbare FlGdche in Hohe von ca. 24.963 m?. FUr die Gebdude werden
maximal zwei Geschosse zugelassen, womit die maximale Geschossigkeit der be-
nachbarten Bebauung sudlich, &stlich und nérdlich aufgenommen wird. In einem
GroBteil der Wohngebiete sind Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig, deren Ge-
bdudeldnge und -breite auf jeweils maximal 15 m fOr Einzelhduser und 20 m fur Dop-
pelhduser begrenzt wird. Die Errichtung von Nebenanlagen wird auf eine Grundfla-
che von 50 m2 pro Baugrundstick begrenzt. Gebdude bis zu einer Ldnge von hdchs-
tens 50 m sind nur einem kleinen Teilgebiet des Wohngebietes zul@ssig, weil dort die
Errichtung von Mehrfamilienhdusern analog zum benachbarten B-Plan bzw. groBere
Baukorper fUr soziale Einrichtungen (z.B. Kita) entlang des Birkenweges ermdglicht
werden sollen.

Es sind vier neue PlanstraBen vorgesehen (&ffentliche Verkehrsfldchen). Der StraBen-
raum des Birkenweges wird verbreitert. Hinzu kommen private StichstraBen. AuBer-
dem wird ein FuBweg zwischen Wohngebiet und &ffentlicher Grinflédche festgesetzt.
Damit werden bestehende FuBwegeverbindungen zwischen Bahnhof und Wohnpark
RUdnitz weiterhin ermdglicht und die Zugdnglichkeit der Grinfldche aus allen Rich-
tungen gewdbhrleistet.

Im Westen des Geltungsbereiches wird eine &ffentliche Grinfldéche ausgewiesen, im
SUdosten eine kleinere private Grinflache zum Schutz des dort vorhandenen Tro-
ckenrasens (gesetzlich geschUtztes Biotop).

Es werden grUnordnerische Festsetzungen (Gehdlzpflanzungen auf Wohngrundstu-
cken, in der GrUnfldche und entlang der StraBen) getroffen.

1.3. Umwelischutzziele aus einschlagigen Gesetzen und Fachplanen

1.3.1. Umweltschutzziele aus Gesetzen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 1S. 3634).

Zu den umweltbezogenen Zielen des Baugesetzbuches gehort, mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen. Bodenversiegelungen sollen auf das notwendi-
ge MaB begrenzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutz-
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te Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Es sollen Moglich-
keiten der Innenentwicklung genutzt werden, genannt werden insbesondere Brach-
flachen, Baulicken u.a. Das Baugesetzbuch zielt auch auf die Schaffung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhdlinisse, auf Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere in
der Stadtentwicklung sowie auf Erhaltung und Entwicklung von Orts- und Land-
schaftsbild.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,
dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
NaturgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Im Einzelnen sollen u.a. lebensfahige
Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten er-
halten, Wanderungen und Wiederbesiedelungen erméglicht werden. Luft und Klima
sollen geschutzt und Bdéden erhalten werden. Naturlandschaften und historisch ge-
wachsene Kulturlandschaften sollen bewahrt und Fladchen fUr die Erholung geschitzt
und zugdnglich gemacht werden.

Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. I [Nr. 3]), gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBI. 1/16, [Nr. 5]).

Das Gesetz erweitert u.a. landesspezifisch das Spektrum der gesetzlich geschitzten
Biotope.

Gesetz Uber den Schuiz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | [Nr. 9], S. 215).

Nach diesem Gesetz sind Denkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Ge-
schichte und prégende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg
Zu schutzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen.

1.3.2. Umweltschutzziele aus Fachplanungen

Das Plangebiet liegt auBerhalb des vom Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(2009) ausgewiesenen Freiraumverbundes.

Im Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (2001), Karte 2 - Entwicklungsziele
wird fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgendes Entwicklungsziel dar-
gestellt:

e Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden, vorwiegend ackerbauli-
chen Bodennutzung / Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitét in den
Siedlungsbereichen dargestellt

Das Plangebiet gehdrt nicht zu den im Landschaftsprogramm ausgewiesenen Kern-
fldchen des Naturschutzes.

FUr die naturrdumliche Region Barnim und Lebus, insbesondere auf dem Barnim, soll
zur Sicherung der Grundwasserneubildung die groBrdumige Versiegelung von Fl&-
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chen vermieden sowie das anfallende Niederschlagswasser von befestigten Fldchen
versickert werden.

GemaB § 11 BNatSchG stellt der Landschaftsplan die fUr die ortliche Ebene konkreti-
sierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege fUr die Gebiete der Gemeinden dar. Die Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen
sind in der Abwdgung zu berUcksichtigen.

Der Landschaftsplan des ehemaligen Amtes Panketal, zu dem die Gemeinde RUdnitz
gehorte, wurde 1995/96 aufgestellt. Soweit er die Gemeinde RUdnitz betrifft, gilt er
grundsétzlich weiterhin, wurde im Zuge der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes
jedoch angepasst (Karte Entwicklungskonzept). FUr das Planungsgebiet wird im Ent-
wicklungskonzept die Nutzung ,Kleinsiedlungen, Dienstleistungsgewerbe und soziale
Dienste" dargestellt. MaBnahmen sind fUr das Plangebiet nicht ausgewiesen.

1.4. Beschreibung der Wirkfaktoren

Um die moglichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu identifizieren, wer-
den zundchst die Wirkfaktoren der Planung aufgezeigt. Dies sind Charakteristika der
Planung, die im Zusammentreffen mit den Empfindlichkeiten der Umwelt Auswirkun-
gen auf die verschiedenen UmweltschutzgUter hervorrufen kdnnen. Unterschieden
wird nach bau-, anlage- und nutzungsbedingten Wirkfaktoren. Baubedingte Wirkun-
gen sind i.d.R. tempordr, wahrend anlage- und nutzungsbedingte Wirkungen zumeist
dauverhaft wirken. An den Wirkfaktoren kénnen auch Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen sowie das Monitoring ansetzen.

1.4.1. Baubedingte Wirkfaktoren

— Baufeldfreimachung und Beseitigung von Vegetation

— Teilbefestigung von Béden (Zufahrtswege, BaustraBen, Lagerfldchen etc.)

- Bodenverdichtung (durch Einsatz schwerer Bau- und Transportfahrzeuge)

- Bodenumlagerung und -durchmischung

— Gerdusche, Erschitterungen und stoffliche Emissionen (Baustellenverkehr und
Bauarbeiten)

— Ggf. Wasserhaltung/Grundwasserabsenkung wdhrend der Erdarbeiten

1.4.2. Anlagebedingte Wirkfaktoren

— Errichtung von baulichen Anlagen, Stellplatzen und Zufahrten

— Hierdurch Bodenversiegelung,

— Inanspruchnahme von (potentiellen) LebensrGumen von Pflanzen und Tieren,
- Verdnderte Niederschlagsentwdasserung und -versickerung,

- Verdnderung des Ortsbildes

— Errichtung von Z&unen u.a. GrundstUcksabgrenzungen
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1.4.3. Nutzungsbedingte Wirkfaktoren

Entstehung von zusatzlichem Verkehr
Wohngebietstypische Freizeitnutzungen und Gerdusche
Gartnerische Nutzung der nicht bebaubaren Fldchen
Entstehung siedlungstypischer Abfdlle

2. BESCHREIBUNG UMWELTZUSTAND UND BEWERTUNG
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden, gegliedert nach Umweltschutzgitern, jeweils zuerst der Um-
weltzustand und darauf aufbauend die mdglichen Auswirkungen der Planung auf
das Schutzgut erlautert. Vorangestellt wird eine Beschreibung der naturrdumlichen
Situation und der ggf. vorhandenen Schutzgebiete.

2.1.  Naturraumliche Situation / Schutzgebiete

RUdnitz wird der naturrdumlichen GroBeinheit Ostbrandenburgische Platte zugeord-
net. Das Plangebiet ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplatte (Scholz 1962). Es
handelt sich um eine Grund- und Endmordnenlandschaft der Frankfurter Staffel der
Weichselkaltzeit. Im Landschaftsprogramm wird das Gebiet der naturrdumlichen Re-
gion ,,Barnim und Lebus" zugeordnet.

Nationale Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Das ndchstgelege-
ne Schutzgebiet ist der ,Naturpark Barnim® mit einer Entfernung von etwas Uber
100 m. Rund 2,6 km nordwestlich des Plangebietes befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet ,,Wandlitz - Biesenthal — Prendener Seengebiet*.

Das ndchstgelegene europdische Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet ,,Biesenthaler Be-
cken Erweiterung" (DE 3247-302), welches zugleich als NSG ausgewiesen ist (,,NSG
Biesenthaler Becken") und sich rund 1,5 km nordwestlich des Plangebietes befindet.

In Bezug auf den ,,Naturpark Barnim* sind keine Auswirkungen der Planung zu erwar-
ten, die den Zielen des Naturparks entgegenstehen. Aufgrund der Entfernung der
nachstgelegenen Schutzgebiete (LSG, FFH-Gebiet, NSG) ist die Planung ebenfalls
nicht geeignet, deren Schutzzwecke und Erhaltungsziele zu beeintrachtigen.

2.2.  Schutzgut Orts- und Landschafisbild

2.2.1. Bestandssituation

Der Geltungsbereich liegt innerhalb einer groBen innerdrtlichen Freifldche. Es handelt
sich Uberwiegend um ruderal gepragte Wiesenfldchen, die offenbar regelmdaBig
gemdaht werden. Sie sind Uberwiegend eben, im Nordwesten befindet sich eine klei-
nere Aufschittung. Im Westen und Norden der Freifl&dche verlaufen unbefestigte
Wege, auBerdem wird sie durch mehrere schmale Pfade durchquert. Offenbar wird
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die FlGche durch Hundebesitzer und andere Spaziergdnger genutzt. Lediglich punk-
tuell sind B&ume bzw. StrGucher vorhanden. Im Innern der FiGdche gibt es nur eine
Baumgruppe, auBerdem wenige Einzelbodume jungeren/mittleren Alters, auBBerdem
gibt es einige Gehdlzbereiche in den Ubergangsbereichen zu der vorhandenen
Wohnbebauung im Norden und Westen.

Im Nordosten wurden mehrere Grundsticke in den Geltungsbereich mit aufgenom-
men, die teilweise die gleiche Biotopstruktur aufweisen wie die groBe ruderale Wie-
senfléche, teilweise umzdunt und von der Struktur her als Garten eingeordnet wer-
den. Auf dem &stlichsten der drei ,,Garten" werden HUhner gehalten, hier ist der Bo-
den nahezu vegetationsfrei, im hinteren Bereich findet sich ein HUhnerstall sowie
mehrere Holzpolter. Auf dem westlichsten befindet sich eine Garage.

Im hinzukommenden Geltungsbereich finden sich auch in einige Gehdlze. Die Bau-
me wurden soweit mdglich in Kapitel lll 2.5.2 berUcksichtigt.

Im SUden und Osten wird die Freifldche durch unbefestigte StraBen und dahinterlie-
gende Wohnbebauung begrenzt. Im Norden (westlicher Teil) grenzt der von Linden
gesdumte Feldweg an (befestigte GemeindestraBe). Im &stlichen Teil der nérdlichen
Grenze und im ndrdlichen Teil der westlichen Grenze schlieBen direkt an den Gel-
tungsbereich bzw. die derzeitige Freifldiche Wohn- oder WochenendhausgrundstU-
cke an. Im mittleren Teil der westlichen Grenze schlieBt die durch den Wohnpark
RUdnitz verlaufende Grunfldche an. Im SUden springt die westliche Grenze des Gel-
tungsbereiches zurUck, hier befindet sich der Geltungsbereich des derzeit ebenfalls in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg*
(geplante Wohnbebauung).

Enflang des Birken- und Mittelweges liegen angrenzend Uberwiegend Einfamilien-
hauser mit Garten dlteren Baudatums, weiter westlich und nérdlich wurden in den
1990er Jahren Reihen- und Doppelhduser errichtet (Wohnpark RUdnitz). Durch den
Wohnpark zieht sich eine gestaltete Parkanlage mit Kleingewdsser / Regenwasser-
becken.

2.2.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Landschafts- und
Ortsbild

Mit der Bebauung einer innerdrtlichen Freifldche sind eine Verdnderung des Orts-
und Landschaftsbildes sowie eine Verringerung von wohnungsnahem Erholungsraum
verbunden. Dies ist schutzgutbezogen als Eingriff in Natur und Landschaft zu werten.
Gleichzeitig wird ein Teil der Freifldche im Westen/Norden erhalten und als Gronfl&-
che aufgewertet. Auch durch den Anschluss an die Parkanlage im Wohnpark RUd-
nitz wird fur die Anwohner ausreichend Raum fur die wohnungsnahe landschaftsbe-
zogene Erholung zur VerfUgung stehen. Bei der Planung wurde auch auf die fuBlaufi-
ge Durchquerbarkeit geachtet. So sind FuBwegeverbindungen von der geplanten
Parkanlage auch nach Osten und SUden vorgesehen (nach Osten Uber eine ent-
sprechend ausgewiesene Verkehrsflache, nach Siden durch eine im Nachbar-
Bebauungsplan ausgewiesene offentliche Grinflache).
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Aufgrund der eingegangenen Burgerstellungnahmen, die u.a. den Anteil an Freifla-
chen bemdangeln, wird die offentliche Grunfldche (Parkanlage) gegentber dem
Vorentwurf zu Lasten der Wohngebietsfldche vergroéBert (um 2.424 m? auf 11.247 m?2).

AuBerdem wird gegenUber dem Vorentwurf zusétzlich eine private Grinfldche aus-
gewiesen, die vorrangig dem Schutz des vorhandenen Trockenrasens dient. Eine in-
tensive Erholungsnutzung ist hier zwar nicht méglich, der Eingriff in das Landschafts-
und Ortsbild wird jedoch verringert.

Dem Entwicklungsziel des Landschaftsplanes zur landschaftsbezogenen ruhigen Erho-
lung ,,Entwicklung von Grinzonen unter Einbeziehung vorhandener Grinfldchen in
dicht besiedelten Gebieten" wird mit der Ausweisung und Lage der &ffentlichen
Grinfldche Rechnung getragen. Die MaBnahmen zur gestalterischen Aufwertung
der GrUnfldche sowie zur Durchgrinung des Wohngebietes tragen dazu bei, das
Landschafts- und Ortsbild landschaftsgerecht neu zu gestalten.

2.3. Schutzgut Boden und Flache

2.3.1. Bestandssituation

Weichseleiszeitliche Ablagerungen bilden die Grundlage der Bodenbildung im Ge-
meindegebiet von RUdnitz. Die Barnimplatte ist von sandigen Lehm- und Sandb&den
bedeckt.

In der Bodenkarte des Landschaftsplanes wird fUr den gesamten Bereich lehmiger
Sand mit Lehm-Zwischenlagerung auf durchldssigem Sand-Untergrund angegeben.

Im Zusammenhang mit der Planung wurde ein Baugrundgutachten beauftragt
(BaugrundbUiro Wenzel, Geotechnischer Bericht fUr das Bauvorhaben Baugebiet
»Sechsrutensticke" in RUdnitz, Stand: 17.10.2017). Unter einer 10-36 cm starken,
schwach humosen Oberbodenschicht wurden Uberwiegend nichtbindige, teilweise
schwach schluffige bis stark schluffige Sande mit teilweise eingelagerten tonigen Lin-
sen erbohrt. An einem Aufschluss im sudlichen Teil des Birkenwegs wurde im Tiefenbe-
reich von 2,80 m bis 3,30 m eine bindige, steifplastische Geschiebelehmschicht in
Form von stark schluffigem, schwach tonigem Feinsand angetroffen (Untersu-
chungstiefe bis 5 m). Freies Grundwasser wurde bei den Baugrunderkundungen in
Tiefen zwischen 3,30 m und 4,10 m festgestellt (Bohrpunkte im Norden 3,80 m; im Wes-
ten 4,10 m; im SUden 3,30 m). Es wird darauf hingewiesen, dass sich wahrend bzw.
nach Ndasseperioden ein ca. 0,40 m héherer Grundwasserstand einstellen und sich
auf der bindigen Zwischenschicht temporares Stauwasser ausbilden kann.

Die dem Brandenburger Fachinformationssystem Boden zu enthehmenden Angaben
werden durch die Messergebnisse teilweise bzw. grundsatzlich bestatigt (Sandbo-
den, teilweise Grundwassereinfluss). Die dort erkennbare Unterteilung in einen nordli-
chen Teil mit hdherem Grundwassereinfluss und sandigem Boden und einen sudli-
chen Teil ohne Grund- und Stauwassereinfluss und mit hdheren Lehmanteilen wird
durch die Messergebnisse jedoch nicht bestatigt. Als Bodentypen kédnnen gemas FIS
Boden vorkommen: Braunerde-Fahlerden, Fahlerden, lessivierte Braunerden, ver-
gleyte Braunerden, podsolige Braunerden. (LBGR 2018)
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Das angegebene landwirtschaftliche Ertragspotential (gemdaB FIS Boden) ist mit Bo-
denzahlen von Uberwiegend <30 und verbreitet 30-50 im noérdlichen Bereich eher
gering, im sudlichen ist es etwas hdher (30-50 und verbreitet <30). (ebd.)

Die Bodenerosionsgefahrdung durch Wind wird im nérdlichen Bereich als ,,sehr hoch*
angesehen, fir den stdlichen Bereich als ,mittel” (ebd.). Aktuell ist der Boden durch
ganzjdhrigen Bewuchs vor Erosion geschuitzt.

Versiegelungen sind nahezu im gesamten Gebiet nicht zu finden, lediglich im Nord-
osten, wo einige abgezdunte GrundstUcke mit umfasst sind (Garage, HUhnerstall).

Bodendenkmale oder eine Kampfmittelbelastung sind zum derzeitigen Planungs-
stand nicht bekannt.

Am nordwestlichen Rand, innerhalb der geplanten Grinflache, befindet sich eine
ca. 3m hohe und 1.000 m? groBe Aufschittung, die im Altlastenkataster des Land-
kreises Barnim als Verdachtsfldche (ALVF, Grube 3/ RUdnitz: Hausmull, Bauschutt) re-
gistriert ist. Bisher wurde angenommen, dass die Altlastenverdachtsflache ca.
2.000 m? groB ist. Die orientierende Altlastenuntersuchung konnte sie auf eine Fldche
von 1.280 m?2 eingrenzen. Die Altablagerung stellt eine Vorbelastung fir den Boden
dar. Aufgrund von Hinweisen aus der Bevdlkerung im Rahmen des Beteiligungsver-
fahrens wurde von der Gemeinde eine orientierende Altlastenuntersuchung beauf-
tragt. Ihre Ergebnisse werden gesondert in Kapitel 2.3.2 dargelegt.

Insgesamt sind die Béden im Geltungsbereich als Boden allgemeiner Funktions-
auspragung einzuordnen, die im Uberwiegenden Teil des Gebietes keine Vorbelas-
tungen aufweisen.

2.3.2. Ergebnisse der orientierenden Altlastenuntersuchung

Die Untersuchung wurde Ende 2018 von der Dr. Marx Ingenieure GmbH/Eberswalde
durchgefuhrt. Die Lage der Altablagerung sollte ndher eingegrenzt und das Vorhan-
densein von Schadstoffen und damit verbundenen Gefdhrdungen beurteilt werden.

Hintergrund waren auch eine Reihe von Stellungnahmen von Anwohnern, die unter-
schiedliche, sich teilweise widersprechende Angaben zu Herkunft, Art und Lage der
Altablagerung enthielten.

Es wurden folgende Untersuchungen durchgefGhrt:

— Wirkungspfad Boden-Mensch: Oberfldchenbeprobung nach Anhang |
BBodSchV sowie laboranalytische Bewertung gem. Punkt 1.4 Anhang I
BBodSchV (Mischproben von zwei Teilfldchen — MP1 und MP2, fUr die Tiefen
bis 0,10 m und 0,10 m bis 0,35 m jeweils 25 Einzelproben)

- Wirkungspfad Boden-Grundwasser: 7 Rammkernsondierungen bis 3 m Tiefe
(BS 1-7), Probenahmen aus den Bodenhorizonten sowie Mischproben, Erstel-
lung von Bohrprofilen, laboranalytische Untersuchung der Mischproben
gemdaB LAGA M20 fUr Boden

Die Untersuchungen haben folgendes ergeben:
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Lage, Umfang und Charakter der Altablagerung

Die Ablagerungen konnte anhand der Bohrsondierungen ndher eingegrenzt werden,
wobei es sich um eine ,,grobe Abschatzung" handelt. Die Eingrenzung ist mittels roter
Schraffur in der folgenden Abbildung dargestellt (Dr. Marx Ingenieure, 2018):

Abbildung 7: Ubersicht Uber die Probenahmestandorte und vorléufige Eingrenzung der Altablagerung
(MP = Oberfldchenbeprobung, BS = Rammkernsondierungen)

Danach hat die Altablagerung eine Ausdehnung von etwa 1.280 m? und liegt haupt-
s@chlich in der geplanten Grunflache und der Verkehrsfladche.

Das Volumen wird auf knapp 2.000 m3 geschatzt (ebd.). BerGcksichtigt wurden bei
dieser Schatzung:

,Das Volumen der AufschUttung kann bei einer geschdtzten GrundflGche von 700 m? einer
Deckfladche von 315 m? sowie einer vermuteten H6he des Haufwerks von 3 m, mit rund
1.500 m3* angenommen werden. Hinzu kommt das Volumen unterhalb der ausgegrenzten
FiGche. Es wurden Auffillungen zwischen 0,30 und 0,45 m festgestellt. Mit einer angenomme-
nen Mdchtigkeit von 0,40 m wirden dies zusdtzlich noch einmal 512 m?3 bedeuten.” (Dr. Marx
Ingenieure 2018)

FUr belastbare Aussagen wdren eine Vermessung und zusatzliche Bohrsondierungen
im westlichen und nordwestlichen Bereich der Aufschuttung erforderlich (ebd.).
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Die Altablagerung besteht unter anderem aus Ziegelbruch und Abfdllen. Im Einzel-
nen heiBt es hierzu im Gutachten:

»Die oberen Bodenbereiche zeigten sich teilweise hinsichtlich von Anteilen an Bauschutt, Glas
und Fellresten auffdllig. Hinweise auf eine schufzgutgefdhrdende Bodenkontamination erga-
ben sich auch in Bezug auf das Vorhandensein von Verbrennungsrickstdnden. Die abgeteuf-
ten Bohrsondierungen ergaben in vier von sieben Fdllen, dass es sich bei den oberen Boden-
horizonten um AuffUllungen handelt."

,Die Ergebnisse der Bohrsondierung BS 1, welche unmittelbar auf der AufschUttung ausgefihrt
wurde, zeigen, dass diese unter anderem aus Abfdllen besteht. Es wurden zahlreiche Reste
an Ziegelsteinen, Glas, Beton und Verbrennungsrickstdnde (Kohle) vernommen. BS 2 und 3
enthielten Auffillungen bis in etwa 0,30 m Teufe, wobei nur in der nérdlich gelegenen
Bohrsondierung 2 Ziegelbruch angetroffen wurden. Wahrend der BS 5 wurden bis in eine Teu-
fe von 0,45 m AuffGllungen mit wenigen Ziegelbruchinhalten und Zementresten angespro-
chen. Die Bohrsondierungen BS 4, BS 6 und BS 7 ergaben keine Auffillungshorizonte.*

Ergebnisse der Oberfldchenbeprobung und Bewertung hinsichtlich des Wirkungs-
pfads Boden-Mensch

MP1 (westlicher Bereich inklusive Aufschuttung):

Vorgefunden wurde: schwach schluffiger Sand, auBerdem Mutterbodenschicht, die-
se teilweise mit AuffUllungsmaterial vermischt; uneinheitliche, inhomogene Farbung,
in sudlichen Randbereichen der AufschUttung Anteile an Ziegeln und BrandrUck-
stGnden.

Hier wurden in beiden untersuchten Bodenhorizonten Uberschreitungen des Parame-
ters Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) festgestellt, wenn die Pruf-
werte der sensibelsten Nutzungsart des Geldndes (Kinderspielfldche) zugrunde ge-
legt werden. Die in der Mischprobe vorgefundene Konzentration lag bei 3,0 mg/kg TS
fUr den Bereich 0,0 - 0,1m unter Geldndeoberkante, bei 4,0 mg/kgTS fUr den darun-
teriegenden Bereich. Bei Zugrundelegen des Prufwertes der BBodSchV fir die Nut-
zung als Wohngebiet wird der Prifwert (4,0 mg/kgTS) gerade eingehalten.

Das Vorhandensein des Schadstoffs wird auf die festgestellten Brandrickstinde zu-
rockgefihrt.

MP2 (&stlicher Bereich):

Vorgefunden wurde: hier nur im Westen dieses Bereichs Auffullungen aus kiesigen
Sanden, humos, mit Pflanzenresten, nur wenige Zementreste und Ziegelbruch, brau-
ne Farbung; restliche Fldchen ohne AuffUllungsmaterial (,unauffallig”).

Die Mischproben fUr diesen Bereich (MP 2) gaben analytisch keine Hinweise auf eine
schadliche Bodenveranderung. (Auch) die PrUfwerte fUr Kinderspielfléchen wurden
von beiden Teilproben nicht Gberschritten.
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Ergebnisse der Rammkernsondierung und Bewertung hinsichilich des Wirkungspfads
Boden-Grundwasser

Auch die Bohrsondierungen im Bereich der / um die Aufschuttung herum ergaben,
dass hier AuffUllungen vorhanden sind, die Bauschutt u.a. enthalten. Im Einzelnen
kommen die Gutachter zu folgenden Ergebnissen:

Die Bohrsondierung 1 (BS 1) wurde im westlichen Bereich der Aufschittung durchgefGhrt. Bis 2
m unter Geldndeoberkante wurden Auffillungen aus schwach schluffigen und schwach kie-
sigen, bis steinigen Sanden, mit dunkelbrauner, bis schwarzgrauer FGrbung, angesprochen.
Das Bohrgut enthielt Ziegelsteine, Glasbruch, Betonreste sowie Kohlezerriebsel. Die Bohrung
konnte aufgrund von Hindernissen nicht weiter bis zur vorgesehenen Endteufe niederge-
bracht werden.

Bohrsondierung 2 (BS 2) wurde nérdlich der ersichtlichen Aufschittung abgeteuft. Der obere
Bodenhorizont (bis 0,30 m) wurde als eine Mischung aus Mutterboden und Auffillung ange-
sprochen. Das Material bestand aus schwach kiesigem, schwach schluffigem Sand von dun-
kelbrauner, bis schwarzgrauer Farbe und wies geringfUgig Ziegelbruch und humose Anteile
auf. Es folgte bis 0,75 m eine Schicht aus Mittelsand (feinsandig, schwach grobsandig,
schwach schiuffig, gelbbraun gestreift). Bis 3,0 m wurde Geschiebemergel von hellbrauner,
bis weilB gestreifter Farbe angesprochen, welcher schwer zu erbohren war.

Mit der Bohrsondierung 3 (BS 3) sollte der &stliche Bereich der Aufschidftung abgegrenzt wer-
den. Mit dieser Sondierung konnten die Auffillungen ebenfalls nur bis in eine Teufe von 0,30 m
bestatigt werden. Es wurden Pflanzenreste, Ziegelbrocken, Haare, bzw. Fell und Glasbruch
aufgenommen. Nachfolgend bis 3,0 m Teufe steht natirlich gewachsener Boden, bestehend
aus Mittelsanden an.

Da sich die sudlichen Randbereiche der Aufschittung wahrend der Oberfldchenbeprobung
als auffdllig erwiesen, wurde die BS 4 als zusdtzliche Bohrung in diesem Bereich abgeteuft.
Wider Erwarten konnten keine AuffUllungen festgestellt werden. Der Mutterbodenhorizont war
jedoch geringfugig durch Ziegel- und Glasbruch verunreinigt.

Die Bohrungen bestatigten auch, dass der Gehalt an Bauschutt etc. nach Osten hin
abnimmt und der ostliche Teil der Flache keinen Auffullungshorizont aufweist, also
keine Altablagerung.

Im Bereich der Bohrsondierung 5 (BS 5) wiederum wurde fUr den oberen Bodenhorizont bis
0,45 m eine Auffdllung, bestehend aus kiesigem Sand, angesprochen. Das Material war von
brauner Farbe, es enthielt nur noch wenige Zementreste und Ziegelanteile.

Bohrsondierung 6 (BS 6) wurde am nordé&stlichen Ende der betrachteten FIiGche niederge-
bracht. Bis 0,50 m wurde Mutterboden erbohrt, welcher aus schwach schluffigem, schwach
kiesigem Sand besteht. Das Material war humos und enthielt Pflanzenreste. Bis zur Endfeufe
von 3,0 m wurde Mifttelsand (schwach grobsandig, schwach kiesig, schwach feinsandig,
Feinsandlagen, SU — Lagen) von weiBgrauer, bis gelbbrauner FGrbung angesprochen.

Aus GrUnden der Unauffdlligkeit der Materialien wurde die Bohrsondierung 7 (BS 7) nur bis zu
einer Teufe von 1,0 m als Handschachtung ausgefihrt. Bis 0,40 m wurde Mutterboden ange-
sprochen (Sand, schwach schluffig, schwach kiesig, humos, Pflanzenreste), darunter schwach
grobsandiger, schwach kiesiger, schwach feinsandiger Mittelsand mit leicht humosen Lagen.

Zur Gefahrdungsabschatzung fir das Grundwasser war eine Beprobung in der Was-
serwechselzone beabsichtigt, die jedoch mangels angetroffenen Grundwassers
nicht realisiert werden konnte. Daher wurden Mischproben aus den BohrsGulen ent-
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nommen und analysiert (gemdaB Untersuchungsspekirum der Mitteilung 20 der
Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft Abfall, LAGA M20; Angaben zu der Bildung der
Mischproben s. Gutachten). Es wurden auch hier erhéhte Konzentrationen an PAK
festgestellt (3,4 mg/kgTs).

Aus bodenschutzrechlicher Sicht hdélt die gemessene Konzentration von 3,4 mg/kgTS die
Prifwerte nach Punkt 1.4 Anhang 2 der BBodSchV fUr die Nutzung des Geldndes als Wohn-
gebiet ein und bestatigt die gewonnenen Ergebnisse aus der Oberflichenbeprobung.

Die Mischprobe MP 4, welche sich aus den unteren Bodenhorizonten der Bohrsondierung BS 5
und BS 6 zusammenseftzt, zeigt keinerlei Auffdlligkeiten hinsichtlich erhbhter Schadstoffkon-
zentrationen.

AuBerdem wurden erhdhte TOC (Total Organic Carbon) festgestellt. Diese wurden
auf den humosen Boden zurGckgefUhrt (d.h., es handelt es sich nicht um Schadstof-
fe, sondern die Werte gehen auf die in einem natirlichen, fruchtbaren Boden vor-
kommenden Huminstoffe zurGck).

Das Gutachten bewertet die Befunde nach LAGA M20 fUr Boden. Diese Werte gel-
ten fUr die Entsorgung bzw. Wiederverwendung von Bodenmaterial.

Wirde das Material abgetragen und enfsorgt werden, so wdre es nach Mitteilung 20 der
Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft  Abfall (LAGA M20 fir Boden) wegen der PAK-
Konzentrationen in die Zuordnungsklasse 72 einzustufen. Es sei jedoch darauf hingewiesen,
dass in diesem Fall nach Aushub des Materials eine Haufwerksbeprobung gemdan LAGA PN 98
zu erfolgen hat. Die hier durchgefUhrten Sondierungen dienen nur einer orientierenden Beur-
feilung.

Die Einstufung in die Zuordnungsklasse 72 bedeutet, dass ein Einbau des Bodenmate-
rials in fechnischen Bauwerten unter definierten technischen SicherungsmaBnahmen
maoglich ist. Die Zuordnungswerte 72 stellen die Obergrenze fUr einen Einbau dar.

In Hinblick auf eine Gefdhrdung des Grundwassers durch die vorgefundenen PAK
kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass zundchst nicht von einer Gefé&hrdung
ausgegangen werden muss, jedoch empfohlen wird, das Material im Zuge der Bau-
tatigkeiten zu entsorgen.

Im Allgemeinen verfGgen gerade die hochmolekularen Polycyclische Kohlenwasserstoffe wie
Benzo(a)pyren Uber eine geringe Wasserldslichkeit. Sie adsorbieren hingegen stark an organi-
sche Bodenpartikel und werden somit nur langsam freigesetzt. Bei Kontakt mit der wdssrigen
Grundwasserphase hingegen ist es mdoglich, dass sich Derivate bilden, welche wasserlSslich
sind.

Aufgrund der hier gewonnen Proben, den festgestellten geringen Konzentrationen an PAK,
der benannten Stoffeigenschaften und des Grundwasserflurabstandes von >2 m, ist zundchst
nicht von einer Gef&dhrdung des Grundwassers durch die Altablagerung in Bezug auf diesen
Parameter auszugehen.

Es wird empfohlen, das benannte Material im Zuge der Bautdtigkeiten abzutragen und einer
fachgerechten Verwertung zukommen zu lassen.

Fazit:

Das Vorhandensein einer Altablagerung wird durch die Untersuchung bestatigt und
ndher eingegrenzt. Im westlichen Teil der untersuchten Fldche wurde ist ein AuffUl-
lungshorizont nachgewiesen, der Bauschutt und andere Verunreinigungen aufweist.
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Hier liegt auch eine Schadstoffbelastung vor (PAK). Die Werte liegen jedoch in einem
Bereich, der der Ausweisung eines Wohngebietes nicht entgegenspricht, und der
keinen dringenden Handlungsbedarf aus Grinden des Grundwasserschutzes nach
sich zieht. Allerdings liegen die vorgefundenen Werte Uber den Prufwerten fur Kinder-
spielpldtze, und eine Verlagerung von Schadstoffen ins Grundwasser ist nicht grunad-
satfzlich ausgeschlossen. Die Gutachter empfehlen, das Material im Zuge der Bauta-
tigkeiten abzutragen und einer fachgerechten Verwertung zukommen zu lassen.

Die Untere Bodenschutzbehodrde des Landkreises Barnim hat zum Vorentwurf des Be-
bauungsplanes — noch vor Vorliegen des Gutachtens — wie folgt Stellung genom-
men:

Im Hinblick auf die gekennzeichnete FlGche A 49/3 Altablagerung Grube 3 RUdnitz" sind die
moglichen auffindbaren Abfélle im Zuge des Abbruches zu beseitigen. Die Ausbreifung von
Schadstoffen ist durch Dekontaminations- oder SicherungsmaBnahmen langfristig zu verhin-
dern bzw. soweit dies nicht méglich oder zumutbar ist, sind sonstige Schutz- und Beschrén-
kungsmaBnahmen durchzufGhren (§ 4 Abs. 3 BBodSchG). Der Verursacher einer schéadlichen
Bodenveranderung oder Altlast, dessen Gesamtrechtsnachfolger, der Grundstickseigenti-
mer sowie der Inhaber der tatsGchlichen Gewalt Uber ein Grundstick sind nach § 4 Abs. 3
BBodSchG verpflichtet, den Boden und Altlasten sowie durch schddliche Bodenverdnderun-
gen oder Altlasten verursachte Verunreinigungen von Gewdssern so zu sanieren, dass dauver-
haft keine Gefahren, erheblichen Nachteile oder erheblichen Bel&stigungen fir den Einzel-
nen oder die Allgemeinheit entstehen.

Bei BaumaBnahmen aufzunehmender Boden bzw. beim RUckbau vorhandener Gebdude,
Fundamente usw. anfallender Bauschutt, Baumischabfall sind als Abfall einzustufen sowie
entsprechend zu behandein, zu lagern und abzulagern. Das Material ist, nach Herkunft ge-
frennt, auf mégliche Schadstoffbelastungen zu bewerten und bei Anhaltspunkten zu untersu-
chen (Deklarationsanalyse nach den ,,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mine-
ralischen Reststoffen/ Abfdllen” der Ldnderarbeitsgemeinschaft Abfall) sowie ordnungsge-
mdasB zu entsorgen. Die Analysen sind dem Bodenschutzamt unmittelbar vorzulegen. {...)

Sollten sich umweltrelevante, organoleptische Auffdlligkeiten (Farbe, Geruch, Beschaffenheit,
Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder Grundwasser zeigen, so ist um-
gehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am Markt 1, 16225 Eberswalde zu informie-
ren (§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG). Die in  § 4 Abs. 3, 6 des BBodSchG genannten Personen sind
nach MaBgabe des § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fdr das
Vorliegen einer sché&dlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziglich der zustdndigen
Behdérde anzuzeigen.

Die Anordnung weiterer MaBnahmen behdit sich die UB [Untere Bodenschutzbehérde] aus-
drUcklich vor.

Die vorgefundene Situation steht den geplanten Fldchennutzungen nicht entgegen.
Im Zuge der Baugenehmigungen fur die Wohngebdude und die Verkehrsanlagen
kann die Untere Bodenschutzbehodrde Auflagen zum Umgang mit der Altablagerung
bzw. dem belasteten Bodenmaterial erteilen. Zum Umgang mit der Altablagerung im
Bereich der Grinanlage wird die Bodenschutzbehdrde gebeten, bereits im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens Stellung zu nehmen.
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2.3.3. Mogliche Auswirkungen der Planung auf Boden und Flache

Baubedingt kann es zu einer Verdichtung des Bodens durch Baumaschinen und Bau-
fahrzeuge sowie zu einer tempordren Stérung des Bodengefuges durch Abgrabun-
gen und Uberschittungen kommen. Wahrend der Bauphase sind die einschldgigen
Vorschriften zum Schutz des Bodens zu beachten, um eine erhebliche baubedingte
Beeintrachtigung des Bodens zu vermeiden.

In Hinblick auf die vorhandene Altlablagerung wird durch die BaumaBnahmen ein
Aushub und eine Beseitigung der Verunreinigungen wahrscheinlicher, was sich positiv
auf den Boden auswirken wirde. Die Ergebnisse der orientierenden Bodenuntersu-
chung ziehen jedoch nicht zwingend eine Sanierung nach sich, daher ist es auch
denkbar, dass die hier vorhandene Belastung des Bodens bestehen bleibt.

Anlagebedingt wird es zu einer Neuversiegelung von Boden infolge der Planung
kommen. Es wird die maximal mégliche Neuversiegelung gemdaB Grundfldchenzahl
und Uberschreitungsmoglichkeit zugrunde gelegt. Die fUr die Wohngebiete jeweils
vorgesehene Grundfldchenzahl kann gemdaB §19 BauNVO um bis zu 50 % Uberschrit-
ten werden. FUr die Uberschreitungsfldchen wird angenommen, dass diese zur Halfte
wasser- und luftdurchldssig hergerichtet werden (Wege, Stellfldchen), was einer Teil-
versiegelung entspricht. Es wird auBerdem davon ausgegangen, dass in der 6ffentli-
chen Grunflache ein unbefestigter Weg bestehen bleibt bzw. im etwa gleichen Um-
fang neu hergerichtet wird, sich daher in der Grunfl&dche keine zusatzliche Nettoneu-
versiegelung ergibt. Die Fldchenbilanz zur Uberbaubaren Fldche und Nettoneuver-
siegelung gemdaB dem aktuellen Planungsstand zum Vorentwurf wird in der nachfol-
genden Tabelle ermittelt.
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<3 O = al-= | <25 Zo0
Allgem. Wohngebiet (WA) 0.25 10.140 m? 2.535 m? 761 m?2 | 14.449 m?
40.561 m? + +
Uberschreitung | Uberschreitung
50% 5.070 m?
2 15.210 m?
Allgem. Wohngebiet (WA) 0.2 1001 m? 250 m2 75 m? 1.426 m?
5.005 m? + +
Uberschreitung | Uberschreitung
50% 500 m?
X 1.501 m?
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Allgemeines Wohngebiet 0.3 897 m? 225 m2 67 m? 1.279 m?
(WA . N
2 . .
2.990m? | berschreitung | Uberschreitung
50% 449 m?
J 1.346 m?
Offentliche Verkehrsfléche - 6.374 m2 1.062 m? 319 m? 6.055 m?
(davon 4.249 m? unver- (Bankette)
baut)
10.623 m?
Offentliche Verkehrsfléche - 158 m2 158 m? 47 m? 111 m?
bes. Zweckb. /FuB-
/Radweg
158 m?
Private Verkehrsfldche - 374 m2 374 m? 112 m? 262 m?
(?0 % Uberbaubar)
415 m?
Offentliche Grinfléche - - - - -
(Parkanlage)
11.247 m?
Private Grinfléche - - - - -
1.917 m?
72.916 m? 24.963 m? 4604 m2 | 1.381 m? | 23.582 m?

Tabelle 5: Flichenbilanz Nettoversiegelung gem. Planung

FUr das Plangebiet ergibt sich eine Uberbaubare Flache von insgesamt 24.963 m2.
Unter BerUcksichtigung der geminderten Eingriffswirkung im Bereich der teilversiegel-
ten Fldchen ergibt sich eine Nettoneuversiegelung des Bodens in Hohe von insge-
samt 23.582 m2.

Eine Vollversiegelung fuhrt zu einem vollstGndigen Verlust nahezu aller Bodenfunktio-
nen (Ertragsfunktion, Grundwasserneubildung, Filterung von Schadstoffen, Lebens-
raumfunktion, Archivfunktion etc.). Bis zum Jahr 2030 will die Bundesregierung den
Fldchenverbrauch auf unter 30 Hektar pro Tag verringern. Diese gegenUtber der
Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 verscharfte Festlegung wurde vom Bundeskabinett
im Januar 2017 in der "Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016" fest-
gelegt.

Die Neuversiegelung von Bdden im Plangebiet stellt einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Boden und FlGche dar.

Bei einer Teilversiegelung bleiben einige Funktionen zumindest teilweise erhalten (z.B.
Grundwasserneubildung). Daher wird festgesetzt, dass Wege, Stellfldichen und Zu-
fahrten auf den privaten WohngrundstUcken wasser- und luftdurchldssig herzustellen
sind. Bei der Eingriffsberechnung wird diese Teilversiegelung eingriffsmindernd be-
rOcksichtigt. Es wird angenommen, dass die teilversiegelten Wege und Stellflédchen
die Halfte der zuldssigen Uberschreitungsfldéche ausmachen, und dass 30% der Bo-
denfunktionen erhalten bleiben.
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Bodenversiegelungen sollen gemdaB der Brandenburger Handlungsanleitung zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) 2009 vorrangig durch EntsiegelungsmaBnahmen
kompensiert werden (bei Boden allgemeiner Funkfionsausprdgung, wie es hier der
Fall ist, im Verhdaltnis 1:1, d.h. 23.582 m?). Im Geltungsbereich selbst und auch im Nao-
turraum stehen jedoch keine Entsiegelungsmoglichkeiten zur Verfigung. Die HVE
sieht als Méglichkeit weiterhin vor, dass Bodenversiegelungen durch Aufwertung von
Bodenfunktionen kompensiert werden kdnnen. Altlastensanierungen kdnnen nicht als
Kompensation angerechnet werden. Von den genannten Moglichkeiten werden
hier innerhalb des Geltungsbereiches Geholzpflanzungen gewdnhilt.

Zur Bestimmung des Umfanges wird die Kostentabelle des ,,Barnimer Modells” ge-
nutzt. Die Methode basiert auf dem Herstellungskostenansatz. Hierbei werden die
potentiellen Kosten fUr die naheliegendste MaBnahme zugrunde gelegt und in ande-
re, realisierbare MaBnahmen umgerechnet, wiederum Uber deren potentielle Kosten.
Die Kostentabelle wurde 2009 fUr den Landkreis Barnim aufgrund realer Kosten erar-
beitet. Da die Euro-Angaben lediglich als Kostendquivalente der Umrechnung die-
nen, ist keine Aktualisierung notwendig. Die tatsdchlichen Kosten fur die Herstellung
der MaBnahmen k&nnen von den potentiellen Kosten abweichen.

Aus der fUr die Bodenversiegelung naheliegendste MaBnahme, der Entsiegelung,
ergeben sich folgende potentielle Kosten (Kostendquivalent):
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. Entsiegelung < 25 cm Stdarke,
Bodenversiege- R T R
lun 23.582 m ohne Bodenarbeiten; Ziffer 10€/ m 235.820 €
9 1000
Summe 23.582 m? 235.820 €

Tabelle 6: Kompensationsbedarf Boden in Kosten&quivalenten

Der Kompensationsbedarf in Hohe von 235.820 € in Kostendquivalenten wird Uber
folgende MaBnahmen gedeckt:

e Fladchenhafte Gehdlzpflanzungen innerhalb der geplanten &ffentlichen Grinfla-
che und teilweise innerhalb der Wohngrundsticke

Pflanzung von B&dumen innerhalb der Grunfldche

Pflanzung von BGumen entlang von StraBen

Pflanzung von B&dumen auf den Bau-/Wohngrundsticken

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes: Umsetzung der Gewds-
serentwicklungskonzeption Panke (anteilig)
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Die KompensationsmaBnahmen werden in lll Umweltbericht, Kapitel 4.2 n&her be-
schrieben.

2.4.  Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

2.4.1. Bestandssituation

Natirliche Oberflachengewdsser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Das
nachstgelegene Gewadsser ist das teichartige Regenwasserrickhaltebecken in der
westlich gelegenen Parkanlage mit einem Abstand von rund 130 m. Naturliche Seen
sind auch im weiteren Umfeld nicht vorhanden (erst 2 km weiter nérdlich). Ostlich des
Siedlungsgebietes von RUdnitz verlduft das Langerdnner FlieB/Pfauenfliel3.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Wasserschutzgebietes.

Die Barnimplatte weist groBenteils tiefiegende bedeckte Grundwasserleiter mit
Uberwiegend gespannten Grundwasserverhdltnissen auf. Fir das ehem. Amt Panke-
tal werden sechs Grundwasserleiter aus pleistoz&nen Sanden genannt, mit dazwi-
schenliegenden stauenden Geschiebemergelschichten. Diese sind jedoch nicht im-
mer fldchendeckend ausgebildet, sandige ,,Fenster" ermdglichen stellenweise einen
Wasseraustausch zwischen den Grundwasserleitern (Landschaftsplan Amt Panketal).
Bei der Baugrunduntersuchung wurde anstehendes Grundwasser in einer Tiefe von
3,30 m (Aufschluss RKS 2, sudlicher Birkenweg) bis 4,10 m (Aufschluss 2, nérdlicher Bir-
kenweg) angetroffen, auBerdem bei einer Bohrung Stauwasser in einer Tiefe von
2,50 m (RKS 2) (,,Geotechnischer Bericht", Wenzel 2017).

Das Grundwasser ist gemdaB Landschaftsplan gegenUber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschutzt. Der Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszo-
ne liegt <20 % und der Grundwasserflurabstand bei >2-10m).

Im Norden des Geltungsbereiches befindet sich eine Altlastenverdachtsfldche. Hierzu
wurde eine orientierende Altlastenuntersuchung durchgefuhrt. In Hinblick auf eine
Gefdhrdung des Grundwassers durch die vorgefundenen Polycyclischen aromati-
schen Kohlenwasserstoffe kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass zundchst nicht
von einer Gef&hrdung ausgegangen werden muss, jedoch empfohlen wird, das Ma-
terial im Zuge der Bautatigkeiten zu entsorgen (ndheres siehe Kapitel 111.2.3.2).

FOr Lehmsand unter Acker/Grinland (0-3° Hangneigung) wird im Landschaftsplan
eine Grundwasserneubildung von 100-150 mm/Jahr angesetzt.

Der nérdliche Teil des Plangebietes liegt in einer vom Landesamt fUr Boden, Geologie
und Rohstoffe als ,Retentionsfldche Uberschwemmung dargestellten Fl&che. Es
werden ,,Uberwiegend vergleyte Boden mit teilweisem Retentionspotenzial (meist in
spatpleistozinen Sedimenten)” angegeben. GemdaB Erlduterung des LBGR besteht in
diesem Fall ein ,,mittleres Retentionspotenzial fUr die zeitliche Verzégerung der Ge-
bietsabflisse". (LBGR 2018) Der Versickerung des anfallenden Regenwassers auf den
Wohngrundsticken (anstelle des Abflusses Uber die Kanalisation) kommt hier also
eine besondere Bedeutung zu, weil damit das Wasser im Boden gehalten wird (Re-
tention = WasserrGckhaltung).
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Im Geotechnischen Bericht wird die Versickerung des Regenwassers durch die im
Baufeld anstehenden Sande als mdglich erachtet, sowohl Uber Rigolen als auch
Uber Mulden. Da die Versickerungsfahigkeit in den reinen Sanden besser ist als in den
schluffigen Sanden, wird jedoch geraten, Versickerungsanlagen an die reinen Unter-
grundsande anzuschlieBen. Zwischen der Unterkante des Versickerungselements und
dem Grundwasser ist ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten. (Wenzel 2017)

Das Plangebiet liegt im Verbandsgebiet des Wasser- und Abwasserverbands Panke
Finow.

Zusammenfassend ist die Schutzgutwertigkeit als mittel zu bewerten.

2.4.2. MOogliche Auswirkungen der Planung auf das Grundwasser

Oberfldchengewdsser sind durch die Planung nicht betroffen.

Um einen Eintrag von grundwassergefdhrdenden Schmier- und Betriebsstoffen wdah-
rend der Bauphase zu verhindern, ist eine Vorratshaltung an Olbindemitteln auf der
Baustelle geboten.

Durch die anlagebedingte Versiegelung von bisher unversiegelten Boden wird die
Grundwasserneubildung verringert. Auf den entstehenden Gartenflachen bleibt die
zu erwartende Versickerung dhnlich wie auf den vorhandenen grasbestandenen
Fldchen. Minderungswirkung hat der wasser- und luftdurchlassige Aufbau von We-
gen etc. Auch die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser kann die Be-
einfrdchtigung deutlich verringern. Trotz dieser MaBnahmen ist die Grundwasserneu-
bildung voraussichtlich verringert. Der damit verbundene Eingriff steht in direktem
Zusammenhang mit dem Eingriff in den Boden und kann durch die fir den Boden
umzusetzenden MaBBnahmen kompensiert werden.

Im Norden des Plangebietes befindet sich derzeit (noch) eine Altablagerung bzw.
Bodenbelastung. Eine Mobilisierung von Schadstoffen durch die Bautatigkeiten wird
in der orientierenden Altlastenuntersuchung nicht beflrchtet. Darin wird aber darauf
hingewiesen, dass sich unter bestimmten Bedingungen wasserldsliche Derivate der
vorgefundenen polycyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffe bilden kdnnen.

Versickerungsanlagen sind in diesem Bereich daher mit besonderer Sorgfalt zu plo-
nen (auBerhalb der Belastung/sorgfaltige Sanierung), um maégliche Grundwasserver-
unreinigungen auszuschlieBen.

2.5. Schutzgut Biotope

2.5.1. Biotoptypen

Folgende Biotoptypen kommen im Gebiet vor (eigene Erhebung gem. Brandenbur-
ger BiotoptypenschlUssel 2011):
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Biotobtvben Biotop- GroBe Bestand | GroBe Bestand
PYP Codierung in m? in %

zwel- und mehrjdhrige ruderale 5
Stauden und Distelfluren (RSB) 03240 319m <1%
Solidago canadensis-Bestdnde auf )
ruderalen Fiéichen (RSBS) 03244 1573 m 167%
Ruderale Wiesen (GMR) 05113 45.470 m? 62 %
Ruderale Wiesen, artenreiche Aus- 5
oréigung (GMRR) 051131 8.028 m 1%
Sand-Trockenrasen (GTS, §) 05121 937 m? 1%
LaubgebUsche frischer Standorte 07102 129 m2 A%
(BLM)
Sonstige Solitérbdume (BEA) 07152 Siehe Kap. 2.5.2
Einschichtige oder kleine Baum- )
gruppen (BEG) 07153 733 m 1%
Garten (PGE) 10111 2.956 m? 4%
Hecke (Formschnitt) 10273 267m?2 <1%
Unbefestigter Weg (OVWO) 12651 1.741 m2 2%
Weg mit wasserdurchl&ssiger Befes- )
figung(OVWW) 12652 689 m 1%
Gebdude (zu Garten/PGE) - 74 m2 <1%
Summe: 72.916 m? 100 %

Tabelle 7: Biotoptypen

Auf dem GroBteil des Gebietes befindet sich eine ruderale Wiese. Hier wachsen ne-
ben Glatthafer (Arrhenatherium elatius) z.B. wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Wie-
sen-Bocksbart (Tragopogon pratensis), Sauerampfer (Rumex thyrsiflorus und aceto-
sa), BeifuB (Arthemisia vulgaris), Schafgarbe (Achillea millefolium), weiBe Lichtnelke
(Silene latifolia), Wiesen-Pippau (Crepis biennis), Jakobs-Kreuzkraut (Senecio jacobe-
a), Ldbwenzahn (Taraxacum officinale), stellenweise kanadische Goldrute (Solidago
canadensis), Landreitgras (Calamagrostis epigejos), Rainfarn (Tanacetum vulgare),
vereinzelt Schafschwingel (Festuca ovina agg.). Im Osten befindet sich auch Auf-
wuchs von Traubenkirsche (Prunus serotina), hier kommen auch Besenginster (Cytisus
spec.), Schmalblattriges Weidenréschen (Epilobium angustifolium), Fetthenne und
Moschus-Malve (Malva moschata) vor. Auch die Erhebung im Nordwesten (Ablage-
rung) weist keine grundlegend andere Vegetation auf (Glatthafer, Schaftschwingel,
viel Rainfarn, BeifuB, hier auch Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia cyparissias), Sichel-
Luzerne (Medicago falcata) Natternkopf (Echium vulgare), z.T. Aufwuchs von Brom-
beere (Rubus spec.) und Weide (Salix spec.). Auch die im Westen des Geltungsbe-
reiches beginnende Parkfldche wird dem Biotoptyp ruderale Wiese zugeordnet (kein
Zierrasen).
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Im Nordosten gehen die ruderalen Wiesenfldchen in Ruderalfluren Gber, auf denen
groBenteils die kanadische Goldrute (Solidago canadensis) dominiert, an einigen
Stellen auch Landreitgras (Calamagrostis epigeijos). Sie werden als Solidago cana-
densis-BestGnde auf ruderalen Standorten eingeordnet. Am westlichen Rand im
Ubergangsbereich zu den hier in den Geltungsbereich hineinragenden Gérten
wachsen teilweise ruderale Staudenfluren mit verwilderten Zierpflanzen.

Auf dem ehemals fUr einen Trafo vorgesehenen Standort im SUdosten ist die Vegeta-
tion deutlich drmer, niedriger und lUckiger, es treten vermehrt Trockenrasenarten auf.
Auf einem kleineren Teil dieser FIi&che dominieren Trockenrasenarten, er ist als Sand-
trockenrasen anzusprechen (geschutzter Biotoptyp, s. Kap. 2.5.3). Westlich der Trafo-
Fldche ist die weist Vegetation zwar héher, es treten jedoch auch hier u.a. Trocken-
heitszeiger/Trockenrasenarten auf (z.B. Schafschwingel, Feld-BeifuBB, Farberkamille).
Die FiGdchen am Rand des ehem. Trafo-Standortes und westlich davon werden als
wruderale Wiesen, artenreiche Auspragung” (nicht geschitzt) eingeordnet.

Der erweiterte Geltungsbereich umfasst am norddstlichen Rand:

— ruderale Wiesenfldchen

- eine junge Gehdlzgruppe aus Robinienaufwuchs (max. 20 cm Stammum-
fang) mit zwei dlteren groBen Birken

— zwei GrundstUcke, die gartnerisch genutzt werden (Rasenfldchen, Gehdlze)
und am o6stlichen Rand eines, auf dem HUhner gehalten werden (Auslauf-
fldche und Stall/Schuppen). Auf einem der Gartengrundsticke steht eine
Garage. Die GrundstUcke sind teilweise mit einer Schnitthecke eingefasst
(Fichte, Liguster, Sanddorn). Es finden sich Rasenfldchen und mehrere Bdu-
me.

Insgesamt sind im Geltungsbereich Gehdlze nur in geringem Umfang vorhanden. Auf
der offenen Fldche fallt v.a. eine kleine Baumgruppe im Sudwesten des Geltungsbe-
reiches auf. SolitGrbdume, weitere kleine Baumgruppen sowie ein Laubgebusch sind
in den Randbereichen im Ubergang zur bestehenden Wohnbebauung vorhanden
sowie auf den hinzugekommenden GrundstUcken im Nordosten.

Abbildung 8: Biotoptypenkarte (nach S. 88)

2.5.2. Baumbestand und Ausgleich nach BarBaumSchV

Geschutzt sind gem. der in RUdnitz geltenden Barnimer Baumschutzverordnung
Bdume

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (Stammdurchmesser 19 cm), sofern es
sich um Laubbdume oder Bdume der Gattungen Pinus (Kiefer) oder Larix (Ldrche) han-
delf;

2. mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm (Stammdurchmesser 9 cm), sofern es
sich um die BGume der Gattungen Taxus (Eibe), Crataegus (Rotdorn, Weidorn), Sorbus
(Mehlbeere, Eberesche) handelt;

3. mit einem geringeren Stammumfang als unter 1. und 2. genannt, wenn es sich um Ersatz-
pflanzungen gemaB § 7 dieser Verordnung oder aufgrund anderer Vorschriften handelt.
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Davon eingeschlossen sind Pflanzungen, die mit Mitteln aus Ausgleichszahlungen gemdasB
§ 7 Abs. 4 gepflanzt wurden.

GemdB § 3 Abs. 2 BarBaumSchV findet die Verordnung keine Anwendung
1. auf Obstbdume innerhalb des besiedelten Bereichs;

2. auf abgestorbene Bdume sowie auf Baume der Gattungen Salix (Weide) und Populus
(Pappel), innerhalb des besiedelten Bereichs.

Die Bdume sind in der Biotopkarte verzeichnet. GroBenteils wurden Standort, Art und
Stammdurchmesser sowie Kronendurchmesser aus der Vermessung Ubernommen.
Teilweise wurden Bdume ergdnzt, die im Vermesserplan nicht bzw. nicht mit einzel-
nem Standort eingetragen waren. Hier sind die Standorte ungefdhre Angaben.

Am westlichen Rand des Gebietes steht eine Baumgruppe, bestehend aus mehre-
ren, teils mehrstdmmigen Salweiden und Eschenahorn. Stdmme der Weide mit einem
Umfang von > 60 cm sind nach Barnimer Baumschutzverordnung ebenfalls ge-
schutzt, da es sich beim Plangebiet um einen ,,AuBenbereich im Innenbereich" han-
delt. Im &stlichen Teil des Geltungsbereiches steht auBerdem eine nach Stammum-
fang geschutzte Kirsche. Weitere B&dume stehen am Rand der Offenlandfléche im
neu hinzugekommenen Geltungsbereich und in den dort vorhandenen Garten. In
der Biotopkarte sind die ungefé&hren Standorte vermerkt, die B&ume fehlen in der
Vermessergrundlage. Drei der Laubbdume am Rand der Offenlandfl&che, die auf-
grund ihres Stammumfanges geschutzt sind, haben einen Kopfobaumcharakter, sie
wurden offenbar eingekirzt, weiterer Baumaufwuchs beseitigt. Die GartengrundstU-
cke waren nicht zugdnglich, die Stammumfdnge der vermerkten Bdume sind ge-
schatzt, auBerdem befinden sich hier moéglicherweise weitere geschitzte B&Gume. Ein
auf dem Luftbild erkennbarer Baum, nach Ortsbegehung wahrscheinlich ein Obst-
baum, wird in der Tabelle berUcksichtigt (Da es sich bei den ,,Gartengrundsticken”
im Geltungsbereich planungsrechtlich um AuBenbereich handelt, sind hier auch
Obstb&ume geschitzt).

In der Biotopkarte zur Begrindung sind die nach BarBaumSchV geschitzten B&dume
rot markiert. Geschutzte B&Gume sind soweit wie moglich zu erhalten und schadigen-
de Einwirkungen zu vermeiden (§ 4 Abs. 1 BarBaumSchV). Bei einer beabsichtigten
Fallung von geschitzten Baumen ist ein Antrag auf Ausnahmezulassung an die unte-
re Naturschutzbehorde des Landkreises Barnim zu richten. Die Vorgaben der Fallge-
nehmigung sind zu beachten. Der Verlust der B&ume ist im Kompensationsumfang
(im Bebauungsplan festgesetzte Gehdlzpflanzungen im Gebiet und Fldchenpool-
maBnahme auBerhalb) nicht enthalten.

GemaB BarBaumSchV ist fUr jeden gefdliten geschutzten Baum bis zu einem Stamm-
umfang von 125 cm als Kompensation ein Baum der Mindestpflanzqualitdt Hoch-
stamm 3xv, Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen. Bei einem Stammumfang von mehr
als 125 cm ist gemaB § 7 Abs. 3 BarBaumSchV fur jeden weiteren angefangenen Me-
ter Stammumfang ein zusatzlicher Baum zu pflanzen. Die Ersatzpflanzung sollte auf
dem betroffenen FlurstUck erfolgen. Ist dies nicht méglich, sollte sie im selben Ortsteil
bzw. in derselben Gemeinde erfolgen (§ 7 Abs. 2 BarBaumSchV). Als Ersatzpflanzun-
gen kénnen neu zu pflanzende Baume im Geltungsbereich bertcksichtigt werden. Es
wird davon ausgegangen, dass die im Bereich der geplanten &ffentlichen Grinfla-
che stehenden Bdume erhalten werden kénnen. Nachfolgend werden die nach
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BarBaumSchV geschutzten Bdume im Geltungsbereich mit Ersatzverpflichtung bei
notwendiger Fallung aufgefUhrt. Aus Grinden des Artenschutzes sollten die Nach-
pflanzungen mit heimischen Baumen und Strduchern erfolgen.

Zu beachten ist, dass in der Biotopkarte — entsprechend der Angaben im Vermesser-
plan — die Stamm-Durchmesser angegeben sind. Die Angaben zum Schutz werden
Ublicherweise in Stamm-Umfang angegeben, so auch in folgender Tabelle.

Baum-Nr.
. Anmerkung/Anzahl
(Biotop- Baumart Stammumfang in cm Ersatzbdume bei Féllung
karte)
mehrstdmmig: 1 x 155,
1 Eschenahorn 1 X 65 (+ <60) 3
2 Salweide | mehrstammig: 2x 65 (+ <60) | SN OUBerho'g)des Baufeldes
3 Salweide | mehrstammig: 1x 65 (+ <60) | SN OUBerhO'(?)des Baufeldes
4 Salweide mehrstammig: 2 x 65 (+ <60) 2
steht innerhalb der geplanten
5 Linde 65 Grinflache, keine Fallung er-
forderlich
steht innerhalb der geplanten
6 Eschenahorn 65 Grinflache, keine Fallung er-
forderlich
steht innerhalb der geplanten
7 Eschenahorn 65 Grinflache, keine Fallung er-
forderlich
steht innerhalb der geplanten
8 Salweide mehrstdmmig: 1 x 80 (+ <60) Grinflache, keine Fallung er-
forderlich
steht innerhalb der geplanten
Grinflache, evtl. Fallung bei
9 Spitzahorn | mehrstémmig: 2 x 65 (+ <60) | Sanierung der Altlablagerung
erforderlich
(2)
10 Robinie 140
11 Robinie 135
12 Robinie 70 1
13 Kirsche 65 1
14 Birke 80 steht ouBerhoI(k;)des Baufeldes
15 Birke 90 steht ouBerhoI(k;)des Baufeldes
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Baum-Nr.
(Biotop- Baumart Stammumfang in cm Anm?rkung/ﬁtnz"ahl
Kart F; Ersatzbaume bei Fallung
arte
16 c;_SfUIEESng;’— 140 steht auBerhalb des Baufeldes
setfzt ()
17 éS:EESng;nel- 110 steht auBerhalb des Baufeldes
setzt (M
18 clu_SfUI?SSng;— 0 steht auBerhalb des Baufeldes
setzt (M
19 Esche geschéizt 110 steht ouBerhoI(k;)des Baufeldes
20 Kiefer geschatzt 80 1
Laub- .. steht auBerhalb des Baufeldes
21 baum/Obst geschatzt >60 )
11 (bis max. 24)

Tabelle 8: Ubersicht geschitzte B&ume und ggf. erforderliche
Ersatzpflanzungen

2.5.3. Geschutzte Biotope

In der sUdostlichen Ecke des Geltungsbereiches befindet sich ein gesetzlich ge-
schutzter Sandtrockenrasen in einer GréBenordnung von 937 m? (Schutz gemaB § 30
Abs. 2 Nr.3 BNatSchG in Verbindung mit den Kriterien der Brandenburger Bio-
topschutzverordnung: FladchengréBe >250 m?2, Anteil typischer Trockenrasenarten
>25% an Gesamtartenzahl oder Vegetationsbedeckung). Es handelt sich um eine
Teilfldche einer ehemals als Trafo-Standort vorgesehenen Fldche. Als typische Tro-
ckenrasenarten treten auf: Kleines Habichtskraut/Mausohr-Habichtskraut (Hieracium
pilosella) (stellenweise dominant), Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium), Mauer-
pfeffer-Arten (u.a. Sedum sexangulare, Sedum album, Sedum spurium), Feld-BeifuB3
(Arthemisia campestris), Ferkelkraut (Hypochoeris radicata), Schafschwingel (Festuca
ovina agg.) inkl. Rauhblattschwingel (Festuca brevipila).

Das Artenschutzgutachten bestatigt die Einordnung als Trockenrasen (Grewe, 2018).

Auch die Vegetation im Umfeld weist Uberwiegend eine niedrige Vegetation auf, mit
Flecken von Trockenrasenarten, insbesondere dem kleinen Habichtskraut. Diese Be-
reiche sind derzeit aufgrund der GréBe der ,Flecken" jedoch nicht als geschitztes
Biotop anzusehen, sondern werden als Ruderale Wiesen artenreicher Ausprégung
eingeordnet. Westlich des ehemaligen Trafo-Standortes finden sich innerhalb der
insgesamt eher ruderalen, héheren Vegetation ebenfalls stellenweise bzw. teilweise
Arten frockener Standorte, was jedoch keinen Schutzstatus ausldst.
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Voraussetzungen fUr die Inanspruchnahme des geschitzten Biotops

In Hinblick auf den geschutzten Sandtrockenrasen gilt:

e Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beein-
trachtigung des Biotops fUhren kbnnen, sind verboten (§ 30 Abs. 2 BNatSchG).

e FErgdnzend zu § 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes gelten gem. § 18
BbgNatSchAG als Handlungen, die zu einer erheblichen Beeintréchtigung fGh-
ren kdnnen, insbesondere die Intensivierung oder Anderung der Nutzung der
geschutzten Biotope und der Eintrag von Stoffen, die geeignet sind, das Bio-
top nachteilig zu beeinflussen.

e Von den Verboten des Absatzes 2 kann auf Anfrag eine Ausnahme zugelas-
sen werden, wenn die Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden kdnnen
(§ 30 Abs. 3 BNatSchG)

e Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungs-
pldnen Handlungen im Sinne des Absatzes 2 zu erwarten, kann auf Antrag der
Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder Befreiung von den Verbo-
ten des Absatzes 2 vor der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden wer-
den. Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine Befreiung gewdhrt worden, be-
darf es fUr die DurchfUhrung eines im Ubrigen zuldssigen Vorhabens keiner wei-
teren Ausnahme oder Befreiung, wenn mit der DurchfUhrung des Vorhabens
innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans begon-
nen wird. (§ 30 Abs. 4 BNatSchG)

Im Zuge der Planung war zundchst eine Inanspruchnahme des Trockenrasens durch
Uberbauung beabsichtigt. Als Ausgleich war die 20-jahrige Pflege von Heidefl&chen
(Entfernung von Baumaufwuchs etc.) geplant (Projekt ,,Heidefldchen Finow" des
Fldchenpools des Landkreises Barnim). Die Gemeinde hat sich jedoch im Laufe des
Verfahrens entschieden, die Bebauung auf dem Trockenrasenstandort aufzugeben
und im Bebauungsplan den Schutz des Trockenrasens festzusetzen. Damit erUbrigt
sich die genannte AusgleichsmaBnahme.

Es werden Regelungen zum Schutz vor Beeintrdchtigungen getroffen (siehe Kapitel
l1.4.3 und Kapitel Il 4.8.5).

2.5.4. Mogliche Auswirkungen der Planung auf Biotope und Vegetation

Infolge der Planung kommt es zu einem Verlust von Vegetationsfldichen durch Ver-
siegelung (Wohngebdude, Garagen, Verkehrsfldchen etc.) sowie zu einer Umwand-
lung der bisherigen Vegetation in Hausgarten.

Die Umwandlung der hier vorkommenden Vegetationsfldéchen in Garten wird nicht
als Eingriff berechnet, da im Durchschnitt eine gleiche Wertigkeit angekommen wird.
Dies gilt jedoch nicht bei Gehdlzfldchen, hier wird von einer Beseitigung des jeweils
gesamten Bestandes und nicht nur des bebaubaren Anteils ausgegangen.

Die bauliche Inanspruchnahme von Wegen wird in Hinblick auf das Schutzgut Bioto-
pe ebenfalls nicht als Eingriff gewertet.

Die Fldche des geschutzten Trockenrasens sowie die sudlich angrenzende Restfldche
werden von der Bebauung ausgenommen, hier findet kein Eingriff statt.
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Erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft betreffen den Verlust von Vegetation
durch Bebauung auf den bebaubaren Fidchenanteilen der Wohngrundsticke und
der Verkehrsfldchen. Es werden mehrere Biotoptypen ihrer Art und Wertigkeit nach
zusammengefasst, fir die ein gleichartiger Ausgleichsbedarf pro Fldche angenom-
men wird. So werden erstens die Gehdlzfldéchen zusammengefasst, zweitens die
anthropogen geprégten Biotope mittlerer bis geringer Wertigkeit (ruderale Wiesen,
Solidago-canadensis-Bestdnde auf ruderalen Standorten und Gdarten) und drittens
die etwas hdherwertigen (nicht geschutzten) ruderalen Wiesenfldchen artenreicher
Auspragung.

Eine Teilversiegelung kann anders als beim Schutzgut Boden/Fldche nicht mindernd
berGcksichtigt werden, da die Vegetation auch bei einem wasser- und luftdurchlds-
sigen Bodenbelag verloren geht. Der schutzgutbezogene Eingriffsumfang (Biotopver-
lust) weicht von der Uberbaubaren FIdche im Geltungsbereich (25.340 m?, siehe Ta-
belle 5, Kapitel 111.2.3.3) etwas ab, weil davon ausgegangen wird, dass die betroffe-
nen Gehdlzfldchen nicht anteilig, sondern vollstindig entfernt werden, und die
Uberbauung von Wegen schutzgutbezogen nicht als Eingriff gewertet wird.

Der fUr das Schutzgut Biotope erforderliche Kompensationsumfang wird wie beim
Schutzgut Boden gemdanB des Barnimer Modells fUr die Eingriffsbewertung und die Ab-
leitung des Kompensationsumfangs (Landkreis Barnim 2010) quantifiziert. Es werden
dabei die potentiellen Kosten fUr die jeweils naheliegendste MaBnahme angerech-
net (Kostendquivalente). Die angegebenen Werte in Euro dienen der Umrechnung in
verschiedene mogliche MaBnahmen, sie stellen keine aktuellen Kosten dar.

Nachfolgend werden die Eingriffe in Biotope bilanziert, die sich aus den jeweiligen
Nutzungsarten entsprechend der Uberbaubaren Fldche und der rdumlichen Anord-
nung der Nutzungen (Wohngebiet, StraBen, Grunflachen etc.) im Geltungsbereich
gemdaB dem stadtebaulichen Konzept zum Vorentwurf ergeben. Der Ausgleich von
Solitarbdumen wird Uber die BarBaumSchV berechnet (siehe Kapitel 2.5.2).
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Allgem. 40.561 m? 15210 m? Gdarten, Ruderale Ca.32.483 m?x 0,375 | 12.181 m?
Wohngebiet (GRZ 0,25 + ’ Wiese und (anteilig GRZ)
(WA) 50% Uber- Solidago canad.
sch_refrung Ruderale Wiese, 6.645 m?x 0,375 2.492 m?
=0375) artenreich (anteilig GRZ)
Geholzfléchen 228 m? 228 m?
(vollstandiger Verlust)
Wege ca. 1.310 m?x 0,375 0m?
=491 m?2 (kein Eingriff)
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Allgem. 5.005 m?2 1.501 m? Gdarten, Ruderale 4.551 m2x0,3 1.365 m?
Wohngebiet (GRZ0,2 + Wiese (anteilig GRZ)
(WA) 50% Uber-
schreitung Gehodlzfldchen 267 m? 267 m?
=0,3) (vollstandiger Verlust)
Wege 74 m?x0,3 0m?
=22 m? (kein Eingriff)
Allgem. 2.990 1.346 m2 Ruderale Wiese 2.815m2x 0,45 1.267 m2
Wohngebiet (GRZ0O.3 + (anteilig GRZ)
(WA) 50% Uber- : ) -
schreitung= Ruderale ngse, 175 r_q x 0,45 79 m
0,45) artenreich (anteilig GRZ)
Geholzfléchen 0m? 0 m?
Wege 0 m2 0m?2
(kein Eingriff)
Verkehrs- Y11.196 m? Y 6.906 m? Gdarten, Ruderale Ca.10.312m?x 0,617 6.363 m?
fldchen (2£0,617) Wiese, Solidago (anteilige
canad. | Uberbaubare Fldche)
offentl. VKfl. (10.623 m?) (6.374 m?
FuB/Radweg (158 m?) (158 m?) Ruderale Wiese 272 m?x 0,617 168 m?
priv. VK. (415 m?) (374 m?) artenreicher Aus- (anteilige
pragung | Uberbaubare Fldche)
Geholzfléchen 266 m? 266 m?
(vollstandiger Verlust)
Sandfrockenrasen 0m? 0 m?
(kein Eingriff)
Wege ca. 346 m2x 0,617 0m?
=213 m? (kein Eingriff)
Offentliche 11.247 m2 rud. Stauden, rud. Wiese, GebUsche, Baumgruppe, Gdarten, Weg.
Grinfléche Gehdlze bleiben erhalten: kein Eingriff,
Gehdlzpflanzung auf ruderaler Wiese: kein Eingriff
FiGche des neuen Wegs 2 FiGiche des bisherigen Weges: kein Eingriff
Private 1.917 m2 Ruderale Wiese artenreiche Auspragung: kein Eingriff
Grunflache Sandfrockenrasen wird geschitfzt. Kein Eingriff.
72.916 m? 24.963 m? 24.676 m?

Tabelle ?: Biotopbezogener Eingriffsumfang
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12.181 m?
+1.365 m2

Garten, Ruderale

Wiese, Solidago +1267m2 | Nr.2.43.5: 0.95/m2 o117 €
' + 6.363 m? | Kr@uterrasenansaat ’ .

canad.
Y 21.176 m?
2.492 m? N 2419
. + 79 m2 r.2.4.1.2.
Ruderg:Tee\r/]\/rleeisceH + 168 m2 | Herrichten einer arten- 2,30/m? 6.300 €
52739 m? reichen Krduterwiese
. m
gig mz Nr. 2.4.1.2:
Laubgebische, He- + m* | Mehrreihige Hecke )
cke, Baumgruppe +266 M? | strgucher 4TR, h=70-100 cm 7.50/m 5708 €
5 761 m? | Pflanzabstand 1x1 m
Sandtrockenrasen 0m? von Eingriff in Trockenrasen wird abgesehen
Summe 25.018 m? 32.125 €

Tabelle 10: Kompensationsbedarf Schutzgut Biotope in
Kostendquivalenten

FUr die Eingriffe in Biotope ergibt sich ein schutzgutbezogener Kompensationsbedarf
von 32.125 € in Kostendquivalenten.

2.6.  Schutzgut Fauna und Lebensraume

2.6.1. Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde im Jahr 2017 gedndert, von der
Anderung sind auch die Regelungen zum Artenschutz betroffen. Die folgenden Aus-
fOhrungen bericksichtigen den aktuellen Gesetzesstand. Der seit September 2017
geltende Gesetzestext stellt v.a. differenzierter und klarer dar, in welchen Fdllen
NICHT von einer Verletzung der Verbote auszugehen ist, z.B. wenn eine Beeintrachti-
gung im Zusammenhang mit SchutzmaBnahmen geschieht. Die Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG sind von der Anderung unberUhrt, genauso das Spekirum der rele-
vanten Arten.
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Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschdédigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St&-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschUtz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besch&digen oder zu zer-
stéren.

Einem Einfreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden ist von vornherein
durch geeignete VermeidungsmaBnahmen zu begegnen. FUr unvermeidbare Beein-
trdchtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft sowie durch nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben gelten die artenschutzrechtlichen
Verbote nach MaBgabe des § 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BNatSchG. Danach sind die
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten sowie
die europdischen Vogelarten relevant. Bei anderen, "lediglich" nach natfionalem
Recht aufgrund der Bundesartenschutzverordnung oder nach Landesrecht beson-
ders bzw. streng geschitzten Arten greifen die Zugriffsverbote nicht (§ 44 Abs. 5 Satz
5 BNatSchG).

AuBerdem liegen VerstoBe gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot (Nummer 1)
dann nicht vor, wenn die Beeintrachtigung das Tétungs- und Verletzungsrisiko for
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht
vermieden werden kann. VerstdBe gegen das Verbot des Nachstellens und Fangens
wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen (Nummer 1) liegen nicht vor, wenn diese bei auf deren Schutz gerichte-
ten MaBnahmen beeintréchtigt werden. VerstoBe gegen das Verbot der Nummer 3
liegen auch dann nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rGumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfUllt wird. Hierzu k&dnnen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen not-
wendig werden (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Aufgrund der bestehenden Lebensraumsituation wurde mit der unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Barnim abgestimmt, dass im Plangebiet eine Kartie-
rung von Brutvogeln erfolgt, auBerdem Nebenbeobachtungen von Insekten
(Schmetterlinge, Heuschrecken), KleinsGugern und Reptilien durchgefUhrt werden.
Mit der Artenerfassung sowie der Beurtellung der artenschutzrechtlichen Belange
wurde Dipl.-Ing. (FH) Thomas Grewe beauftragt (Bearbeiter: Grewe und Matthes).
Der beauftragte Untersuchungsraum umfasste bereits die im Nordosten gelegenen
FlurstOcke 208, 209, 2012, 213 und 216, die zundchst (Vorentwurf) nicht Teil des Gel-
tungsbereiches waren. Die Artenerfassung erfolgte im Zeitraum von September 2017
bis August 2018 mit insgesamt 15 Begehungen.
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2.6.2. Brutvdgel

BESTANDSSITUATION

Im Untersuchungsgebiet sind nach Beendigung der Begehungen insgesamt 29 Vo-
gelarten nachgewiesen worden. Davon nutzen allerdings nur 6 Arten das Gelande
zur Reproduktion. Alle weiteren Beobachtungen fallen auf Vogelarten, die das Ge-
l&nde lediglich zum Nahrungserwerb aufsuchen (Nahrungsgdste, s. Tabelle 11).

Das offene Geldnde der Planfladche, mit seinen in den Randbereichen kleinflachig
vorhandenen Gehdlzen, bietet Habitate sowohl fir boden-, gebisch- und baumbri-
tende Vogelarten. BodenbriUtende Offenlandarten sind mit zwei Arten, GebUsch-
und BaumbrUter mit vier Arten vertreten.

Der GrUnfink wird den Arten der Wdlder, Feldgehdlze und Parkanlagen zugeordnet.
Die Amsel gehdrt zu den Arten des menschlichen Siedlungsbereiches. Die meisten im
Gebiet brUtenden Arten gehdren zu den Arten der offenen Kulturlandschaft (Felder,
Brachen, Wiesen u. Weiden):

- Klappergrasmucke
— Feldlerche
-  Grauammer
— Stieglitz
Artname \
gl c 1;)
= 222 B
< . 9 “E2 | B . -
L2 o % 59 Yo i o @ e
=) ] N O aQ = = a ) 0 <
0 2 C o5 ol 2 - =2 o V€
° E <ol o o o o oz >«
Brutvogel im Untersuchungsgebiet
Amsel Turdus merula 1 Ba, Bu A02-EO08 * * /2
Feldlerche Alauda arvensis 3 B M 04 -MO08 3 * /2
Grauammer Emberiza calandra 2 B M 05-E08 3 *
Grinfink Carduelis chloris 1 Ba M 04 -M 09 * *
Klappergras- Sylvia curruca 1 Bu M04- M08 * *
muUcke
Stieglitz Carduelis carduelis 1 Ba A04-A09 * *
Nahrungsgdste im Untersuchungsgebiet
Bachstelze Motacilla alba * *
Blaumeise Parus caeruleus * *
Buchfink Fringilla coelebs * *
Bluthdnfling Carduelis 3 3
cannabina
Elster Pica pica * * /2
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Artname \
gl (= t;:
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o] 2 a <ol o o o I~ I~ > <
Feldsperling Passer montanus Vv Vv
Goldammer Emberiza citrinella \% *
Haussperling Passer domesticus Vv *
Kohlmeise Parus major * *
Kolkrabe Corvus corax * *
Mauersegler Apus apus * *
Mdausebussard | Buteo buteo * *
Mehlschwalbe | Delichon urbicum 3 *
Nebelkrdhe Corvus corone * * /2

cornix
Rauch- Hirundo rustica 3 3
schwalbe
Ringeltaube Columba palumbus * * /1, m/1
Rotmilan Milvus milvus \% 3 |
Schafstelze Motacilla flava * \%
Schwarzmilan Milvus migrans * * |
Star Sturnus vulgaris 3 * /2
Sperber Accipiter nisus * \
TUrkentaube Streptopelia * * /2
decaocto

Turmfalke Falco tinnunculus * \%

RLD: Rofte Liste Deutschland (2015) RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)

sterben bedroht; 2 stark gefdhrdeft;

*ungefdhrdet

3 gefdhrdet; R: exirem selten;

0: ausgestorben; 1: vom Aus-
V  Art der Vorwarnliste,

VSchRL: Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten)

Brutzeiten nach ABBO (2001)

Bruthabitate: B = Boden-, Ba = Baum-, Bu = Busch-, Gb = Gebdude, H = HOhlen-, N = Nischen-, K = Kolo-
niebrUter, Sc = Schilfbriter, NF = Nestfluchter

Tabelle 11: Ubersicht erfasster Vogelarten
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Karte Brutvogel

A Amsel

Fl Feldlerche

Gf Griinfink

Gra Gravammer

Kg Klappergrasmiicke
Sti Stieglitz

D Untersuchungsgebiet

Karte Brutvogel
BP-Gebiet ,,Birkenweg"
Rudnitz

Auftraggeber:
W.0.W. Kommunalberatung und Projekt-
begleitung GmbH, Bernau

Auftragnehmer:
Dipl.-Ing. (FH) T. Grewe

Stand August 2018

Abbildung ?: Karte Brutvogel (Grewe 2018), ergdnzt um Geltungsbereich Bebauungsplan Sechsruten-
stUcke

Bodenbruter

Die Feldlerche als typischer BodenbrUter gréBerer zusammenhdngender Offenfla-
chen konnte mit 3 Brutrevieren auf der offenen Brache innerhalb des Plangebiets
nachgewiesen werden. Die Hauptbrutperiode erstreckt sich von Mitte April bis Mitte
August, frUhe Bruten kdnnen gelegentlich schon im Marz stattfinden. Es werden re-
gelmdaBig zwei Bruten gezeigt. In Brandenburg wird die Feldlerche noch als unge-
fahrdet eingestuft, deutschlandweit ist sie allerdings nach Grineberg et al. (2015)
bereits gefdhrdet. Als hdufiger Bewohner der Agrarlandschaft ist die Feldlerche
(noch) flachendeckend in Brandenburg verbreitet. Die Art besiedelt offenes Geldn-
de mit weitgehend freiem Horizont auf frockenen bis wechselfeuchten Béden und
einer abwechslungsreichen Gras- und Krautschicht (Acker, Wiesen und Weiden, Ru-
deral- und Stilllegungsfldchen). Bevorzugt wird eine niedrige, IUckige Bodenvegetati-
on mit einem geringen Deckungsgrad. Die Ursachen fUr den deutschlandweiten Be-
standsrGckgang liegen vor allem bedingt in der Intensivierung der Grinlandbewirt-
schaftung sowie dem RUckgang des Feldfutter- und Zwischenfruchtanbaus. Be-
standsférdernde MaBnahmen sind die Erhaltung der Dauergrinlandstandorte sowie
die Erhaltung bzw. Schaffung von Ackerrandstreifen.

Die Grauammer ist eine bodenbritende Art offener und halboffener Landschaften
und wurde 2018 mit 2 Brutrevieren in der gro3fladchigen offenen Brache des Plange-
biets nachgewiesen. Die Brutperiode erstreckt sich von Mitte Mai bis Ende August.
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Die Art wird in Brandenburg aktuell noch als ungefdhrdet eingestuft. Deutschland-
weit gilt sie nach Grineberg et al. (2015) als gefdhrdet. Die Art ist nahezu fldchende-
ckend in Brandenburg verbreitet. Die Grauammer besiedelt offene, ebene bis leicht
wellige Naturrdume mit geringem Gehdlzbestand oder sonstigen vertikalen Struktu-
ren als Singwarten (Hochstauden, EinzelbUsche) auf nicht zu armen Béden. Bevor-
zugt werden mehrjdhrige Brachen in landwirtschaftlich genutzten RGumen. Zur Nah-
rungssuche bendtigt sie niedrige und luckenhafte Bodenvegetation, wdhrend zur
Nestanlage dichterer Bewuchs bevorzugt wird.

Baum- und GebUschbrUter

Die Amsel konnte mit zwei Bruten in GebuUschstrukturen am Rand der Planfldche be-
statigt werden, der Stieglitz mit einer Brut in einer Winterlinde (Alleebaum) am Nor-
drand des Geldndes. Die Klappergrasmucke britete in einer Fichtenhecke und der
Grunfink in einem kleinen Gehdlzbestand (beide im Bereich der Siedlungsstrukfuren
mit Garten im Nordosten des Plangebiets, vom Geltungsbereich des Bebauungs-
plans im Vorentwurfsstand noch nicht umfasst). Diese vier gebuUsch- bzw. baumbri-
tenden Arten sind relativ hdufig und werden in Brandenburg und deutschlandweit
aktuell als ungefdhrdet gefUhrt.

Nahrungsgdste

Die Offenlandbereiche und Gehdlze werden auch von weiteren Vogelarten genutzt,
die nicht unmittelbar auf dem Geldnde briten. Als Nahrungsgdste werden Vogel
bezeichnet, die die Fldchen des Untersuchungsgebietes lediglich zum Nahrungser-
werb nutzen. Dies betrifft Arten wie den Mausebussard, den Sperber oder den Star,
deren Brutplatze z.T. in weiter Entfernung auBerhalb der Planflache liegen.

ARTENSCHUTZFACHLICHE BEURTEILUNG DER BESTANDSSITUATION

Alle wildlebenden Vogelarten gehéren zu den europdisch geschutzten Vogelarten
und zu den besonders geschutzten Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG), die o.g. Ver-
bote greifen also grundsatzlich fOr alle vorkommenden Vogelarten. Die Gutachter
fOhren aus:

,Grundsdtzlich ist zu beachten, dass das Artenschutzrecht nicht die LebensrGume schutzt,
sondern trotz des Populationsbezugs in § 44 Abs. 1 Nr. 2 eindeutig auf den individuellen Schutz
abhebt und hierfir lediglich den Erhalt und Funktionsfdhigkeit der jeweiligen Wohn- und Zu-
fluchtsstatte einfordert. Bruthabitate von Vogelarten, deren Brutstédtten/Nester, wie bei den
sechs erfassten Arten der Brutvégel jahrlich neu angelegt werden mdssen, unterliegen nach
der Brutsaison nicht mehr dem Schutz des § 44 BNatSchG. Dass das Vorkommen geschuUtzter
Singvdgel den Einfluss des Artenschutzrechts dennoch nicht allein darauf beschrénkt, Eingriffe
auf einen Zeitpunkt nach Abschluss der Jungenaufzucht zu verschieben, begrindet sich in
der Annahme, dass das engere Umfeld eines Bruthabitats auch als individuelle Ruhestdtte
adulter Individuen fungiert, was von Art zu Art allerdings stark differiert. Je enger die Bindung
einer Vogelart an eine fest umrissene Habitatstruktur, desto eher ist fUr diese im Eingriffsfall
auch ein Verlust ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétte im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
anzunehmen.
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Alle 29 im UG nachgewiesenen Brut- oder Gastvégel gelten als besonders oder streng ge-
schitzt, wobei der unterschiedliche Schutzstatus im Rahmen von Eingriffsplanungen nur dann
relevant ist, wenn gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG die Gefahr einer erheblichen Stérung
sfreng geschitzter Arten wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeit besteht. Artenschutzrechtlich wdren alle nachgewiesenen Vogelarten
betroffen, wenn ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestaften von der Planung gefdhrdet wirden.
Dies ist fUr die nachgewiesenen Gastvégel bzw. Nahrungsgdste aber durchweg auszuschlie-
Ben, zumal sie im von der Planung erfassten Gebiet keine Mangelfaktoren vorfinden, an die
sie funktional eng gebunden wdren.*

Von den sechs Brutvogelarten sind alle bis auf Feldlerche und Grauammer in Bran-
denburg und deutschlandweit haufig bis sehr haufig, ungefdahrdet und besitzen von
Natur aus eine relativ hohe Siedlungsdichte. Sie finden in der Umgebung, im Sied-
lungsrandbereich von Rudnitz aller Voraussicht nach in ausreichendem MaBe Ersatz-
lebensraume. Verdréngungseffekte kdnnen daher weitgehend ausgeschlossen wer-
den. (ebd.)

Feldlerche und Grauammer werden in der Roten Liste Deutschlands als gefdhrdet
gefUhrt. In Brandenburg werden beide Arten aktuell noch als ungefdhrdet eingestuft
(s.0.). Die Feldlerche konnte im Plangebiet mit 3 Brutrevieren nachgewiesen werden,
die Grauammer mit 2 Brutrevieren. (ebd.)

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BEURTEILUNG DER BETROFFENHEIT DURCH DIE PLANUNG

Infolge der Planung wird ein GroBteil der Wiesenfldchen im Plangebiet bebaut oder
Zu gdrtnerisch gestalteten AuBenanlagen umgewandelt. Davon sind die vorkom-
menden Bodenbriter betroffen. Ohne Ergreifen von MaBnahmen kann es zu einer
Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote kommen, insbesondere zur Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Nester von Bodenbritern, § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG) und zur Stérung wdhrend der Fortpflanzungszeit (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG).

Geholze sind im Plangebiet nur in vergleichsweise geringer Zahl vorhanden. Sie sind
voraussichtlich Uberwiegend von der Planung betroffen. Damit kann es ohne Ergrei-
fen von MaBnahmen zu einer Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote auch
hinsichtlich von Baum- und Gebuschbritern kommen.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde (Nummern 1 bis 3) kann voraussichtlich durch
die in Kapitel 4.3 des Umweltberichts nGher beschriebenen MaBnahmen vermieden
werden:

— Vermeidung der Beseitigung von Gehdlzen soweit moglich, Ersatzpflanzun-
gen bei Fdllungen bzw. Pflanzung von Bdumen im Wohngebiet aufgrund
der grinordnerischen Festsetzungen

— Fdllverbotszeitraum

— Bauzeitenregelung

DarUber hinaus werden keine vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen fir die be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten erforderlich. Allgemein wird davon ausge-
gangen, dass bei Bauvorhaben der Brutplatzverlust verbreiteter Arten, wozu auch
Grauammer und Feldlerche in Brandenburg immer noch gehdren, von der Umge-
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bung aufgefangen werden kann, wenn hier ausreichend Habitatfldchen zur Verfu-
gung stehen. Beide Arten bendtigen weitrdumiges Offenland, wobei die Feldlerche
heute vermehrt auf Ackern zu finden ist. Grewe (2018) schétzt ein, dass eine grund-
s@tzliche Habitateignung der Umgebung gegeben ist, ,,besonders des um RUdnitz
liegenden weitrGumigen Acker- und Grunlandes*. ,Bleiben diese Offenfldchen wei-
terhin unbebaut, kann davon ausgegangen werden, dass die dkologische Funktion
der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der Avifauna
im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG im rGumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird“. GemaB § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein VerstoBB gegen das Verbot nach Absatz
1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhestétten) nicht vor, wenn die ékologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird.

Die fur die Grauammer potenziell als Bruthabitate geeigneten Fladchen sind in fol-
gender Abbildung gekennzeichnet:

© 2018 Google
© 2009 GeoBasis-DE/BKG

Abbildung 1_] Von Grinland und Brachen geprégte Bereiche um RUdnitz, als potenziell
geeignete Bruthabitate der Grauammer (Grewe 2019)

FUr die Feldlerche sind neben diesen Flidchen auch alle Ackerfl&chen relevant, also
das gesamte Agrarland (Acker- und Grunland sowie Brachen) rund um RUdnitz (Er-
|Guterung Grewe 2019).
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2.6.3. Reptilien

BESTANDSSITUATION

Die fUr die Bebauung vorgesehene Brachfldche mit gut besonnten Gras- und Stau-
denfluren bietet grundsatzlich Habitate fir Reptilien. Es konnten im Rahmen der Un-
tersuchung allerdings nur sehr wenige Nachweise mit einer einzelnen adulten weibli-
chen Zauneidechse (Lacerta agilis) und einer subadulten Blindschleiche (Anguis fra-
gilis) gemacht werden. Es ist von einer Besiedlung des Geldndes in nur sehr geringer
Populationsdichte durch diese beiden Arten auszugehen. Ein wesentlicher limitieren-
der Faktor fUr die Besiedlung durch Reptilien kann die jahrliche Mulchmahd des Ge-
I&ndes im Herbst sein. Diese Mahd beseitigt regelmdaBig die Deckung bietenden Ve-
getationsstrukturen der Gras- und Staudenfluren und erfolgt auf der gesamten FI&-
che. Somit ist diese ab Herbst bis zum sp&ten Frihjahr groBflachig kurzrasig und struk-
turarm. (Grewe 2018)

Karte Reptilien

Fundorte Reptilien

Bls Blindschlelche
Ze Zauneidechse

E Untersuchungsgebiet

Karte Reptilien
BP-Gebiet .,Birkenweg™
Rudnitz
Auftraggeber:

W.OW. Kommunalberatung und Projekt-
begleitung GmbH, Bernau

Auftragnehmer:
Dipl.-Ing. (FH) T. Grewe

Stand August 2018

Abbildung 11 Karte Reptilien aus dem Artenschutzgutachten (Grewe 2018) ergdnzt um den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Sechsrutensticke
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Artname Bemerkungen RL RL FFH
D BB
Blindschleiche Anguis fragilis Besiedlung des UG in geringer * *
Dichte
Zauneidechse Lacerta agilis Einzelner Nachweis eines Vv 3 Y
adulten Weibchens im UG

RLD: Rote Liste Deutschland (2009)

RLBB: Rote Liste Brandenburg (2001)

0 ausgestorben; 1 vom Aussterben bedroht;
2 stark gefahrdet; 3 gefdhrdet; 4 potenziell ge-
fahrdet; G Gefdhrdung anzunehmen aber Status
unbekannt; V Art der Vorwarnliste, *ungefdhrdet

IV: Anhang IV FFH-RL (streng zu schitzende Arten
von gemeinschaftlichem Interesse)

Tabelle 12: Vorkommen und Schutzstatus der Reptilien im Untersuchungsraum

ARTENSCHUTZFACHLICHE EINSCHATZUNG DER BESTANDSSITUATION

Die Zauneidechse wird in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefUhrt. Sie gehort damit zu
den ,,artenschutzrechtlich relevanten' Arten, d.h. den Arten, fUr die die Verbote des
§ 44 BNatSchG gelten. Die Art ist in Brandenburg noch relativ verbreitet vorhanden,
wird hier aber bereits als gefdhrdet in der Roten Liste angegeben (SCHNEEWEIB et al.
2004). (Grewe 2018)

Nach MARTENS et al. (1997) sind fUr die Besiedlungsdichte eines Habitats durch die
Zauneidechse folgende SchlUsselfaktoren ausschlaggebend: Vegetationshdhe, Be-
deckung mit krautiger Vegetation, Beschattung, Kérnung der Bodenoberfldche, Tie-
fe des sandigen Substrates. Die hdchsten Dichten treten auf Fldchen mit einer rdum-
lichen Vegetationsstruktur (Vegetationshdhe um 85 cm, Deckungsgrad um 90 %) und
mit mindestens 50 cm tiefem grabbarem Substrat auf. Bodentiefe und Vegetations-
struktur bzw. Vegetationshdhe stellen die wichtigsten SchlUsselfaktoren dar. Die Ve-
getation spielt dabei eine wichtige Rolle als Deckung und Schutz vor Prédatoren und
fUr die Nahrungsressourcen der Zauneidechse (welche v.a. aus Wirbellosen beste-
hen) dar. Ein grabféhiges Bodensubstrat ist fUr die Eiablage und Anlage von Wohn-
hohlen vorteilhaft. Die AktivitGtsphase der Zauneidechse erstreckt sich von Mdarz bis
Oktober. Anfang Oktober ziehen sich die Alttiere und bis zu 1 Monat spater die Jung-
tiere in etwa 50 cm tiefe Wohnh&hlen im Erdreich zu Winterruhe zurGck. Die Art besitzt
ein ausgepragtes Territorialverhalten. Die paarweise besetzten Reviere werden streng
gegen eindringende Artgenossen verteidigt. (Grewe 2018)

Die Blindschleiche ist in Brandenburg und deutschlandweit noch relativ hdufig und
wird als ungef@hrdet eingestuft. Hinsichtlich der Lebensraumanspriche gilt die Blind-
schleiche als eurytop, sie nutzt also ohne besondere Spezialisierung eine Vielzahl un-
terschiedlicher Biotope. Grundsatzlich bevorzugt sie als Lebensraum deckungsreiches
Geldnde, mit an UnterschlUpfen reichen Biotop- bzw. Vegetationsstrukturen. Wichtig
sind weiterhin offene Bereiche zum Sonnen. Die Akfivitdten beginnen bereits im Mdarz
und enden im November. Die Blindschleiche ist lebendgebdrend und somit nicht an
spezifische Eiablagepldtze gebunden. Die Art ist besonders in den Morgenstunden
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und abends aktiv, so dass sie nicht haufig beobachtet wird. Aufgrund ihrer versteck-
ten Lebensweise wird sie oft Ubersehen. (Grewe 2018)

ARTENSCHUTZFACHLICHE BEURTEILUNG DER BETROFFENHEIT DURCH DIE PLANUNG

Grewe (2018) kommt zu folgendem Schluss: ,,Im Zuge der Realisierung des Vorhabens
kommt es in begrenztem MaBe zum Verlust von Habitatbestandteilen fUr artenschutz-
rechtlich relevante Reptilienarten (Zauneidechse). Es werden somit MaBnahmen zur
Vermeidung der Toétung von Individuen und zur Kompensation von Habitatverlusten
notig.

Um die Verletzung von artenschutzrechtlichen Verboten, insbesondere bzgl. Totung
von Individuen der Zauneidechse (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie Zerstérung ihrer
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG), zu vermeiden, sind fol-
gende MaBnahmen umzusetzen:

— Erhaltung, Ergdnzung und Schutz von Ruckzugsrdumen
— Vergrdmung der Tiere von den Baufldchen in die RGckzugsrdume vor Be-
ginn der Bau- und bauvorbereitenden MaBnahmen

Die artenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen werden in Kapitel 111.4.3 des

Umweltberichts ndher ausgefUhrt.

Von diesen MaBnahmen profitiert auch die Blindschleiche.

2.6.4. Kleinsduger

BESTANDSSITUATION

Es konnte eine typische Artenpalette offener und halboffener Habitate aus Uberwie-
gend hdaufigen und ungefdhrdeten Vertretern der KleinsGuger festgestellt werden.
Dabei waren die Nagetiere mit 6 Arten und die Insektenfresser mit zwei Arten vertre-
ten (siehe nachfolgende Tabelle). Die meisten der nachgewiesenen KleinsGugerar-
ten sind keine Habitatspezialisten und kommen sowohl in Gehdlzbestédnden/Wald
wie im Offenland vor. Hierzu gehdren Arten wie z.B. Waldmaus (Apodemus sylvati-
cus) und Roételmaus (Clethrionomys glareolus). Boden, Gras- und Laubstreu sind die
wichtigsten Straten der Kleinsduger, in welchen Laufgdnge, Schlaf- und Vorratshdh-
len angelegt werden. Die Gartenspitzmaus (Crocidura leucodon) besiedelt vor allem
die strukturreicheren Randareale des Geldndes mit Garten und GebuUschstrukturen.
Der Igel (Erinaceus europaeus) ist nach Fahrtenbildern auf den sandigen Feldwegen
innerhalb des Geldndes zumindest regelmdaBiger Nahrungsgast im Plangebiet.

Unmittelbar wertgebende und stark gefdhrdete bzw. vom Aussterben bedrohte Ar-
ten wie beispielweise der Feldhamster (Cricetus cricetus) sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Auch der Maulwurf (Talpa europaea) konnte im Rahmen der Untersu-
chung nicht festgestellt werden. (Grewe 2018)
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Artname Bemerkungen RL | RL | BNatSchG

Insektenfresser Insectivora

Gartenspitzmaus | Crocidura Besiedlung des UGs, v.a. der Randstruktu- 3 * §
leucodon ren in geringer Dichte

Braunbrustigel Erinaceus nach Fahrtenbildern regelmdaBiger Nah- * * §
europaeus rungsgast im gesamten UG, v.a. Besied-

lung der randlichen Garten

Nagetiere Rodentia

Brandmaus Apodemus Besiedlung des gesamten UGs in geringer * * §
agrarius Dichte

Feldmaus Microtus Besiedlung des gesamten UGs in mittlerer * * -
arvalis Dichte

Erdmaus Microtus Besiedlung des gesamten UGs in geringer * * -
agresti Dichte

Waldmaus Apodemus Besiedlung des gesamten UGs in mittlerer * * §
sylvaticus Dichte

Rotelmaus Clethrionomys | Besiedlung des gesamten UGs in mittlerer * * -
glareolus Dichte

Wanderratte Rattus Totfund am westlichen Gebietsrand, Art * * -
norvegicus evil. begUnstigt durch Klein-Geflugel-

haltung- und Futterung im Nordbereich
des UGs
RLD: Rote Liste Deutschland (1998). RLBB: Rote Liste Brandenburg (1992)

0 ausgestorben; 1 vom Aussterben bedroht; 2 stark geféhrdet; 3 gefdhrdet; 4 potenziell gefdhrdet; G
Geféhrdung anzunehmen aber Status unbekannt; V Art der Vorwarnliste, *ungefdhrdet

§: Besonders geschitzt gemdaB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Tabelle 13: Ubersicht nachgewiesene Kleinsduger im
Untersuchungsgebiet (Grewe 2018)

ARTENSCHUTZRECHTLICHE EINSCHATZUNG

Das Gutachten kommt zu dem Schluss: ,,Im Rahmen des Vorhabens werden Habi-
tatbestandteile einzelner besonders geschuitzter KleinsGuger wie Gartenspitzmaus
(Crocidura leucodon) und Braunbrustigel (Erinaceus europaeus) beeintrdchtigt. Es ist
somit Uber geeignete Schutz- und KompensationsmaBnahmen fur einen Erhalt bzw.
Ausgleich zu sorgen.” (Grewe 2018)
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Es sind keine Saugetierarten betroffen, fir die die artenschutzrechtlichen Verbote im
Rahmen von Bebauungspldnen greifen2. Die zu erwartenden Beeinfrichtigungen
sind im Rahmen der Eingriffsregelung zu beurteilen und zu bewdltigen. Die MaBnah-
men, die im vorliegenden Bebauungsplan fir den Ausgleich fir Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft sowie fir den Schutz der Zauneidechse vorgesehen sind, die-
nen auch dem Schuiz und der Kompensation in Bezug auf die Kleinsduger:

— Schutz und Pflege einer strukturierten Offenlandfldche im Bereich der ge-
planten GrinflGdche

— Schutz von Tieren durch Vergrdmung von den Baufldchen in diesen RUck-
zugsraum

— Anlage von Gehdlzflachen innerhalb der Grinanlage

- Anlage von Garten auf den BaugrundstUcken

2.6.5. Schmetterlinge

BESTANDSSITUATION

Bei der Erfassung der Tagfalter wurden im Untersuchungsgebiet 17 Arten bestatigt.
Grundsatzlich bieten die besonnten, z.T. blUtenreichen, meist ruderal geténten, rela-
tiv frockenen Gras- und Staudenfluren des Geldndes recht gute Bedingungen fur
Tagfalter. Aufgrund der jaGhrlichen Herbstmahd des Geldndes sind ungestorte Ent-
wicklungszyklen vom Ei Uber die Raupe zum Falter mit Uberwinterungsstadien an auf-
recht stehenden Vegetationsstrukturen fUr einige Arten allerdings nicht moglich. Das
Artenspekirum der Tagfalter wird weiterhin auch vom Artenspektrum der Raupenfut-
terpflanzen limitiert, so dass entsprechend der vorhandenen, meist ruderalen oder
ruderal getdnten Pflanzengesellschaften, viele haufige, in Brandenburg und deutsch-
landweit ungefdhrdete Arten vorkommen. Es sind aber auch einzelne weniger haufi-
ge Schmetterlingsarten nachgewiesen worden, die in Brandenburg und/ oder der
Bundesrepublik einen Gefahrdungsstatus besitzen.

Darunter fallt der in Brandenburg gefdhrdete Dukaten-Feuerfalter (Lycaena virgau-
rea). Dieser wurde mit einzelnen Imagos zur Flugzeit im Gebiet bestatigt. Die Raupen-
futterpflanzen (Wiesensauerampfer, Kleiner Sauerampfer) sind im Gebiet vorhanden.
Die Art wird in Brandenburg und der Bundesrepublik als gefdhrdet gefuhrt. (Grewe
2018)

Der Kleine Sonnenroschen-Blauling (Aricia agestris) ist vor allem auf Sandrasen mit
Reiherschnabel (Erodium spec.) anzutreffen. Die Raupen fressen an Sonnenréschen
sowie Reiher- und Storchschnabelgewdchsen. Die Art wurde als Imago im Gebiet
regelmaBig angetroffen. (Grewe 2018)

2 Im Rahmen von Bebauungs- und anderen Planverfahren gelten die artenschutzrechtlichen Verbote
eingeschrénkt. FUr Handlungen, die nicht durch den Bebauungsplan legitimiert sind, gelten die arten-
schutzrechtlichen Verbote umfassender. Die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 gelten dann fir alle
besonders geschutzten Tierarten (wobei die streng geschitzten zugleich ,besonders” geschitzt sind),
das Stérungsverbot der Nr. 3 gilt fUr alle streng geschUtzten Arten. Verbote siehe Kapitel Il 2.6.1
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Der Schwalbenschwanz (Papilio machaon) bendtigt als Raupen-Futterpflanze ver-
schiedene Doldenblitengewdchse. Besonders gunstige Mikroklimabedingungen
findet die Art Uber unbewachsener Erde und damit auf Stérstellen in der Landschaft.
Die Imago wurde im UG vereinzelt beobachtet. Die Larvenfutterpflanzen (Dolden-
blUtler wie Wilde Mbhre) sind regelmdaBig im Gebiet verbreitet. (Grewe 2018)

Die erfassten Tagfalterarten sind mit einigen Daten ihrer Biologie und dem Vorhan-
densein der Raupenfutterpflanzen im Untersuchungsgebiet in folgender Tabelle auf-
gefihrt.

Artname Gene- | Rau- vorhandene Flugzeit | RL RL FFH
ration | pen- Futterpflanzen im UG D BB un
zeit d§
Lycaenidae - Blaulinge
BlGuling, Kleiner Son- [ 09-W-05 | Gelbes Sonnenréschen, 05-06 * \ -
nenréschen- I 06-07 Reiherschnabel 07-09
Aricia agestis
Feuerfalter, Kleiner | 09-W-04 Sauerampfer, Dost 05-06 * * §
Lycaena phlaeas I 06-07 07-08 (o)
Feuerfalter, Dukaten- | 04-06 Wiesen-Sauerampfer, 06-08 3 3 §
Lycaena virgaurea Kleiner Sauerampfer (b)
Nymphalidae -
Edelfalter
C - Falter | 05-06 Brennessel, Hasel 06-07 * * -
Polygonia c-album I 07-08 08-W-06
Distelfalter | 06-07 Distelarten, Brennessel, 07-08 * * -
Vanessa cardui I 08-09 Klette, BeifuB 09-10
GroBes Ochsenauge 09-W-05 Wiesen-Rispengras 06-08 * * -
Maniola jurtina
Kleiner Fuchs | 05-06 Brennessel 06-07 * * -
Aglais urticae I 07-08 08-W-05
Kleiner Heufalter | 08-W-04 | Wiesen-Rispengras, Rot- 05 * * §
Coenonympha pam- I 06 schwingel 07 (o)
philus 1l 08 E08-09
Landkartchen | 08-09 Brennessel 04-05 * * -
Araschnia Levana 1 06-07 in warmen Jahren 06-08
M 08-09 eine 3. Generation 08-09
Schachbrett | 09-W-06 Lieschgras, Honiggras, 06-08 * * -
Melanargia galathea Trespe
Schornsteinfeger 09-W-05 | Wiesen-Rispengras, Rot- 06-08 * * -
Aphantopus hyperan- schwingel
fus
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Ariname Gene- | Rau- vorhandene Flugzeit | RL RL FFH
ration | pen- Futterpflanzen im UG D BB un
zeit d§
Tagpfauenauge | 05-06 Brennessel 06-07 * * -
Inachis io I 08-W-05 08-W-05

Pieridae - WeiBllinge

WeiBling, GroBer | 08-10 KreuzblUtler 04-06 * * -
Pieris brassicae I 06-07 07-08

Il 09 09-10
WeiBling, Kleiner | 09-10 KreutzblUtler, Wegrauke 04-05 * * -
Pieris rapae I 06 U.Resede 07-08

Il 09 09-10
WeiBling, Ostl. Reseda- | 08-09 Wilde Resede, Rauke 04-06 * * -
Pontia edusa I 06 07-08

Coliadinae - Gelblinge

Zitronenfalter 05-07 Faulbaum, Echter 07-W-05 * * -
Gonepteryx rhamni Kreuzdorn

Papilionidae - Schwal-

benschwdnze

Schwalbenschwanz Il 06-07 DoldenblUtengewd&chse 07-08 \ \ §
Papilio machaon (o)
RLD: Rofte Liste Deutschland (1998) RLBB: Rote Liste Brandenburg (2001) 0 ausgestorben; 1 vom

Aussterben bedroht; 2 stark gefdhrdet; 3 gefdhrdet; 4 potenziell gefdhrdet; V Art der Vorwarnliste,
*ungefdhrdet

Il: Anhang Il FFH-RL (europaweit zu schitzende Arten, fUr die Schutzgebiete im NATURA 2000-Netz ein-
gerichtet werden mussen) IV: Anhang IV FFH-RL (streng zu schitzende Arten von gemeinschaftlichem
Interesse)

§ (b): nach BNatSchG besonders geschitzt; § (s): nach BNatSchG streng geschitzt

Tabelle 14: Ubersicht nachgewiesene Tagfalter im
Untersuchungsgebiet (Grewe 2018)

ARTENSCHUTZRECHTLICHE EINSCHATZUNG

Das Gutachten kommt zu der Einschatzung: ,,Durch das Bauvorhaben werden meh-
rere besonders geschutzte Tagfalterarten beeintrachtigt. Somit sollte Uber geeignete
SchutzmaBnahmen zumindest auf Teilfldchen fUr einen Erhalt von Tagfalterhabitaten
gesorgt werden” (Grewe 2018).

Es sind keine Schmetterlingsarten betroffen, fUr die die Verbote des § 44 BNatSchG
gelten, wenn die Beeinfrdchtigungen im Rahmen der Eingriffe infolge eines Bebau-
ungsplanes stattfinden (siehe FuBnote 2 zu Kapitel 111.2.6.4). Die Beeintr&dchtigungen
werden im Rahmen der Eingriffsbeurteilung und des Ausgleichs berUcksichtigt. Die
MaBnahmen, die im vorliegenden Bebauungsplan fur den Ausgleich fur Eingriffe in
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Boden, Natur und Landschaft sowie fir den Schutz der Zauneidechse vorgesehen
sind, dienen teilweise auch der Kompensation in Bezug auf die Schmetterlinge:

— Schutz und Pflege einer strukturierten Offenlandfldche im Bereich der ge-
planten GrinflGdche

— Anlage von Garten auf den Baugrundsticken

— Extensive Mahd der Vegetationsbereiche auf den Verkehrsfldchen

Zwischenzeitlich war geplant, als Ausgleich fUr die Beseitigung des Trockenrasens au-
Berhalb des B-Plans eine verbuschende Heidefldche zu pflegen, was auch Schmet-
terlingen zugutegekommen wdre. Es wurde jedoch entschieden, den Trockenrasen
von der geplanten Bebauung auszunehmen und vor Ort zu schutzen. Die Trockenra-
senflache bleibt damit auch als Lebensraum fur Schmetterlinge erhalten. Da der for
die Schmetterlinge zur VerfGgung stehende Lebensraum insgesamt deutlich kleiner
wird, kommt der extensiven Pflege auf den verbleibenden offentlichen Vegetations-
fldchen eine wichtige Bedeutung zu.

2.6.6. Heuschrecken

BESTANDSSITUATION

Im Untersuchungsgebiet wurde mit insgesamt 10 Heuschreckenarten entsprechend
der mdaBig frischen bis trockenen Standortverhdlinisse ein Artenspektrum einer fri-
schen bis trockenen Grunlandbrache in relativ hoher Populationsdichte nachgewie-
sen. Zwischen dem niedriger bewachsenen Trockenrasenbereich im Sudosten und
der Ubrigen brachliegenden Offenflache konnten hinsichtlich der Artenausstattung
keine signifikanten Unterschiede festgestellt werden. Die Siedlungsdichte der Heu-
schrecken ist aufgrund der dort dichteren Vegetationsausprédgung auf der Brachfld-
che allerdings hoher. (Grewe 2018)

Es gibt keine Heuschreckenart, die in der FFH-Richtlinie in den planungsrelevanten
Anhd&ngen aufgefUhrt ist. In der folgenden Tabelle werden alle 10 im Untersuchungs-
gebiet festgestellten Heuschreckenarten aufgelistet. Die meisten der nachgewiese-
nen Arten sind h&ufig und ungefdhrdet. Lediglich zwei der 10 festgestellten Arten
besitzen in Brandenburg oder bundesweit einen Gefdhrdungsstatus: FeldgrashUpfer
und Heidegrashipfer. (Grewe 2018)

Der Feldgrashipfer wird bundesweit in der Vorwarnliste gefuhrt. Die Art bevorzugt
trocken-warme Standorte mit Grasvegetation, auch Wegrénder oder Bahnddmme.
Im Untersuchungsgebiet war sie in den offenen, vergrasten Bereichen regelmdaBig
anzutreffen.

Der Heidegrashuipfer ist in Brandenburg nach dem bisherigen Erfassungsstand héchs-
tens noch mdaBkig hdufig. Da eine Reihe seiner Lebensrdume — vor allem extensiv ge-
nutzte, dichter bewachsene Sandtrocken- und Halbfrockenrasen sowie Zwerg-
strauchheiden infolge fortgeschrittener Sukzession eine suboptimale Ausprdgung
aufweisen und der Erhalt seiner Lebensrume einen nicht geringen Pflegeaufwand
erfordert, wird diese Art als gefdhrdet eingestuft. (Grewe 2018)
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Artname Bemerkungen RL RL §
D BB
Brauner GrashUpfer Chorthippus brunneus * * -
FeldgrashUpfer Chorthippus apricarius \% * -
Gemeiner GrashUpfer Chorthippus parallelus * * -
Gew. Strauchschrecke Pholidoptera grisecoptera * * -
HeidegrashUpfer Stenobothrus lineatus Vv 3 -
Grunes Heupferd Tettigonia viridissima * * -
Langfligelige Schwertschrecke | Conocephalus discolor * * -
Nachtigall-GrashUpfer Chorthippus biguttulus * * -
Roesels BeiBschrecke Metrioptera roeseli * * -
Wiesengrashupfer Chorthippus dorsatus * * -

RLD: Rote Liste Deutschland (2002) RLBB: Rote Liste Brandenburg (1999) 0 ausgestorben; 1 vom Aus-
sterben bedroht; 2 stark gefédhrdet; 3 gefdhrdet; R extrem selten; G Gefdhrdung anzunehmen; V Art
der Vorwarnliste, * ungefdhrdet; N nicht eingestuft

§ (b): nach BNatSchG besonders geschitzt; § (s): nach BNatSchG streng geschitzt

Tabelle 15: Ubersicht Uber die im Untersuchungsgebiet
nachgewiesenen Heuschrecken (Grewe 2018)

ARTENSCHUTZRECHTLICHE EINSCHATZUNG

Das Gutachten kommt zu dem Schluss: ,,Durch das Bauvorhaben werden keine ar-
tenschutzrechtlich relevanten Heuschreckenarten beeintrdchtigt. Es ist somit also
keine unmittelbare artenschutzrechtliche Betroffenheit gegeben. Im Rahmen des
allgemeinen Artenschutzes sollte Uber geeignete KompensationsmaBnhahmen zu-
mindest kleinrbumig fUr einen Erhalt von Heuschreckenhabitaten gesorgt werden.”
(Grewe 2018)

Die MaBnahmen, die im vorliegenden Bebauungsplan fir den Ausgleich fur Eingriffe
in Boden, Natur und Landschaft sowie fur den Schutz der Zauneidechse vorgesehen
sind, dienen teilweise auch der Kompensation in Bezug auf die Heuschrecken:

— Schutz und Pflege einer strukturierten Offenlandflche im Bereich der ge-
planten Grinfl&dche

- Anlage von Garten auf den Baugrundsticken

— Extensive Mahd der Vegetationsbereiche auf den Verkehrsfldchen

Wie in Hinblick auf die Schmetterlinge erldutert, bleibt die Trockenrasenfldche im
Gebiet erhalten. Damit wird ein Teil des Lebensraums der Heuschrecken ebenfalls
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geschutzt. Die extensive Pflege der verbleibenden offentlichen VegetationsfiGchen
ist auch fUr die Heuschrecken von Bedeutung.

2.7.  Schutzgut Klima/Lufthygiene

2.7.1. Bestandssituation

Das Plangebiet gehért dem mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangsklima
an, bei dem der Einfluss kontinentaler Luffmassen zu Situationen geringer Nieder-
schlagsneigung fUhren kann. Hingegen fUhren Luftmassen atlantischen Ursprungs zu
wintermilden und sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Niederschldgen. Mit
500 mm bis 550 mm Niederschlag im Jahresmittel gehdrt das Gebiet zu einer der nie-
derschlags@rmsten Regionen in Deutschland. Die Hauptwindrichtung ist West bis
SUdwest. Das Jahresmittel der Temperatur liegt zwischen 7,5 °C und 8,0 °C. Mit einem
Januarmittel von — 1,5 °C bis — 0,5 °C geh&rt der Untersuchungsraum zum winterkdl-
testen Gebiet in Brandenburg.

Die groBe offene Freiflache fungiert als (ndchtliches) Kaltluftentstehungsgebiet (s.a.
Landschaftsplan Karte 5), hat also Bedeutung fur das Lokalklima. Klimatische Vorbe-
lastungen sind im Plangebiet nicht gegeben. Im Umfeld von RUdnitz liegen offene
Landwirtschaftsfldchen sowie Wald, es sind also weitere Kalt- und Frischluftentste-
hungsgebiete vorhanden.

Aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet und des Abstandes zu befahrenen StraBen ist
von einer guten Luftqualitdt auszugehen. Die anliegenden GemeindestraBen sind
lufthygienisch kaum relevant. Die 6stlich verlaufende Bahnstrecke ist elektrifiziert.

Im Gemeinsamen Raumordnungskonzept Energie und Klima fUr Berlin und Branden-
burg, Teil1 (GRK 1) wird auf die besondere Verletzlichkeit der Region Berlin-
Brandenburg durch den Klimawandel hingewiesen (GL 2011). Folgende hier grund-
s@tzlich raumordnerisch relevante Wirkfolgen des Klimawandels werden aufgelistet:

- haufigere Hitzeperioden oder Hitzewellen

- steigende Waldbrandgefahr

- haufigere Starkregenereignisse und Sturzfluten

- Verdnderung von Frequenz und Starke von Flusshochwd@ssern

- Haufigere Beeintréchtigung und Zerstérung der Infrastruktur

- Einschrankung der als Brauchwasser nutzbaren Wasserressourcen

- Zunehmende Schwankungen des Grundwasserspiegels

- Zunehmender Verlust des Oberbodens durch Wind- und Wassererosion
- Steigende Geféhrdung der Artenvielfalt

Die Synthesekarte ,,Vom Klimawandel betroffene Gebiete" aus dem GRK 2 zeigt fur
den hier relevanten Raum und die Zeit bis 2040 eine niedrige klimatische Wasserbi-
lanz, Starkniederschlédgen und sommerliche Hitze als zu erwartende Beeintrdchtigun-
gen auf (2,0K-Szenarium 2011-40, GL 2012).

Zusammenfassend ist die Schutzgutwertigkeit als mittel bis hoch zu bewerten.
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2.7.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut

Wdahrend der Bauarbeiten sind tempordre Beeintrdchtigungen durch erhéhte Emissi-
onen gas- und partikelférmiger Luftschadstoffe sowie Larm und ErschUtterungen zu
erwarten. Eine erhebliche Verschlechterung des Schutzguts ist damit aufgrund der
zeitlichen Befristung der Bauarbeiten jedoch nicht verbunden.

Durch die mit der Planung vorbereitete Errichtung von Gebduden und Versiegelung
von Flédchen geht eine Kaltluftentstehungsfldche fur das Gemeindegebiet verloren.
Es ist von einem Eingriff auch in Bezug auf die SchutzgUter Klima und Luft auszuge-
hen. Allerdings ist aufgrund der Lage von RUdnitz im offenen Landschaftsraum (v.a.
Landwirtschaftsfldéchen, Wald) davon auszugehen, dass auf den umliegenden Fl&-
chen genUgend Kalt- und Frischluft entsteht. Der vorgesehene wasser- und luftdurch-
l&ssige Aufbau von Wegen etc. tradgt zudem zur Minderung der Beeintréchtigungen
bei. Durch die vorgesehenen Pflanzungen wird auch unmittelbar vor Ort ein klimati-
scher und lufthygienischer Ausgleich geschaffen.

Eine sperzifische Anfdalligkeit fUr Folgen des Klimawandels ist nicht erkennbar (keine
Uberwdrmung durch Lage RUdnitz” im Landschaftsraum, keine Gewdsser mit Hoch-
wassergefahr).

Belastungen der Luft durch zusétzliche Schadstoffe sowie Klimagasemissionen sind
nur im wohngebietstypischen Umfang zu erwarten (Verkehr, Hausbrand). Minde-
rungspotenziale liegen v.a. in der Bauweise der Hauser (Heizung, DGmmung etc.).

2.8. Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

2.8.1. Bestandssituation / Vorbelastungen

Der Geltungsbereich ist bisher unbewohnt. In Nachbarschaft zum Plangebiet befin-
den sich bestehende Wohngebiete, im SUdwesten wird ebenfalls neue Wohnbevdl-
kerung hinzukommen (in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan ,,Altersgerechtes
Wohnen am Birkenweg"). Die bestehende Freifldche wird von den Anwohnern zur
Naherholung genutzt.

Bisher sind die angrenzenden StraBen unbefestigt und sehr wenig befahren. Im Ab-
stand von mindestens 130 m mit zwischenliegenden Gebduden verlduft die Bahn-
strecke zwischen Berlin und Stralsund, die zu einer Larmvorbelastung der angrenzen-
den Wohngebiete und des geplanten Wohngebiets fUhrt.

Eine weitere Vorbelastung bzw. ein potentielles Risiko fUr die menschliche Gesundheit
geht von derim Norden vorhandenen Altablagerung (Altlastenverdachtsfiéche) aus.

Dem Schutzgut kommt allgemein eine hohe Bedeutung zu, sofern es potenziell be-
troffen ist.
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2.8.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut

Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit ste-
hen teilweise in engem Zusammenhang mit anderen Schutzgutern und werden in
den jeweilligen Kapiteln beschrieben. Die Eingriffsregelung betrachtet Natur und
Landschaft generell als Grundlage fUr das Leben und die Gesundheit des Menschen.
An dieser Stelle sind daher nur solche Auswirkungen zu beleuchten, die nicht bereits
im Zusammenhang mit anderen SchutzgUtern betrachtet werden.

Wdahrend der Bauphase besteht eine erndhte Larm- und Emissionsbelastung durch
Baufahrzeuge und -maschinen. Die Bauzeit ist jedoch tageszeitlich sowie auf einen
tempordren Bauzeitraum begrenzt, so dass keine nachhaltige Beeintrdchtigung zu
erwarten ist.

Anlagebedingt wird fUr die bisherigen Anwohner der Fldche der Blick in die offene
Landschaft entfallen. Allerdings ist fUr die wohngebietsnahe Erholung weiterhin ge-
sorgt, da eine &ffentliche Grinfldche im Westen der derzeitigen Freifldche vorsehen
ist. Diese soll Anschluss an die westlich gelegene Parkanlage des Wohnparks RUdnitz
haben sowie Uber eine Grunflache im benachbarten Bebauungsplan ,,Altersgerech-
tes Wohnen am Birkenweg" eine fuBlaufige Verbindung zum Birkenweg gewdhrleis-
ten. Durch einen festgesetzten FuBweg wird auch der Zugang zur Grunfldche aus
ostlicher Richtung ermoglicht. Dadurch werden auch bestehende FuBwegeverbin-
dungen zwischen Bahnhof und Wohnpark RUdnitz erhalten.

Nutzungsbedingt sind wohngebietstypische Gerausche zu erwarten, dhnlich wie in
den umliegenden Bereichen auch. Das geplante Wohngebiet fugt sich in ein Gebiet
mit gleicher Nutzung (Wohnen) ein. FUr die hinzukommende Wohnbevdlkerung des
neuen Wohngebiets gehen von den umliegenden Wohngebieten keine wesentli-
chen Beeintrchtigungen aus.

Durch die hinzukommende Wohnbevdlkerung (auch infolge des benachbarten Be-
bauungsplanes ,,Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg") wird der Verkehr auf den
umliegenden StraBen zunehmen. Bei Realisierung der Kindertagesstatte kommt zu-
s@tzlicher Verkehr hinzu. Von den durch den Verkehr entstehenden Schallemissionen
ist potenziell sowohl die bisherige als auch die hinzukommende Wohnbevdlkerung
betroffen. In dem zum Bebauungsplan erarbeiteten Larmgutachten (,Schallimmissi-
onsprognose Verkehr", Wolfel Engineering GmbH + Co. KG 2019) wurde sowohl der
bisherige Kfz-Verkehr auf den WohngebietsstraBen als auch der nach Umsetzung der
Planung hinzukommende Verkehr anhand der Wohneinheiten und der Kita-Pl&ize
abgeschdatzt. Die Werte werden in Teil Il der Begrundung detailliert wiedergegeben
(Tabelle 1).

In dem Gutachten wurden die Schallimmissionen durch den wohngebietsbezoge-
nen Neuverkehr zuziglich geplantem Kita-Standort, den Verkehr auf den bestehen-
den StraBen und den Schienenverkehr der &stlich gelegenen Bahnstrecke ermittelt
und beurteilt, zum einen fUr das Plangebiet selbst, zum anderen fUr die angrenzen-
den Wohngebiete auBerhalb des Plangebietes.

Die Immissionen werden im gesamten Plangebiet vom Schienenverkehr auf der
Bahnlinie dominiert. Die Beurteilungspegel nehmen mit der Entfernung zur Bahnlinie
ab. Im Plangebiet werden die Oberwerte fur allgemeine Wohngebiete der DIN
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18005-1 fur Verkehrsl@rmimmissionen auf Hohe des 1. Obergeschosses sowohl tags-
Uber als auch nachts Uberschritten. Am Tage kommt es zu Uberschreitungen um bis
zu 7 dB und nachts zu Uberschreitungen um bis zu 15 dB. Die um 4 dB hdher liegen-
den Immissionsgrenzwerte fUr allgemeine Wohngebiete der 16. BImSchV werden
ebenfalls sowohl tagstber als auch nachts Uberschritten. Die noch einmal um 5 dB
hoher liegenden Immissionsgrenzwerte fur Mischgebiete 16. BImSchV werden tags-
Uber nahezu im gesamten Plangebiet eingehalten, nachts werden diese insbeson-
dere &stlich der PlanstraBe A Uberschritten. Es wird daher davon ausgegangen, dass
im Tageszeitraum gesunde Wohnverhdlinisse auch auf AuBenwohnbereichen (z. B.
Garten, Balkon, Terrasse) gewahrt sind. Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen
insbesondere der Nachtwerte sind fUr zu schitzende Nutzungen Schallschutzmal-
nahmen erforderlich. Es werden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen
getroffen (siehe Kapitel 11.4.6).

Seitens der Fachbehdérde LfU wurde im Rahmen der Entwurfsbeteiligung angeregt,
aufgrund der Larmeinwirkungen im Nachtzeitraum, insbesondere fur die &stlichen
Verldrmungsbereiche, Festsetzungen zur Ausrichtung schutzwurdiger RGume auf die
Bahnl&rm abgewandte Seite aufzunehmen und den AuBenwohnbereich ebenfalls
auf die larmabgewandte Seite zu verlegen. Im Wege der Abwdgung wurde den
Hinweisen und Anregungen nicht gefolgt, weil durch die getroffenen Festsetzungen
zum BauschallddmmmaB der Gebdudeinnenldrmpegel entsprechend den gesetzli-
chen Vorschriften eingehalten werden kann und der AuBenwohnbereich im Nacht-
zeitraum nicht dauerhaft genutzt wird. AuBerdem soll die Gestaltungsmbglichkeit der
Bauherren nicht eingeschrdnkt werden, insbesondere bei Baugrundsticken mit un-
gunstiger Ausrichtung und Zuschnitt.

FUr die angrenzenden Wohngebiete auBerhalb des Plangebietes kommt es durch
den zusatzlich durch das Plangebiet entstehenden Verkehr weder tags noch nachts
zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte. Sowohl im Ist-Fall als auch im Plan-Falll
(inklusive geplanter Kita) werden durch den Kfz-Verkehr die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fUr allgemeine Wohngebiete auBerhalb des Plangebietes unterschritten
bzw. eingehalten. Voraussichtlich ist eine geringe Verschiebung des Verkehrs nach
Westen mit der Nutzung der neuen PlanstraBen zu erwarten. Daher kommt es tags
und nachts westlich des Plangebietes zu Pegelerhbhungen um bis zu 2,5 dB und &st-
lich des Plangebietes zu Pegelminderungen um bis zu 3,0 dB. Auch in der Umgebung
des Plangebietes bestimmen die Immissionen aus dem Schienenverkehr die Beurtei-
lungspegel des Gesamtverkehrslarms maBgeblich.

Zusammenfassend bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes unter Beachtung der
Festsetzungen zum Immissionsschutz keine Anhaltspunkte fUr eine wesentliche Beein-
trachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Plangebiet.

Von der Altablagerung in der geplanten oéffentlichen Grunfldche geht ein potenziel-
les Risiko fUr Erholungssuchende (neue und bisherige Wohnbevdlkerung) aus. Die ori-
entierende Altlastenuntersuchung hat ergeben, dass der Boden in diesem Bereich
Bauschuttreste (Ziegel-, Glas-Reste etc.) enthdlt und mit Polycyclischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen belastet ist, wobei hierbei der Prifwert der Bundesbodenschutz-
verordnung noch eingehalten wird (siehe Kapitel 111.2.3.2). Die Gutachter empfehlen,
das benannte Material im Zuge der Bautdtigkeiten abzutragen und einer fachge-
rechten Verwertung zukommen zu lassen. Soweit die Altablagerung die geplante
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Wohngebietsfldche (gemaB orientierender Untersuchung ist nur eine kleine Fldche,
<100 mZ?, betroffen) und die Verkehrsfldche betrifft, sind hier die Auflagen der Unteren
Bodenschutzbehdrde zur Baugenehmigung zu befolgen. Soweit die Altablagerung
im Bereich der 6ffentlichen Grunanlage liegt, kommt es hier nicht notwendigerweise
Zu Bautdatigkeiten. Es ist jedoch zu empfehlen, im Zuge einer Gestaltung der Grinan-
lage die Altablagerung zu sanieren. Die vorgefundene Schadstoffbelastung legt dies
insbesondere bei einer geplanten bzw. absehbaren Nutzung durch Kinder nahe. Eine
Errichtung eines Kinderspielplatzes innerhalb der Grunfldche ist derzeit allerdings nicht
geplant.

2.9.  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Bodendenkmale oder
sonstige Kultur- und Sachguter. Die ndchstgelegenen Bodendenkmale sind:

e Siedlung Bronzezeit, Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Gemarkung
RUdnitz, Flur 6 und8; ca. 400 m westlich des Geltungsbereiches

e Graberfeld Urgeschichte, Gemarkung RUdnitz, Flur 2 und 3; ca. 700 m norddstlich
des Geltungsbereiches

Mo

U@ I\\l

BE

Bahnhofssiedlung

Abbildung 12: Bodendenkmale im Umfeld des Geltungsbereiches (BLDAM, 2018)

Eine Betroffenheit von Bodendenkmalen oder sonstigen Kultur- und Sachgutern ist
nicht ersichtlich. Die planbedingten Risiken fUr das kulturelle Erbe werden daher als
AuBerst gering eingeschatzt.
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2.10. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Mit der Bekanntmachung der Fassung des Baugesetzbuches vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7,
Buchstabe i BauGB die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis d) BauGB zu berucksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen innen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige SachguUter.

Die genannten SchutzgUter stehen miteinander in Beziehung und haben teilweise
wechselseitigen Einfluss aufeinander. Beispielsweise hat das Klima (Niederschlags-
mengen etc.) Einfluss auf die Bodengenese, und die Beschaffenheit des Bodens
wiederum hat Einfluss auf die RUckhaltung von Wasser im Boden und Menge und
Qualitat der Grundwasserneubildung.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen
den SchutzgUtern zu erkennen, die nicht bereits im Zusammenhang mit den einzel-
nen Schutzgutern betfrachtet wurden. Es sind auch keine Wechselwirkungen mit Be-
deutung fUr die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten im
Sinne des BNatSchG zu erwarten. Das ndchstgelegene Natura 2000-Gebiet, das FFH-
Gebiet ,,Biesenthaler Becken Erweiterung* (DE 3247-302), befindet sich in seiner kUr-
zesten Entfernung rund 1,6 km nordwestlich des Geltungsbereiches und liegt somit
deutlich auBerhalb des 300 m Prufradius.

3. PLANUNGSALTERNATIVEN, KUMULIERUNG, SCHWERE UNFALLE

3.1.  Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Die Auswirkungen bei Nicht-Durchfuhrung der Planung, der sogenannten ,,Nullvarian-
te" werden Uberschlagig prognostiziert, um eine Referenz fUr die Beurteilung der
Auswirkungen bei DurchfUhrung der Planung zu erhalten.

Bei einem Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplanes bleibt die Flidche vo-
raussichtlich bis auf weiteres als Freifldche erhalten und die Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft durch Versiegelung etc. entfallen. Voraussichtlich wirde die
Flache als weitgehend unstrukturierte Wiesenfldche verbleiben. Der Fldchennut-
zungsplan weist allerdings bereits eine Wohnbaufl&che aus.

Auf der anderen Seite wirde die Nachfrage nach Wohnraum maéglicherweise an
anderer Stelle gedeckt werden. Bei Inanspruchnahme von Fldchen im Landschafts-
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raum auBerhalb des Siedlungsraumes sind starker negative Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten.

3.2. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nach Anlage 1 BauGB sind im Umweltbericht Angaben zu in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten zu machen, wobei die Ziele und der rGumli-
che Geltungsbereich des Bebauungsplans zu berucksichtigen sind.

Eine grundsatzliche anderweitige Planungsmaglichkeit kam nicht in Betracht.

Im Laufe des Planungsverfahrens wurde der Geltungsbereich etwas vergroBert (Ein-
beziehung von randlich gelegenen Privatgrundsticken). Die geplante &ffentliche
Grinfldche wurde infolge von Stellungnahmen aus der Bevdlkerung vergréBert. FUr
den Teil des allgemeinen Wohngebiets, in dem eine Kindertagessstatte vorgesehen
ist, wurde die Grundfladchenzahl etwas erhdht, fir einen anderen Teil des Wohnge-
biets eine geringere Grundfldchenzahl festgesetzt. Die Fldche des geschutzten
Sandtrockenrasens wurde von der geplanten Wohngebietsausweisung ausgenom-
men und stattdessen private Grinfladche festgesetzt.

3.3. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Direkt an das Plangebiet schlieBt sich der geplante Geltungsbereich des in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanes , Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg" an.
Geplant werden hier ebenfalls ein Wohngebiet sowie die Ergdnzung der im vorlie-
genden Bebauungsplan vorgesehenen Grunfldche. Der Geltungsbereich umfasst
den gesamten Rest der bisherigen Freifldche.

Es wird von folgenden kumulativen Wirkungen ausgegangen:

e Das zusatzliche Verkehrsaufkommen auf den umliegenden StraBen speist
sich aus beiden Plangebieten, bleibt jedoch auch zusammengenommen
wohngebietstypisch. (Eine Ladrmbelastung geht vor allem von der nahelie-
genden Bahnlinie aus.)

e Die Freifldchenverluste betreffen die gesamte bisherige Freifldche; Teile da-
von werden in beiden Bebauungspldnen als éffentliche Grinfléchen erhal-
ten.

Diese Wirkungen werden sowohl bei der Beurteilung der Auswirkungen auf die Um-
welt berUcksichtigt als auch bei der Gliederung des Gebietes im Bebauungsplan (z.B.
Abstande berUcksichtigt bei Festsetzung der Baugrenzen im Nachbar-B-Plan) und
der Konzeption von Grunordnung und AusgleichsmaBnahmen. Beispielsweise wird
gemdaB Planung an die am westlichen Gebietsrand vorgesehene Grinfldche eine
weitere &ffentliche Grinflache im Nachbar-B-Plan angeschlossen, um die Zugdng-
lichkeit auch vom Birkenweg aus zu gewdhrleisten. Auch bei einer im Vorfeld durch-
gefGhrten SWOT-Analyse, bei der insbesondere auch die Zufahrten und Ausbauer-
fordernisse der Wohnwege analysiert wurden, wurden beide Geltungsbereiche be-
rocksichtigt.
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3.4. Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfdlle und Katastrophen

Seit der Novelle des Baugesetzbuches vom Mai 2017 sind auch Auswirkungen auf die
Umwelt zu berGcksichtigen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB und Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe e BauGB). Auswir-
kungen auf die Umwelt schlieBen auch hier umweltbezogene Auswirkungen auf den
»Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt*, auf Kultur- und
sonstige Sachguter sowie auf Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Um-
weltschutzes ein. Zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhandenen
Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Prifungen genutzt werden. Soweit
angemessen, sollte die Beschreibung MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminde-
rung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt
sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bek&mpfungs-
maBnahmen fUr derartige Krisenfélle erfassen (Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe 3 BauGB).

Ein ,,schwerer Unfall* ist laut Stérfall-Richtlinie der EU von 2012 ein Ereignis — z.B. eine
Emission, ein Brand oder eine Explosion groBeren AusmaBes — das sich aus unkontrol-
lierbaren Vorgdngen in einem unter die Storfall-Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhalb oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernsten Ge-
fahr fUr die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fUhrt und bei dem ein oder
mehrere gefdhrliche Stoffe beteiligt sind. Ob ein Betrieb zu den sogenannten Stérfall-
Betrieben gehdrt, ist in der Stérfallverordnung (12. BImSchV) geregelt, ausschlagge-
bend ist das Vorhandensein von bestimmten gefdhrlichen Stoffen in bestimmten
Mengen. In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Ansiedlung von Storfallbetrieben
nicht zul@ssig.

Eine Katasfrophe ist laut Bundesamt fUr Bevdlkerungsschutz und Katastrophenhilfe

»€in Geschehen, bei dem Leben oder Gesundheit einer Vielzahl von Menschen oder die na-
tUrlichen Lebensgrundlagen oder bedeutende Sachwerte in so ungewdhnlichem AusmaB
gefahrdet oder geschadigt werden, dass die Gefahr nur abgewehrt oder die Stérung nur
unterbunden und beseitigt werden kann, wenn die im Katasfrophenschutz mitwirkenden [...]
Organisationen [...] unter [...] Leitung durch die Katastrophenschutzbehdrde [...] tatig wer-
den”

Das genannte Bundesamt gibt eine Liste potenzieller ,,Gefahren und Ereignisse* her-
aus. Im vorliegenden Fall sind folgende Aspekte relevant:

Hinsichtlich moglicher Gefahren Hinsichtlich Anfalligkeit des Vorhabens

- empfindliche Nutzungen geplant (Wohnen)

- Allgemeines Wohngebiet, Ausschluss von bzw. 2uUl8ssig (z.B. Kindertagesstétte)

Tankstellen, keine Storfallbetriebe

- Keine Kampfmittelbelastung bekannt

- Im Umfeld befindet sich eine Bahnlinie (Ab-
stand 2130 m)

- Kein hochwassergefdhrdetes Gewdsser im
Umfeld

- Kein Wald in direktem Umfeld

Von der geplanten Wohnbebauung gehen keine erhdhten Gefahren aus, die zu
schweren Unfdllen oder Katastrophen fUhren k&nnen. Die Bebauung fugt sich hin-
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sichtlich von Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der verkehrlichen Erschlie-
Bung in die umgebende Siedlungsstruktur ein.

Mogliche Gefahrenquellen wie Industrie- und Gewerbeanlagen sowie Tankstellen,
von denen potentielle Storfdlle ausgehen kénnten, sind im Plangebiet und im ndhe-
ren Umfeld des Geltungsbereiches nicht vorzufinden. Neben allgemeinen Gefahren
wie StUrmen ist als einzig erkennbare potenzielle Gefahrenquelle die Bahnstrecke zu
nennen (Funkenflug, Unfdlle). Die Wahrscheinlichkeit von Unféllen wird jedoch als
sehr gering eingeschdatzt. Im benachbarten Abschnitt ist die Strecke gerade, zwel-
gleisig, elektrifiziert, ohne Abzweige, Weichen etc. Das geplante Wohngebiet befin-
det sich auch nicht unmittelbar an der Bahntrasse.

Die Anfdlligkeit des Vorhabens fur schwere Unfdlle oder Katastrophen wird als sehr
gering eingeschatzt.

4. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND
AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1. Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

MaBnahme V1

Wdhrend der Bauphase ist der Grundwasser- und Bodenschutz gemaB den einschlé-
gigen Vorschriften zu gewdhrleisten (u.a. getrennte Lagerung und Wiedereinbau von
Ober- und Unterboden, Vorratshaltung an Olbindemitteln auf der Baustelle).

Die geplanten Grinfldchen durfen, insbesondere in den Bereichen, die als RGckzugs-
raum fUr Zauneidechsen bendtigt werden und auf denen sich ein gesetzlich ge-
schutzter Trockenrasen befindet, nicht zur Baustelleneinrichtung und als Lagerplatz
genutzt werden.

MaBnahme V2

Wdahrend der Bautatigkeiten sind Emissionen von Schadstoffen (v.a. Abgase), Gerdu-
schen, Staub etc. so weit wie méglich zu reduzieren.

MaBnahme V3

Wege, Stellplatze und Zufahrten auf den privaten BaugrundstUcken sind in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit we-
sentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierun-
gen und Betonierungen sind unzuldssig.

MaBnahme V4

Das anfallende Regenwasser ist auf den GrundstUcken zu versickern oder/und zu
sammeln und zur Gartenbewdsserung zu nutzen. Es ist eine Versickerung Uber Mul-
den bzw. Rigolen moglich. Ggf. ist zwischen der Unterkante des Versickerungsele-
ments und dem Grundwasser ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten.
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In dem Bereich der Altablagerung/Bodenbelastung sind Versickerungsanlagen mit
besonderer Sorgfalt zu planen (auBerhalb der Belastung/sorgfaltige Sanierung), um
mogliche Grundwasserverunreinigungen auszuschlieBen.

MaBnahme V5

Um bei der Rodung von Gehdlzen eine Tétung von Individuen bzw. eine Schdadigung
inrer Entwicklungsformen (Gelege) zu vermeiden, sind diese Arbeiten auBerhalb der
Brutzeit der Vogel durchzufUhren. Die Brutzeit umfasst den Zeitraum vom 01.03. bis
30.09. eines Jahres. Bei den Bauarbeiten sind Schdden an nicht von Fallung betroffe-
nen Gehdlzen zu vermeiden.

MaBnahme Vé

Bei Gestaltung der &ffentlichen Grunfl&che ist zu berUcksichtigen, dass hier Boden-
verunreinigungen festgestellt wurden (Verdachtsflache Grube 3/RUdnitz: Hausmdall,
Bauschutt gemas Altlastenkataster des Landkreises Barnim).

Die bei einer orientierenden Untersuchung aufgefundenen Bodenverunreinigungen
(Bauschuttanteile etc., Schadstoffbelastung) stehen der Ausweisung eines Wohnge-
bietes nicht entgegen. Die PrUfwerte fUr Kinderspielpldtze beziglich eines Schadstoffs
werden jedoch Uberschritten. Im Zusammenhang mit der Herrichtung der Fldche for
die Offentlichkeit (Gestaltung der Parkanlage) ist in Abstimmung mit der Boden-
schutzbehdrde Uber ggf. erforderliche MaBnahmen zu entscheiden.

MaBnahme V7

Siehe Kapitel 4.3 / Schutz des Trockenrasens

MaBnahme V8

Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind bezUglich der schutzbedUrften AufenthaltsrGume
der Gebdude im Wohngebiet bestimmte bauliche Anforderungen einzuhalten. Die
Anforderungen werden in der textlichen Festsetzung 6.1 des Bebauungsplanes ge-
nannt.

4.2. Ausgleich (Kompensation)

4.2.1. Herleitung

Die erforderliche Kompensation bemisst sich nach den Kostendquivalenten fir den
Eingriff. Die MaBnahmen mussen in der Summe ein anrechenbares Kostendquivalent
erreichen, das mindestens genauso groB3 ist wie der groBte erreichte Wert bei den
betroffenen SchutzgUtern (Kostendquivalent Eingriff).

Dies sind hier: 235.820 € Kostendquivalente (Schutzgut Boden, siehe Kapitel 111.2.3.3).

Die KompensationsmaBnahmen werden danach ausgewdhlt, dass sie idealerweise
fUr alle betroffenen SchutzgUter einen funktional geeigneten Ausgleich erbringen
und die Kompensation soweit moglich innerhalb des Geltungsbereiches erbracht
werden kann. Hierdurch wird der rédumliche Bezug gewahrt und dem Verursacher-
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prinzip Rechnung getfragen. Die Pflanzungen entfalten positive Wirkungen fur folgen-
de, vom Eingriff betroffene Schutzguter:

Boden

Wasser

Pflanzen und Tiere
Landschaftsbild sowie
Klima/Luft

Der innerhalb des Geltungsbereiches mogliche Umfang ergibt sich

e aus der Menge an Baum- und Geholzpflanzungen, die auf den Baugrundsticken,
der offentlichen Grinfldche und entlang der StraBen angemessen bzw. realisier-
bar sind

e sowie den gemdB Barnimer Kostentabelle anrechenbaren Kostendquivalenten
fOr die gewdhlten MaBnahmen.

Gegeniber dem Vorentwurf haben sich Anderungen ergeben, da der Geltungsbe-
reich im Nordosten vergroBert wurde und im Westen das Wohngebiet zugunsten der
offentlichen Grinflédche verkleinert wurde.

4.2.2. AusgleichsmaBnahmen im Einzelnen

MaBnahme Al — Gehdlzpflanzungen in der 6ffentlichen Grunfldche

In der &ffentlichen Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage* sind 33 groB-
kronige Laubb&ume oder 66 hochstdmmige Obstbdume der Pflanzlisten Nr. I, Il a und
Il zu pflanzen sowie fldchenhafte Gehdlzpflanzungen aus StrGuchern der Pflanzlis-
fe IV mit einem Gesamtumfang von 2.685 m? anzulegen.

Die Pflanzung dient der Gestaltung der Grunfldche sowie dem Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft (anteilig). Die raumliche Anordnung kann weitgehend nach
gestalterischen Gesichtspunkten vorgenommen werden, wobei folgendes zu be-
rocksichtigen ist:

— Die flachenhaften Gehdlzpflanzungen sollen jeweils mindestens 5 m breit
oder 3-reihig sein und eine Fldche von 100 m2 aufweisen (Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung 2009).

— etwa ein Drittel der Grunfl&che ist so zu gestalten, dass sie als Lebensraum
fOr Zauneidechsen geeignet sind (s. artenschutzrechtlich erforderliche
MaBnahmen)

— Die Pflanzungen sollten auBerdem mit denen in der 6ffentlichen Grinfldche
des benachbarten Bebauungsplans abgestimmt werden (z.B. durchge-
hende Baumreihe und Weg).

MaBnahme A2 — Pflanzung von B&umen im Wohngebiet

Auf den Baugrundsticken in den allgemeinen Wohngebieten sind pro angefangene
500 m? GrundstUcksflache mindestens 1 groBkroniger Laubbaum oder 2 kleinkronige
Laubb&ume oder 2 hochst&mmige Obstbdume der Pflanzlisten Nr. I, Il a und lll zu
pflanzen.
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Die Baumpflanzungen tragen zu einer Durchgrinung des Wohngebietes sowie zur
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches
bei. Die rGumliche Anordnung erfolgt innerhalb des Wohngebietes nach gestalteri-
schen Gesichtspunkten. Bei Pflanzung von Obstbdumen und kleinkronigen B&Gumen
ist artfabhdngig ein Pflanzabstand von etwa 5 m einzuhalten. Bei groBkronigen Bdu-
men ist ein Pflanzabstand von etwa 10 m empfehlenswert.

MaBnahme A3 - straBenbegleitende Pflanzung von Bdumen

In der PlanstraBe A (verldngerter Hauptweg) sind beidseitig begleitend zur StraBe
insgesamt 26 kleinkronige BGume der Pflanzliste Il b mit einem Mindestabstand von
20 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

In den PlanstraBen B bis D, Birkenweg und Mittelweg sind einseitig begleitend zur
StraBe insgesamt 31 kleinkronige B&Gume der Pflanzliste Il b mit einem Mindestabstand
von 20 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baumpflanzung entlang der StraBen dienen ebenfalls der Durchgrinung als
auch anteilig dem Ausgleich fUr Eingriffe in Natur und Landschaft. StraBenbdume
stellen in Brandenburg ein kulturlandschaftstypisches Element dar, das zu einem struk-
turierten und grinen Ortsbild beitragt.

MaBnahme A4 — Geholzpflanzungen auf WohngrundstUcken

Auf den Baugrundsticken der Gemarkung RUdnitz, Flur 2, FlurstUcke 208, 209, 212,
213 und 216 ist jeweils eine flachige, zusammenhdngende Gehdlzpflanzung aus
Strduchern der Pflanzliste IV mit einem Umfang von jeweils 160 m2 anzulegen.

Auf dem FlurstUck 634, Flur 2 der Gemarkung RUdnitz sind Gehdlzpflanzung aus Stréu-
chern der Pflanzliste IV mit einem Umfang von insgesamt 850 m? anzulegen. Die Ge-
hélzpflanzungen sind auf die jeweils neu zu bildenden Baugrundsticke im FlurstUck
634 aufzuteilen. Die private Grinflache, ausgenommen die FlGche fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, kann fur Ge-
hélzpflanzungen mitgenutzt werden.

Die flachenhaften Gehdlzpflanzungen auf den in Privatbesitz befindlichen Grundstu-
cken dienen dazu, zusammen mit den festgesetzten Baumpflanzungen den erforder-
lichen Ausgleich vor Ort umzusetzen. FUr die genannten FlurstUcke ist damit kein Aus-
gleich auBerhalb des Geltungsbereiches erforderlich. Die Gehdlzpflanzungen tragen
zur Durchgrinung des Wohngebietes bei.

FUr das im SUdosten des Geltungsbereiches gelegene FlurstGck 634 wird die erforder-
liche Gehdlzpflanzung nicht fUr die Baugrundsticke bemessen, sondern fur das ge-
samte FlurstUck. Die Pflanzfl&che kann je nach geplantem Grundstickszuschnitt auf
die kUnftigen EigentUmer aufgeteilt werden. AuBerdem kann optional ein Teil der
Pflanzung auf der privaten Grinfl&dche erfolgen. Hierbei ist zu beachten, dass der auf
im Norden der privaten Grinflache befindliche gesetzlich geschutzte Trockenrasen
nicht beeintrachtigt werden darf (keine Pflanzung auf der geschitzten Fidche, keine
Verschattung, Wasserung, kein Eintrag von DUnger etc.).
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Grundsatzlich sollen die Gehdlzpflanzungen jeweils mindestens 5 m breit oder 3-reihig
sein sowie eine zusammenhdngende Fldche von ca. 100m? bilden, um den natur-
schutzfachlich notwendigen Kompensationswert zu gewdhrleisten (Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung 2009).

MaBnahme A5 (extern) - Externe KompensationsmaBnahme

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde erfolgt eine zweckgebundene
Zahlung in Héhe des externen Kompensationserfordernis von 112.805 € an das Oko-
konto des Landkreises Barnim zur Umsetzung von MaBnahmen im Rahmen des Ge-
wasserentwicklungskonzepts (GEK) Panke und Wuhle. Dazu wurde zwischen dem
Fldchenpool des Landkreises Barnim und dem Wasser- und Bodenverband ,,Finow-
flieB" eine Rahmenvereinbarung geschlossen. Die erforderlichen vertraglichen Ver-
einbarungen zwischen dem Vorhabentrdger (Gemeinde RUdnitz) und dem Landkreis
Barnim sind vor Abschluss des Planverfahrens vorzulegen.

Die MaBnahme des Fldchenpools des Landkreises Barnim ist geeignet, (auch) den
Eingriff in das Schutzgut Boden zu kompensieren.

Pflanzlisten

Pflanzliste | GroBkronige Laubbaume

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata
Flatter-Ulme Ulmus laevis

Pflanzliste Il a kleinkronige Laubbdume (Baugrundstiicke)

Feld-Ahorn Acer campestre
Sand-Birke Betula pendula
Hain-Buche Carpinus betulus
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis

Pflanzliste Il b kleinkronige Laubb&ume (6ffentliche Verkehrsfldche)

Feld-Ahorn Acer campestre |, Elsrijk*

Feld-Ahorn Acer campestre ,Huibers Elegant’
Séaulenférmiger Spitzahorn Acer platanoides ,Columnare’
Spitzahorn Acer platanoides ,Olmstedt*’
Rotdorn Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’
Apfeldorn Crataegus lavallei ,Carrierei’
SdulenweiBdorn Crataegus monogyna ,Stricta’
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Gewbdhnliche Traubenkir-
sche

Kultur-Apfel (Malus domes-
tica) in Sorten wie

Birnen (Pyrus communis)
in Sorten wie

SUB- und Sauerkirschen
(Prunus avium/cerasus)
in Sorten wie

Pflaumen (Prunus domesti-
ca) in Sorten wie

Pflanzliste IV Strducher

Blutroter Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnuss

WeiBdorn
PfaffenhUtchen
Liguster

FrohblUh. Trauben-Kirsche
Grau-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Hunds-Rose

Prunus padus ‘Schloss Tiefurt’

Pflanzliste Ill hochstémmige Obstbdume

‘Boiken’, ‘Gelber Bellefleure’, "Landsberger Renette’,
‘Ribston Pepping’, "Goldparméne’
‘Champagnerrenette” “Altlander Pfannkuchenapfel

‘Clairgeau’, ‘Gellerts Butterbirne”, "Gute Luise”,
‘Margarete Marillat’, "Poiteau’, "Pastorenbirne’,
"Bosc’s Flaschenbirne”

‘Fromms Herzkirsche”, ‘FrUheste der Mark”, "Nanni’,
‘Regina’, "Morellenfeuer’, ‘Schneiders Spdte
Knorpel’, "Werderaner Glaskirsche®

"Anna Spdath’, "Cacaks Schéne” "Graf Althans
Reneklode’, "Hauszwetsche’, "Herman’, "Katinka’,
‘"Wangenheim’

Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus padus

Salix cinerea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Rosa canina

Wein-Rose
Gemeiner Schneeball

Rosa rubiginosa
Viburnum opulus

Pflanzqudlit&ten

Die Bdume der Pflanzlisten | und Il sind mit einem Mindeststammumfang von
12-14 cm zu pflanzen. Obstbdume der Pflanzliste lll sind als Hochstimme mit einem
Mindestumfang von 10-14 cm zu pflanzen. StrGucher der Pflanzliste IV sind mit einer
Wuchshéhe von mindestens 100-150 cm zu pflanzen. Es ist nach Mdglichkeit gebiets-
heimisches Pflanzmaterial zu verwenden (dies gilt nicht fur Kultursorten der Obstge-
holze und die StraBenbdume).

Um eine naturliche, siedlungstypische und ortsbildaddquate Bepflanzung zu gewdahr-
leisten, sollen fUr die festgesetzten Pflanzungen nur die in den Pflanzlisten aufgefUhr-
ten Arten gewdhlt werden. Hecken aus Nadelgehdlzen bieten Tieren keine hochwer-
tigen Biotopstrukturen. Die Auswahl gebietsheimischen Pflanzmaterials beruht auf der
Funktion als Ausgleichspflanzung, dazu siehe § 40 Abs. 4 Nr. 4 Bundesnaturschutzge-
setz und Erlass des MLUV vom 18.09.2013. Bei StraBenbegleitgrinpflanzungen sind im
Erlass ausdricklich Ausnahmen vorgesehen. Die gewdhlten Sorten der Pflanzliste Il b
sind von der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz als robuste StraBenbdume bewer-

125



Bebauungsplan "Sechsrutensticke" der Gemeinde RUdnitz, Amt Biesenthal-Barnim

tet worden und versprechen eine einheitliche Gestaltung des StraBenzuges.
Lusatzliche Pflanzungen, die nicht dem Ausgleich dienen, sind nicht an Vorgaben
gebunden.

Es ist sicher zu stellen, dass die Bdume bei Pflegeschnitten nicht zu stark zurGckge-
schnitten werden, damit sie eine arttypische Krone ausbilden und ihre naturschutz-
rechtliche Ausgleichsfunktion erfUllen kénnen. HierfUr ist bei der Pflanzung auch auf
einen ausreichenden Abstand zu Gebduden zu achten.

In ihrer Stellungnahme zum B-Plan-Entwurf hat die Untere Naturschutzbehdrde des
Landkreises Barnim darauf hingewiesen, dass sicher zu stellen ist, dass als Ersatzpflan-
zungen keine Kopfbdume gepflanzt bzw. die Ersatzpflanzungen nicht zu Kopfbdu-
men geschnitten werden, weil die beabsichtigte Kompensationsfunktion und der
berechnete Kompensationsumfang andernfalls nicht erreicht werden kdnnen. Die
RUcksprache mit der UNB hat ergeben, dass Hintergrund der Stellungnahme Negao-
tivbeispiele fUr zu stark beschnittene Baume im offentlichen StraBenraum der Ge-
meinde Rudnitz (Wohnpark RUdnitz) sind.

Die RUcksprache hat auch ergeben, dass der Kugelspitzahorn aufgrund seiner gerin-
gen Kronenausbildung nicht als naturschutzfachliche KompensationsmaBnahme an-
erkannt wird. Er wird daher von der Pflanzliste Nr. Il b kleinkronige Laubbdume (6ffent-
liche Verkehrsflache) gestrichen.

Er wird durch die gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus ,Schloss Tiefurt!) ersetzt,
um ein ausreichend breites Spekirum an Baumarten fUr die Verkehrsfldchen anzubie-
ten. Bei der Auswahl wurde darauf geachtet, dass es sich um eine standortange-
passte, heimische Art handelt (fGr den naturschutzrechtlichen Ausgleich geeignet),
die fUr Verkehrsfldchen geeignet ist und als blUtenreiche Art auch eine Funktfion als
Bienenweide erfullen kann (Anliegen mehrerer Birgerstellungnahmen).

4.3. Schutz des Trockenrasens im Plangebiet

MaBnahme V 7

Auf der zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichneten Fldche sind
Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung oder sonstigen Beeintrdchtigung des
dort befindlichen gesetzlich geschutzten Trockenrasens fUhren kbnnen.

Wdahrend der Bauphase ist die Fldche durch einen mobilen Zaun vor Befahren und
Ablagerungen zu schitzen.

Im Geltungsbereich befindet sich zum Zeitpunkt der Planaufstellung ein Trockenro-
sen, der ein gesetzlich geschutztes Biotop darstellt. Die in Privatbesitz befindliche FIG-
che liegt im SUdosten des Plangebiets auf dem FlurstGck 634 der Flur 2 der Gemar-
kung RUdnitz.

FUr gesetzlich geschutzte Biotope gilt allgemein, dass Handlungen, die zu einer Zer-
stérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung des Biotops fuhren koén-
nen, verboten sind (§ 30 Abs. 2 BNatSchG). GemdaB § 18 BbgNatSchAG gelten auch
die Intensivierung oder Anderung der Nutzung der geschUtzten Biotope und der Ein-
trag von Stoffen, die geeignet sind, das Biotop nachteilig zu beeinflussen, als Hand-
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lungen, die zu einer erneblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen. Von den Verboten
kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeinfrdchtigungen
ausgeglichen werden kénnen (§ 30 Abs. 3 BNatSchG).

Von dem zundchst beabsichtigten Antrag auf Befreiung von den Verboten des Bun-
desnaturschutzgesetzes wird abgesehen. Die derzeit ca. 940 m2 groBe Trockenrasen-
flache sowie Randfldchen sudlich davon werden von der Wohnbebauung ausge-
nommen und als private Grunfldche ohne Zweckbestimmung festgesetzt. Damit ent-
fallt der Eingriff in das gesetzlich geschUtzte Biotop. Bei fehlender Zweckgebunden-
heit der Grunflache ist lediglich die Erhaltung einer begrinten Fldche ohne spezifi-
sche Nutzungsmoglichkeiten gestattet, bauliche MaBnahmen sind ausdricklich un-
zuldssig. AuBerdem wird der Trockenrasen durch Festsetzung einer Fldche zum Schutz
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt mit zugehdriger textlicher Festsetzung
geschutzt.

Auf der verbleibenden privaten Grinfldche sind gemdaB textlicher Festsetzung 4.5
Geholzpflanzungen maoglich, die zum Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft auf den BaugrundstUcken des gleichen FlurstUcks dienen (nur Strducher).
Bei Umsetzung dieser Pflanzung ist darauf zu achten, dass der Trockenrasen nicht
beeintrachtigt werden darf (keine Pflanzung auf der geschitzten FiGche, keine Ver-
schattung, kein Eintfrag von DUnger, Wasser etc.). Es sollen keine Baumpflanzungen
auf der privaten Grinfléche erfolgen, da diese zu einer Verschattung des Trockenra-
sens fuhren wirden.

4.4. Artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahmen

Es sind folgende MaBnahmen als Hinweise in die Plankarte aufzunehmen:

MaBnahme ArtSch 1 - Schutz von Gehodlzen/Geholzbritern

Die Gehdlze in den Randbereichen des Geldndes wie Weiden, Robinien und Esche-
nahorn — auch die nicht durch die Baumschutzsatzung geschitzten — sind soweit
moglich als Bruthabitate von Baum- und GebuschbrUtern zu erhalten. Sind laut Fall-
genehmigung fur geschutzte BGume Nachpflanzungen erforderlich, sind diese auch
aus Artenschutzgrinden von Bedeutung und sollten mit heimischen B&dumen und
Str&uchern erfolgen.

MaBnahme ArSch 2 - Fallzeitenregelung und Geholzschuiz bzgl. Brutvogel

Zur Vermeidung der Toétung von Brutvégeln ist die DurchfUhrung von F&llmaBnahmen
ausschlieBlich in der Zeit vom 1.10.-28.02. eines Jahres durchzufGhren (s. § 39
BNatSchG).

Bei den Bauarbeiten sind Schdden an nicht von Fallung betroffenen Gehdlzen zu
vermeiden.
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MaBnahme AriSch 3 - Bauzeitenregelung Bodenbriter Regelfall

Der Beginn der Arbeiten mit umfangreichem Bodenabtrag, Bodenauftrag oder &hn-
lichen Bodenbewegungen erfolgt zum Schutz der auf der FlGdche nachgewiesenen
Bodenbruter ausschlieBlich in der Zeit vom 01.09. bis 28.02. einer Saison. Die Arbeiten
zur Errichtung von baulichen Anlagen sind im Anschluss an die Baufeldfreimachung
kontinuierlich fortzufUhren, um Bruten im Bereich des Plangebietes bzw. unmittelbar
angrenzenden Habitaten zu vermeiden.

MaBnahme AriSch 3a - Bauzeitenregelung Bodenbriter Ausnahme

Ausnahmsweise durfen Arbeiten mit umfangreichem Bodenabtrag, Bodenauftrag
oder dhnlichen Bodenbewegungen auch innerhalb der Brutzeit begonnen werden,
wenn unmittelbar vor Beginn der Arbeiten durch eine fachlich geeignete Person eine
mit der unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Barnim abgestimmte (Arten-
schutz-) Untersuchung des Bauplatzes und der Umgebung durchgefUhrt worden ist
und nachweislich keine Niststadtten von BodenbrUtern vorhanden sind.

FOr diesen Fall wird auBerdem empfohlen, ab Anfang Mdarz des jeweiligen Jahres ei-
ne Kurzmahd auf den Baufldchen durchzufGhren und bis zum Beginn der Bauarbei-
ten bzw. der Untersuchung regelmdBig zu wiederholen, um den Beginn von Boden-
bruten auf diesen FIGdchen zu verhindern.

MaBnahme ArtSch 3b - Bauzeitenregelung Bodenbriter Ausnahme Ergdanzung

Sollte eine kontinuierliche FortfUhrung der BaumaBnahmen auf der gesamten Flache
nicht moglich sein, ist eine fachlich qualifizierte Person mit einer dkologische Baube-
gleitung zur Erfassung und zum Schutz bodenbritender Vogel im Rahmen der Bau-
vorhaben zu beauftragen. Eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehodrde
des Landkreises Barnim wird empfohlen. Die dkologische Baubegleitung soll folgen-
des gewdhrleisten:

1. Regelmd@Bige Kurzmahd der Baufldchen zur Vermeidung des Beginns von Boden-
bruten Uber die gesamte Brutzeit des jeweiligen Jahres (Anfang Mdarz bis Ende Au-
gust).

2. Nach der Beseitigung des Aufwuchses sind die Fldchen alle 5 Tage auf evil. ange-
legte Niststatten zu kontrollieren. Unvollst&ndige Nester ohne Gelege sind zu entfer-
nen.

3. Gefundene Nester mit Gelege sind von den Bautatigkeiten auszusparen, hierbei ist
ein Abstand (Radius) von 20 m einzuhalten. Dies gilt bis zur Beendigung der Brut.

BEGRUNDUNG MABNAHMEN BRUTVOGEL

Von den im Randbereich des Plangebietes vorhandenen Gehdlzen ist ein groBerer
Teil gemdaB Barnimer Baumschutzverordnung geschutzt (siehe Biotopkarte). Eine Fal-
lung darf nicht ohne vorherige Beantragung einer Fallgenehmigung erfolgen (Nahe-
res siehe Kapitel 11.2.5.2). In der Regel wird eine Ersatzpflanzung erforderlich. Hinsicht-
lich des Artenschutzes wird angenommen, dass Uber diese Ersatzpflanzungen sowie
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die aufgrund der grUnordnerischen Festsetzungen zu pflanzenden B&ume ausrei-
chend Lebensraum fur die bisher im Gebiet vorkommenden Gehdlzbriter geschaf-
fen wird. Heimische Gehdlzarten bieten in der Regel einer hdheren Anzahl von heimi-
schen Arten Lebensraum als zum Beispiel Robinie oder Eschenahorn. Die Pflanzlisten
enthalten fUr das Wohngebiet und die Grinfl&che enthalten heimische Gehdlze.

Durch die Bauzeitenregelung kann die baubedingte Zerstérung von Nestern oder
Gelegen, die Stérung des Brutgeschehens und die Verletzung oder Tétung nicht
flogger Jungvogel vermieden werden (Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG).
Dabei werden die Brutzeiten der Feldlerche und der Grauammer zugrunde gelegt.

Mit der MaBnahme wird ein Beginn der Arbeiten innerhalb der Brutsaison im Regelfall
ausgeschlossen. Durch das kontinuierliche FortfUhren der Arbeiten bleibt die FlGdche
fur BodenbrUter unattraktiv, sodass in der folgenden Brutsaison auf der Fi&che keine
Nester zu erwarten sind. Soll ausnahmsweise mit den Arbeiten innerhalbb der Brutsai-
son begonnen werden, ist dies moglich, wenn zu diesem Zeitpunkt keine Niststatten
von BodenbriUtern vorhanden sind. Dies ist durch eine fachlich geeignete Person
(6kologische Baubegleitung) nachzuweisen, das Vorgehen ist mit der unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen. Die Baufeldfreimachung sollte dann zeitlich unmittel-
bar nach der Untersuchung erfolgen, um eine zwischenzeitliche Ansiedlung von Bo-
denbrUtern zu vermeiden. Wenn in der Zeit vorher die FlGdche regelmdaBig gemaht
wird, macht das die Fldche fUr BodenbrUter ebenfalls weniger attraktiv, die Wahr-
scheinlichkeit von Bruten in diesem Bereich kann gesenkt werden.

MaBnahme ArSch 4 -Erhaltung, Erganzung und Schutz von Rickzugsraumen fur die
Zauneidechse
4a - Strukturreiche Vegetation und Gabionen innerhalb der Grinflache

Innerhalb der geplanten Grunfladche ist auf rund 1/3 der FiGche, d.h. ca. 3.750 mz2, ein
fUr Zauneidechsen geeigneter Lebensraum zu erhalten und aufzuwerten, der auch
fUr andere Reptilien, Tagfalter, Heuschrecken, KleinsGuger und Brutvogel Lebensraum
bietet. Hierzu soll auf méglichst zusammenhdngenden Fldchen mit der o.g. Gesami-
gréBe eine offene (d.h. groBenteils gehdlzfreie) Vegetationsstruktur durch eine alle 2
bis 3 Jahre schonend durchzufihrende spate Herbstmahd (Okitober/November)
daverhaft erhalten werden.

Verteilt Uber diese FIGdche sind auBerdem drei jeweils ca. 5 Meter lange Gabionen-
Korb-Quartiere mit einer Breite von mind. 100 cm und einer Héhe von mind. 150 cm
als Sommer- und Winterhabitate fUr Reptilien anzulegen, wobei die Korbe 100 cm in
das Erdreich einzulassen sind. Die Korbe sind mit Steinen der KorngréBe 10 bis 20 cm
zu fUllen und gegen einrieselndes oder einschwemmendes Erdreich zu ummanteln.

4b - Schutzzaun

Die als Lebensraum fUr Reptilien herzurichtende(n) Fldche(n) innerhalb der geplanten
Grinflache ist/sind ab dem Zeitpunkt der Vergrdmung der Zauneidechsen von den
Ubrigen Fl&chen bis zum Abschluss der Bauarbeiten durch einen geeigneten mobilen
Schutzzaun (,,Bauzaun) abzugrenzen. Jegliches Befahren mit Baufahrzeugen oder
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Ablagern von Material ist dort zu vermeiden. FUr Zauneidechsen soll der Zaun durch-
l&ssig sein.

Der Schutzzaun ist bis zum Ende der Bauarbeiten funktionsfahig zu halten.

4c - Strukturreiche Saume entlang von StraB3en

Entlang der StraBen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sollen auf einer Breite
von ca. 3 m Vegetationsfldchen dauerhaft erhalten bleiben bzw. so neu angelegt
und unterhalten werden, dass sie als Lebensraum fUr Reptilien, KleinsGuger, Schmet-
terlinge und Heuschrecken geeignet sind. Hierzu sind die FIGchen lediglich einmal im
Herbst zu m&hen, um strukturierte, naturnahe Saumbiotope zu erzielen. Eine Verbu-
schung kann in Teilbereichen zugelassen werden. Unterbrechungen der Vegetations-
flachen durch GrundstUckszufahrten sind méglich. Soweit es die Verkehrssicherheit
erfordert, kdnnen Teilbereiche auch anders gestaltet/ gepflegt werden. Die Die FI&-
chen kénnen gleichzeitig fur die Versickerung von Niederschlagswasser genutzt wer-
den.

MaBnahme ArtSch 5 - Vergramung der Zauneidechse in verbleibende Habitate

Die Offenlandfldchen im Geltungsbereich, die von Bau- oder bauvorbereitenden
MaBnahmen betroffen sein werden, sind ab Md&rz des Jahres vor Beginn der Bau-
maBnahmen Uber die gesamte Vegetationsperiode durch regelmdaBige Mahd dau-
erhaft kurz und strukturarm zu halten, um Reptilien von den zu bebauenden Fldchen
in RUckzugsrdume mit geeigneter Lebensraumstruktur zu vergrémen. Um zu gewdahr-
leisten, dass solche RUckzugsrdume zur Verfugung stehen, sind die MaBnahmen 4a
und 4b vor der VergrdmungsmaBnahme zu redlisieren. Zudem ist zu gewdhrleisten,
dass die Erreichung der RUckzugsrdume moglich ist (keine fUr Zauneidechsen un-
Uberwindbaren Barrieren im Zwischenraum).

BEGRUNDUNG MABNAHMEN ZAUNEIDECHSE:

Die MaBnahmen zielen auf den Schutz der im Plangebiet in geringer Dichte vor-
kommenden Zauneidechsen vor Tétung, Stérung wahrend der Fortpflanzungszeiten
etc. und vor Zerstérung ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten wahrend der Baupha-
se. Zur Herleitung der MaBnahmen im Einzelnen siehe Umweltbericht (Kapitel 11.2.6
und lll.4.4).

Die Erhaltung und Ergdnzung von RUckzugsrdumen ist v.a. auf der im Westen des
Geltungsbereiches geplanten &ffentlichen Grinfldche vorgesehen. Diese weist der-
zeit eine dhnliche Vegetationsstruktur auf wie der GroBteil der derzeitigen Offenland-
fldche (ruderale Wiese). Eine Besiedlung mit Zauneidechsen ist auch hier in sehr ge-
ringer Dichte anzunehmen, durch eine geeignete Pflege und Aufwertung kdnnen
hier zusatzliche Individuen einen Rickzugsort finden. MaBnahme 4a zielt auf eine fir
Zauneidechsen geeignete Vegetationsstruktur und zusatzliche robuste RGckzugsréu-
me innerhalb der Grinflache.

Folgende Abbildung erldutert die Bauweise der geplanten Gabionenquartiere:
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KorngréBe 10 bis 20 cm
(@15 cm Gabionen-Korb

/

Teichfolie
umlaufend

Tiefe mind. 100 cm

Abbildung 13: Querschnitt durch einen erdgebundenen Gabionen-Korb der als
Reptiliensommer- und -Winterquartier dient (aus: Grewe 2018)

Die Korbe sind seitlich komplett mit einer Teichfolie gegen einrieselndes oder ein-
schwemmendes Erdreich zu ummanteln; die KorngréBe der Steinfillung sollte 10 bis
20 cm (15 cm im @) betragen; Betonbruchsticken (ggfs. auch ganze Ziegel) kbnnen
mit rundlichen Natursteinen kombiniert werden, sofern das FUllmaterial durchmischt
und eine optimale Spaltenbildung gewdhrleistet ist sowie das Material die Anforde-
rungen des vorsorgenden Boden- und Grundwasserschutzes einhdlt (Einbauklasse O
gem. LAGA M20).

Durch eine spéte Herbstmahd (Oktober/November), die nur alle 2 bis 3 Jahre durch-
gefUhrt und schonend erfolgt, soll eine fUr die genannten Tierarten geeignete Vege-
tationsstruktur erreicht werden (héherwuchsige Gras/Krautvegetation, nahezu ge-
holzfrei).

Es sollte nicht gemulcht, sondern das Schnittgut sollte entfernt werden. Das BfN (0.J.)
empfiehlt, mindestens im Bereich von Eiablage- und Sonnpl&tzen kein Schnittgut zu
belassen. GUnstig ist auch ein jeweils nur teilweises (z.B. streifenweises) Mdhen (s.
Bannert, KUhnel 2017).

Die offenen Vegetationsfldchen, die entsprechend der artenschutzrechtlichen Erfor-
dernisse gepflegt werden, sowie die Gabionenquartiere sollten gestalterisch in die
offentliche Grunflache eingebunden werden. Es ist zu beachten, dass innerhallb der
1.1 ha groBen Grinfldéche auch Gehodlzpflanzungen festgesetzt sind, die dem Aus-
gleich fUr Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft dienen. Die FlGche ist rechnerisch
ausreichend fur die genannten Anforderungen, die rGumliche Anordnung (Gehdlze,
extensiv gepflegte Wiesen/SGume) ist im Rahmen der Planung zur Gestaltung der
Grinfladche zu klaren. Die Verzahnung der Wiesen- und Gehdlzflachen (Kompensati-
onspflanzungen) erhdht bei geeigneter Art und rdumlicher Anordnung die Struktur-
vielfalt und Eignung fUr KleinsGuger und gebUschbritende Vogelarten. Eine zu starke
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Verschattung der in Hinblick auf die Zauneidechsen gepflegten Offenlandfléchen ist
ZU vermeiden.

Innerhalb der geplanten Grinfldche ist eine Altablagerung festgestellt worden (siehe
Kapitel 11.2.3.2). Sollte die Altablagerung im Bereich der Grinfldche berdumt werden,
sind die zeitliche Reihenfolge der MaBnahmen und weitere seitens des Artenschutzes
Zu beachtende Aspekte mit der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Barnim
abzustimmen.

Die empfohlene Vergrdmung der Zauneidechsen wird im Artenschutzgutachten wie
folgt begrindet:

,Da Reptilien, wie die Zauneidechse innerhalb des Plangebiets nur in sehr geringer
Populationsdichte vorkommen und dementsprechend kaum auffindbar sind, gestal-
fen sich Fang- und UmsetzungsmaBnahmen hier als duBerst schwierig und wenig ziel-
fUhrend. Sinnvoller erscheinen in diesem Fall VergrmungsmaBnahmen. So ist die of-
fene Brache mit Ausnahme der zu erhaltenden RandsGume (...) bereits ein Jahr vor
Baubeginn Uber die gesamte Vegetationsperiode durch regelmdaBige Mahd dauer-
haft kurz und strukturarm zu halten, um Reptilien und in gewissem MaBe auch
KleinsGuger von der FlGche zu vergrdmen. Es sollfen weiterhin Kompensationsmab-
nahmen zum Schutz und zur Aufwertung von Habitaten fUr Reptilien und weiterer
Artengruppen wie KleinsGuger und Insekten eingeplant werden. Diese sind an den
FiGchenrédndern méglichst strukturreich zu erhalten, um den genannten Artengrup-
pen Zufluchtsméglichkeiten und Refugien zu bieten" (Grewe 2018).

Die Vergrdmung der Zauneidechsen von den Baufldchen durch eine Kurzmahd zielt
darauf, dass sich die Tiere auf Fldchen mit geeigneten Strukturen zurGckziehen kon-
nen und folglich nicht durch BaumaBnahmen getdtet werden. Das ist nur mdglich,
wenn zum Zeitpunkt der Vergrdmung solche Fidchen mit geeigneten Strukturen zur
VerfGgung stehen. Damit die MaBnahme wirksam ist und nicht selbst Verbotstatbe-
stdnde hervorruft (T6tung von Individuen und Stérung wdhrend der Fortpflanzungs-
zeit), muss die Mahd im richtigen Zeitraum erfolgen (Gber die gesamte Aktivitatspha-
se der Zauneidechse von Mdarz bis Oktober / bis zum Ende der Vegetationsperiode).

Geeignet ist folgende Reihenfolge der MaBnahmen:

1. Herrichtung der RUckzugsrdume mit Gabionenquartieren
z.B. Januar/Februar des Jahres 2020 oder frGher
2. Kurzmahd der (ersten) Baufladchen zur Vergrdmung der Tiere
mehrfach ab Mérz (!) durchgehend bis September des gleichen Jahres, z.B.
2020,
3. Schutz der RGckzugsr&dume vor Befahren mittels Umzdunung
spdtestens zu Beginn der bauvorbereitenden MaBnahmen
4. Baubeginn/Beginn der bauvorbereitenden MaBnahmen
Oktober des gleichen Jahres, z.B. 2020
5. Kurzmahd weiterer Bauflchen zur Vergrdmung der Tiere
mehrfach ab Mdérz durchgehend bis September des gleichen Jahres, z.B. 2021
6. schonende Mahd der Ruckzugsfladchen
z.B. Oktober/November 2021, 2023, 2026.
7. Abbau des Zaunes um die RUckzugsrdume nach Abschluss der Bautatigkeiten.
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4.4.1. Sonstige artenschutzbezogene MaBnahmen

MaBnahme Artsch 6

Um die Durchgdngigkeit fUr kleine Tiere wie z.B. Igeln zu erhalten, sind offene Einfrie-
dungen ohne durchgehenden Sockel (nur Punktfundamente) zu errichten.

Begrindung:

Im gesamten Plangebiet sind nur offene Einfriedungen zuldssig. Von daher ist davon
auszugehen, dass diese auch ohne durchgehenden Sockel (nur Punktfundamente)
errichtet werden bzw. fUr Kleintiere Uberwindbar sind. Der Hinweis zur Sockellosigkeit
der Einfriedungen wird als zusatzliche SchutzmaBnahme und aufgrund der Stellung-
nahme des Landesburos anerkannter Naturschutzverbdnde aufgenommen.

MaBnahme AriSch 7 - Insektenfreundliche Beleuchtung

AuBenbeleuchtungen sind mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (UV-strahlungs-
frei, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen, mdglichst <3.000 K)
auszustatten. Sie sollen moglichst so gestaltet werden, dass das Licht nach unten
abgestrahlt wird (,,Full-Cut-Off-Leuchten”) und mit Bewegungsmeldern ausge-
stattet sein.

Begrundung:

Der Hinweis wird aufgrund der Stellungnahme des Landesburos anerkannter Natur-
schutzverbdnde aufgenommen. Mit der MaBnhahme werden die Beeinfrdchtigungen
von Insekten durch kunstliche ndchtliche Lichtquellen reduziert. Geringere Lichtemis-
sionen sind auch fur Gesundheit/Wohlbefinden des Menschen von Vorteil, energie-
sparende Beleuchtung tradgt auch zur klimavertréGglichen Energieeinsparung bei.
Nd&heres siehe z.B. BUND Landesverband Schleswig-Holstein 2014.

4.5. Bilanz Eingriffe / Ausgleich

Im Folgenden wird der Wert der einzelnen AusgleichsmaBnahmen in Kostenaquiva-
lenten nach dem Barnimer Modell tabellarisch dargestellt (Tabelle 16) und dem Ein-
griff in Kostendquivalenten gegentbergestellt. Es folgt eine gesonderte Darstellung
fUr die Uberwiegend in Privatbesitz befindlichen Teilbereiche im Nordosten und SUd-
osten. Die darin berechneten Werte sind nicht zusdtzlich zu verstehen, sondern flie-
Ben in die Summe der Tabelle 16 ein. Mit der gesonderten Darstellung wird nachvoll-
ziehbar dargelegt, dass der Ausgleich fUr diese Teilbereiche innerhalb der FlurstUcke
erreicht werden kann.

In Tabelle 21 werden schlieBlich bezogen auf die betroffenen Schutzgiter der jeweili-
ge Eingriff und der jeweils wirksame (anrechenbare) Ausgleich gegenubergestellt.

133



Bebauungsplan "Sechsrutensticke" der Gemeinde RUdnitz, Amt Biesenthal-Barnim

Nr. der Kostentabelle
des Barnimer Modells

MaBnahme

Konkretisierung

Kostenaquivalent Ein-
zelpreis

Gebietstyp: Menge

Anrechenbares Kos-
tenaquivalent

Hoch-/Halbstamm,

Off. Grunflaiche: 26

Stk.
Stammumfang 10-14
Pflanzung von cm., mit Drahtballie- R
2192 Obstb&umen rung, mit Fertigstel- 300 €/Stk. Wohngrunds;rjzksfk. 51.600 €
lungs- und Entwick- :
lungspflege 3 Jahre
ospiied Ges. 172 Stk.
Off. Grinflache:
20 Stk.
Hochstamm, Stamm-
umfang 12-14 cm, mit Wohngrundsticke*:
Pllanzung von | " i allierung, mit 67 Stk
2.1.4.2 heimischen . g 225 €/Stk. ' 32.400 €
Laubb&umen FerT{gsTellungs- und
Entwicklungspflege 3 Verkehrsfl&che:
Jahre 57 Stk.
Ges. 144 Stk.
Off. Grinflache:
2.685 m?2
Heimische Straucher,
Heister h=100-150 cm, WohngrundstUcke
999 Fl9chlge Ge |qcl. Bodenarbeiten, 9 €/m? FS 208-216: 800 m 39015 €
holzpflanzung Lieferung und Pflan-
zung, mit F-E-Pflege 3 Wohngrundsticke
Jahre FS 634: 850 m?
ges. 4.335 m?
Summe 123.015 €

Tabelle 16: Umfang KompensationsmaBnahmen innerhalbb des
Plangebietes in Kostendquivalenten gem. Barnimer Kostentabelle

*) BezUglich der Anzahl der B&Gume im Wohngebiet wird folgendes zugrunde gelegt:

64 BaugrundstUcke, davon 58 >500 m2<1.000 m2 und é BaugrundstUcke > 1.000 m?
Pro angefangene 500 m? GrundstUcksfl&dche: Pflanzung von je 1 groBkronigen Laub-
baum oder 2 kleinkronigen Laubb&umen oder 2 Obstb&umen.

Durch die gewdhlten MaBnahmen kann innerhalb des Geltungsbereiches also insge-
samt eine Kompensation in Hohe von 112.665 Euro Kostendquivalenten erreicht wer-
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den. Hiermit ist der Eingriff in das Schutzgut Biotope abgedeckt (schutzgutbezogener
Kompensationsbedarf 32.125 Euro Kostendquivalente). Auch das Schutzgut Land-
schaftsbild ist durch die deutliche Durchgrinung des Wohngebietes sowie der Grun-
flache ausgeglichen, da landschaftsgerecht wiederhergestellt. Insbesondere fur den
Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden wird zusatzlich eine MaBnahme auBer-
halb des Geltungsbereiches mit einem Wert von mindestens 112.805 Euro Kosten-
dquivalenten erforderlich (Differenz aus Eingriff in Hohe von 235.820 € KA und inter-
nem Ausgleich in Hohe von 123.015 €).

FUr die in Privatbesitz befindlichen Flursticke wurden die MaBnahmen so gestaltet,
dass der Ausgleich innerhalb der FlurstUcke erbracht werden kann. Die Situation stellt
sich wie folgt dar:

Einariff und Ausgleich auf den Flurstucken 208 bis 216 im Nordosten

Der bodenbezogene Eingriff stellt sich hier wie folgt dar:

— o C
2 S§o2
D = O o))
= 0 0.5 c
=0 Cor E)
[ £ 0 °
,i':’ 2 = % 5 oo
o)) n 5 Q ~= C -
= o 0 O g wQ £ 2
I?l O 2D Q2 O E g [¢]
— 0 N (=2 E —
2 > KNG 005 BE
= S c O 509 c c %
-9 - < O e o 0 o
=3 > 38 53 Eg2| &6
<a O = oL <25 Z o0
Allgem. Wohngebiet (WA) 0,2 1001 m?
5006 m? + +
Uberschreitung | Uberschreitung
50% 500m? 250 m2 75 m? 1.426 m2
2 1.501m?
5.006 m? 1.501 m? 250 m? 75 m? 1.426 m2
Ausgleichsbedarf: 1.426 m2 Entsiegelung/14.260 € Kostendquivalente bei 10 € /m? Entsiegelung

Tabelle 17: Eingriff und Ausgleichsbedarf fUr die FlurstUcke 208-216

Der Ausgleich erfolgt zum einen Uber die im Plangebiet zu pflanzenden B&dume (ge-
man der fur den gesamten Geltungsbereich geltenden textlichen Festsetzung 4.3).
Die Baugrenze wurde in diesem Bereich so gestaltet, dass keine Teilung der Flursticke
in mehrere Baugrundsticke zu erwarten ist (die rGckwdartigen Bereiche liegen auBBer-
halb der Baugrenzen). Die FlurstGcke/Baugrundstucke sind jeweils Gber 1000 m2 groB.
Daher sind jeweils drei groBkronige B&ume zu pflanzen bzw. alternativ je 6 kleinkroni-
ge oder Obstbdume. Bei der Berechnung des durch die B&dume erreichbaren Aus-
gleichs wurde von je einem groBkronigen Laubbaum und je 4 Obstbdumen ausge-
gangen. Es verbleibt ein Defizit, das Uber die sperziell fUr diese FlurstUcke festgesetzte
flachige Gehdlzpflanzung erreicht werden kann (160 m2 / Grundstuck).
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Nr. der Kostentabelle
des Barnimer Modells

MaBnahme

Konkretisierung

Kostendaquivalent Einzel-
preis

Gebietstyp: Menge

Anrechenbares Kosten-
daquivalent

2192

Pflanzung von
Obstbdumen

Hoch-/Halbstamm,
Stammumfang 10-14
cm., mit Drahtballie-

rung, mit Fertigstel-

lungs- und Entwick-
lungspflege 3 Jahre

300 €/Stk.

Wohngrundstucke*:
20 Stk.

6.000 €

2.1.42

Pflanzung von
heimischen
Laubbdumen

Hochstamm, Stamm-
umfang 12-14 cm, mit
Drahtballierung, mit
Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege 3
Jahre

225 €/Stk.

Wohngrundstucke*:
5 Stk.

1.125 €

222

Flachige Ge-
holzpflanzung

Heimische Stré&ucher,
Heister h=100-150 cm,
incl. Bodenarbeiten,
Lieferung und Pflan-
zung, mit F-E-Pflege 3
Jahre

9 €/m?

Wohngrundstucke:
je 160 m2 x 5= 800 m?

7.200 €

Summe

14.325 €

Tabelle 18: Umfang KompensationsmaBnahmen innerhalb der
FlurstUcke 208-216 gemdaB Barnimer Kostentabelle

Mit diesen Gehdlzpflanzungen Iasst sich in der Summe der erforderliche Ausgleich
innerhalb der privaten FlurstUcke 208, 209, 212, 213 und 216 erbringen, fUr die Grund-
stUckseigentUmer wird keine Beteiligung an der externen KompensationsmaBnhahme
(Fldchenpool des Landkreises) erforderlich. Bei den Pflanzungen sind die Vorgaben
bzgl. Arten und QualitGten des Bebauungsplans zu beachten.

Eingriff und Ausgleich auf FlurstUck 634 im Sudosten

Der bodenbezogene Eingriff stellt sich hier wie folgt dar:
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5 3 %5 g5 § 2a
] £ 8o c© $9Oc¢ c 2
] = O e o 0 o
£ 9 o 8 :g B Q € Q 9 =d=: qE>
<a (U] D oL <235 Z o0
Allgem. Wohngebiet (WA) 0,25 810 m?
3.240 m? + +
Uberschreitung | Uberschreitung
2 2
50% 405 m? 203 m 61'm 1.154 m2
> 1.215m?
Private Grionfé&che - - - -
1.917 m? 0 m?2
Off. Verkehrsfl&che (Anteil) Der im Flurstick liegende Anteil liegt im nicht Gberbauten
116 m2 Randbereich der Verkehrsfidche 0m?
5.273 m? 1.215 m? 203 m2 61 m? 1.154 m2
Ausgleichsbedarf: 1.154 m2 Entsiegelung/ 11.540 € Kostendquivalente bei 10 € /m2 Entsiegelung

Tabelle 19: Bodenbezogener Eingriff in Bezug auf das FlurstGck 634

Durch die auf den zu erwartenden 4 Baugrundsticken zu pflanzenden B&dume kann
der Ausgleichsbedarf nur zum Teil gedeckt werden. Es wird zusatzlich eine flGchige
Gehdlzpflanzung (Strducher) fur das gesamte FlurstUck festgesetzt, um den Kompen-
sationsbedarf flurstUcksbezogen zu decken.
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Hoch-/Halbstamm,
Stammumfang 10-14
Pflanzung von cm., mit Drahtballie- Wohngrundstucke*:
2192 Obstbdumen rung, mit Fertigstel- 300 €/Stk. 10 Stk. 3.000 €
lungs- und Entwick-
lungspflege 3 Jahre
Hochstamm, Stamm-
Pflanzung von umfang 12-14 cm, mit
0149 heimischen Drotholherung, mit 225 €/Stk. Wohngrundstucke*: 900 €
N Fertigstellungs- und 4 Stk.
Laubbdaumen -
Entwicklungspflege 3
Jahre
Heimische Str&ucher, AUf dem gesamten
Heister h=100-150 cm, Jem g
s . X Flurstick 634 (Wohn- 7.650 €
Flachige Ge- incl. Bodenarbeiten, - :
22.2 o . 9 €/m?2 grundstUcke und gdf.
holzpflanzung Lieferung und Pflan- . P .
. private GrunflGche):
zung, mit F-E-Pflege 3 850 m2
Jahre
Summe 11.550 €

Tabelle 20: Umfang KompensationsmaBnahmen innerhalb des

FlurstGcks 634 gemdaB Barnimer Kostentabelle

Mit diesen Gehdlzpflanzungen Iasst sich in der Summe der erforderliche Ausgleich
innerhalb des privaten FlurstGcks 634 erbringen, fUr den/die GrundstUckseigentUmer
wird keine Beteiligung an der externen KompensationsmaBnahme (Fldchenpool des
Landkreises) erforderlich. Die rGumliche Aufteilung der Strauchpflanzungen kann im
Zuge der Aufteilung der Baugrundsticke erfolgen. Die auf dem Flurstick liegende
private Grinflache kann fUr diese Gehdlzpflanzung mitgenutzt werden, mit Ausnah-
me der FiGdche des Trockenrasens. Die Pflanzung darf den Trockenrasen nicht beein-
trdchtigen. Bei den Pflanzungen sind die Vorgaben bzgl. Arten und Qualitdten des
Bebauungsplans zu beachten.
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Bilanzierung schutzgutbezogen (gesamter Geltungsbereich)

Schutzgut

Eingriff

MaBnahme

Bilanz

Land-
schafts-
bild

Bebauung einer innerdrtlichen
Freifldche, hierdurch Verdnde-
rung des Orts- und Landschafts-
bildes, Verringerung von woh-
nungsnahem Erholungsraum

Vermeidung:

Ein Teil der Freifldche wird
erhalten (6ffentliche
Grinflache), mit réaumli-
chem Anschluss Grinan-
lage des Wohnparks

Erhaltung von Wegebe-
ziechungen am westlichen
Gebietsrand

Ausgleich:

Aufwertung zur nutzbaren
Grunfldche durch Pflanz-
und PflegemaBnahmen

Pflanzung von Bdumen
entlang von StraBen

Pflanzung von Bdumen
und StrGuchern (fl&dchige
Gehdlzpflanzungen) auf
den Wohngrundsticken

Das Landschaftsbild
wird landschafts-
gerecht neu gestaltet,
die wohnungsnahe
landschaftsbezogene
Erholung wird weiterhin
gewdhrleistet

Boden

Verlust von Bodenfunktionen
durch Versiegelung. Neftoneu-
versiegelung (max. zuldssige
Versiegelung bei mindernden
BerUcksichtigung von Teilversie-
gelungen) in Hohe von 23.582
m2

in  Kos-
geman

Kompensationsbedarf
tendquivalenten  (KA)
Barnimer Kostentabelle:

235.820 € KA

Vermeidung:

Festsetzung von Teilver-
siegelung fur Wege, Stell-
platze und Zufahrten
Grundwasser- und Boden-
schutz wéhrend Baupha-
se

Ggf. Sanierung der Altab-
lagerung

Ausgleich

Geholzpflanzungen (G-
chige und Badume) in der
Grunflache
Baumpflanzungen an
StraBen
Baumpflanzungen auf
den Wohngrundsticken
Wert der MaBnahmen im
Geltungsbereich in Kos-
tendquivalenten
gesamt: 123.015 € KA
externe Fldchenpool-
maBahme Gewdsserent-
wicklungskonzeption Pan-
ke (anteilig) Umfang
112.805 €

im Geltungsbereich
bodenbezogener Ein-
griff teilweise ausgegli-
chen,

mit externer MaBnah-
me wird Ausgleich
vollsténdig erbracht
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Wasser Versiegelungsbedingt Verringe- | Vermeidung, Minderung:
rung von Grund.\'/vosser— Versickerung des anfal-
neubildung/Erhéhung des Ab- | |onqen Niederschlagswas-
flusses (Nicht quantifizierbar / sers
gekoppelt an Netto- .
neuversiegelung) Ggf. Sanierung der Altab-
lagerung
Ausgleich:
PflanzmnaBnahmen wie
oben beschrieben, damit
verbunden positive Wir-
kungen fUr das Schutzgut
Wasser (Retention, Reini- Schutzgutbezogener
gung) Eingriff ausgeglichen
Biotope Vermeidung/Minderung:
Erhaltung eines Teils der
ruderalen Wiesen (Grin-
fldche) und Schutz vor
Nutzung als Lagerfl&dche
(Reptilienschutzzaun)
Erhaltung und Schutz des
Sandtrockenrasens
Versiegelungsbedingte Inan-
spruchnahme von Biotopen
(ruderale Wiesen u. Landreit- | Ausgleich:
grasfluren, Garten, Bume) in .
Hohe von 25.676 m2, ent- Zilgc;r:wzrggsrf:nhorire]gs: wie
spricht §chu‘rzgufbezqgen schaffung von Lebens-
32.125 € KA Kompensations- raumen for Tiere und
bedart Pflanzen insbes. durch
neue Geholzbiotope
. Schutzgutbezogener
Gesamtumfang in  Kos- N
ten&quivalenten: Bingriff durch  MaB-
“ nahmen innerhalb des
123.015 € KA .
Geltungsbereiches
ausgeglichen
Klima/ Aufwdrmung von versiegel- | Vermeidung/Ausgleich:
Lufthygi- ten Fldchen, Verlust von lo- P Bnah .
ene kalklimatisch ausgleichender anzmasnahmen inner-

Offenland- und Vegetations-
flache

halb wie bei Landschafts-
bild beschrieben,

damit verbunden positive
Wirkungen fUr das
Schutzgut Klima/Luft
(KUhlung, Reinigung)

Schutzgutbezogener
Eingriff ausgeglichen

Mit den gewdhlten MaBnahmen zum Ausgleich innerhalb des Plangebietes sowie der gewdhlten
externen MaBnahme (FlachenpoolmaBnahme) kann der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in
Natur und Landschaft volistdndig ausgeglichen werden.

Tabelle 21: Schutzgutbezogene Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
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5. ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1. Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes beruht auf Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4
und §§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches. Darin sind die erforderlichen Bestandteile
eines Umweltberichtes aufgelistet.

Als Grundlagen wurden eigene Erhebungen im Plangebiet durchgefthrt (2015, 2017,
2019) sowie die Aussagen des Landschaftsplans des ehemaligen Amtes Panketal
(1995/96) herangezogen.

Die Beurteilung artenschutzrechtlicher Sachverhalte erfolgte auf Grundlage des Ar-
tenschutzgutachtens von Fachgutachter Dipl.-Ing. (FH) Thomas Grewe.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde auch der Eingriff in Natur und Landschaft
beurteilt. Bei der Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wurde die Hand-
lungsanleitung Barnimer Modell fur die Eingriffsoewertung und die Ableitung des
Kompensationsumfangs des Landkreises Barnim, Stand 2010 sowie die HVE (Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung des Ministeriums fUr Landliche Entwicklung, Umwelt
und Verbraucherschutz), Stand April 2009, Potsdam, herangezogen. Die Eingriffsbe-
wertung erfolgte schutzgutbezogen.

5.2.  MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Nach § 4c EAG Bau (BauGB) ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Um-
weltauswirkungen bei der Verwirklichung von Bauleitpldnen den Gemeinden zuge-
wiesen. Bei der Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB geht es darum, erhebliche — insbe-
sondere unvorhergesehene — nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
frOhzeitig zu erkennen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hier-
zu wird ein Monitoring in mehreren Phasen durchgefihrt. Die Bestimmung der zu
Uberwachenden Umweltauswirkungen liegt im planerischen Ermessen der Gemein-
de. Bestehende Kontrollmechanismen kdnnen genutzt werden.

Zur Feststellung von Umweltauswirkungen bietet es sich an, das Eintfreten der Wirk-
faktoren und die Umsetzung bzw. Wirkung von Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen zu Uberprifen. Unvorhergesehene Umweltauswirkungen sind
bspw. solche, die im Rahmen der Umweltprifung nicht als erheblich angesehen
wurden oder die durch Wechselwirkungen mit anderen Nutzungen entstehen.

Bei der Uberwachung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf
solche von zust@ndigen Fachbehdrden, zurickgegriffen werden. Die Verantwortung
for die Uberwachung verbleibt jedoch bei der Gemeinde. Die gesetzliche Regelung
des § 4c BauGB enthdlt die grundsatzliche Entscheidung, dass die Gemeinden zur
Uberwachungsbehérde bestimmt werden, da sie als Trager der kommunalen Pla-
nungshoheit die zu Uberwachenden Plane aufgestellt haben.
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Der Zeitpunkt fUr den Einsatz des Monitorings beeinflusst die Feststellung von unvor-
hergesehenen Umweltauswirkungen. Die DurchfUhrung des Monitorings bereits in
einem frGhen Stadium der Planredalisierung ermdglicht ein effektiveres erforderliches
Eingreifen als ein Wirksamwerden nach Abschluss der Realisierungsphase. Als Uber-
wachungsphasen und zentrale Ansatzpunkte fUr das Monitoring werden empfohlen:

1. Monitoringphase:

Vor Baubeginn.

2. Monitoringphase:

HauptUberwachung wdhrend der Vorhabenrealisierung: Kontrolle der Einhaltung
und Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans.

3. Monitoringphase:

Uberprifung der Realisierung von AbhilfemaBnahmen, sofern unvorhergesehene ne-
gative Umweltauswirkungen eingetreten sind.
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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Kap.

Inhalt

Grundlagen

1.1

Einleitung Rechtsgrundlage der Umweltprifung: § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB

1.2

Kurzdarstellung Ziele und Inhalte des Bebauungsplans: Plangebiet 7,29 ha, Ziel: Schaf-
fung rechtsverbindlicher Grundlagen fUr den Bau von Wohngebduden, auf einer der-
zeit groBen Offenlandfldche innerhalb des Siedlungsgebietes von RUdnitz (AuBenbe-
reich im Innenbereich), Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes mit GRZ 0,25 /
0,2 / 0,3, planungsrechiliche Sicherung einer &ffentlichen Grinflache, ErschlieBung
durch &ffentliche Verkehrsfldchen,

1.3

Umweltschutzziele aus einschldgigen Gesetzen und Fachpldnen: Ziele aus Baugesetz-
buch (u.a. sparsamer Umgang mit Grund und Boden), Bundesnaturschutzgesetz (u.a.
Schutz von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich) und
Brandenburgischem NaturschutzausfUhrungsgesetz, Fachgesetze (Bundesimmissions-
schutzgesetz etfc.)

1.4

Wirkfaktoren der Planung: baubedingt Gerdusche u.a. Emissionen, Baufeldfreima-
chung, Bodenverdichtung u.&.; anlagebedingt Errichtung von baulichen Anlagen,
dadurch Bodenversiegelung, Beseitigung von Vegetation, verdnderte Versicke-
rung/Abflisse, nutzungsbedingt Fahrbewegungen, wohngebietstypische Gerdusche,
Gartennutzung etc.

Umwelizustand moégliche Umweltauswirkungen

2.1.

Naturrdumliche Situation, Schutzgebiete

Naturrdumliche Region ,,Barnim und Lebus", Naturraum Barnimplatte; Lage auBerhalb
von Schufzgebieten. Ndachstgelegenes Schutzgebiet: Naturpark Barnim, Entfernung
etwas Gber 100 m

2.2

Schutzgut Orts- und Landschafisbild

Bestand: groBe innerdrtliche Freifldche, ruderal gepragte, gemdhte Wiesenfldchen,
weitgehend eben, im Norden kleine Aufschuttung, wenige B&dume, Pfade zeugen von
Nutzung durch FuB-/Spazierg&nger, am norddstlichen Rand einige Gartengrundstucke
umfasst; im Umfeld ein- und Mehrfamilienhduser, angrenzend Grinfldche des Wohn-
parks Rudnitz

Auswirkungen der Planung: Verdnderung des Ortsbildes, Verringerung von wohnungs-
nahem Erholungsraum (Eingriff in Natur und Landschaft); Teil der Freifldche wird erhal-
ten und als Grinfldche mit Gehdlzpflanzungen aufgewertet, Anschluss an Grunflédche
des Wohnparks, Durchgrinung des geplanten Wohngebiets mit BGumen
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23

Schutzgut Boden und Flache

Bestand: Eiszeitliche Entstehung, Barnimplatte, gem. Baugrundgutachten 10-36 cm
starke, schwach humose Oberbodenschicht, darunter Uberwiegend nichtbindige,
teilweise schwach schiuffige bis stark schluffige Sande mit teilweise eingelagerten
fonigen Linsen, eine Bohrung im SUden des Geltungsbereiches ergab eine Geschie-
belehmschicht in Form von stark schluffigem, schwach tonigem Feinsand in 2,80 m -
3.30 m Tiefe, mittel bis sehr hohe Winderosionsgefdhrdung, mittleres landwirtschaftli-
ches Ertragspotenzial, +/- keine Versiegelungen, Kaompfmittelbelastung nicht bekannt;
Altlastenverdachtsfléche im Nordwesten im Bereich der geplanten Grinfléche, Uber
orientierende Untersuchung wurde Art, Lage und GroBe eingegrenzt (ca. 1.280 m2);
Sondierung ergab Altablagerung mit Bauschutt, Glas, Fellresten, Verbrennungsrick-
sténden im Bereich und nahen Umfeld der Aufschittung; Belastung mit Polycyklischen
Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK, Schadstoff) gegeben, PrUfwerte der Bun-
desbodenschutzverordnung fiur Wohngebiete werden eingehalten, Prifwerte fir Kin-
derspielpl&tze Uberschritten; hinsichtlich Grundwasser muss zundchst nicht von einer
Gefdhrdung ausgegangen werden, es wird jedoch empfohlen, das Material im Zuge
der Bautdtigkeiten zu entsorgen

Auswirkungen der Planung: baubedingt Verdichtungen u.a. méglich; anlagebedingt
(maximal zul@ssige) Nettoneuversiegelung des Bodens von ca. 23.582 m? bei Anrech-
nung von Uberschreitungsméglichkeiten und mindernder Bericksichtigung von Teilver-
siegelungen; durch Versiegelung Verlust von Bodenfunktionen (Eingriff in Boden, Natur
und Landschaft). Schutzgutbezogener Kompensationsbedarf 23.582 m2 Entsiegelung
oder 235.820 Euro Kostendquivalente gemdB Barnimer Modell; EntsiegelungsmaB-
nahmen stehen nicht zur Verfugung, Kompensation Uber PflanzmaBnahmen im Plan-
gebiet und Umsetzung der Gewdsserentwicklungskonzeption Panke (Fidchenpool-
maBnahme, anteilig). Altlablagerung liegt Uberwiegend im Bereich der geplanten
Grinflache, Vorhaben fUhrt nicht zwingend zu Anderungen/Sanierung der Altablage-
rung, macht Sanierung aber wahrscheinlicher

24

Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Bestand: keine Oberfldchengewdsser im Plangebiet, Lage auBerhalb von Wasser-
schutzgebieten; keine Uberschwemmungsgefahr,

gemdaB Baugrundgutachten freies Grundwasser in Tiefen zwischen 3,30 m und 4,10 m,
darUber mit tempordrem Stauwasser zu rechnen; Grundwasserleiter gegen Einfrge
nicht geschitzt, Versickerung durch Mulden/Rigolen gem. Baugrundgutachten még-
lich

Auswirkungen der Planung: Verringerung der Grundwasserneubildung aufgrund von
Versiegelung (Eingriff in Boden, Natur und Landschaft), Minderung Uber Festsetzung
von Teilversiegelungen, Ausgleich Uber PflanzmmaBnahmen im Zusammenhang mit
Schutzgut Boden

25

Schutzgut Biotope

Bestand: vorkommende Biotoptypen: ruderale Wiesen (>60%), BestGnde mit kanad.
Goldrute (>15 %) ruderale Wiesen mit artenreicher Auspragung (rund 11 %), Garten,
unbefestigter u. befestigter Weg, kleine Baumgruppen, Sand-Trockenrasen (gesetzlich
geschUtztes Biotop, rund 1% / 940 m2)
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Baumbestand: sehr geringer Baumbestand, s. Biotopkarte; voraussichtlich betroffen
max. B&ume, davon gemdanl Baumschutzverordnung ersatzpflichtig

Auswirkungen der Planung: Verlust von Vegetationsfldchen durch Wohnbebauung
und Verkehrsfldchen: betroffen sind v.a. ruderale Wiesen und Goldrutenfluren, auBer-
dem Gdrten, Gehdlzflachen in geringem Umfang; Uberbauung von Wegen sowie
Umwandlung von Vegetationsfldchen (auBer Gehdlzfldchen) in Gérten = kein Eingriff;
der gesetzlich geschutzte Trockenrasen wird von der Ausweisung des Wohngebiets
ausgenommen und durch Festsetzung einer privaten Grunflache geschitzt.
Schutzgutbezogener Eingriffsumfang: 24.676 m? bzw. 32.125 € Kostendquivalente gem.
Barnimer Modell; Ausgleich durch Baumpflanzungen sowie fl&dchige Gehdlzpflanzun-
gen in der o&ffentlichen Grinfldche, Baumpflanzungen entlang StraBen und auf
Wohngrundsticken und fladchige Gehdlzpflanzungen auf einem Teil der Wohngrund-
stUcke, Umsetzung der Gewdsserentwicklungskonzeption Panke (anteilig, externe FI&-
chenpolmaBnahme des Landkreises)

2.6

Schutzgut Fauna/Lebensraume

Bestand: Kartierung von Brutvdgeln, Reptilien, KleinsGdugern, Heuschrecken und
Schmetterlingen durch Dipl.-Ing. (FH) Grewe im Zeitraum 09/2017-08/2018. Im Plange-
biet Vorkommen von boden-, gebUsch- und baumbritende Vogelarten (darunter
Feldlerche und Grauammer), Zauneidechse und Blindschleiche in sehr geringer Dich-
fe. Keine Sdugetierarten, Heuschrecken oder Schmetterlinge vorhanden, fUr die die
artenschutzrechtlichen Verbote im Rahmen von Bebauungsplanverfahren greifen.

Auswirkungen der Planung: Ohne MaBnahmen Verletzung von artenschutzrechtlichen
Verboten (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) méglich in Bezug auf Boden- und Gehdlzbriter. Es
werden artenschutzrechtliche MaBnahmen getroffen (Bau- und Fdlizeitenregelungen,
Geholzpflanzungen; Erhaltung, Ergénzung und Schutz von RUckzugsrGumen fir die
Zauneidechse in Teilen der Grunfldche und in Vegetationsfldichen im StraBenraum,
Bau von Gabionenquartieren in der Grunflache, Vergrdmung der Zauneidechse in die
zuvor hergerichteten, durch Umzdunung geschitzten Bereiche). Bei Umsetzung bzw.
Einhaltung der MaBnahmen stehen artenschutzrechtliche Verbote der Planung nicht
entgegen.

2.7

Schutzgut Klima/Lufthygiene

Bestand: Mecklenburgisch-brandenburgisches Ubergangsklima, niederschlagsarme,
winterkalte Region, offene Freifldche fungiert als Kaltluftentstehungsgebiet, keine nen-
nenswerten Vorbelastungen, im Umfeld umfangreiche Kalt- und Frischluftentstehungs-
gebiete vorhanden; als Klimawandelfolgen mehr Starkniederschidge, Trockenheit,
Sommerhitze prognostiziert,

Auswirkungen: baubedingte temporére Beeintrdchtigungen méglich, anlagebedingt
Verlust von Kaltluftentstehungsfldche durch Versiegelung (Eingriff in Natur und Land-
schaft), jedoch aufgrund der Lage im Landschaftsraum Kalt- und Frischluftzufuhr wei-
terhin gewdbhrleistet. Betriebsbedingt zusatzliche Emissionen in wohngebietstypisch
geringem Umfang. Ausgleich durch PflanzmaBnahmen
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2.8

Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit

Bestand: Geltungsbereich unbewohnt, Nutzung fUr Naherholung, im Umfeld Wohnbe-
bauung, benachbart Aufstellung Bebauungsplan ,,Altersgerechtes Wohnen am Bir-
kenweg", Ldrmvorbelastung durch Bahnstrecke (130 m Mindestabstand);

Auswirkungen der Planung: in der Bauphase zeitlich beschrdnkt erhéhte L&drm- und
Emissionsbelastungen, anlagebedingt entfdllt Blick in die offene Landschaft fUr jetzige
Anwohner, fir wohnungsnahe Erholung dient geplante Grinfl&dche; betriebsbedingt
wohngebietstypischer Verkehr und Gerdusche, Wohngebiet fUgt sich in umliegende
Nufzungen ein; die durch den hinzukommenden Verkehr zu erwartende Ldrmbelas-
tung fUr die auBerhalb des Plangebiets liegenden Wohngebiete liegt unter den rele-
vanten Immissionsgrenzwerten; vor allem durch den Bahnverkehr sowie den beste-
henden und hinzukommenden Kfz-Verkehr ist im geplanten Wohngebiet eine Uber-
schreitung der Larmgrenzwerte zu erwarten, daher Festsetzung von SchallschutzmaB-
nahmen; beziglich Altlastenverdacht siehe Punkt 2.3

2.9

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kein Denkmal im Plangebiet; keine Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern erkenn-
bar

2.10

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

keine speziell zu berUcksichtigenden Wechselwirkungen erkennbar, auch nicht solche
mit Bedeutung fUr Natura 2000-Gebiete.

Planungsalternativen, Kumulierung, schwere Unfdlle

3.1

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung: ruderale Wiesenfldche wuirde zundchst erhalten bleiben, keine Beeintrdchti-
gungen infolge Versiegelung; allerdings Fldche im FNP bereits als Wohnbaufldche
ausgewiesen

3.2

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Grundlegende Alternativen kamen nicht in Betracht, Anderungen bzgl. des Geltungs-
bereichs und der Aufteilung der Fldchennutzungen gegentber dem Vorentwurf u.a.
infolge des Beteiligungsverfahrens (z.B. GroBe der Grinfldche, Anzahl voraussichtlich
moglicher Baugrundsticke)

3.3

Kumulierende Vorhaben

Direkt angrenzend in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan ,,Altersgerechtes Woh-
nen am Birkenweg", Verkehrsautfkommen bleibt auch zusammen betrachtet wohn-
gebietstypisch, derzeitige Freifldéche von beiden Bebauungspldnen betroffen, in bei-
den werden Teile des Geltungsbereiches als 6ffentliche Grinfldche ausgewiesen,
Planungen der beiden Bebauungspldne werden koordiniert, u.a. zusammenhdngen-
de Grunflache
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3.4

Anfdlligkeit des Vorhabens fir schwere Unfdlle und Katastrophen

Storfallbetriebe in allgemeinen Wohngebieten nicht zuldssig, keine Kampfmittelbelas-
tung bekannt, keine Hochwassergefdhrdung, Bahnlinie im Umfeld (=130 m, gerade,
zweigleisige Strecke). Empfindliche Nutzungen: Wohnen, ggf. Kita. Anfalligkeit des
Vorhabens fUr schwere Unfélle oder Katastrophen wird als sehr gering eingeschatzt

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

4.1

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen: beim Bau Grundwasser- und Boden-
schutz, Reduzierung von Abgasen, Staub etc., Einhaltung von Bauzeitregelungen (Ar-
tfenschutz), bei der Anlage: wasserdurchldssiger Aufbau von Stellplatzen etc., Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers, ggf. Sanierung der Altablagerung
entsprechend Vorgaben der Baugenehmigung/der Unteren Bodenschutzbbehorde

4.2

AusgleichsmaBnahmen: siehe Schutzgiter (Gehdlzpflanzungen in der o6ffentlichen
Grunflédche, Pflanzung von StraBenb&umen und Bdumen auf den Baugrundsticken,
teilweise flachige Gehdlzpflanzung auf Baugrundsticken, FlGchenpoolmaBnahme
Gewdsserentwicklungskonzeption Panke des Landkreises (externe AusgleichsmaB-
nahme)

4.3

Schutz des gesetzlich geschitzten Trockenrasen: Ausweisung einer privaten Gronfla-
che ohne Zweckbestimmung, Bebauung unzuldssig, Festsetzung einer Fldche zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4.4

Artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahmen: Schutz und ggf. Nachpflanzung von
Gehdlzen, Fallzeitenregelung und Gehdlzschutz (gehdlzbritende Vogel), Bauzeitenre-
gelungen (Bodenbruter), Erhaltung, Ergdnzung und Schutz von RUckzugsrGumen for
die Zauneidechse (Erhaltung strukfurreicher Vegetation auf einem Teil der geplanten
Grinfléche durch schonende Herbstmahd alle 2-3 Jahre, drei Gabionen-Korb-
Quartiere, Schutzzaun um die Fldche, geeignete Vegetationsfldchen innerhalb der
Vegetationsfldchen im StraBenraum), Vergrémung der Zauneidechse in verbleibende
Habitate vor Beginn der Bauarbeiten

4.5

Bilanztabelle Eingriffe/Ausgleiche: siehe dort, Eingriff und Ausgleich hier bei den
SchutzgUtern dargestellt

Zusdtzliche Angaben

5.1

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Gliederung Umweltbericht gem. Anlage 1 BauGB, Biotopkartierung anhand von eige-
nen Erhebungen, externes Artenschutzgutachten (Grewe 2018), Nutzung von Informa-
tionsgrundlagen wie Landschaftsplan, Karten der Landesdmter fior Umwelt und fOr
Bergbau, Geologie und Rohstoffe
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5.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen Empfohlen werden
drei Phasen, u.a. Kontrolle der Einhaltung und Umsetzung der Festsetzungen des Be-
bauungsplans

5.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

54 Quellen zum Umweltbericht siehe dort

5.4. Quellen zum Umweltbericht
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