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Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
1.1. Im allgemeinen Wohngebiet WA sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen unzulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO)
2.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist ein Hervortreten nachstehender Gebaudeteile: Gesimse,
Vordéacher, Kellerzugange, Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergarten bis zu
1,0 m und fiir Terrassen bis 2,0 m vor die Baugrenze zulassig. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
2.2 Auf der schraffierten Teilflache der nicht liberbaubaren Grundstiicksflache sind
Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
nicht zulassig. Zufahrten sind zulassig.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO)

3. Griinordnerische Festsetzungen / MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

3.1 Wege Stellplatze und Zufahrten im allgemeinen Wohngebiet sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig. (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.2 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist auf

einer Gesamtflache von 385 m? eine Heckenpflanzung aus Strauchern der Pflanzliste IV,

Pflanzabstand 1x1 m mit 15 Obstbaumen der Pflanzliste Il oder kleinkronigen Baumen
der Pflanzliste Il anzulegen. (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.3 Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 5 groRkronige Laubbaume der Pflanzliste |
sowie 39 hochstammige Obstbaume der Pflanzliste Ill oder kleinkronige Laubb&ume der
Pflanzlisten Il zu pflanzen. (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.4 Im allgemeinen Wohngebiet sind flachenhafte Gehdlzpflanzungen aus Strauchern der
Pflanzliste IV mit einem Gesamtumfang von 700 m? anzulegen.

(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.5 Die Baume der Pflanzlisten | und Il sind mit einem Mindest- stammumfang von 12-14 cm
zu pflanzen. Obstbaume der Pflanzliste Il sind als Hochstamme mit einem
Mindestumfang von 10-14 cm zu pflanzen. Straucher der Pflanzliste Il sind in der Hecke
mit Wuchshohe von mindestens 70-100 cm, in den flachigen Gehdlzpflanzungen mit
einer Wuchshohe von mindestens 100-150 cm zu pflanzen. Es ist nach Mdglichkeit
gebietsheimisches Pflanzmaterial zu verwenden (dies gilt nicht fiir die Kultursorten der
Obstgeholze).

4. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” ist die
Anlage von luft- und wasserdurchlassigen Wegen zulassig.

des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
5.1 An den zur Bahntrasse Berlin-Stralsund zugewandten Fassaden (ostlich)

mindestens 35 dB aufweisen;

mindestens 30 dB aufweisen.

Gleisachse und AuRenwand weniger als 100 Grad betragt.

6. Ortliche Bauvorschriften
(§ 87 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 87 Abs. 9 BbgBO werden folgende ortliche Bauvorschriften zu
baulicher Anlagen in den Bebauungsplan Gibernommen:

Bauelemente als Einfriedungen unzulassig. Einfriedungen zu ffentlichen
Verkehrsflachen diirfen eine Hohe von 1,5 m nicht iberschreiten.

nachzuweisen. (§ 87 Abs. 4 BbgBO)

5. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinfliissen im Sinne

- die AuRenbauteile einschlieRlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen

ein bewertetes Luftschalld@mmmaR (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von

- die AuRenbauteile einschliellich der Fenster von Biiro- und ahnlichen Arbeitsraumen
ein bewertetes Luftschalld@mmmaR (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von

Der Bahntrasse zugewandt sind solche AuRenwande, bei denen der Winkel zwischen

6.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere durchgehend geschlossene

6.2 Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als 110 m? Nutzflache gem.
DIN 277-1:2016-01 sind zwei PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick

miissen

r Gestaltung

Artenschutzrechtliche Hinweise

ArtSch 1 -Fal egelung und ) Byt
Zur Vermeidung der Toétung von g
ausschlieflich in der Zeit vom 1.10.-28.02. eines Jahres durchzufiihren (§ 39 BNatSchG),
Bei den Bauarbeiten sind Schaéden an nicht von Fallung betroffenen Gehdlzen zu
vermeiden.

ist die D i von Fé

ArtSch 2 - Bodenbriter Regelfall

Der Beginn der Arbeiten mit i oder &
Bodenbewegungen erfolgt zum Schutz der auf der Flache nachgewiesenen Bodenbriiter

ausschlieflich in der Zeit vom 01.09. bis 28.02. einer Saison. Die Arbeiten zur Enichtung
von baulichen Anlagen sind im hi an die i inuie i
fortzufihren, um Bruten im Bereich des P i bzw.

Habitaten zu vermeiden.

ArtSch 2a - egelung

ArtSch 2b - egelung
Solite eine kontinuiediche Fortfilhrung der BaumaRnahmen auf der gesamten Flache nicht
moglich sein, ist eine fachlich qualifizierte Person mit einer 0kologische Baubegleitung zur
Erfassung und zum Schutz bodenbritender Vogel im Rahmen der Bauvorhaben zu
beauftragen. Eine Abstimmung mit der unteren des L i
Bamim wird Die i i soll ahrieis
Regelméafige Kurzmahd der Bauflichen zur Vemeidung des Beginns von
Bodenbruten Giber die gesamte Brutzeit des jeweiligen Jahres (Anfang Mérz bis Ende
August)
Nach der Beseitigung des Aufwuchses sind die Flachen alle 5 Tage auf ewtl
iststé zu i L andi Nester ohne Gelege sind zu

N

entfemen.

3. Gefundene Nester mit Gelege sind von den Bautétigkeiten auszusparen, hierbei ist
ein Abstand (Radius) von 20 m einzuhalten. Dies gilt bis zur Beendigung der Brut.

ArtSch 3 - (] der i in Habitate

Ausnahmsweise dirfen Arbeiten mit i oder
ahnlichen Bodenbewegungen auch innerhalb der Brutzeit begonnen werden, wenn
unmittelbar vor Beginn der Arbeiten durch eine fachlich qualifiziete Person eine mit der
unteren des L i Barnim i

(
worden st und

L des und der
keine Nistst? von i sind. Auch dann sind die
Arbeiten zur Emichtung von baulichen Anlagen im hi an die i

Die O i im sind ab Méarz des Jahres vor Beginn der
BaumaRnahmen iber die gesamte i i durch i Mahd
dauerhaft kurz und strukturarm zu halten, um Reptilien und in gewissem MafRe auch
Kleinsauger von der Flache zu vergramen.

kontinuierich fortzufiihren, um Bruten im Bereich des Plangebietes bzw. unmittelbar
Habitaten zu i

Fiir diesen Fall wird auRerdem empfohlen, ab Anfang Méarz des jeweiligen Jahres eine
Kurzmahd auf den Bauflichen durchzufilhren und bis zum Beginn der Bauarbeiten bzw.
der L alig zu wie um den Beginn von Bodenbruten auf
diesen Flachen zu verhindem

ArtSch 4 - Schutz der Zauneidechse

Die Baufelder sind vor Beginn der i i ie Rli der

durch einen mobilen zu um ein Ei von

und eine Totung im Baufeld zu vermeiden. Der Folienzaun soll eine Hohe von ca. 40 cm
aufweisen, ca. 5 cm in den Boden eingegraben werden und eine Neigung nach aufen
aufweisen, die Oberkante soll nach aufen uberhdngen. Der Schutzzaun ist bis zum Ende
der Bauarbeiten funktionsfahig zu halten.

Hinweise

Pflanzliste | - GroRkronige Laubbaume:

Acer platanoides Spitz-Ahom
Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Quercus petraea Stiel-Eiche

Quercuis robur Trauben-Eiche

Tilia cordata Winter Linde
Ulmus laevis FlatterUime
Pflanzliste Il - kleinkronige Laubbaume:

Acer campestre Feld-Ahom
Betula pendula Sand-Bitke
Carpinus betulus Hain-Buche

Crataegus monogyna Weittdorn (eingrifig)
Weiltdorn (zweigriffig)

Gemeine Eberesche

Crataegus laevigate
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis Elsbeere
Pflanzliste 11l - Hochstammige Obstbaume:

Apfel (Malus domestica) in Sorten wie

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§16 - 21 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) (§19 BauNVO)

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 20 BauNVO)

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
mit Baufeldnummerierung

(0] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Ausschluss von Nebenanlagen,
Stellplatzen und Garagen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

A—B Strallenbegrenzungslinie zwischen den

Ordnungspunkten A und B (Planung)

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmunag:

Parkanlage

Sonstige Festsetzungen

pmnad

Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1oy VermaBung
Planunterlage

((")bVI Peschmann + Martin, Bernau,
Stand Dezember 2017, Lagesystem ETRS "89,
Hohensystem DHHN "92)

2

Gebaudebestand

127 Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer
0! Laubbaum
Bdschung
739 Gelandehdhe in Meter (m) Gber NHN

| Zaun

Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan ,Altersgerechtes Wohnen am
Birkenweg"“, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wurde am ...........ccccvveeieee von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Rudnitz gemal § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr.
............................ ). Die Begrundung des Bauungsplanes wurde
gebilligt.

Amt Biesenthal-Barnim, ... ...

Der Amtsdirektor Siegel

2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom .................. und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralien,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist eindeutig moglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur  Siegel

3. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

Amt Biesenthal-Barnim, ... ... ...........

Der Amtsdirektor Siegel

4. Die Satzung des Bebauungsplanes und die Begrindung
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt fur
das Amt Biesenthal-Barnim vom ................. Ausgabe-Nr. .......
offentlich bekannt gemacht worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Amt Biesenthal-Barnim, ......... ...........

Der Amtsdirektor Siegel

‘Boiken, "Gelber Bellefleure”, "Landsberger Renette’, ‘Ribston Pepping’,

“Altiander e
Birne (Pyrus communis) in Sorten wie

“Clairgeau’, *Gellerts Butterbime’, ‘Gute Luise’, Poiteau’, Pastorenbime’,
‘Bosc’s Flaschenbime’,

Sif- und Sauerkirsche (Prunus avium/cerasus) in Sorten wie

‘Fromms Herzkirsche', “Friiheste der Mark’, Nanni, Regina’,

“Schneiders Spéte Knorpel *, "Morellenfeuer’, Werderaner Glaskirsche”
Pflaumen (Prunus domestica) in Sorten wie

“Anna Spéth’, ‘Cacaks Schone’, "Hauszwetsche’, ‘Graf Althans Reneklode’,

‘Wangenheim’, "Hemman’, ‘Katarina”

Einsichtnahmevermerk

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen eingesehen werden im

Amt Biesenthal-Barnim

SB Bauordnung/Bauleitplanung
Plottkeallee 5

16359 Biesenthal

Pflanzliste IV - Straucher:
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus laevigate Weiidom
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vuigare Liguster

Prunus padus Frithblihende Trauben-

Kirsche

Prunus spihosa Schiehe
Salix cinerea Grau-Weide

Salix pumpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634 ).

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786.

¢ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20. Mai 2016 (GVBI. I/16 [Nr. 14], S. 1).

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
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