Gemeinde Riudnitz, Amt Biesenthal-Barnim

Abwagungsmaterial zur Beteiligung der Offentlichkei t nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Bela nge sowie der Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 1 BauG B

Bebauungsplan ,Sechsrutenstiicke” der Gemeinde Rudni tz, Amt Biesenthal-Barnim
zum VORENTWURF Planstand: Januar 2018

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind mit Anschreiben vom 19.02.2018 insgesamt 20 Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden mit Fristende zum 29.03.2018 beteiligt worden.

Eingegangen sind in der Behdrdenbeteiligung insgesamt 15 Stellungnahmen. Verfristet eingegangen sind die Stellungnahmen des
WAV / der Stadtwerke Bernau GmbH (04.04.2018), des Landkreises Barnim (09.04.2018) und des Landesamtes fur Bauen und
Verkehr (05.04.2018). Die Stellungnahmen wurden in die Abwagungstabelle mit aufgenommen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB fand durch Offenlage des Vorentwurfes des Bebauungsplanes in der Zeit
vom 06.04.2018 bis 09.05.2018 in der Bauverwaltung des Amtes Biesenthal-Barnim, Haus 2, Plottkeallee 5 in 16359 Biesenthal
wahrend der Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht statt.

Es sind 71 Stellungnahmen, teilweise mit Unterschriftenlisten (nur Einreicher mitgezahlt), aus der Offentlichkeitsbeteiligung
eingegangen.

Die nachstehende Abwagungstabelle fuhrt die wesentlichen Inhalte und deren Umgang nach Abwagung in der weiteren Planung auf.

Hinweise :

Das Auswertungsmaterial muss Einwenderschreiben nicht vollstdndig im Originaltext wiedergeben (,Arbeitshilfe Bebauungsplanung®
des Ministeriums fur Infrastruktur vom November 2014). Die Wiedergabe der Stellungnahmen wurde auf die relevanten Argumente
reduziert, um den Gemeindevertretern ein kurz gefasstes Abwagungsmaterial zur Entscheidung vorzulegen. Die
Originalstellungnahmen kdnnen in der Amtsverwaltung des Amtes Biesenthal-Barnim, Plottkeallee 5, FB Burgerservice, eingesehen
werden.

Bebauungsplan ,Sechsrutenstiicke* Gemeinde Riidnitz, Amt Biesenthal-Barnim, Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) und 8§ 3 (1) BauGB — Abwéagungstabelle Seite 1




Abwég ungstabelle zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteilig

ung der Behdrden, sonstigen Trager oOffentlicher

Belange und der Gemeinden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Lfd. Behorde Antwort Inhalt der Stellungnahme Abwag ungsergebnis
Nr. vom

1 Gemeinsame 20.03.18 | Die Planungsabsicht lasst zum derzeitigen Kenntnisnahme und Berucksichtigung
Landesplanungsabteilung Planungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen Die Ausfihrungen werden in der Begriindung unter
Referat- GL 5 der Raumordnung erkennen. Punkt 1.3 redaktionell ergéanzt.
Mullroser Chaussee 50 Begriindung
16236 Frankfurt/O. Das Plangebiet schlief3t an das vorhandene

Siedlungsgebiet der Gemeinde Ridnitz an, Die
Planung ist somit mit Ziel 4.2 LEP B-B vereinbar.
Weil es sich bei der Planung nach der Begriindung
zum Ziel 4.5 LEP B-B um einen Fall der Innen-
entwicklung handelt (,Aul3enbereich im
Innenbereich"), ist die FlAche nicht auf die
zusatzliche Entwicklungsoption anzurechnen.

Die Grundsétze der Raumordnung zum Schutz des
Freiraumes sowie zur Sicherung siedlungs-
bezogener Freirdume Fur die Erholung sind im
weiteren Planverfahren angemessen zu
bertcksichtigen.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung gibt es von Seiten der Gemeinsamen
Landesplanung keine Hinweise. Eigene
umweltbezogene Informationen liegen bei der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung nicht vor.

2 Regionale 16.03.18 | Keine Bedenken. Kenntnisnahme und Berucksichtigung
Planungsgemeinschaft Die Ausfihrungen werden in der Begriindung unter
Uckermark- Barnim Punkt 1.3 redaktionell ergéanzt.

Am Markt 1
16225 Eberswalde
3 Landkreis Barnim 09.04.18 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit

Strukturentwicklungsamt
Am Markt 1
16225 Eberswalde

aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o.4. der Fachbehdrde in der
Abwagung nicht tberwunden werden kdnnen
(Einwendung, Rechtsgrundlage, Méglichkeiten der
Uberwindung):
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SG Bevdlkerungsschutz Kenntnisnahme und Berucksichtigung

Die Gemeinden missen im Land Brandenburg Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist der
entsprechend dem Brandenburgischen Brand- und | Lé&schwassergrundschutz durch die Gemeinde
Katastrophenschutzgesetz § 3 Abs. 1 Nr. 1 eine sicherzustellen und, dass Kapazitéten fur eine
angemessene Ldschwasserversorgung notwendige Netzerweiterung zur Verfligung stehen. Mit
gewabhrleisten. Diese ist gegeben, wenn die der Errichtung des Wohnparks ist das Erschliel3-
Anforderungen des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ungsnetz entsprechend bedarfsgerecht zu erweitern.

erfullt sind. Aufgrund der Art der Bebauung ist eine | Die Sicherstellung des Loschwassergundschutzes
rechnerische Wasserentnahme von 96 m3/h tiber 2 | sowie der sonstigen Medienerschliel3ung hat in

Stunden bei der Beantragung zu Bauvorhaben Abstimmung mit dem Netzversorger WAV/Stadtwerke
sicherzustellen. (Rechtsgrundlage: BbgBKG § 3 Abs. | Bernau GmbH entsprechend dem Baufortschritt zu
1, DVGW-Arbeitsblatt W 405 und W 331) erfolgen (siehe Stellungnahme Ifd. Nr. 11).

Der Nachweis des Wasser- und
Abwasserzweckverbandes zur Sicherstellung der
angemessenen Loschwasserversorgung nach
DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist zu erbringen. Alternativ
kann durch Herstellung anderer technischer oder
baulicher Voraussetzungen eine adaquate
Loschwasserversorgung erfolgen. Die Abstande
zwischen einzelnen Hydranten ergeben sich aus
dem DVGW-Arbeitsblatt W 331.

Hinweise und Anregungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem Vorhaben, gegliedert nach
Sachkomplexen:

Strukturentwicklungs- und Bauordnungsamt — Kenntnisnahme. Dem Hinweis wird nicht gefolgt.
Bauleitplanung Das Bebauungskonzept sieht lediglich fir 12 der
Ein neu geplantes Wohngebiet teilweise mit privaten |geplanten 70 Baugrundstiicke (geplante Reduzierung
Stichwegen zu erschliel3en, sollte lediglich als um 5-6 Baugrundstiicke und 2 Stichwege) eine
Aushahme eine Lésung fur vorhandene Grundstiicke | StichstralRenerschlieBung durch private Zufahrten vor.
sein, die Uber keine anderen Mdglichkeiten der Dies stellt eine Ubliche ErschlieRungsmethode fir
Erschliel3ung verfiigen. Bei Anordnung von Hinterliegergrundstticke dar. Es sind jeweils nur
Einrichtungsverkehren, statt den geplanten maximal 2 Baugrundstiicke an einen Erschlie3ungsstich
gegenuberliegenden Stichstral3en, konnten diese angebunden.
entfallen. Damit waren eine qualitativ optimale Der Ausbau der Stichwege zu einem durchgehenden
Abfallentsorgung sowie MaRnahmen des Fahrweg (Einbahnstral3e) wiirde zu einer deutlichen
erforderlichen Rettungsdienstes gewahrleistet. Erhéhung der Bodenversiegelung fiihren und durch den
Einrichtungsverkehr auch mehr Fahrzeugbewegungen
erzeugen.

Eine satzungsgemé&Re Millentsorgung ist auch
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Gemal der im LK Barnim eingereichten
Projektbeschreibung zum Investitionsprogramm des
Amtes Biesenthal-Barnim besteht seitens der
Gemeinde Rudnitz die Absicht, eine Kita mit ca. 60
Betreuungsplatzen im Plangebiet zu errichten. Dies
findet jedoch in der Begriindung keinen Niederschlag
und das beigeflgte stadtebauliche Konzept lasst
keinen Raum dafur.

Die Flurstucke 208, 209, 212, 213 und 216 erhalten
mit Ausfuihrung der vorliegenden Planung die
erforderliche straRenseitige Erschlie3ung fir ein
maogliches Baurecht. Eine Bebauung dieser
Flurstiicke beurteilt sich allerdings
bauplanungsrechtlich nach § 35 Abs. 2 BauGB.
Daher wére die Einbeziehung dieser Flurstiicke in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes von
Vorteil.
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gegeben, weil die Grundstiicke weniger als 50 m vom
offentlichen Straf3enrand entfernt sind und somit die
Abholung der Millbehalter direkt am Grundstiick
gewabhrleistet ist.

Unter den gegebenen stadtebaulichen
Voraussetzungen ist die Anordnung von 6-7 privaten
Stichwegen (nach Reduzierung der Baugrundstticke nur
5 Stichwege) als vertretbar anzusehen.

Kenntnisnahme und Bericksichtigung.
Kindertagesstatten sind als typische Wohnfolge-
einrichtungen regelmafig in allgemeinen Wohngebieten
zuldssig (Anlagen fur soziale Zwecke nach § 4
BauNVO). Es bedarf daher keiner gesonderten
Ausfihrung der planungsrechtlichen Zulassigkeit im B-
Planverfahren. Die Gemeindevertretung von Ridnitz hat
in ihrer Sitzung am 14.09.2018 den Neubau einer Kita
mit 60 Betreuungsplétzen im Bereich des B-Plans
»>echsrutensticke” beschlossen. Der dafir
vorgesehene Bereich wird entsprechend nach dem Mal3
der baulichen Nutzung angepasst (offene Bauweise fur
groRere Baukdrper). Die Aufnahme einer
Gemeinbedarfsflache ,Kita“ ist zur Flexibilisierung der
Planung nicht vorgesehen. Die Begrindung und das
Planungskonzept werden entsprechend erganzt.

Kenntnisnahme und Bericksichtigung. Dem

Hinweis wird gefolgt.

Fur die privaten Grundstticke aul3erhalb des B-Plans
besteht Entwicklungs- und Ordnungsbedarf, da sich aus
der Umgebungssituation auch nach der vollstandigen
Entwicklung des B-Plans ,Sechsrutenstiicke kein
Baurecht nach § 34 BauGB (Innenbereich) ergeben
wirde. Mit der Aufnahme der Flurstiicke 208, 209, 212,
213 und 216 in den Bebauungsplan kénnen die
Grundstiicke voll an die Beitragspflicht fur die
umfassenden erschlieungstechnischen Malihahmen
angerechnet werden, weil nur durch den B-Plan
unmittelbar Baurecht geschaffen wird.
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Bei der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes
ist das Gesetz zur Erleichterung des Ausbaus
digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetz-
Gesetz), welches seit dem 10. November 2016
rechtskraftig ist, zu bertcksichtigen. Daher gelten fur
die Eigentiimer und Betreiber 6ffentlicher
Versorgungs- und Telekommunikationsnetze und die
Kommunen neue Pflichten, aber auch neue Rechte.
Dementsprechend ist bei jeder geplanten Baustelle
im Bereich Straf3en-, Schienennetz- und
Gebaudeausbau sowie privaten und gewerblichen
Neubaugebieten der weitere Bedarf fir den
Breitbandausbau durch Mitverlegung von
Glasfaserkabeln verpflichtend und nachweislich zu
prufen.

Fur offentlich finanzierte Bauarbeiten besteht
nunmehr eine Koordinierungsverpflichtung bzw. eine
Verpflichtung zur Mitverlegung von Leerrohren mit
Glasfaserkabeln.

In diesem Zusammenhang tritt die
Bundesnetzagentur als zentrale Informationsstelle
far den notwendigen Austausch (Infrastruktur-
/Baustellenatlas fur den Breitbandausbau) gem. §
77h Telekommunikationsgesetz (TKG) auf (Tel.
0800/8111777 oder E-Malil
Infrastrukturatlas@bnetza.de).

Strukturentwicklungs- und Bauordnungsamt — Untere

Bauaufsichtsbehdrde

Die gewdhlte Festsetzung zur Gebdudestellung ist
nicht eindeutig und ist daher zu erganzen. Es sollte
besser die Firstrichtung statt Gebaudestellung
festgesetzt werden.

Untere Naturschutzbehdrde (UNB)

Es handelt sich um einen Vorentwurf zum B- Plan.
Die Erfassung von Arten und die Beurteilung der
artenschutzrechtlichen Sachverhalte missen
spatestens zur Beurteilung des B- Plans vorliegen.

Kenntnisnahme.
Die Hinweise sind in der Ausfiihrungs- und
Genehmigungsplanung zu berticksichtigen.

Kenntnisnahme und Berlcksichtigung. Dem

Hinweis wird gefolgt.

Die Festsetzung der Geb&udeausrichtung wird in der
Planlegende um die Firstrichtung erganzt. Da keine
Dachformen festgesetzt sind, trégt die Erganzung zur
Klarstellung bei. Die Begrindung wird angepasst.

Kenntnisnahme und Bericksichtigung.

Die Ergéanzungen werden in der Ausarbeitung des
Planentwurfes vorgenommen.

Das Artenschutzgutachten liegt inzwischen vor (Grewe
& Matthes September 2018). Es werden Mal3hahmen
erforderlich fur:
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Untere Wasserbehérde (UWB)

Gegen den Vorentwurf bestehen aus
wasserbehdrdlicher Sicht grundsatzlich keine
Einwande. Folgender Hinweis ist dennoch zu
bertcksichtigen:

Die Planung ist hinsichtlich der Niederschlagsent-
wasserung im Plangebiet zu konkretisieren. Es
fehlen Aussagen tiber den Verbleib des
Niederschlagswassers der PlanstralRen sowie der

versiegelten Flachen der einzelnen Baugrundstiicke.

Zur Beurteilung ist die Vorlage des
Baugrundgutachtens in der UWB erforderlich.
Vorzugsweise sollte die Versickerung des
Niederschlagswassers breitflachig Gber die belebte
Bodenzone erfolgen.

Untere Bodenschutzbehdrde (UB)

Im Hinblick auf die gekennzeichnete Flache ,A 49/3
Altablagerung Grube 3 Rudnitz* sind die mdglichen
auffindbaren Abféalle im Zuge des Abbruches zu
beseitigen.

Die Ausbreitung von Schadstoffen ist durch
Dekontaminations- oder Sicherungsmal3hahmen
langfristig zu verhindern bzw. soweit dies nicht

- Reptilien (wg. Besiedlung des Gebietes mit
Zauneidechse & Blindschleiche in sehr geringer
Populationsdichte): Vergramung und
Strukturaufwertung von Stral3enrandflachen u.
offentlicher Grunflache, auch wirksam fur
Kleinsauger, Insekten u. Vogel

- Brutvdgel (Vorkommen von Gebisch- und
Bodenbriitern): Bauzeitenregelung,

- Ersatzpflanzungen fir Baume im Stral3enraum
und teilweise auf 6ffentlicher Grunflache
vorgesehen.

- Kompensationsmal3hahmen fir baubedingte
Eingriffe belaufen sich auf ca. 236.000 €, davon
kénnen ca. 100.000€ im Plangebiet
ausgeglichen werden, 136.000€ tber
Flachenpool des LK Barnim (Einmalzahlung).

Kenntnisnahme und Bericksichtigung.

Es liegt ein geotechnischer Bericht vom Biro Wenzel
vor. Darin wird von einer grundsatzlichen
Versickerungsfahigkeit des Bodens bei einem
ermittelten Kwert von 10 bis 10° (Grenze der
Versickerungsfahigkeit 10'6) ausgegangen.

Weitere Mal3nahmen sind in der nachgeordneten
ErschlieBungsplanung vorzusehen.

Kenntnisnahme und Berlcksichtigung. Dem

Hinweis wird gefolgt.

Mit Beschluss des Hauptausschusses von Ridnitz am
25.10.2018 wurde eine orientierende Untersuchung der
ALVF angeordnet, um den Kontaminierungsgrad zu
bestimmen. Die ggf. aufgefundenen Bodenverun-
reinigungen werden beseitigt und eine entsprechend
vom Bodenschutzamt Uberwachte Sanierungsmal-
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maoglich oder zumutbar ist, sind sonstige Schutz- und
Beschrankungsmalinahmen durchzufiihren (8 4 Abs.
3 BBodSchG). Der Verursacher einer schadlichen
Bodenverénderung oder Altlast, dessen
Gesamtrechtsnachfolger, der
Grundstiickseigentiimer sowie der Inhaber der
tatsachlichen Gewalt tiber ein Grundstlick sind nach
§ 4 Abs. 3 BBodSchG verpflichtet, den Boden und
Altlasten sowie durch schadliche
Bodenverénderungen oder Altlasten verursachte
Verunreinigungen von Gewassern so zu sanieren,
dass dauerhaft keine Gefahren, erheblichen
Nachteile oder erheblichen Belastigungen fir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

Bei Baumafinahmen aufzunehmender Boden bzw.
beim Ruckbau vorhandener Gebaude, Fundamente
usw. anfallender Bauschutt, Baumischabfall sind als
Abfall einzustufen sowie entsprechend zu
behandeln, zu lagern und abzulagern. Das Material
ist, nach Herkunft getrennt, auf mogliche
Schadstoffbelastungen zu bewerten und bei
Anhaltspunkten zu untersuchen
(Deklarationsanalyse nach den ,Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/ Abfallen* der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) sowie
ordnungsgemal zu entsorgen. Die Analysen sind
dem Bodenschutzamt unmittelbar vorzulegen.
Abfélle im Sinne § 3 Abs. 1 KrWG sind alle Stoffe
oder Gegenstande, derer sich ihr Besitzer entledigt,
entledigen will oder entledigen muss. Erzeuger und
Besitzer von Abfallen sind verpflichtet, diese
entsprechend den 88 7-14 KrWG zu verwerten oder
gemal den 88 15, 16 KrWG zu beseitigen. Die
Uberlassungspflicht gegeniiber dem offentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager (8 17 Abs. 1 KrwG)
bleibt unberuhrt.

Sollten sich umweltrelevante, organoleptische
Auffalligkeiten (Farbe, Geruch, Beschaffenheit,
Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in
Boden oder Grundwasser zeigen, so ist umgehend

nahme durchgefihrt. Die Flache kann dann fir Wohn-
und Erholungszwecke gemal} B-Planfestsetzung
genutzt werden.
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und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am Markt
1, 16225 Eberswalde zu informieren (8§ 31 Abs. 1
BbgAbfBodG). Diein  § 4 Abs. 3, 6 des BBodSchG
genannten Personen sind nach MalRgabe des § 31
Abs. 1 BbgAbfBodG verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen
Bodenverénderung oder Altlast unverziglich der
zustandigen Behérde anzuzeigen.

Die Anordnung weiterer MaRnahmen behdlt sich die
UB ausdricklich vor. Da die Auswirkungen des
Vorhabens (z.B. im Hinblick auf Kontaminationen
durch Schadstoffe) nicht voll absehbar sind, ergeht
die Entscheidung Uber das Vorhaben gemé&nR § 36
Abs. 2 Nr. 5 VWVIG unter dem Vorbehalt der
nachtraglichen Aufnahme, Anderung oder
Ergédnzung von Auflagen oder Hinweisen.

Offentlich-rechtliche Entsorgung (OrE) Kenntnisnahme.

Die im BP genannten Gemeinschaftszufahrten fur Die satzungsgemalie Mullentsorgung ist Gber die

die rickwartigen Baugrundstiicke sind nicht fur Planstral3en gewéhrleistet. Die tiber private Stichwege
Sammelfahrzeuge als befahrbar einzustufen (vgl. angebundenen Baugrundsticke kénnen

§ 13 Abfallentsorgungssatzung Barnim). Die satzungskonform direkt entsorgt werden, weil der
Restabfallbehalter sind ordnungsgemaf und Abstand zur éffentlichen Stral3e < 50 m betragt und
verkehrssicher an der nachsten, von den somit die Abholung der Mullbehélter gewéhrleistet ist.

Entsorgungsfahrzeugen befahrbare, 6ffentliche
Stral3e bereitzustellen. Ist die Abfuhr der
Restabfallbehalter erschwert oder unmdglich, so
kann der Landkreis nach § 13 Abs. 6 AES deren
Bereitstellung an einem Sammelplatz, an dem die
Ubernahme ohne besonderen Aufwand erfolgen
kann, verlangen. In Einzelféllen, in denen dies nicht
mdglich ist, kann der Landkreis eine Sonder-
regelung treffen.

SG Bevdélkerungsschutz Kenntnisnahme.
Die innere Erschlielung des Baugebietes soll durch | Die geplanten Baugrundstiicke liegen innerhalb des
eine ¢ffentliche StralRe sowie Stichwege als 50 m Rettungsweges, gemessen von der 6ffentlichen

Zufahrten erfolgen, die auch von der Feuerwehr und | Verkehrsflache. Die Herstellung der

dem Rettungsdienst im Einsatzfall genutzt werden ErschlielRungswege, unter Bertcksichtigung der
mussen. Die Beschaffenheit der Stral3e sowie die technischen Anforderungen fir den Brandschutz, erfolgt
Breiten sind in den Planunterlagen nicht enthalten. in der nachgeordneten ErschlieRungsplanung.
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Aufgrund der Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO) & 5 missen Gebaude, die sich ganz oder in
Teilen mehr als 50 Meter von der &ffentlichen StralRe
befinden, eine Zufahrt haben, die der Richtlinie tiber
Flachen fur die Feuerwehr entspricht. Die Stichwege
sollen die Funktion der Zufahrt erftillen und sind
entsprechend auszufiihren (Richtlinie Gber Flachen
fur die Feuerwehr).

Untere Stral3enverkehrsbehdrde

Seitens der Unteren Stral3enverkehrsbehdrde
bestehen keine Einwande zum Planverfahren.
Folgende Hinweise sollten jedoch Beachtung finden:
Im Zusammenhang mit der NeuerschlieBung des
Plangebiets lage eine Fahrbahnerneuerung des
Birkenweges nahe. Diese kame dem erhéhten
Anliegeraufkommen auch verkehrlich entgegen und
wirde Staubbelastungen bei langerer Trockenheit
vorbeugen.

Die geplanten Stra3enraumbreiten von 10,0 m
lassen keine konkreten Riickschlisse auf geplante
Fahrbahnbreiten zu. Diese wird nicht den gesamten
StralRenraum ausflillen. Es sind die Vorgaben der
Richtlinien fir die Anlage von Stadtstral3en 2006
(RASt 06) einzuhalten. Die Wendeanlagen miissen
ebenfalls diesem Regelwerk entsprechen, um als
solche nutzbar zu sein.

Keine Hinweise und Anregungen

Aus der Sicht der Unteren Denkmalschutzbehorde,
der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde, der Jagd- und
Fischereibehotrde, des Verbraucherschutz- und
Gesundheitsamtes, des SG Gebdudeverwaltung/
Liegenschaften, der Katasterbehérde und der
Unteren StralRenbaubehdrde werden zum geplanten
Vorhaben keine Hinweise und Anregungen gegeben.

Uberfachliche Betrachtung des Vorhabens

Die Gemeinde Ridnitz beabsichtigt, mit
vorliegendem Bebauungsplan Wohnen anzusiedeln.
Das geplante Vorhaben wird aus der Sicht des
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Kenntnisnahme.

Gegenwartig liegt keine ErschlieRungsplanung vor. Die
festgesetzte Verkehrsraumbreite lasst jedoch die
Realisierung erforderlicher Stral3enquerschnitte nach
RASt06 zu. Die ErschlieBungsplanung erfolgt durch den
Vorhabentrager im nachgeordneten
Genehmigungsverfahren. Laut beschlossener
Ortsentwicklungskonzeption 2035 ist vornehmlich die
Errichtung von Mischverkehrsflachen vorzusehen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Bericksichtigung.

Die Anzahl der Stichwege wird durch Verkleinerung des
Wohngebietes an der 6ffentlichen Parkanlage reduziert.
Der Loschwassergrundschutz wird durch die Gemeinde

Seite 9



Landkreises positiv bewertet, da es sich um eine
innerdrtliche Verdichtung handelt. Dennoch tragen
die geplanten Erschlie3ungsstichstral3en nicht zu
einem qualitativ hochwertigen Wohnen bei. Es ist
aulRerdem erforderlich, die Loschwasserversorgung
zu sichern.

Durch dieses Schreiben werden die aus anderen
Rechtsgrinden etwa erforderlichen Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen, Zustimmungen oder
Anzeigen nicht berihrt oder ersetzt.

Bei Veranderungen der dem Antrag auf Erteilung der
Stellungnahme zugrunde liegenden Angaben,
Unterlagen und abgegebenen Erklarungen wird
diese unglltig.

sichergestellt und ist Bestandteil der nachgeordneten
ErschlieRungsplanung durch den Vorhabentrager.

Landesamt fir Umwelt
PF 601061
14410 Potsdam

Bebauungsplan ,Sechsrutenstiicke* Gemeinde Riidnitz, Amt Biesenthal-Barnim, Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) und 8§ 3 (1) BauGB — Abwéagungstabelle

27.03.18

Wasserwirtschaft
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Immissionsschutz

Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

Es wird empfohlen die Geréuschsituation durch den
Schienenverkehr auf Grundlage von aktuellen
Prognosedaten zur Frequentierung der Strecke fur
das Jahr 2025 in einem schalltechnischen Gutachten
auf Grundlage der Schall 03 zu beurteilen.

Unter Berticksichtigung des Bauleitplanverfahrens
sollten die Orientierungswerte der DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau” in die Beurteilung
eingehen. Im Rahmen der Abwagung kénnen die
Grenzwerte der 16. BImSchV herangezogen werden.
Vermeidung schéadlicher Umwelteinwirkungen:

Die Festsetzungen des Planentwurfes zum
Bauschalldamm-Maf3 und zum Einbau schall-
gedammter LUftungseinrichtungen kdnnen nicht
geeignet sein.

Relevant sind die auf den Geltungsbereich
einwirkenden Immissionen, die durch den
Schienenverkehr der Bahnlinie hervorgerufen
werden. Der Abschnitt ist Teil der L&rmkartierung
(2017) des Eisenbahnbundesamtes. Die
Erkenntnisse der La&rmkartierung wurden im

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Berlcksichtigung. Dem

Hinweis wird gefolgt.

Zur Ermittlung der Immissionsauswirkungen des
Schienenldrms wurde eine ,Schallimmissionsprognose
Verkehr* von Fa. Wdlfel Engineering GmbH + Co. KG
mit Stand vom 05.10.2018 erarbeitet. Die sich daraus
ergebenen Schallschutzmalinahmen werden als
immissionsschutzrechtliche Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen. Aufgrund des
Schienenldrms sind im gesamten Plangebiet
Schallschutzmaf3nahmen an Auf3enbauteilen fur den
Larmpegelbereich V-V nach DIN 4109 vorzusehen. Die
Grenze der Gesundheitsgefahrdung wird nicht erreicht.
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vorliegenden Planentwurf beriicksichtigt.

Die Isophonen-Darstellung der Larmkartierung ist
jedoch fur die Bestimmung der maRR3geblichen
AuRRenlarmpegel im Sinne der DIN 4109-2018 und
die Zuordnung der Larmpegelbereiche nicht
geeignet.

Es wird empfohlen die Geréuschsituation durch den
Schienenverkehr auf Grundlage von aktuellen
Prognosedaten zur Frequentierung der Strecke fur
das Jahr 2025 in einem schalltechnischen Gutachten
auf Grundlage der Schall 03 zu beurteilen.

Je nach Planungsziel und Ergebnis der Beurteilung
sollten Festsetzungen ggf. auch zur Vermeidung
schadlicher Umwelteinwirkungen zum Schutz der
AulRenwohnbereiche betrachtet werden.

Die Berechnung der notwendigen passiven
Schallschutzmaf3nahmen zum Schutz der Innen-
wohnbereiche gemar DIN 4109 auf Grundlage der
ermittelten Beurteilungspegel erfolgt unabhé&ngig von
Orientierungswerten der DIN 18005.

Den Ausfuihrungen zur Vorbelastung durch den
StralRenverkehr und den Auswirkungen der Planung
auf die umliegenden Gebiete kann gefolgt werden.

Kenntnisnahme und Bericksichtigung.

Ebenfalls untersucht wurde die durch das neue
Wohngebiet verursachte Verkehrszunahme im
Bestandsstralennetz und deren Larmauswirkung auf
den bestehenden Siedlungsbereich. Das Gutachten
weist nach, dass durch die Verkehrserh6hung keine
wesentlichen Larmauswirkungen auf den
Siedungsbestand zu erwarten sind.

Die Ausfihrungen werden in der Begrindung
erdaktionell ergénzt.

Brandenburgisches
Landesamt fur
Denkmalpflege und
Arché&ologisches
Landesmuseum
Winsdorfer Platz 4 — 5
15806 Zossen

23.02.18

Keine Einwande.

Kenntnisnahme.

Bebauungsplan ,Sechsrutenstiicke* Gemeinde Riidnitz, Amt Biesenthal-Barnim, Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) und 8§ 3 (1) BauGB — Abwéagungstabelle
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Landesbetrieb
Stral3enwesen

NL Ost

Tramper Chaussee 3
16225 Eberswalde

27.03.18 |Im Geltungsbereich des BP bestehen keine, Kenntnisnahme.

flachenrelevanten Planungsabsichten des
Landesbetriebes Strallenwesen. Es werden keine
sonstigen Belange der Stral3enbauverwaltung
berthrt.

Der LS stimmt dem Vorentwurf des
Bebauungsplanes zu.

Es erfolgte keine Beteiligung wegen Nichtbetroffenheit.

Landesamt flir Bauen
und Verkehr (LBV)
Lindenallee 51
15366 Hoppegarten

05.04.18 Gegen die vorliegende Planung bestehen im
Hinblick auf die zum Zustandigkeitsbereich des
Landesamtes fur Bauen und Verkehr gehérenden
Verkehrsbereiche Binnenschifffahrt, tibriger OPNV
und Luftfahrt keine Bedenken.

Eisenbahn / Schienenpersonennahverkehr

Die in unmittelbarer Néhe 6stlich verlaufende
Bahnstrecke 6081 Berlin-Gesundbrunnen -
Eberswalde - Stralsund mit Zugbetrieb (Fern-,
Regional- und Guterverkehr) hat eventuell
Auswirkungen auf die geplanten Wohngebé&ude, da
hier Erschitterungen und Verkehrslarm eintreten
kénnen. Dies ist ggf. bei der Larmschutzplanung zu
bertcksichtigen.

Fur die Errichtung von Wohngebauden dirfen sich
keine Larmschutzforderungen aus der bereits
vorhandenen Eisenbahnstrecke ergeben. Dies gilt
insbesondere fur Emissionen und Immissionen, wie
Funkenflug, Erschiitterungen, Larmbel&astigungen
und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen. Forderungen
zu Schutzmafnahmen werden von der DB Netz AG
nachtréaglich nicht akzeptiert. Hier ist der
Immissionsschutz bei den geplanten
Wohngebduden zu bertcksichtigen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Berlcksichtigung.

Der Schienenlarm wurde durch ein schalltechnisches
Gutachten der Fa. Wdlfel mit Stand vom September
2018 untersucht. Die erforderlichen Schallschutz-
malinahmen werden als immissionsschutzrechtliche
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen
(siehe unter Ifd. Nr.4).

Bebauungsplan ,Sechsrutenstiicke* Gemeinde Riidnitz, Amt Biesenthal-Barnim, Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) und 8§ 3 (1) BauGB — Abwéagungstabelle
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Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung werden von Seiten der
Landesverkehrsplanung keine Anforderungen
erhoben, auch liegen keine planungs- und
umweltrelevanten Informationen vor, die zur
Verfigung gestellt werden kénnen.

Fur die Verkehrsbereiche Stral3en, tbriger OPNV,
Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr
(Flugplatze), LandeswasserstraRen und Hafen
liegen dem LBV Informationen zu Planungen, die
das Vorhaben betreffen kénnen, nicht vor.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt
die aufgrund anderer Vorschriften bestehende
Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.

9 DB Service Immobilien - - -
GmbH
Liegenschaftsmanageme
nt
Caroline-Michaelis-Str. 5-
11
10115 Berlin
10 |GDMcom GmbH 20.03.18 Durch das Vorhaben werden keine vorhandenen Kenntnisnahme.
Maximilianallee 4 Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der
04129 Leipzig GDMcom GmbH, der ONTRAS Gastransport GmbH
und VNG Gasspeicher GmbH bertihrt. Es bestehen
keine Einwénde gegen das Vorhaben.
11 |WAV ,Panke-Finow* 04.04.18 WAV ,Panke-Finow"

Geschaftsbesorger
Stadtwerke Bernau

GmbH

BreitscheidstralRe 45

16321 Bernau

Bebauungsplan ,Sechsrutenstiicke* Gemeinde Riidnitz, Amt Biesenthal-Barnim, Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) und 8§ 3 (1) BauGB — Abwéagungstabelle

Trinkwasser:

Gegen den Vorentwurf des Bebauungsplans
~Sechsrutengrundstiick” (Stand: Januar 2018)
bestehen seitens des WAV grundsétzlich keine
Bedenken. Zur wasserseitigen Erschlie3ung ist
durch den zukinftigen Vorhabentrager mit dem
WAV ein Erschlieungsvertrag abzuschlie3en.
BaumalRnahmen durch den WAV sind derzeitig nicht
geplant.

Kenntnisnahme und Bericksichtigung.

Die ErschlieRungsplanung erfolgt durch den
Vorhabentrager im nachgeordneten
Genehmigungsverfahren. Zur Sicherstellung
notwendiger ErschlieBungskapazitaten ist ein Vertrag
mit dem Versorgungstrager abzuschlieRen.
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Schmutzwasser: Kenntnisnahme und Bertcksichtigung.

Gegen den Vorentwurf des Bebauungsplans Die Erschlieungsplanung erfolgt durch den
~Sechsrutengrundstiick” (Stand: Januar 2018) Vorhabentrager im nachgeordneten

bestehen seitens des WAV grundsétzlich keine Genehmigungsverfahren. Zur Sicherstellung
Bedenken. Zur schmutzwasserseitigen notwendiger ErschlieBungskapazitaten ist ein Vertrag
ErschlieRung ist durch den zukinftigen mit dem Versorgungstrager abzuschlieRen.

Vorhabentrager mit dem WAV ein ErschlieBungs-
vertrag abzuschlie3en. Der WAV plant derzeitig die
schmutzwasserseitige ErschlieRung des Mittel-
weges (zw. Krzg. Feldweg/Mittelweg bis Krzg.
BahnhofstraRe/Mittelweg)

Niederschlagswasser: Kenntnisnahme und Berucksichtigung.

Es befinden sich keine Niederschlagswasser- Die ErschlieRungsplanung erfolgt durch den
Entsorgungsanlagen des WAV im B-Plangebiet. Vorhabentrager im nachgeordneten

Gegen den Vorentwurf des Bebauungsplans Genehmigungsverfahren. Gemali
~Sechsrutengrundstiicke” (Stand: Januar 2018) Baugrundgutachten wird davon ausgegangen, dass
bestehen seitens des WAV grundsétzlich keine das Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes
Bedenken. versickert werden kann.

Stadtwerke Bernau

Strom: Kenntnisnahme und Berucksichtigung.

Im geplanten Baugebiet befinden sich keine Die ErschlieRungsplanung erfolgt durch den
Stromversorgungsanlagen der Stadtwerke Bernau | Vorhabentrdger im nachgeordneten

GmbH. Gegen das geplante Bauvorhaben bestehen | Genehmigungsverfahren. Zur Sicherstellung

keine Einwande. notwendiger ErschlieBungskapazitaten ist ein Vertrag
mit dem Versorgungstrager abzuschlieRen.

Gas: Kenntnisnahme und Bertcksichtigung.

Im geplanten Baugebiet befinden sich keine Die Erschlieungsplanung erfolgt durch den
Gasversorgungsleitungen der Stadtwerke Bernau Vorhabentrager im nachgeordneten

GmbH. Gegen das geplante Bauvorhaben bestehen | Genehmigungsverfahren. Zur Sicherstellung

keine Einwande. notwendiger ErschlieBungskapazitaten ist ein Vertrag
mit dem Versorgungstrager abzuschlieRen.

Fernwéarme: Kenntnisnahme.

Im geplanten Baugebiet befinden sich keine Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der
Fernwdrmeleitungen der Stadtwerke Bernau GmbH. | Fernwérmesatzung.

Gegen das geplante Bauvorhaben bestehen keine

Bebauungsplan ,Sechsrutenstiicke* Gemeinde Riidnitz, Amt Biesenthal-Barnim, Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) und 8§ 3 (1) BauGB — Abwéagungstabelle Seite 14



Einwande.

Hinweis:

Im Versorgungsgebiet der Stadtwerke Bernau
GmbH sind ebenfalls Kabelanlagen der EDIS.AG
sowie Gasleitungen der ONTRAS Gastransport
GmbH und der EWE Netz GmbH vorhanden, die
ausschlief3lich von diesen Gesellschaften betrieben
werden. Der Verlauf dieser Anlagen ist unserem
Hause unbekannt. Es wird daher empfohlen auch
bei diesen Gesellschaften

Auskiinfte einzuholen.

Kenntnisnahme und Bericksichtigung.
Die Versorgungstrager wurden zum B-Plan beteiligt
und haben eine Stellungnahme abgegeben (s.u.).

12 |GASCADE Gastransport |08.03.18 Die GASCADE GmbH antwortet zugleich auch im Kenntnisnahme.
GmbH Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS
Abt. GNL GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL
Kdlnische StralRe 108- Gastransport GmbH & Co. KG.
112 Anlagen der benannten Unternehmen sind zum
34119 Kassel gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen.
Um flr externe Kompensationsflachen eine
Stellungnahme abgeben zu kénnen, sind die
entsprechenden Planunterlagen zu tbersenden.
Es wird um Beteiligung am weiteren Verfahren
gebeten.
13 |e.dis GmbH 28.02.18 Von Seiten des Unternehmens gibt es, vorbehaltlich | Kenntnisnahme.
Zum Erlenbruch 8 weiterer Abstimmungen zur Sicherung des
15366 Neuenhagen vorhandenen Anlagenbestandes, grundsatzlich
keine Einwénde gegen die geplanten
Baumalfinahmen.
Eine eigenveranlasste Mitverlegung von
Versorgungsanlagen im Zusammenhang mit dem
Bauvorhaben schlie3t das Unternehmen zum
jetzigen Zeitpunkt aus.
14 |EWE Netz GmbH 22.03.18 Die Aufstellung oder Veranderung von Leitplanun-  |Kenntnisnahme .

BahnhofstraRe 115
16359 Biesenthal

gen kollidiert in der Regel nicht mit unserem Inte-
resse an einer Bestandswahrung fir unsere Leitun-
gen und Anlagen. Sollte sich hieraus im nachgela-
gerten Prozess die Notwendigkeit einer Anpassung
unserer Anlagen, wie z. B. Anderungen, Beseiti-

Die allgemeinen Hinweise sind bei der Ausfiihrungs-
und Genehmigungsplanung zu beachten. Die
Festsetzung eines Leitungsrechtes fur den
Leitungstrager ist im 6ffentlich gewidmeten
StraRenraum nicht erforderlich. Die

Bebauungsplan ,Sechsrutenstiicke* Gemeinde Riidnitz, Amt Biesenthal-Barnim, Beteiligungsverfahren gem. § 4 (1) und 8§ 3 (1) BauGB — Abwéagungstabelle
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gung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten erge-
ben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben, die
anerkannten Regeln der Technik sowie die Pla-
nungsgrundsétze der EWE NETZ GmbH gelten. Die
Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind
von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben
eine anderslautende Kostentragung vertraglich ge-
regelt.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen.

Leitungsverlegung der Hausanschliisse auf den
Privatgrundstiicken liegt in der Verantwortlichkeit des
Eigentimers.

15

Deutsche Telekom
Technik GmbH
Gruner Weg 45
16359 Biesenthal

16

Wasser- und
Bodenverband
LJFinowflieR”

RUdnitzer Chaussee 42
16321 Bernau

17

Stadt Bernau bei Berlin
Der Burgermeister
Marktplatz 2

16321 Bernau bei Berlin

18

Stadt Eberswalde
Breite Strale 41 — 44
16225 Eberswalde

19

Gemeinde Wandlitz
Prenzlauer Chaussee
157

16348 Wandlitz

19.03.18

Keine Einwande/ Anregungen/ Hinweise

Kenntnis nahme.

20

Zentraldienst der Polizei
des Landes Brandenburg
Kampfmittelbeseitigungs-
dienst

26.02.18

Zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine
grundsatzlichen Einwande.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit
eine Munitionsfreigabebescheinigung

Kenntnisnahme.
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Verwaltungszentrum B
Hauptallee 116/8
15806 Zossen, OT
Winsdorf

Beizubringen. Darlber entscheidet die fur das
Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdrde
auf der Grundlage einer vom Kampfmittel-
beseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fiir zukinftige
Anderungen dieses Planes.

21 |50Hertz Transmission
GmbH Regionalzentrum
Mitte

Am Umspannwerk 10
15366 Neuenhagen

02.03.18

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine von der
50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen
(z.B. Umspannwerke, Hochspannungsfreileitungen
und -kabel, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-
und Entsorgungsleitungen).

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten
raumlichen Bereich und nur fur die Anlagen der
50Hertz Transmission GmbH.

Wird das Vorhaben geandert oder nicht innerhalb
von zwei Jahren begonnen, ist es erneut zur
Prufung und Stellungnahme einzureichen.

Kenntnisnahme.

Auswertungstabelle zu den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteilig
mit thematischer Zusammenfassung und Zuordnung

ung der Offentlichk eit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Nr. Burger (vollstandige Adressen sind im FB Bau des Amtes Biesenthal-Barnim einzusehen) | Datum Stellungnahme
1.

23.04.2018
1a
(zuge-
ordnete 23.04.2018
Untersc
hriften-
liste)
2.

24.04.2018
3.

29.04.2018
4. 29.04.2018
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29.04.2018
6.

30.04.2018
7.

01.05.2018
8.

01.05.2018
9.

02.05.2018
10.

02.05.2018
11.

02.05.2018
12.

02.05.2018
13.

03.05.2018
14.

03.05.2018
15.

03.05.2018
16.

03.05.2018
17. 03.05.2018
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18.

03.05.2018
19.

03.05.2018
20.

03.05.2018
21.

03.05.2018
22.

03.05.2018
23.

03.05.2018
24.

04.05.2018
25.

04.05.2018
26.

04.05.2018
27.

04.05.2018
28.

04.05.2018
29.

04.05.2018
30. 04.05.2018
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31.

04.05.2018
32.

05.05.2018
33.

05.05.2018
34.

05.05.2018
35.

05.05.2018
36.

05.05.2018
37.

05.05.2018
38.

05.05.2018
39.

05.05.2018
40.

05.05.2018
41.

05.05.2018
42.

06.05.2018
43. 06.05.2018
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44,

06.05.2018
45,

06.05.2018
46.

06.05.2018
47.

06.05.2018
48.

07.05.2018
49.

07.05.2018
50.

07.05.2018
51.

07.05.2018
52.

07.05.2018
53.

07.05.2018
54.

07.05.2018
55.

07.05.2018
56. 07.05.2018
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57.

07.05.2018
58.

07.05.2018
59.

08.05.2018
60.

08.05.2018
61.

08.05.2018
62.

08.05.2018
63.

08.05.2018
64.

09.05.2018
65.

09.05.2018
66.

09.05.2018
67.

09.05.2018
68.

09.05.2018
69. o.D.
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70.
o.D.

71.
o.D.

Inhalt der Stellungnahmen (thematisch zusammengefas  t) Auswertungsergebnis

1. Stadtebauliche Konzeption, Urbanitat, Schlafstadt ., Insellage, Bauweise

- Die stadtebauliche Konzeption wird abgelehnt, weil die geplante Bauweise sich nicht in den | Kenntnisnahme und Beriicksichtigung. Den
Siedlungscharakter von Ridnitz einpasse. Damit werde eine ,abgeschottete Schlafstadt*in | Anregungen wird teilweise gefolgt.
.Insellage”, ein ,langweiliges Schlafsilo*/ ,Schlafort fir Pendler”, ,ein weiterer Satellitenfleck |Im Siedlungsbereich von Schulzenaue sind keine

in Rudnitz", eine ,Papageiensiedlung®, eine ,stadtdhnliche Betonwiiste" geplant. Auch historischen Dorfstrukturen vorhanden, die von
~Ghettoisierung” und Sinken der Lebensqualitat ,gegen null* wird befirchtet. Gefordert wird, |solchem Gewicht sind, dass sie im Bebauungsplan
den ,Dorfcharakter” zu erhalten. Der gewiinschte Dorfcharakter wird offenbar mit einer Berucksichtigung finden missten. Vielmehr ist der
geringeren Baudichte, héherem Grinanteil, mehr Platz fir Ful3ganger und einer Bereich durch eine sehr heterogene Bebauung,

Erméglichung von gemischt-gewerblichen Bauflachen bzw. Treffpunkten sowie Arztpraxen, |vornehmlich aus der jingeren Geschichte des Ortes,
Einkaufsmoglichkeiten etc. im B-Plan verbunden. (B3, gleichlautend B4, B5, B6, B8, B15, gepréagt. Von besonderem Gewicht ist der Wohnpark
B16, B17, B18, B19, B20, B22, B23, B24, B25, B26, B 27, B28, B30, B34, B38, B39, B40, | Rudnitz, der in den 1990er Jahren entstanden ist. In
B41, B48, B49, B50, B51, B53, B54, B55, B59, B60, B 64, B65, B67, B70, B71) den Randbereichen finden sich typische
Einfamilienhausgrundstiicke und ein
Wochenendhausgebiet, die jeweils keiner
erkennbaren architektonischen oder stédtebaulichen
Struktur folgen. Dorfahnliche Strukturen sind
lediglich im Bereich der Bernauer Stra3e/Dorfstrale
zu erkennen. Diese sind fir den Bereich des
Bebauungsplans jedoch nicht prégend. Eine
Aufnahme dieser Strukturen wiirde allenfalls
historisierend wirken und in keinem stadtebaulichen
Zusammenhang zum Ortskern stehen.

Im Sinne einer nachvollziehbaren Erganzung des
vorhandenen Siedlungsgebietes und einer modernen
und wirtschaftlichen ErschlieBung folgend, hat der
stadtebauliche Entwurf zum B-Plan ein Beispiel fur
eine typische Siedlungsentwicklung aufgegriffen. Der
aktuellen Immobilenmarktentwicklung folgend, sind
attraktive Grundstiicksgré3en von 560-878 m?
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vorgesehen. Die Stra3enrdaume erhalten doppel-
bzw. einreihige Baumbepflanzungen mit grof3ziigig
bemessenen Stral3enrandbereichen zur
Versickerung und zum Abstellen von Pkw sowie zur
Aufwertung des Natur- und Landschaftsbildes.
Wesentliche Teile der innerortlichen Brachfléache
bleiben im Zusammenhang mit den offentlichen
Grunflachen des Wohnparks Ruidnitz erhalten und
werden durch Anlage von Spielflachen,
ArtenschutzmalRnahmen und Gehdlzen aufgewertet.
Aufgrund verschiedener Anregungen wird jedoch der
Anteil der Baugrundstiicke um 5-6 Bauplatze
zugunsten der 6ffentlichen Parkanlage reduziert, um
somit mehr Mdglichkeiten zur Naherholung sowie
Nachbarschaftskommunikation zu schaffen.

Die geplante Bebauung wird als ,Zersiedelung" kritisiert, gleichzeitig eine neue Bebauung an | Kenntnisnahme.

anderer Stelle am Ortsrand (Dreieck zwischen L200 und Danewitzer Stral3e) vorgeschlagen, | Die angesprochene Flache auf3erhalb des
vornehmlich als Standort fir Wohnfolgeeinrichtungen zur Nahversorgung. (B8) Siedlungsbereiches ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens und stellt auch keine
Alternative zu den im Bebauungsplan beabsichtigten
Vorhaben dar. Zudem sieht der
Flachennutzungsplan (FNP) von Ridnitz als
vorbereitender Bauleitplan der Gemeindeentwicklung
an dieser Stelle keine Mal3nahmen vor (Darstellung
als Flache fur die Landwirtschaft/Grinflache).

Die Festsetzung von offener Bauweise im stidlichen Baufeld (entlang Birkenweg) wird Kenntnisnahme und Berticksichtigung. Der
abgelehnt (Barrierewirkung) und stattdessen Festsetzung von abweichender Bauweise Anregung wird teilweise gefolgt.

gefordert (in Bezug auf geplanten Kita-Standort). Vorschlag Alternativstandort fir Kita an der | Zur Integration der inzwischen von der
Bahnhofstral3e (siehe unter Punkt 5) (B9, B34) Gemeindevertretung von Ridnitz am 14.09.2018

beschlossenen Standortsicherung fir eine neue Kita
wird der Bereich mit offener Bauweise
gegenuberliegend zum B-Plangebiet
LAltersgerechtes Wohnen am Birkenweg" auf 3.000
m2 eingegrenzt. Im Hinblick auf die Ansiedlung von
Wohnfolgeeinrichtungen in angemessenem Umfang
soll die Option zur Errichtung von Geb&uden in
offener Bauweise bestehen bleiben.
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Bebauungsvorschlag (Alternativplan der "Arbeitsgemeinschaft Sechsrutenstiicke™) mit max.
35 Wohngeb&ude ohne Stichwege und das kammartige Stral3ennetz findet an einem Teich
seinen Mittelpunkt (Dorfcharakter). Parkgestaltung und Pflege erfolgt durch den
Heimatverein. Die weniger auszubauenden Stral3en inkl. Medien und Beleuchtung werden
kostengunstiger sein inkl. Reinigungs- und Winterdienste. Um einen natirlichen Schallschutz
(Larmemission Bahn) fur das neue Baugebiet zu erhalten, sollten im Bereich entlang des
Mittelwegs niedrig wachsende Baume und Straucher gepflanzt werden (siehe Anlage). Der
An- und Abfahrtsverkehr kann Uber verschiedene Anschlisse vertraglicher im vorhandenen
Stral3ennetz verteilt werden.(B6, B10, B37, B44, B53)

Alternativ wird vorgeschlagen: Umgestaltung der ,Sechsrutenstiicke" in naturbelassene
Freizeitmdglichkeiten fur Kinder, Hundebesitzer und andere Burger durch Bepflanzung mit
Baumen, Strauchern, Anlegen von Wegen mit Banken/Teich u.&. Hier kdnnten dann auch
maximal 20 Wohngrundstiicke integriert werden mit maximal zweigeschossiger Bebauung.
Zu vermeiden ware ein durch enge Bebauung entstehender Kleingartencharakter. Im
Ubrigen ware weiterer Zuzug nach Riidnitz durchaus denkbar; hierzu konnten Grundstiicke

Kenntnisnahme. Der Anregung wird nicht

gefolgt.

Der von der privaten Arbeitsgemeinschaft
Sechsrutenstiicke vorgelegte Alternativvorschlag zu
einer Bebauung der Brachflache zeigt eine deutlich
reduzierte Anzahl von Baugrundstiicken (35) mit
erheblich grolReren Grundstticksflachen und
zusétzlichen o6ffentlichen Grunflachen inkl.
Teichanlage an der Westseite des Mittelweges
(siehe Anlage). Dieser Alternativentwurf ist
insbesondere aus stadtebaulichen und
wirtschaftlichen Grunden nicht umzusetzen. Teile der
angrenzenden Grundsticke sudlich des Feldweges
werden durch das Erschliel3ungsnetz nicht
angebunden. Auch ist das Verkehrsnetz durch
UbererschlieRung unwirtschaftlich, sodass die
Refinanzierung durch lediglich 35 Baugrundstiicke in
nicht nachfrage-orientierter Grof3e nicht
gewabhrleistet ware. Zudem ist die Anordnung eines
grof3en kunstlichen Teiches am Mittelweg aus der
Unterhaltungspflicht der Gemeinde wirtschaftlich
nicht tragfahig. Es kdnnten sich ggf. sogar
Geruchsimmissionen fiur die Umgebungsbebauung
ergeben, wenn nicht dauerhafte umfangreiche
Pflegeaufwendungen unternommen werden. Auch ist
die Anlage eines Gehdlzstreifens zur Bahn hin aus
immissionsschutzrechtlichen Grinden unsinnig.
Nachweislich haben Gehdlze vernachléssigbare
Abschirmwirkung gegeniiber Stérgerauschen.

Es ist auch nicht ersichtlich, welche Dimension die
notwendigen ErschlielBungswege haben sollen.
Diese mussen nach RASt06 auch fur den
Andienungsverkehr (Feuerwehr, Mullfahrzeuge)
ausreichend sein.

Kenntnisnahme. Der Anregung wird nicht

gefolgt.

Wesentliche Erweiterungskapazitaten fur die
Gemeinde bestehen nur im Bereich der Brache in
Schulzenaue. Andere Flachen stehen auf Grundlage
der gemeindlichen Entwicklungsplanung (FNP) nicht
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an den Ortsrandern mit ahnlicher Grof3ziigigkeit in der Bebauung ausgewiesen werden." zur Verfiigung oder sind nicht in relevantem Mal3e im
(B51) Eigentum der Gemeinde. Anderweitige
Planungsalternativen fallen demnach aus.
Andererseits sind die ErschlieSungsmalRnahmen fur
die Brachflache von solchem Umfang, dass die
Entwicklung von lediglich 20 neuen
Baugrundstiicken unter Einbeziehung der
Bestandsgrundstiicke nach dem Erschliel3ungsrecht
unwirtschaftlich und unzumutbar ware.

2. Infrastruktu r (Medizinische Versorgung, Einkaufsmdéglichkeiten)

- Es wird gefordert, gewerbliche Infrastruktur wie Lebensmittelgeschéft, Apotheke und Kenntnisnahme und Berucksichtigung.
Arztpraxis vorzusehen, um den Anwohnern Einkaufsmaoglichkeiten vor Ort zu bieten (B6, Der Sachverhalt ist bereits in der Planung
B24, B41, B44, B51, B52, B58, B64, B65, B67, B68, B 70, B71) bertcksichtigt. Durch die Festsetzung der Baufelder

als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO sind
neben Wohngebauden regelméRig auch der
Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sowie ausnahmsweise Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe zuldssig. Dies beinhaltet
auch die Zulassigkeit von Arztpraxen, Apotheken
und kleinen Lebensmittelgeschéaften, ohne diese
konkret verorten zu missen. Fir den B-Plan ergibt
sich daher kein Anderungsbedarf.

- Eswird der Ausschluss von Einkaufsmoglichkeiten gefordert, um die Belastung durch Kenntnisnahme und teilweise Berlcksichtigung.
Verkehr zu mindern. Stattdessen eher Bebauung an der Bahnhofstral3e vorsehen (B3, Aus stadtstrukturellen Griinden sollten in
gleichlautend B4, B5, B10, B15, B16, B17, B18, B19, B20, B22, B23, B25, B26, B27, B30, | Wohngebieten der Versorgung des Gebietes
B38, B39, B59, B60) dienende Einrichtungen (s. 0.) zuldssig sein. Dies

fordert eine lebendige Durchmischung und vermeidet
eine ,Schlafsiedlungsmonotonie“. Andererseits
wurden gemalR textlicher Festsetzung 1.1 sehr
verkehrsintensive und flachenintensive Nutzungen
fur unzuléssig erklart, die die Wohnruhe stéren
kénnten. Dies betrifft Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Kitas sind
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hinsichtlich ihrer Immissionsauswirkungen als
sozialaddquate Nutzungen in Wohngebieten
hinzunehmen und allgemein zulassig.

3. Nichtb eriicksichtigung _Ortsentwicklungskonzeption und Leitbild

- Eswird eingewandt, dass die bisher in der Gemeinde mit Beteiligung der Birger angestellten | Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.
konzeptionellen Uberlegungen nicht ausreichend beriicksichtigt wurden, bzw. die Konzepte | Mit Beschluss der Gemeindevertretung von Riidnitz
und der Bebauungsplan unabgestimmt nebeneinander entwickelt werden. Genannt werden |am 20.09.2018 wurde die
insbes. ,AG Dorfentwicklung 2035 und ,Ortsentwicklungskonzeption Ridnitz*. Genannt wird |, Ortsentwicklungskonzeption fir die Gemeinde
auch der Alternativvorschlag von B37 (siehe Anlage). (B10, B40, B58) Rudnitz* mit einem Realisierungshorizont bis 2035

angenommen. Darin sind als

Siedlungsentwicklungsprojekte Nr. I/1 und 1/2

Maf3gaben zur baulich-strukturellen Ausgestaltung

des Bebauungsplangebietes Sechsrutenstiicke

aufgenommen worden. Demnach entsprechen der

B-Plan und das Bebauungskonzept zum B-Plan den

Zielstellungen der Ortsentwicklungskonzeption. Es

werden durch die Aufnahme familienfreundlicher

Bebauungsstrukturen, einem ful3laufigen

ErschlieRungsnetz und die Anbindung an

Naherholungsflachen sowie die stadtebauliche

Einbindung in das bestehende Siedlungsgefiige und

der Berucksichtigung der Ansiedlung von

Wohnfolgeeinrichtungen (Kita, Arztpraxis,

Nahversorgungshandel und nicht stérendes

Gewerbe) alle definierten Handlungsfelder des

Leitbildes bedient. Das geplante Vorhaben tragt

auch zur Verbesserung der in der Starken-

Schwéachen-Analyse dargestellten Negativpunkte

bei, insbesondere in der Schaffung von

nachfrageorientiertem Wohnraum.

Dariiber hinaus ist die Zielformulierung des FNP, der

an dieser Stelle Wohnbauflachen vorsieht, im

Rahmen der Bauleitplanung verbindlich.

Aus stadtebaulicher Sicht besteht im Rahmen des B-
Plans kein Anlass zur Aufnahme gestalterischer
Festsetzungen, weil sich gestalterische Merkmale
nicht aus dem historischen Siedlungsbild ableiten
lassen und eine Gestaltungssatzung der Gemeinde
nicht existiert. Ob eine Ortsgestaltungssatzung
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kunftig erstellt werden soll, ist noch nicht
Gegenstand der Beratungen der
Gemeindevertretung.

In Bezug auf die Etablierung eines neuen
Dorfzentrums wird darauf verwiesen, dass hierfir
bereits der Hans-Schiebel-Platz im benachbarten
Wohnpark Ridnitz vorgesehen ist. Trotz aktuellem
Leerzug der Gewerbeeinlagen im Erdgeschoss und
Umwandlung in Wohnungen ist weiterhin die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Nahversorg-
ungs- und Gewerbeeinrichtungen gegeben. Das
Projekt ist u.a. aber an der geringen Akzeptanz und
Nachfrage der Bewohner selbst gescheitert, obwohl
die strukturellen und verkehrlichen Voraussetzungen
vorhanden waren. Aufgrund der Insellage des neu
aufgestellten B-Plans wére der Versuch der
Etablierung eines weiteren Dorfzentrums als negativ
zu beurteilen und sollte daher nicht weiterverfolgt
werden.

- Eswird u.a. vorgeschlagen, das Resultat der Ortsentwicklungskonzeption abzuwarten, bevor | Kenntnisnahme und Beriicksichtigung.

ein B-Plan aufgestellt wird. (B48, B49, B50, B58) Gemal den o0.g. Ausflihrungen entspricht der B-Plan
den Zielvorstellungen der Ortsentwicklungs-
konzeption, die bereits am 20.09.2018 von der
Gemeindevertretung von Ridnitz beschlossen
wurde.

4. Anzahl und GroRRe der Grundstiicke, Baudichte

- Die Anzahl der Grundstiicke wird als zu hoch beurteilt. Es wird eine Reduzierung auf 20 -50 |Kenntnisnahme und Beriicksichtigung. Den
Grundstiicke (verschiedene Vorschlage, haufig: 35) gefordert. Dabei wird eine VergrolRerung | Anregungen wird teilweise gefolgt.

der Baugrundstiicke gefordert (von 800 - 1.500 m?), um neben Stellplatzen und Aufgrund verschiedener Anregungen zum B-
Nebenanlagen ausreichend Griinflachen fiir 6kologischen Garten-, Obst- und Gemuiseanbau | Planvorentwurf werden Teile des Baugebietes
zu erhalten. (B2, B10, B13, B21, B40, B51, B53, B56 ) verkleinert (um ca. 5-6 Baugrundstticke) und die

offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
-Parkanlage” vergrofRert. Zuschnitt und Grol3e der
Baugrundstiicke sind nicht Gegenstand der
Festsetzungen des B-Plans. Das Bebauungskonzept
stellt nur eine mogliche Teilungsvariante dar, welche
flexibel an die Nachfragesituation angepasst werden
kann. In die Konzeption werden die Grundstiicke
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sudlich der Feldstrafe und der Kitastandort
erganzend aufgenommen.

- Die Baudichte wird als zu hoch beurteilt (Durchliiftung), es wird eine GRZ von max. 0,2 Kenntnisnahme. Den Anregungen wird nicht
vorgeschlagen. Es wird die Festsetzung einer GFZ (<0,6) gefordert. (B6, B13, B48, B49, gefolgt.
B50, B57, B64, B65, B67, B70, B71 ) Der B-Plan setzt einheitlich eine GRZ von 0,25 fest.

Damit wird die zuldssige Obergrenze fir allgemeine
Wohngebiete von 0,4 deutlich unterschritten. Dies
erfolgt in Anlehnung an die vorhandene
Bebauungsstruktur im Umfeld des B-Plans. Eine
weitere Reduzierung der GRZ wiirde eine erhebliche
Einschrankung der Bebauung auf den geplanten
Baugrundstiicken bedeuten.

Auch wird fur die Festsetzung der
Geschossflachenzahl (GFZ) kein
planungsrechtliches Erfordernis gesehen. In allen
Baugebieten sind lediglich zwei Vollgeschosse
zulassig, die sich in die Umgebungsbebauung
einfigen. Mit der GRZ und der zulassigen Zahl der
Vollgeschosse ist die Bebaubarkeit des
Grundstuickes hinreichend konkret bestimmit.

5. Ablehnung des integrierten Kita -Standortes

- Befirchtete Verkehrszunahme im Wohngebiet und damit verbundener Larm, aul3erdem Kenntnisnahme.
aufgrund unginstiger Abgabemaglichkeiten fur Eltern mit verschiedenen Es liegt ein giltiger Beschluss der
Einrichtungsstandorten, auch L&rm durch den KITA-Betrieb im Wohngebiet. Ausschluss soll | Gemeindevertretung vom 27.09.2018 zur Ansiedlung
gof. durch einen Selbstbindungsbeschluss der Gemeinde herbeigefihrt werden. (B6, BS, einer Kita mit 60 Krippenplétzen im B-Plangebiet
B11, gleichlautend B12, B 21, B28, B29, B31, B32, B 33, B35, B56, B62, B61, B64, B65, ~Sechsrutenstiicke” vor. Die Einrichtung ist
B66, B70, B71) planungsrechtlich im allgemeinen Wohngebiet

zuldssig. Larmauswirkungen aus der Kitanutzung
sind als sozialaddquat hinzunehmen und
immissionsschutzrechtlich nicht zu beanstanden.
Zudem ergibt sich aus der Schallimmissions-
prognose Verkehr vom 05.10.2018 der Fa. Wdlfel
kein Anhaltspunkt zu negativen Auswirkungen des
zusétzlichen Verkehrs auf das bestehende
Siedlungsgebiet (siehe Ifd. Nr. 4).

- Kitastandort eher in der Bahnhofstral3e verwirklichen, weil dort die verkehrs- und Kenntnisnahme. Der Anregung wird nicht
Immissionsauswirkungen deutlich geringer sind und der Festplatz mitgenutzt werden kénnte. | gefolgt.
Gebaude sollte fur flexible Nutzungen ausgelegt werden. (B10, B13, B34, B40, B43, B44, Ein Alternativstandort fir die geplante Kita ist nicht
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B45, B46, B47, B51, B55, B57, B67) Gegenstand des B-Planverfahrens
»>echsrutensticke”. Die Kita ist hier
planungsrechtlich allgemein zulassig und der
Standort durch Beschluss festgelegt (s.0.).

6. Belastung durch Verkehrszunahme und Larmimmissionen [ unzureichende innere und
aulRere verkehrliche Anbindung

- Eswird ein stark erhéhtes Verkehrsaufkommen durch die Planung (insb. Kita) befirchtet Kenntnisnahme und Bertcksichtigung.
sowie ein ,Verkehrschaos" aufgrund des Ausbaugrads der bestehenden Zufahrtsstraf3en Zur Ermittlung der Larmauswirkungen und der
(Zuwegung Uber Danewitzer Stral3e fur ErschlieRungsfahrzeuge sei ungeeignet, Verkehrszuwéachse resultierend aus dem neuen

ErschlieRung Uber Feldweg und Hauptweg wird fir ungeeignet angesehen (Gegenverkehr, |Baugebiet auf die dulReren ZufahrtsstralRen wurde
LKW, StralRenbdume), eine Hauptachse wird abgelehnt (verlangerter Hauptweg), Mittelweg | ein Verkehrs- und Larmgutachten von Fa. Woélfel mit

wird als nicht geeignet angesehen fur mehr Verkehr, Nutzung der nicht-6ffentlichen Stand vom September 2018 erarbeitet. Dies dient als
Zuwegungen wird befiirchtet (Kleingartenanlage). Aus diesen Griinden wird ein Grundlage zur Beurteilung der aktuellen
Verkehrsgutachten gefordert. ErschlieRungssituation des bestehenden

- Eswird eine Gefdhrdung von Fuf3gangern und Radfahrern durch Autoverkehr befiirchtet und | Verkehrsnetzes. Negative Auswirkungen auf das
auf alte und behinderte Menschen (B-Plan altersgerechtes Wohnen) hingewiesen. bestehende Siedlungsgebiet sind daraus nicht zu

- Es wird befiirchtet, dass die Zufahrtsstraf3en auf3erhalb des Geltungsbereiches stark von erwarten (s.0.).

Verkehr belastet werden und dass die Planung hier eine Stra3enverbreiterung nach sich
zieht mit Fallung von Baumen. Uber notwendigen Straenausbau innerhalb und auRerhalb | Die ErschlieRungsplanung innerhalb des

des Plangebietes soll vorab Klarheit herrschen (Stra3enquerschnitt mit 10 m zu breit). Plangebietes ist nicht Gegenstand des B-
Ausreichend Begleitgriin ist im Stralenraum unterzubringen. Verkehrsberuhigungen sind Planverfahrens. Die Verkehrsrdume sind so
vorzusehen. dimensioniert, dass die erforderlichen
- Eswird eine starke Verkehrszunahme durch den Kita-Standort im Geltungsbereich erwartet | StraRenquerschnitte nach RASt06 untergebracht
(siehe Punkt 5). werden kdnnen. Dabei ist davon auszugehen, dass
- Durch den erwarteten zusétzlichen Verkehr wird eine erhebliche Zunahme von Larm bei einer Gesamtbreite von 10 m auch seitliche
erwartet, auRerdem von Luftschadstoffen und Staub. In der Folge werden negative Mulden, Grinstreifen und Baumreihen mit
Auswirkungen auf Gesundheit und Erholung der Anwohner befiirchtet. Es wird deshalb eine | untergebracht werden kénnen. Ob
andere Bewertung der Immissionssituation gefordert. Die Ausfihrungen zum Mischverkehrsflachen gemé&nR den
Immissionsschutz seien widersprichlich und im Ergebnis sei der Standort aus Leitbildvorstellungen umgesetzt werden kénnen,
Immissionsschutzgrinden ungeeignet. obliegt der nachgeordneten Erschliel3ungsplanung.

- Es werden MalRnahmen zum Schutz vor Baularm gefordert sowie eine Kostentibernahme fir
LarmschutzmalRnahmen durch die Gemeinde.
(B6, B9, B10, B13, B14, B24, B21, B34, B37, B38, B4 0, B44, B48, B49, B50, B51, B53, B54, B56,
B58, B61, B64, B65, B67, B68, B69, B70, B71,)

7. ErschlieRung von Grundstiicken an der Planstrale B

- Eswird eine gesicherte Zugénglichkeit von Grundstiicken gefordert (Gemarkung Rudnitz, Kenntnisnahme und Berticksichtigung. Der
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Flur 2, Flurstiicke 208, 209, 212, 2013, 2,16), die gemal Alternativvorschlag nicht ermdéglicht
wird (siehe Anlage, zu B37) (B7, B42)

Anregung wird gefolgt.

Grundlage des B-Plans ist das stadtebauliche
Konzept, das die ErschlieBung der in Rede
stehenden Grundstiicke tber die Planstrale B
vorsieht. Der Alternativvorschlag nach B37 (siehe
Tabelle zur Offentlichkeitsbeteiligung) ist aus den
0.g. Grinden (siehe Punkt 1 der Zusammenfassung)
abzulehnen. Gemald Abwégungspunkt unter der Ifd.
Nr. 3 (LK Barnim) wird dem Hinweis gefolgt, die
betreffenden Grundstticke in den B-Plan
aufzunehmen und somit die 6ffentliche ErschlieRung
zu gewabhrleisten.

8. Stellplatze
- Eswird die Festsetzung / der Nachweis von 2 Stellpléatzen pro Grundstiick bzw. von einem

Stellplatz pro Wohnung je angefangene 70m? Wohnflache gefordert.
- Essoll eine Stellplatzsatzung fir die Gemeinde aufgestellt werden.
(B2, B8, B53)

Kenntnisnahme. Der Anregung wird nicht

gefolgt.

Die Gemeinde Rudnitz hat keine Stellplatzsatzung.
Im Rahmen der Aufstellung von B-Planen kann die
Errichtung bedarfsgerechter Stellplatze festgesetzt
werden. Von diesem Recht wurde im B-Plan
Gebrauch gemacht (hier drtliche Bauvorschrift 7.2).
Dabei wurde von einem Schlussel von 1 Stellplatz je
angefangene 110 m2 Wohnflache ausgegangen. Die
Regelung entspricht der Festsetzungssystematik im
Amt Biesenthal-Barnim und hat sich als
bedarfsgerecht erwiesen. Eine Anderung auf einen
Stellplatz je angefangener 70 m2 ist daher nicht
erforderlich.

9. Neuversiegelung, Durchliftung, Eingriff in Natur und La ndschaft , Artenschutz

- Es wird kritisiert, dass Aussagen zum Ausgleich fur den Eingriff durch Neuversiegelung
fehlen.

- Eswird zudem auf starke Regenfalle in Bezug auf die Versickerung auf den Grundstticken
hingewiesen und ein anderer Standort fiir das Bauvorhaben gefordert.

- Aus den Aussagen im Kapitel ,voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung” wird die Konsequenz gezogen, dass der Standort
ungeeignet sei.

- Eswird eine zu geringe Durchliiftung auch der angrenzenden Wohnbebauung befirchtet

- Es werden Angaben zum Vorkommen geschutzter Tiere gefordert.

(B9, B24)

Kenntnisnahme und Bericksichtigung.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung des
Plangebietes war zum Zeitpunkt der Offenlage des
Vorentwurfes noch nicht abgeschlossen, das
Gutachten liegt inzwischen aber vor (September
2018). Die notwendigen SchutzmafRnahmen fur
Reptilien (in sehr geringer Populationsdichte
vorkommend) und Voégel, die auch fir Kleinsauger
und Insekten wirksam sind, werden Bestandteil des
B-Plans. Auch werden der Umweltbericht und die
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Eingriffsbilanzierung zum Planentwurf
vervollstandigt, hier auch insbesondere durch die
nun konkreter vorliegenden Eingriffe in den Boden.
Der Umweltbericht legt dar, welche
Entwicklungsalternativen geprift wurden und mit
welchen Mitteln ein adaquater Eingriff in die
Schutzgiiter zulassig ist (siehe hierzu auch
Stellungnahme der uNB unter der Ifd. Nr. 3).

Im Hinblick auf die Durchliiftung des
Siedlungsraumes ist festzustellen, dass bei der
geplanten lockeren und durchgrinten Bebauung mit
maximal zwei Vollgeschossen und
Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken und im
Stral3enraum sowie den Erhalt und Qualifizierung
der Freiraume keine wesentlichen klimatischen
Auswirkungen zu erwarten sind.

10. Zu wenig Naherholungsgriin, fehlende Durchwequng

- Die Anzahl bzw. Flache der (6ffentlichen) Griinflachen wird als zu gering erachtet. Kenntnisnahme und Berticksichtigung. Den
- Es wird mehr Flache fir die Erholung/Spaziergdnger/ gemeinniitzige Grinanlage/ Anregungen wird teilweise gefolgt.
mindestens eine ,grune Insel” innerhalb des Wohngebietes gefordert. Aufgrund verschiedener Anregungen zum B-
- Eswird eine Ausstattung der Grinanlage mit Sitzgruppe/Teich etc. gefordert. Planvorentwurf werden Teile des Baugebietes
- Es werden durchgéngige Griinziige vom Wohnpark aus gefordert. verkleinert (Reduzierung um 5-6 Baugrundstiicke)
- Es werden Grinstreifen an Stral3en gefordert. und die o6ffentliche Grunflache mit der
- Eswird eine zuséatzliche Grunflache im Osten zur Bahn hin gefordert, die durch Bepflanzung | Zweckbestimmung ,Parkanlage” vergréf3ert. Somit
zum Schallschutz beitragen soll werden auch mehr Mdéglichkeiten zur Naherholung
Eine Durchwegung des Parks wird gefordert. sowie Nachbarschaftskommunikation geschaffen.
(B2, B3 gleichlautend B4, B5, B6, B8, B9, B15, B16 , B17, B18, B19, B20, B21, B22, B23, B24, Zudem sind die StraRenrdume so dimensioniert,
B25, B26, B27, B28, B30, B34, B37, B38, B39, B40, B 44, B48, B49, B50, B55, B56, B57, B58, dass ein- bzw. zweireihige Baumpflanzungen
B59, B60, B64, B65, B70, B71) untergebracht werden kénnen.

Wie zu B1. ausgefuhrt, erfillen PflanzmalRnahmen in
der Regel keine wirksamen Effekte zum Larmschutz.
Die Anpflanzung eines 6stlichen Griinzuges zur
Bahn hin als LarmschutzmafRnahme ist daher nicht
zweckdienlich.
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11.

Altlastenverdacht / Kampfmittel, Auswirkungen Schut

zgut Mensch

(Bla,

Es wird kritisiert, dass Altlastenuntersuchung nicht stattgefunden hat.
Es wird darauf hingewiesen, dass die als Altlastenverdachtsflache ausgewiesene Flache aus
einem Bombentrichter wahrend des 2. Weltkrieges entstanden sei und nach dem Krieg zwei
Jugendliche durch Munition verletzt wurden.
Es wird nahegelegt, hier keine Wohnbebauung vorzusehen, aul3erdem Bericksichtigung im
Umweltbericht / Schutzgiter Boden und menschliche Gesundheit, gefordert.
Der Ortschronist widerspricht den Angaben zur Vorgeschichte Bombentrichter (Grube zur
Aufschittung eines Rodelberges, Grube als Deponie aufgeflillt, Verletzung durch
Kriegsmunition an anderer Stelle durch Zeitzeugen belegt).

B44, B62, B64, B65, B70, B71)

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung. Der
Anregung wird gefolgt.

Die Lage der Altlastenverdachtsflache (ALVF) ist
weiter zu konkretisieren und es wird eine
orientierende Untersuchung durchgefihrt. Die
Auftragsvergabe erfolgte am 25.10.2018. Der
betroffene Bereich ist nach Abschluss der geplanten
orientierenden Untersuchung bedarfsgerecht zu
sanieren (siehe Stellungnahme der uBB unter der
Ifd. Nr. 3).

12. Baugrund untersuchung,

Grundstickse ntwéasserung

Die erfolgte Bodenuntersuchung wird als unzureichend kritisiert. 5 Bohrpunkte werden als zu
wenig erachtet.

Es werden weitere Untersuchungen zur Wasserdurchlassigkeit, Lehmhorizont und zum
VVorkommen von vergrabenem Bauschutt im Plangebiet gefordert.

(B6, B24, B34, B44, B61, B64, B65, B70, B71)

Kenntnisnahme.

Es liegt vom Baugrundbiiro Wenzel ein hinreichend
konkretes Baugrundgutachten vor. Die Bodenproben
beziehen sich auf die fur die ErschlieRungsplanung
relevanten Anschlusspunkte. Danach ist
grundsatzlich ist die Versickerungsféhigkeit im
Plangebiet gewahrleistet (siehe Stellungnahme der
uWB in der Ifd. Nr. 3). Die kiinftigen Bauherren
haben regelmé&Rig im Rahmen der Ausfihrungs- und
Genehmigungsplanung fir die jeweiligen
Baugrundstiicke selbsttétig Baugrundunter-
suchungen vorzunehmen. Dabei ist auch die
Grundstiicksentwasserungsplanung regelmafiig
Bestandteil der Bauvorlagen.

Der B-Plan muss lediglich den Nachweis der
grundsatzlichen Versickerungsféhigkeit im
Plangebiet erbringen.

13. Gestaltung svorschriften und __Einfriedungen

Es werden Vorschlédge zur Gestaltung der Gebaude gemacht (Firsthéhe ca. 12,0m,
Dachneigung mind. 27 -50 Grad, Dachform mit Satteldach zur Angleichung an die
dorftypische Bebauung). Flachdacher und Stadtvillen sollen ausgeschlossen werden.

Es wird eine Reduzierung der zuldssigen Hohe der Einfriedungen auf 1,2 m gefordert, nur for
offene Einfriedungen 1,5m entlang der Stral3en, um den offenen Charakter der Siedlung zu

Kenntnisnahme. Den Anregungen wird nicht

gefolgt.

Aufgrund der im Umfeld vorhandenen heterogenen
Bebauungsstruktur wird kein Erfordernis zur
verbindlichen Regelung von Dachform und —neigung
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erhalten. gesehen.
(B8, B67) Die Beschrankung der Einfriedung auf 1,5 m entlang
offentlicher Stral3en wird als geeignet angesehen,
den Bediirfnissen der Grundstiickseigentimer zur
Einsichtnahme in die Grundstiicke und der
Offentlichkeit zur Gliederung des 6ffentlichen
Stral3enraumes Rechnung zu tragen.

14. Sonstige Erschliel3ung

- Die Angaben zur Erschlielung (Wasser/Abwasser, Telekommunikation) werden als nicht Kenntnisnahme und Berucksichtigung.
ausreichend kritisiert und die Berticksichtigung der Kosten gefordert. Es soll eine fachlich Die Ausfihrungen sind in der nachfolgenden
qualifizierte ErschlieBungsvorplanung erfolgen. ErschlieRungsplanung zu berticksichtigen. Im B-
- Es werden Vorschlage zur abwasserseitigen Bestandssicherung der Altanlieger gemacht. Planverfahren wird grundsatzlich nur die Moglichkeit
Die Berticksichtigung des Nahverkehrs wird gefordert. der offentlichen Erschlie3ung gepruft, ohne jedoch
(B40 B49, B50, B64, B65, B70, B71) die MaRnahmen an sich vorzubereiten. Dazu bedarf

es einer qualifizierten ErschlieBungsplanung des
Vorhabentragers in Abstimmung mit den
Versorgungstragern (siehe Stellungnahmen unter Ifd.
Nr. 3, 11, 13, 14).
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Anlagen
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B68:
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