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Teil | Planzeichnung



Verfahrensvermerke

1.

Der Entwurf der Fldchennutzungsplandnderung in der Fassung vom

Januar 2018 hat in der Zeit vom ... DIS v Offentlich
ausgelegen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .........c..c...... im

Amtsblatt fOr das Amt Biesenthal-Barnim Nr. ..... bekannt gemacht.

Biesenthal, ..................

Amtsdirektor Siegel

. Die Planfassung der Fldchennutzungsplandnderung in der Fassung vom

........................................ wurde am ........................vyon der Gemeindevertretung
von RUdnitz beschlossen. Die Begrindung der Fldchennutzungsplandnderung
wurde gebilligt.

Biesenthal, ..................

Amftsdirektor Siegel

. Die Planfassung der Fldchennutzungsplandnderung in der Fassung vom

........................ bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung, wurde
der héheren Verwaltungsbehdrde gemdRB §6 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
.............................. zur Genehmigung vorgelegt. Mit Verflgung der hdheren
Verwaltungsbehdérde vom .................. AZ.l i wurde die Fl&chen-
nutzungsplané&nderung genehmigt.

Biesenthal, ......cccevee.

Amtsdirektor Siegel

. Die genehmigte H&chennutzungsplan&nderung wird hiermit ausgefertigt.

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemdaB durchgefUhrt wurde.

Biesenthal, ......ccceevee.

Amtsdirektor Siegel

. Die Genehmigung der Fldchennutzungsplandnderung , sowie die Stelle,

bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
o]0 0 IR ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung sowie
auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Fldchennutzungsplandnderung ist am .......cccceeveeeniee. in Kraff getfreten.

Biesenthal, ......ccceve..

Amtsdirektor Siegel

2.Anderung

Planzeichenlegende Flachennutzungsplan Ridnitz (Auszug)

Gemischte Bauflachen (M)

Gewerbliche Bauflache (G)

Reiten / Sport

Sportplatz -z

Flache fur Wald
(als Randsignatur)

Flache fur die Landwirtschaft
(als Randsignatur)

E:ﬂ_] Aufforstung
L

Sonderbaufldche mit Zweckbestimmung: Geltungsbereich des
:::: Flachennutzungsplans der

Gemeinde Ridnitz

Grunflachen mit Zweckbestimmung:

Abgrenzung des Anderungs-
bereiches

Gesetzliche Grundlagen des Fldchennutzungsplanes

eBaugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634 ).

Flachennutzungsplan der
Gemeinde Riudnitz

2.Anderung

eBaunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786.

eBrandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20. Mai 2016 (GVBI. I/16 [Nr. 14],
S.1).

ePlanzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Teil Il Begrundung zur Flachennutzungsplandanderung

1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1  Anlass und Erfordernis der Flachennutzungsplananderung

Auf Grundlage eines Baubegehrens der Wéscherei Lobetal erfolgt die Aufstellung
eines Bebauungsplans am 6stlichen Siedlungsrand des Ortsteils Lobetal, administrativ
zur Gemeinde RUdnitz gehorig.

Planungsziel ist die Schaffung rechtsverbindlicher und planungsrechtlicher Vorausset-
zungen zur Erweiterung des bestehenden Wdaschereibetriebes und weiterer, das Ge-
bietsumfeld nicht erheblich bel&stigenden Gewerbebetriebe. Dazu soll ein Gewer-
begebiet gemdadB § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) auf einer im wirksamen Fl&-
chennutzungsplan der Gemeinde RuUdnitz als gemischte Baufldche dargestellten
Fldche (M) festgesetzt werden.

Durch die Anderung des FNP auf einer Fl&dche von ca. 0,9 ha soll eine geordnete
staddtebauliche Entwicklung der Gemeinde RUdnitz gesichert werden. Die gednderte
Darstellung einer gewerblichen Baufldéche am 6stlichen Siedlungsrand von Lobetal
stellt eine Arrondierung dar.

Zudem werden im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung vorhandene Infro-
strukturen genutzt und durch den Ausbau des Bestandsbetriebes ,,Wascherei Lobe-
tal" der Gewerbestandort gestérkt. Einer Zersiedelung von AuBenbereichsfldchen im
Landschaftsraum wird damit entgegengewirkt.

Die Planaufstellung erfolgt im Normalverfahren. GemdB § 8 Abs. 3 BauGB wird der
FNP der Gemeinde RUdnitz parallel zur Bebauungsplanaufstellung ,,Wdscherei* ge-
andert.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefGhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwdégung erforderlich ist. Die Umwelt-
prufung bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Profmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist
in der Abwagung zu berUcksichtigen. Gem. § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht
einen gesonderten Teil der Begrindung.

1.2 Aussagen zur Raumordnung und Landesplanung

Bauleitpldne sind gemdB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupas-
sen. GemdB dem am 15. Mai 2009 in Kraft gefretenen Landesentwicklungsplan Ber-
lin-Brandenburg (LEP B-B) sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze der
Raumordnung fUr die Planungsabsicht relevant:

Die Festlegungskarte 1 zum LEP B-B enthdlt fir den Anderungsbereich keine Festle-
gungen.

Nach § 5 LEPro 2007 (Grundsatz) soll die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte aus-
gerichtet werden. Dabei soll die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwick-
lung haben.
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Der dem Mittelbereich Eberswalde zugehérigen Gemeinde RUdnitz sind keine Uber
die Grundversorgung hinausgehenden Funkfionen zugewiesen.
Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Ent-
wicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen (Grundsatz 4.1 LEP B-B).

Neue Siedlungsfldchen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen (Ziel
14.2 LEP B-B).

Bei der Entwicklung von Siedlungsfldchen soll die Inanspruchnahme von Freiraum
minimiert werden (Grundsatz 5.1 LEP B-B).

GemdB Stellungnahme der Gemeinsame Landesplanungsabteilung  Berlin-
Brandenburg vom 01.12.2017 lassen die Planungsabsichten zum derzeitigen Plo-
nungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen.

Die geplante Erweiterungsfldche schlieBt an die im Siedlungsgebiet des Bernauer
Ortsteils Lobetal liegende Gewerbefldche an, womit die Planung dem Ziel 4.2 LEP B-B
entspricht.

Der LEP B-B enthdlt fUr die Entwicklung von gewerblichen Baufldchen keine weiteren
Festlegungen bzw. Begrenzungen und gibt damit der gewerblichen Entwicklung den
erforderlichen Spielraum.

Die Grundsatze der Raumordnung sind im weiteren Planverfahren angemessen zu
berUcksichtigen.

BerUcksichtigung der Grundsatze der Raumordnung:

Das Vorhaben soll auf einer bereits durch Siedlungstatigkeit in Anspruch genomme-
nen Fldche im Siedlungsbereich des Ortsteils Lobetal (administrativer Teil der Ge-
meinde RUdnitz) redlisiert werden. Freirdume werden nicht Uberplant. Durch die Er-
weiterung eines Bestandsbetriebes und die unmittelbare ErschlieBung Uber die K 6005
werden vorhandene Infrastrukturen optimal mitgenutzt (G 4.1 und G 5.1).

Der Vorhaben unterstUtzt durch die Entwicklung eines eingeschrénkten Gewerbege-
bietes die Schaffung dauerhafter und wettbewerbsfahiger Arbeitsplatze (G 4.6).

Der Planentwurf ist unter Wirdigung der o.g. Erfordernisse mit den Zielen der Raum-
ordnung vereinbar.

Regionalplanung:

GemdB Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft (RPG) Uckermark-
Barnim vom 24.11.2017 bestehen keine Bedenken und Anregungen auf Grundlage
des sachlichen Teilregionalplans , Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung'".

2. Inhalt der Flachennutzungsplandnderung

2.1 Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplans

Das Plangebiet ist im wirksamen Fldchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Rudnitz
als gemischte Baufldche (M) dargestellt.

GemdaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem FNP zu entwickeln. Mit der
Festsetzung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans (rote Umrandung) wird dem Entwicklungsgebot nicht entsprochen.
Der FNP ist im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB entsprechend zu dndern.

10
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M ™ ™ : .i' 4.1-9:..:

Abbildung: Ausschnitt wirksamer FNP der Gemeinde RUdnitz (ohne MaBstab)

2.2 Geadnderte Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich fir den parallel aufgestellten Bebauungsplan ,,Wascherei* soll
als gewerbliche Baufldche (G) dargestellt werden. Damit entspricht die Darstellung
der Festsetzung des B-Plans.

Der &stlich im B-Plan enthaltene Zufahrtsteil als private Verkehrsfldche wird nicht dar-
gestellt, da aufgrund der maBstabsbedingten Generalisierung auf die Darstellung der
ortlichen Verkehrsfldche verzichtet werden kann. Die sonstigen angrenzenden Plan-
inhalte werden unverdndert Gbernommen. Von daher erfolgt eine rechnerische
Neudarstellung von 0,9 ha gewerblicher Baufldche (G) unter Wegnahme einer ge-
mischten Baufldche (M) in gleicher GroBe.

TEEEEEEEREL
. il 44 s mss e ams

Abbildung: Gednderte Darstellung im FNP der Gemeinde RUdnitz (ohne MaBstab)

11



2.ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
GEMEINDE RUDNITZ, AMT BIESENTHAL-BARNIM zum Bebauungsplan ,Wascherei*

2.3 Stadtebauliche Auswirkungen

Planungsziel ist die Schaffung rechtsverbindlicher und planungsrechtlicher Vorausset-
zungen zur Erweiterung des bestehenden Wdaschereibetriebes und weiterer, das Ge-
bietsumfeld nicht erheblich belé&stigenden Gewerbebetriebe. Dazu soll ein einge-
schranktes Gewerbegebiet gemdB § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festge-
setzt werden. Damit wird die bereits vorhandene gewerbliche Entwicklung in pla-
nungsrechtlich geordneter Form fortgesetzt und der Gewerbestandort am Siedlungs-
land des Ortsteils Lobetal als gewerblich genutzte Fldche gesichert.

Zudem werden im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung vorhandene Infro-
strukturen genutzt und die ortliche Gewerbefldchenentwicklung geférdert. Einer Zer-
siedelung von AuBenbereichsfléchen im Landschaftsraum wird damit entgegenge-
wirkf.

Im Anderungsbereich wird die dargestellte gemischte Baufldche von ca. 0,9 ha in
gewerbliche Baufldche gedndert. Damit wird im Wesentlichen die aktuelle Nutzung
des Areales aufgenommen und geringfUgig erweitert. Im Hinblick auf die umliegen-
den Nutzungen (gemischte Baufladchen), die sich daran im ausreichenden Abstand
stdlich anschlieBenden Wohnbaufldchen und die vorhandene &ffentliche Erschlie-
Bung im Norden, eignet sich dieser Bereich ohnehin fUr eine gewerbliche Siedlungs-
entwicklung.

2.4 Immissionsschutzrechtliche Auswirkungen

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpldne
einen Beitrag zur menschenwurdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind unter anderem
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung, die WohnbedUrfnisse der Bevdlkerung
und die Belange des Umweltschutzes zu berGcksichtigen. Auch das Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 Bim-
SchG sind die fUr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fldchen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie
moglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs.
1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 — Schallschutz im Stddtebau ordnet Gewerbegebiete (GE), die vor-
wiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Betrieben dienen,
folgende Orientierungswerte zu:

tags 65 dB (A)
nachts 50 bzw. 55* dB (A)

*) der hdhere Wert gilt fUr Verkehrsldrm

Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes wurden bereits ausfUhrliche Aussagen im Rahmen der parallelen Bebau-
ungsplanaufstellung getroffen, insbesondere auf die Auswirkungen auf schutzwUrdi-
ge Anlagen und Eirichtungen im Umfeld des Plangebietes.

Die Ausweisung einer gewerblichen Baufldche (im B-Plan konkretisiert als ,,einge-
schranktes Gewerbegebiet (GEe)) erfolgt auf Grundlage einer Abstandsliste fUr das
Gewerbegebiet Lobetal (festgesetztes GE), welches die Betriebe und Anlagen nach
empfohlenen SchutzabstGnden unterteilt. Eine derart vorgenommene Gliederung

12
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eines eingeschrankten Gewerbegebietes ist nach einem oberverwaltungsgerichtli-
chen Urteil' anerkannt. Zul&ssigkeitsverfahren fir Anlagen nach BImSchG werden
dadurch jedoch nicht entbehrlich2.

Klasse I: Betriebe und Anlagen mit einem empfohlenen Abstand von
mindestens 100m zu reinen und allgemeinen Wohngebieten so-
wie Mischgebieten

Die eigens fur das Gewerbegebiet Lobetal konzipierte Abstandliste enthdlt die Ab-
standsklasse | (100 m), die sich bei der jeweiligen Zuordnung der Betriebe und Anla-
gen an dem Abstandserlass des Landes Nordrhein-Westfalen aus dem Jahr 2007, der
auf einem aktuelleren Stand der Technik und der Rechtvorschriften basiert, orientiert.
Daraus resultiert die Zuordnung der Klasse I. Sie stellt damit eine geeignete Grundlo-
ge fur die Feingliederung von Gewerbe- und Industriegebieten dar, um mit einfo-
chen Mitteln eine bestmdgliche Rechtssicherheit fUr die planungsrechtlichen Ziele
des Bebauungsplanes und damit auch fur die flachengleiche Darstellung im FNP zu
erlangen.

Die Abstandsliste fur das Gewerbegebiet Lobetal deckt alle Aspekte des Immissions-
schutzes fUr den Anderungsbereich ab, da sie an der jeweiligen Nutzung mit ihren
typischen Emissionen jeder Art (Ldrm, Geruch, Luftschadstoffe) anknUpft. Bei Einhal-
tung der in der Abstandsliste angegebenen Abstdnde ist davon auszugehen, dass
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Bel&stigungen durch Gerdusche
oder Luftverunreinigungen beim bestimmungsgemdaBen Betrieb der Anlagen in den
umliegenden Wohngebieten nicht entstehen, wenn diese dem Stand der Technik
entsprechen.

Unter diesen MaBgaben kann zusammenfassend davon ausgegangen werden, dass
der Darstellung einer gewerblichen Baufldche nichts entgegensteht.

2.5 Naturschutzfachliche Auswirkungen

Die Anderung des Fléchennutzungsplans betrifft das Geldnde der Wdascherei Lobe-
tal. Dieses befindet sich am 6stlichen Siedlungsrandbereich von Lobetal und liegt in
der Gemarkung RUdnitz. Der Anderungsbereich gehdrt naturrdumlich zur Ostbran-
denburgischen Platte, Haupteinheit Barnimplatte. Der Anderungsbereich ist nicht
Bestandteil eines nationalen oder europdischen Schutzgebietes.

Der Anderungsbereich wird bereits als Wascherei genutzt. Beabsichtigt ist eine Stan-
dorterweiterung. Auf dem Geldnde finden sich v.a. bauliche Anlagen der Wasche-
rei, Betonplattenwege und Scherrasen. Im Norden findet sich eine von Staudenfluren
gesdumte Robinienbaumreihe.

Die Fidchennutzungsplandnderung allein (Darstellung von gewerblichen Baufldchen
anstelle von gemischten Baufléchen) bewirkt im Anderungsbereich keine Anderung
der maximalen baulichen Inanspruchnahmemaoglichkeiten. Sowohl die bisherige als
auch die gednderte Darstellung ziehen allerdings auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung eine Versiegelung von Bd&dden und ggf. einen Verlust von Vegetation
nach sich. MaBgeblich ist die Eingriffsbeurteilung auf Ebene des Bebauungsplans (im

1 OVG NRW, Urteil vom 17.10.1996 -7 a D 122/94 NE

2 Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan, Rand-Nr. 50
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Parallelverfahren wird der Bebauungsplan ,,Wdascherei* aufgestellt), hier werden
auch die erforderlichen KompensationsmaBnahmen benannt. Es kann davon aus-
gegangen werden, dass durch die geplanten bzw. im weiteren Planungsverlauf fest-
zulegenden MaBnahmen ein vollstGndiger Ausgleich moglich ist.

Zur Artenerfassung und Beurteilung artenschutzrechtlicher Sachverhalte im Ande-
rungsbereich wurde ein externer Fachgutachter beauftragt. In Absprache mit der
unteren Naturschutzbehdérde des LK Barnim wurde im Zeitraum April bis Juli 2017 im
Plangebiet eine Kartierung der Artengruppen und Repfilien (Nebenbeobachtung)
durchgefuhrt. Durch die Eingriffe werden verschiedene MaBnahmen zum Arten-
schutz erforderlich. Dazu gehdéren eine Bauzeitenregelung und die Anbringung von
Vogelnistk@sten. Auch diese MaBnahmen werden im Bebauungsplan im Einzelnen
dargestellt. FUr den FlGchennutzungsplan ist von Bedeutung, dass bei fachgerechter
Umsetzung der MaBnahmen der Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stinde entgegenstehen.

Im Umweltbericht, Teil lll, Kapitel 2 der Begrindung werden die Auswirkungen auf die
SchutzgUter im Einzelnen dargestellt.
3. Anderung der FlGchenbilanz

Mit der Anderung des Fl&dchennutzungsplanes ist die Flédchenbilanz der Gemeinde
RUdnitz um insgesamt 0,9 ha anzupassen:

Bodennutzung wirksamer FNP in ha | FNP-Anderung in ha | Verdnderung |
Gemischte BauflGche (M) 0.9 - 0.9
Gewerbliche Baufléche (G) - 0.9 0.9

4. Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit Umweltbericht aufgestellt.

1) Einleitungsbeschluss

Der Einleitungsbeschluss der Gemeinde RUdnitz zur parallelen Anderung zum Bebau-
ungsplan ,,Wascherei * wurde durch die Gemeindevertretung am 09.03.2017 gefasst.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte gemaB §2 Abs.1 Satz 2
BauGB im Amtsblatt fur das Amt Biesenthal-Barnim Nr. 5 vom 30.05.2017

2) Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Vorentwurf i.d.F. vom Oktober 2017
nach §3 (1) Satz 1 BauGB wurde durch Bekanntmachung Amtsblatt fir das Amt
Biesenthal-Barnim Nr. 12 vom 19.12.2017 bekannt gemacht. Die frihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung erfolgte im Zeitraum vom 02.01.-06.02.2018.

3) Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden

Die frGhzeitige Beteiligung der Behérden am Vorentwurf i.d.F. vom Oktober 2017
nach §4 (1) Satz 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 14.11.2017 bis zum
15.12.2017.
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4) Mitteilung von Zielen, Grundsdtzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum geplanten
Vorhaben der Gemeinde RUdnitz am 01.12.2017 eine Stellungnahme zu den Zielen
und Grundsdtzen der Raumordnung und Landesplanung abgegeben.

5) Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf

Die Gemeindevertretung hat am ................ den Entwurf vom ..., be-
stehend aus Planzeichnung und Begrindung, einschlieBlich Umweltbericht gebilligt
und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

6) Formliche Offentlichkeitsbeteiligung am Entwurf

Der Entwurf hat in der Zeit vom .................... DIS v, nach §3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung des Entwurfs wur-
den im Amtsblatt fUr das Amt Biesenthal-Barnim Nr. ....... 17¢] 0 0 I be-

kannt gemacht.

7) Formliche Beteiligung der Behorden am Entwurf

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gem. § 3
(2) i. V. m. §4 (2) BauGB mit Schreiben vom ................... Uber die 6ffentliche Ausle-
gung des Entwurfs informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
................... aufgefordert worden.

8) Abwdgungs- und Feststellungsbeschluss

Die Gemeindeveriretung von RUdnitz hat die vorgebrachten Anregungen der Of-
fentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange zum Entwurf vom ...l in ihrer Sitzung am ........coeeiiian. auf
der Grundlage eines Abwdagungsmaterials gepruft und den Abwdgungs- und Fest-
stellungsbeschluss gefasst.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10) Genehmigung und Bekanntimachung
Die Anderung des Flidchennutzungsplanes zum Bebauungsplan ,,Wascherei* i. d. F.

.................... wurde der hdheren Verwaltungsbehérde gemdaB § 6 (1) BauGB mit
Schreiben vom ......cccocvveeecveeecnnen. zur Genehmigung vorgelegt.

Mit Verflgung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom ...,

AZ i wurde die Anderung des Fldchennutzungsplanes genehmigt.



2.ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
GEMEINDE RUDNITZ, AMT BIESENTHAL-BARNIM zum Bebauungsplan ,Wascherei*

Teil I Umwelibericht

1. Einleitung / Beschreibung der Planung

Seit der EinfGhrung des ,,Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-
Richtlinien (EAG Bau)* am 20. Juli 2004 muss bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefihrt werden (§ 2 Abs.
4 Satz 1 BauGB). Dies gilt auch fir die Anderung, Ergénzung und Aufhebung von
Bauleitpladnen (§ 1T Abs. 8 BauGB). In einem Umweltbericht werden die ermittelten,
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Anderung des Fléchennut-
zungsplanes beschrieben und bewertet. Aufgaben und Inhalte des Umweltberichtes,
der eigensté@ndiger Teil dieser Planbegrindung ist, werden in einer Anlage zu § 2 Abs.
4 und § 2a BauGB aufgefthrt.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Anderung

Planungsziel ist die Schaffung rechtsverbindlicher und planungsrechtlicher Vorausset-
zungen zur Erweiterung des bestehenden Wdaschereibetriebes und weiterer, das Ge-
bietsumfeld nicht erheblich bel&stigenden Gewerbebetriebe. Dazu soll ein Gewer-
begebiet gemdadB § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) auf einer im wirksamen Fl&-
chennutzungsplan der Gemeinde RUdnitz als gemischte Baufldche dargestellten
Fldche (M) festgesetzt werden.

Durch die Anderung des FNP auf einer Fl&che von ca. 0,9 ha soll eine geordnete
staddtebauliche Entwicklung der Gemeinde RUdnitz gesichert werden. Die gednderte
Darstellung einer gewerblichen Baufldéche am 6stlichen Siedlungsrand von Lobetal
stellt eine Arrondierung dar.

Zudem werden im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung vorhandene Infro-
strukturen genutzt und durch den Ausbau des Bestandsbetriebes ,,Wascherei Lobe-
tal" der Gewerbestandort gestérkt. Einer Zersiedelung von AuBenbereichsfléchen im
Landschaftsraum wird damit entgegengewirki.

1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) ge&ndert worden ist.

Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. I [Nr. 3]), gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBI. /16, [Nr. 5]).

Gesetz Uber den Schuiz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgD-
SchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | [Nr. 9], S. 215).

Im Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (2001), Karte 2 - Entwicklungsziele
wird fUr den Anderungsbereich folgendes Entwicklungsziel dargestellt:

e Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden, vorwiegend ackerbauli-
chen Bodennutzung
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Der Anderungsbereich gehért nicht zu den im Landschaftsprogramm ausgewiese-
nen Kernfldchen des Naturschutzes.

FUr die naturr@dumliche Region Barnim-Lebus wird als Ziel u.a. formuliert, zur Sicherung
der Grundwasserneubildung die groBrdumige Versiegelung von Fldchen zu vermei-
den sowie das anfallende Niederschlagswasser zu versickern bzw. so abzuleiten, dass
ein gréBtmaglicher Rickhalt und eine den natUrlichen Bedingungen entsprechende
Verzdgerung des Gebietsabflusses erfolgt.

Der Landschaftsplan des ehemaligen Amtes Panketal, zu dem die Gemeinde RUdnitz
gehorte, wurde 1995/96 aufgestellt. Soweit er die Gemeinde RUdnitz betrifft, gilt er
unverédndert. GemdaB § 11 BNatSchG stellt der Landschaftsplan die fUr die orfliche
Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fUr die Gebiete der Gemeinden dar. Die Ziele, Erfordernisse und
MaBnahmen sind in der Abwéagung zu berucksichtigen.

Der Landschaftsplan enthdlt Zustandsbeschreibungen und -bewertungen, Angaben
zu planerischen und gesetzlichen Vorgaben, voraussichtlichen Verédnderungen und
Entwicklungsbedarf zu den SchutzgUtern Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden,
Wasser, Klima/Luft sowie landschaftsbezogene Erholung/Landschaftsbild. Raumwirk-
same Planungen wurden auf ihre Vertraglichkeit hin untersucht. Vor dem Hintergrund
eines landschaftsplanerischen Zielsystems wurde ein Entwicklungskonzept erarbeitet.
HierfUr liegt eine eigene Karte fUr die Gemarkungen der Gemeinde RUdnitz im MaB-
stab 1:10.000 vor (Karte 8/4 des Landschaftsplanes). Das Entwicklungskonzept enthdalt
for den Anderungsbereich folgende Darstellung:

e Kleinsiedlungen, Dienstleistungsgewerbe und soziale Dienste.

1.3 Beschreibung der Wirkfaktoren

Um die moglichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu identifizieren, wer-
den zundchst die Wirkfaktoren der Planung aufgezeigt. Dies sind Charakteristika der
Planung, die im Zusammenireffen mit den Empfindlichkeiten der Umwelt Aus-
wirkungen auf die verschiedenen UmweltschutzgUter hervorrufen kdnnen. An den
Wirkfaktoren kénnen auch Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie das
Monitoring ansetzen.

Im Fldchennutzungsplan wird die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Ent-
wicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen und fUr das ganze
Gemeindegebiet dargestellt (§ 5 BauGB). Aus der dargestellte Nutzungsart ergibt
sich auch das maximale MaB der baulichen Nutzung.

Anderung der Art der Bodennutzung
Anstelle einer gemischten Baufléche wird gemdB Anderungsabsicht eine gewerbli-

che Baufldche dargestellt. Welche Nutzungen jeweils zul@ssig sind, definiert die
Baunutzungsverordnung.
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Tabelle 1: Art der baulichen Nutzung gem. BauNVO- Gegenuberstellung

Mischgebiete (§ 6 BAuNVO) Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

... dienen dem Wohnen und der Unterbrin- | ... dienen vorwiegend der Unterbringung von
gung von Gewerbebetrieben, die das | nicht erheblich beldstigenden Gewerbebe-
Wohnen nicht wesentlich stéren. trieben.

Zuldssig sind Zuldssig sind

1. Wohngebdude, 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser,

2. Geschdfts- und BUrogebdude, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

3. Einzelnandelsbetriebe, Schank- und Spei- | 2. Geschdfts-, BUro- und Verwaltungsgebdude,
sewirtschaften sowie Befricbe des Beher- | 3. Tankstellen,

bergungsgewerbes, 4. Anlagen fUr sportliche Zwecke.

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fUr Verwaltungen sowie fUr kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nufzun-
gen geprdgt sind.

(3) Ausnahmsweise kdnnen Vergnigungs- | Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
statten [...] zugelassen werden. 1. Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fUr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegenUber in Grundfléche
und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnugungsstatten.

In Mischgebieten findet sich typischerweise eine gewachsene Mischung aus Wohn-
hausern und Gewerbebetrieben. Es dUrfen sich nur solche Gewerbebetriebe ansie-
deln, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (z.B. keine Schlossereien oder Sage-
werke). In Gewerbegebieten sind in der Regel keine (schutzbedurftigen) Wohnhdu-
ser zul&ssig und es gibt weniger Beschrdnkungen, was die Art der Betriebe angeht.

Durch die Anderung der FNP-Darstellung wird erstens einem breiteren Spekirum von
Gewerbebetrieben die Ansiedlung ermdglicht, zweitens durfen von den Gewerbebe-
trieben mehr Gerduschemissionen etc. ausgehen, da nicht von sensibler Wohnnut-
zung in unmittelbarer Nachbarschaft ausgegangen werden muss. Beabsichtigt ist die
Erweiterung der bestehenden Wéscherei. Durch die Anderung der Darstellung wird
eine GroBwascherei zulassig.
Aus der Anderung der Nutzungsart ergeben sich hier als potenzielle Wirkfaktoren:

e Errichtung gréBerer Bauten, Verdnderung des Ortsbildes (anlagebedingt)

e Gdf. Entstehung von zusatzlichem Verkehr (betriebsbedingt)

e Ggf. hdhere Emissionen (stofflich, Gerdusche, Geriche) (betriebsbedingt)

Tabelle 2 MaB der baulichen Nutzung - GegenUberstellung

Zulassige Grundflache Mischgebiete Gewerbegebiete
Grundfléchenzahl 0,6 0,8
Uberschreitungsmoglichkeit | bis zu 50 vom Hundert, héchstens jedoch bis zu einer Grundfla-
gem. § 19 BauNVvVO chenzahl von 0,8

d.h. max. 0,80 | Max. 0.8
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Durch die Anderung der Darstellung von gemischte in gewerbliche Bauflédche im
Fldchennutzungsplan wird die maximal zulassige Grundflache nicht erhoht. Allein aus
dem FNP ergibt sich also keine erhéhte Bodenversiegelung. Dies bedeutet allerdings
nicht, dass mit dem beabsichtigen Vorhaben keine (ausgleichspflichtige) Bodenver-
siegelung verbunden wdre. FUr die beabsichtigte Bebaubarkeit des Plangebiets ist
ein Bebauungsplan erforderlich. Die gegenuber dem Ist-Zustand hinzukommende
mogliche Versiegelung wird auf Ebene des Bebauungsplanes berUcksichtigt, hier
werden auch die Wirkfaktoren differenzierter betrachtet.

2. Beschreibung Zustand und Bewertung Umweltauswirkungen

Gegenstand der Umweltprufung sind gemdaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Fldchennutzungsplandnderung.

2.1 Darstellung der betroffenen Schutzguter

2.1.1 Naturraum/ Geomorphologie/ Schutzgebiete

Die Gemeinde RUdnitz gehdért zur naturrdumlichen GroBeinheit Ostbrandenburgische
Platte. Der Anderungsbereich ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplatte. Es han-
delt sich um eine Grund- und Endmor&nenlandschaft der Frankfurter Staffel der
Weichselkaltzeit. Im Landschaftsprogramm wird das Gebiet der naturrdumlichen Re-
gion ,Barnim und Lebus" zugeordnet. Als potentiell natirliche Vegetation wird for
den Anderungsbereich Armer Buchenwald und Buchen-Traubeneichenwald ange-
geben.

Der Anderungsbereich befindet sich in dem 73.268 ha groBen ,Naturpark Barnim®.
GemdB § 27 BNatSchG sind Naturparke groBrdumige, einheitlich zu entwickelnde
und zu pflegende Gebiete. FUr den ldnderGbergreifenden Naturpark liegt eine ge-
meinsame Bekanntmachung der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Umwelt-
schutz und Technologie des Landes Berlin sowie des Ministeriums fGr Umwelt, Natur-
schutz und Raumordnung des Landes Brandenburg vom 24. September 1998 vor:
wZweck der Ausweisung des Naturparkes ist die Bewahrung des gemeinsamen Natur-
und Kulturerbes der Lander Berlin und Brandenburg. Hier sollen beispielhaft umwelt-
vertragliche Nutzungsformen in Ubereinstimmung mit Naturschutzerfordernissen 1&n-
derUbergreifend praktiziert werden.*

Nationale Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Rund 300 m nérd-
lich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,,Wandlitz — Biesent-
hal — Prendener Seengebiet*.

Das ndchstgelegene europdische Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet ,,Biesenthaler Be-
cken Erweiterung" (DE 3247-302), welches zugleich als NSG ausgewiesen ist und sich
rund 850 m nérdlich des Anderungsbereiches befindet.

Mit der Planung sind auf den ,,Naturpark Barnim* keine Wirkungen zu erwarten, die
den Zielen und Zwecken des Naturparks entgegenwirken. Mit der moglichen Ansied-
lung von Gewerbebetrieben unmittelbar angrenzend an bestehende Siedlungs- und
Bebauungsstrukturen wird eine weitere Zersiedelung der Landschaft verhindert.
Aufgrund der Entfernung der ndchstgelegenen Schutzgebiete (LSG, FFH-Gebiet,
NSG) ist die Planung ebenfalls nicht geeignet, deren Schutzzwecke und Erhaltungs-
ziele zu beeintrdchtigen.
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2.1.2 Schutzgut Landschafts-/ Orisbild

Bestand und Bewertung

Der Anderungsbereich befindet sich im RUdnitzer Teil von Lobetal und liegt rund
3.5 km nérdlich des Bernauer Stadtzentrums sowie rund 1,1 km westlich des Rudnitzer
Hauptsiedlungsbereiches.

Der Anderungsbereich liegt im Ubergangsbereich zwischen Lobetaler Siedlungsbe-
reich, Wald- und Offenlandflédchen. Der Anderungsbereich wird begrenzt durch die
K 6005 und Waldfléchen im Norden, durch Sportanlagen im Osten und SUden sowie
durch Werkstatten und Verwaltungsbauten der Hoffnungstaler Stiftung Lobetal im
Westen. Im Suden und Westen schlielt sich in einer Entfernung von rund 100 m der
Siedlungsbereich von Lobetal an. Die Waldfldchen verlaufen nach Norden und au-
Berhalb von Lobetal auch nach Westen hin sehr weitldufig. Im SUden finden sich im
Anschluss an das Siedlungsgebiet groBfladchige Ackerschidge sowie ein Windpark.

Der Anderungsbereich selbst ist durch einen bestehende Wéschereibetrieb gepragt,
dessen Gebdaudebestand knapp ein Viertel des Anderungsbereiches umfasst. In dem
von der Anderung betroffenen Teil gibt es keinen Bestand an Wohnhdusern oder
Wohnungen. Das Umfeld der Gebdude ist von Scherrasenfléchen und Betonplat-
tenwegen gepragt, im nérdlichen Randbereich des Anderungsbereiches finden sich
Gehdlze.

Aufgrund der anthropogenen Vorprégung des Wdschereigeléndes ist dem Ande-
rungsbereich nur ein geringer Schutzwert hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbilds
zZuzuweisen.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der FNP-Anderung

Durch die Anderung der FNP-Darstellung ftritt (theoretisch) an die Stelle einer ge-
mischten Baufldche aus Wohnhdusern und kleineren Gewerbebetrieben eine ge-
werbliche Baufl&che, in dem verschiedene Gewerbebetriebe oder auch ein einzel-
ner gréBerer Gewerbebetrieb angesiedelt werden kdnnen.

Das Gebiet liegt relativ versteckt am Ortsrand Lobetals und ist zur frei einsehbaren
Landschaft durch Sportflachen abgeschirmt. Die Teilfldéche hat derzeit nicht den
Charakter eines typischen Mischgebietes. Auch scheint die zukUnftige Ansiedlung
von Wohnhdusern zwischen den bestehenden Gewerbegebduden und den Sport-
fldchen auch bei Weiterbestehen des Mischgebietes unwahrscheinlich. Die fl&-
chenmd@Bige Bebaubarkeit dndert sich im Gewerbegebiet ebenfalls nicht grundsatz-
lich. Daher wird angenommen, dass die Fldchennutzungsplandnderung keine erheb-
lichen negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild hat.

2.1.3 Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung

Weichseleiszeitliche Ablagerungen bilden die Grundlage der Bodenbildung im Ge-
meindegebiet von RUdnitz. Die Barnimplatte ist von sandigen Lehm- und Sandbdden
bedeckt. Die BodenUbersichtskarte (BUK 300) des Landesamtes fur Bergbau, Geolo-
gie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR) gibt fUr den Geltungsbereich vorherrschend
podsolige Braunerden an. Gering verbreitet sind Braunerden und Podsol-Braunerden
aus Sand Uber Schmelzwassersand; selten sind lessivierte Braunerden, z.1. podsolig
aus Lehmsand Uber Schmelzwassersand.
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Im Anderungsbereich finden sich vorhandene Versiegelungen in Form von baulichen
Anlagen der Wdascherei sowie durch Betonplattenwege. Zudem sind UberschUttun-
gen in Form von Haufwerken und Baustofflagerungen vorzufinden. Die unversiegel-
ten Fldchen weisen zum Teil starke Verdichtungen auf (Parkplatznutzung). Im Zuge
des parallel aufgestellten Bebauungsplans wurde eine vorhandene Nettoversiege-
lungsfldche von 3.607 m? (40,6 % des Geltungsbereiches) ermittelt.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen ist dem Schutzgut zusammenfassend
nur ein geringer Schutzwert zuzuweisen.

Auswirkungen in Zusammenhang mit der FNP-Anderung

Bisher kdnnte aus dem Fldchennutzungsplan eine gemischte Baufldche mit einer
maximal mdéglichen Bebaubarkeit von 60% des Gebietes, bzw. bei Inanspruchnahme
von Uberschreitungsmdéglichkeiten von 80% des Gebietes entwickelt werden. Aus der
Darstellung einer gewerblichen Baufl&che ergibt sich ebenfalls eine Bebaubarkeit zu
80 % (s.0., Wirkfaktoren). Durch die reine FNP-Anderung wird der maximal magliche
Versiegelungsgrad nicht erhdht.

Der Anderungsbereich liegt am Siedlungsrand von Lobetal, es kommt nicht zu einer
Zersiedelung von Landschaft.

Die reine FNP-Anderung zieht keine erheblichen Auswirkungen fir das Schutzgut Bo-
den nach sich. Dies bedeutet allerdings nicht, dass mit dem beabsichtigen Vorha-
ben keine Bodenversiegelung verbunden wdre. FUr die beabsichtigte Bebaubarkeit
des Plangebiefts ist ein Bebauungsplan erforderlich. Die gegenUber dem Ist-Zustand
hinzukommende mogliche Versiegelung wird auf Ebene des Bebauungsplanes be-
rGcksichtigt. Die (ausgleichspflichtige) Nettoneuversiegelung betragt voraussichtlich
3.426 m2, Im Bebauungsplan werden entsprechende AusgleichsmaBnahmen festge-
legt.

2.1.4 Schutzgut Oberflachenwasser/ Grundwasser

Bestand und Bewertung

Im Anderungsbereich befindet sich kein Oberfldchengewdsser. Das ndchstgelegene
Gewasser ist der Mechesee rund 430 m nordwestlich des Plangebietes.

Der Anderungsbereich befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Wasserschutz-
gebietes.

Konkrete Angaben zum Grundwasserflurabstand liegen fir der Anderungsbereich
derzeit nicht vor. Laut HYK 50 des LBGR wird fUr der Anderungsbereich ein oberfl&-
chig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt (vorwiegend Ge-
schiebemergel und -lehme des Brandenburger Stadiums der Weichselkaltzeit) ange-
geben. Das Ruckhaltevermdgen wird als gering eingeschatzt, die Verweildauer des
Sickerwassers betrégt mehrere Monate bis 3 Jahre. Gemd&B HYK 50 sind im Ande-
rungsbereich zudem Lagerungsstérungen (Stauchungsgebiet) zu erwarten.

Zusammenfassend ist die Schutzgutwertigkeit als mittel zu bewerten.

Auswirkungen in Zusammenhang mit der FNP-Anderung

Oberfldchengewadsser sind durch die Planung nicht betroffen.
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Das Grundwasser kann quantitativ (Menge der Grundwasserneubildung) oder/und
qualitativ (Qualitat des Grundwassers/Risiko von Schadstoffeintrdgen) betroffen sein.
Auf die Grundwasserneubildung hat die reine FNP-Anderung keine Auswirkungen, da
die Grundwasserneubildung vom Versiegelungsgrad abhdngig ist und sich die ma-
ximal mogliche Versiegelung nicht dndert. (Die auf Ebene des Bebauungsplans zu
befrachtende Nettoneuversiegelung kann zu einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung fUhren und ist im Umweltbericht zum Bebauungsplan zu beurteilen).

Das Risiko von Schadstoffeintradgen ist durch den erweiterten Umfang von Gewerbe-
betrieben potenziell erhdht. Es 1asst sich auf FNP-Ebene jedoch nicht néher bestim-
men. Da zum derzeitigen Planungsstand keine besondere Empfindlichkeit des
Grundwassers zu erkennen ist, wird nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des
Grundwassers durch die FNP-Anderung ausgegangen.

2.1.5 Schutzgut Klima/ Luft

Bestand und Bewertung

Der Anderungsbereich gehdrt dem mecklenburgisch-brandenburgischen Uber-
gangsklima an, bei dem der Einfluss kontinentaler Luftmassen zu Situationen geringer
Niederschlagsneigung fUhren kann. Hingegen fGhren Luffmassen atlantischen Ur-
sprungs zu wintermilden und sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Nieder-
schldgen. Mit 500 mm bis 550 mm Niederschlag im Jahresmittel gehort das Gebiet zu
einer der niederschlagsdrmsten Regionen in Deutschland. Die Hauptwindrichtung ist
West bis SGdwest. Das Jahresmittel der Temperatur liegt zwischen 7,5 °C und 8,0 °C.
Mit einem Januarmittel von — 1,5 °C bis — 0,5 °C gehort der Untersuchungsraum zum
winterkdltesten Gebiet in Brandenburg.

Nordlich des Anderungsbereiches und der angrenzenden K 4005 schlieBt sich ein
dichtes, weitldufiges Waldgebiet an. Die Waldfldchen wirken sich durch ihre lufthygi-
enischen Ausgleichsfunktionen wie die Filterung der Luft, die Pufferung von Tempera-
turspitzen und ihrer windbremsenden Wirkung positiv auf das Mikroklima im Ande-
rungsbereich und die angrenzenden Siedlungsbereiche aus.

Der Anderungsbereich selbst weist Vorbelastungen durch Emissionen des Wa-
schereibetriebs auf (Larm, D&mpfe, Geriche). Im Westen befinden sich Werkstatten
der Hoffnungstaler Stiftung Lobetal. Im Norden verlduft die nur maBig befahrene
K 6005. Ubergeordnete StraBen (B2, L31) befinden sich in groBem Abstand (> 1,6 km)
zum Anderungsbereich.

Zusammenfassend ist die Schutzgutwertigkeit als mittel zu bewerten.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der FNP-Anderung

Relevant fur das Klima sind zum einen zusdtzliche Versiegelungen (Aufheizen boden-
naher Luftschichten) und die Beseitigung von ausgleichend/kUhlend wirkender Ve-
getation. Zum anderen sind stoffliche und geruchliche Emissionen von Bedeutung fur
die Luftqualitat vor Ort und Emissionen von Treibhausgasen relevant fir das Global-
klima.

Durch die beabsichtigte FNP-Anderung allein erhdht sich die zuldssige Bebaubarkeit
bzw. der zuldssige Versiegelungsgrad nicht. Die klimatischen Auswirkungen tatsdch-
lich hinzukommender Versiegelungen werden im Bebauungsplan bertcksichtigt.

Die potenziellen stofflichen Emissionen der hinzukommenden Betriebe sind auf dieser
Ebene nicht beurteilbar.
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Es sind auf dieser Planungsebene keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima zu erkennen.

2.1.6 Schutzgut Pflanzen

Bestand und Bewertung

Folgende Biotoptypen treten im Anderungsbereich auf (Biotopcodes gemd&B Bran-
denburger Biotoptypenliste des LUGV von 2011). Eine detailliertere Darstellung erfolgt
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

e zwei- und mehrjghrige ruderale Stauden und Distelfluren - 03240

e Zierrasen/Scherrasen - 05160

e Sonstige Solitarbdume - 07152

e Hecke (Formschnitt) - 10273

e Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsfldchen in Betrieb (Gebdu-
debestand) - 12310

o Teilversiegelter Weg (Pflaster, Schofttersteine) - 12653

e Versiegelter Weg (Betonplatten) - 12654

e Lagerfldchen (Haufwerke, Baustoffe) - 12740

Der Anderungsbereich ist als Standort fUr eine Wascherei durch gewerbliche Nutzung
gepragt. Neben dem Gebdudebestand, der knapp ein Viertel des Anderungsberei-
ches umfasst, finden sich in den stdlichen, westlichen und 8stlichen Randbereichen
vorrangig Betonplattenwege und zentral Scherrasenfldchen. Die Rasenfldchen un-
terliegen einer intensiven Nutzung und dienen auch als Zufahrt, Parkplatz und Lager-
fl&che fUr den Betrieb der Wascherei.

Lediglich im Norden des Anderungsbereiches finden sich im Ubergang zur K6005 so-
wie den ndrdlich angrenzenden Waldgebieten Biotopelemente mit geringeren anth-
ropogenen Einflussen. Vorzufinden ist eine Robinien-Baumreihe, die von hochwUchsi-
gen Ruderal- und Staudenfluren umgeben ist.

Der Anderungsbereich weist im Uberwiegenden Teil nur eine sehr geringe bis geringe
Biotopwertigkeit auf. Lediglich die Baumreihe im nérdlichen Randbereich ist von mitt-
lerer Wertigkeit.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der FNP-Anderung

Aus der FNP-Anderung von gemischter Baufldche in gewerbliche Baufldche allein
IGsst sich keine zusatzliche Inanspruchnahme von Biotopen ableiten (maximal mgli-
ches MaB der Bebaubarkeit bei Mischgebiet und Gewerbegebiet gleich). Typi-
scherweise ist in einem Gewerbegebiet eine etwas geringere Biotopqualitat zu er-
warten als im Mischgebiet (pflegeleichte Gestaltung der unbebaubaren Fladchen,
z.B. Scherrasen anstelle von gdrtnerisch gestalteten Fldchen im Bereich von Wohn-
bebauung).

Tatsdchlich ist eine zusatzliche Inanspruchnahme von Biotopen durch die Bebauung
des Gebietes moglich und wahrscheinlich. Die damit verbundene Beeintrdchtigung
wird auf Ebene des Bebauungsplanes beurteilt. Im parallelen Bebauungsplan kann
durch Schutz des Uberwiegenden Teils des nérdlichen Randbereiches der Eingriff in
Biotope minimiert werden.
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2.1.7 Fauna / Lebensrdume

Bestand und Bewertung

Im Anderungsbereich des FNP wurde, im Zuge des parallel in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes, eine Kartierung von Brutvogel und Reptilien (Nebenbeobach-
tung) durchgefUhrt. Mit der Artenerfassung sowie der Beurteilung der artenschutz-
rechtlichen Belange wurde Dipl.-Ing. (FH) Thomas Grewe beauftragt. Die Artenerfas-
sung erfolgte im Zeitraum von April bis Juli 2017. Die nachfolgenden Aussagen basie-
ren auf dem Abschlussbericht von Grewe.

Brutvdgel:

Im Anderungsbereich sind nach Beendigung der Begehungen insgesamt 18 Vogelar-
ten nachgewiesen worden. Davon nutzen allerdings nur 3 Arten das Geldnde zur
Reproduktion.

Als Baumbruter konnten Buchfink und Grinfink besté&tigt werden, welche in Bran-
denburg und deutschlandweit aktuell als ungefdhrdet gefuhrt werden. Die Brutrevie-
re liegen in der Baumreihe am nérdlichen Fldchenrand.

Als Gebdudebruiter konnte der ebenfalls als ungefdhrdet gefUhrte Hausrotschwanz
mit einer Brut in einem Nischenhabitat im Dachbereich eines kleinen Nebengebdu-
des im sudlichen Bereich des Plangebiets festgestellt werden.

Bodenbruter konnten auf dem Geldnde nicht festgestellt werden. FUr typische Bo-
denbrUter auf Offenfldchen wie Feldlerche oder Grauammer sind die offenen Grin-
fldchen zu klein. AuBerdem werden diese auch als Parkfldchen fir PKW und als Ma-
teriallager genutzt und sind dementsprechend taglich Stérungen ausgesetzt.

Die Offenbereiche, Gebdude und Gehdlze werden aber auch von weiteren Vogel-
arten genutzt, die nicht unmittelbar auf dem Geldnde briten. Als Nahrungsgdste
werden Vogel bezeichnet, die die FiGchen des Plangebietes lediglich zum Nah-
rungserwerb nutzen. Dies betrifft Arten wie die Nebelkrdhe oder den Star, deren Brut-
platze z.T. in weiterer Entfernung auBerhalb des Plangebietes liegen.

Reptilien:

Im Rahmen der Begehungen konnten keinerlei Reptilien im Plangebiet festgestellt
werden. Die offene, sehr strukturarme Fldche im Ostlichen Bereich des Plangebiets
wird regelmdaBig kurzrasig abgemdht und mit PKW befahren, bzw. als Parkfldche for
PKW und als Lager fur Baumaterialien genutzt. Eine Besiedlung durch Reptfilien ist hier
auszuschlieBen. Potentielle Repftilienhabitate befinden sich im Nordwestbereich des
Geldndes auf dem FlurstUck 99. Der dortige, derzeit ungenutzte Saumbereich am
Rand des Geldndes bietet mit seinen besonnten Gras- und Staudenfluren gute Habi-
tatstrukturen fUr Reptilien. Es kann hier von einer Besiedlung durch hdufige Reptilien-
arten, wie der Blindschleiche, ausgegangen werden.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der FNP-Anderung

Auf Ebene der Fidchennutzungsplanung muss sich die Gemeinde mit den Anforde-
rungen der artenschutzrechtlichen Verbote auseinandersetzen, wenn bereits auf die-
ser Ebene artenschutzrechtliche Konflikte erkennbar sind. Weist der Fldchennut-
zungsplan auf artenschutzrechtliche Konflikte hin, muss sich die Gemeinde mit den
artenschutzrechtlichen Anforderungen im Rahmen der Bebauungsplanung ausei-
nandersetzen. (Arbeitshilfe Artenschutz in der Bebauungsplanung, MIL 2009).
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Einem Eintreten von Verbotstatbest&nden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) ist von vornherein
durch geeignete VermeidungsmaBnahmen zu begegnen. FUr zuldssige Eingriffe in
Natur und Landschaft gelten die artenschutzrechtlichen Verbote nach MaBgabe
des § 44 Abs. 5 Safz 2 bis 5 BNatSchG. Danach sind die nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten sowie die europdischen Vogel-
arten relevant. Bei anderen, "lediglich" nach nationalem Recht aufgrund der Bun-
desartenschutzverordnung oder nach Landesrecht besonders bzw. streng geschutz-
ten Arten greifen die Zugriffsverbote nicht (§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG). Um Verstd-
Be gegen die Verbote zu vermeiden, sind bestimmte Voraussetzungen zu erfulllen
(§ 44 Abs. 5). Es kdnnen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen notwendig werden.

Aus der FNP-Anderung allein lassen sich keine artenschutzrechtlichen Konflikte ablei-
ten. Allerdings sind auch sowohl bei der Darstellung von gemischten Baufl&chen, wie
im bisher geltenden FNP, als auch bei der Darstellung von gewerblichen Baufldchen,
wie geplant, nachfolgende artenschutzrechtliche Konflikte nicht ausgeschlossen. Mit
der Versiegelung von Boden und dem Verlust von Vegetation gehen (potentielle)
Lebensrdume fUr wildlebende Tiere verloren. Durch das vorliegende Gutachten wird
deutlich, dass derzeit insbesondere der Baumreihe am nérdlichen Rand des Ande-
rungsbereiches eine artenschutzrechtliche Relevanz zukommt. Auch die Gebdude
haben Bedeutung fur Gebd&udebrUter.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden notwendige MaBnahmen zum Schutz der
im Anderungsbereich vorkommenden wildlebenden Tiere werden auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ndher ausgefuhrt. Die erforderlichen MaBnahmen
werden hier lediglich kurz genannt:

e Anbringen von Nisthilfen fUr den Hausrotschwanz

e Bau- und Fdllzeitenregelungen

e Erhaltung eines fur Reptilien geeigneten Lebensraumes

Werden diese MaBnahmen fachgerecht umgesetzt, kann davon ausgegangen
werden, dass die dkologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG im r&dumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt wird.

2.1.8 Schutzgut Mensch

Bestand und Bewertung

Durch den Wdschereibetrieb sind im Anderungsbereich bereits Emissionsvorbelas-
tungen (L&rm, Dé&mpfe, GerUche etc.) zu verzeichnen. FUr den Lieferverkehr werden
eher kleinere Nutzfahrzeuge mit einer maximalen Zuladung von 2,5 Tonnen verwen-
det. Aufgrund der Sackgassenlage des Lobetaler Siedlungsgebietes wird der nicht
ortsgebundene Lieferverkehr Uber die K 6005 vorrangig nach Osten in Richtung der
BundesstraBe B2 abgeleitet.

Die vorhandene gewerbliche Nutzung als Wdaschereistandort findet in der Nahe zu
vorhandenen Wohngebduden statt. Die ndchstgelegene Wohnbebauung befindet
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sich rund 100 m sUdlich und westlich der Wascherei. Diese werden jedoch im Westen
durch Werkstatten und Verwaltungsbauten der Hoffnungstaler Stiftung Lobetal und
im SUden durch Sportanlagen vom Anderungsbereich abgeschirmt. Das Betriebsge-
|&dnde besitzt keine Erholungsfunktion.

Aufgrund der Vorbelastungen kommt dem Schutzgut hinsichtlich der Planung eine
mittlere bis hohe Bedeutung zu.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der FNP-Anderung

Die beabsichtigte Darstellung einer gewerblichen Baufldche anstelle der bisher dar-
gestellten gemischten Baufl&che bewirkt einerseits, dass hdhere Emissionen von Ge-
rauschen, Stoffen, GerUchen, Licht durch die sich ansiedelnden Betriebe bzw. den
sich erweiternden Betrieb ermdglicht werden. Andererseits wird gleichzeitig sicherge-
stellt, dass innerhalb des Gebietes keine Wohnnutzung stattfindet, sodass eine solche
empfindliche Nutzung nicht in die unmittelbare Nachbarschaft zum Gewerbe rUckt.
Die potenziell hdheren Emissionen im Gewerbegebiet treffen damit auf eine geringe-
re Empfindlichkeit des Schutzgutes Mensch/menschliche Gesundheit als im Mischge-
biet.

In Hinblick auf die benachbarten Wohngebiete werden im Bebauungsplan Regelun-
gen zum Schutz vor Ladrm und anderen Immissionen getroffen. Hierzu ist beabsichtigt,
im Bebauungsplan ein ,,eingeschrdnktes Gewerbegebiet” (GEe) festzusetzen. Grund-
lage ist eine Abstandsliste (konzipiert fUr das Gewerbegebiet Lobetal), welches die
Betfriebe und Anlagen nach empfohlenen Schutzabst@dnden unterteilt. Zul&ssig wer-
den hier Betriebe und Anlagen der Klasse | mit einem empfohlenen Abstand von
mindestens 100 m zu reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie Mischgebieten.
Zur Vermeidung von Stérfallen werden zusatzlich bestimmte Betriebe ausgeschlossen.

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand kann der ggf. entstehende zusatzliche Verkehr
unmittelbar abgeleitet werden. Es ist nicht von einer wahrnehmbaren Erhdhung des
Siedlungsverkehrs innerhalb Lobetals und den damit verbundenen Beeintréchtigun-
gen durch Larm etc. auszugehen.

Zusammenfassend sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Menschen und
der menschlichen Gesundheit zu erwarten.

2.1.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Der Anderungsbereich befindet sich in der Gemarkung RUdnitz, Flur 7. Im Ande-
rungsbereich und im ndheren Umfeld befinden sich keine Bodendenkmale oder
sonstige Kultur- und SachguUter. Das ndchstgelegene Bodendenkmal befindet sich
rund 430 m nordwestlich des Anderungsbereiches.

Eine Betroffenheit von Bodendenkmalen oder sonstigen Kultur- und SachgUtern ist
nicht ersichtlich. Die Risiken fUr das kulturelle Erbe im Anderungsbereich werden als
AuBerst gering eingeschatzt.

2.2 Darstellung der Wechselwirkungen

Anderungen beziglich des Wirkungsgefiges zwischen den Schutzgitern werden im
Zusammenhang der einzelnen SchutzgUter mit berGcksichtigt. DarGber hinaus sind im
vorliegenden Fall keine auf Ebene der Fldchennutzungsplandnderung speziell zu be-
rGcksichtigenden Wechselwirkungen erkennbar.
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Auch Wechselwirkungen mit Bedeutung fUr die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke
von Natura 2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG sind nicht zu erkennen. Das
nachstgelegene Natura 2000-Gebiet, das FFH-Gebiet ,,Biesenthaler Becken Erweite-
rung" (DE 3247-302), befindet sich in seiner kirzesten Entfernung rund 850 m nérdlich
des Anderungsbereiches.

2.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfuhrung
der Planung

Bei Nicht-DurchfUhrung der Planung sind im Anderungsbereich folgende Szenarien
denkbar:

a. Die derzeitige Situation bliebe bestehen, einschlieBlich der bereits bestehen-
den Belastungen in Form von Larm, D&mpfen und GerUchen etc. Versiege-
lungsgrad und Vegetation blieben erhalten.

b. Der bestehende Standort des Wdaschereibetriebes wirde ohne die beabsich-
tigte Erweiterungsmoglichkeit méglicherweise aufgegeben werden mussen
(angesichts von Umstrukturierungen im Gesamtbetrieb). Die Nachfrage nach
erweiterten Kapazitdten des Wdaschereibetriebes wirde an anderer Stelle ge-
deckt, moglicherweise auf bisher ungenutzten Standorten. Damit wdéren zu-
satzliche negative Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

c. Im Mischgebiet siedeln sich weitere /andere kleinere Betriebe an und es wer-
den Wohnhduser gebaut. Es kommt zur weiteren Versiegelung von Fléchen
und zur Belastung der innerhalb des Gebiets anséssigen Wohnbevdlkerung
durch L&rm etc.

24 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Eine detaillierte Ausweisung und Festsetzung von MaBnahmen erfolgt auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung. Folgende MaBnahmen lassen sich bereits auf Ebene
der Fldchennutzungsplandnderung darstellen.

241 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft sollen soweit mdglich vermieden oder
vermindert werden. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung trégt vor allem
eine geeignete Standortwahl dazu bei. Im vorliegenden Fall soll ein bereits gewerb-
lich genutzter Standort in Ortsrandlage erweitert werden. Dies fragt dazu bei, denk-
bare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft auf bisher nicht vorbelasteten
Standorten zu vermeiden.

Auf Ebene des Bebauungsplanes werden konkretere Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen benannt. Folgende artenschutzrechtlich erforderliche MaBnah-
men sind aufgrund des vorliegenden Artenschutzgutachtens bereits bekannt:

e Anbringen von Nisthilfen fUr den Hausrotschwanz

e Bau- und Fdlizeitenregelungen
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2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Eine im Verlauf der Planung betfrachtete anderweitige Planungsmaglichkeit bestand
nicht, da sich der Anderungsbereich im Eigentum des Vorhabentrégers befindet.
Zudem befindet sich am Standort bereits ein Wéschereibetrieb, der durch die Plo-
nung lediglich erweitert wird.

Eine Verlagerung der Grenzen des Anderungsbereiches war nicht méglich, da die
umliegenden Flachen bereits einer anderweitigen Nutzung unterliegen. Der Ande-
rungsbereich wird begrenzt durch:

- K6005 und Waldfldchen im Norden
- Sportplatze im Osten und Suden

- Werkstétten und Verwaltungsbauten der Hoffnungstaler Stifftung Lobetal im
Westen

Anderweitige Planungsmdglichkeiten zum Vorhaben kommen nicht in Betracht.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes beruht auf Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4
und §§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches. Darin sind die erforderlichen Bestandteile
eines Umweltberichtes aufgelistet.

Als Grundlagen wurden eigene Erhebungen im Plangebiet im FrGhjahr 2017 durchge-
fOhrt sowie die Aussagen des Landschaftsplans des ehemaligen Amtes Panketal
(1995/96) herangezogen.

Zur Artenerfassung und Beurteilung artenschutzrechtlicher Sachverhalte wurde als
externer Fachgutachter Dipl.-Ing. (FH) Thomas Grewe beauftragt. In Absprache mit
der unteren Naturschutzbehdrde des LK Barnim wurde im Zeitraum April bis Juli 2017
im Plangebiet eine Kartierung von Brutvogel und Reptilien (Nebenbeobachtung)
durchgefuhrt.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Nach § 4c EAG Bau (BauGB) ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Um-
weltauswirkungen bei der Verwirklichung von Bauleitpldnen den Gemeinden zu-
gewiesen. Bei der Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB geht es darum, erhebliche — ins-
besondere unvorhergesehene — nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Um-
welt frUhzeitig zu erkennen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Die Bestimmung der zu Uberwachenden Umweltauswirkungen liegt im planerischen
Ermessen der Gemeinde. Auf andere Quellen, etwa auf solche von zustdndigen
Fachbehdrden, kann zurickgegriffen werden.

Die Pflicht zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen besteht grund-
s@tzlich fUr beide Ebenen der Bauleitplanung, eine Abschichtung ist jedoch moglich
und sinnvoll. Ein Monitoring auf Ebene des FNP ist v.a. fUr solche Darstellungen wich-
tig, aus denen ohne Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wer-
den kann. Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Parallelverfahren, die ggf. er-
forderlichen UberwachungsmaBnahmen werden auf Ebene des Bebauungsplanes
benannt.
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3.3

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Kap.

Inhalt

1.

Beschreibung der Planung, Umweltschutzziele, Wirkfaktoren

Ziel FNP-Anderung: Ausweisung einer ca. 0,9 ha groBen gewerblicher Baufldche anstelle einer
gemischten Bauflache

Landschaftsprogramm: Plangebiet gehdrt nicht zu ausgewiesenen Kernfldchen des Naturschut-
zes; Entwicklungsziel: Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden, vorwiegend acker-
baulichen Bodennutzung

Darstellung im Entwicklungskonzept des Landschaftsplans: Kleinsiedlungen, Dienstleistungsge-
werbe und soziale Dienste

Wirkfaktoren:
e gewerbliche statt gemischte BauflGche
(maximal zul&ssiges MaB der Nutzung bleibt gleich)
- Ansiedlung eines breiteren Spekirums von Gewerbebetrieben méglich
> Ggf. héhere Emissionen (Ger&usche, GerUche, Stoffe) zul@ssig, da keine sensibler
Wohnnutzung in unmittelbarer Nachbarschaft anzunehmen
- GroBwdscherei wird zuldssig
2> Ggf. Entstehung von zusatzlichem Verkehr
-> Ggf. Erichtung gréBerer Bauten, Verdnderung des Ortsbildes

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Naturraum, Schutzgebiete
Naturrdumliche Region ,,Barnim und Lebus", Naturraum Barnimplatte.

Bestandteil des Naturparks Barnim, keine sonstigen Schutzgebiete betroffen.

Landschafts- und Ortsbild

Der Anderungsbereich ist durch einen bestehenden Wéschereibetrieb gepragt, neben Gebdu-
den gibt es Scherrasenfldchen und Betonplattenwege, im nérdlichen Randbereich Gehdlze. Im
Umfeld liegen KreisstraBe, Waldfldchen, Sportanlagen, Werkstatten und Verwaltungsbauten.
- geringer Wert

Mogliche Auswirkungen:

Durch Anderung der FNP-Darstellung gewerbliche Baufléche mit verschiedenen oder einem
gréBeren Gewerbebetrieb moglich, keine Wohnhéuser. Auch bisher kein typischer Mischge-
bietscharakter > keine erheblichen negativen Auswirkungen

Boden

Lage auf der Barnimplatte (sandige Lehm- und Sandbédden), vorherrschend posdolige Brauner-
den; umfangreiche Versiegelungen vorhanden (40,6% des Geltungsbereiches des parallel auf-
gestellten Bebauungsplans), auBerdem Uberschittungen in Form von Haufwerken und Baustoff-
lagerungen sowie Verdichtungen, geringe Schutzgutwertigkeit aufgrund der Vorbelastungen

Mégliche Auswirkungen: Die FNP-Anderung allein bewirkt keine Erh6hung der maximalen Be-
baubarkeit gem. BauNVO (bisher max. GRZ 0,6 + Uberschreitung bis 0,8; kinftig max. GRZ 0,8)
- keine erheblichen negativen Auswirkungen

Wasser

Keine natirichen Oberfléchengewdsser im Anderungsbereich, Lage auBerhalb von Wasser-
schutzgebieten, oberfl&échig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt laut
HYK 50, geringes RUckhaltevermdgen, mittlere Schutzgutwertigkeit

Mogliche Auswirkungen: Da keine Erhdhung der max. mdglichen Bebaubarkeit (s. Boden), wird
keine Verringerung der Grundwasserneubildung angenommen. Risiko von Schadstoffeintrégen
durch den erweiterten Umfang von Gewerbebetrieben potenziell erhéht, jedoch nicht ndher
bestimmbar. Da keine besondere Empfindlichkeit des Grundwassers bekannt ist, wird nicht von
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Kap.

Inhalt

einer erheblichen Beeintrdchtigung des Grundwassers durch die FNP-Anderung ausgegangen

Klima/Luft

Mecklenburgisch-brandenburgisches Ubergangsklima, niederschlagsarme, winterkalte Region,
Waldflachen im Umfeld lufthygienisch und klimatisch ausgleichend, klimatische Vorbelastungen
des Anderungsbereiches durch Emissionen des Waschereibetriebes (Démpfe, Geriche), An-
grenzende StraBe K 6005 mdaBig befahren. Mittlere Schutzgutwertigkeit.

Auswirkungen: Hier keine zus&tzliche Versiegelung anzunehmen (s.0.), die Aufheizung boden-
naher Luftschichten zur Folge hatte. Potenziell hinzukommende stoffliche Emissionen von neu-
angesiedelten Betrieben, nicht ndher beurteilbar. Keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut erkennbar.

Pflanzen

Auf knapp einem Viertel des Anderungsbereiches befindet sich Geb&udebestand; auBerdem
gibt es Betonplattenwege und Scherrasenfldchen, die auch als Zufahrt, Parkplatz und Lagerfl&-
che dienen. Im Norden des Anderungsbereiches finden sich Biotopelemente mit geringeren
anthropogenen Einflissen (Robinien-Baumreinhe mit umgebenden Ruderal- und Staudenfluren)
- Uberwiegend sehr geringe bis geringe Biotopwertigkeit, lediglich Baumreihe mittlere Wertig-
keit

Auswirkungen: Hier keine zusatzliche Versiegelung und damit Verlust von Biotopen anzunehmen
(s.0.), potenziell Biotopwertigkeit auf gewerblicher Baufldche geringer als auf gemischter Bau-
fldche

Fauna/Lebensraume

Kartierung von Brutvdogeln und Reptilien im parallel aufgestellten B-Plan (Gutachten Dipl.-Ing.
Grewe): 18 Vogelarten nachgewiesen, davon 2 Baumbriter in der Baumreine am nérdl. Rand
(Buch- und Grinfink), 1 Gebd&udebriter (Hausrotschwanz), keine Bodenbriter, Nahrungsgdéste.
Keine Reptilien nachgewiesen, potentielle Reptilienhabitate im Nordwesten (Gras- und Stau-
denfluren).

Auswirkungen: Artenschutzrechtliche Konflikte sind mit der FNP-Anderung nicht zwangsléufig
verbunden, aber auch nicht ausgeschlossen. Entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung des
Eintretens von Verbotstatbestdnden werden im Bebauungsplan konkretisiert, erforderlich sind:

e Anbringen von Nisthilfen fUr den Hausrotschwanz
e Bau- und Fdlizeitenregelungen
e Erhaltung eines fUr Reptilien geeigneten Lebensraumes

Mensch/Gesundheit

Dem Anderungsbereich kommt keine Erholungsfunktion zu. Es gibt Vorbelastungen durch den
bestehenden Wdschereibetrieb (Larm, Ddmpfe, Gerliche etc.) inklusive Lieferverkehr. mittlere
bis hohe Bedeutung des Schutzgutes

Auswirkungen: Durch die Anderungen werden hdhere Emissionen durch Gewerbebetriebe
ermdoglicht, gleichzeitig aber sichergestellt, dass innerhalb des Gebietes keine empfindliche
Wohnnutzung stattfindet. Zusétzlich entstehender Verkehr kann aufgrund der Siedlungsrandliage
unmittelbar abgeleitet werden. Benachbarte Wohnbebauung ist durch Werkstatten u.&. vom
Anderungsbereich getrennt, auBerdem werden Regelungen zum Schutz vor L&rm u.a. Immissio-
nenim Bebauungsplan getroffen (Beschrénkung der zuldssigen Betriebe/Anlagen).

Kultur- und Sachgiter

Von der Planung sind keine Kultur- und Sachguter betroffen.

2.2

Wechselwirkungen

Es sind keine sperziell zu bericksichtigenden Wechselwirkungen erkennbar, auch nicht solche
mit Bedeutung fur Natura 2000-Gebiete.

23

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
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Kap. Inhalt

Bei NichtdurchfGhrung der Planung als Szenarien denkbar:
a) Bestehenbleiben der derzeitigen Situation

b) Aufgabe des Wdschereibetriebes am Standort, Verlagerung moglicherweise auf bisher un-
genutzte Standorte mit negativen Auswirkungen auf die dortige Umwelt

c) Ansiedlung weiterer/anderer Betriebe und Wohnhduser (Versiegelung bis GRZ 0,8, Belastung
der hinzukommenden Wohnbevdlkerung)

24 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Umwelt-
auswirkungen.

¢ ArtenschutzmaBnahmen wie oben genannt
¢ Formulierung von weiteren MaBnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

25 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten kamen nicht in Betracht (Anlass: beabsichtige Erweite-
rung eines bestehenden Waschereibetriebes)

3. Zusdtzliche Angaben

e Technische Verfahren: Gliederung Umweltbericht gem. Anlage 1 BauGB, eigene Erhebun-
gen im Frohjahr 2017 (u.a. Biotopkartierung), externes Artenschutzgutachten, Nutzung von
Informationsgrundlagen wie Landschaftsplan des ehem. Amtes Panketal, HYK 50 u.a.

e Zusammenfassung
¢ Quellenangaben

3.4 Quellenangaben

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) ge&ndert worden ist.

Brandenburgisches NaturschutzausfUhrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. I [Nr. 3]), gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBI. /16, [Nr. 5]).

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgD-
SchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | [Nr. 9], S. 215).

Grewe, Thomas Dipl.-Ing. FH (2017): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir B-Plan-
Gebiet - geplanter Erweiterungsbau der Krankenhauswdéscherei Lobetal vom
17.07.2017.

Ingenieurburo B. Lange, Lortzingstr. 18, 16341 Panketal (2014): Machbarkeitsstudie fir
einen Erweiterungsbau einer Befriebsstatte hinsichtlich des vorbeugenden Brand-
schutzes im Bauvorhaben: Hallenneubau der Wdascherei Lobetal In 16321 Bernau, OT
Lobetal vom 25.06.2014.

Landesamt fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg - Fachinformationssys-
tem Boden. Im Internet unter: http://www.geo.brandenburg.de/boden - Abruf am
17.05.2017.

Landesamt fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg - Hydrogeologische
Karten Brandenburg. Im Internet unter: http://www.geo.brandenburg.de/hyk50 -
Abruf am 17.05.2017.
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Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.05.2009 (GVBI. 11 S. 186)

Landesamt fUr Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Branden-
burg: Biotopkartierung Brandenburg. Liste der Biotoptypen mit Angaben zum gesetz-
lichen Schutz (§ 18 BbgNatSchAG), zur Gefdhrdung und zur Regenerierbarkeit. Stand
09. Md&rz 2011.

Landschaftsprogramm Brandenburg, Grundlagen okologischer Planung Berlin und
Brandenburg, Potentielle natUrliche Vegetation Karte G/6.01, Stand 1993.

Ministerium fUr Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg (MIL) (2009):
Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung - Endfassung-. Scharmer, Eckart;
Blessing, Matthias.

Ministerium fUr Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes
Brandenburg (MLUV; Hrsg.) (2009): HVE — Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung.

Verordnung des Landkreises Barnim zum Schutz von B&umen (Barnimer Baumschutz-
verordnung — BarBaumSchV) vom 12. Februar 2014.
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Teil IV  Zusammenfassende Erkldarung

Wird nach Abschluss des Planverfahrens als Anhang erganzt.
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