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Verfahrensvermerke

1.

Der Entwurf der Fl&chennutzungsplan&nderung in der Fassung vom Oktober
2016, bestehend aus der Planzeichnung und der Begrondung, haben in der
Zeit vom 12.12.2016 bis 16.01.2017 &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 29.11.2016im
Amtsblatt fOr das Amt Biesenthal-Barnim bekannt gemacht.

Biesenthal, ..................

Amtsdirektor Siegel

. Die Planfassung der Fldchennutzungsplandnderung in der Fassung vom

M&rz 2017 wurde am .....coccceeenieeeenieens von der Gemeindevertretung
von RUdnitz beschlossen. Die Begrindung der Fldchennutzungsplandnderung
wurde gebilligt.

Biesenthal, ..................

Amftsdirektor Siegel

Die Planfassung der FlGchennutzungsplanénderung in der Fassung vom

Mé&rz 2017 bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung, wurde
der héheren Verwaltungsbehdrde gemdRB §6 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
.............................. zur Genehmigung vorgelegt. Mit Verflgung der hdheren
Verwaltungsbehdrde vom ................ AZ. e, wurde die Fl&chen-
nutzungsplané&nderung genehmigt.

Biesenthal, ......cccevee.

Amtsdirektor Siegel

. Die genehmigte H&chennutzungsplan&nderung wird hiermit ausgefertigt.

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaB durchgefUhrt wurde.

Biesenthal, ......ccceevee.

Amtsdirektor Siegel

Die Genehmigung der Flidchennutzungsplan&nderung , sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
(o]0 o ISR ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung sowie
auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Fldchennutzungsplandnderung ist am ..o in Kraff getfreten.

Biesenthal, ......ccceve..

Amtsdirektor Siegel

.............
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.IEAIéichennutzungspIan Gemeinde Rudnitz vom 28.12.201

Kurzerlduterung der Einzelanderungen (Vorentwurf)

»dls dbAN .

Neudarstellung einer Wohnbauflache mit einer Kapazitat von
ca. 60-70 WE (EFH mit 700 - 800 m? Grundstick)

Neudarstellung einer &ffentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung "Festplatz"
fr ca. 13 WE (EFH mit 700 - 800 m? Grundstiick)

Reduzierung der Bauflachen wegen Aufgabe der geplanten Sondernutzung

Streichung der besonderen Griinflachennutzung fiir den
Reitsport ohne Einschrankung fir die landwirtschaftliche Pferdehaltung

Wegfall eines geplanten Trafostandortes

FlachengréRen

@ 6,0 ha
@ 1,7 ha

2 11,5ha

1
2
3) Neudarstellung einer straBenbegleitenden Wohnbebauung
4
5)
®

= | D s, I

Planzeichenlegende (Auszug)

Festplatz

Spielplatz

Wohnbauflachen (W)

Versorgungsanlagen mit Zweck- Geltungsbereich
bestimmung: Elektrizitat :::: der 1. Anderung

Grunflachen mit Zweckbestimmung:

Parkanlage @

Festplatz

0

Umgrenzung von Schutzgebieten
nach BNatSchG: Naturpark Barnim
(nachrichtliche

bestimmung: Hotel, Gaststétte, Reiten

Sonderbauflachen (SO) mit Zweck- Ubernahme)

Flachen, deren Boden erheblich
® mit umweltgefahrdenden Stoffen

belastet sind: Deponie

(Kennzeichnung)

@_ @ Nummerierung der Einzel-
anderungen

Abgrenzung der Einzel-
anderungen

Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 20. Mai 2016 (GVBI. I/16 [Nr. 14], S. 1).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18.12.2007
(GVBI. I/07, Nr.19, S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
10.07.2014 (GVBI. 1/14 Nr.32).

Biesenthal-Barnim

Amt

Flachennutzungsplan der
Gemeinde Riudnitz

1.Anderung

Planzeichnung
Feststellungsfassung @

Stand: Marz 2017

1:10.000

W.0.W. Kommunalberatung Déllinger Architekten

und Projektbegleitung GmbH Louis-Braille-Strafie 1

Louis-Braille-Strae 1 16321 Bernau bei Berlin

16321 Bernau bei Berlin Tel.: 033 38 /60 123-0
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Teil I Begrundung zur 1.Flachennutzungsplananderung

1 Allgemeine Planungsvoraussetzungen
1.1 Anlass und Erfordernis der Flachennutzungsplandanderung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde RUdnitz hat am 13.11.2014 in &ffentlicher
Sitzung die Anderung des Fl&dchennutzungsplanes beschlossen. Die 1.Anderung be-
trifft folgende Bereiche:

1.) an der BahnhofstraBe die bisherige Darstellung ,Sondergebiet Hotel,
Gaststatte - NEU: Festplatz, Spielplatz, straBenbegleitend Wohnbaufldche

2.) die bisher brach liegende Fldche im Bereich Birkenweg — Mittelweg —
Feldweg - NEU: Wohnbauflache

Der vorliegende Fldchennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Rudnitz ist seit 2001 wirk-
sam. Die stddtebauliche Entwicklung der Gemeinde RUdnitz zeigt, dass eine Ande-
rung des FNP erforderlich ist, um den teilweise bestehenden planungsrechtlichen Wi-
derspruch den tatséchlichen Gegebenheiten anzupassen und um eine stédtebauli-
che Entwicklung zu ermdéglichen.

Die Inhalte des parallel gednderten Landschaftsplanes der Gemeinde RUdnitz wer-
den nach § 7 Abs. 5 BbgNatSchG in die Anderung des Fidchennutzungsplanes auf-
genommen.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1 a BauGB eine UmweltprGfung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwdégung erforderlich ist. Die Umwelt-
prufung bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priofmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist
in der Abwéagung zu berUcksichtigen. Gem. § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht
einen gesonderten Teil der Begrindung.

1.2 Aussagen zur Raumordnung und Landesplanung

Bauleitpldne sind gemaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupas-
sen. Diese sind u.a. im Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) darge-
legt. Am 2. Juni 2015 wurde die Verordnung Uber den LEP B-B im Land Brandenburg
verkindet (Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-
B) vom 27. Mai 2015 (GVBI. Il Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15. Mai 2009).

GemdaB Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung der Léander
Berlin — Brandenburg vom 10.08.2015 wird folgende Einschatzung getroffen:
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LAUf die Planungsabsicht bezogene Ziele und Grundsdtze der Raumordnung:

Die Festlegungskarte 1 zum LEP B-B enthdlt fUr die Anderungsflichen keine Festlegungen.
Nach § 5 LEPro 2007 (Grundsatz) soll die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte ausgerichtet
werden. Dabei soll die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung haben.

Der dem Mittelbereich Eberswalde zugehdrenden Gemeinde RUdnitz sind keine Uber die
Grundversorgung hinausgehenden Funktionen zugewiesen (Grundsatz 2.4 LEP B-B).
Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschdpfter Entwicklungs-
potenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhan-
dener Infrastruktur erfolgen (Grundsatz 4.1 LEP B-B).

Neue SiedlungsfiGchen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen (Ziel 4.2 LEP B-B).
In Nicht-Zentralen Orten ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsfi&chen durch Innenentwick-
lung sowie im Rahmen der zusétzlichen Entwicklungsoption (0,5 Hektar pro 1000 Einwohner,
Stand 31. Dezember 2008) méglich (Ziel 4.5 Absatz 1 Nummer 3 und Absatz 2 LEP B-B). Der
Gemeinde RUdnitz stehen 0,9 ha zur VerfGgung. Bei der Entwicklung von SiedlungsfiGchen soll
die Inanspruchnahme von Freiraum minimiert werden (Grundsatz 5.1 LEP B-B).
Siedlungsbezogene Freirbume sollen fUr die Erholung gesichert und entwickelt werden
(Grundsatz aus § 6 Abs. 3 LEPro 2007).

Beurteilung
Die dargelegte Planungsabsicht wirde bei Beachtung der nachfolgend aufgefihrten Bedin-

gungen nichtim Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung stehen.

Die Anderungsbereiche grenzen an das Siedlungsgebiet der Gemeinde RUdnitz, womit die
Planung dem Ziel 4.2 LEP B-B entspricht.

Sollte die Flache 1 (sUdliche BahnhofstraBe) Uber eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
und die Fldche 2 als ,,AuBenbereich im Innenbereich" entwicklungsfahig sein, wirde es sich
um Fdélle der Innenentwicklung handeiln, die nicht auf die zus&tzichen Entwicklungsoption
gemdas Ziel 4.5 Abs. 1 Nummer 3 und Abs. 2 LEP B-B angerechnet werden mussten. Andernfalls
wdre die Inanspruchnahme von Freiraum fUr die Entwicklung von WohnsiedlungsflGchen nur
im Rahmen der zur VerfUgung stehenden zusétziichen Entwicklungsoption mdglich.*

Mit Schreiben der GL vom 25.11.2016 wurde bestatigt, dass der Entwurf mit den Zielen
der Raumordnung vereinbar ist. Die relevanten Grundsatze der Raumordnung sind
hinreichend berUcksichtigt worden.

GemdB Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim
vom 07.12.2016 bestehen keine Bedenken zum Entwurf. Mit Schreiben vom
15.04.2016 wurde folgende Einschatzung getroffen:

,Bedenken und Anregungen auf Grundlage des sachlichen Teilregionalplans ,,Windnutzung,
Rohstoffsicherung und -gewinnung” (in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. August
2004, verdffentlicht im Amtsblatt fUr Brandenburg vom 29. September 2004) existieren zu den
0.g. Plénen nicht.

Am 11. April 2016 erfolgte der Satzungsbeschluss des fortgeschriebenen sachlichen Teilregio-
nalplans ,Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung" durch die Regionalversammlung
der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim. Der fortgeschriebene Regional-
plan ist derzeit noch nicht genehmigt und noch nicht bekanntgemacht. Mit dem als Satzung
beschlossenen Regionalplan 2016 liegen jedoch in Aufstellung befindliche Ziele der Raum-
ordnung vor. Auch auf Grundlage dieses Satzungsbeschlusses bestehen keine Bedenken und
Anregungen zu den o.g. Pldnen.”

Nach planungsrechtlicher Profung der dargestellten Wohnbaufldchenerweiterungen
kann eingeschatzt werden, dass gemdaB LEP B-B, Z 4.5 (2) die Flidche 1 als Spiegelung
der nordlichen Bebauung der BahnhofstraBe als Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3

10
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BauGB entwicklungsfdhig wdére und die Fldche 2 ebenfalls nicht an die Entwick-
lungsoption anzurechnen ist, weil sie im sogenannten ,,AuBenbereich im Innenbe-
reich" liegt, als Brachfldche baulich entwicklungsféhig ist und eine GréBe von 10 ha
nicht Gberschreitet (hier 6,0 ha).

AbschlieBend ist festzustellen, dass die Planung den Zielen der Raumordnung ent-
spricht.

2 Inhalt der Flachennutzungsplananderung
2.1 Anderungsbereich 1 (siidliche BahnhofstraB8e)
2.1.1 Lage, Umfeld und Nutzung des Anderungsbereiches 1

Der ca. 5,5 ha groBe Anderungsbereich befindet sich unmittelbar sidlich der Bahn-
hofstraBe und erstreckt sich ca. 40 m nordwestlich vom Bahnhof RUdnitz entlang der
BahnhofstraBe bis zur beginnenden Bebauung (BahnhofstraBe, Hausnummer 8). Die
Baulicke hat eine Lédnge von ca. 510 m. Die Tiefe des Anderungsbereiches betrégt
ca. 120 m.

Gegenwartig wird der Bereich Uberwiegend landwirtschaftich genutzt. Beginnend
vom Bahnhof erfolgt auf den ersten 400 m eine ackerbauliche Nutzung. Weiter sid-
lich schlieBen sich Weidefldchen und Pferdekoppeln an.

Ab der gegenUberliegenden EinmUndung des NeurUdnitzer Rings beginnt die Nut-
zung als Fest- und Spielplatz (&ffentliche Grinfldche). Das Spielplatzgeldnde ist ein-
gezéunt und mit jungen Bdumen bestanden. Der Festplatz wird von einer jungen
Baumreihe im SUden abgegrenzt.

Sowohl auf dem Spielplatz als auch auf der Festwiese wurden bauliche MaBnahmen
vorgenommen (Spielgerate, Stadtmobiliar, Feuerstelle und befestigte Fidchen).
Nordwestlich schlieBt sich ein Wohngrundstick mit Wohngebdude, Nebenanlagen
und Gartenfldchen an. Weiter westlich befindet sich eine Einrichtung der Hoffnungs-
taler Stiftung Lobetal (Behinderteneinrichtung) sowie im Weiteren der historische Orts-
kern von RUdnitz entlang der LandesstraBe L 200.

Die BahnhofstraBe wird von groBen Alleebdumen gesdumt. GegenUberliegend
schlieBt sich der Bereich der Bahnhofssiedlung mit kleinteiliger Wohnbebauung und
dem Gemeindezentrum RUdnitz an. SUdostlich befindet sich das Geldnde des Regi-
onalbahnhofs RGdnitz mit Empfangsgebdude und Stellplatzanlage. Daran anschlie-
Bend verl&uft die Fernbahntrasse Berlin-Stralsund.

2.1.2 Ziel und Zweck der Anderung

Die bisherige Darstellung als ,Sonderbaufldche Hotel, Gaststatte" und der Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,,Reiten* soll geé&ndert werden in eine &ffentliche
Grinflache mit den Zweckbestimmungen ,Festplatz”, ,Spielplatz” und StraBen be-
gleitend die Darstellung einer Wohnbaufl&che bis in eine Tiefe von ca. 40 m. Der
rGckwartige Bereich soll als Grinfléche ohne Zweckbestimmung dargestellt werden.
Mit der Planung werden die bisher dargestellten Baufldchen von 5,5 ha auf nunmehr
1,2 hareduziert (- 4,4 ha).

Ziel der Anderung ist die Schaffung von Entwicklungsmoéglichkeiten fUr den vorhan-

denen Festplatz. Einerseits sichert die Darstellung im FNP die Nutzung der Fldche als

Standort fUr 6ffentliche Veranstaltungen der Gemeinde. Andererseits erdffnet sie
11
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auch Moglichkeiten der baulichen Entwicklung (Sanitdranlagen, Standplatze for flie-
gende Bauten, BUhnen und Tribunen). Die Darstellung als Grinfléche soll sicherstel-
len, dass die bauliche Inanspruchnahme des Festplatzes insgesamt untergeordnet
bleibt. Der Spielplatz wird im Bestand nachtraglich in den FNP aufgenommen.

Die stete Entwicklung der Gemeinde zum attraktiven Wohnstandort im Berlin nahen
Umland erfordert die Bereitstellung weiterer Baulandfldchen an infrastrukturell gunsti-
gen Standorten. Die sich an den Festplatz stdlich anschlieBende geplante Wohn-
baufl&dche unterstUizt eine effiziente infrastrukturelle ErschlieBung durch beidseitige
Bebauung der BahnhofstraBe. Ziel der Plandnderung ist die Entwicklung einer stro-
Benbegleitenden einreihigen Bebauung mit ca. 13 BaugrundstUcken zwischen dem
Bahnhof RUdnitz und der Ortslage, wobei aus immissionsschutzrechtlichen Grinden
ein Abstand von ca. 40 m zur Bahntrasse eingehalten werden sollte. Die geplante
Wohnbaufldche stellt eine maBvolle Abrundung des sudlichen Siedlungsbereiches
dar.

Das fUr die rGckwartigen Fldchen urspringlich vorgesehene Entwicklungsziel als Son-
derbaufladche fur Hotel und Gaststatte entspricht nicht mehr den Vorstellungen der
Gemeindeentwicklung und wird insgesamt als nicht mehr umsetzbar eingeschétzt.
Aufgrund der Lage im Naturpark Barnim wird zur Herstellung eines offenen Uber-
gangs der Bebauung in den Landschaftsraum von einer weiteren Bebauung abge-
sehen. Die mit der Sondernutzung thematisch verbundene Grinfldche mit der
Iweckbestimmung ,,Reiten” wird ebenfalls als entbehrlich eingeschatzt. Die vorhan-
denen Koppeln und Weiden sind einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzuordnen und
stehen daher dem neuen Entwicklungsziel als Grinfl&éche nicht entgegen.

2.2 Anderungsbereich 2 (Bereich Birkenweg - Mittelweg -Feldweg)
2.2.1 Lage, Umfeld und Nutzung des Anderungsbereiches 2

Der ca. 6,0 ha groBe Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Siedlungsberei-
ches von Rudnitz. Die Fldche wird begrenzt durch den Birkenweg im Suden, den Mit-
telweg im Osten, den Feldweg im Norden und die Siedlungskante des Wohnparks
RUdnitz im Westen.

Gegenwartig stellt sich das Areal als Brachfldéche ohne sperzifische Nutzung dar. Im
Norden und Westen verlaufen FuBwege, die das Gebiet fUr die Naherholung er-
schlieBen. Vereinzelt sind Gehdlzgruppen auf dem Freigeldnde zu finden. Der Rand-
bereich wird durch unbefestigte StraBen und einzelne Stellplatze genutzt. Am nord-
westlichen Rand befindet sich eine ca. 3m hohe und 1.000m? groBe Aufschittung,
die im Altlastenkataster des Landkreises Barnim als Verdachtsflche (ALVF) registriert
ist.

Die umliegende Bebauung ist Gberwiegend von offener, kleinteiliger Wohnbebauung
und 6stlich von Wochenendhdusern geprégt. Im Bereich des westlich anschlieBen-
den Wohnparks RUdnitz aus den 1990er Jahren sind kompaktere Bauformen wie Rei-
henhduser und Mehrfamilienhduser vorherrschend. Dieses baulich verdichtete Ge-
ldnde wird durch eine Parkanlage gegliedert, die unmittelbar in den unbebauten
Anderungsbereich mindet.

Im ndheren Umfeld befindet sich das Gemeindezentrum von RUdnitz. 130m &stlich
des Anderungsbereiches verlduft die Bahntrasse Berlin-Stralsund.
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2.2.2 Ziel und Zweck der Anderung

Die bisherige Darstellung als Grinflaéchen mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage”
soll in eine Wohnbaufl&che gedndert werden. Die ALVF soll nicht als WohnbauflGdche
dargestellt werden, um Nutzungskonflikte zu vermeiden. Auch der urspringlich dar-
gestellte Standort fUr eine Versorgungsanlage Elekirik kann entfallen. Die Standortsi-
cherung fUr die Netzversorgung ist fUr ortliche technische Einrichtungen nicht erfor-
derlich (geringe FiGcheninanspruchnahme).

Mit der Planung wird die bisher dargestellte Grunfldche um 6,0 ha reduziert.

Ziel der Anderung ist die Schaffung der Voraussetzungen zur Entwicklung attraktiver
Wohnbaufldchen fUr ca. 60-70 Baugrundsticke. Die Lage unmittelbar im Siedlungs-
bereich von RUdnitz ermdglicht eine stddtebaulich integrierte Fortentwicklung der
vorhandenen Wohngebiete. Ebenso wie fUr die Anderungsfldche 1 erfordert die kon-
tinuierliche Entwicklung der Gemeinde zum Wohnstandort im Berliner Umland die
Bereitstellung weiterer Baulandfldchen an lagegunstigen Standorten.

3 Ausgangssituation
3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die &uBere ErschlieBung des Anderungsbereiches 1 erfolgt unmittelbar Uber die nérd-
lich verlaufende BahnhofstraBe, die als VerbindungsstraBe weiter nérdlich auf die
L 200 Richtung Bernau bei Berlin und Biesenthal fGhrt. In stdlicher Richtung fuhrt die
BahnhofstraBe zur L 235/236 Richtung Werneuchen. FUr die Entwicklung von ca. 13
Baugrundsticken kann die verkehrliche ErschlieBung als ausreichend eingeschatzt
werden.

Die offentliche Grinfldche mit der Nutzung als Spiel- und Festplatz liegt ebenfalls la-
gegunstig an der BahnhofstraBe. Der erzeugte Zielverkehr kann problemlos Uber das
vorhandene StraBennetz aufgenommen werden. FUr Festveranstaltungen sind ent-
sprechende Stellpldtze im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens herzu-
stellen.

Der Anderungsbereich 2 liegt innerhalb des Siedlungsgebietes und ist von Uberwie-
gend unbefestigten GemeindestraBen umgeben (Birkenweg, Mittelweg). Der Mittel-
weg ist aus stdlicher Richtung teilweise nur als EinbahnstraBe befahrbar. Nordlich
verlduft der befestigte Feldweg. Der Verkehrsab- und -zufluss ist in sidlicher Richtung
Uber den Birkenweg und den Neurudnitzer Ring auf die BahnhofstraBe maoglich. In
nordlicher Richtung ist die verkehrliche ErschlieBung Uber den Feldweg und im Weite-
ren Uber die Dahnewitzer StraBe gegeben.

FUr die geplante Entwicklung einer Wohnbaufldche fur ca. 60-70 Baugrundsticke im
Einfamilienhaussegment ist die vorhandene ErschlieBung als ausbaufdhig anzusehen
(gegenwdartig Uberwiegend unbefestigt). Zwei Zufahrten und eine Ausfahrt sind in
stdlicher Richtung auf die BahnhofstraBe mdglich. In nérdlicher Richtung kann die
Zu- und Ausfahrt Uber die FeldstraBe unmittelbar auf die Dahnewitzer StraBe erfolgen.
Beide Zuwegungen ermoglichen eine schnelle Erreichbarkeit des Kreisverkehrs an der
L 200, um den Hauptstrom des MIV Richtung Bernau/ Berlin abzuleiten. Aus siedlungs-
struktureller Sicht kann die VerkehrserschlieBung des Anderungsbereiches 2 als leis-
tungsfahig herstellbar eingeschatzt werden.
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3.2 Ver- und Entsorgung

Trinkwasser und Abwasser

Die Netfzversorgung ist Uber den &rilichen Zweckverband sicherzustellen. Der zustén-
dige Versorgungstrédger WAV ,,Panke-Finow" teilte mit Stellungnahme vom 29.11.2016
folgendes mit:

Trinkwasser:

,Gegen den Entwurf zur 1. Anderung des Fidchennutzungsplanes und des Landschaftsplanes
der Gemeinde RUdnitzi.d.F. vom Oktober 2016 bestehen seitens des WAV grundsétzlich keine
Bedenken. Eine ErschlieBung der neu ausgewiesenen WohnbauflGchen mit Trinkwasser ist
fechnisch méglich und zum Teil bereits erfolgt. Sollte eine ErschlieBungserweiterung notwen-
dig werden ist dazu ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen. In diesem Vertrag werden alle
notwendigen Festlegungen getroffen. BaumaBnahmen durch den WAV sind derzeitig nicht
geplant.”

Schmutzwasser:

,Gegen den Entwurf zur 1. Anderung des Fidchennutzungsplanes und des Landschaftsplanes
der Gemeinde RUdnitzi.d.F. vom Oktober 2016 bestehen seitens des WAV grundsétzlich keine
Bedenken. Eine ErschlieBung der neu ausgewiesenen Wohnbaufldchen mit Schmutzwasser-
entsorgungs-leitungen ist technisch mdglich und zum Teil bereits erfolgt. Sollfe eine Erschlie-
Bungserweiterung notwendig. werden ist dazu ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieBen. In die-
sem Verirag werden alle notwendigen Festlegungen getroffen. BaumaBnahmen durch den
WAV sind derzeitig nicht geplant.”

Niederschlagswasser

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser sollte unter Beachtung des § 54 Abs. 4
Satz 1 BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebracht
werden. Ndheres ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln.

Der zustandige Versorgungstrager WAV ,,Panke-Finow* teilte mit Stellungnahme vom
29.11.2016 folgendes mit:

,Gegen den Entwurf zur 1. Anderung des Fidchennutzungsplanes und des Landschaftsplanes
der Gemeinde RUdnitzi.d.F. vom Oktober 2016 bestehen seitens des WAV grundsétzlich keine
Bedenken. Es befinden sich keine Niederschlagswasser-Entsorgungsleitungen des WAV im
FiGchennutzungsplangebietes. BaumaBnahmen durch den WAV sind derzeitig nicht ge-
plant.*

Telekommunikation
Die Netfzversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz des orilichen Versorgers Deutsche
Telekom Technik GmbH.

Elektrizitat
Die Netzversorgung ist Uber den Regionalversorger sicherzustellen. Der zustdndige
Versorgungstrager edis AG teilte mit Stellungnahme vom 03.05.2016 folgendes mit
(AuszugQ):

»Von Seiten unseres Unternehmens gibt es, vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Siche-
rung unseres vorhandenen Anlagenbestandes, grundsdtziich keine Einwdnde gegen die ge-
planten BaumaBnahmen. Eine eigenveranlasste Mitverlegung von Versorgungsanlagen im
Zusammenhang mit lhrem Bauvorhaben schlieBen wir zum jetzigen Zeitpunkt aus.” [...]
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Loschwassergrundschutz / Brandschutz

Der Léschwassergrundschutz ist durch den Tréger des Brandschutzes sicherzustellen.
Die Sicherung des Brandschutzes ist im Rahmen der Genehmigungsplanung nach-
zuweisen.

3.3 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpldne
einen Beitrag zur menschenwUrdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung und die Be-
longe des Umweltschutzes zu berUcksichtigen. Auch das Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG
sind die fUr bestimmte Nufzungen vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdg-
lich vermieden werden. Schéadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1
und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stddtebau - ordnet Allgemeinen Wohngebieten
(WA), die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzan-
spruch haben, folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)

nachfts 40 bzw. 45 dB (A) *)
*) der hdhere Wert gilt fir Verkehrsldrm

Mit Ausnahme des offentlichen Spielplatzes, der nicht zu den sonstigen Freizeitanlao-
gen im Sinne der Freizeitlarmrichtlinie zahlt, weil die Spielgerdusche als Ergdnzung des
Wohnbereiches als sozialad&quat anzusehen sind, ist fir den Festplatz hingegen die
Freizeitl@rmrichtlinie zu beachten.

Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung zu
erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Immissionsvorbelastung
Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten
zu betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

e Unmittelbar angrenzend zum Anderungsbereich 1 verl&uft die BahnhofstraBe.
Die HauptsammelstraBe ist von Alleebdumen gesdumt. Eine mdgliche Bebau-
ung hdalt daher mindestens den Kronenabstand zur Fahrbahnkante ein (ca.
8 m). Aufgrund des Abstandes ist daher von keinen relevanten L&rmauswir-
kungen auszugehen.

e Ca. 80 m vom Anderungsbereich 1 und 130 m vom Anderungsbereich 2 ver-
|auft dstlich die Fernbahntrasse Berlin-Stralsund. GemdaB Léarmkartierung des Ei-
senbahn-Bundesamtes 2015 liegt im Bereich von ca. 80 m beidseits der Bahn-
anlagen ein Verldrmungskorridor von > 60 dB(A) im Nachtzeitraum und in ei-
nem Korridor von 50 m von > 70 dB(A) im Tagzeitraum vor. Damit sind in die-
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sem Bereich allgemein die Grenzen der Gesundheitsgefdhrdung Uberschrit-
ten.

Bis zu dieser Grenze kdnnen im Wege der verbindlichen Bauleitplanung immis-
sionsschutzrechtliche Festsetzungen getroffen werden, die gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse mit Hilfe passiver und aktiver SchallschutzmmaBnahmen
mit einem vertretbaren Aufwand ermdéglichen wirden. Die Wohnbaufladche
(W) im Anderungsbereich 1 wird von der Bahnanlage entsprechend um ca.
40 m zurickgenommen (ca. 2 GrundstUcksbreiten), um dem héheren Schutz-
anspruch Uberwiegend in diesem Bereich geplanter Wohnnutzung im Nacht-
zeitraum zu genUgen. Die weitere Konkretisierung erforderlicher Larmschutz-
maBnahmen im Sinne der DIN 18005 erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung.

e Auf den Anderungsbereich 2 wirken keine durch den Fahrzeugverkehr (Kfz)
verursachten L&rmimmissionen. Die Fahrwege sind gegenwartig kaum genutzt
bzw. dienen nur der AnliegererschlieBung. Von der &stlich liegenden Schie-
nentfrasse wird nach L&rmkarte des Eisenbahn Bundesamtes Tags von 55-65
d(B) ausgegangen. Nachts werden im Anderungsbereich 2 50-60 d(B) er-
reicht. Zwischenliegend befindet sich Wohnbebauung. Die z.T. deutliche Uber-
schreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 im &stlichen Teil des Ande-
rungsbereiches 2 erfordern in der nachgeordneten verbindlichen Bauleitpla-
nung ImmissionsschutzmaBnahmen zur Sicherung der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse.

e Der Spiel- und Festplatz liegt unmittelbar sudlich der BahnhofstraBe. Auswir-
kungen durch den Fahrzeugverkehr sind auf die Spiel- und Festplatznutzung
nicht zu erwarten.

Nach bisherigem Planungsstand wirken keine weiteren nach § 4 BImSchG genehmi-
gungsbedurftige Anlagen mit Stérpotential auf das Plangebiet ein.

Zusatzimmissionen

Durch die Sicherung eines Spielplatzes und die Erweiterung eines Festplatzes ist mit
keinen wesentlich erhdhten Larmauswirkungen zu rechnen. Ausgenommen sind Fest-
veranstaltungen, die im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens einer im-
missionsschutzrechtlichen Prifung bedurfen. Ein Festplatz, der der DurchfUhrung &rili-
cher Feierlichkeiten dient, ist untrennbarer Bestandteil des dérflichen Gemeinwesens.
Die regelmdBig durchgeflhrten Festlichkeiten lassen die Einschdtzung zu, dass eine
Nutzung des Areals voraussichtlich nicht Gber die seltenen Ereignisse nach Abschnitt
7.2 der TA Larm hinaus geplant ist (nicht mehr als zehn Tage oder N&chte eines Ka-
lenderjahres und nicht an mehr als an jeweils zwei aufeinanderfolgenden Wochen-
enden). Die GréBe und Lage des Festplatzes am Siedlungsrand [asst weiterhin eine
Abstrahlung der Beschallungsanlagen in Richtung unbebauter Gebiete zu (Richtung
SUdwest), was zu einer erheblichen Minderung maglicher Ladrmbeeintrachtigungen
fOhrt. Weitere LarmschutzmaBnahmen zu den NachbargrundstUcken (z.B. L&rm-
schutzwand oder —wall) kdnnen I&rmmindernd wirken. Einer grundsdatzlichen Darstel-
lung des Festplatzes mit angrenzenden Wohnbaufldchen im Fldchennutzungsplan
stehen keine wesentlichen immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen entgegen, da
wirksame L&rmschutzmaBnahmen im Rahmen der nachgeordneten Genehmigungs-
verfahren umsetzbar sind.
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Durch die geplanten Wohnbaufldchen ist zwar mit einem erhéhten Verkehrsauf-
kommen zu rechnen, dass aber problemlos durch das vorhandene (Anderungsbe-
reich 1) oder herzustellende (Anderungsbereich 2) StraBennetz bewdltigt werden
kann.

GemdaB Stellungnahme des LfU, Abteilung Immissionsschutz, vom 12.12.2016 wurden
in der Begrindung und im Umweltbericht die geduBerten Hinweise der vorangegan-
genen Stellungnahme zu den immissionsschutzrechtlichen Belangen berGcksichtigt.
Die vorliegenden Erkenntnisse zu den bestehenden Vorbelastungen durch Ge-
réuscheinwirkungen der Bahnanlage sind den Unterlagen zu enthehmen. Danach ist
zu erwarten, dass teilweise im Bereich der geplanten Wohnbaufldche den Erwartun-
gen auf angemessenen Schutz vor Ladrmbelastungen im Sinne der DIN 18005 ,,Schall-
schutz im Sta@dtebau* nicht entsprochen werden kann. Hierzu wurde ausgefUhrt, dass
im nachfolgenden Bauleitplanverfahren LadrmschutzmaBnahmen ermittelt werden.
Diesen AusfUhrungen kann gefolgt werden.

Im Rahmen der Abwdagung sollte jedoch plausibel die Abweichung von den Orien-
tierungswerten der DIN 18005 und das Uberwiegen anderer Belange dargelegt wer-
den.

Im Wege der Abwdgung wurde ergdnzt, dass in den neu im FNP ausgewiesenen ge-
planten Wohnbaufldchen im Anderungsbereich 1 und 2 vornehmlich durch den
Schienenverkehr die Orientierungswerte tags und nachts an den Randbereichen um
bis zu 15 dB Uberschritten werden.

Der Gemeinde RUdnitz stehen fur die Siedlungsentwicklung gegenwdartig keine weite-
ren potenziellen Wohnbaufl&dchen zur VerfGgung. Um dem Siedlungsdruck durch Ei-
genentwicklung und Zuzug gerecht zu werden, muUssen im Sinne des Planungsgrund-
safzes der Innenentwicklung neue Potenzialfldchen erschlossen werden, die infra-
strukturell gut in den Siedlungskérper eingebunden sind. Die hierfUr neu ausgewiese-
nen Wohnbaufldchen an der BahnhofstraBe (bereits als Sonderbaufléche im Alt-FNP
enthalten) und im Anderungsbereich 2 (Lage im Zentrum des Siedlungsgebietes) er-
fOllen diesen Grundsatz. Standortalternativen mit dhnlicher Lagegunst im Siedlungs-
bereich von RUdnitz sind nicht vorhanden.

Unter Beachtung dieses Uberwiegen offentlichen Belanges ist die Abweichung von
den Orientierungswerten der DIN 18005 in Randbereichen der neu dargestellten
Wohnbaufl&dchen als vertretbar anzusehen.

Zusammenfassung

Insgesamt wirken auf die Anderungsbereiche 1 und 2 immissionsrelevanten Einflisse
aus dem Schienenverkehr und teilweise aus der Nutzung des Festplatzes auf den An-
derungsbereich 1. Aus Sicht des Immissionsschutzes kann davon ausgegangen wer-
den, dass einer Darstellung von neuen Wohnbaufldchen nichts entgegensteht, so-
fern im Rahmen der nachgeordneten Genehmigungsplanung eine immissionsschutz-
rechtliche PrGfung der Larmauswirkungen aus dem Bahnbetrieb und der Festplatz-
nutzung erfolgt und ein Abstand von ca. 80 m zwischen Wohnbaufldche an der
BahnhofstraBe und der Bahnanlage besteht.

3.4 Denkmalschutz /Bodendenkmalschutz

GemdaB Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamtes fur Denkmalpflege u.
Arch&ologisches Landesmuseum vom 19.04.2016 sind im Geltungsbereich der
1.Anderung derzeit weder Baudenkmale noch Bodendenkmale bekannt.
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Weiterhin wird grundsatzlich auf die Festlegungen im "Gesetz Gber den Schutz und
die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg" (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBI. 1, S. 215) aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfdhle oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachen, MUnzen, Knochen
u.d. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt
fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpfle-
ge, Wunsdorfer Platz 4-5, 15806 Wunsdorf (Tel. 033702/7-12 00; Fax 033702/7-12 02)
und der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1
und 2 BbgDSchG).

Entdeckte Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unver&ndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fUr die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind
unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

3.5 Kampfmittelbelastung

GemdaB Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 18.11.2016 ist bei
konkreten Bauvorhaben bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. DarUber entscheidet die fUr das Baugenehmigungsverfahren zustandi-
ge Behodrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeite-
ten Kampfmittelverdachtsfldchenkarte. Diese Einsché&tzung gilt auch fur zukUnftige
Anderungen dieses Planes.

3.6 Alllasten

Am nordwestlichen Rand des Anderungsbereiches 2 befindet sich eine ca. 3 m hohe
und 1.000 m? groBe Aufschittung, die im Altlastenkataster des Landkreises Barnim als
Verdachtsfldche (ALVF, Grube 3/ RUdnitz: HausmUll, Bauschutt) registriert ist.

Um Nutzungskonflikte zu vermeiden, wird die ca. 2.000 m? groBe ALVF aus der ge-
planten Wohnbaufldche ausgenommen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind ggf. konkretisierende Untersu-
chungen durchzufUhren, um negative Auswirkungen auf die angrenzende geplante
Wohnbebauung ausschlieBen zu kénnen.

DarUber hinaus sind gemaB §§ 4, 29, 30 und 31 BbgAbfBodG festgestellte Kontamina-
tionen und organoleptische Auffdlligkeiten im Boden sowie ggf. auf den Fldchen
abgelagerte Abfdlle der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Barnim zur
Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen.
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4 Anderung der Flachenbilanz

Mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes andert sich die Fldchenbilanz der

Gemeinde Rudnitz wie folgt:

Bodennutzung wirksamer FNP in ha | 1.FNP-Anderung in ha
Sonderbaufléche Hotel/Gaststatte 5,5 -
Grinflche - 2,6
Grinfléche ,,Parkanlage* 6.0 -
Grinflache ,,Festplatz, Spielplatz - 1,7
Wohnbaufldche - 7.2

Gesamt 11,5 11,5

5 Verfahren zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplans

1) Einleitungsbeschluss

Der Einleitungsbeschluss zur 1. Anderung des Fl&chennutzungsplans der Gemeinde
RUdnitz wurde durch die Gemeindevertretung am 13.11.2014 gefasst. Die ortsUbliche
Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte im Amtsblatt Nr. 3/2015 vom 24.02.2015 fOr
das Amt Biesenthal-Barnim.

2) Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Vorentwurf der 1.Anderung des FNP
i.d.F. vom November 2015 nach §3 (1) Satz 1 BauGB wurde durch Bekanntmachung
im Amtsblaft fir das Amt Biesenthal-Barnim Nr. 4/2016 vom 26.04.2016 in der Zeit vom
09.05.2016 bis einschlieBlich 03.06.2016 durchgefthrt. Die BUrger wurden Uber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung unterrichtet, und es wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erdérterung
gegeben.

3) Frihzeitige Beteiligung der Behorden

Die frlhzeitige Beteiligung der Behérden am Vorentwurf der 1.Anderung des FNP
i.d.F. vom November 2015 nach §4 (1) Satz 1 BauGB wurde mit Schreiben vom
15.04.2016 durchgefuhrt. Die berUhrten Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden hatten Gelegenheit bis zum 20.05.2016 zum
Vorentwurf Stellung zu nehmen.

4) Mitteilung von Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behérde, die Gemeinsame

Landesplanungsabteilung Land Berlin und Land Brandenburg, GL 5, Frankfurt/ Oder,

ist gemdaB §1 Abs. 4 BauGB und des Erlasses der Ministeriums fUr Infrastruktur und

Raumordnung des Landes Brandenburg vom 10.08.2005 nach den Zielen und

Grundsdatzen der Raumordnung und Landesplanung angefragt worden.

Diese wurden mit Schreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom

10.08.2015 mitgeteilt.

5) Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf

Die Gemeindeveritretung von RUdnitz hat am 03.11.2016 den Entwurf der 1.Anderung
des FNP, bestehend aus Planzeichnung und Begrindung, einschlieBlich Umweltbe-
richt gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.
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6) Formliche Offentlichkeitsbeteiligung am Entwurf

Der Entwurf der 1.Anderung des Fdchennutzungsplanes hat in der Zeit vom
12.12.2016 bis einschlieBlich 16.01.2017 nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung des Entwurfs der 1.Anderung des FNP
wurden im Amtsblatt fr das Amt Biesenthal-Barnim Nr. 11/2016 vom 29.11.2016 be-
kannt gemacht.

7) Formliche Beteiligung der Behorden am Entwurf

Die beftroffenen Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind gem.
§ 3 (2)i.V.m. §4 (2) BauGB mit Schreiben vom 07.11.2016 Uber die 6ffentliche Ausle-
gung des Entwurfs der 1.Anderung des Fl&dchennutzungsplanes informiert und zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 12.12.2016 aufgefordert worden.

8) Abwdgungsentscheidungen )
Die Gemeindevertretung von RUdnitz hat die vorgebrachten Anregungen der Of-

fentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange zum Entwurf der 1.Anderung des Fidchennutzungsplanes vom Oktober 2016
in ihrer Sitzung am 09.03.2017 auf der Grundlage eines Abwagungsmaterials gepruft
und Abwdagungsbeschlusse gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9 Feststellungsbeschluss

Die abschlieBende Beschlussfassung der Gemeindevertretung von Rudnitz Gber die
1.Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgte am 09.03.2017. Die Begrindung der
1.Anderung des Fl&chennutzungsplanes, einschlieBlich Umweltbericht wurde gebil-
ligt.

10) Genehmigung

Die 1.Anderung des Fldchennutzungsplanesi. d. F. ..................... wurde der hdheren
Verwaltungsbehdrde gemdB § 6 (1) BauGB mit Schreiben vom ..o zur
Genehmigung vorgelegt. Mit Verfugung der hdheren Verwaltungsbehdérde vom
....................... AZ.: ....cccoiivvieeeeo....., Wurde die 1.Anderung des Fldchennutzungs-
planes genehmigt.
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Teil 1l
Umweltbericht zur 1.Flachennutzungsplananderung

1. Einleitung

Der Einleitungsbeschluss zur 1.Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde
RUdnitz wurde durch die Gemeindevertretung 13.11.2014 gefasst. Die Anderungen
zielen darauf ab, den FNP an die tatsdchlichen Gegebenheiten anzupassen und
eine st@dtebauliche Entwicklung zu ermoglichen.

Seit der EinfGhrung des ,,Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-
Richtlinien (EAG Bau)" am 20. Juli 2004 muss fUr Bauleitpldne eine Umweltprifung
durchgefuhrt werden, wenn nicht das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB an-
gewendet wird. Dies ergibt sich aus § 2 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB, der die Ge-
meinden verpflichtet, fUr die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufUhren. Dies gilt auch bei Anderungen oder Ergénzungen von Bauleitplénen.

Ergebnis der Umweltprifung ist der hier vorliegende Umweltbericht.

Im Folgenden bezieht sich die Darstellung zundchst auf den Anderungsbereich 1 und
anschlieBend auf den Anderungsbereich 2. Im Weiteren folgen Kapitel mit Bezug auf
die Anderung des FNP insgesamt (fUr beide Anderungsbereiche).

2. Anderungsbereich 1
2.1 Kurzbeschreibung der Anderungen

Der Anderungsbereich 1 befindet sich unmittelbar stdlich der BahnhofstraBe. Er ist
ca. 5,5 ha groB und erstreckt sich ca. 40 m nordwestlich vom Bahnhof RUdnitz ca.
510 m bis zur beginnenden Bebauung. Die Tiefe des Anderungsbereiches betrégt ca.
120 m. Der Bereich umfasst landwirtschaftliche Fidchen, einen Spielplatz und eine als
Festplatz genutzte Wiese.

Die geplante FNP-Anderung umfasst die Darstellung folgender Nutzungen:

e Einzelanderung Nr. 2: Offentliche Grinflache mit den Zweckbestimmungen
~Festplatz”, ,Spielplatz” (1,7 ha), anstelle von Sonderbaufldche mit Zweckbe-
stimmung Hotel, Gaststatte
Ziel der Anderung ist die Schaffung von Entwicklungsmoéglichkeiten for den
vorhandenen Festplatz. Einerseits sichert die Darstellung im FNP die Nutzung
der FlGche als Standort fur &ffentliche Veranstaltungen der Gemeinde. Ande-
rerseits erdffnet sie auch Méglichkeiten der baulichen Entwicklung (Sanitdran-
lagen, Standplatze fUr fiegende Bauten, BUhnen und TribUnen). Die Darstel-
lung als Grunfldche soll sicherstellen, dass die bauliche Inanspruchnahme des
Festplatzes insgesamt untergeordnet bleibt. Der Spielplatz wird im Bestand
nachtraglich in den FNP aufgenommen.

¢ Einzelanderung Nr. 3: Wohnbauflache (1,2 ha, straBenbegleitende Wohnbe-
bauung fur ca. 13 Wohneinheiten) anstelle von Sonderbaufldche mit Zweck-
bestimmung Hotel, Gaststatte (1,10 ha) und Grunflache (0,1 ha).
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Ziel ist es, Baulandfldchen an infrastrukturell gUnstigen Standorten auszuwei-
sen, um die Gemeinde als attraktiven Wohnstandort im Berlin nahen Umland
weiterzuentwickeln (effiziente infrastrukturelle ErschlieBung durch beidseitige
Bebauung, Standort zwischen Bahnhof RUdnitz und Ortslage).

¢ Einzelanderung Nr. 4: Grinanlage (2,6 ha) anstelle von Sonderbaufléche mit
Zweckbestimmung Hotel, Gaststatte
Das ursprunglich vorgesehene Entwicklungsziel als Sonderbaufldche fur Hotel
und Gaststatte entspricht nicht mehr den Vorstellungen der Gemeindeent-
wicklung und wird insgesamt als nicht mehr umsetzbar eingeschatzt. Auf-
grund der Lage im Naturpark Barnim wird zur Herstellung eines offenen Uber-
gangs der Bebauung in den Landschaftsraum von einer weiteren Bebauung
abgesehen.

Sudlich des Anderungsbereiches wird zudem die Zweckbestimmung ,,Reiten® fUr die
dargestellte Grunflache gestrichen (Einzeldnderung Nr. 5). Die Zweckbestimmung
war mit der urspringlichen Sondernutzung thematisch verbunden, die Darstellung
wird als entbehrlich eingeschatzt. Die neue Darstellung steht einer Bestandsnutzung
als Koppel/Weide nicht entgegen.

2.2 Wirkfaktoren

FOr den Anderungsbereich insgesamt ist auf Grundlage der Darstellung des gelten-
den Fladchennutzungsplanes derzeit noch von einer maximal Uberbaubare Fldche
von etwa 4,35 ha auszugehen. Hierbei wird angenommen, dass das dargestellte
Sondergebiet mit einer maximalen Grundfléchenzahl von 0,8 bebaubar ist (GréBe
des Sondergebietes ca. 5,44 ha). DemgegenUber steht eine maximale Uberbaubar-
keit von ca. 0,82 ha nach geplanter FNP-Anderung (s. nachfolgend Einzeldnderung
Nr. 3). Die geringfUgig mdgliche bauliche Inanspruchnahme der Grunfldchen wird
hier nicht berUcksichtigt. Insgesamt ergibt sich eine Reduzierung der zu erwartenden
Uberbaubaren Fldche um ca. 3,53 ha.

Einzelanderung Nr. 2: Die Darstellung von Grinfldche mit Zweckbestimmung ,,Fest-
platz" und ,Spielplatz" anstelle der SonderbauflGche stellt die RUcknahme einer Bau-
fldche dar. GegenUber dem Ist-Zustand ist eine geringfUgige bauliche Inanspruch-
nahme (Sanitdranlagen etc.) dennoch moglich.

Einzelanderung Nr. 3: Aus der Fdchennutzungsplandarstellung ,,WohnbauflGche”
kénnen im nachfolgenden Bebauungsplan sowohl reine als auch allgemeine Wohn-
gebiete entwickelt werden.

In reinen Wohngebieten sind gemdaB Baunutzungsverordnung 1990 neben Wohnge-
bduden auch Anlagen zur Kinderbetreuung, die den BedUrfnissen der Bewohner des
Gebiets dienen, zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen hier zudem zugelassen werden:

e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fUr die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

e sonstige Anlagen fUr soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.
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In allgemeinen Wohngebieten sind neben Wohngebduden zul&ssig:
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmsweise kdnnen zudem zugelassen werden:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fUr Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Sowohl fur reine als auch fur allgemeine Wohngebiete gilt gem. § 17 BauNVO 1990
eine Obergrenze der Grundfldchenzahl von 0,4. Diese kann gem. § 19 BauNVO
durch bestimmte Anlagen um max. 50 % Uberschritten werden. Daraus ergibt sich
eine maximale Grundfldchenzahl von 0,6, d.h. 60 % der Grundsticksfl&che.

Die Anderung bewirkt eine maximale Uberbaubarkeit von etwa 0,72 ha Fléche (bei
einer GesamtfldchengroBe des geplanten Baugebietes von 1,2 ha). In Bezug auf
den Bereich der Einzel&inderung Nr. 3 wird die zu erwartende Uberbauung fir den
groBeren Teil der Fldche verringert, fUr einen kleinen Teil erhoht (sUdwestlichster Teill
war bisher als Grinfldche dargestellt). In der Summe der beiden Teilfldchen ergibt
sich eine leichte Reduzierung der angenommenen bebaubaren FlGdche (von 0,89 ha
auf 0,72 ha).

Mit der Planung eines Wohngebiets sind Ublicherweise folgende Wirkfaktoren ver-
bunden:

e FErrichtung von Bauk&rpern

e Uberbauung von Boden mit Gebduden, Stellfldchen, Wegen etc.,

e Ausschachten, Umlagern, Einbringen von Boden

e Beseitigung/Veranderung/Neuanlage von Vegetationsfldchen und
-bestdnden

e Wohngebietsverkehr und ggf. gewerblicher Verkehr, Abstellen von Fahrzeu-
gen

e Emission von Gerduschen (insbes. wdhrend der Bauphase, in Abhdngigkeit
von den zuldssigen Nutzungen auch wdéhrend der Nutzungsphase),

e in geringem MaB Emission von Schadstoffen und klimawirksamen Gasen (ins-
bes. durch Hausbrand/Beheizung, Wohngebietsverkehr).

Einzelanderung Nr. 4: Auch hier kommt es zu einer RUcknahme von Baufl&che. Auf
Grunfl&dchen ist nur in geringem Umfang die Errichtung von Gebduden und befestig-
ten Fldchen moglich.

2.3 FNP-relevante Umweltschutzziele im Anderungsbereich

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des vom Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (2009) ausgewiesenen Freiraumverbundes.

Das Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg von 2001 zeigt die landesweiten
Ziele des Naturschutzes auf. Das Planungsgebiet gehdrt nicht zu den im Landschafts-
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programm ausgewiesenen Kernfldéchen des Naturschutzes, und damit nicht zum
Grundgerust des landesweiten Biotopverbundes.

FUr die naturr@umliche Region Barnim und Lebus, insbesondere auf dem Barnim, soll
zur Sicherung der Grundwasserneubildung die groBrdumige Versiegelung von FlG-
chen vermieden sowie das anfallende Niederschlagswasser von befestigten Fi&ichen
versickert werden. Fir den Anderungsbereich wird der Erhalt einer natur- und res-
sourcenschonenden, vorwiegend ackerbaulichen Ackernutzung als Entwicklungsziel
dargestellt.

Der Anderungsbereich liegt im Naturpark Barnim. Im Naturpark sollen beispielhaft
umweltvertrégliche Nutzungsformen in Ubereinstimmung mit Naturschutzerfordernis-
sen praktiziert werden. Vielfdltige Lebensrdume sollen erhalten und gefdrdert wer-
den, die eiszeitlich geprégte und historisch gewachsene Kulturlandschaft bewahrt
und entwickelt und eine naturvertragliche Erholungsnutzung gewdhrleistet werden.
Unter anderem sollen typische Dorfbilder und Alleen erhalten und geférdert werden.!

FUr RUdnitz liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr 1996 vor, der fUr alle Gemeinden
des damaligen Amtes Panketal aufgestellt wurde. Davon waren der Textteil sowie
Karten verfUgbar (landschaftspflegerisches Entwicklungskonzept fur RUdnitz, Grund-
laogenkarten fUr das gesamte Amisgebiet). Das Entwicklungskonzept des Land-
schaftsplanes weist fir den Anderungsbereich 1 keine MaBnahmen aus. Als Bio-
toptyp ist im gesamten Anderungsbereich ,,Feucht- und Frischwiesen oder -weiden*
dargestellt. Fir den Anderungsbereich 2 werden teilweise Kleinsiedlungsfléchen so-
wie eine Grunfldche mit Sportplatz ausgewiesen.

GemdaB § 7 Abs. 5 BbgNatSchG sind die Inhalte der Landschaftspl@dne im Rahmen
der Abwdégung nach § 1 Abs. é des Baugesetzbuches als Darstellungen in den FI&-
chennutzungsplan aufzunehmen. Der Landschaftsplan wird demzufolge an die neu-
en Fldchendarstellungen des gednderten Fldchennutzungsplans angepasst.

2.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.4.1 Naturraum, Schutzgebiete

RUdnitz wird der naturrdumlichen GroBeinheit Ostbrandenburgische Platte zugeord-
net. Der Anderungsbereich ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplatte2. Das Ge-
biet gehort zur Naturrdumlichen Region ,,Barnim und Lebus" des Brandenburger
Landschaftsprogrammes.

Der gesamte Anderungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Barnim (siehe oben).
Weitere Schutzgebiete sind im Geltungsbereich nicht vorhanden?d.

1 Erkl&rung zum Naturpark ,,Barnim”. Bekanntmachung der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Umweltschutz und
Technologie des Landes Berlin sowie des Ministeriums for Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Bran-
denburg Uber die Erkl&rung des Idnderibergreifenden gemeinsamen Naturparkes ,,Barnim* Vom 24. September
1998.

2 Dr. Scholz, Eberhard,1962; ,,Die naturrdumliche Gliederung Brandenburgs*

3 Kartenanwendung ,,Naturschutzfachdaten" des LUGV,

http://www . lugv.brandenburg.de/cms/detail.php/bb1.c.320507.de
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2.4.2 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Bestand

Im Landschaftsplan wird die Zuordnung des Raumes zu Landschaftssubtypen aus
dem Landschaftsrahmenplan Ubernommen. Der Anderungsbereich gehért danach
zur ,,Agrarlandschaft des Barnim*, einer schwach reliefierten, offene Platten- und
HUgellandschaft ohne klare Raumgrenzen, mit groBen Teilfldchen und punktueller
Besiedlung. FUr RUdnitz werden als erholungswirksame Infrastruktureinrichtungen Rei-
terhdfe genannt, der Landschaftsraum ist durch Bahn und Autobahn und StraBen-
verbindungen erreichbar, Radwege fehlten (1996). Inzwischen verlduft weiter west-
lich (bei Lobetal) der Fernradweg Berlin-Usedom. Als Beeintréchtigungen des Land-
schafts- und Ortsbildes wird im Landschaftsplan die ,,ausgerdumte Landschaft bei
RUdNitz* genannt. In der Themenkarte wird der Anderungsbereich den Ackern und
Brachen zugeordnet, mit einer kleinen Teilfléche Wiesen und Weiden, als Planungs-
vorhaben ist ein Reiterhof dargestellt.

Derzeit liegt nordwestlich des Anderungsbereiches ein Wohngrundstick mit Wohn-
gebdude, Nebenanlagen und Gartenflachen. Weiter westlich befindet sich eine Ein-
richtung der Hoffnungstaler Stiffung Lobetal (Behinderteneinrichtung) sowie im Weite-
ren der historische Ortskern von RUdnitz entlang der LandesstraBe L 200.

GegenUber liegt der Bereich der Bahnhofssiedlung mit kleinteiliger Wohnbebauung
und dem Gemeindezentrum RUdnitz. Die BahnhofstraBe selbst ist asphaltiert und wird
durch eine Lindenadllee gesdumt. Weiter sudwestlich (auBerhalb) schlieBen sich Wei-
defldchen und Pferdekoppeln an. SUdéstlich befindet sich das Geldnde des Regio-
nalbahnhofs RUdnitz mit Empfangsgebdude und Stellplatzanlage. Daran anschlie-
Bend verlduft die Fernbahntrasse Berlin-Stralsund.

Der Anderungsbereich selbst umfasst aktuell im Norden einen groBen, neu angeleg-
ten, eingez@unten Spielplatz mit Scherrasen- und Sandflédchen, Spielgerdten und HU-
geln. Darauf wurden Bdume gepflanzt und am sudwestlichen Rand Strucher. SGd-
westlich des Zaunes befindet sich ein Streifen Wiese.

SUdostlich schlieBt an den eingezdunten Spielplatz eine groBe offene Wiese ohne
Geholze an, die bereits als Festplatz genutzt wird. In deren nérdlichen Ecke befindet
sich eine gepflasterte FiGche (teilweise Rasengittersteine), die von der Bahnhofsstra-
Be aus befahren werden kann. In der Ndhe davon ist auch eine Feuerstelle vorhan-
den. Im sudlichsten Teil der Fl&dche geht die Wiese in eine bewirtschaftete Grinland-
fldche Uber. Der Festplatz wird von einer jungen Baumreihe im SUdwesten abge-
grenzt.

Im Norden der geplanten Wohnbaufldche befindet sich derzeit Grinland, im Siden
intensiv genutzter Acker.

Der Raum ist geprégt durch die Offenheit der weitgehend unstrukturierten Agrar-
landschaft. Von der BahnhofsstraBe aus ist der Blick in die offene Landschaft mog-
lich. Eigenart und Vielfalt sind gering ausgeprdagt. Die Landschaftsbildqualitat ist rela-
tiv geringwertig. Durch die neugepflanzten Baume an der westlichen Grenze (nur im
Norden) wird sich in Zukunft eine neue Ortsrandeinbindung und -eingrinung entwi-
ckeln.
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Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Bereich der geplanten Grunflache mit Zweckbestimmung Festplatz (Einzelanderung
Nr. 2)

Bisher wdre die Errichtung eines Hotels oder einer Gaststatte und eine starke bauliche
Inanspruchnahme maoglich gewesen. Die nun beabsichtigte Darstellung einer Grun-
fldche (Festplatz, Spielplatz) reduziert die zu erwartende Bebauung erheblich. Die
Landschaft bleibt weitgehend offen, weitere Bepflanzungen der Grinfl&dche sind
vorstellbar. Auch wenn einzelne Baukorper wie SanitGrgebdude oder zusétzliche be-
festigte Fldchen redlisiert werden, stellt die beabsichtigte Planung gegenuber der
geltenden Planung einen wesentlich geringeren Eingriff in das Landschaftsbild dar.
Damit wirkt sich die Anderung positiv auf das Landschaftsbild aus. Die genannten
baulichen Verdnderungen sollten so angeordnet werden, dass der Eingriff in das
Landschaftsbild minimiert wird (z.B. in StraBenndhe).

Bereich der geplanten Wohnbauflache (Einzelanderung Nr. 3)

Auch hier war im F&chennutzungsplan im gréoBeren Teil Sonderbaufldche dargestellt
(u.a. Hotel méglich). Die beabsichtigte Anderung sieht éstlich eine straBenbegleiten-
de Wohnbebauung vor. Dies stellt auf Ebene des Fldchennutzungsplanes keinen zu-
s@tzlichen Eingriff in das Landschaftsbild dar, da eine weniger umfangreiche Bebau-
ung anzunehmen ist (s. Wirkfaktoren)4. Die straBenseitige Wohnbebauung sollte so
gestaltet werden, dass sie sich in das Ortsbild einfGgt.

Bereich Griunflache stalt Sonderbauflache (Einzelanderung Nr. 4)

Im ruckwdartigen Bereich sollen die Bauflachen wegen Aufgabe der geplanten Son-
dernutzung reduziert werden, und stattdessen Grinfldche ohne Zweckbestimmung
dargestellt werden. Damit wird das Baugebiet verkleinert. Die Darstellung einer Gron-
fldche ohne Zweckbestimmung I&sst Spielraum fUr eine Eingrinung des Ortsrandes.
Auch diese Anderung wirkt sich positiv auf das Landschaftsbild aus.

2.4.3 Schutzgut Boden

Bestand

In der Bodenkarte des Landschaftsplanes wird fir den noérdlichen Bereich lehmiger
Sand mit Lehm-Zwischenlagerung auf durchl&ssigem Sand-Untergrund angegeben,
im Suden schwach lehmiger Sand bis Sand mit schwer durchl@ssigem Lehmunter-
grund. Nach Norden schlieBt sich danach sandiger Humus mit Sand-Untergrund und
nahem Grundwasser an.

Das Fachinformationssystem Boden gibt fir den gesamten Anderungsbereich Béden
aus Sand/Lehmsand Uber Lehm mit Sand (Bodenart: schwach lehmiger Sand) an,
vorherrschend ohne Grund- und Stauwassereinfluss. Als Bodentypen kommen Uber-
wiegend Braunerde-Fahlerden und Fahlerden vor®. Die Bodenzahlen liegen Uberwie-
gend bei 30-50 und verbreitet <30. Die Bodenerosionsgefdhrdung durch Wasser ist
gering (0-2,5 t/ha/a), die Bodenerosionsgefdhrdung durch Wind liegt im mittleren
Bereich.

4 Auf Ebene der verbindlichen Bebauungsplanung ist die Bebauung allerdings als Eingriff zu werten.

5 AuBerdem: gering verbreitet pseudovergleyte Braunerde-Fahlerden aus Lehmsand Ober Lehm, z.T. Mor&nencar-
bonatlehm; gering verbreitet Braunerden, meist lessiviert aus Lehmsand oder Sand Uber Schmelzwassersand; selten
Kolluvisole aus Kolluviallehmsand Gber Lehm, z.T. Morénencarbonatlehm

26



ERSTE ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES UND DES LANDSCHAFTSPLANES DER GEMEINDE RUDNITZ

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Durch die geplante Anderung reduziert sich die zu erwartende Versiegelung von Bo-
den und damit der Verlust von Bodenfunktionen um etwa 3,53 ha gegenUber der
bisherigen Planung (ErlGuterung siehe Kap. 2.2 des Umweltberichtes). Damit hat die
FNP-Anderung positive Auswirkungen auch auf das Schutzgut Boden.

2.4.4 Schutzgut Wasser

Bestand, Vorbelastung )
NatUrliche Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Die Barnimplatte weist groBenteils tiefiegende bedeckte Grundwasserleiter mit
Uberwiegend gespannten Grundwasserverhdltnissen auf. Fir das ehem. Amt Panke-
tal werden sechs Grundwasserleiter aus pleistozinen Sanden genannt, mit da-
zwischenliegenden stauenden Geschiebemergelschichten. Diese sind jedoch nicht
immer fldchendeckend ausgebildet, sandige ,Fenster’ ermdglichen stellenweise
einen Wasseraustausch zwischen den Grundwasserleitern (Landschaftsplan Amt
Panketal).

Der Anderungsbereich liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet (Anwendung Wasser-
schutzgebiete im Land Brandenburg, Stand Oktober 2015).

GemadB Landschaftsplan ist das Grundwasser in diesem Anderungsbereich gegen-
Uber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Der Anteil bindiger
Bildungen an der Versickerungszone liegt <20 % und der Grundwasserflurabstand bei
>2-10m). Nordlich schlieBen sich Bereiche an, in denen der Grundwasserflurabstand
noch geringer ist, die Gefdhrdung also gréBer.

FUr Lehmsand unter Acker/Grinland (0-3° Hangneigung) wird im Landschaftsplan
eine Grundwasserneubildung von 100-150 mm/Jahr angesetzt.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Durch die geplante FNP-Anderung wird die zu erwartende Versiegelung deutlich
gemindert (s. Schutzgut Boden). Damit ist auch eine geringere Reduzierung der
Grundwasserneubildung gegenUtber dem bisher Geplanten verbunden. Auch die zu
erwartende Belastung des Grundwassers ist geringer als bei Umsetzung der derzeit
gultigen Planung.

2.4.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand
Als potenziell natUrliche Vegetation wird fir den Anderungsbereich reicher Buchen-
wald angegeben (Landschaftsprogramm Brandenburg).

In der Kartenanwendung ,,Naturschutzfachdaten* des LUGV wird im Anderungsbe-
reich der Biotoptyp ,,Ackerbrachen* dargestellt, an der BahnhofstraBe auch , Alleen
und Baumreihen". Nordlich grenzt danach eine Fldche mit ,,Baumschulen, Erwerbs-
gartenbau* an. Zur Uberprifung der vorhandenen Biotopausstattung erfolgte eine
Begehung im Juli 2015. GemdaB der Liste der Brandenburger Biotoptypen sind die im
Folgenden genannten Biotoptypen zu erwarten.
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Im Bereich der geplanten Grunfldche mit Zweckbestimmungen Festplatz, Spielplatz
(Einzeldnderung Nr. 2):
e Frischwiesen (Code-Nr. 05112, GMF)
Ruderale Wiesen (Code-Nr. 05113, GMR)
Baumreihen (Code-Nr. 07142, BRR)
Spielplatze mit Gehdlzen (Code-Nr. 10202, PDB)
Uberwiegend versiegelte Stadtplatze und Promenaden ohne Baumbestand
(Code-Nr. 12622, OVQB)
e Parkpl&tze ohne Baumbestand, teilversiegelt (Code-Nr. 126422, OVPTO)

Im Bereich der geplanten Wohnbaufl&dche (Einzel&nderung Nr. 3):
e Frischwiesen (Code-Nr. 05112, GMF)
¢ Intensiv genutzte Sanddcker (Code-Nr. 09134, LIS)
e Unbefestigter Weg (Code-Nr. 12651, OVWO)
Im Bereich GrUnflache statt Sonderbaufldche (Einzeldnderung Nr. 4)
e Frischwiesen (Code-Nr. 05112, GMF),
¢ Intensiv genutzte Sanddcker (Code-Nr. 09134, LIS)

Im Norden befinden sich GrundstUcke mit Wohngebd&uden sowie Gdarten, Erwerbs-
gartenbau findet offensichtlich nicht mehr staftt.

Baumbestand

Innerhalb des eingez&unten Spielplatzes stehen mehrere neugepflanzte Bdume. SUa-
lich davon, am westlichen Rand des geplanten Festplatzes, befindet sich eine neu
gepflanzte Baumreihe (10 x Spitzahorn, <10 cm Stammdurchmesser). Die B&ume sind
gemaB Barnimer Baumschutzverordnungé geschuotzt, sollten sie aus landeskulturellen
Grinden, einschlieBlich Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen oder als Ersatzpflanzun-
gen gemdaBl Baumschutzverordnung gepflanzt worden sein.

Vorkommen von geschuitzten Arten

Der Landschaftsplan (1996) spricht fUr sein Plangebiet (ehem. Amt Panketal) von ei-
nem reicht strukturierten Artenspekirum bei Pflanzen und Tieren. FUr Rudnitz gibt er
Vorkommen von Baumfalke, Sperber und Schleiereule an (Karte Arten und Lebens-
gemeinschaften).

FOr den Baumfalken (Falco subbuteo) kommt das Anderungsgebiet als Jagdgebiet
in Frage. Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich lediglich neu gepflanzte
B&ume. Damit sind im Anderungsbereich keine potenziellen Brutstandorte vorhanden
(auBerhalb stehen an der BahnhofstraBe Linden als StraBenbd&ume, am siddstlichen
Rand befinden sich ebenfalls groBe Linden).

Der Sperber (Accipiter nisus) brutet und jagt in der Regel in gehdlzreicheren Gebie-
ten, von einem Vorkommen ist im Anderungsbereich also nicht auszugehen.

Die Schleiereule (Tyto alba) jagt moglicherweise im Gebiet, ein Brutstandort inner-
halb des Anderungsbereiches ist aufgrund des fehlenden Gebd&udebestandes und
fehlender alter Bdume auszuschlieBen.

DarUber hinaus ist das Vorkommen von weiteren Vogelarten zu erwarten, wobei das
Gebiet v.a. zur Nahrungssuche dienen durfte. Aufgrund der geringen Zahl und dem
geringen Alter der Geholze (10 neugepflanzte Spitzahornbdume) sind Niststétten von
Geholzbritern derzeit hdéchstens in geringer Zahl zu erwarten, Héhlenbdume sind

6 Verordnung des Landkreises Barnim zum Schutz von B&umen (Barnimer Baumschutzverordnung — BarBaumSchV)
vom 14. Februar 2014
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nicht vorhanden (StraBenbdume auBerhalb und nicht betroffen, daher unberick-
sichtigt). Die Wiesenfldchen kénnen Brutstandorte von Bodenbritern beherbergen.
Dies ist in eingeschrénktem MaB auch fUr die Ackerfléche denkbar (Feldlerche).
Sé&miliche wild vorkommende Vogelarten gelten als (besonders geschitzte) europdi-
sche Vogelarten, fUr die auch bei zulGssigen Eingriffen die artenschutzrechtlichen
Verbote gelten.

Durch die Strukturarmut und die Bewirtschaftung des Gebietes ist es nur bedingt als
Lebensraum fUr KleinsGuger geeignet (Feldhase, Igel, Spitzmduse, Feldmaus etc., mit
wenigen Ausnahmen national besonders geschitzt). FOr Fledermduse (Anhang V-
Arten) kann das Gebiet eine Funktion als Jagdgebiet haben, Quartiere innerhalb des
Anderungsbereiches sind aufgrund des fehlenden Gebdudebestandes und des Al-
ters der vorhandenen Bdume nicht anzunehmen.

Eine Besiedlung durch die Zauneidechse (Lacerta agilis, Anhang IV-Art) ist nicht aus-
zuschlieBen, aufgrund der Strukturarmut jedoch eher unwahrscheinlich.

Typische Tierartengruppen der Wiesen sind auBerdem Hautfligler, Schmetterlinge,
Spinnen, Heuschrecken und Ké&fer. IntensivGcker weisen meist nur ein sehr einge-
schranktes Artenspekirum an K&fern u.a. auf.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Eingriff in Natur und Landschaft

Im Bereich der geplanten GrunflGche mit Zweckbestimmungen Festplatz, Spielplatz
(EinzelGnderung Nr. 2):

Es wird angenommen, dass die vorhandene Vegetation fast vollstdndig erhalten
bleibt, von kleinen Teilfldchen abgesehen, die mdglicherweise befestigt oder bebaut
werden. Eine Aufwertung durch weitere Bepflanzungen der Grunfldche ist moglich.
GegenUber der aktuellen Fldchendarstellung stellt die FNP-Anderung schutzgutbe-
zogen keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Im Bereich der geplanten Wohnbaufldche (EinzelGnderung Nr. 3):

Wie bereits dargestellt, verringert sich das anzunehmende MaB der Bebaubarkeit
und damit der Fldchenanteil, fir den eine Beseitigung der Vegetation bzw. ein Ver-
lust/eine Beeintréchtigung des Lebensraumes anzunehmen ist. Dadurch bewirkt die
Anderung auch hier keinen zusatzlichen Eingriff. Auf Ebene der verbindlichen Bebau-
ungsplanung ist die Bebauung allerdings auch in Bezug auf die Schutzguter Pflanzen
und Tiere als Eingriff zu werten.

Bereich Grunflache statt SonderbauflGche (Einzeldnderung Nr. 4):

Hier wird ebenfalls die Baufldche zurGckgenommen. Es wird davon ausgegangen,
dass die vorhandene Vegetation nicht verdndert wird. Auch eine Aufwertung durch
Bepflanzung ist hier méglich.

Auswirkungen auf den Baumbestand )
Von Baumverlusten, die durch die Planung hervorgerufen werden, ist im Anderungs-
bereich nicht auszugehen. Die Barnimer Baumschutzverordnung ist zu beachten.

Artenschutzrechtliche Relevanz
GemdaB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
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1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu enthnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder
zu zerstoren.

Dem Einfreten von Verboftstatbestdnden ist von vornherein durch geeignete Vermei-
dungsmaBnahmen zu begegnen. Die Voraussetzungen fur die Erteillung einer Aus-
nahme nach § 45 BNatSchG lagen im vorliegenden Fall voraussichtlich nicht vor.

FUr zul@ssige Eingriffe in Natur und Landschaft gelten die artenschutzrechtlichen Ver-
bote nach MaBgabe des § 44 Abs. 5, SGtze 2 bis 5 BNatSchG. Danach wird das prUf-
gegenstandliche Artenspekirum auf die Arten des Anhangs IV der FFH -Richtlinie so-
wie auf die europdischen Vogelarten eingeschrdnkt. Bei anderen, "nur' nach natio-
nalem Recht aufgrund der Bundesartenschutzverordnung oder nach Landesrecht
besonders bzw. streng geschutzten Arten greifen die Zugriffsverbote also nicht (§ 44
Abs. 5 Satz 5 BNatSchG).

GemdaB Brandenburger , Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung* (2009) ist
hier allerdings der Begriff der zuldssigen Eingriffe ausschlaggebend. Danach kann
»bei nur national geschitzten Arten das drohende Verbot [nur] abgewendet werden
[...], indem auf der Ebene des Bebauungsplans Uber die Vermeidung und den Aus-
gleich des in der Verbotshandlung liegenden, zu erwartenden Eingriffs [...] in der
Abwdagung entschieden wird". ,Ist der Eingriff nach § 1a Abs. 3 BauGB bewdltigt, so
ist er auch nach dem Bundesnaturschutzgesetz zuldssig”. Ist er nicht (durch Vermei-
dungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen, Abwdgung) bewdltigt, gelten
nach dieser Auffassung die Verbote in Bezug auf das gesamte Artenspekirum des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG. In der Konsequenz ist es also angeraten, auch zu prifen, ob
national besonders oder streng geschitzte Arten im Planungsgebiet vorkommen und
ob sie durch die Planung beeintrachtigt werden kénnen. Bei entsprechenden Beein-
tréchtigungen sollten im Rahmen der Eingriffsregelung Vermeidungs- und ggf. Aus-
gleichsmaBnahmen formuliert werden. Um das zu betrachtende Artenspektrum prak-
tikabel zu halten, ist eine Abschichtung der Betrachtungstiefe nach fachlichen Krite-
rien und in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde sinnvoll. So bietet sich z.B. bei
den Vogelarten die Betrachtung von Gruppen (z.B. Bodenbriter, HohlenbrUter) an.

VerstdBe [in Bezug auf die europdischen Vogelarten sowie die Anhang IV-Arten] ge-
gen die Verbote der Nummern 1 und 3 [des § 44 Abs. 1 BNatschG] liegen auch dann
nicht vor, wenn die &kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im r&éumlichen Zusammenhang weiterhin
erfUllt wird, hierzu kdnnen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen durchgefUhrt werden
(§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Die geplante Wohnbebauung im SUdosten kann mdaglicherweise Verletzungen der
Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf bodenbritende Végel hervorrufen. Ver-
botsverletzungen k&dnnen jedoch im Wesentlichen dadurch vermieden werden, dass
bau- und bauvorbereitende MaBnahmen auBerhalb der Brutzeiten durchgefUhrt
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werden. In Bezug auf Héhlen- und Gehdlzbriter sowie Fledermduse wird nicht von
einer Verbotsverletzung ausgegangen (keine Hohlenbdume und Gebdude, bei Sto-
rungen keine populationserheblichen Auswirkungen). Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung bzw. einer Satzung nach § 34 BauGB sollte die tatsdchliche Bedeu-
tung der Fldche insbesondere fUr Bodenbriter und Zauneidechsen geklart werden.
Ggf. ist ein Baubeginn auf betroffenen Fldchen nur unter der Bedingung maglich,
dass eine direkt vorher durchgefUhrte Untersuchung das Vorkommen geschutzter
Arten ausschlieBt. In Bezug auf die genannten (national besonders geschutzten)
KleinsGuger, Kafer etc. wird davon ausgegangen, dass die im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung bzw. Satzung nach § 34 BauGB zu konzipierenden Ausgleichs-
maBnahmen die Beeintrachtigungen kompensieren.

Sollten im Bereich des Festplatzes bauliche Anderungen vorgenommen werden (Be-
festigung von Fldchen, Errichtung von Pavillons u.&.), sind im Rahmen der entspre-
chenden Genehmigung ggf. auch artenschutzrechtliche Aspekte (insbesondere be-
zUglich Bodenbritern und Zauneidechse) zu prufen.

Im Bereich des Festplatzes sind auch nutzungsbedingte Beeintréchtigungen denkbar,
wenn z.B. nach langerer Nichtnutzung des Geldndes eine Festveranstaltung durch-
gefUhrt wird. Die Durchfuhrung von Veranstaltungen ist in der Regel nicht mit einem
Eingriff in Natur und Landschaft verbunden (Grundfléchenbezug). FUr die Handlun-
gen im Zusammenhang mit der jeweiligen Veranstaltung greifen die Verbote des
§ 43 Abs. 1 direkt, die privilegierende Einschrénkung des Artenspekirums fUr zuldssige
Eingriffe kommt hierbei nicht zur Anwendung. Auf die Einhaltung der Verbote ist also
ggf. bei der Genehmigung der Veranstaltung zu achten.

2.4.6 Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Biesenthal liegt im Klimabezirk Barnim, im Bereich des brandenburgisch-
mecklenburgischen Ubergangsbereiches von subozeanischen und subkontinentalen
Klima-Einflussen. Der Einfluss kontinentaler Luftmassen kann hier zu Situationen gerin-
ger Niederschlagsneigung fUhren, Luffmassen atlantischen Ursprungs fUhren hinge-
gen zu wintermilden und sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Niederschld-
gen. FUr die Ostbrandenburger Platte gibt der Landschaftsplan mittlere Jahresnieder-
schlagssummen zwischen 520 mm und 600 mm an. FUr Lobetal betrug die mittlere
Jahressumme der Niederschlagshdhe (im Zeitraum 1951-1980) 561 mm.

FOr den Anderungsbereich 2 stellt der Landschaftsplan (Karte 5) bis auf Randberei-
che im Norden und SUden Acker-, Grinland-, Brachfldéchen mit Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiet dar.

Zu Luftschadstoffen enthdlt der Landschaftsplan keine spezifischen Angaben.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Durch die FNP-Anderung werden groBe Teile der offenen Landschaft, die der Kaltluf-
tentstehung dienen, erhalten. GegenUber der bisherigen Planung wirkt sich die An-
derung also fur Klima und Luft positiv aus.

Die Lage der geplanten Wohnbaufldche in unmittelbarer Ndhe zum Bahnhof mit gu-
ten Verbindungen nach Berlin und Eberswalde ist aus Sicht des Klimaschutzes positiv
zu werten, da hierdurch potenziell individuelle Fahrten mit dem Pkw zugunsten des
Bahnfahrens reduziert werden.
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2.4.7 Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit

Bestand

Der Anderungsbereich ist bisher unbewohnt. Im Nordwesten schlieBt sich Wohnbe-
bauung an, im Nordosten die BahnhofstraBe, im SUdosten in ca. 40 m Entfernung das
Bahnhofsgeldnde und Landwirtschaftsfldche, im SUdwesten ebenfalls Landwirt-
schaftsfldche. Auf der anderen Seite der BahnhofstraBe befindet sich Wohnbebau-
ung und das Gemeindezentrum.

Die Bahnstrecke Berlin-Stralsund verlduft sudostlich des Gebietes in einem minimalen
Abstand von ca. 80 m.

Die BahnhofstraBe ist eine GemeindestraBe, die von der westlich gelegenen L 200
zum Bahnhof fUhrt. FOr das Land Brandenburg wurden die HauptverkehrsstraBen mit
einem Verkehrsaufkommen von Uber 3 Millionen Kraftfahrzeugen pro Jahr in die Um-
gebungslarmkartierung einbezogen. Im Anderungsbereich liegt keine solche Haupt-
verkehrsstraBe, die ndchste HauptverkehrsstraBe ist die L 200 im Abstand von etwa
280 m zum nérdlichen Rand des Anderungsbereiches bzw. 470 m vom ndrdlichen
Rand der geplanten Wohnbaufldche. Der gesamte Anderungsbereich liegt auBer-
halb der [Grmbelasteten Isophonenbdnder entlang der L 200.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Es ist anzunehmen, dass durch die RUcknahme des bislang dargestellten Sonderge-
bietes (Hotel/Gaststatte) fUr die Wohnnutzung auf der anderen Seite der Bahnhof-
straBe eine deutliche Reduzierung der voraussichtlich entstehenden Belastungen
(Ladrm etc. z.B. durch Liefer- und Besucherverkehr) bewirkt wird. GegenUber der der-
zeitigen Situation wird es zu einer geringfUgigen Zunahme der Belastungen kommen
(L&drm wdahrend der Bauphase, etwas héheres Verkehrsaufkommen, im sudlichen Teil
geht der Blick in die offene Landschaft verloren). Durch die Nutzung des Spielplatzes
und phasenweise des Festplatzes ist mit einer gewissen Ldrmbelastung zu rechnen.
Beide Nutfzungen sind zurzeit schon gegeben, der Fildchennutzungsplan wird an die
reale Situation angepasst.

FUr das neu entfstehende Wohngebiet entlang der BahnhofstraBe gehen von der
gegenUberliegenden Wohnnutzung keine wesentlichen Beeintrichtigungen aus.
Auch von der BahnhofstraBe als GemeindestraBe ist keine gravierende Ldrmbelas-
tung zu erwarten. Allerdings wird das Wohngebiet innerhalb des Belastungsbereiches
der sUd&stlich gelegenen Bahnstrecke liegen. GemaB Larmkartierung des Eisenbahn-
Bundesamtes grenzt der sUdlichste Teil des Anderungsbereiches im Larmindexbereich
>65-70 dB(A) (Zeitraum Tag-Abend-Nacht, LDEN) bzw. >60-65 dB(A) (Nacht), der sUd-
liche Teil im Bereich >60-65 dB(A) (Tag-Abend-Nacht) bzw. >55-60 dB(A) (Nacht) und
der gréBte, nérdliche im Bereich von >55-60 dB(A) (Tag-Abend-Nacht) bzw. >50-55
dB(A)(Nacht). Die Nachtwerte liegen oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005
fOr allgemeine Wohngebiete (fUr reine Tagwerte liegen keine Angaben vor). In 40 m
Entfernung zum Anderungsbereich befindet sich auBerdem eine Stellplatzanlage des
Bahnhofs.

Um im Wohngebiet gesunde Wohnverhdltnisse zu gewdhrleisten, werden Larm-
schutzmaBnahmen erforderlich. Hierzu sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplo-
nung Regelungen zu treffen.

Auch durch Veranstaltungen auf dem benachbarten Festplatz kénnen Schallemissi-
onen auftreten, die das geplante Wohngebiet betreffen. Dies ist bei der Konzipierung
von La&rmschutzmaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu be-
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rGcksichtigen. Entsprechende Festveranstaltungen im Sinne der besonderen Ereignis-
se nach TA L&rm bedUrfen ggf. einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung, hier
wdaren beispielsweise MaBnahmen zum Schutz der Wohnbevdlkerung festzulegen.

In Bezug auf den Festplatz fuhrt das LfU in seiner Stellungnahme vom 19.05.2016 aus,
dass Festveranstaltungen nicht einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung
nach BImSchG bedUrfen. Der Betrieb eines Festplatzes fallt in den Anwendungsbe-
reich der Freizeitl@rmrichilinie des Landes Brandenburg. Danach sind zur Vermeidung
schéadlicher Umwelteinwirkungen i. S. § 22 BImSchG hinsichtlich der Ger&uscheinwir-
kungen Immissionsrichtwerte u.a. fUr Ruhezeiten und an Sonn- und Feiertagen zu be-
achten. FUr seltene Ereignisse kann eine héhere Zumutbarkeit durch Gerduscheinwir-
kungen bestehen.

Die Aneinandergrenzung der Fidchen Festplatz und Wohnbaufl&dche kann zu Konflik-
ten fGhren, die wie ausgefUhrt MaBnahmen der Larmminderung erfordern k&énnen. Im
Bereich der Wohnbebauung kann dann ggf. eine hdhere Zumutbarkeit durch Ge-
réuscheinwirkungen bestehen.

Die Zuordnung dieser Fidche sollte im Sinne von § 50 BImSchG und der Vermeidung
und Minderung durch Trennung der Nutzungen betrachtet werden.

Bewertung
Ein Festplatz, der der DurchfGhrung ortlicher Feierlichkeiten dient, ist untrennbarer

Bestandteil des dorflichen Gemeinwesens. Die regelmdadBig durchgeflhrten Festlich-
keiten lassen die Einschatzung zu, dass eine Nutzung des Areals voraussichilich nicht
Uber die seltenen Ereignisse nach Abschnitt 7.2 der TA L&drm hinaus geplant ist (nicht
mehr als zehn Tage oder Ndchte eines Kalenderjahres und nicht an mehr als an je-
weils zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden). Die GroBe und Lage des Festplat-
zes am Siedlungsrand |asst weiterhin eine Abstrahlung der Beschallungsanlagen in
Richtung unbebauter Gebiete zu (Richtung SUdwest), was zu einer erheblichen Min-
derung méglicher Ldrmbeeintrachtigungen fUhrt. Weitere LarmschutzmaBnahmen zu
den Nachbargrundsticken (z.B. Ldrmschutzwand oder —wall) kénnen Idrmmindernd
wirken. Einer grundsdatzlichen Darstellung des Festplatzes mit angrenzenden Wohn-
baufldchen im FHachennutzungsplan stehen keine wesentlichen immissionsschutz-
rechtlichen Auswirkungen entgegen, da wirksame LdrmschutzmmaBnahmen im Rah-
men der nachgeordneten Genehmigungsverfahren umsetzbar sind.

2.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nach derzeitigem Wissensstand sind im Anderungsbereich keine Kultur- und Sachgu-
ter vorhnanden und betroffen.

Das Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege u. Archdologisches Landesmu-
seum teilte mit Stellungnahme vom 19.04.2016 mit, dass baudenkmalpflegerische
Belange derzeit nicht berGhrt werden.

2.4.9 Darstellung der Wechselwirkungen

Die genannten Schutzguter stehen miteinander in Beziehung und haben teilweise
wechselseitigen Einfluss aufeinander. Diese Wechselwirkungen gehdren ebenfalls zu
den bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu berUcksichtigenden Belangen des
Umweltschutzes.
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Tab.: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern im Plangebiet

M P T B W K L L K S
E F | (e} A L U A U A
N L E D S | F N L C
S A R E S M T D T H
C N E N E A S UG
H z R C RU
E A - T
N F E
T R
Mensch + e} + o) + + 0
Pflanzen O O + + O ®) ®)
Tiere O + + + O + O
Boden O + + + O O O
Wasser O + O + - O O
Klima / Luft O + O O O + ®)
Landschaft O + O O O O O
Kultur- / @) @) O O O O
Sachguter

- negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ +positive Wirkung +/- teils positiv, feils negativ

In den Anderungsbereichen sind keine relevanten Auswirkungen auf Wechselwirkun-
gen zwischen den SchutzgUtern erkennbar, die nicht bereits im Zusammenhang der
einzelnen SchutzgUter mit betrachtet werden.

2.5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfuhrung
der Planung

Wird der Fidchennutzungsplan nicht gedndert, ist weiterhin von einer méglichen um-
fangreichen Bebauung der Fldchen auszugehen (Hotel/Gaststatte). Damit verbun-
den wdaren negative Auswirkungen das Landschaftsbild, Boden (Versiegelung, damit
Verlust von Bodenfunktionen) Wasser (Verminderung Grundwasserneubildung), Kli-
ma/Luft (Verminderung Kaltluftentstehung) und Pflanzen/Tiere (Lebensraumverlust).

2.6 Andere Planungsmoglichkeiten

Es wurden keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten in Betracht gezogen. Die An-
derung besteht in diesem Bereich groBenteils aus einer RUcknahme frGherer Pla-
nungsabsichten der Gemeinde. Eine Standortalternative fur die Wohnbebauung an
der BahnhofsstraBe im stdlichen Bereich dréngt sich nicht auf. Ein Anschluss an die
im Norden vorhandene Bebauung ist aufgrund des bereits eingerichteten Spielplat-
zes und der Festwiese nicht mdglich.

2.7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Auf Ebene der Fldchennutzungsplanung werden lediglich grundsatzliche Hinweise zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft,
ggf. zu geeigneten Fldchen fUr den Ausgleich sowie zu artenschutzrechtlich erforder-
lichen MaBnahmen gegeben. Konkrete Fldchen und MaBnahmen werden auf Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Satzung nach § 34 BauGB benannt.
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Hinweise zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen
Eingriffe in Natur und Landschaft sind soweit moglich zu vermeiden oder zu mindern
(§ Ta BauGB und § 15 BNatSchG). Auf Ebene des Fldchennutzungsplanes liegt im
Anderungsbereich 1 insgesamt kein Eingriff vor. In Hinblick auf den auf der nachfol-
genden Planungsebene zu beurteilenden Eingriff durch die neu dargestellte Wohn-
baufldche sei hier auf die Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen verwiesen, die
for die Wohnbaufldche im Anderungsbereich 2 aufgelistet werden (mit Ausnahme
der Aussagen in Bezug auf das potenziell geschitzte Biotop, ein solches ist hier nicht
vorhanden). Folgende MinderungsmaBnahme kommt fir den Anderungsbereich 1
hinzu:

e Bei Errichtung von Baukoérpern wie Sanitérgebduden auf dem Festplatz ist eine

Anordnung in StraBenndhe empfehlenswert (Schutzgut Landschaftsbild).

Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich

Auf Grundlage des § 1a BauGB (in Verbindung mit § 15 BNatSchG) sind nicht ver-
meidbare Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. Im Bereich der neu dar-
gestellten Wohnbaufldche wird von einer Versiegelung von ca. 0,82 ha ausgegan-
gen (s. Kap. 2.2 des Umweltberichtes). Die beabsichtigte Fldchennutzungsplané&nde-
rung fUhrt jedoch bezogen auf den Anderungsbereich 1 nicht zu einem Eingriff, son-
dern zu einer Reduzierung des bisher anzunehmenden Eingriffs in Natur und Land-
schaft. Daher werden auf Fldchennutzungsplanebene keine FlGdchen oder MaBnah-
men zum Ausgleich dargestellt.

Bei Verrechnung des zusdatzlichen Eingriffs im Anderungsbereich 2 (ca. 3,60 ha) mit
der Reduzierung des Eingriffs im Anderungsbereich 1 (ca. 3,53 ha) verbleibt nur ein
minimaler Eingriff (ca. 0,07 ha, s. Kap. 3.7 des Umweltberichtes). Es wird angenom-
men, dass dieser Ausgleichsbedarf durch MaBnahmen innerhalb der beiden Ande-
rungsbereiche gedeckt oder der Ausgleichsbedarf durch Nichtausschdpfung der
Obergrenzen der Bebaubarkeit nach § 17 BauVNO entsprechend verringert werden
kann.

Gegebenenfalls werden auf der nachfolgenden Ebene vorgezogene Ausgleichs-
maBnahmen zur Vermeidung der Verletzung von artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestdnden erforderlich (z.B. in Bezug auf Bodenbruter).

Es wird davon ausgegangen, dass die Planung keine Fdllungen notwendig macht
und daher auch keine Ersatzpflanzungen erforderlich sind.

3. Anderungsbereich 2
3.1 Kurzbeschreibung der Anderungen

Der ca. 6,0 ha groBe Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Siedlungsberei-
ches von Rudnitz. Die derzeitige Freifldche wird begrenzt durch den Birkenweg im
SUden, den Mittelweg im Osten, den Feldweg im Norden und die Siedlungskante des
Wohnparks RUdnitz im Westen. Es handelt sich um eine Brache bzw. ungestaltete Frei-
fldche. Der Anderungsbereich umfasst einen GroBteil dieser Fldche.

Ziel der Anderung ist die Schaffung von Voraussetzungen zur Entwicklung attraktiver
Wohnbaufldchen fUr ca. 60-70 BaugrundstUcke. Dafdr ist beabsichtigt, im ca. 6 ha
groBen Anderungsbereich eine Wohnbaufl&che auszuweisen. Die derzeit dargestell-
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te Flachennutzung ,,Grinfléche" mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage* soll ersetzt
werden. AuBerdem soll ein bisher als geplant dargestellter Trafostandort entfallen
(nicht erforderlich).

3.2 Wirkfaktoren

Mit der Anderung der dargestellten Flédichennutzung von Grinfldche in Wohnbaufla-
che wird eine bauliche FlGdcheninanspruchnahme planerisch vorbereitet. Aus der
Fldchennutzungsplandarstellung ,,Wohnbaufldche® kénnen im nachfolgenden Be-
bauungsplan sowohl reine als auch allgemeine Wohngebiete entwickelt werden. Die
maximal mégliche Grundfldchenzahl betragt in beiden Gebietstypen 0,6, d.h. 60 %
der GrundstUcksfléche (detaillierte Darstellung s. Kap. 2.2 des Umweltberichtes, dort
auch Weiteres zu typischen Wirkfaktoren). FUr den é ha groBen Anderungsbereich
ergibt sich eine maximal zu erwartende Uberbaubarkeit von etwa 3,6 ha.

3.3 FNP-relevante Umweltschutzziele im Anderungsbereich

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des vom Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (2009) ausgewiesenen Freiraumverbundes.

Das Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg von 2001 zeigt die landesweiten
Ziele des Naturschutzes auf. Der Anderungsbereich gehdrt nicht zu den im Land-
schaftsprogramm ausgewiesenen Kernfldchen des Naturschutzes, und damit nicht
zum GrundgerUst des landesweiten Biotopverbundes.

FUr die naturr@umliche Region Barnim und Lebus, insbesondere auf dem Barnim, soll
zur Sicherung der Grundwasserneubildung die groBrdumige Versiegelung von FlG-
chen vermieden sowie das anfallende Niederschlagswasser von befestigten Fi&chen
versickert werden. FUr den Anderungsbereich wird der Erhalt einer natur- und res-
sourcenschonenden, vorwiegend ackerbaulichen Nutzung als Entwicklungsziel bzw.
die Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitét in den Siedlungsbereichen darge-
stellt (Abgrenzung aufgrund des MaBstabs generalisiert).

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes (1996) fur die Gemeinde RUdnitz
weist fUr den Anderungsbereich keine MaBnahmen aus. Dieser ist teilweise als Ru-
deralfldche dargestellt, am stdlichen und nérdlichen Rand der Kategorie Kleinsied-
lung zugeordnet, im Nordosten ist mittels Signatur ein Sportplatz dargestellt. Die dar-
gestellte Freifldche (Ruderalfléche) fUhrt in Richtung Westen durch den Wohnpark
RUdnitz hindurch zu einem Kleingewa@sser (im FNP als Regenwasserrickhaltebecken
ausgewiesen) und hat von dort aus Anschluss an die BahnhofstraBe und die Dane-
witzer StraBe.

3.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.4.1 Naturraum, Schutzgebiete

RUdnitz wird der naturrdumlichen GroBeinheit Ostbrandenburgische Platte zugeord-
net. Der Anderungsbereich ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplatte’. Das Ge-

7 Dr. Scholz, Eberhard,1962; ,,Die naturrdumliche Gliederung Brandenburgs*
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biet gehort zur Naturrdumlichen Region ,,Barnim und Lebus" des Brandenburger
Landschaftsprogrammes.

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebietens.

3.4.2 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Bestand

Der Anderungsbereich gehért gemdaB Landschaftsplan zur ,Agrarlandschaft des Bar-
nim* (ndheres dazu siehe Anderungsbereich 1, Schutzgut Landschaft und Ortsbild).
Zurzeit ist im Anderungsbereich eine groBe, ruderal geprégte Freifldche vorhanden,
die von allen Seiten von Wohnbebauung umgeben ist. Sie ist im wirksamen Fldchen-
nutzungsplan als Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage* dargestellt. Im
SUden und Osten sind es Uberwiegend Einfamilienhduser mit Gérten dlteren Baudo-
tums, westlich und nérdlich wurden in den 1990er Jahren Reihen- und Doppelhduser
errichtet (Wohnpark RUdnitz). Durch den Wohnpark zieht sich eine gestaltete Parkan-
lage mit Kleingewdsser/Regenwasserbecken. Die Parkanlage des Wohnparks schlieBt
an die derzeit groBe Freifldche zwischen Birken-, Mittel- und Feldweg an. Diese ist
Uberwiegend eben, im Nordwesten befindet sich eine kleinere AufschUttung (Alflas-
tenverdachtsfldche, siehe Schutzgut Boden). Im Norden und Westen der Freifldche
verlaufen FuBwege, auBerdem wird sie durch mehrere unbefestigte schmale Wege
durchquert. Offenbar wird die Fldche durch Hundebesitzer und andere Spaziergdn-
ger genutzt. Lediglich an zwei Stellen sind Baume bzw. Str&ducher vorhanden. Der
Anderungsbereich umfasst nicht die gesamte Freifldche; ein Streifen im Westen der
Fldche bleibt davon ausgenommen.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Die Planung zielt auf eine Bebauung des Uberwiegenden Teils der Freifldche. Damit
ist ein Verlust an offener Landschaft und Erholungsraum inmitten des Siedlungsrau-
mes verbunden. Dies ist schutzgutbezogen als Eingriff in Natur und Landschaft zu wer-
ten. Um ausreichend Raum fUr die landschaftsbezogene Erholung nach wie vor zu
gewdhrleisten, wurde der westlichste Teil der innenliegenden Freifldiche vom FNP-
Anderungsbereich ausgenommen. Auf diese Weise ist auch ein Anschluss an die
Parkanlage im Wohnpark RUdnitz gewdhrleistet. Dem Entwicklungsziel des Land-
schaftsplanes fUr die landschaftsbezogene ruhige Erholung ,Entwicklung von
Grinzonen unter Einbeziehung vorhandener Grunfldchen in dicht besiedelten Ge-
bieten” wird damit Rechnung getfragen. Zum Ausgleich des Eingriffs in das Land-
schaftsbild sollten auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung grinordnerische
MaBnahmen festgelegt werden. Diese sollen eine Durchgrinung des Wohngebietes
gewdhrleisten und ausreichend Moglichkeiten fir die wohnungsnahe Erholung bie-
ten.

3.4.3 Schutzgut Boden

Bestand

In der Bodenkarte des Landschaftsplanes wird fir den gesamten Bereich lehmiger
Sand mit Lehm-Zwischenlagerung auf durchl@ssigem Sand-Untergrund angegeben.
Laut Fachinformationssystem Boden dominieren im noérdlichen Teil dieses Anderungs-

8 Kartenanwendung ,,Naturschufzfachdaten” des LUGV,
http://www . lugv.brandenburg.de/cms/detail.php/bb1.c.320507.de
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bereiches Bdden aus Sand (feinsandiger Mittelsand) und als Bodentypen kommen
Uberwiegend Braunerde-Fahlerden und Fahlerden vor?. Hier wird auBerdem ein
Uberwiegend niedriger und verbreitet hoher Grundwassereinfluss vermerkt. Daher ist
auch das Vorkommen von ,vergleyten Braunerden aus Lehmsand Uber Schmelzwas-
sersand" maoglich, die hier als ,,gering verbreitet" angegeben werden. Das landwirt-
schaftliche Ertragspotenzial liegt mit Bodenzahlen Uberwiegend <30 und verbreitet
30-50 eher gering. Die Bodenerosionsgefédhrdung durch Wind wird hier als ,sehr
hoch” angesehen (Fachinformationssystem Boden). Aktuell ist der Boden durch
ganzjdhrigen Bewuchs vor Erosion geschutzt.

Im stdlichen Teil des Anderungsbereiches dominieren nach dem Fachinformations-
system Bé&den aus Sand/Lehmsand (schwach lehmiger Sand) Gber Lehm mit Sand,
als Bodentypen kommen verbreitet podsolige Braunerden aus Sand Uber Schmelz-
wassersand vor'®, Ein Grund- und Stauwassereinfluss wird nicht vermerkt (,vorherr-
schend ohne"). Das landwirtschaftliche Ertragspotenzial ist mit Bodenzahlen Uber-
wiegend 30-50 und verbreitet <30 héher als im noérdlichen Bereich. Die Bodenerosi-
onsgefé@hrdung durch Wind ist lediglich ,,mittel".

Insgesamt sind die Bédden im Anderungsbereich als Béden allgemeiner Funktions-
ausprégung einzuordnen.

Bodendenkmale oder eine Kampfmittelbelastung sind zum derzeitigen Planungs-
stand nicht bekannt.

Am nordwestlichen Rand befindet sich eine ca. 3m hohe und 1.000m? groBe Auf-
schittung, die im Alflastenkataster des Landkreises Barnim als VerdachtsflGche
(ALVF, Grube 3/ RUdnitz: Hausmull, Bauschutt) registriert ist. Die Altlastenverdachtsfld-
che ist ca. 2.000 m? groB. Sie stellt eine Vorbelastung fir den Boden dar, liegt aller-
dings auBerhalb des Anderungsbereiches (Herausnahme wegen méglicher Nut-
zungskonflikte).

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Die Darstellung von Wohnbaufldche zielt auf eine Bebauung des Gebietes. Die do-
mit verbundene Bodenversiegelung fUhrt in der Regel zu einem nahezu vollstdndigen
Verlust aller Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Ertragsfunktion, Filter-, Puffer-,
Speicherfunktionen, Grundwasserneubildungsfunktion, Archivfunktion). Eine Versiege-
lung von max. 3,6 ha Fldche (s. Kap. 3.2 des Umweltberichtes) ist daher als schutz-
gutbezogener Eingriff in Natur und Landschaft zu werten (Voraussetzung Lage im
AuBenbereich ist gegeben). Als schutzbezogene AusgleichsmaBnahme sind auf
Ebene des Bebauungsplanes vorrangig EntsiegelungsmaBnahmen zu prufen.

Von der Planung sind nicht zwangsléufig Anderungen in Bezug auf die benachbarte
Altlastenverdachtsfléche zu erwarten, die fUr das Schutzgut Boden von Bedeutung
sind. Allerdings erhdht eine geplante Wohnbebauung den Handlungsdruck, die FI&-
che zu sanieren (s.a. Schutzgut Mensch).

? AuBerdem: gering verbreitet lessivierte Braunerden aus Sand Uber Schmelzwassersand und gering verbreitet ver-
gleyte Braunerden aus Lehmsand Uber Schmelzwassersand

10 Ebenfalls ,,verbreitet" kommen danach vergleyte Braunerden und Gley-Braunerden vor, allerdings spricht der nicht
vorhandene Grundwassereinfluss gegen das Vorkommen von Gleybdden. AuBerdem werden angegeben: ge-
ring verbreitet pseudovergleyte Braunerde-Fahlerden aus Lehmsand Uber Lehm, z.T. Mordnencarbonat-
lehm; gering verbreitet Braunerden, meist lessiviert aus Lehmsand oder Sand Uber Schmelzwassersand;
selten Kolluvisole aus Kolluviallehmsand Uber Lehm, z.T. Moré&nencarbonatlenm
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3.4.4 Schutzgut Wasser

Bestand
NatUrliche Oberfléchengewdsser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Grundlegende Aussagen zu den Grundwasserverhdltnissen erfolgen in Kapitel 2.4.4
des Umweltberichtes.

Im Anderungsbereich ist gemdB Landschaftsplan das Grundwasser gegenitber fld-
chenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Der Anteil bindiger Bildungen
an der Versickerungszone liegt <20 % und der Grundwasserflurabstand bei >2-10m).
FUr Lehmsand unter Acker/Grinland (0-3° Hangneigung) wird im Landschaftsplan
eine Grundwasserneubildung von 100-150 mm/Jahr angesetzt.

Der Anderungsbereich liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet (Anwendung Wasser-
schutzgebiete im Land Brandenburg, Stand Oktober 2015).

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Mit der durch die Planung vorbereiteten zuldssigen Bebaubarkeit des bisher unbe-
bauten Bereiches ist von einer Verringerung der Grundwasserneubildung auszuge-
hen, die einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt. Dieser kann durch Versicke-
rung des anfallenden Regenwassers vor Ort gemindert werden.

AuBerdem ist mit der Planung ein héheres Risiko fur Stoffeinfrdge in das Grundwasser
verbunden. Insbesondere wdhrend der Bauphase, aber auch wahrend der Nutzung
ist darauf zu achten, dass keine Schadstoffe (Treibstoffe, Putzmittel, Lacke etc.) oder
Nd&hrstoffe ins Grundwasser gelangen.

3.4.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Als potenziell natUrliche Vegetation wird fir den Anderungsbereich reicher Buchen-
wald (Landschaftsprogramm Brandenburg) bzw. Traubeneichen-Buchenwald (Land-
schaftsplan Amt Panketal) angegeben.

Biotoptypen, Schutzstatus

Zur ersten Einsch&tzung der vorhandenen Biotopausstattung erfolgte eine Begehung
im Juli 2015 sowie fUr eine Teilfldche im September 2015. GemdRB der Liste der Bran-
denburger Biotoptypen sind folgende Biotoptypen zu erwarten:

e 7Zwei- und mehrjdhrige ruderale Stauden- und Distelfluren (Code-Nr. 03240,
RSB)

e Ruderale Wiesen (Code-Nr. 05113, GMR) oder GrUnlandbrache frischer bis
trockener Standorte (Code-Nr. 05130, GA bzw. 05132, GAM/05133, GAT)

e Sand-Trockenrasen (Code-Nr. 05121, GTS, §)

e Trockene Grunlandbrache mit einzelnen Trockenrasenarten (Code-Nr. 051331,
GATR)

e Einschichtige oder kleine Baumgruppen, Uberwiegend heimische Arten (Cod-
Nr. 071531, BEGH)

Bei der Fldche, die derzeit als Sandtrockenrasen einzustufen ist, handelt es sich um
eine Teilfldche in der GroBenordnung von ca. 1.200 m? innerhalb der ehemals als
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Trafo-Standort vorgesehenen Fldche im SUdosten des Anderungsbereiches 1. Es wer-
den die Kriterien der Brandenburger Biotopschutzverordnung erflllt (FiGchengréBe
>250 m?, Anteil typischer Trockenrasenarten > 25% an Gesamtartenzahl oder Vegeta-
tionsbedeckung), daher handelt es sich derzeit um ein geschutztes Biotop. Als typi-
sche Trockenrasenarten treten auf: Kleines Habichtskraut/Mausohr-Habichtskraut
(Hieracium pilosella) (stellenweise dominant), Sand-Strohblume (Helichrysum arenari-
um), Mauerpfeffer-Arten (u.a. Sedum sexangulare, Sedum album, Sedum spurium),
Feld-BeifuB (Arthemisia campestris), Ferkelkraut (Hypochoeris radicata), Schaf-
schwingel (Festuca ovina agg.) inkl. Rauhblattschwingel (Festuca brevipila). Der Zu-
stand der Fldche ist wahrscheinlich abhé&ngig von der Bewirtschaftung.

Auch die anderen Teile der FlGdche (des ehem. Trafo-Standortes) weisen Uberwie-
gend eine niedrige Vegetation auf, mit Flecken von Trockenrasenarten, insbesonde-
re dem kleinen Habichtskraut. Diese Teile sind derzeit aufgrund der GroéBe der ,Fle-
cken" jedoch nicht als geschitztes Biotop anzusehen, sondern als trockene Grin-
landbrache mit einzelnen Trockenrasenarten.

Westlich des Trafo-Standortes (bis etwa Birkenweg Nr. 5) finden sich innerhalb der
insgesamt eher ruderalen, héheren Vegetation ebenfalls stellenweise bzw. vereinzelt
Arten frockener Standorte wie kleines Habichtskraut, Feld-BeifuB und Schafschwingel.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung eines Bebauungsplanes sollte eine flachenscharfe Kar-
tierung durchgefihrt werden.

Die Uberwiegenden Teile des Anderungsbereiches kann dem Biotoptyp der Grin-
landbrachen frischer (bis trockener) Standorte oder der ruderalen Wiesen zugeord-
net werden. Hier finden sich neben Glatthafer (Arrhenatherium elatius) z.B. wolliges
Honiggras (Holcus lanatus), Wiesen-Bocksbart (Tragopogon pratensis), Sauerampfer
(Rumex thyrsiflorus und acetosa), BeifuB (Arthemisia vulgaris), Schafgarbe (Achillea
millefolium), weiBe Lichtnelke (Silene Iatifolia), Wiesen-Pippau (Crepis biennis), Ja-
kobs-Kreuzkraut (Senecio jacobeaq), stellenweise kanadische Goldrute (Solidago cao-
nadensis), Landreitgras (Calamagrostis epigejos), Rainfarn (Tanacetum vulgare),
vereinzelt Schafschwingel (Festuca ovina agg.). Im Osten befindet sich auch Auf-
wuchs von Traubenkirsche (Prunus serotina), hier kommen auch Besenginster (Cytisus
spec.), Schmalblattriges Weidenrdschen (Epilobium angustifolium), Fetthenne und
Moschus-Malve (Malva moschata) vor.
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Weitere Teilfldchen im Nordosten und Westen sind als zwei- und mehrjdhrige Ruderal-
fluren einzuordnen. Hier dominiert groBenteils die kanadische Goldrute (Solidago ca-
nadensis), an einigen Stellen auch Landreitgras (Calamagrostis epigeijos).

AuBerdem befinden sich im SUudwesten des Anderungsbereiches B&dume mittleren
Alters, die als Baumgruppe angesprochen werden kénnen, sowie ein Solitdr im Os-
ten.

Baumbestand

Die genannte Baumgruppe besteht aus mehreren Salweiden (jeweils mehrstdmmig,
die Barnimer Baumschutzverordnung findet auf Baumweiden im besiedelten Bereich
keine Anwendung) und Eschenahorn (ebenfalls mehrstdmmig, mehrere Stmme Um-
fang > 60 cm, damit geschutzt); hinzugesellt hat sich Aufwuchs von Spitzahorn und
Birke.

Die Bume tragen teilweise Borkenverletzungen, die offenbar mutwillig hervorgeru-
fen wurden.

Im &stlichen Teil des Geltungsbereiches steht auBerdem ein Kirschbaum (mehrstédm-
mig, jeweils unter 60 cm Stammumfang). Bei Obstbdumen auBerhalb des besiedel-
ten Bereiches findet die Baumschutzverordnung zwar grundsatzlich Anwendung,
aufgrund der Stammumfange ist der Baum jedoch derzeit nicht geschiizt.

Vorkommen von geschuitzten Arten

Der Landschaftsplan (1996) spricht fUr sein Plangebiet (ehem. Amt Panketal) von ei-
nem reicht strukturierten Artenspekirum bei Pflanzen und Tieren. FUr RUdnitz gibt er
Vorkommen von Baumfalke, Sperber und Schleiereule an (Karte Arten und Lebens-
gemeinschaften).

FOr den Baumfalken (Falco subbuteo) kommt das Anderungsgebiet als Jagdgebiet
in Frage. Die Baume der in der recht offenen Landschaft liegenden Baumgruppe
kdnnen als potenzielle Horstbdume nicht ganz ausgeschlossen werden, ein Horst ist
jedoch derzeit nicht vorhanden.

Auch von einem Vorkommen von Sperber und Schleiereule ist im Anderungsbereich
nicht auszugehen (vgl. Angaben in Kap. 3.4.5 des Umweltberichtes).

DarUber hinaus ist auf der groBfléchigen Ruderalfldche das Vorkommen von weite-
ren Vogelarten zu erwarten. Bei den Begehungen wurde auf Baumhohlen geachtet,
am Baumbestand innerhalb des Anderungsbereiches wurden jedoch keine Baum-
hohlen gesichtet. Es ist davon auszugehen, dass innerhalb der Ruderal-
/Wiesenfldchen Nester von Bodenbrutern vorhanden sein kbnnen. Sémtliche wild
vorkommende Vogelarten gelten als (besonders geschitzte) europdische Vogelar-
ten, fUr die auch bei zulassigen Eingriffen die artenschutzrechilichen Verbote gelten.

AuBerdem ist das Gebiet wahrscheinlich Lebensraum fir verschiedene KleinsGuger
(Spitzmd&use, Kaninchen etc.), die, mit wenigen Ausnahmen, gem. BArtSchV (natio-
nal) als besonders geschitzt gelten. FUr Fledermduse (FFH-Anhang IV-Arten) kann
das Gebiet eine Funktion als Jagdgebiet haben, Quartiere sind aufgrund des fehlen-

41



ERSTE ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES UND DES LANDSCHAFTSPLANES DER GEMEINDE RUDNITZ

den Gebdudebestandes und des Zustandes der vorhandenen wenigen Baume nicht
anzunehmen.

Eine Besiedlung durch die Zauneidechse (Lacerta agilis, Anhang IV-Art) ist aufgrund
der offenen, besonnten Fldche nicht auszuschlieBen, jedoch aufgrund der Biotop-
strukturen eher unwahrscheinlich (wenige Offenbodenstellen, Totholz 0.4., Anteile
niedriger Vegetation). Im Landschaftsplan wird nicht auf ein Vorkommen von Repti-
lien in RUdnitz hingewiesen.

Typische Tierartengruppen in Trockenrasen sind auBerdem Hautfligler, Tagfalter,
Heuschrecken und Sandlaufk&fer. Vertreter dieser Artengruppen werden auch auf
den ruderalen Wiesenfldchen und Staudenfluren vorkommen. Von den national be-
sonders geschutzten Pflanzenarten kommt im Bereich des Trockenrasens die Sand-
Strohblume vor.

Auf Ebene der Bebauungsplanung sollten ggf. entsprechende faunistische Erhebun-
gen durchgefUhrt werden.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Eingriff in Natur und Landschaft

Mit der Planung wird eine Bebauung des Gebietes und damit ein vollstndiger Ver-
lust von Vegetationsfldche und Lebensraum (hier anzunehmen: max. 3,6 ha) und
damit ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. Die betroffenen Biotoptypen
sind Uberwiegend von geringem (von Goldrute oder Landreitgras dominierte Berei-
che) bis mittlerem Wert (Grinlandbrache/ruderale Wiese). Lediglich die Trockenra-
senfldche ist von hoher Wertigkeit. Der Eingriff ist auf der Ebene der Bebauungsplo-
nung durch AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren. Zum Ausgleich fUr die Schutz-
gUter Pflanzen und Tiere ist zun&chst an MaBnahmen innerhalb des Wohngebietes
wie die Pflanzung von Gehdlzen zu denken. Zusétzlich werden voraussichilich Aus-
gleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes erforderlich. Méglicherweise kann
der Eingriff durch eine entsprechend starke Aufwertung von Fldchen mit geringem
Biotopwert auch auf kleineren FlGdchen als der Eingriffsfldche ausgeglichen werden.

Auch bau- und bauvorbereitende MaBnahmen fUhren oft zu einem Verlust von Ve-
getationsflédche, wobei dieser meist durch die Neuanlage von Garten u.4. ausgegli-
chen wird. Hierbei sind jedoch besondere Anforderungen bei geschUtfzten Biotopen
und beim Vorkommen von geschutfzten Arten zu berUcksichtigen.

Artenschutzrechtliche Relevanz
Die Regelungen des § 44 BNatSchG werden in Kap. 2.4.5 des Umweltberichtes ein-
gehend erl@utert, sie gelten auch fur Anderungsbereich 2.

Im Anderungsbereich werden als geschitzte Arten verschiedene Brutvogelarten,
insbesondere BodenbrUter, erwartet. Die in der Folge der hier beabsichtigten Pla-
nung maoglicherweise auftretenden Beeintrdchtigungen von geschitzten Arten sowie
die BerUhrung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden kdnnen teilweise
dadurch vermieden werden, dass bau- und bauvorbereitende MaBnhahmen auBer-
halb der Brutzeiten von Végeln durchgefuhrt werden. AuBerdem ist vorhandener
Baumbestand soweit mdglich zu erhalten. Bei den meisten in Frage kommenden
bodenbritenden Vogelarten erlischt der Schutz des Nestes als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte mit dem Ende der jeweiligen Brutperiode. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sollte die Bedeutung der Fldche fUr Brutvdgel genauer geklart wer-
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den. Ggf. kann eine Verbotsverletzung dadurch ausgeschlossen werden, dass ein
Baubeginn auf betroffenen Fldchen bzw. eine Fdllung von Gehdlzen nur unter der
Bedingung zugelassen wird, dass eine direkt vorher durchgefUhrte Untersuchung das
Vorkommen geschutzter Arten ausschliet.

Um Verbotsverletzungen der auf dem Trockenrasen und den Wiesenfldchen mdog-
licherweise vorkommenden geschitzten Arten (insbes. die Zauneidechse, fur die die
Verbote des § 44 in jedem Fall greifen) auszuschlieBen, sollten auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung Untersuchungen angestellt und ggf. spezifische MaBnahmen
formuliert werden (z.B. spezifische Bauzeitenbeschrédnkungen, ggf. vorgezogener
Ausgleich z.B. durch Nutfzungsextensivierung/Aushagerung/spezifische Pflege von
GrUnland an anderer Stelle).

Erstrebenswert ist es, dass die als Ausgleich fur die zu beantragende Ausnahme von
den Verboten des § 30 BNatSchG dienenden MaBnahmen sowie die nach Eingriffs-
regelung erforderlichen AusgleichsmaBnahmen so konzipiert werden, dass damit
auch moglicherweise in Betracht kommende Verbotsverletzungen nach § 44 ver-
mieden werden.

In Bezug auf die genannten (national besonders geschuitzten) KleinsGuger etc. wird
davon ausgegangen, dass die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu kon-
zipierenden AusgleichsmaBnahmen die Beeintréchtigungen kompensieren.

Beeintrachtigung des geschutzten Biotops
In Bezug auf das geschutzte Biotop Trockenrasen gilt folgendes:

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintréchti-
gung des geschutzten Biotops fGhren kdnnen, sind gemdaB § 30 BNatSchG in Verbin-
dung mit § 18 BbgNatSchAG verboten. Dazu gehéren auch die Intensivierung oder
Anderung der Nutzung und der Eintrag von Stoffen, die geeignet sind, das Biotop
nachteilig zu beeinflussen.

Von den Verboten kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Beeinfrdchtigungen ausgeglichen werden kénnen (§ 30 Abs. 3 BNatschG). Sind auf
Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungsplénen entspre-
chende Handlungen zu erwarten, kann auf Antrag der Gemeinde Uber eine erfor-
derliche Ausnahme oder Befreiung von den Verboten vor der Aufstellung des Be-
bauungsplans entschieden werden. Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine Befrei-
ung gewadhrt worden, bedarf es fir die Durchfihrung eines im Ubrigen zul&ssigen
Vorhabens keiner weiteren Ausnahme oder Befreiung, wenn mit der DurchfUhrung
des Vorhabens innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
begonnen wird (§ 30 Abs. 4 BNatSchG).

Baumverluste

FUr die im Anderungsbereich vorhandenen Bdume gilt die Barnimer Baumschutzver-
ordnung''. Danach sind B&ume mit Stammumfang von mindestens 60 cm, gemessen
in 1,30 H6he, geschitzt, bestimmte Baumarten bereits ab 30 cm Stammumfang. Vom
Schutz ausgenommen sind eine Reihe von Baumarten, darunter die im Anderungs-
bereich wachsenden Baumweiden. Sollte eine Fallung geschutzter Baume erforder-
lich werden, ist ein Anfrag gemdaB § é der Baumschutzverordnung an die untere No-

" Verordnung des Landkreises Barnim zum Schutz von B&umen (Barnimer Baumschutzverordnung — BarBaumSchV)
vom 14. Februar 2014
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turschutzbehdérde zu richten. Ggf. erforderliche Ersatzpflanzungen kénnen voraus-
sichtlich im Planungsgebiet untergebracht werden.

3.4.6 Schutzgut Klima/Luft

Bestand
Grundlegende Aussagen zu Klima/Luft im Planungsraum werden bereifs oben in Be-
zug auf Anderungsbereich 1 gemacht.

GemadB Landschaftsplan (Karte 5 Klima/Luft) fungieren die im Anderungsbereich vor-
handenen Acker-, Grinland-, und Brachfldchen als Kaltluftentstehungsgebiet (an
den R&ndern der Fldche wird von Siedlungsraum und damit ,,Gefdhrdungs- und Be-
lastungsgebiet” ausgegangen).

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung

Durch die mit der Planung vorbereitete Errichtung von Gebduden und Versiegelung
von Fldchen geht eine Kaltluftentstehungsfladche fir das Gemeindegebiet verloren.
Es ist von einem Eingriff auch in Bezug auf die SchutzgUter Klima & Luft auszugehen.
Die Erhaltung der westlich angrenzenden Fldche als Grinfladche ist auch aus lokalkli-
matischer Sicht von Bedeutung.

Belastungen der Luft durch zusdtzliche Schadstoffe sind nur im wohngebietstypi-
schen, geringen Umfang zu erwarten (Verkehr, Hausbrand).

3.4.7 Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit

Bestand

Der Anderungsbereich selbst ist unbewohnt. Von allen Seiten ist er von Wohngebie-
ten umgeben, nach Westen hinter einer Grinfldche liegend.

Die Flache selbst wird von den Anwohnern zur Naherholung genutzt (s. Schutzgut
Landschaftsbild).

Bisher sind die angrenzenden StraBen unbefestigt und sehr wenig befahren. Ostlich
des Anderungsbereiches verlduft im Abstand von minimal etwa 125 m, hinter den
bestehenden Wohnhdusern, die Bahnstrecke zwischen Berlin und Eberswalde.

Auswirkungen im Zusammenhang mit der Planung
Infolge der beabsichtigten Planung sind typische baubedingte Beeintrédchtigungen
der Anwohner (insbes. Larm, Staub) zu erwarten, die jedoch nur tempordr sind.

Das geplante Wohngebiet fugt sich in ein Gebiet mit gleicher Nutzung (Wohnen) ein.
Es sind wohngebietstypische Gerdusche (durch Verkehr, Kinderspiel, Gartennutzung
etc.) zu erwarten wie in den umliegenden Bereichen auch. Durch die hinzukommen-
de Bevdlkerung wird der Verkehr auf umliegenden StraBen zunehmen. Die Belastung
bleibt jedoch auf einem wohngebietsublichen Niveau. Der Blick in die offene Land-
schaft sowie die Erholungsnutzung (Spazierengehen) auf der Brachfldche wird entfal-
len, allerdings ist fUr die wohngebietsnahe Erholung durch die verbleibende Grinfla-
che (im Westen der derzeitigen Freifldche) und ihren Anschluss an die westlich gele-
gene Parkanlage weiterhin gesorgt. Die Beeintrachtigungen der bereits anséssigen
benachbarten Bevdlkerung sind demnach nicht gravierend.
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FUr die hinzukommende Wohnbevdlkerung des neuen Wohngebiets gehen von den
umliegenden Wohngebieten ebenfalls keine wesentlichen Beeintradchtigungen aus.
Um negative Auswirkungen der zukUnftig benachbarten Altlastenverdachtsfldche
auf die neue Wohnbevdlkerung ausschlieBen zu k&nnen, sind im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung ggf. konkretisierende Untersuchungen durchzufUhren.

Von der 6stlich gelegenen Bahnstrecke gehen Schallemissionen aus, von denen
auch das geplante Wohngebiet betroffen sein wird. Nach den Berechnungen des
Eisenbahn-Bundesamtes liegt der Ostliche Teil des Gebietes im Larmindexbereich
>60-65 dB(A) (Tag-Abend-Nacht) bzw. >55-60 dB(A) (Nacht)'2. Der westliche Teil liegt
im Larmindexbereich >55-60 dB(A) (Tag-Abend-Nacht) bzw. >50-55 dB(A) (Nacht).
Die Nachtwerte liegen oberhalb der Orientfierungswerte der DIN 18005 fUr allgemeine
Wohngebiete (fUr reine Tagwerte liegen keine Angaben vor).

Der Gemeinde RUdnitz stehen fur die Siedlungsentwicklung gegenwdartig keine weite-
ren potenziellen Wohnbaufldchen zur VerfUgung. Um dem Siedlungsdruck durch Ei-
genentwicklung und Zuzug gerecht zu werden, muUssen im Sinne des Planungsgrund-
safzes der Innenentwicklung neue Potenzialfldchen erschlossen werden, die infra-
strukturell gut in den Siedlungskérper eingebunden sind. Die hierfUr neu ausgewiese-
nen Wohnbaufldchen an der BahnhofstraBe (bereits als Sonderbaufléche im Alt-FNP
enthalten) und im Anderungsbereich 2 (Lage im Zentrum des Siedlungsgebietes) er-
fUllen diesen Grundsatz. Standortalternativen mit &hnlicher Lagegunst im Siedlungs-
bereich von RUdnitz sind nicht vorhanden.

Unter Beachtung dieses Uberwiegen offentlichen Belanges ist die Abweichung von
den Orientierungswerten der DIN 18005 in Randbereichen der neu dargestellten
Wohnbaufl&dchen als vertretbar anzusehen.

Um im Wohngebiet gesunde Wohnverhdltnisse zu gewdhrleisten, sind voraussichtlich
L&rmschutzmaBnahmen erforderlich. Hierzu sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung Regelungen zu treffen.

3.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nach derzeitigem Wissensstand sind im Anderungsbereich keine Kultur- und Sachgu-
ter vorhnanden und betroffen.

Das Brandenburgische Landesamt fUr Denkmalpflege u. Archdologisches Landes-
museum teilte mit Stellungnahme vom 19.04.2016 mit, dass baudenkmalpflegerische
Belange derzeit nicht berGhrt werden.

3.4.9 Darstellung der Wechselwirkungen

Die genannten Schutzguter stehen miteinander in Beziehung und haben teilweise
wechselseitigen Einfluss aufeinander. Diese Wechselwirkungen gehdren ebenfalls zu
den bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu berUcksichtigenden Belangen des
Umweltschutzes.

12 Eisenbahn Bundesamt 2015: Larmkartierung fUr Schienenwege von Eisenbahnen des Bundes Stufe |l.
http://laermkartierung1.eisenbahn-bundesamt.de/mb3/app.php/application/eba
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Tab.: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern im Plangebiet

M P T B W K L L K S
F I o A L U A UA
N L E D s I F N L C
s A R E s M T D T H
c N E N E A s UG
H z R € R U
E A - T
N F E
T R
Mensch + + + O + + O
Pflanzen O + + + O O O
Tiere - + + + O + O
Boden O + + + O O O
Wasser O + O + - O O
Klima / Luft ©) + O O O + O
Landschaft - + O O + O O
Kultur- / O @) O O O O O
Sachguter

- negative Wirkung/ o neutrale Wirkung/ +positive Wirkung +/- teils positiv, teils negativ

Im Anderungsbereich sind keine relevanten Auswirkungen auf Wechselwirkungen
zwischen den SchutzgUtern erkennbar, die nicht bereits im Zusammenhang der ein-
zelnen Schutzguter mit betrachtet werden.

3.5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfuhrung
der Planung

Bei einem Verzicht auf die Anderung des Fl&dchennutzungsplanes bleibt die Fl&che
voraussichtlich als Freifldche erhalten, die Beeinfrichtigungen von Natur und Land-
schaft durch Versiegelung etc. entfallen. Voraussichtlich wirde die Flache als weit-
gehend unstrukturierte Brachfladche verbleiben, Planungen fUr eine Qualifizierung zu
einer Grunfléche mit Eignung fUr verschiedene Freizeitnutzungen gibt es derzeit nicht.

3.6 Andere Planungsmoglichkeiten

Nach Anlage 1 BauGB sind in im Umweltbericht Angaben zu in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten zu machen, wobei die Ziele und der radumli-
che Geltungsbereich des Bauleitplans zu berUcksichtigen sind. Auf der Fldchennut-
zungsplan-Ebene ist insbesondere die Betrachtung von Standortalternativen sinnvoll.

Im vorliegenden Fall wurden von der Gemeinde keine anderweitigen Planungsm&g-
lichkeiten in Betracht gezogen. Theoretisch denkbare Alternativstandorte fur Woh-
nungsbau wie z.B. die Umwidmung des gesamten bisherigen Sondergebietes stdlich
der BahnhofstraBe als Wohngebiet wirden FiGdchen in Anspruch nehmen, die bereits
in der offenen Agrarlandschaft [dgen, und, sudlich der BahnhofsstraBe, auch inner-
halb des Naturparks.

3.7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Eingriffe in Natur und Landschaft sind soweit moglich zu vermeiden oder zu mindern

und nicht vermeidbare Eingriffe auszugleichen (§ 1a BauGB und § 15 BNatSchG). Auf

Ebene der Fldchennutzungsplanung werden lediglich grundsétzliche Hinweise zur

Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft,
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ggf. zu geeigneten Fldchen fur den Ausgleich sowie zu artenschutzrechtlich erforder-
lichen MaBnahmen gegeben. Konkrete Fldchen und MaBnahmen werden auf Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung benannt.

Hinweise zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen

Eingriffe in Natur und Landschaft sind soweit moglich zu vermeiden oder zu mindern
(§ Ta BauGB und § 15 BNatSchG). Mégliche Vermeidungs-/Minderungsmaoglichkeiten
sind:

Beschrdnkung der Versiegelung ist auf das notwendige MaB (alle Schutzguter)
Orientierung der GebdudemaBe an der umliegenden Bebauung
Durchgrinung des Gebietes (SchutzgUter Landschaftsbild, Mensch/Erholung)
Verwendung von wasser- und luftdurchldssigen Befestigungen z.B. fUr Stellfla-
chen und Wege (SchutzgUter Boden, Wasser)

e Finhaltung von einschldgigen Regelungen zum Boden- und Grundwasser-
schutz (z.B. bezUglich der Lagerung und des (Wieder-)einbaus von Boden bei
Bauarbeiten)

e Versickerung und ggf. RUckhaltung von anfallendem Niederschlagswasser
Beseitigung von Gehdlzen ausschlieBlich auBerhalb der Vegetationsperiode
(1.3. bis 30.9., sieche § 39 BNatSchG) (SchutzgUter Pflanzen und Tiere)

o Ggf. weitere bauzeitliche Regelungen (SchutzgUter Pflanzen und Tiere)

Ggf. Freihaltung von Bereichen mit wertvollen Biotopen (SchutzgUter Pflanzen
und Tiere)
Ggf. MaBnahmen zum klimagerechten Bauen (SchutzgUter Klima/Luft)

e Regelungen zum Schutz der Wohnbevdlkerung im Plangebiet sowie in den
benachbarten Wohngebieten vor bau- und verkehrsbedingtem Ldrm
(Schutzgut Mensch)

e Sanierung der benachbarten Altlastenverdachtsfléche bzw. Kldrung, ob eine
solche erforderlich ist, um Gef&hrdungen auszuschlieBen (Schutzguter
Mensch, Boden, Wasser)

e Finhaltung einschldgiger Vorschriften zum Verhalten bei theoretfisch mogli-

chem Zutagetreten von Bodendenkmalen oder -verdnderungen, Verdacht

auf Kampfmittel etc. wahrend der Bauphase (SchutzgUter Mensch, Boden,

Wasser)

Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich

Auf Grundlage des § 1a BauGB (in Verbindung mit § 15 BNatSchG) sind nicht ver-
meidbare Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.

Die FNP-Anderung im Anderungsbereich 2 zieht ausgleichsbedUrftige Eingriffe in Na-
tur und Landschaft nach sich. Der Baufldchenausweisung in Hohe von insges. etwa
6 ha steht allerdings eine Baufléchenricknahme im Anderungsbereich 1 von insges.
etwa 4,3 ha gegenuUber. Werden die aus den Darstellungen jeweils entwickelbaren
MaBe der Bebaubarkeit zugrunde gelegt, stehen der Vorbereitung von Eingriffen
durch Versiegelung in Hohe von voraussichtlich ca. 3,6 ha Flidche eine anzunehmen-
de Reduzierung von geplanten Versiegelungen in Hohe von ca. 3,5 ha Fldche ge-
genuber. Es wird angenommen, dass der verbleibende Eingriff (unter 0,1 ha) durch
naturschutzfachlich hdherwertige AusgleichsmaBnahmen innerhalb der beiden An-
derungsbereiche gedeckt oder Nichtausschdpfung der Obergrenzen der Bebaubar-
keit nach § 17 BauNVO entsprechend verringert werden kann.

Gegebenenfalls werden auf Bebauungsplanebene vorgezogene AusgleichsmaB-
nahmen zur Vermeidung der Verletzung von artenschutzrechtlichen Verboftstatbe-
stnden erforderlich (z.B. in Bezug auf Bodenbruter).
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Falls sich zum Zeitpunkt der Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplans die siddstli-
che Ecke des Anderungsbereiches 1 als geschitztes Biotop darstellt und eine ent-
sprechende Ausnahme angestrebt wird, ist dies bei der Konzeption des Ausgleichs zu
berUcksichtigen.

Falls die Fallung geschutzter Baume notwendig werden sollte, werden gemdaB Barni-
mer Baumschutzverordnung Ersatzpflanzungen erforderlich; aufgrund der Arten und
geringen Anzahl der vorhandenen Baume sind Ersatzpflanzungen innerhalb des An-
derungsbereiches jedoch voraussichtlich problemlos moglich.

4. Ubergreifende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

AusgleichsbedUrftige Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen im Anderungsbereich
2 (Wohnbauflache) sowie in Teillen des Anderungsbereichs 1 (Wohnbaufldche ent-
lang der StraBe). Im wirksamen Fldchennutzungsplan werden keine Fldchen oder
MaBnahmen zum Ausgleich dargestellt.

Der Baufl&ichenausweisung im Anderungsbereich 2 in Héhe von insges. etwa 6 ha
steht eine Baufldchenricknahme im Anderungsbereich 1 von insges. etwa 4,3 ha
gegenUber. Werden die aus den Darstellungen jeweils entwickelbaren MaBe der
Bebaubarkeit zugrunde gelegt, stehen der Vorbereitung von Eingriffen durch Versie-
gelung in Héhe von voraussichtlich ca. 3,6 ha Fldche eine anzunehmende Reduzie-
rung von geplanten Versiegelungen in Hohe von ca. 3,53 ha Fldche gegenUber (sie-
he Kap. 2.2 und 3.2). Damit fihrt die FNP-Anderung in der Summe nur zu einer sehr
geringfugig erhéhten Fldcheninanspruchnahme (0,07 ha).

Es wird davon ausgegangen, dass der Ausgleichsbedarf hierfGr durch naturschutz-
fachlich hdherwertige AusgleichsmaBnahmen innerhalb der beiden Anderungsbe-
reiche bzw. Nichtausschdpfung der Obergrenzen der Bebaubarkeit nach § 17
BauNVO gedeckt werden kann.

5. Zusatzliche Angaben
5.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Gliederung des hier vorliegenden Umweltberichtes beruht auf Anlage 1 (zu § 2
Abs. 4, §§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches. Darin sind die erforderlichen Bestand-
teile eines Umweltberichtes aufgelistet.

Wesentliche Basis der AusfGhrungen zu den SchutzgUtern, insbesondere die Be-
schreibung der Biotoptypen und des Landschaftsbildes, sind Begehungen der Fl&-
chen im Sommer 2015.

Als weitere Grundlagen wurden der Landschaftsplan des ehemaligen Amtes Panke-
tal aus dem Jahr 1996 sowie Karten des Landesamtes fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz ausgewertet.

48



ERSTE ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES UND DES LANDSCHAFTSPLANES DER GEMEINDE RUDNITZ

5.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Nach § 4 ¢ EAG Bau (BauGB) ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Um-
weltauswirkungen bei der Verwirklichung von Bauleitpldnen den Gemeinden zuge-
wiesen. Bei der Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB geht es darum, erhebliche - insbe-
sondere unvorhergesehene - nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
frGhzeitig zu erkennen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hier-
zu wird ein Monitoring in mehreren Phasen durchgefUhrt. Die Bestimmung der zu
Uberwachenden Umweltauswirkungen liegt im planerischen Ermessen der Gemein-
de. Bestehende Kontrollmechanismen kénnen genutzt werden.

Wenn im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung MaBnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen festgelegt werden, dienen die-
se zugleich der Uberwachung der Umweltauswirkungen der Anderung des Fl&chen-
nutzungsplans. Die Aufstellung von Bebauungspl&nen im Normalverfahren ist in den
beiden Anderungsbereichen jedoch nicht unbedingt erforderlich. Daher erfolgen
Aussagen zum Monitoring schon auf Ebene des Flidchennutzungsplanes.

Zur Feststellung von Umweltauswirkungen bietet es sich an, das Eintreten der Wirkfak-
toren und die Umsetzung bzw. Wirkung von Vermeidungs-, Verringerungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen zu Uberprifen. Unvorhergesehene Umweltauswirkungen sind z.B.
solche, die im Rahmen der Umweltprufung nicht berbcksichtigt oder als nicht erheb-
lich angesehen wurden, oder die durch Wechselwirkungen mit anderen Nutzungen
entstehen. Im vorliegenden Fall wird empfohlen, insbesondere folgende Aspekte
beim Monitoring zu berUcksichtigen:

e Durch den Bahnverkehr hervorgerufene Schallimmissionen in den Wohngebie-
ten

e Zustand der sUdéstlichen Ecke der derzeit brachliegenden Fidche im Ande-
rungsbereich 2

Bei der Uberwachung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf
solche von zustdndigen Fachbehdrden, zurickgegriffen werden. Die Verantwortung
for die Uberwachung bleibt jedoch bei der Gemeinde. Die gesetzliche Regelung des
§ 4c BauGB enthdlt die grundsatzliche Entscheidung, dass die Gemeinden zur Uber-
wachungsbehdrde bestimmt werden, da sie als Trdger der kommunalen Planungs-
hoheit die zu Gberwachenden Pldne aufgestellt haben's,

Der Zeitpunkt fUr den Einsatz des Monitoring beeinflusst die Feststellung von unvor-
hergesehenen Umweltauswirkungen. Die DurchfUhrung des Monitoring bereits in ei-
nem fr0hen Stadium der Planredlisierung ermdéglicht ein effektiveres erforderliches
Eingreifen als ein Wirksamwerden nach Abschluss der Realisierungsphase. Als Uber-
wachungsphasen und zentrale Ansatzpunkte fUr das Monitoring werden empfohlen:

1. Monitoringphase: Zum jeweilligen Zeitpunkt, an dem tatséchliche Nutzungs&nderungen
angestrebt werden, z.B. im Rahmen von Genehmigungen

2. Monitoringphase: Wdahrend und nach der Readlisierung von Vorhaben (HauptUbemwa-
chung). Kontrolle der Einhaltung und Umsetzung von Auflagen.

3. Monitoringphase: Uberprifung der Redlisierung von AbhilfemaBnahmen, sofern unvor-
hergesehene negative Umweltauswirkungen eingetreten sind.

13 Vergleiche EinfOhrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des BauGB an EU-Richtlinien, Runderlass 23/1/2005 des
Ministeriums fUr Infrastruktur und Raumordnung vom 4.April 2005, Gliederungspunkt 2.6
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Falls in dem in Frage kommenden Zeitraum ein Landschaftsplan for das Amtsgebiet
Biesenthal-Barnim aufgestellt werden sollte, bietet es sich an, in diesem Rahmen die
oben genannten Aspekte zu berUcksichtigen (Biotopentwicklung, Larmbelastung).

5.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Anderungsbereich 1

Der Anderungsbereich 1 befindet sich unmittelbar stdlich der BahnhofstraBe. Er ist
ca. 5,5 ha groB und erstreckt sich ca. 40 m nordwestlich vom Bahnhof RUdnitz. Die
Tiefe des Anderungsbereiches betrégt ca. 120 m. Der Anderungsbereich umfasst
landwirtschaftliche FiGdchen, einen Spielplatz und eine als Festplatz genutzte Wiese.
Folgende Einzeldnderungen der Zweckbestimmungen sind vorgesehen:

e Einzeldnderung Nr. 2 (1,7 ha): Offentliche Grinfldche (Festplatz, Spielplatz),
anstelle von Sonderbaufl&che (Hotel, Gaststatte)

e FEinzeldnderung Nr. 3 (1,2 ha): Wohnbaufl&dche (13 Wohneinheiten), anstelle
von Sonderbauflédche (Hotel, Gaststatte) und Grinflache.

e Finzeldnderung Nr. 4 (2,6 ha): Grinanlage anstelle von Sonderbaufldche (Ho-
tel, Gaststatte

Sudlich des Anderungsbereiches 1 wird die Zweckbestimmung ,,Reiten* fir die dar-
gestellte Grunflache gestrichen (Einzeldnderung Nr. 5).

Derzeit ist eine maximal Uberbaubare Fldche von etwa 4,35 ha moglich. Nach der
geplanten FNP-Anderung ist eine maximale Uberbaubarkeit von ca. 0,82 ha méglich.
Insgesamt ergibt sich eine Reduzierung der zu erwartenden Uberbaubaren Fldche
um ca. 3,53 ha. Damit hat die FNP-Anderung positive Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden.

Der Anderungsbereich 1 liegt im Naturpark Barnim, wobei keine Schutzgebiete be-
troffen sind. Der Anderungsbereich umfasst aktuell im Norden einen groBen, neu an-
gelegten, eingezdunten Spielplatz mit Schemrrasen- und Sandfldchen, Spielgerdten
und HUgeln. Darauf wurden Baume gepflanzt und am sUdwestlichen Rand Stréu-
cher. SUGdwestlich des Zaunes befindet sich ein Streifen Wiese. Die gegenUber der
urspringlichen Planung deullich reduzierte Bebauung wirkt sich positiv auf die
SchutzgUter Boden und Landschaftsbild aus.

Im Anderungsbereich 1 befinden sich keine Oberfléchengewdsser. Es ist zudem kein
Wasserschutzgebiet betroffen. Durch die geplante FNP-Anderung wird die zu erwar-
tende Versiegelung deutlich gemindert. Damit ist auch eine geringere Reduzierung
der Grundwasserneubildung gegenuber dem bisher Geplanten verbunden.

Die Fldchen des Anderungsbereichs 1 sind vorrangig durch Acker und Wiesen ge-
pragt. Im Bereich der Einzel&dnderung Nr. 2 finden sich zudem B&dume sowie Spiel-,
Park- und Stadtplatze. Im Geltungsbereich finden sich keine gesetzlich geschitzten
Biotope.

Der Anderungsbereich 1 besitzt nur eine bedingte Eignung fir wildlebende Tiere.
Durch die verringerte magliche Fidcheninanspruchnahme bewirkt die FNP Anderung
keine zusatzlichen Eingriffe. Die Notwendigkeit einer Prifung artenschutzrechtlicher
Aspekte ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prufen.
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FOr den Anderungsbereich 1 stellt der Landschaftsplan Acker-, Grinland-, Brachfla-
chen mit Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet dar. Durch die FNP-Anderung
werden groBe Teile der offenen Landschaft, die der Kaltluftentstehung dienen, erhal-
ten. GegenUber der bisherigen Planung wirkt sich die Anderung fir das Schutzgut
Klima und Luft daher positiv aus.

Der Anderungsbereich 1 ist bisher nicht bewohnt. Im Nordwesten schlieBt sich Wohn-
bebauung an, im Nordosten die BahnhofstraBe, im SUdosten das Bahnhofsgeldnde
und Landwirtschaftsfladche, im SUdwesten ebenfalls Landwirtschaftsfldche. Auf der
anderen Seite der BahnhofstraBe befindet sich Wohnbebauung und das Gemeinde-
zentrum. Es ist anzunehmen, dass durch die RUcknahme des bislang dargestellten
Sondergebietes (Hotel/Gaststatte) fur die Wohnnutzung eine deutliche Reduzierung
der voraussichtlich entstehenden Belastungen bewirkt wird.

Das neu entstehende Wohngebiet liegt innerhalb des Belastungsbereiches der sud-
ostlich gelegenen Bahnstrecke. Um im Wohngebiet gesunde Wohnverhdltnisse zu
gewdhrleisten, werden LarmschutzmmaBnahmen erforderlich. Hierzu sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung Regelungen zu treffen. Der Betrieb eines Festplat-
zes fallt in den Anwendungsbereich der FreizeitlGrmrichtlinie des Landes Branden-
burg. Einer grundsatzlichen Darstellung des Festplatzes mit angrenzenden Wohnbau-
fldchen im Fldchennutzungsplan stehen keine wesentlichen immissionsschutzrechtli-
chen Auswirkungen entgegen.

Bei einer Nicht-DurchfUhrung der Planung wdre weiterhin von einer moglichen um-
fangreichen Bebauung der Fidchen auszugehen (Hotel/Gaststatte). Damit verbun-
den wdren negative Auswirkungen das Landschaftsbild, Boden (Versiegelung,) Was-
ser (Verminderung Grundwasserneubildung), Klima/Luft (Verminderung Kaltluftent-
stehung) und Pflanzen/Tiere (Lebensraumverlust). Es wurden keine anderweitigen
Planungsmoglichkeiten in Betracht gezogen. Die Anderung besteht in diesem Be-
reich zum GroBteil aus einer RUcknahme friherer Planungsabsichten der Gemeinde.

Die Festsetzung von Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen erfolgt
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Anderungsbereich 2

Der ca. 6,0 ha groBe Anderungsbereich 2 befindet sich innerhalb des Siedlungs-
bereiches von Rudnitz. Die derzeitige Freifl&dche wird begrenzt durch den Birkenweg
im Suden, den Mittelweg im Osten, den Feldweg im Norden und die Siedlungskante
des Wohnparks RUdnitz im Westen. Es handelt sich um eine Brache bzw. ungestaltete
Freifldche. Der Anderungsbereich 2 umfasst einen GroBteil dieser Fléiche.

Ziel der Anderung ist die Schaffung von Voraussetzungen zur Entwicklung von etwa
60-70 Baugrundsticken. Daflr ist beabsichtigt, im ca. 6,0 ha groBen Anderungs-
bereich 2 eine Wohnbaufldche auszuweisen. Die derzeit dargestellte Fldchennutzung
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage soll ersetzt werden. AuBerdem soll
ein bisher als geplant dargestellter Trafostandort entfallen.

Mit der Anderung der dargestellten Fl&chennutzung kénnen im nachfolgenden Be-
bauungsplan Wohngebiete entwickelt werden. Die maximal maégliche Grund-
fldchenzahl betragt 0,6. Fir den 6,0 ha groBen Anderungsbereich ergibt sich damit
eine maximal zu erwartende Uberbaubarkeit von etwa 3,6 ha.
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Zurzeit istim Anderungsbereich 2 eine groBe, ruderal gepragte Freifldche vorhanden,
die von Wohnbebauung umgeben ist. Die Planung zielt auf eine Bebauung des
Uberwiegenden Teils dieser Freifldche. Damit ist ein Verlust an offener Landschaft und
Erholungsraum inmitten des Siedlungsraumes verbunden. Zum Ausgleich des Eingriffs
in das Landschaftsbild sollten auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung grinord-
nerische MaBnahmen festgelegt werden.

Bodendenkmale sind im Anderungsbereich 2 derzeit nicht bekannt. Am nordwestli-
chen Rand befindet sich eine Aufschittung, die im Altflastenkataster des LK Barnim
als Verdachtsflache aufgefuhrt ist. Diese stellt eine Vorbelastung fUr den Boden dar,
liegt allerdings auBerhalb des Anderungsbereiches.

Die geplante Wohnbebauung fUhrt zu einer Versiegelung von max. 3,6 ha Fldche
und ist als schutzgutbezogener Eingriff in Natur und Landschaft zu werten. Auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung sind KompensationsmaBnahmen zu prifen.

Im Anderungsbereich 2 befinden sich keine Oberfldéchengewdsser. Es ist zudem kein
Wasserschutzgebiet betroffen. Durch die geplante FNP-Anderung kommt es zu einer
zusétzlichen Bodenversiegelung. Es ist von einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung auszugehen.

Die Fldchen des Anderungsbereichs 2 sind durch Staudenfluren, Wiesen, Brachen
und Trockenrasen geprdagt. Zudem findet sich im SUdwesten eine Baumgruppe. Tro-
ckenrasen stellen ein geschitztes Biotop dar. Im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung sollte eine flachenscharfe Kartierung der Trockenrasenbesténde durchgefUhrt
sowie mdgliche Eingriffe in Trockenrasenbestdnde kompensiert werden.

Der Anderungsbereich 2 besitzt eine potentielle Eignung fir wildiebende Tiere wie
Végel (v.a. Bodenbruter) und KleinsGuger. Typische Tierartengruppen in Trockenrasen
sind auBerdem Hautfligler, Tagfalter, Heuschrecken und Sandlaufkafer. Auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung solltfen entsprechende faunistische Erhebungen
sowie die Ausweisung von MaBnahmen (ggf. auch vorgezogene AusgleichsmaB-
nahmen) durchgefUhrt werden.

FOr den Anderungsbereich 2 stellt der Landschaftsplan Acker-, Grinland-, Brachfld-
chen mit Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet dar. Durch die mit der Planung
vorbereitete Errichtung von Gebduden und Versiegelung von Fldchen geht eine
Kaltluftentstehungsfldche fur das Gemeindegebiet verloren. Die Erhaltung der west-
lich angrenzenden Grunflache ist aus lokalklimatischer Sicht von Bedeutung.

Der Anderungsbereich 2 selbst ist derzeit nicht bewohnt. Er ist jedoch von allen Seiten
von Wohngebieten umgeben, nach Westen hinter einer Grunfldche liegend. Die
Fidche selbst wird von den Anwohnern zur Naherholung genutzt. Die angrenzenden
StraBen sind unbefestigt. Ostlich des Anderungsbereiches verlduft im >125 m eine
Bahnstrecke.

Das geplante Wohngebiet fugt sich in ein Gebiet mit gleicher Nutzung (Wohnen) ein.
Die Erholungsnutzung (Spazierengehen) auf der Brachfldche wird entfallen, allerdings
ist fUr die wohngebietsnahe Erholung durch ihren Anschluss an die westlich gelegene
Parkanlage weiterhin gesorgt.
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Von der &6stlich gelegenen Bahnstrecke gehen Schallemissionen aus, von denen
auch das geplante Wohngebiet betroffen sein wird. Um im Wohngebiet gesunde
Wohnverhdltnisse zu gewdhrleisten, sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung LarmschutzmaBnahmen zu prifen.

Bei einem Verzicht auf die Anderung des Fl&dchennutzungsplanes bliebe die Fldche
des Anderungsbereichs 2 voraussichtlich als Freifldche erhalten, die Beeintréchtigun-
gen von Natur und Landschaft durch Versiegelung etc. wirden entfallen. Voraus-
sichtlich wirde die Fldche als weitgehend unstrukturierte BrachflGche verbleiben,
Planungen fUr eine Qualifizierung zu einer Grinfléche mit Eignung fur verschiedene
Freizeithutzungen gibt es derzeit nicht.

Die Festsetzung von Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen erfolgt
erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Mdgliche Vermeidungs-und Minde-
rungsmaBnahmen betreffen u.a. Bauzeitenregelungen zum Artenschutz.

Die FNP-Anderung im Anderungsbereich 2 zieht ausgleichsbedUrftige Eingriffe in Na-
tur und Landschaft nach sich. Der Baufldchenausweisung steht allerdings eine Bau-
fldchenricknahme im Anderungsbereich 1 entgegen. Werden die aus den Darstel-
lungen jeweils entwickelbaren MaBe der Bebaubarkeit zugrunde gelegt, stehen der
Vorbereitung von Eingriffen durch Versiegelung im Anderungsbereich 2 in Héhe von
maximal 3,60 ha Fldche eine anzunehmende Reduzierung von geplanten Versiege-
lungen im Anderungsbereich 1 in Hohe von ca. 3,53 ha Fl&iche gegeniber.

Teil IV  Zusammenfassende Erklarung

Wird nach Abschluss des Planverfahrens ergdnzt.
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Teil V Anderung des Landschaftsplanes

1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen
1.1 Landschaftsplan des ehemaligen Amtes Panketal

Der Landschaftsplan des Amtes Panketal, zu dem die Gemeinde RUdnitz gehorte,
wurde 1995/96 parallel zum Fdchennutzungsplan aufgestellt. Soweit er die Gemein-
de RUdnitz betrifft, gilt er unverdndert.

GemdB § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes stellt der Landschaftsplan die fUr die
ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege fUr die Gebiete der Gemeinden dar. Die Ziele, Erfordernis-
se und MaBnahmen sind in der Abwdgung zu berUcksichtigen und kénnen als Dar-
stellungen in den Fé&chennutzungsplan (und als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan) aufgenommen werden.

Der vorliegende Landschaftsplan enthdlt Zustandsbeschreibungen und -bewer-
tungen, Angaben zu planerischen und gesetzlichen Vorgaben, voraussichtlichen
Verdnderungen und Entwicklungsbedarf zu den SchutzgUtern Arten- und Lebensge-
meinschaften, Boden, Wasser, Klima/Luft sowie landschaftsbezogene Erho-
lung/Landschaftsbild. Raumwirksame Planungen wurden auf ihre Vertréglichkeit hin
untersucht. Vor dem Hintergrund eines landschaftsplanerischen Zielsystems wurde ein
Entwicklungskonzept erarbeitet. HierfUr liegt eine eigene Karte fUr die Gemarkungen
der Gemeinde RUdnitz im MaBstab 1:10.000 vor (Karte 8/4 des Landschaftsplanes).

1.2 Anlass und Erfordernis der Anderung des Landschaftsplanes

Anlass der Anderung des Landschaftsplanes ist die beabsichtigte 1. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde RUdnitz, wie in den Teilen | und Il dargestellt.
Die Anderung des FNP ist erforderlich, um den teilweise bestehenden planungs-
rechtlichen Widerspruch den tatsdchlichen Gegebenheiten anzupassen und um ei-
ne stédtebauliche Entwicklung zu ermoglichen.

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes fUr das Gemeindegebiet RUdnitz wird
an die gednderten Darstellungen des Fldchennutzungsplanes angepasst.

1.3 Rdumlicher Geltungsbereich der Anderungsfléichen

Die Anderungsbereiche decken sich mit den Anderungsbereichen des Fl&dchennut-
zungsplanes (s. Teil Il Kap. 2.1.1). Sie liegen

1. SUdlich der BahnhofstraBe

2. Zwischen den StraBen Birkenweg, Mittelweg, Feldweg
Der Anderungsbereich 1 umfasst ca. 5,5 ha, der Anderungsbereich 2 ca. 6 ha.

1.4 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, Planungsbindungen

Ubergeordnete Zielstellungen werden im Kapitel 1.2 des Teils Il der Begrindung sowie
in den Kapiteln 2.3 und 3.3 des Teils lll (Umweltbericht) dargestellt.
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2. Erlauterung der Anderung
2.1 Anderungsbereich 1

FOr den Anderungsbereich 1 entlang der BahnhofstraBe weist das Entwicklungskon-
zept von 1996 keine MaBnahmen aus. Als Biotoptyp ist im gesamten Anderungsbe-
reich ,,Feucht- und Frischwiesen oder -weiden" dargestellt.

Laut Darstellung im Landschaftsplan liegt der Bereich innerhalb eines Landschafts-
schutzgebietes.

Die Darstellungen werden wie folgt geéndert:

e Anstelle von ,Feucht- und Frischwiesen oder -weiden" wird
- im nordwestlichen Bereich Parkanlage (bzw. textlich “Spielplatz und ,Fest-
platz")
- im sudoéstlichen Bereich ,Kleinsiedlungen, Dienstleistungsgewerbe und soziale
Dienste" dargestellt.

e Die Schutzkategorie wird von Landschaftsschutzgebiet (LSG) in Naturpark (NP)
gedndert und damit der inzwischen fir den Anderungsbereich geltende
Schutzstatus' dargestellt.

Damit wird der urspringlichen Vorgehensweise des Landschaftsplanes gefolgt, die
geplanten Siedlungsfldchenausweisungen des Fldchennutzungsplans zu Uberneh-
men. So wird sudwestlich der BahnhofstraBe kUnftig eine Siedlungsfléche sowie eine
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz” und ,,Festplatz" dargestellt. Die in
der Ursprungsfassung des Landschaftsplanes fehlende Darstellung der Sonderbaufla-
che ,Hotel-Gastronomie" aus dem Ursprungsfléchennutzungsplan ist vermutlich auf
unterschiedliche Planungsstdnde der Verfahren zurGckzufUhren.

2.2 Anderungsbereich 2

Auch fir den Anderungsbereich 2 weist das Entwicklungskonzept des Landschafts-
planes von 1996 keine MaBnahmen aus. Zu dem Bereich gehdren folgende Teilfl&-
chen:
¢ Kleinsiedlungen, Dienstleistungsgewerbe und soziale Dienste (am sUdlichen
und ndérdlichen Rand)
e Ruderdalfluren
Sportplatz (Signatur im Nordosten der Ruderalfldche).

Die Abgrenzung der Siedlungsfldche (Kleinsiedlungen...) stimmt nicht mit der Ab-
grenzung im Ursprungsfléchennutzungsplan Gberein. Ein Sportplatz wird dort ebenfalls
nicht dargestellt und ist auch nicht im Bestand vorhanden. Der Landschaftsplan gibt
hier wahrscheinlich einen dlteren Stand des Fldchennutzungsplanes wieder.

In Richtung Westen setzt sich die dargestellte Freifldche (bzw. die ,Ruderalfluren®) im
Bereich des Wohnparks RUdnitz fort, umfasst dort die Darstellung eines Kleingewdssers
und endet an BahnhofstraBe und Danewitzer StraBe.

14 Kartenanwendung Naturschufzfachdaten des Landesamtes fir Umwelt, Geologie und Verbraucherschutz des
Landes Brandenburg. Zugriff November 2015. http://www.lugv.brandenburg.de/cms/detail.php/bb1.c.320507.de
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Die Darstellungen werden wie folgt geéndert:

e Anpassung der dargestellten Siedlungsflédche (Kleinsiedlung...), d.h. VergroBe-
rung zu Lasten der bisher dargestellten Ruderalfluren, im nordwestlichen Be-

reich jedoch auch RUcknahme zugunsten der Darstellung von Ruderalfluren
Keine Darstellung eines Sportplatzes

3. Anlagen

Legende und Planzeichnung des Landschaftsplanes
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Landschaftsplan Entwurf August 1996
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